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Sé: OF /2021/QD-UBND  Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 4 thdng 4 nam 2021

QUYET PINH
Ban hanh Quy dinh vé xac dinh, tham dinh phwong an gia dat cu thé
va gia tri nha, vat Kién tric trén dit do Nha nude trwc tiép quan ly
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Cdn cit Ludt Té chike chinh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt sua doz b6 sung moét sé diéu cua Ludt To chite Chinh phii va Ludt T6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thdang 6
niam 2015; Ludt sira doi, b sung mot sé diéu cia Ludt Ban hanh vin ban
quy pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cit Ludt Quan ly, sv dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017;

Cdn cir Ludt Dat dai ngay 29 thdang 11 ndam 2013;

Can cie Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé gia dat,

Cdn cir Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién su dung dat,

Can cu Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cir Nghi dinh 56 135/2016/NP-CP ngay 09 thang 9 ndm 2016 vé sua
doi Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phii vé

thu tién sir dung dat va Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
cua Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Can cu Nghi dinh s6 01/201 7/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phu vé sua doi, bé sung mét s6 nghi dinh, quy dinh chi tiét thi hanh
Ludit Dat dai;

Can cir Nghi dinh 6 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 cua
Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt dau gid
tai san,

Can cur Nghi dinh s6 123/201 7/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phu vé sua doi, bo sung mét sé diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh vé thu
tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nudc,

Can cuw Nghi dinh so 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Quan
Ly, sw dung tai san cong,
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Can cw Nghi dinh so 89/2013/Nb-CP ngay 06 thang 8 nam 2013 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Ludt Gid vé tham dinh gid;

Can cir Nghi dinh 56 167/2017/ND- CP ngay 31 thang 12 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh vé viée sdp xép lai tai san cong;

Cén cir Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua
Bé Tai chinh hudng dan mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cia Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cie Thong tu 56 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo
Tai chinh hudéng dén mét sé diéu ciia Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuoc,

Cén cir Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phu’ong phdp dinh gia dat,
xdy dung, diéu chinh bang gid dat; dinh gid dét cu thé va tu van gia dat;

Can cur Thong tu Lién tich s6 87/2016/TTLT- BTC-BTNMT ngay 22 thang 6
nim 2016 cia Bo Tai chinh va Bo Tai nguyén va Moi truong vé hudng dan tham
dinh dy thao bang gid dat cua Hoi dong Tham dinh bang gid dat, tham dinh
phuong an gia dat cua Héi dong Tham dinh gid dat,

Can cir Thong tu s6 332/2016/TT- -BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua
Bo Tai chinh vé sira doi, bé sung mot so  diéu ciia Thong tw s6 76/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 cia Bé Tai chinh huéng dan mét s6 diéu cua
Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciua Chinh phu quy
dinh vé thu tién sir dung dat,

Can cir Thong tu s6 333/2016/TT- -BTC ngay 26 thdang 12 nam 2016 cua
B6 Tai chinh vé sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Thong tw s6 77/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia Bé Tai chinh huéng dan mot s6 diéu ciia
Nghi dinh so 46/2014/ND CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Can cir Thong tu 50 37/2018/TT-BTC ngay 16 thang 4 nam 2018 cua
Bé Tai chinh vé huong dan mét s6 ndi dung vé sap xép lai, xu Iy nha, dat theo
quy dinh tai Nghi dinh so 167/2017/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh viéc sdp xép lai, xu Iy tai san cong;

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Tai chinh tai Cong van s6 277/ STC-QLG
ngay 15 thang 01 nam 2021; y kién tham dinh cua S6é Tw phdp tai Cong van o)
5098/STP-VB ngay 29 thang 10 nam 2020 va Céng van sé6 2636/STP-VB
ngay 05 thang 6 nam 2020.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay “Quy dinh vé xéac dinh,
tham dinh phuong éan gia dat cu thé va gia tri nha, vat kién tric trén dat do
Nha nudc truc tiép quan ly trén dia ban Thanh phd Hob Chi Minh”.



Piéu 2. Hiéu lwc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 5 nam 2021.

2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh 50 48/2013/QDb- UBND ngay 17
thang 10 nam 2013 cua Uy ban nhan dan Thanh phd vé ban hanh quy dinh vé
trinh ty, thu tuc thdm dinh gia nha, dat do nha nudc quan ly theo gia thi truong
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh pho Thu trudng cac
S& - nganh Thanh phd, Cha tich Uy ban nhan dan Thanh phé Thu Ptec, Chu tich
Uy ban nhan dan quan - huyén, cac td chirc, ca nhan cé lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; 2

- Bo Tai chinh;

- B6 Xay dung;

- Bo Tai nguyén va Mai truong;

- Cuc Kiém tra van ban - Bo Tu phap;

- Thuong truc Thanh ay (BT, PBT/TT);
- Thudng true HDND Thanh phd;

- TTUB: CT, céac PCT;

- Poan Dai biéu Quéc hdi Thanh phd;
- Uy ban MTTQ VN Thanh phd;

- VPUB: Cac CPVP;

- Cac Phong DT, DA, KT, VX, TH;

- Trung tam Cong bao;

- Luu: VT, (DT/Tr) D. 4§+

Nguyén Thanh Phong



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY DINH
Vé xac dinh, tham dinh phwong 4n gia dat cu thé va gia tri nha,
vat kién tric trén dit do Nha nuée truc tiép quan ly trén dia ban
Thanh phé H6 Chi Minh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 07~ /2021/0P-UBND
ngay b thang 4 nam 2021 cua Uy ban nhén dén Thanh pho)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi va doi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Cac truong hop chuyén nhugng quyén su dung dat
va tai san trén dat do Nha nudc truc tiép quan ly theo quy dinh cua phép luat vé
quan ly, su dung tai san cong.

2. bbi tuong ap dung: Co quan, td chirc, don vi, doanh nghiép, c4 nhan cé
lién quan dén quan ly, sir dung tai san cong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Piéu 2. Nguyén tic tham dinh gia

1. Trudong hO’p da c6 Quyét dmh cua co quan Nha nudc co thAm quyén vé
chuyén nhuong quyén st dung dét gan v6i tai san trén dat do Nha nudc truc tiép
quan ly theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, sir dung tai san cong trén dia ban
Thanh phé Ho Chi Minh déu phai thuc hién thué t6 chic ¢6 du diéu kién hoat
dong tham dinh gia xac dinh gia dét cu thé phu hop véi gia chuyén nhugng thuc
té trén thi truong va gia tri tai san theo quy dinh giri S& Tai chinh tong hop, cé y
kién dé xuét, bao cdo Hoi ddng Tham dinh gid dat Thanh phd tham dinh trudc
khi trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, quyét dinh.

2. Truong hop khong thué duogc td chtrc c6 du dieu kién hoat dong tham
dinh gia thi S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan thanh
lap Hoi dong dé xéc dinh gia trj tai san trén dét, gia tri quyén str dung dét sau d6
bao cao Hoi dong Tham dinh gia dat Thanh phé t6 chic tham dinh trude khi
trinh Uy ban nhan dan Thanh phd quyét dinh.

Hoi dong dinh gia do S& Tai chinh thanh lap chi ¢ chire ning xé4c dinh gia
cho mét dia chi nha, dat cu thé, sau d6 cham dut hoat dong sau khi hoan thanh
viéc xé4c dinh gia cho dia chi nha, dat nay.

3. Gia ban tai san trén dit phai bao dam phu hop véi gi tri thuc té con lai
theo két qua danh gia lai dugc quy dinh tai Biéu 7 Quy dinh nay;
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4. Gia chuyén nhuong quyen su dung dat dugc xac dinh phu hop véi gia
chuyén nhuong quyén su dung dat phd bién trén thi truong theo muc dich su
dung m¢i cua khu dat theo quy dinh ctia phap luét vé xac dinh gia khai dlem dau
gia quyen sir dung dat dé giao. dat, cho thué dat, khong thap hon gia tri quyén st
dung dét tinh theo gia dit do Uy ban nhan dén Thanh phd ban hanh cua loai dat
c6 cung muc dich st dung nhan (x) vo1 hé s6 diéu chinh gia d4t do Uy ban nhan
dan Thanh phé quy dinh.

5. Gia tri quyén st dung dat va tai san trén dat dugc xé4c dinh 1am co s&
ban dau gia, ban chi dinh 1a gi4 khong bao gom thué gia tri gia ting (VAT).

Chuong I
QUY PINH CU THE

Pidu 3. Chuin bi l4p phwong 4n gia dat cu thé va gia tri nha, vat kién
truc trén dat

1. Can ctr Quyét dinh cua co quan Nha nudc ¢6 tham quyén vé chuyen
nhuong quyen str dung dét gan vdi tai san trén dat do Nha nude truc tiép quan
ly, Bon vi quan ly, str dung nha, dAt chuén bi ho so, tai liéu dé lap phuong an gia
dat cu thé va gia tri nha, vat kién trac trén dat. Truong hop chua du hé so, tai
liéu dé 1ap phuong 4n gia dat cu thé va gié tri nha, vat kién truc trén dat thi thuc
hién nhu sau:

a) T chic lya chon don vi tu van ¢6 chire ning do dac ban do6 theo quy
dinh dé 1ap Ban do hién trang vi tri dat ty 18 1/500 trén nén dia chinh m&i trinh
co quan c6 tham quyén tham dinh va phé duyét;

b) Lién hé co quan c6 thim quyén dé dugc cung cap chi tiéu quy hoach
theo quy dinh;

¢) Lién hé S Xay dung dé dugc hudng dan thuc hién thu tuc xéac 1ap quyén
so hitu nha nudc ddi véi trudng hop nha, xudng chua cé quyét dinh xac lap
quyén sé hiru nha nude;

d) T6 chire lua chon don vi tu van cé chic nang do vé va lap Ban vé hién
trang nha, vat kién tric trén dat va danh gia ty lé chat lugng con lai cua nha, vat
kién tric trén dat va don vi quan ly tai san ky x4c nhan.

2. Sau khi hoan chinh céc thu tuc theo quy dinh va cac ndi dung néu tai
Khoan 1 Diédu nay, Pon vi quan ly, sir dung nha, dat t6 chirc lua chon don vi ¢6
du diéu kién hoat dong tham dinh gia theo quy dinh dé lap ching thu xac dinh
gid tri quyén st dung dét va tai san trén dét (néu c6) theo quy dinh.

Dicu 4. Lap phwong an gia dat cu thé va gia tri nha, vat kién tric
trén dat

Say khi nhan dugc Chung thu tham dinh gia cua don vi tu van ¢6 chirc
nang tham dinh gia, Pon vi quan ly, st dung nha, dat thuc hién cac ndi dung:
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1. T6 chuc nghlem thu Chumg thu tham dinh gia cua don vi tu van, cu thé
nhu: Thoi diém tham dinh gi4, phuong phap tham dinh gla Kiém tra tinh phap
ly cua Chung thu thim dinh gia; tinh chinh xac cua cac so liéu tinh toan; Kiém
tra nguon thong tin tai Chung thu tham dinh gia dam bao phu hop theo quy dinh
tai Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cua B¢ Tai
nguyén va Moi truong.

2. Hoan chinh ho so, 1ap T trinh va Phuong an gia dét cu thé va gia tri
nha, vat kién truc trén dat, theo d6 Pon vi quan ly, st dung nha, dat pha1 coy
kién cu thé thong nhat hay chua thong nhat ve két qua xéc dinh gia tri quyén sir
dung d4t va tai san trén dat cua don vi tu vin tham dinh gia.

Piéu 5. HO so thim dinh phwong 4n gia dit cu thé va gia tri nha, vat
kién tric trén dat

Sau khi hoan thanh nhitng n¢i dung cong viéc néu tai Piéu 3, Dicu 4
Quy dinh nay, Pon vi quan ly, st dung nha, dat gui hd so tham dinh phuong an
gi4 dit cho S& Tai chinh (co quan thudng truc Hoi dong Tham dinh gia dét
Thanh phé), hd so thAm dinh phuong 4n gi4 dét dugc 1ap thanh 02 bg, gom:

1. Quyét dinh cho phép ban nha, chuyén nhugng quyén st dung dat clia co
quan, ngudi cé tham quyén (2 ban chup).

2. Quyét dinh xéc 1ap quyén so hiru Nha nuéc clia co quan Nha nude co
tham quyén (2 ban chup).

3. Van ban cla co quan Nha nudc ¢6 tham quyén cung cap chi tiéu quy
hoach kién trtic theo quy dinh (2 ban chup).

4. Ban db hién trang vi tri dat ty 18 1/500 trén nén dia chinh méi do don vi
tu van c6 chirc niang do dac ban do 1ap, duoc co quan c6 tham quyén tham dinh
va phé duyét (01 ban chinh va 01 ban chup).

5. Ban vé€ hién trang nha, vat kién truc trén dat va van ban danh gia ty 1€
chat lugng con lai cua nha, vat kién truc trén dat do cac don vi tu van cé chuc
nang lap dugc don vi quan ly tai san ky xac nhan (01 ban chinh va 01 ban chup).

6. Chimg thu kém béo céo két qua dinh gia do don vi tu van c¢6 chirc ning
lap (01 ban chinh va 01 ban chup).

7. Phuong 4n gia dat cu thé va gia tri con lai cua tai san, vat kién tric trén dat
ctia don vi dang quan ly, st dung nha, dat kém Béo céo thuyét minh theo hudng
dan tai Diéu 30 Théng tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014
cua Bg Tai nguyén va Méi truong (01 ban chinh va 01 ban chup).

Piéu 6. Tham dinh gia tri quyén sir dung dat

Gia tri quyén sir dung dit duoc xéc dinh trén co so dién tich dat va gia dat
(gié tri cua quyén su dung dat tinh trén mot don vi dién tich dat).



1. V& dién tich dat:

a) Dién tich dat dé tinh tién sir dung dat tién thué dét can cu theo Quyet
dlnh cua co quan Nha nudce co thAm quyén vé chuyen nhuong quyen sir dung dat
gan vorl tai san trén dat va phu hop véi Ban dd hién trang vi tri dét ty 18 1/500
trén nén dia chmh ma&i do don vi ¢6 chitc nang do dac ban db lap, duogc co quan
6 thAm quyén tham dinh va phé duyét;

b) Déi véi dién tich dat nam trong pham vi quy hoach 1o gidi, hém gidi,
hanh lang bao v¢ cac cong trinh ha tang k¥ thuat do Nha nudc quan ly thi khong
thdm dinh gia tri quyén st dung dat dbéi véi phan dién tich dét nay. Trong thoi
gian cho thuc hién quy hoach, viéc quan ly phan dién tich nay dugc thuc hién
nhu sau:

- Trudng hop nguoi tring dau gia la t6 chue: SO Tai nguyén va Moéi truong
ky hop dong thué dat theo quy dinh.

- Trudng hop nguéi tring dau gia 1a ca nhan: Uy ban nhan dan quén huyén
ky hop dong thué dat theo quy dinh.

¢) Viéc phéan bd tién sir dung dat doi véi truong hop cong trinh xay dung
nhiéu tang gin lién v4i dat duge Nha nudc giao dét cho nhiéu déi tuong sir dung
thuc hién theo Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo
Tai chinh hudng din mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat.

2. Vé gia dat:

a) Gia dit do don vi tu van thidm dinh gia xac dinh theo huéng din tai
Théng tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 niam 2014 ctia B Tai nguyén
va Mai truomg quy dinh chi tiét vé phuong phap dinh gia dét, xay dung didu
chinh bang gia dét, dinh gia d4t cu thé va tu van xac dinh gia dat va cic quy dinh
khéc co6 lién quan;

Hoi dong Tham dinh gia dat Thanh phd thdm dinh phuong an gia dat va gia
tri cong trinh x4y dung trén dit (néu c6) theo quy dinh tai Thong tu Lién tich sO
87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thang 6 nam 2016 cua B§ Tai chinh va
Bo Tai nguyén va Mbi truong vé huéng dan tham dinh du thao bang gia dat cua
Hoi dong Tham dinh bang gia dét, thAm dinh phuong an gia dat cua Hoi dong
Tham dinh gia dét va quy dinh cta phap luat hién hanh.

b) Thong sb k¥ thuat duoc sir dung khi ap dung phuong phép thang du va
phuong phap thu nhap nhu sau:

- DBbi voi phuong phap thu nhap, ap dung 1ai sudt tién gui tiét kiém binh
quan dé tinh toan: Lai sudt tién giri tiét kiém binh quan mét niam (r) trong 03
nim lién tuc tinh dén thoi diém dinh gia dat cta loai tién gi VND ky han 12
thang ctia ngan hang thuong mai nha nuéce c6 muc 1ai suat tién guri tiét kiém cao
nhét (x4c dinh tai thoi diém dinh gia dat) trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh;
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- Péi voi phuong phap thang du: Chi phi lai vay =Ty suét chiét khau, duoc
tinh theo lai suat cho vay trung han binh quan tai thoi diém dinh gia dét cta loai
tién vay VND cua cac ngan hang thuong mai Nha nudc trén dia ban Thanh phé
Hd Chi Minh dé thuc hién du an dau tu phat trién bt dong san nhu: Ngan hang
Néng nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam chi nhanh Thanh pho Ho Chi
Minh, Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam chi nhanh Thanh phé H6 Chi
Minh, Ngén hang thuong mai c¢b phan Ngoai thuong Viét Nam chi nhanh Thanh
phé H6 Chi Minh, Ngén hang thuong mai c¢d phan Céng thuong Viét Nam chi
nhanh Thanh phé H6 Chi Minh;

- Loi nhuan cta nha dau tu (c6 tinh dén yeu t rui ro kinh doanh va chi phi
vbn): Pugc tinh trén chi phi xay dung va gia tri dat;

- Pon gi4 xay dung cdng trinh: Pon gia xdy dung cong trinh tinh theo suat
vbn dau tu xay dung cong trinh do Bd Xay dung ban hanh. Truong hop suat von
dau tu xay dung cong trinh do B6 Xay dung ban hanh chua c6 quy dinh thi ap
dung theo Bang gia nha ¢, cong trinh, vat kién trac xay dung mdi do Uy ban
nhan dan Thanh phd ban hanh. Truong hop céc hang muc, két cdu cong trinh
khong c6 trong quy dinh do B$ Xay dung ban hanh va chua dugc quy dinh trong
Bang gia nha &, cong trinh, vat kién truc xay dung mdi cua Uy ban nhan dan
thanh phd, don vi quan ly, sur dung nha, dit t6 chirc lua chon don vi c6 du diéu
kién hoat dong tham dinh gia thuc hién khao sat thong tin thi truong dé 1am co
sO tinh toan.

3. Vé thoi diém tham dinh gia: Gia tri quyen sir dung dat va cong trinh xay
dung trén dat duoc xac dinh tai thoi diém c6 quyét dinh ban cua co quan, nguoi
¢6 thAm quyén.

Diéu 7. Tham dinh gia tri con lai cia nha, cong trinh, vat kién tric
trén dat

Gia tri cong trinh xay dung con lai cua nha, cong trinh, vat kién truc trén
dat dugc tinh theo cong thirc nhu sau:

Gerxp=Dxpx DTsxpx TereL

Trong do:

1. Gerxp: Gia tri xdy dung con lai cta nha, cong trinh, vat kién trac
trén dat.

2. Pxp: Pon gia xay dung cong trinh: Pon gid xay dung cong trinh tinh
theo suét vén dau tu xay dung cong trinh do Bo Xay dung ban hanh. Truong
hop suét von dau tu xay dung cong trinh do B§ Xéy dung ban hanh chua c6 quy
dinh thi 4p dung theo Bang gia nha 6, cong trinh, vat kién tric xay dung moi do
Uy ban nhéan dan Thanh phd ban hanh. Trudong hop cac hang muc, két ciu cong
trinh khong c6 trong quy dinh do B Xay dung ban hanh va chua duoc quy dinh
trong Bang gid nha 0, cong trinh, vt kién trtic xay dung m&i cua Uy ban nhan
dan thanh phd, don vi quan ly, su dung nha, dét t6 chuc lua chon don vi c6 du
didu kién hoat dong tham dinh gia thuc hién khao sat thong tin thi truong dé lam
co so tinh toan.



9

3. DTsxp: Dién tich san xay dung can ctr vao bén v€ hién trang nha, xuong,
cong trinh, vat kién tric trén dat ctia don vi tu van cé chic ndng thuc hién co
xac nhan clia co quan tham quyén hoic don vi quan ly tai san. Déi véi dién tich
san xay dung c6 mot phan dién tich xay dung nam trén d4t thudc quy hoach Nha
nude thu hoi dat dé dau tu xay dung duoc duyét thi tinh toan nhu sau:

a) Trudong hop chua c6 quyét dinh thu hoi dét dé thuc hién du én dau tu van
tinh gid tri cong trinh xay dung theo quy dinh néu trén, khi Nha nuéc thu hoi sé
duoc bodi thuong, hd tro theo quy dinh;

b) Truong hop da c6 quyét dinh thu hdi dat dé thyc hién dy an, thi khong
xac dinh gia tri cong trinh xay dung trén phan dién tich nay.

4, Teren: Ty 1€ chét luong con lai cua nha, cong trinh, vat kién trac trén dat
con lai can ctr vao bién ban danh gia ty 1é chét lugng con lai cia nha, cong trinh,
vat klen trac trén dat do don vi tu van cé chic nang thuc hién tai thoi diém co
quyet dinh ban cua co quan, ngudi ¢6 thdm quyén, cé xac nhan cla co quan cd
thAm quyén hodc don vi quan ly, st dung tai san.

Piéu 8. Thoi han tham dinh gia

1. Trong thoi han khong qua 10 ngay lam viéc, sau khi nhan dugc du hé so
theo Diéu 5 Quy dinh nay, So Tai chinh bao cdo Hoi dong Tham dinh gia dat

Thanh pho tién hanh thdm dinh truée khi trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem
xét, quyét dinh.

2. Thoi han giai quyét ho so thdm dinh gia ctia Hoi dong Tham dinh gia dat
Thanh phé khong qua 05 ngay lam viéc. Truong hop ho so phutc tap can thiét
kéo dai thoi gian tham dinh thi thoi gian kéo dai thém tdi da khong qua 05 ngay
lam viéc.

Piéu 9. Nguyén tic xac dinh nghia vu tai chinh np b6 sung khi diéu
chinh chi tiéu quy hoach, kién tric

1. Di véi trudong hop di hoan thanh nghia vu tai chinh vé dét theo mirc gia
da duoc Uy ban nhéan dan Thanh phd phé duyét hodc gia tring dau gia va dé
nghi thay doi quy hoach chi tiét, quy hoach xay dung va dugc Uy ban nhan dan
Thanh pho chép thuan thi phai xac dinh nghia vu tai chinh dé nop bo sung theo
nguyén tac:

Nghia vy tai chinh phai nop b6 sung dugc tinh theo nguyén tic phan chénh
léch ting thém gitra gia tri quyén su dung dat tinh theo céc chi tiu quy hoach
kién tric diéu chinh (chi tiéu quy hoach méi) trir (-) gia tri quyen su dung dat
tinh theo cac chi tiéu quy hoach kién tric cii (chi tiéu trudc day sir dung dé xac
dinh gia ban d4u gia, ban chi dinh), gid tri chénh 1éch nay dugc xac dinh tai thoi
diém Uy ban nhan dan Thanh phé cho phép diéu chinh chi tiéu quy hoach
kién truc.

2. Béi véi truong hop do yéu cau quan ly, Nha nuéc diéu chinh quy hoach
xdy dung chi tiét lam giam cac chi tiéu quy hoach kién tric sau khi ngudi mua
d3 hoan tat nghia vu tai chinh vé dat thi nguoi sir dung dAt duoc hoan tra sé tién
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+ str dung dat dugc xac dinh lai bang chénh léch s tién sir dung dét theo cac chi
tiéu quy hoach ¢l trir di s6 tién sir dung dat theo céc chi tiéu quy hoach méi (néu
c0), gia tri chénh léch nay duoc xac dinh tai thoi diém Uy ban nhan dan Thanh
phd cho phép diéu chinh chi tiéu quy hoach kién truc.

3. Khéng xéac dinh nghia vu tai chinh dé hoan tra khi nguoi str dung dat dé
nghi diéu chinh chi tiéu quy hoach kién tric giam.

4. Déi véi truong hop chua hoan thanh nghia vu tai chinh ve tién st dung
dat néu nguoi sir dung dat d& nghi diéu chinh quy hoach chi tiét lam phét sinh
nghia vu tai chinh dat dai (néu c6) thi nguoi st dung dat phai:

a) Nop du s tién st dung dat xéac dinh theo quy hoach xay dung chi tiét
trude khi duoc diéu chinh cong véi tién cham ndp tuong tmg theo quy dinh cua
phép luat;

b) Nop bd sung s tién sur dung dat bang chénh léch gifta tién sir dung dat
phai ndp theo quy hoach truéc khi diéu chinh va theo quy hoach sau khi diéu
chinh dugc xé4c dinh tai ciing thoi diém Uy ban nhan dan Thanh phd cho phép
diéu chinh chi tiéu quy hoach kién trac (néu co).

5. Viée xéc dinh nghia vu tai chinh ndp bo sung khi diéu chinh chi tiéu quy
hoach kién tric dugc thuc hién theo Quy dinh nay.

Piéu 10. Xac dinh nghia vu tai chinh nop b6 sung hoic hoan tra Khi
thay doi dién tich dat va chi tiéu quy hoach kién tric khong thay doi

1. Truong hop khi ban giao dat thuc té cho nguoi nhan chuyén nhuong,
néu dién tich dat thuc té giam so v6i dién tich duge st dung khi xac dinh gié ban
va chi tiéu quy hoach kién truc khong thay dbi thi sb tién phai nop giam di dugc
xac dinh:

Gia tri quyén sur dung dat
tring dau gia S i
= , x Phan dién tich dat giam
Dién tich dat duoc st dung khi
xéc dinh gia chuyén nhuong

2. Truong hop khi ban giao dét thuc té cho ngudi mua, néu dién tich dat
thuc té tang so vé6i dién tich dugce stir dung khi xac dinh gid ban va chi tiéu quy
hoach kién tric khéng thay dbi, dugc co quan nha nude co tham quyen ban hanh
Quyét dinh giao phan dién tich ting thém nay cho ngudi tring dau gia thi thuc
hién nhu sau:

a) Truong hop Quyét dinh giao phan dién tich tang thém trong thoi han
khong qua séau (06) thang ké tir ngay triing dau gia, so tién phai nop tang thém
dugc xéac dinh:

Gia tri quyén sir dung dat

trang dau gia Vs o g8 i R
= —_— ey . . x Phan dién tich dat tang thém
Dién tich dat dugc stir dung khi

xéc dinh gia chuyén nhuong
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b) Truong hop Quyét dinh giao phan dién tich ting thém qua thoi han sau
(06) thang ké tur ngay trung dau gia, thi don vi quan ly, su dung tai san lap thu tuc
xac dinh lai gia dat dbi voi phan dién tich tang thém theo quy dinh.

~ Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 11. Trach nhiém cua cac Sé - nganh, ciac don vi ¢6 lién quan
1. S¢ Tai chinh c6 trach nhiém:
a) Tiép nhan ho so dé nghi thdm dinh phuorng an gia dat cu thé va gia tri con

lai ctia tai san, vat kién truc trén dét do don vi quan ly, sir dung nha, dat trinh, tong
hop trinh Hoi dong Tham dinh gi d4t Thanh phd té chirc hop thdm dinh;

b) Huong dan thu nop tién vao ngan sach va xac nhan t chirc, ca nhan da
ndp tién ban tai san trén dat va chuyén nhuong quyén st dung dit theo quy dinh;

2. S6 Tai nguyén va Mai truong cé trach nhiém:

a) Kiém tra Ban do hién trang vi tri dat ty 1€ 1/500 ddi voi nguoi mua la to
chirc va tai san ban ddu gia (trir cac trudng hop nha, dat do Uy ban nhéan dén
quan, huyén quan ly) trong thoi gian khong quéa 10 ngay lam viéc, ke tor ngay
nhan dugc Ban d6 hién trang vi tri dat do don vi do dac ban dé cung cap;

b) Cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sau khi t6 chirc s dung dat da
thuc hién xong nghia vu tai chinh v4i Nha nudce theo quy dinh;

¢) Phéi hop véi Uy ban nhan dan quéan, huyén quan ly phan dién tich dat
trong 16 gidi doi vai cac to chire, ca nhan mua nha, dat theo quy dinh.

3. S¢ Xay dung c6 trach nhiém:

a) Huéng dan thu tuc xéac 1ap quyén so hiru nha nudc cho don vi, ca nhan
quan ly, sir dung nha dé thuc hién theo phan cap (Quan, huyén hoac thanh pho)
theo quy dinh hién hanh dbi vé&i nha, dat chua thuc hién viéc xac 1ap quyén so
hiru nha nudc;

b) Cung cap thong tin khi c6 yéu cau vé cac ndi dung lién quan dén chuyén
nganh xay dung nhu: S6 liéu dién tich tai ban v& hién trang nha, vat kién trac
trén dat; dién tich cong trinh xay dung cua dy an, tién do thuc hién du an; cac
thong tin vé quyet dinh chap thuan dau tu, Gidy phép xay dung hodc thiét ké co
s& cua du an (néu cd)..., 1am co s& dé xac dinh chinh xac sb lidu k¥ thuat khi
lap, thdm dinh, phé duye;t phuong 4n gia dat;

¢) Cung cip thong tin lién quan dén suat dau tu xay dung cong trinh phuc
vu cho cong tac tham dinh gia dat khi dugc yéu cau.

4. S& Quy hoach - Kién tric ¢6 trach nhiém:

a) Cung cip théng tin vé cac ndi dung lién quan dén chi tiéu quy hoach
kién trtc khi ¢6 yéu cau;
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b) Theo ddi cac trudng hop thay doi chi tiéu quy hoach kién tric tai cac du
an dé bao cao Uy ban nhan dan Thanh pho yéu cau chu dau tu thuc hién nghia
vu tai chinh b6 sung (néu co).

5. Hoi dong Tham dinh gia dt Thanh phé c6 trach nhiém:

Thuc hién thidm dinh phuong an gia dét theo cac ndi dung sau:

a) Tham dinh viéc 4p dung nguyén tic x4c dinh gia dat theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 112 Luat Pat dai trong xay dung phuong an gia dat;

b) Tham dinh v1ec ap dung cac phuong phép xéac dinh gia dat theo quy dinh
tai Piéu 4 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP trong xdy dung phuong an gia dat;

¢) Tham dinh su phu hop cla cac thong tin thu thap vé thira dét khao sat,
cua phuong an gia dat dé xuat so vdi gia thi truong va thong tin vé gia dat trong
co so dir liéu dat dai.

6. Uy ban nhan dan quan - huyén cé trach nhiém:

a) Cung cp chi tiéu quy hoach kién tric theo quy dinh;

b) Kiém tra Ban db hién trang vi tri dét ty 16 1/500 dbi véi ngudi mua 1a ca
nhan va céc trudng hop nha, dat do Uy ban nhan dan quén - huyén quan ly trong
thoi gian khong qua 10 ngay lam viée, ké tir ngay nhan duoc Ban dd hién trang
vi tri dat do don vi do dac ban dd cung cap;

¢) Cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
gan lién vai dét sau khi c nhan su dung dat da thuc hién xong nghia vu tai
chinh d6i véi Nha nudc theo quy dinh;

d) Phdi hop v6i So Tai nguyén va Méi trudng quan ly phan dién tich dat
trong 16 gidi d6i voi céc to chire, ca nhan mua nha, dat theo quy dinh.

7. Pon vi quan ly, st dung nha, dat c6 trach nhiém:

a) Xay dung phuong 4n gia dat cu thé va gia tri nha, vat kién trac trén dat
kém theo bdo cao thuyét minh xay dung phuong 4n gia theo dung quy dinh gt
vé S¢ Tai chinh (Co quan Thudng truc Hoi dong Tham dinh gia dat Thanh phd);

b) Chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cua phap ly sir dung dat dé xay dung
phuong an gia dat cho phu hop;

¢) Chiu trach nhiém kiém tra tinh hop phép, phép ly cuia cac don vi hoat
dong tu van tham dinh gia khi t6 chuc lua chon don vi ¢6 du diéu kién hoat dong
tham dinh gia theo quy dinh;

d) Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thuc, khach quan cua thong
tin, so liéu 4p dung tinh toan khi xay dung phuong an gia dat;

d) C6 trach nhiém giai trinh trudc Hoi dong vé phuong an gia dat cu thé va
gia tri nha, vat kién tric trén dat va két qua xac dinh gia dat khi duge yéu cau;
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e) Co trach nhiém lap, phé duyét du toan dbi véi cac khoan chi phi lién
quan dén viéc xr ly tai san. Pong thoi, tong hop cac chi phi c6 lién quan gui co
quan c6 tham quyén 1ap phuong 4n dé thim dinh cac khoan chi phi dugc chi tra
tir s6 tién ban tai san trén dat, chuyén nhuong quyén st dung dat.

8. Pon vi ¢6 chirc nang tham dinh gia:

a) Chiu trach nhiém vé tinh phap ly cua Chimg thu va bao cao két qua tham
dinh gia, su phu hop cta céc thong tin, sb liéu thé hién tai chung thu thdm dinh
gi4 va tinh chinh xdac, trung thuc, khach quan cua két qua tham dinh gia theo quy
dinh;

b) C6 trach nhiém giai trinh, thuyét minh céc noi dung tai Chung thu va
hiéu chinh céc sé liéu theo yéu cau cia co quan ¢ tham quyén.

Diéu 12. Diéu khoan thi hanh

1. Bbi véi cac hd so thdm dinh phuong an gia dét cu thé va gia tri nha, vat
kién tric trén dat do Nha nude truc tiép quan ly trén dia ban Thanh phé Ho Chi
Minh di dugc cap cé tham quyén phé duyét phuong an sap xép lai, xir ly nha,
dit theo quy dinh, &én ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua dugc Uy
ban nhan dan Thanh phé ban hanh quyét dinh phé duyét gia tri quyén str dung
dAt va gi4 tri tai san, vat kién trac trén dét, thi tiép tuc hoan chinh ho so theo
Quy dinh nay.

2. Trudng hop céc vin ban quy pham phap lut dugc dan chiéu dé ap dung
tai Quy dinh nay duoc stra doi, bo sung hoac thay theé bang van ban méi thi sé ap
dung theo céc van ban mai do.

3. Trong qua trinh thuc hién Quy dinh nay néu phat sinh khé khan, vuéng
méc vugt thdm quyén, thi Uy ban nhan dan Thanh phé Thu Pic, Uy ban nhén
dan quan - huyén, don vi quan ly, st dung nha, dat phan anh kip thoi cho céc So,
nganh chirc niang dé dugc hudng dan thuc hién; trudng hop vuot tham quyén thi
cac S&, nganh chirc ning c6 y kién trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét,
quyét dinh./.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO
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