
UY BAN NHAN DAN CONG HoA xA HOI CHU NGHiA VI¥T NAM
THANH PHO HO CHi MINH DQc l~p - Tl}'do - H~;mhphuc

sf>: CYt- 120211QD-UBND Thanh pho H6 Chi Minh, ngay J.h thang 4 ndm 2021

QUYETDINH
Ban hanh Quy djnh v~ xac djnh, th~m dinh phurrng an gia dit cl} th~
va gia tr] nha, v~t ki~n true tren dit do Nha nmrc true ti~p quan If

tren dia ban Thanh ph8 H& Chi Minh

iJy BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can cu Ludt T6 chuc chinh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;
Ludt sua d6i, b6 sung mot s6 diJu cua Ludt T6 chirc Chinh phu va Ludt T6 chuc
chinh quyen dia phuong ngay 22 thong 11 ndm 2019;

Can ctr Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6
ndm 2015; Ludt sua d6i, b6 sung mot s6 diJu cua Ludt Ban hanh van ban
quy pham phap ludt ngay 18 thang 6 ndm 2020,·

Can cu Ludt Quan ly, sit' dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017,·

Can cu Lu(lt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Can cu Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua

Chinh phu quy dinh vJ gia dat,·
Can cu Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua

Chinh phu quy dinh vJ thu tiJn su d¥ng dat,·
Can cu Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua

Chinh phu quy dinh vJ thu tiJn thue dat, thue mgt nuac;
Can cu Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 vJ sua

d6i Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu vJ
thu tiJn su d¥ng dat va Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
cua Chinh phu quy dinh vJ thu tiJn thue dat, thue mgt nuac,·

Can cu Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phu vJ sua d6i, b6 sung mr3t s6 nghi dinh, quy dinh chi tiit thi hanh
Lu(lt Dat dai,·

Can cu Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 cua
Chinh phu vJ quy dinh chi tiit mr3ts6 diJu va bi¢n phap thi hanh Lu(lt dau gia
tai slm,·

Can cu Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 cua
Chinh phu vJ sua a6i, b6 sung mr3ts6 aiJu cua cac Nghi ainh quy dinh vJ thu
tiJn su d¥ng dat, thu tiJn thue dat, thue mgt nuac,·

Can cu Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cua
Chinh phu quy ainh chi tiit va huang d6n thi hanh mr3ts6 diJu cua Lu(lt Quan
Iy, su d¥ng tgi san cong,·
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Can elf Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 06 thdng 8 ndm 2013 cua
Chinh phil quy dinh chi tiit thi hanh mot s6 aiJu cua Ludt Gia vJ thdm dinli gia;

Can elf Nghi ainh s6 167/2017/ND-CP ngay 31 thdng 12 ndm 2017 cua
Chinh phil quy dinh vJ viec sap xip lai tai scm cong;

Can elf Thong tu s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 ndm 2014 cua
eo rs: ehinh huang dan mot s6 aiJu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 cua Chinh phil quy dinh vJ thu tiJn sic dung &it,·

Can elf Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua Bo
rst ehinh huang dan mot s6 aiJu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15
thong 5 ndm 2014 cua Chinh phu quy dinh vJ thu tiJn thue adt, thue mat marc;

Can elf Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 niim 2014 cua
Bo Tai nguyen va Moi truong quy dinh chi tiit phuong phap ainh gia adt;
xdy dvng, aiJu ehinh bang gia adt,· ainh gia adt e~ thi va tu vdn gia adt;

Can elf Thong tu Lien tteh s6 87/2016/TTLT-BTC-BTNMTngay 22 thang 6
nam 2016 eua B(j Tai ehinh va B(j Tai nguyen va Moi truOng vJ huang dan thdm
atnh dv thaa bang gia adt eua H(ji a6ng Thdm atnh bang gia adt, thdm ainh
phuO'ng an gia adt eua H(ji a6ng Thdm ainh gia adt,·

Can elf Thong tu s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thimg 12 nam 2016 eua
B(j Tai ehinh vJ sica a6i, b6 sung m(jt s6 aiJu eua Thong tu s6 76/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 eua B(j Tai ehinh huang dan m(jt s6 aiJu eua
Nghi ainh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 eila Chinh phu quy
ainh vJ thu tiJn sic d~ng adt;

Can elf Thong tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 eua
B(j Tai ehinh vJ sica a6i, b6 sung m(jt s6 aiJu eua Thong tu s6 77/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 eua B(j Tai ehinh huang dan m(jt s6 aiJu eila
Nghi atnh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 eila Chinh phil quy
atnh vJ thu tiJn thue adt, thue m(lt nuae,·

Can elf Thong tu s6 37/2018/TT-BTC ngay 16 thang 4 nam 2018 eua
B(j Tai ehinh vJ huang dan m(jt s6 n(ji dung vJ sap xip Ig,i,xic If; nha, adt thea
quyainh tg,i Nghi ainh s6 167/2017/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2017 eua
Chinh phu quy ainh vi¢e sap xip Ig,i,xic If; tai san eong;

Thea aJ nghi eua Giam a6e Sa Tai ehinh tg,i Cong van s6 277/ STC-QLG
ngay 15 thang 01 nam 2021; f; kiin thdm atnh eua Sa Tu phap tg,i Cong van s6
5098/STP-VB ngay 29 thang 10 nam 2020 va Cong van s6 2636/STP-VB
ngay 05 thang 6 nam 2020.

QUYETDINH:

Di~u 1. Ban hanh kern theo QuySt dinh nay "Quy dinh vS xac dinh,
thftm dinh phuong an gia d~t Cl,l thS va gia tri nha, v~t kiSn truc tren d~t do
Nha nuac trl,l'ctiSp qwin 1y tren dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh".
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f)i~u 2. Hi~u ll}'c thi hanh
1. Quyet dinh nay co hieu hrc thi hanh kS tir ngay 10 thang 5 nam 2021.

2. QUYStdinh nay thay thS Quyet dinh s6 48/2013/QD-UBND ngay 17
thang 10 nam 2013 cua Uy ban nhan dan Thanh ph6 v@ban hanh quy dinh v@
trinh tv, thu tuc tham dinh gia nha, d~t do nha nuoc quan ly theo gia thi tnrong
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

f)i~u 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh pho, Thu tnrong cac
So' - nganh Thanh ph6, Chu tich Uy ban nhan dan Thanh ph6 Thu Dire, Chu tich
Uy ban nhan dan quan - huyen, cac t6 chirc, ca nhan co lien quan chiu trach
nhiem thi hanh Quyet dinh nay.z.

NO'inh~n:
- Nhu Di~u 3;
- B9 Tai chinh;
- B9 Xay dung;
- B9 Tai nguyen va Moi tnrong;
- C\lCKiSm tra van ban - B9 Tu phap;
- Thirong true Thanh uy (BT, PBT/TT);
- Thuong tr\l'c HDND Thanh ph6;
- TTUB: CT, cac PCT;
- Doan D;;tibiSu Qu6c hQi Thanh ph6;
- Uy ban MTTQ VN Thanh ph6;
- VPUB: Cac CPVP;
- Cac Phong DT, DA, KT, VX, TH;
- Trung tam Cong bao;
- Luu: VT, (DT/Tr) D."AS.

Nguy~n Thanh Phong



CONG HoA xA HQI CHU NGHiA VI~T NAM
H DQc l~p - T\f do - Hanh phuc

(Ban hanh kern thea Quyit dinh s6 o;r- 12021IQD-UBND
ngay J...~ thang 4 ndm 2021 cua Uy ban nhdn dan Thanh pho)

Chirong I
QUY DJNH CHUNG

J)i~u 1.Pham vi va d&i tU'Q'ng ap dung

1. Pham vi diSu chinh: Cac tnrong hQ"Pchuyen nhuong quyen sir dung d~t
va tai san tren d~t do Nha nuoc true ti~p quan ly thea quy dinh cua phap luat vS
quan ly, sir dung tai san congo

2. D6i tuong ap dung: Co quan, t6 chirc, dan vi, doanh nghiep, ca nhan co
lien quan d~n quan ly, sir dung tai san cong thea quy dinh tai Khoan 1 DiSu nay.

J)i~u 2. Nguyen t~c thAm djnh ghi
1. Truong hQ"Pdil co Quyet dinh cua co quan Nha mroc co th~m quyen vS

chuyen nhuong quyen sir dung d~t g~ voi tai san tren d~t do Nha mroc tn.rc ti~p
quan ly thea quy dinh cua phap lu?t vS qulin ly, sir d\lng tai san cong tren dia ban
Thanh ph6 H6 Chi Minh dSu phai thl,Ic hi~n thue t6 chuc co du diSu ki~n ho~t
dQng th~m dinh gia xac dinh gia d~t C\lthS phu hgp vai gia chuySn nhUQl1gthl,Ic
t~ tren thi truOng va gia tri tai san thea quy dinh giri Sa Tai chinh t6ng hQ"P,co y
ki~n dS xu~t, bao cao H9i d6ng Th~m dinh gia d~t Thanh ph6 th~m dinh truac
khi trinh Uy ban nhan dan Thanh ph6 xem xet, quy~t dinh.

2. Truong hQ"Pkhong thue dugc t6 chuc co du diSu ki~n ho~t d9ng th~m
dinh gia thi Sa Tai chinh chu tri, ph6i hQ"Pvai cac ca quan co lien quan thanh
l?p H9i d6ng dS xac dinh gia tri tai san tren d~t, gia tri quySn sir d\lng d~t sau do
bao cao H9i d6ng Th~m dinh gia d~t Thanh ph6 t6 chuc th~m dinh truac khi
trinh Uy ban nhan dan Thanh ph6 quy~t dinh.

H9i d6ng dinh gi:i do Sa Tai chinh thanh l?p chi co chuc nang xac dinh gia
cho mQt dia chi nha, d~t C\lthS, sau do ch~m dfu ho~t dQng sau khi hoan thanh
vi~c xac dinh gia cho dia chi nha, d~t nay.

3. Gia ban tai san tren d~t phai bao dam phu hgp vai gia tri thl,Ic t~ con l~i
thea k~t qua danh gia l~i dugc quy dinh t~i DiSu 7 Quy dinh nay;
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4. Gia chuyen nhuong quyen sir dung d~t duoc xac dinh phu hop voi gia
chuyen nhuong quyen sir dung d~t ph6 bien tren thi tnrong thea muc ~ich ~lr
dung moi cua khu d~t thea quy dinh cua phap luat vS xac dinh gia khoi dien; dau
gia quyen sir dung d~t dS giao d~t, cho thue d~t, khong thap han gia tri quyen sir
dung d~t tinh thea gia d~t do Uy ban nhan dan Thanh ph6 ban hanh cua loai d~t
co cling muc dich Slr dung nhan (x) voi h~ s6 diSu chinh gia d~t do Uy ban nhan
dan Thanh ph6 quy dinh.

5. Gia tri quyen str dung d~t va tai san tren d~t duoc xac dinh lam co sa
ban d~u gia, ban chi dinh la gia khong bao g6m thuS gia tri gia tang (VAT).

ChuO'ng II
QUY DINH CV THE

Di~u 3. ChuAn bi l~p phuO'ng an gia d~t c\l th~ va gia tri nha, v~t ki~n
truc tren d~t

1. Can cu QuySt dinh cua cO'quan Nha nuac co th~m quySn vS chuySn
nhUQ'IlgquySn Slr d\mg d~t g~n vai tai san tren d~t do Nha nuac tn,rc tiSp quan
ly, Dan vi quan ly, Slr d\lng nha, d~t chu~n bi h6 So', tai li~u dS l~p phuang an gia
d~t C\l thS va gia tri nha, v~t kiSn truc tren d~t. Truong hqp chua du h6 So', tai
li~u dS l~p phuang an gia d~t C\lthS va gia tri nha, v~t kiSn truc tren d~t thi thvc
hi~n nhu sau:

a) T6 chuc Iva ch9n dan vi tu v~n co chuc nang do d~c ban d6 thea quy
dinh dS l~p Ban d6 hi~n tr~ng vi trt d~t ty l~ 11500 tren nSn dia chinh mai trinh
Co'quan co th~m quySn th~m dinh va phe duy~t;

b) Lien h~ Co'quan co th~m quySn dS duQ'c cung c~p chi tieu quy ho~ch
thea quy dinh;

c) Lien h~ So' Xay dvng dS duQ'chuang dfin thvc hi~n thu t\lCxac l~p quySn
So' hfru nha nuac d6i vai truong hqp nha, xuang chua co quySt dinh xac l~p
quySn So' hfru nha nuac;

d) T6 chuc Iva ch9n dan vi tu v~n co chuc nang do ve va l~p Ban ve hi~n
tr~ng nha, v~t kiSn truc tren d~t va danh gia ty l~ ch~t IUQ'Ilgcon l~i cua nha, v~t
kiSn truc tren d~t va dan vi quan ly tai san ky xac nh~n.

2. Sau khi hoan chinh cac thu t\lC thea quy dinh va cac nQi dung neu t~i
Khoan 1 DiSu nay, Dan vi quan ly, Slr d\lng nha, d~t t6 chuc Iva ch9n dan vi co
du diSu ki~n ho~t dQng th~m dinh gia thea quy dinh dS l~p chung thu xac dinh
gia tri quySn Slr d\lng d~t va tai san tren d~t (nSu co) thea quy dinh.

Di~u 4. L~p phuo·ng an gia d§t c\l th~ va gia tri nha, v~t ki~n truc
tren d§t

Sau khi nh~n duQ'c Chung thu th~m dinh gia cua dan vi tu v~n co chuc
nang th~m dinh gia, Dan vi quan ly, Slr d\lng nha, d~t thvc hi~n cac nQi dung:



6

1. T6 chirc nghiem thu Chung thu tham dinh gia cua don vi tir van, cu thS
nhu: Thai diSm thfim dinh gia, phuong phap tham dinh gia; KiSm tra tinh p~ap
ly ella Chung thir tham dinh gia; tinh ehinh xac cua cac s6 lieu tinh toan; Kiem
tra nguon thong tin tai Chung thir thfim dinh gia dam bao phu hQ'Pthea quy dinh
tai Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 ella BQ Tai
nguyen va Moi tnrong.

2. Roan ehinh h6 so, lap To trinh va Phuong an gia dat cu thS va gia tri
nha, v~t kiSn true tren dat, thea do Don vi quan ly, sir dung nha, dat phai co y
kiSn cu thS thong nhat hay chua thong nhat vS kSt qua xac dinh gia tri quyen sir
dung dat va tai san tren dat ella don vi tu van thfim dinh gia.

Di~u 5. H8 SO'thim dinh phU'O'ngan gia d~t c1}th~ va gia tri nha, v~t
ki~n truc tren d~t

Sau khi hoan thanh nhung nQi dung eong vi~e neu t~i DiSu 3, DiSu 4
Quy dinh nay, Don vi qmln 1y, su d\lng nha, dat gui h6 so thfim dinh phuong an
gia dat eho Sa Tai ehinh (co quan thuang tn,l'e RQi d6ng Thfim dinh gia dat
Thanh ph6), h6 so thfim dinh phuong an gia dat duge l~p thanh 02 bQ, g6m:

1. QuySt dinh eho phep ban nha, ehuySn nhugng quySn su d\lng dat eua co
quan, nguai co thfim quySn (2 ban eh\lp),

2. QuySt dinh xae l~p quySn sa huu Nha nuae eua co quan Nha nuae co
thfim quySn (2 ban eh\lp).

3. Van ban ella co quan Nha nuae co thfim quySn eung cap chi tieu quy
ho~eh kiSn true thea quy dinh (2 ban eh\lP).

4. Ban d6 hi~n tr~ng vi tri dat ty 1~1/500 tren nSn dia ehinh mai do don vi
tu van co ehue nang do d~e ban d6 l~p, duge co quan co thfim quYSn thfim dinh
va phe duy~t (01 ban ehinh va 01 ban eh\lp).

5. Ban ve hi~n tr~ng nha, v~t kiSn true tren dat va van ban danh gia tY 1~
chat 1ugng con l~i eua nha, v~t kiSn true tren dat do cae don vi tu van co ehue
nang l~p duge don vi quan 1ytai san ky xae nh~n (01 ban ehinh va 01 ban eh\lp).

6. ChUng thu kern bao eao kSt qua dinh gia do don vi tu van co ehue nang
l~p (01 ban ehinh va 01 ban eh\lP).

7. Phuong an gia dat e\l thS va gia tri con l:;tiella tai san, v~t kiSn true tren dat
ella don vi dang quan 1y, su d\lng nha, dat kern Bao eao thuySt minh thea huang
d~n t~i DiSu 30 Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014
ella BQTai nguyen va Moi truOng (01 ban ehinh va 01 ban eh\lp).

Di~u 6. Thim dinh gia tri quy~n sir d1}ngd§t

Gia tri quySn su d\lng dat duge xae dinh tren co sa di~n tieh dat va gia dat
(gia tIi ella quySn su d\lng dat tinh tren mQt don vi di~n tieh dat).
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1. VS dien tich d~t:

a) Dien tieh d~t dS tinh tiSn sir dung d~t, tiSn thue d~t din cir thea Quyet
dinh cua co quan Nha mroc co tham quyen vS chuyen nhuong quyen sir dung d~t
g~n voi tai san tren d~t va phu hop voi Ban d6 hien trang vi tri d~t ty l~ 11500
tren nSn dia ehinh moi do don vi co chirc nang do dac ban d6 lap, duoc co quan
co th:lm quyen tham dinh va phe duyet;

b) D6i voi dien tich d~t n~m trong pham vi quy hoach 19 gioi, hem gioi,
hanh lang bao ve cac cong trinh ha tfmg ky thuat do Nha mroc quan ly thi khong
tham dinh gia tri quyen sir dung d~t d6i voi phan dien tich d~t nay. Trong thai
gian cho thuc hien quy hoach, vi~e quan ly phftn di~n deh nay dUQ'ethl,le hi~n
nhu sau:

- Truang hqp nguai trung d~u gia la t6 ehue: S6 Tai nguyen va Moi truang
ky hqp d6ng thue d~t thea quy dinh.

- Truang hqp ngu6i trung d~u gia la ea nhan: Uy ban nhan dan qu~n huy~n
ky hqp d6ng thue d~t thea quy dinh.

c) Vi~e phan b6 tiSn su d\mg d~t d6i vai truang hqp eong trinh xay dl,lng
nhiSu tftng g~n liSn vai d~t dUQ'eNha nuae giao d~t eho nhiSu d6i tugng su d\mg
thl,le hi~n thea Thong tu s6 76/20 14/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 eua B9
Tai ehinh huang d~n m9t s6 diSu eua Nghi dinh s6 45/2014/NI)-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 eua Chinh phu quy dinh vS thu tiSn su d\lng d~t.

2. VS gia d~t:

a) Gia d~t do don vi tu v~n th:lm dinh gia xae dinh thea huang d~n t~i
Thong tu s6 36/20 14/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 eua B9 Tai nguyen
va Moi truang quy dinh chi ti@tvS phuong phap dinh gia d~t, xay dl,lng diSu
ehinh bang gia d~t, dinh gia d~t e\l thS va tu v~n xae dinh gia d~t va cae quy dinh
khae co lien quan;

H9i d6ng Th:lm dinh gia d~t Thanh ph6 th:lm dinh phuong an gia d~t va gia
tri eong trinh xay dl,lng tren d~t (nSu co) theo quy dinh t~i Thong tu Lien tieh s6
87/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thang 6 nam 2016 eua B9 Tai ehinh va
B9 Tai nguyen va Moi truang vS huang d~n th:lm dinh dl,lthao bang gia d~t eua
H9i d6ng Th:lm dinh bang gia d~t, th:lm dinh phuong an gia d~t eua H9i d6ng
Th:lm dinh gia d~t va quy dinh eua phap lu~t hi~n hanh.

b) Thong s6 ky thu~t dUQ'esu d\mg khi ap d\mg phuong phap th~ng du va
phuong phap thu nh~p nhu sau:

- D6i vai phuong phap thu nh~p, ap d\lng liii su~t tiSn gui ti@tki~m binh
quan dS tinh toan: Liii su~t tiSn gui tiSt ki~m binh quan m9t nam (r) trong 03
nam lien t1,letinh dSn thai diSm dinh gia d~t eua lo~i tiSn gui VND ky h~n 12
thang eua ngan hang thuong m~i nha nuae co mue liii su~t tiSn gui tiSt ki~m eao
nh~t (xae dinh t~i thai diSm dinh gia d~t) tren dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh;
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- D6i voi phuong phap thang du: Chi phi Hiiyay = Ty su~t chiet khau, duoc
ti~ thea lfii suat cho yay trung han binh quan tai thai diem dinh gia d~t cua loai
tien yay VND cua cac ngan hang thuong mai Nha mroc tren dia ban Thanh ph6
H6 Chi Minh d@thuc hien du an d~u tir phat trien b~t dong san nhir: Ngan hang
Ndng nghiep va Phat trien nong thon Viet Nam chi nhanh Thanh ph6 H6 Chi
Minh, Ngan hang D~u tu va Phat trien Viet Nam chi nhanh Thanh ph6 H6 Chi
Minh, Ngan hang thuong rnai c6 phan Ngoai thuong Viet Nam chi nhanh Thanh
ph6 H6 Chi Minh, Ngan hang thuong mai c6 phan Cong thuong Viet Nam chi
nhanh Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- Loi nhuan cua nha d~u tir (co tinh dSn ySu t6 rui ro kinh doanh va chi phi
von): Duoc tinh tren chi phi xay d\Illg va gia tri d~t;

- Dan gia xay d\Ing cong trinh: Don gia xay d\Ing cong trinh tinh thea su~t
v6n d~u tu xay d\Illg cong trinh do B9 Xay d\Ing ban hanh. Truang hgp su~t v6n
d~u tu xay d\Ing cong trinh do B9 Xay d\Illg ban hanh chua co quy dinh thi ap
d\lng thea Bang gia nha a, cong trinh, v~t kiSn truc xay d\Illg mai do Uy ban
nhan dan Thanh ph6 ban hanh. Truang hgp cac h~ng m\lc, kSt c~u cong trinh
khong co trong quy dinh do B9 Xay d\Ing ban hanh va chua dugc quy dinh trong
Bang gia nha a, cong trinh, v~t kiSn truc xay d\Illg mai cua Uy ban nhan dan
thanh ph6, don vi quan ly, su d\lng nha, d~t t6 chuc l\Ia ch<;mdan vi co du diSu
ki~n ho~t d9ng th~m dinh gia th\Ic hi~n khao sat thong tin thi twang d@lam cO'
sa tinh toano

3. VS thai di@mth~m dinh gia: Gia tri quySn su d\lng d~t va cong trinh xay
d\Ing tren d~t dugc xac dinh t~i thai di@mco quySt dinh ban cua cO'quan, nguai
co th~m quySn.

Di~u 7. ThAm dinh gia tri eon l~i ella nha, eong trinh, v~t ki~n true
tren d§t

Gia tri cong trinh xay d\Illg con l~i cua nha, cong trinh, v~t kiSn truc tren
d~t dugc tinh thea cong thuc nhu sau:

GCTXD=DXDx DTSXDx TCLCL

Trong do:
1. GCTXD:Gia tri xay d\Illg con l~i cua nha, cong trinh, v~t kiSn truc

tren d~t.
2. DxD: Dan gia xay d\Illg cong trinh: Dan gia xay d\Ing cong trinh tinh

thea su~t v6n d~u tu xay d\Illg cong trinh do B9 Xay d\Illg ban hanh. Truang
hgp su~t v6n d~u tu xay d\Illg cong trinh do B9 Xay d\Illg ban hanh chua co quy
dinh thi ap d\lng thea Bang gia nha a, cong trinh, v~t kiSn truc xay d\Ing mai do
Uy ban nhan dan Thanh ph6 ban hanh. Truang hgp cac h~ng m\lc, kSt c~u cong
trinh khong co trong quy dinh do B9 Xay d\Ing ban hanh va chua dugc quy dinh
trong Bang gia nha a, cong trinh, v~t kiSn truc xay d\Ing mai cua Uy ban nhan
dan thanh ph6, don vi quan ly, su d\lng nha, d~t t6 chuc l\Ia ch<;>ndon vi co du
diSu ki~n ho~t d9ng th~m dinh gia th\Ic hi~n khao sat thong tin thi truang d@lam
cO'sa tinh toano
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. 3. DT sxo: Dien tich san xay dung din cir vao ban ve hien trang nha, xuong,
cong trinh, v~t kiSn true tren d~t cua don vi tir v~n co clnrc nang thuc hien co
xac nhan cua co quan tham quyen hoac don vi quan ly tai san. D6i voi dien tich
san xay dung co mot phan dien tich xay dung n~m tren d~t thuoc quy hoach Nha
mroc thu h6i d~t dS dfiu nr xay dung ducc duyet thi tinh toan nhir sau:

a) Truong hop chua co quyet dinh thu h6i d~t dS thirc hien du an dfiu ttr vftn
tinh gia tri cong trinh xay dung thee quy dinh neu tren, khi Nha mroc thu h6i se
duoc b6i thuong, h6 tro thee quy dinh;

b) Truong hop d3:co quyet dinh thu h6i d~t dS thvc hi~n dv an, thi kh6ng
xac dinh gia tri c6ng trinh xay d\ffig tren phfin di~n tich nay.

4. TCLCL: Ty l~ ch~t luqng con l~i cua nha, c6ng trinh, v~t kiSn truc tren d~t
con l~i can cu vao bien ban danh gia ty l~ ch~t luqng con l~i cua nha, c6ng trinh,
v~t kiSn truc tren d~t do don vi tu v~n co chuc nang thvc hi~n t~i thai diSm co
quySt dinh ban cua ca quan, nguai co th~m quySn, co xac nh~n cua ca quan co
th~m quySn ho~c don vi quan ly, Slr d\lng tai san.

Di~u 8. Tho-i h~n thim dinh ghi
1. Trong thai h~n kh6ng qua 10 ngay lam vi~c, sau khi nh~n duqc du h6 sa

thee DiSu 5 Quy dinh nay, Sa Tai chinh bao cao H9i d6ng Th~m dinh gia d~t
Thanh ph6 tiSn hanh th~m dinh truac khi trinh Uy ban nhan dan Thanh ph6 xem
xet, quySt dinh.

2. Thai h~n giai quySt h6 sa th~m dinh gia cua H9i d6ng Th~m dinh gia d~t
Thanh ph6 kh6ng qua 05 ngay lam vi~c. Truang hqp h6 sa phuc t~p cfin thiSt
keo dai thai gian th~m dinh thi thai gian keo dai them t6i da kh6ng qua 05 ngay
lam vi~c.

Di~u 9. Nguyen tic xac dinh nghia V\l tai chinh nQp bB sung khi di~u
chinh chi tieu quy ho~ch, ki~n true

1. D6i vai truOng hqp da:hoan thanh nghla V\ltai chinh vS d~t thee muc gia
d3:duqc Uy ban nhan dan Thanh ph6 phe duy~t ho~c gia trung d~u gia va dS
nghi thay d6i quy ho~ch chi tiSt, quy ho~ch xay d\ffig va duqc Uy ban nhan dan
Thanh p~6 ch~p thu~ thi phai xac dinh nghla V\ltai chinh dS n9P b6 sung thee
nguyen tac:

Nghla V\ltai chinh phai n9P b6 sung duqc tinh theo nguyen t~c phfin chenh
l~ch tang them giua gia trt quySn Slr d\lng d~t tinh thee cac chi tieu quy ho~ch
kiSn truc diSu chinh (chi tieu quy ho~ch mai) tru (-) gia tri quySn Slr d\lng d~t
tinh thee cac chi tieu quy ho~ch kiSn truc cli (chi tieu truac day Slr d\lng dS xac
dinh gia ban d~u gia, ban chi dinh), gia tri chenh l~ch nay duqc xac dinh t~i thai
diSm Uy ban nhan dan Thanh ph6 cho phep di~u chinh chi tieu quy ho~ch
kiSn truc.

2. D6i vai truang hqp do yeu cfiu quan ly, Nha nuac diSu chinh quy ho~ch
xay d\ffig chi tiSt lam giam cac chi tieu quy ho~ch kiSn truc sau khi nguai mua
d3:hoan t~t nghla V\ltai chinh vS d~t thi nguai Slr d\lng d~t duqc hoan tra s6 tiSn
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. sir dung d~t duoc xac dinh lai bang chenh lech s6 tien sir dung d~t thea cac chi
tieu quy hoach cii trir di s6 tiSn sir dung d~t thea cac chi tieu quy hoach rnoi (neu
co), gia tri chenh lech llC1Y duoc xac dinh tai thai diem Uy ban nhan dan Thanh
phc cho phep dieu chinh chi tieu quy hoach kiSn true.

3. Khong xac dinh nghia vu tai chinh dS hoan tra khi nguoi sir dung dfit d~
nghi diSu chinh chi tieu quy hoach kiSn true giam,

4. D6i voi tnrong hop chua hoan thanh nghia vu tai chinh vS tien sir dung
dfit nSu nguoi Slr dung d~t dS nghi dieu chinh quy hoach chi tiSt lam phat sinh
nghia vu tai chinh d~t dai (nSu co) thi nguai Slr d\lng d~t phai:

a) N(>p du s6 tiSn Slr d\lng dfit xac dinh thea quy ho~ch xay dVng chi tiSt
truac khi duQ'c di~u chinh c(>ngvai tiSn ch~m n(>ptuong ling thea quy dinh cua
phap lu~t;

b) N(>pb6 sung s6 tiSn Slr d\lng dfit b&ng chenh l~ch gifra ti~n Slr d\lng dfit
phai n(>pthea quy ho~ch truac khi diSu chinh va thea quy ho~ch sau khi diSu
chinh duQ'c xac dinh t~i cling thai diSm Uy ban nhan dan Thanh ph6 cho phep
diSu chinh chi tieu quy ho~ch kiSn truc (nSu co).

5. Vi~c xac dinh nghla V\ltai chinh n(>pb6 sung khi diSu chinh chi tieu quy
ho~ch kiSn truc duQ'cthvc hi~n thea Quy dinh nay.

Di~u 10. Xae dinh nghia Vl} tai ehinh n()p bB sung hoiJe hoan tnl khi
thay dBi di~n tieh d§t va chi tieu quy ho~eh ki~n true khong thay dBi

1. Truang hgp khi ban giao dfit thvc tS cho nguai nh~n chuySn nhuQ'ng,
nSu di~n tich dfit thvc tS giam so vai di~n tich duQ'cSlr d\lng khi xac dinh gia ban
va chi tieu quy ho~ch kiSn truc khong thay d6i thi s6 tiSn phai n(>pgiam di duQ'c
xac dinh:

Gia tri quy~n Slr d\lng d~t
trung dfiu gia

x Phc1ndi~n tich dfit giam
Di~n tich dfit duQ'cSlr d\lng khi
xac dinh gia chuySn nhuQ'llg

2. Truang hgp khi ban giao dfit thvc tS cho nguai mua, nSu di~n tich dfit
thvc tS tang so vai di~n tich duQ'c Slr d\lng khi xac dinh gia ban va chi tieu quy
ho~ch kiSn truc khong thay d6i, dUQ'cco quan nha nuac co th~m quySn ban hanh
QuySt dinh giao phc1ndi~n tich tang them nay cho nguai trung dfiu gia thi thvc
hi~n nhu sau:

a) Truang hgp QuySt dinh giao phc1ndi~n tich tang them trong thai h~n
khong qua sau (06) thang kS tu ngay trung dfiu gia, s6 tiSn phai n(>ptang them
duQ'cxac dinh:

Gia tri quy~n Slr d\lng dfit
trung dfiu gia

Di~n tich dfit duQ'csir d\lng khi
xac dinh gia chuySn nhuQ'llg

x Phc1ndi~n tich dfit tang them
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b) Truong hop Quyet dinh giao phan dien tich tang them qua thai h?J1sau
(06) thang kS tir ngay trung d~u gia, thi dan vi quan ly, sir dung tai san l~p thu tuc
xac dinh 19-igia d~t d6i voi phan dien tich tang them theo quy dinh.

Chuong III
TO CHUC THl/C HI~N

Di~u 11. Trach nhiem ciia cac S6' - nganh, cac don vi co lien quan

1. Sa Tai chinh co trach nhiem:

a) TiSp nhan h6 sa dS nghi th~m dinh phuong an gia d~t cu thS va gia tri con
19-icua tai san, v~t kien true tren d~t do dan vi quan ly, sir dung nha, d~t trinh, tong
hop trinh Hoi d6ng Th~m dinh gia d~t Thanh ph6 t6 chirc hop th~m dinh;

b) Huang d~n thu nop tien vao ngan sach va xac nhan t6 chirc, ca nhan dll
n(>ptiSn ban tai san tren d~t va chuySn nhuQ'ng quySn su d\lng d~t theo quy dinh;

2. Sa Tai nguyen va Moi truang co trach nhi~m:

a) KiSm tra Ban d6 hi~n tr9-ngvi tri d~t ty l~ 11500 d6i vai nguai mua la t6
chilc va tai s(~mban d~u gia (trir cac truang hqp nha, d~t do Uy ban nhan dan
qu~n, huy~n quan ly) trong thai gian khong qua 10 ngay lam vi~c, kS tu ngay
nh~n duQ'cBan d6 hi~n tr9-ngvi tri d~t do dan vi do d9-cban d6 cung c~p;

b) C~p gi~y chUng nh~n quySn su d\lng d~t sau khi t6 chilc su d\lng d~t dll
thvc hi~n xong nghla V\ltai chinh vai Nha nuac theo quy dinh;

c) Ph6i hqp vai Uy ban nhan dan qu~n, huy~n quim ly ph~n di~n tich d~t
trong 1(>giai d6i vai cac t6 chilc, ca nhan mua nha, d~t theo quy dinh.

3. Sa Xay dVng co trach nhi~m:

a) Huang d~n thu t\lC xac l~p quySn sa hfiu nha nuac cho dan vi, ca nhan
quan ly, su d\lng nha dS thvc hi~n theo phan c~p (Qu~n, huy~n ho~c thanh ph6)
theo quy dinh hi~n hanh d6i vai nha, d~t chua thvc hi~n vi~c xac l~p quySn sa
huu nha nuac;

b) Cung c~p thong tin khi co yeu c~u vS cac n(>idung lien quan dSn chuyen
nganh xay dvng nhu: S6 li~u di~n tich t9-ibim ve hi~n tr9-ng nha, v~t kiSn truc
tren d~t; di~n tich cong trinh xay dVng cua dv an, tiSn d(>thvc hi~n dv an; cac
thong tin vS quySt dinh ch~p thu~n d~u tu, Gi~y phep xay dvng ho~c thiSt kS ca
sa cua dv an (nSu co) ... , lam ca sa dS xac dinh chinh xac s6 li~u kg thu~t khi
l~p, th~m dinh, phe duy~t phuang an gia d~t;

c) Cung c~p thong tin lien quan dSn su~t d~u tu xay dvng cong trinh ph\lc
V\lcho cong tac th~m dinh gia d~t khi duQ'cyeu c~u.

4. Sa Quy h09-ch - KiSn truc co trach nhi~m:

a) Cung c~p thong tin vS cac n(>idung lien quan dSn chi tieu quy h09-ch
kiSn truc khi co yeu c~u;
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b) Theo doi cac tnrong hop thay d6i chi tieu quy hoach kiSn true tai cac du
an dS bao cao Uy ban nhan dan Thanh ph6 yeu cAu chu dAu tu thuc hien nghia
vu tai chinh b6 sung (neu co).

5. H9i d6ng Th~m dinh gia d~t Thanh ph6 co trach nhiem:

Thirc hien th~m dinh phuong an gia d~t thea cac noi dung sau:

a) Th~m dinh viec ap dung nguyen t~c xac dinh gia d~t thea quy dinh tai
Khoan 1 DiSu 112 Luat D~t dai trong xay dung phuong an gia d~t;

b) Th~m dinh viec ap dung cac phuong phap xac dinh gia d~t thea quy dinh
tai DiSu 4 Nghi dinh s6 44/20 14/ND-CP trong xay dung phuong an gia d~t;

c) Th~m dinh sir phil hop cua cac thong tin thu thap vS thira d~t khao sat,
cua phuong an gia d~t dS xu~t so vai gia thi truemg va thong tin vS gia d~t trong
ca sa du li~u d~t dai.

6. Uy ban nhan dan qu~n - huy~n co tnich nhi~m:

a) Cung c~p chi tieu quy ho~ch kiSn truc thea quy dinh;

b) KiSm tra Bim d6 hi~n tr~ng vi tri d~t ty l~ 11500d6i vai nguai mua la ca
nhan va cac truemg hqp nha, d~t do Uy ban nhan dan qu~n - huy~n quim ly trong
thai gian khong qua 10 ngay lam vi~c, kS tu ngay nh~n dugc Bim d6 hi~n tr~ng
vi tri d~t do dan vi do d~c ban d6 cung c~p;

c) C~p gi~y chilng nh~n quySn sir d\lng d~t, quySn sa hfru nha a va tai san
g~n liSn vai d~t sau khi ca nhan sir d\lng d~t da: thgc hi~n xong nghla V\l tai
chinh d6i vai Nha nuac thea quy dinh;

d) Ph6i hqp vai Sa Tai nguyen va Moi tmang quan ly phAn di~n tich d~t
trong 19giai d6i vai cac t6 chilc, ca nhan mua nha, d~t thea quy dinh.

7. Don vi quan ly, sir d\lng nha, d~t co trach nhi~m:

a) Xay dgng phuong an gia d~t C\lthS va gia tri nha, v~t kiSn truc tren d~t
kem thea bao cao thuySt minh xay dgng phuong an gia thea dung quy dinh giri
vS Sa Tai chinh (Ca quan Thuemg trgc H9i d6ng Th~m dinh gia d~t Thanh ph6);

b) Chiu trach nhi~m vS tinh chinh xac cua phap ly sir d\lng d~t dS xay d\l'llg
phuong an gia d~t cho phil hqp;

c) Chiu trach nhi~m kiSm tra tinh hqp phap, phap ly cua cac don vi ho~t
d9ng tu v~n th~m dinh gia khi t6 chilc 19a Ch9n dan vi co du diSu ki~n ho~t d9ng
th~m dinh gia thea quy dinh;

d) Chiu trach nhi~m vS tinh chinh xac, trung thgc, khach quan cua thong
tin, s6 li~u ap d\lng tinh toan khi xay dgng phuong an gia d~t;

d) Co trach nhi~m giai trinh truac H9i d6ng vS phuong an gia d~t C\lthS va
gia tri nha, v~t kiSn truc tren d~t va kSt qua xac dinh gia d~t khi dugc yeu cAu;
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e) Co trach nhiem l~p, phe duyet du toan d6i voi cac khoan chi phi lien
quan dSn viec xu ly tai san. D6ng thai, t6ng hop cac chi phi co lien quan gtri co
quan co th~m quyen l~p phuong an dS tham dinh cac khoan chi phi diroc chi tra
tir s6 tiSn ban tai san tren dfit, chuyen nhuong quyen sir dung dfit.

8. Dan vi co chirc nang th§.mdinh gia:

a) Chiu trach nhiem vS tinh phap ly cua Chung thu va bao cao kSt qua th§.m
dinh gia, S\Iphil hop cua cac thong tin, s6 lieu thS hien tai chirng thu th§.m dinh
gia va tinh chinh xac, trung thuc, khach quan cua kSt qua tham dinh gia thea quy
dinh:. ,

b) Co trach nhiem giai trinh, thuyet minh cac noi dung tai Chung thu va
hieu chinh cac s6 li~u thea yeu c~u cua ca quan co th§.mquySn.

Di~u 12. Di~u kho3n thi hanh

1. D6i v6i cac h6 sa th§.m dinh phuang an gia dfit C\lthS va gia tri nha, v~t
kiSn truc tren dfit do Nha nu6c tr\Ic tiSp quan ly tren dia ban Thanh ph6 H6 Chi
Minh dll duQ'c cfip co th§.m quySn phe duy~t phuang an s~p xSp l(;li,xu ly nha,
dfit thea quy dinh, dSn ngay Quy dinh nay co hi~u l\Ic thi hanh ma chua duQ'cUy
ban nhan dan Thanh ph6 ban hanh quySt dinh phe duy~t gia tri quySn Slr d\lng
dfit va gia tri tai san, v~t kiSn truc tren dfit, thi tiSp t\lC hoan chinh h6 sa thea
Quy dinh nay.

2. Truong hqp cac van ban quy ph(;lmphap lu~t duQ'cd~n chiSu dS ap d\lng
t(;liQuy dinh nay duQ'c sua d6i, b6 sung ho~c thay thS b~ng van ban m6i thi se ap
d\lng thea cac van ban m6i do.

3. Trong qua trinh th\Ic hi~n Quy dinh nay nSu phat sinh kho khan, vu6ng
m~c vuqt th~m quySn, thi Uy ban nhan dan Thanh ph6 Thu Duc, Uy ban nhan
dan qu~n - huy~n, dan vi quan ly, Slrd\lng nha, dfit phan anh kip thai cho cac Sa,
nganh chuc nang dS duQ'chu6ng d~n th\Ic hi~n; truang hqp vuqt th~m quySn thi
cac Sa, nganh chuc nang co y kiSn trinh Uy ban nhan dan Thanh ph6 xem xet,
quySt dinh.!.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO
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