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18)' BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TINH HA GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 30/2021/QD-UBND Ha Giang, ngay 14 thang 9 nim 2021
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché quan Iy Kién tric thi trn Pong Vin
huyén Pong Vin, tinh Ha Giang

UY BAN NHAN DAN TiNH HA GIANG

Cain cir Lugt T6 chike chinh quyén dia phu'o*ng ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cw Ludt sia doz b6 sung mét sé diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phi va
Ludt Té chire Chinh quyén dia phuwong ngay 22 thdng 11 ndam 2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thdng 6 nam 2009;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cia 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Céin etk Ludt Kién triic ngay 13 thdng 6 nam 2019;

Can cu Nghi dinh so 85/2020/ND-CP ngay 17 thdng 7 nam 2020 cua
Chinh phii Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Kién triic;

Thuec hién Nghi quyet 56 25/NQ-HPND ngay 16 thang 7 nam 2021 cia Hoi

dong nhan déan tinh vé viéc théng qua Quy ché quan ly Kién tric thi trén Dong
Véin huyén Dong Van, tinh Ha Giang;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S6 Xay dung.
QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché quan 1y Kién trac thi
tran Dong Vin, huyén Pdng Vin, tinh Ha Giang.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay 01 thang 10 ndm 2021.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm déc S& ' Xay dung;
Thu trudng céc s@, ban, nganh; Chu tich Uy ban nhén dén huyén Péng Vin va
cac to chirc, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhan

- Nhu Diéu 3; TM. UY BAN NHAN DAN
- Bo Xay du‘ng, [ H

- Thuong trire Tinh ty; s CHUTIC

- Thuong true HOND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL — B4 Tu phap;
- So Tu phap;

- LDVP UBND tinh;

- Cong thong tin dl:;n tir tinh;

- Trung tdm Thong tin — Cong béo tinh;

- Vnptioffice;

- Luwu: VT, CV NCTH
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Uy BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA GIANG Dgc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY CHE
Quin ly Kién tric thi tran Pong Vin huyén Bong Van, tinh Ha Giang
(Kem theo Quyét a’mh s6 30/2021/0P-UBND ngay 14 thang 9 nam 2021
ctia Uy ban nhén ddn tinh Ha Giang)

Chuong I
QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Muc tiéu
1. Quy ché nay nhim: Kiém soét viéc xdy dung, khai thic, sir dung cong
trinh méi, cong trinh cai tao d6 thi theo D6 4n didu chinh quy hoach chung xay

dung thi tran Pdong Vin duge Uy ban nhan dan (UBND) tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 1460/QD-UBND ngay 21/8/2020.

Quy dinh cu thé trach nhiém quan 1y kién trac cia UBND huyén Pdng
Van, céc s0, nganh, co quan, don vi lién quan.

2. Quy ché nay 1a co s¢ dé:

a) Xdc lap nhiém vu quy hoach, thiét ké d6 thi dbi véi khu vue chua co
quy hoach, thiét k& d6 thi dwoc duyét.

b) Cung cap théng tin quy hoach; gidy phép xay dung, cai tao chinh trang
céc cong trinh kién tric, thiét ké canh quan trén dia ban thi tréan.

c) Thuc hién kiém tra, thanh tra, xit Iy cac vi pham hanh chinh vé quan ly
khéng gian, kién tric, canh quan d6 thi trén dia ban thi trén Péng Vin.

d) Kiém soat viéc xdy dung, chinh trang phat trién thi trin Pong Vin, bao
vé kién tric truyén théng ban dia trén dia ban thi trin Péng Vin.

Piéu 2. Poi twgng 4ap dung va pham vi diéu chinh

1. béi tuong ap dung: Céac t6 chirc, ca nhén c6 hoat dong lién quan dén
khéng gian, kién tric, canh quan d6 thi cta thi trdn Dong Vin, cling nhu hoé gia
dinh, c4 nhén cu trd, lam viéc, sinh hoat trén dia ban thi trdn Pdng Vin.

2. Pham vi diéu chinh: Quy ché nay quy dinh vé quan ly kién trac, canh
quan d6 thi trén dia ban trong ranh gidi hanh chinh thi tran Bong Vin theo d6 4n
diéu chinh quy hoach chung thi trdn Pdng Van, huyén Dong Van, tinh Ha
Giang; Pham vi tong thé: toan b ranh gi6i d6 thi, thi tran Pdng Vin véi dién
tich: 3.037,35 ha. Trong d¢ tap trung chu yéu quan ly trong khu vue trung tam
thi tran véi dién tich 450 ha; bao gom 7 té dan pho va 5 thén: Poan Két, Ngai
Ling, X6m Méi, Si Phai, Quan Din Ngai theo D6 4n diu chinh Quy hoach
chung thi trin Pong Vian huyén Pdng Vin dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 1460/QD-UBND ngay 21/8/2020. Ranh gidi dugce xac dinh nhu sau:

- Phia Péng gi4p Trung Quéc va xa Thuong Phung (huyén Meéo Vac);
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- Phia Bic giap x4 Ma Lé (huyén Pong Vin);

- Phia Téy giap xa Thai Phin Ttng (huyén Péng Vin);

- Phia Nam giap xa Ta Lung, T4 Phin (huyén Pdng Vin) va x4 Pai Ling
(huyén Méo Vac).

Piéu 3. Giai thich tir ngit:

Trong Quy ché nay mot s tir ngit duoc hidu nhu sau:

1. Khéng gian d6 thi: La khéng gian bao gém péc vét thé kién trac d6 thi,
cdy xanh, mdt nude trong do thi c6 anh hudng truc tiep dén canh quan do thi.

2. Kién trtc db thi: La td hop céc vit thé trong db thi, bao gdm céc cong

trinh kién tric, k¥ thuat, nghé thuat, quang cao ma sy ton tai, hinh anh, kidu
dng ctia chiing chi phéi hoic anh huéng truc tiép dén dién mao d6 thi.

3. Canh quan do6 thi: La khong gian cu thé c6 nhidu huéng quan sit &
trong d6 thi nhu khong glan truée t6 hop kién tric, quang truong, dudng pho
he, duong di bg, cong vién, thim thyuc vat, vudn cdy, vuon hoa, go dat, dai dat
ven bo séng, sudi, mdt séng, kénh, rach trong d6 thi va khong gian st dung
chung thudc do thi.

4. Khu vuc d6 thi hién httu: La toan bg khu vuc theo dia giéi hanh chinh
cac khu phé thudc thi trdn Pdng Vin.

5. Khu d6 thi méi, khu dan cu méi: La mét khu vyc trong d6 thi, duoc
dau tu xay dung mai dong b6 vé ha tang k¥ thuat, ha tAng x& hoi va nha &.

6. Khu d6 thi cai tao: La khu d6 thi hién hiru duoc dau tu xay dung nhim
nang cao chat lugng nha &, dich vu ha tAng, moi trudng, canh quan do thi.

7. Khu db thi bao ton: La khu vuc phét trién d6 thi nhim bao tdn, tén tao
céc gia tri van hoa, lich sir ctia d6 thi.

8. Di tich lich sir - van héa: La cong trinh Xxay dung, dia diém va c4c di vat,
cb vat, bao vat quoc gia thude cong trinh, dia diém d6 cé gia tri lich s, vin hda,
khoa hoc (theo Diéu 4 Ludt Di san vin hoa).

9. Danh lam théng canh: La canh quan thién nhién hozc dia diém c6 su két
hop gifra canh quan thién nhién véi cong trinh kién triic ¢6 gi4 tri lich sir, thim my,
khoa hoc (theo Piéu 4 Ludt Di san vin hoa)

10. Quy hoach chung La viéc t6 chirc khong gian, hé thong céc cong
trinh ha ting k§ thuét, cong trinh ha ting xa hoi va nha & & cho mét d6 thi phu hop
v6i su phat trién kinh té - x& héi cta do thi, bdo dam quéc phong - an ninh va phat
trién bén vimg.

11. Quy hoach chi tiét: La viée phén chia va xac dinh chi tiéu sir dung dat
quy hoach d6 thi, yéu cau quan ly kién trac, canh quan cua timg 16 dat; bd tri
cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh ha tdng x4 hoi nhdm cu thé hoa ndi dung
cua quy hoach phén khu hodc quy hoach chung.

12, Thlet ké do thi: La viée cu thé hoéa ndi dung quy hoach chung, quy
hoach chi tiét x4y dung dé thi vé kién tric cac cong trinh trong do thi, cdnh quan
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cho timg khu chirc ndng, tuyén phd va cac khu khong gian cdng cdng khéc
trong do thi.

13. Chi gi6i duong do: La dudng ranh g;m duoc xéc dinh trén ban db quy
hoach va thuc dia d& phan dinh ranh glm gitta phan dit dugc xdy dung cong
trinh va phén dat dugc danh cho dudng giao thong hodc cac cong trinh ha tAng
k¥ thuét, khong gian céng cong khac (theo Luat Xay dung).

14. Chi gi6i xay dung: La dudng gi6i han cho phép xdy dung nha, cong
trinh trén 16 dat.

15. Khoang Iui: La khoéang céch giita chi giéi duong d6 va chi gisi xay
dung.

16. Khoang Iui bién: La khoang cach gitra chi gidi xay dung cong trinh va
ranh dat bén hong.

17. Mat d6 xay dung:

a) Mat do xay dung thuan (net-t0) 1a ty 1& (%) dién tich chiém dat cla cac
cong trinh kién trac xay dung trén tong dién tich 16 dat (khong bao gom dién
tich chiém dét cia cac cong trinh nhu: cac tidu canh trang tri, be boi, san thé

thao ngoai troi (tru san ten-nit va sn thé thao duoc xay dung cb dinh va chiém
khéi tich khong gian trén mat dat), bé canh...).

b) Mét d6 x&y dung gbp (brut-t6) clia mot khu vuc d6 thi la ty 1€ (%) dién
tich chiém dét ctia cac cong trinh kién trac trén tong dién tich toan khu dat (dlen
tich toan khu dét bao gdm ca san dudng, cic khu cdy xanh, khong gian m¢ va
cac khu vuc khong xdy dung cong trinh trong khu dét do).

18. Hé s sir dung dat: La chi sb dién tich cong trinh xay dung (néu co
nhiéu tng thi cong tht ca cac tAng) chia cho tong dién tich 16 dit.

19. Chiéu cao cong trinh: La chidu cao tinh tir cao d6 mit via hé dén lan
can san thuong doi v6i mai bang va dén dinh méi ddi v6i mai ddc (Cac thiét bi
ky thuét trén mai: cOt ang ten, cdt thu sét, thiét bi sir dung ning lugng mit trdi,
bé nude kim loai, khong tinh vao chiéu cao nha) (theo QCVN 03:2012/BXD).

20. Cét xay dung: La cao d6 xdy dung t01 thidu bét budc phai tuan thu
duge chon phu hgp véi quy hoach vé cao do nén va thoat nude mua (theo Luét
Xay dung).

21. Cét x4y dung khong ché: La cao d9 xdy dung bit budc phai tudn thu
duoc lya chon phu hop voi quy chudn vé quy hoach chuén bi k¥ thut.

22. Khoang cach an toan ve moi truong (ATVMT): La khoang cach an
toan dé bao vé ngudn nudc, tir nguén phét thai (Tram bom, nha may xir ly nuoce
thai, hd sinh hoc, khu lién hop xir Iy chat thai ran, bai chén lap chat thai ran,
nghia trang, 10 hoa tang, cong trinh san xudt cong nghiép — tiéu thi cong
nghiép...) dén cac cong trinh ha tang x4 hoi.

23. Nha & riéng lé: La 1 cong trinh duoc xdy dung trén mot khuoén vién
d4t thudc quyén sir dung clia hd gia dinh, ca nhéan theo quy dinh cua phap luat,
ké ca truong hop xay dung trén 16 d4t ciia dy 4n nha &.

\;&'\ :“

Uzipy X
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24. Nha & lién ké: La loai nha & riéng 1¢, gdm cic cin hd duge xdy
dung llen nhau, théng nhiéu tang dugc xay dyng sat nhau thanh day trong nhiing
16 d4t nam lién nhau va c6 chidu rong nhéd hon nh1eu lan so vé6i chidu sau (chiéu
dai) ctia nha, cung sir dung chung mét hé thong ha ting ctia khu vuc d6 thi. Nha
& lién ké bao gom: nha & lién ké, nha phé lién k&, nha lién ké c6 sin vuon, nha lién
ké c6 khoang Iui.

25. Nha & phd lién ké: La loai nha & neng 18, duoc xay dung lién ké nhau
¢ cac truc dudng phd, khu vuc thwong mai, dich vu theo quy hoach da duoc
duyét. Nha ph lién ké ngoai chiic ning dé & con st dung lam cira hang budn
bén, dich vu van phong, nha tro, khach san, co s& san xuét nhé v.v..

26. Nha & lién ké c6 san vuon: La loai nha ¢ lién ké, phia trude hodc phia
sau nha c6 mot khoang san vuon nam trong khudn vién cua mdi nha va kich
thude dugce lay thdng nhét ca day theo quy hoach chi tiét ctia khu vire (theo Tiéu
chuén thiét ké Nha & lién ké).

27. Nha biét thu: Nha ¢ riéng biét c6 san vuon, c6 ~hang rao va Io1 ra vao
riéng biét, co s6 tang chinh khéng qua 3 tang (khong ké tAng mai che cdu thang,
tAng mai va ting him), ¢6 it nhét 3 mit nha trong ra san hodc vudn, ¢ dién tich
xdy dung khéng vugt qua 50% dién tich khuén vién dt.

28. Nha vuon: La nha & riéng 1€ c6 ti 1€ dién tich sdn vudn 16n, c6 tuorng
rao va 161 ra vao riéng biét. Dién tich 16 dat xay nha vudn c6 the 16n hon 200m?,
thuong xdy dung 1 ting, tdi da khong qué 2 tang ké ca tAng mai. Nha vuon
thuong duge xay dung & khu vue ngoai vi d6 thi hodc & khu vuc néng thén.

29. Hanh lang bao vé an toan lu6i dién: La khoang luu khéng vé chiéu
rong, chidu dai va chiéu cao doc theo cong trinh duong day hoéc bao quanh tram dién.

30. Cot xdy dung khdng ché: La cao o xdy dung t01 thiéu hogc tot da bit
budc phéi tuan tht dugc lya chon phi hop véi quy chuén vé quy hoach chuan bi k¥
thuét.

31. Ban cong: La c4dc mat san chlu luc duge 1am nhé ra khoi mit nha, tao

diéu kién dé nguoi st dung co thé tiép can dé dang véi khong gian thoang bén
ngoai, tlep can cdy xanh, tao tAm nhin rong.

32. Khu vyce dau mbi ha ting ky thudt: La khu vuc quy hoach dé xay dung
cac cong trinh ha tang k¥ thudt chinh cap d6 thi, bao gom cac truc giao thong, tuyen
truyén tai nang luong, tuyen truyén dén cap nude, tuyén cong thodt nudc, tuyén
thong tin vién théng va cc cong trinh diu méi k§ thuat.

Piéu 4. Nguyén tic quan ly khong gian, kién tric cinh quan do thi

1. Cac nguyén téc chung:

a) P6i voi khong gian db thi:

- Khéng gian d6 thi thi trdn Bong Vén duge quan ly theo Bo an quy
hoach chung xay dung cdng vién dia chit toan ciu cao nguyén da Dong Van

tinh Ha Giang dn nam 2030 dwoc Tha tuong phé duyét tai Quyét dinh sb
438/QD-TTg ngay 07/4/2017 va Db 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung
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thi trép Pdng Vin huyén Pong Vin dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 1460/QD-UBND ngay 21/8/2020.

- Pam bao tinh lién hé, két néi chit ché vé khong gian, canh quan cho
nhitng ving gidp ranh gitra ndi thi véi ngoai thi.

- Két hop diéu kién dia hinh, hé thong céy xanh, mdt nudc, hé thong glao
thong hién c6 tao ra khong gian ndi két lién thong trong do thi, théng gio tu
nhién, cai thién moi truong do thi.

- Thiét k& do thi cAn khai théc hop 1y canh quan thién nhién nham tao ra
gi4 tri thdm my, gén véi tién nghi, nang cao hiéu qua sir dung khong gian va bao
vé moi truong do thi.

- Phu hcrp v6i dinh hudng phat trién klen trac Viét Nam, quy hoach do thi,
dap ung nhu cau phat trién bén vimg kinh té - x4 hoi, bao dam quoc phong,
ninh, bao vé méi truong, sir dung hop ly tai nguyén thién nhién, thich Gng véi
bién d@di khi hau va phong, chdng thién tai.

- Bao ton, ké thira, phét huy céc gia tri klen trac truyén théng, tiép thu
chon lgc tinh hoa klen triic thé giéi. Xay dyng nén kién trac Viét Nam tién tién,
hién dai, dam da ban séc van hoéa dén toc.

- Ung dung khoa hoc, cong nghé cao, cong nghé tién tién, cong nghé méi
pht hop véi thuc tién, bao dam hiéu qua vé kinh té, k¥ thuat, my thuét, sir dung
nang lugng tiét kidm va hiéu qua.

- Bao dam sy tham gia clia co quan, td chure, cong ddng, ca nhén; két hop
hai hoa loi ich ciia qudc gia, oong ddng, quyén va loi ich hgp phap cia t6 chitc, ca nhén.

- Déi véi di tich phd c6 Pdng Vin, trong khu vuc dugc khoanh vung bao
vé thuce hién theo céc quy dinh cta phép ludt vé di sdn vén hoa.

b) Déi v6i canh quan db thi:

- Canh quan d6 thi do UBND thj trin Dong Van truc tiép quan ly. Chi s&
hitu cdc cong trinh kién tric, canh quan d6 thi c6 trach nhi¢ém bao vé, duy tri
trong qua trinh khai thac, sir dung.

- Viéc xay dung, cdi tao, chinh trang cac cong trinh kién tréc tai céc khu
vuc canh quan trong do thi da dugc thi trin Pong Vin xac dinh quén ly can han

ché t8i da viéc lam thay ddi dia hinh va bao dam sy phat trién bén vimg clia moi
truong tur nhién.

- Dbi v6i nhimg khu vue cb canh quan gan véi di tich lich st - vdn hoa,
danh lam théng canh, khu vuc bao ton, chinh quyen phai cin cir Luét Di san van
hoéa va céc quy dinh hién hanh, phéi hop véi cac co quan chuyén mén tb chirc
nghién ctru, danh gia vé gié tri trude khi dé xuét giai phap bao tdn va khai thac

phu hop.

¢) Déi véi kién tric d6 thi:

- Céc cong trinh kién trtc trong d6 thi khi xay dung mdi, cai tao, chinh
trang, nang cap phai phi hop véi quy hoach do thi, thiét ké do thi dugc duyét,

2 LY

li
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tudn th gidy phép xdy dung va céc quy dinh tai quy ché quén Iy kién tric do
thi cta thi tran Pong Van.

- Khéng dugc chiém dung trai phép khong gian d6 thi nhim muyc dich
tang dién tich sir dung cong trinh.

- Dién tich, kich thu6c khu dét xay dung cong trinh hoic nha & phai dam
bao phu hop theo quy dinh cuia phap luat hién hanh va quy dinh tai quy ché quan
ly quy hoach, kién triic d6 thi, thi trin Pong Vin méi duoc cap phép xiy dung.

- Bbi véi céc cong trinh xdy dung dugc cap phép xdy dung méi bén trong
khu vuc da dugc cong nhén la di san van héa phai nghién ctru hinh thirc kién
tric phu hop, str dung vét liéu tuong dong veé mau séc, chat liéu voéi cong trinh di san cia
khu vure.

- P6i véi cong trinh Igién trac: Bao dam an toan, bén vimg trong qua trinh
str dung, thich hgp cho moi doi tugng khi tiép cén cac cong trinh kién tric do thi.

) Hai hoa gifra cac yéu td tao nén kién trac do thi nhu vat liéu, mau séc, chi
tiet trang tri, dam bao trit tr chung, hoa nhap véi canh quan khu vyec.

~ Khuyén khich st dung hinh thic kién tric hién dai, vin minh c6 tinh
tham m¥ cao dong thoi phai phu hop véi tinh chat cta cong trinh.

2. Céc nguyén tac dbi véi khu vire c6 yéu cau quan Iy dic thu

a) Cac khu vuc quan ly déc thu trén dia ban bao gém:

- Khu vire ¢6 canh quan, dia hinh subi, hd diéu hoa Trung tm thi trin Pdng Van.

- Céc khu vurc ¢6 loai hinh di san dia chit (Theo Thong tu sé 50/2017/TT-
BTNMT ngay 30/11/2017 cta Bo Tai nguyén va Mai truong).

- Khu vue Phé ¢6 Pong Van.

b) Cac nguyén tic dbi véi khu vue ¢6 yéu cau quéan 1y dic tha:

so 5O PHAN VUNG CANH QUAN

Xl HIgU:

VNG AD TOM VA KHU VWS B4C THO
Vno Bhn oW KN TRUC

= TRUTEN THOMG
ViING BAD TON KE B THA

= T

- WURG RAO TON Of BAN
CIACHAT

BEEE  vOwe chv xaum CAsm Guax

EEE viwa PuAT Tn g My

VONG FHAT TRAEN, KD MOR

Khu vue c6 canh quan dia hinh sudi, ho diéu hoa nudc:



7

Céc du an va cong trinh xay dung cén ton trong, glu gin, bao vé va
phat huy céc yéu tb canh quan, méi trudng nude gan két véi viée td chirc cac
khong gian cong cdng, cong vién cdy xanh, kién tric d6 thi va cong trinh cua
khu vuc.

Phuong an quy hoach cn han ché t6i murc thép nhat viéc san l4p, han ché
thay d6i va thu hep dong chay; quy hoach hé théng giao théng, ciu phit hop véi
hé théng sudi, ho hién trang. Tuan thu dung cdc quy dinh ctia phap luat hi¢n hanh
vé quan ly hd, subi.

Viéc san lap phai dugc phép cla co quan Nha nude ¢ thim quyen va can
bé tri ho didu tiét bd sung hozic hé théng cong hop thay thé.

Khu vue ven sudi, hd nudc diéu hoa can bb tri cac cong trinh c6 mat do
xdy dung thip hon so v6i cac khu vyc lan can. Cong trinh ven sudi, can cé
khoang lui thich hop va tang cao xdy dung tir thip dén cao theo huéng tr boy
suoi, hai hoa véi khong gian, canh quan chung cua khu vue.

Cac cong trinh ven sudi, ho c6 xdy dung hang rao can thiét k& hang rao
c6 d6 rong t6i thidu 75% dé tao tim nhin thoéng dén canh quan mit nudc.

Ngoai trir cong trinh nha ¢ lién ké, cac cong trinh khac phai c6 khoang lui
t6i thleu 3m so véi canh bén (vudng goc voi by subi) cuia khu dit xay dung dé
tao tAm nhin thong thoang va 161 tlep cén dén bo.

Bao vé canh quan ven sudi, cac khu vuc dé sat 16, 1ii quét, khong xay
dung cong trinh.

- Khu vuec ¢6 dia hinh d6i doc:

Céc dy 4n va cong trinh xdy dung cén ton trong, glu gin, bao vé va phat
huy dic trung, khai thac cac yéu t§ canh quan tai khu vuc c6 dia hinh dbi dée.

Phuong én quy hoach, déc biét la quy hoach giao thong, san nén va ha tang
k¥ thuat khac can han ché téi mure thap nhat viéc san 1ap 1am mét dia hinh ddi ddc.

T4 chirc khong gian klen tric d6 thi xung quanh khu vuc cAn han ché cac
cong trinh cao tdng che chan tdm nhin dén canh quan ddi. Chiéu cao xay dung
cdng trinh ph hop va phat huy déc trung cla dia hinh.

Khuyén khich t6 chirc cdy xanh, canh quan tép trung v6i mat do cao,
mang dic trung cia vung sinh thai ddi déc viing ndi phia Bic.

Khuyen khich viéc thi tuyen thiét ké d6i véi cac cong trinh cong cong ¢o
quy mo 16n, cong trinh ¢ yéu cau kién tric ddc thi c6 anh hudng truc tiép dén
dién mao canh quan kién tric cia db thi.

Tén trong bao ton cac khu vyc ¢6 gid tri dia chét, cac khu vuc c6 gia tri
bao vé canh quan, mdi truong, cap nhat ban d6 Quy hoach 3 loai rimg bao t6n
cac khu vue rimg phong ho.

Phuong an kién triic cong trinh phai tudn tha quy hoach chung dé dugc
phé duyét va Quy ché nay.

\o g /)
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- Khu di tich lich s - van héa, danh lam thdng canh, bao ton tir cép
tinh va qudc gia trd 1én:

Céc khu di tich lich sit - vin héa, danh lam thing canh can duoc bao ton
nghiém ngit theo ding quy dinh ctia Luat Di sén van héa, Luét Béo vé va phat
trién rimg, Luat Bao vé mdi truong, cac quy dinh phap luét khac c6 lién quan va
theo Quy ché nay.

Vé khéng gian d6 thi: Quan 1y chat ch& viéc cai tao chinh trang va phat
trién d6 thi, xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thuét va kién trac trong va xung
quanh céc hang muc cdng trinh di tich lich st - van héa, danh lam théng canh.

V& kién triic: Bao quan, tu bd, phuc hdi di tich, x4c dinh hinh thirc bao
ton, ton tao phit hop véi tinh chat cua timg loai di tich, bao dam thyuc hién theo
Luat Di san van hoa va cac quy dinh vé bao quan, tu bd va phuc hdi di tich, dic
biét trong pham vi khu vuc I va II.

Vé canh quan d6 thi: Té chirc canh quan d6 thi trong va xung quanh céac
di tich sao cho hai hoa va t6n tao dugc cac gia tri cua di tich, tao dugc canh quan
d6 thi thich hop véi cac hoat dc‘)ng cta nguoi tham quan di tich. B6 tri 16i vao va
khu vuc dau xe tuong xtmg véi quy mo khu di tich. Khéng t6 chirc cac loai hinh
quéng c4o trén cong trinh kién tric bao tdén. Viéc thuc hién quéang cdo két hop
gidi thiéu di tich, phuc vu du lich bén trong cong trinh phai duge phép cta co
quan quan ly c¢6 thdm quyen va hai hoa vdi di tich.

Vé Quén ly va cap phep xdy dung: Khu vire bao vé I gom di tich va vung
duoc xac dinh 12 yéu té gdc ciu thanh di tich pha1 dugc bao vé nguyén trang ve
mat bang va khong gian. Trudng hop dic biét cé yéu cau xay du'ng cong trinh
truc tiép phuc vu viéc bdo vé va phat huy gia tri di tich thi viéc xdy dung phai
dugc su dong y bang vin ban cta co quan c6 thim quyén xép hang di tich d6
(theo Piéu 32 cia Luit Di sén vin hoa) Khu vyc bao vé II 1a viing bao quanh
khu vue bao vé I ctia di tich, c6 thé xay dung cong trinh bao vé va phat huy gia
trj di tich. O khu vuc bao v¢ II dbi véi di tich cap tinh phai dugc su dong y bing
van ban cua Chu tich Uy ban nhén dan tinh, déi véi di tich qudc gia va di tich
quoc gia ddc biét phai dugc su dong y bang védn ban cua B9 trudng Bd Vin hoa,
Thé thao va Du lich. Cép co thdm quyen can cir noi dung vén béan chép thuan,
chi dao nganh chuyén mén cap phép xay dung cho cac t6 chirc c4 nhéan theo quy
dinh (theo diém b, khoanl, diéu 32 ctia Lu4t Di san vin hoéa); Viéc xay dung
cong trinh quy dinh tai khodn nay khong duogc lam anh huéng dén yéu t6 gbe
cau thanh di tich, canh quan thién nhién va méi trudng sinh théi cua di tich.

- Céc khu vuc can dugce bao vé nghiém ngit va cdm xay dung

Khu vye di tich phd ¢ Pdng Van véi dién tich khoanh vung béo vé 14,9202
ha thuc hién quan ly theo Ludt di san vén hoéa. Bao ton, tén tao va phét huy gia tri
khu di tich ngh¢ thuét pho c6 Péng Van; Khéng xay dyng méi cac cong trinh.
Béo ton, ton tao, phat huy gia trj khu di tich kien trac nghé thuét phd c6 Pong
Vin, lang vin héa Quyét Tién, khu di tich Pon Cao, di tich dén Quan Cong,
Quan Hoang. Céc khu vuc bao ton di san dia chit, bio vé canh quan dac trung
nii da voi va khu vie thudc ranh gidi rimg déc dung, rimg phong hd.
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- Céc cong trinh kién tric, canh quan tuyen phd c6 gia tri lich sir, nghé
thudt phai duoc khao sat, danh gié phan loai de thuc hién bao ton, tén tao theo
quy dinh ctia Luét Di san Van héa va Luét Kién tric.

Hoat dong bao ton khong duoc 1am thay déi tinh chat, 1am ton hai dén gia
tri lich str, van hoa va muc do hap dan du lich; khong dugce chuyén d6i chirc
nang, myc dich sir dung, thay doi vé quy mb cau tric va hinh thirc cac cong trinh
klen tric co gla tri. Thuc hién nang cap va b sung ha tang k¥ thuat ciing nhu ha
tang x3 hoi, cai tao, bd sung khéng gian cdy xanh, dich vu cong cOng; tan dung
t6i da céc diéu kién hién trang, han ché glal téa va di doi dan cu. Giao théng
phai dam bao két n01 thuén tién, an toan voi hé giao théng khu vuc va cua do
thi. Pam bao nhu ciu d xe theo tidu chuin, quy chuén; t4n dung t6i da khong
gian dé 1am ga ra, bai db xe.

Quy dinh dbi véi cong trinh trong khu vue xung quanh cong trinh bao ton
khong gdy anh hudng bét loi dén cong trmh béo tdn; chiéu cao tdi da cua tang
trét cong trinh khong cao hon chiéu cao tang trét ciia cong trinh bao ton; chleu
cao tdi da toan cong trinh khong cao hon chiéu cao dinh mai cong trinh bao tdn
phia trudc va lién ké; c6 b tri khoang Iui pht hop va dam bao tuan thu chi gidi
xdy dung.

Kién trGic cong trinh phai hai hoa, tuong ddng véi cong trinh bao ton
nhung khdng dugc phép sao chép nguyén ban kién tric cong trinh bao ton.

Tuan thu cac quy dinh cu thé khac d6i véi timg 16 dat va thé loai cong
trinh theo quy hoach chi tiét duoc duyét va Luat di san, phat huy gia tri di tich
phd cb Pdng Vin. Tuén thi cdc quy dinh phép luat vé Di san van hoa.

- Pbi véi canh quan cira ngd thi trdn gém 2 ctlra ngd chinh trén dudng
Qudc 16 4C: Cira ngd phia Tay (di Yén Minh) vi tri giao quoc 16 4C va dudng
tinh 19 182B; Cira ngd phia Péng ( di Méo Vac) vi tri quy hoach khu trung tam
hanh chinh (phong Tai chinh Ké hoach) giao dudng tranh tuyen 4C quy hoach
véi duong 19/5. Tai day xay dung khu vuce ctra ngd d6 thi c6 khong gian mo
rong, trong cdy xanh tao vuon hoa, cong trinh kién tric hodc biéu tuong cua dé
thi (bao tang huyén Pdng Vin; Trung tdm hanh chinh) tao diém nhén c6 tinh
thAm m§ va nghé thuat cao.

Cac chi tiéu quy hoach kién truc vé tang cao, khoang lui, mét d6 xay dung
cong trinh thyuc hién theo cac dd 4n quy hoach chi tiét 1/500 dwoc duyét va cic
quy dinh tai Quy chuin x4y dung Viét nam: QCXDVN 01:2021 Quy hoach xay
dung.

W A
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So db truc, tuyén canh quan; diém nhén va cira ngd db thi

SO DO KHONG GIAN CAC KHU TRUNG TAM, CLPA NGO PO THI, CAC TRUC KHONG GIAN CHINH

PIEM NHAN PO THI.

[T

nMmn

GIAD THONG DO TH|
TUYEN D189

DUl KHAI TEAC GOC HHin
RANH GI04 il KE

VUNG DUSAN CAN BAD VE
NGHEM NGAT

VNG DI AN KOt CAM CAC
HOAT DONG PHA VEr CANH QUAN

¢) Céc yéu cau khéc do cép ¢6 thdm quyén quy dinh:
- Quan ly quy hoach, kién trac déi véi khu vuc chua c6 quy hoach chi tiét
1/500: viéc quan ly dau tu xay dung, cai tao thuc hién theo d6 4n quy hoach
chung dugc phé duyet va quy dinh tai Quy ché nay. Trong tru:{mg hop céc chi
tiéu k¥ thudt chua rd rang thi cin ctr quy chuédn k¥ thuét qudc gia.

- P6i v6i nhimg khu vuc d6 thi c6 y nghia quan trong nhu: Khu trung tim
d6 thi; Khu vuc dd thi hién hiru can cai tao; Khu vyc db thi Xung quanh cong
trinh bao tén; Khu vue cira ngd; Khu vue quang truong cdng cong; céc truc
duong chinh; céc cong trinh di tich, van héa, lich sir can 1ap, phé duyét quy
hoach chi tiét 1/500 dé quan Iy va td chirc trién khai céc du 4n diu tur cai tao,
nang cAp db thi.

- Pbi vé6i du 4n dau tu xdy dung do mét chu dau tu t chire thyuc hién c6
quy md nh6 hon 5ha (nhé hon 2ha dbi vi dur 4n dAu tu xay dung nha chung cu)
thi ¢6 thé 1ap du é4n dau tur xdy dung ma khong phai lap quy hoach chi tiét (ty 16
1/500), chi can lap ban vé tong mit bang, phuong én kién triic cong trinh, giai
phap vé ha tang k¥ thuat trinh co quan c6 thdm quyen phé duyét.

- Céc dy an dugc 14p méi, quy hoach chi tiét 1/500 hodc chip thuan ban
v& tong mit bang, phuo'ng an kién triic céng trinh phai tuan thu quy hoach chung
dugc duyét va quy ché nay.
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3. Khu vuec thiét k& do thi riéng; D6 4n thiét ké d6 thi riéng dugc 1ap tai
cac khu vuc c6 y nghia quan trong vé khéng gian, kién trac, canh quan ddi véi
thi trdn Pong Vin, bao gom:

- Cac tuyén phd, truc dudng quy dinh tai Pidu 6, khoan 1, muc b; muc ¢
ctia Quy ché nay.

- Céc khu v di tich lich sir - vin hoa, danh lam thing canh phé cb Déng Van.

- Céc khu vire phét trién d6 thi theo chwong trinh phat trién d6 thi duoc duyét:

Khu trung tdm thuong mai, dich vu cong vién moi: dién tich khoang
6,7ha; Khu D06 thi hon hgp phia Nam: dién tich klr‘loé.n’g 11,2 ha; Khu d6 thi hon
hop phia Déng Nam: dién tich khoang 13,6ha, d¢ xuat mé rong lén 25ha; Khu
d6 thi hon hop phia Pong: dién tich khoang 7,27 ha.

Trong cac khu vue ¢d th1et ké db thi riéng duoc duyét, viéc quan ly kién

tric, dau tu xdy dung, cap gidy phep xdy dung cong trinh va nha ¢ riéng 1€ pha1
thue hién theo do 4n thiét ké d6 thi va quy dinh quan Iy theo dd 4n thiét k& db thi riéng.

4. Khu vuc tuyén phd, uu tién chinh trang

a) Truc Qudc 16 4C va duong tranh Quédc 16 4C:

- Céan cai tao, chinh trang cdc cdng trinh, ddm bao chi tiéu xay dung, mat
d6 x4y dung, ting cao, kiéu déng, hinh théi kién tric theo cic quy dinh cu thé cua
timg loai hinh cong trinh, ddm bao an toan.

- C&i tao, trong cdy xanh trén tuyén phd ddng loat, mang ban sic dic
trung cua khu vuye.

- Pam béao hoan thién hé théng ha tang, bién chi dén céc cong trinh cong cong.

b) Tuyén phd di bo - van héa dm thuc:

-Bb sung cac cong trinh dich vu du lich, nha hang: Quan ly, gidi thiéu,
quang ba dac trung, dic san cho khach du lich.

= Quan ly, quy dinh yé hinh thirc kinh doanh, bang bién, déng b hinh thai

kién trl:lC' cong trinh, hé thong mai che, ki 6t, tranh viéc kinh doanh tu phat, anh
hudng dén m§ quan va trat tu do thi.

Piéu 5. Céc cong trinh phai to chire thi tuyén phwong 4n kién tric

1. Céng trinh mang tinh biéu tuong, cong trinh diém nhan, cong trinh
dugc xdy dung tai vi tri c6 anh hudng truc ti€p dén dién mao canh quan kién
tric cua d6 thi hodc cic cong trinh c6 yéu cau dic thu nhu: Tugng dai, quang
truong, cdc cong trinh tai diém nut, diém nhan trong d6 thi nhu sin véan dong;
Cong trinh tai vi tri ctra ngd thi phai t6 chirc thi tuyén phuong an kién truc tudn
thu theo Nghi dinh s6 85/2020 ctia Chinh phu.

2. Céc cong trinh cé yéu cau kién tric trang trong nhu tru s¢ co quan
DPéng, Nha nudc, trung tdm hanh chinh, chinh tri cap d6 thi (hgp khoi nha cong
vu);
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Chuong 11

QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN
THI TRAN PONG VAN

Piéu 6. Pinh hwong kién tric, khong gian canh quan

bam bao dinh hudng phat trién cho thi trAn Pong Vin trd thanh trung tAm
kinh té, vin héa, chinh tri cua huyén Pong Vin va la Trung tdm du lich van hoa
lich st cia Cao nguyén d4 Pong Vian tai Quyét dinh s6 43 8/Qb-TTg ngay
07/4/2017 cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét quy hoach xdy dung Cong vién
dia chét toan céu Cao nguyén da Dong Vin, tinh Ha Giang dén nam 2030.

Tao lép dugc mdi truong song tién nghi, an toan va bén viing, nédng cao
nhu ciu vét chét va tinh than cua nhan dan, bao vé méi trudng, canh quan thién
nhién, gitt gin va phat trién ban sic van héa dan toc.

1. Pinh huéng chung

a) Quy dinh déi véi khu db thi hién hiru:

- Khu d6 thi hién hitu dang phét trién tap trung trong khu vure thung liing,
phat trlen doc theo truc duo*ng quoc 16 4C, déy la khu vuc phét trlen v6i mat do
cao. Can han ché xay dung mdi, bd sung dién tich dat dur trit phat trién dinh huong
cho tuong lai; Khu phd cb Pong Van véi nhiéu gi4 tri to 16n vé lich st va van
hoa can dac bi€t chu trong bao ton, ton ‘tao; Vung phat trién hién hiru khu vuce
trung tdm thi trin (gin khu vuc pho c6 va ven Qubc 16 4C, khu vuc UBND
huyén hién trang): Han ché ting tang cao va mat do xay du’ng, tap trung nang
cap va cai tao my quan do thi. Céc cong trinh nha ¢ gilt nguyén hién trang ve
tAng cao, viéc xdy méi ddi voi cong trinh nha & tang cao toi da 5 tang, déi voi
cong trinh dich vu thuong mai tang cao toi da 1a 5 tang. Khu virc ¢6 chiéu cao
t6i da 5 tAng ndm doc theo céc truc duong chinh gdbm: Pudng 19- 5, dudng Trn
Phu, dudng Sung Ding Lu va dudng Ly Thuong Kiét (doan tir cau Huyen Doi
dén don Bién phong). Dudng 3/2 tai khu vuc trung tdm va mét sd vi tri 6 thé
xdy dung tbi da tir 3 - 5 tAng (Theo Phu luc 1c quy dinh 16 giéi va ting cao XAy
dung cong trinh trén cac truc chinh d6 thi).

- Céi tao nang cs“’tp vé ha t:':‘mg x4 hoi va ha tang k¥ thudt dé cai thién va
nang cao mdi trudng sdng cho nguoi dan.

- Céc tuyén dudng dan cu sinh song co mat do xay dung nha ¢ day dac,
kho khén trong viéc giai phéng mét bang, hiéu qua vé cai tao, chinh trang thip
thi can phai 1ap hodc diéu chinh kién trac theo huéng gitr nguyén hién trang,
nham tao diéu kién cho nhan dén sinh song 6n dinh 1au dai, khéng gdy xéo tron.

- Khuyén khich xay dung cac cong trinh phuc loi cong cong nhu cong
vién, vuon hoa, cong trinh gido duc, cong trinh dich vu y té cong cong phuc vu
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khu dan cu, cac cong trinh thuong mai dich vu da chirc ning quy mo6 nho va
vira phuc vu khu dén cu.

r Khuyén khich céc di 4n cai tao, chinh trang d6 thi ddng bo, tron & phd,
han ché cac du an khoét 16m quy mo nhé.

- Han ché viéc chuyén d6i chirc ning nha & sang thuong mai, dich vu trén
nhing tryc dudng khéng phai thuong mai, dich vu va khong bao dam cong néng
phu hop véi tiéu chuan, quy chuan xay dung. |

- Han ché té.ng cao xay dung trong khu déan cu, han ché xdy dung céc
cong trinh nha & cao tang ( >5 ting) va céc cong trinh thuong mai dich vu quy
mb 16 trén céc khu dat nho hon 500 m? trén tuyén dudng c6 16 giéi nhd hon
9,5m trong céc khu dén cu hién hiru.

- Nghiém cim x4y dung cic cong trinh tranh tre, ntra 14, nha & tam bg
trong khu vuc.

- Cong trinh x4y dung méi can dam bao hinh thirc kién trac phit hop véi
canh quan xung quanh, twong ximg v6i khdng gian truc dudng, déng gbp vao
viéc hinh thanh b6 mit kién trac cho dé thi.

b) Quy dinh dbi véi khu vue xay dung méi:

- Bb sung khu vuc xay dung cong trinh hop khéi Cac co quan tang cao toi
da 6 tang, dam bao tap trung va hoan thién chirc néng dau ndo hanh chinh cuia
toan huyén Pong Van. Riéng cong trinh diém nhan tang cao c6 thé 5-7 tang.

- B sung phat trién dat cong cong, cho, bai dd xe, ... dam bao phuc vu
dén cu va nhu cau ctua du khach.

- Xay dung mai cac khu & mat do thép két hop dich vu du lich homestay,
cong trinh dich vu throng mai nhim phat trlen kinh té x4 hoi, quang ba hinh anh
cho khu vyc. Mét d§ x4y dung tir 30- 40%, tang cao tlr 1 - 3 tang, d6i véi cong
trinh nha & ting cao t6i da 3 tang; Riéng khu & méi khu d6 thi hén hop phia
Nam gi6i han 1-2 ting, maét d6 xdy dung 10-30%, hé s sir dung d4t 0,1-0,6; Cac
khu vuc khac gigi han tang cao 2-3 tang, mét do xay du'ng 40-50%, hé sO str
dung dat 0,8-1,5. Pbi véi cong trinh dich vu thuong mai tang cao toi da 1a 5
tang. Thuc hién theo quy ché quan ly cua timg du an, cu the:

+ B& tri ddy du cac cong trinh ha ting k¥ thut, ha ting x& hoi.

+ Danh quy dat hop Iy dé bé tri téi dinh cu trong dw 4n khu d6 thi méi; du
trlr quy dat phat trién theo quy hoach dé xdy dung céc cong trinh cdng cong
khac.

+ Piu tu xay dung céc cong trinh ha tang k¥ thuét, ha ting xa hoi: bam
bdo dong bo, tién ich, hién dai, két ndi véi khu vuc xung quanh. Giai quyet tot
van dé thoat nudc mua, nudc thai, vé sinh moi truong va cac tac dong bat cép
khac d6i véi khu cii do viée xay dung khu méi gy ra. Tuan thu quy hoach chi

tiét 1/500 dugc duyét va céc quy dinh tai Quy chudn x4y dung Viét nam:
QCXDVN 01:2021 Quy hoach x4y dung.

P A,
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¢) Quy dinh dbi v6i cdc khu trung tAm hanh chinh - chinh tri,
khong gian cong cong trung tam thi trin:
- Nha céng s, cong trinh thé thao, vin hod, trudng hoc, bénh vién, co s&
y té x4y dung méi trong khu dén cu d6 thi phai tudn tha quy hoach @b thi, thiét
ké d6 thi dugc duyét.

- Truong hop chua 6 quy hoach chi tiét, thJet ké d6 thi, quy dinh quy
hoach, klen trac phai cén cir quy chuén, tiéu chuin vé quy hoach, dam bao yeu
cau két néi ha tang, thuan tién cho viée tap két, giai téa nguoi va phuong tién giao
thong.

- Céng trinh x4y dung méi can dam bao hinh thirc kién trac phi hop véi
canh quan xung quanh, tuong ximg véi khong gian truc duong, déng gép vao
viéc hinh thanh bd mit kién triic cho db thi.

- Ha ting k¥ thuat phai duoc dau tu xdy dung dong bo, bao dam két ndi
khu vuc trung tdm hanh chinh véi cac hé thdng giao théng cong cong, tao didu
kién cho dan cu tiép can thuan loi véi khu vue co quan hanh chinh céc cép.

d) Quy dinh dbi véi cac khu vuc khac giap ranh:

Dam béo tuan thi cdc quy dinh quan 1y v& mét do xay dung, dién tich 16
dat, tang cao cong trinh, chi gi6i xay dung va khoang Iui theo D6 4n diéu chinh
quy hoach chung xdy dung thi trdn Pdng Vin dugc UBND tinh phé duyet tai
Quyét dinh sb 1460/QD-UBND ngay 21/8/20200, cac tuyén duong mé mai
duoc quy dinh vé 16 gidi va khoéng Itii cu thé theo phu luc 1 , phu luc 2 quy ché nay.

e) Péi véi khu vuc nong lam nghiép:
- Tép trung dau tu xdy dung cac khu, cum dan cu néng thén theo quy

hoach, day nhanh tién d6 quy hoach xay dung cdc khu vuc phat trién d6 thi da
dugc xé4c dinh trong quy hoach chung thi trén.

- Xay dung md hinh khu & néng thon phu hop v6i diéu kién dia hinh timg
khu vuc, bdo dam phat trién bén viing, bao vé moi truong sinh thai. Han ché tbi
da viéc chuyen ddi chtrc nang cac khu vuc dat néng nghiép va dat danh cho hé
théng cdy xanh, cong vién cua thi tran.

- Xac dinh 6 ranh gi6i d6 thi va noéng thon, quan ly chit ché, tranh viée
phat trién d6 thi tu phat trong ca hai khu vuec.

- Nhitng khu vuc d6 thi héa can l4p quy hoach chi tiét va quan ly thuc
hién ding quy hoach db thi.

- Quan ly nghiém ngjt viéc sir dung dat va xay dung trong c4c vung sinh
thai doc ving bao ton.

2. Pinh huéng cu thé
a) Vé khong gian canh quan db thi
So d6 pham vi khu d6 thi hién hitu va phan viing kién triic canh quan
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SO DO PHAN VUNG CANH QUAN
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- Céac vi tri diém nhéan vé canh quan'

Cac khong gian trong tam: Phé cd Dong Vin, Lang van héa Quyét Tién,
Khu cho ¢d Pong Vin, cong vién thé duc thé thao.

Céc truc, tuyén chii dao: Quéc 16 4C, tuyén phd di bd - vin héa dm thue.

Cac khu vyc ctra ngd phia Tay (di Yén Minh), Tai vi tri giao québc 16 4C
va duong tinh 16 182B, Cira ngd phia Dong (di Meo Vac), tai vi tri quy hoach
khu trung t4m hanh chinh (phong Tai chinh Ké hoach) giao dudng trénh tuyén
4C quy hoach véi dudng 19/5. Xay dung khu vuc cira ngd d6 thi c6 khéng gian
mé rong tai do trong cdy xanh tao vuon hoa, cong trinh kién tric hodc bidu
twong cia do thi tao diém nhén c6 tinh thdm my va nghé thuat cao.

Diém nhin tim cao chi trong khu Dén Cao, diém nhén 1a nhimg kién triic
cb va khu vuc di san da duoc khoanh vung

Cac chi tiéu quy hoach k1en tric vé tang cao, khoéng Iui, mat d6 xdy dung
cong trinh thyc hién theo céc d6 4n quy hoach chi tiét 1/500 dwoc duyét va cac

quy dinh tai Quy chuin xay dung Viét nam: QCXDVN 01:2021 Quy hoach xay
dung.

- Quy dinh ddi véi khu vuc canh quan:

Céc tuyén truc canh quan chinh trong d6 thi dwoc quy hoach khai thac
cac gia tri canh quan thién nhién cfing nhu céc truc chinh db thi, cu thé bao gom:
cdc truc canh quan doc tuyén dwong quy hoach; dinh huéng cay xanh canh quan
ven sudi, hd dleu hoa tao bo mét khang trang cho khu vyc, quén ly khoang i
doc 2 bén bor subi, cai tao mdi trudng, tao khong gian mé doc tuyén.

Céc khong gian cong vién, cdy xanh, khong gian cong cong, quang
truong khu vuce lan cén phai két ndi véi khong gian canh quan ven su6i, hé diéu
hoa trung tAm thi trAn Pdng Vin. Khuyen khich x@y dung cac cong trinh kién
tric thap tang tai cac khu vuc ven sudi va hd didu hoa.

o
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Uu tién x4y dung hé théng cong vién, cdy xanh cénh quan, céng
trinh vén hda, vui choi giai tri, nha hang, dich vu du lich va céc tién ich db thi.
Dam bao tinh lién tuc cua khong gian cdy xanh, mt nudc hién hiru gin
vO1 cong vién, canh quan hai bén subi, hd didu hoa Trung tAm thj trén.

Bo subi, hd cin dugc ke mai, bd tri rdo chén, lan can, miéng xa nudce
dam bao an toan, vé sinh, yéu cau my thuat pht hop canh quan toan tuyén.

Péi véi canh quan nhén tao nhu ho nuée, subdi, tiéu canh, cady xanh, gla
son phai duogc thiét ké hop 1y, xay dung phai dong b, hai hoa canh quan, moi
truong va phu hop véi muc dich sir dung muc dich cong cong.

Nhiing hoat dong khéng dugc phép: Hoat dong lam thay d6i dia hinh,
canh quan ty nhién nhu san lap, tréng va chit pha cay xanh, x4y dung lip dat
cong trinh, kinh doanh tréi phép trong khu vuc céng vién, hé, duong ven subi;
c4c hanh vi xdm l4n, x4y dung trong hanh lang > 10m bao vé sudi, hd; cac hoat
dong gay 6 nhiém méi truong tu nhién, canh quan sinh thai; xay dung cong trinh
cao tang, mat do xay dung cao, cbng trinh lam chén tAm nhin huéng vé canh
quan, khéng gian cong cong.

- Quy dinh d6i véi cac cong vién trong do this

Céc khu cong vién cdy xanh d6 thi phai dugc gin két v6i nhau bing cac
duong phd cé trong cdy va cac dai cay & hinh thanh mot hé thong xanh lién tuc.
Phai tdn dung dat ven ho, ven sudi va moi khoang trong c6 thé duoc cho cay
xanh. D4i véi khu vue db thi cai tao, khuyén khich céc bién phép gia tang khong
gian xanh cong cong.

Khuyen khich tréng céc loai cay phu hop voi chire néng cia céc khu vuc
va tinh chat cia khu vuc do thi, dam bdo méi truong sinh thai; lya chon loai cay

tréng ¢ su phdi hop mau séc hai hoa, sinh dong tao nét ddc trung riéng cho khu
vuc va cho do6 thi.

Khi thiét ké cong trinh trdng cy xanh doc theo cac dudng phé, trong
quang truong, cong vién... tly thugc vao cép loai, chidu rong va tinh chit cua
cong trinh de bo tri céc loa1 cdy trong phit hop véi khong gian d6 thi va dugc
cép c6 tham quyén phé duyét.

T6 chirc hoat ddng kinh doanh thuong mai, dich vu, van héa nghé thuét
trong cong vién phai phu hop véi chirc ning cia cong vién, quy hoach thiét ké
xay dung cdng vién va thuc hién ding c4c quy dinh hién hanh ctia Nha nude déi
voi ting loai hinh hoat déng.

Cac cong viéc khéc vé quan ly, chdm séc cdy xanh tuan tha theo quy dinh
tai Nghi dinh so 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2009 ctia Chinh phu vé quan ly céy
xanh d6 thi; Thong tur s6 20/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 ctia B6 Xay dung vé
stra doi, bo sung Théng tr s6 20/2005/TT-BXD ngay 20/12/2005 huéng din
quan ly céy xanh d6 thi.

- Péi v6i khu d6 thi hién hiru
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Quy dinh v& 16 glou k;hoang lui: Pam bao tuan thu cac quy dinh quan
ly vé 16 gidi, chi gidi xay dung va khoang lui theo Do an didu chinh quy hoach
chung xay dung thi trdn Pong Van duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
1460/QD-UBND ngay 21/8/2020 va céc quy dinh tai khoan 3 diéu 8, phu luc 1,
2 cua Quy ché nay; d6i voi nhiing tuyén duong hién c6 khac chua c6 quy hoach
chi tiét 1/500 thi dwgc quan ly theo hién trang va dd 4n quy hoach chung duoc
duyét; dm v6i dudng ngd theo hién trang dang ton tai nhiéu kién trac kién cb
hodc chiéu séu nha, dat qua nho khong thé bd tri khoang lui dugc thi chi gidi
xdy dyung dugc trung voi chi giéi dudong d6 nhung van phai dam bao khoang
céch an toan vé dién theo quy dinh, nhimg truong hop cu thé thi s& dugc co

quan quén ly quy hoach huyén Pdng Vian xem xét, bio céo cip thdm quyén
quyét dinh.

Quy dinh hé thong cong vién, ciy xanh: Phai dam bao phu hop véi yéu
cdu va muc tidu cta quy hoach d thi va phat trién d6 thi. Pam bao dién tich,
mét d§ cdy xanh sir dung cong cong do thi va trong cac cong trinh. TAt ca cac
tuyén duong cip phén khu vue trd 1én déu phai trong cay xanh duong phd. Phai
dam bao cac quy chudn k¥ thuat va khoang cach cay trong, chiéu cao, dudng
kinh cdy. Viéc lwa chon céc hinh thirc bd tri cdy, loai cay trong trén dudng ph
phai pht hop véi timg loai duorng phd, ddc thit ctia d6 thi. Trong cdy xanh khong
che khuét bién bdo hiéu dudng bd va dén tin hiéu giao théng. Tai cic do giao thong
viéc bd tri cac loai cdy xanh phai tuan thii cac quy dinh vé bao dam an toan giao
thong.

Quy dinh vé& chiéu sang: Viéc xdy dung mdi, nang cép, cai tao cc cong
trinh giao thong pha1 dugc xay dung dong bo voi cac cong trinh chiéu séang d6
thi. Viéc chiéu sang dudng, duong phd, hé phd, cau, nit giao thong, bén, bai d6
xe, diém dd xe cong cong trong do thi phai phu hop yéu cau cua quy hoach do6
thi hodc quy hoach chiéu sang d6 thi, ¢6 tinh thdm my, pht hop véi khong gian
kién triic va canh quan méi trucmg xung quanh. Viéc chiéu sang tai cic ngd phai
phit hop véi didu kién thuc té, gép phan bio dim an ninh, trat tu, vin minh tai
khu vuc dan cu.

Quy dinh vé thoat nudc mit: Hé thong thoat nudc dugc xdy dung mdi,
néng cap, cai tao phai d6ng bd véi hé théng thoat nurde hién hiru ciia d6 thi. Pam
bao cbt cao d6 nén dudng phu hop, khong gy anh huorng dén cac cong trinh
hién hiru doc theo tuyén duong mé rong. Tuan thu cac quy dinh vé cao d6 nén
x4y dung khi tién hanh xay dung mdi, cai tao, nang cap cac cong trinh. Quan ly
cao d6 muc nudc cac hé diéu hoa, kénh muong thoat nudc nhim dam bao t6i da
kha niing tiéu thoat, diéu hoa mrde mua, chong ngp ting va bao vé méi trudng. Thoat
nude va xtr ly nude thai phai ddm bao an toan theo tiéu chuén, quy chuén k¥
thuat hién hanh.

Quy dinh x4y dung hai bén duong dbi véi viéc mé dudng méi: Lap quy
hoach xdy dung va quan ly theo quy hoach dugc phé duyét. Pam bao ding chirc
ning sir dung dat, thé loai céng trinh theo quy hoach di dugc phé duyét. Khuyen
khich cac cong trinh kién tric c6 khoang lui so véi 16 g101 thiét ké bd tri cay
xanh trén cong trinh. Khuyén khich viéc kién triic trén céc truc dudng thuong
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mai dich vu cé thlét ké tao thuan lgi cho nguoi di bg. Pam bao tuén thu céc
quy dinh quén ly vé 16 glm chi gioi xay dung va khoang lui theo Do an diéu
chinh quy hoach chung xay dung thi tran Pdng Van duge UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh sé 1460/QD-UBND ngay 21/8/2020 va céc qui dinh tai khoan 3
diéu 8, phu luc 1, 2 ctia Quy ché nay.

Quy dinh dm voi cong trinh xdy dung: Quy dinh vé 16 dat xay dung -
Tuéan thi theo quy dinh vé dién tich tdi thiéu dugc phep tach thira dbi v6i dit &
trén dia ban tinh Ha Giang. Han ché chia céc 16 dit c6 dién tich va chidu rong,
chidu sau qué nhé, khong xdy dung céc cong trinh kién tric siéu mong. Khuyen
khich viéc nhép cdc thira d4t nho dé co cac 16 dit 1on hon hodc hop khéi cac
cong trinh kién tric co quy md nho tai cac truc dudng, tuyén pho chinh di qua
khu vuc. Dién tich 16 dat xdy dung: dién tich 16 dat xay dung téi thiéu 1a 50m>
v6i bé rong 16 d4t khong nhé hon 4m. L6 dat c6 dién tich nhd hon 25m , chiéu
rong mit tién < 2,5m, chidu sau so véi chi gidi xay dung < 2,5m, can xdy dung
hO‘p khoi véi cong trinh ké can dé& dam bao m§ quan trén toan tuyén pho Péi
voi truong hop gidi phong mit bang: khong dugc xady du‘ng «cong trinh ddi voi
nhing 16 dt sau khi trir khoang lui, vi pham 1 trong 3 yéu t6: dién tich dét con
lai nho hon 15m®, chidu rong mit tién nhé hon 2,5m, chxeu sau nho hon Sm.
Néu phan dién t1ch dat con lai tir 15m” dén nhé hon 50m?, dong thoi dam béo
chiéu rong mit tién > 3m va chleu sau so vdi chi gidi xay dng > 5m thi duoc
phép xady dung khong qua 3 tAng (dbi véi truong hop don Ie)

Quy dinh cbt nén, chleu cao cong trinh: Cbt san nén cia 16 dat xdy dung
phai pht hop véi cao do nén xay dung theo P 4n diéu chinh quy hoach chung
xdy dung thi trdn Pdng Vin dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
1460/QD-UBND ngay 21/8/2020. Véi khu vuc co do déc i < 10%, san gat cuc
b tao d6 doc nén thuén loi cho thoat nudc mua vé chd dat cdng thu gom nudc
mua. Khu vue ¢6 1> 10% xay dung giat cip theo thém dia hinh, giita cac thém
hoédc la tuong chin hoic 1a méi taluy dugc gla c6 dé trénh sat 16. Cac cong trinh
xdy moi quy m6 nhé: nha lién ké, biét thur can hét strc han ché san gat nén. Lua
chon nhitng mau nha phu hop véi dia hinh nhu nha c6 tang ham, nha giat ct.
Cho phép san gat tao dia hinh bing phéng kiéu thém bic dé xdy dung doi voi
cac cong trinh 16n nhu: Trudng hoc, cong trinh cong cong. Hé thong taluy tudng
chan dap ung cic quy chudn hién hanh. Péi véi cac cong trinh xdy dung xen
cdy, phai dam béo pht hop véi céc cong trinh da xay dung 6n dinh, khéng anh
hudng téi cong téc thodt nude va m§ quan d6 thi. Phai dam bao tiéu thoat nudc
mua, nudc thai bang hé thdng thoat nuéde riéng tir nha dé vao hé théng thoat
nude do thi. Ty theo vi tri, chiéu cao trung binh hién trang ctia timg khu, timg
day phd co quan cip phép quy dinh cu thé, trén nguyén tic chidu cao timg tang,
téng chiéu cao nha phai pht hop véi kién triic mit dimg timg khu, timg day phd
hién trang.
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Quy dinh v& tang cao va mat d6 xay dung ti da

Mjt do xdy | Tangcao | Hésosu
STT Chtrc nang cong trinh dung toi da | xay dung dung dét
(%) (tang) (lan)
Cong trinh hanh chinh, cong
1 ofdng dich va 46 thi 40 3-4 0,9-1,6
g | Cptemulitrongma dich vy, 40 3:5 0,9-1,6
dich vu cong cong
3 | Cdng trinh nha & riéng 1é
- Nha vudn 40 1-2 0,1-0,6
- Lién ké 100 1-5 1-2,1

T4 chic thiét ké d6 thi, cai tao chinh trang bo mét thi tran: Lép quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 ddi v6i ting khu vye phat trlen d6 thi méi va thiét ké do thi
céc khu chirc ning, tuyén duong céc khu vuc can chinh trang, cai tao dé lam co
s& phap ly cho viéc quan ly va thuc hign chinh trang, cai tao d6 thi. Xdc dinh céc
yéu tb dic trung ciia d6 thi @é thuc hién cong tac thlet ké d6 thi dat hidu qua cao
va dam bao sy hai hoa vé khong gian d6 thi va thdm m§ céc cong trinh kién truc.
Cac d6 4n quy hoach chung, quy hoach chi t1et phai co d6 an thiét ké d6 thi thich
hop. Céc khu vuc dic biét, c6 gié tri hodc cin bao ton phai c6 db 4n thiét ké do
thi riéng cho timg khu vyc. Cii tao, chinh trang can tuén thu cac quy dinh vé
thiét ké d6 thi theo Théng tu 06/2013/TT-BXD hudéng dan vé ndi dung thiét ké
do thi. Quy hoach cai tao, chinh trang cac khu vuc d6 thi hién hiru can bao dam
céc chi tiéu quy hoach, kién tric va pht hop véi didu kién hién trang cling nhu
quy hoach xdy dung cua cac khu vuc lén cén va céc khu vye c6 lién quan vé:
mét d6 va tang cao xdy dung, canh quan do thi, hé théng ha ting k¥ thuat va x3
hoi va cac chirc ning sir dung dat khéac. Pha hop véi gié tri lich str, gia tri kién
triic va chét lugng cua céc cong trinh hién co.

- Péi v6i khu vire xay dung méi:

Quy dinh vé khoang lui: Khoang lui cta cac cong trinh so voi 1§ glcn
duong quy hoach dugc quy dinh tuy thudc vao t chirc quy hoach khéng gian
kién triic, chidu cao cong trinh va chiéu rong cuia 16 giéi, nhung khoang lui téi
thidu phai théa man quy dinh sau déy:

Chiéu cao
4y dymg cong trinh P
) dy dyng cong trinh (m) <19 | 19+ 2% | S50
Lo gioi duong tiép giap <22 | <28
vol 16 dat xay dung cong trinh (m)

<19 0 3 4 6
19 +<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

e Rt | ]

Py



20

Déi véi td hop cong trinh bao gom phan dé coéng trinh va thap cao
phia trén thi cac quy dinh vé khoang lui cong trinh dugc 4p dung riéng d6i voi
phan dé cong trinh va d6i véi phin thap cao phia trén theo tng cao xdy dung
twong tmg ctia mdi phan tinh tir mat dat (cdt via he).

Quy dinh dién tich 16 dét: Tuén thu theo quy dinh vé dién tich ti thidu
duoc phép téch thira d6i véi dit & trén dia ban tinh Ha Glang Kich thuée 16 dat
quy hoach xay dung nha ¢ duge xdc dinh cy thé theo nhu cau va dbi tuong sit
dung, phu hop véi céc giai phép t chirc khong gian va dugc quan ly theo quy
dinh v€ quéan ly xdy dung ctia khu vuc 1ap quy hoach. Déi véi 16 dét tlep giap
voi duong pho co 10 gidi > 20m: dién tich 16 dat xay dung nha &> 50m?, bé rong
va bé sau 16 dit > 5m; Pbi véi 16 dét t1ep giap voi dudng pho c6 16 gidi < 20m:
dién tich 16 dat x4y dung nha & >50m 2, bé rong 16 dat va be sau >4m. Chiéu dai
t6i da ciia mdt ddy nha lién ké hoic riéng lé c6 ca hai mit tiép gidp v6i cac tuyen
duong cap duong chinh khu vuc tré xudng la 60m. Gitlra cac ddy nha phai bb tri
duong giao thong phu hop véi cac quy dinh vé quy hoach mang lu6i dudng giao
théng, hodc phai bé tri dudng di bd phuc vu du lich véi bé rong 1a 7,5m. Céc
truong hop khéc ap dung quan 1y nhu khu d6 thi hién hitu.

Quy dinh mat d§ xay dung: Cong trinh nha & mat d6 x4y dung thuin tbi
da ciia 16 dat xay dung nha ¢ lién ké, riéng 16 va nhém nha chung cu tuy thudc
vao dién tich ctia 16 dat xay dung mat do xay dung dugc quy dinh nhu sau:

Mat dj xdy dung tbi da ciia I6 dist xdy dung nha ¢ lién ké va nha 6 riéng I1é (nha
vuon, biét thu,...)

Dién tich 16 dit (m”/can nha) <90 | 100 | 200 | 300 |500 |>1000
Mit d6 x4y dung tbi da (%) 100 {80 |70 |60 |50 |40

Cac cong trinh gido duc, y té, viin hoa, cho : Mat do xdy dung thuén (net-
t0) tbi da ciia cac cong trinh cdéng cdng nhu gido duc, y té, vin héa, thé duc thé
thao, cho trong céac khu vuc xay dung moi 1a 40%. Céc cong trinh dich vu do thi
khéc va cac cong trinh ¢6 chitc ning hén hop mat d6 xay dung thuén (net-t0) tdi da
xdy dung trén 16 dat c6 dién tich >3.000m’ cin duoc xem xét tuy theo vi tri
trong do thi va céc giai phép quy hoach cu thé ddi véi 16 dét do6 va dugc cép c6
tham quyen phe duyét, tuy nhién van phai dam bao cac yéu cau vé khoang céch
toi thiéu giita cac day nha va vé khoang 1ui céng trinh va dam bao dién tich chd
dd xe theo quy dinh, dong thoi mat do xdy dung t6i da phai ph hog) Vol quy
dinh. Péi véi cac cong trinh dich vu d6 thi khac cé dién tich <3.000m?, sau khi
trir di phan dat dam bao khoang 10i theo quy dinh, trén phan dat con 1a1 duogc
phép xdy dung véi mét d6 100%, nhung van phai dam béo cic yéu cau vé
khoang céch téi thidu giita cac day nha va dién tich d6 xe theo quy dinh.
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Mat d? xay dung tdi da coa nth nhz} dich vu do6 thi va nha & sir dung
hon hop theo dién tich 16 dat va tang cao xay dung cong trinh.

Chiéu cao Mat d6 xay dung t6i da (%) theo dién tich 16 dat
xdy dung
cong trinh . ; ; 5
trén mat d4t 3.000m 10.000m 18.000m >35.000m
(m)
<16 80 70 68 65
19 80 65 63 60
22 80 62 60 57
25 80 58 56 53
28 80 55 53 50
31 80 53 51 48
34 80 51 49 46
37 80 49 47 44
40 80 48 46 43

Véi cac 16 dat c6 dién tich nam gifta cc gi4 tri néu trong quy ché nay,
mat do xay dung thuan t6i da dugc xac dinh theo cong thirc ndi suy nhu sau: Nt
= Nb — ((Nb-Na)/(Ga-Gb)) x (Gt — Gb)

Trong d6: Nt : Mat d6 x4y dung t6i da cho phép theo dién tich 16 dat can
tinh. Pon vi tinh: %.

Gt: Dién tich 16 dat can tinh mét d6 xay dung t(‘)'} da cho phép. Pon vi
tinh: m’2 Ga: Dién tich 16 dat can trén dién tich 16 dat can tinh mat do xay
dung t6i da cho phép. Pon vi tinh: m*.

Gb: Dién tich 16 dat can duéi dién tich 16 dét can tinh mat do xdy dung t6i
da cho phép. Pon vj tinh : m”.

Na: Mat d6 xay dung dung tuong ng vdi Ga. Pon vi tinh: %.

Nb: Mat d¢ xay dung dung tuong ung véi Gb. Pon vi tinh: %.

Trong truong hop nhém cong trinh la td hop cong trinh véi nhiéu loai
chiéu cao khac nhau, quy dinh vé mat d6 xay dung t01 da dugc ap dung theo
chiéu cao trung binh. Péi véi to hop cong trinh bao gom phan dé cong trinh va

thap cao phia trén, cac quy dinh vé khoang lui cong trinh, khoang cach tdi thiéu
dén ddy nha ddi dién ciing nhu mat d6 xay dung dugc ap dung riéng déi véi

~J

o
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phan dé cong trinh va d6i véi phdn thap cao phia trén theo tdng cao xay
dung tuong tmg tinh tir mit d4t (cbt via he).

Quy dinh khoang cach t6i thidu giita cac ddy nha: Khoang céach tdi thiéu
gifta cac cong trinh xy dung riéng 1¢ hodc diy nha lién ké (goi chung 1a céc day
nha) trong khu vuc quy hoach xdy dung méi duge quy dinh nhu sau: khoang
cach gilra céc canh dai ctia hai diy nha c6 chiéu cao <46m phai dam bao >1/2
chiéu cao cdng trinh (1/2h) va khéng dugc < 7m; Khoang céch giita hai dau hdi
cta hai ddy nha c6 chiéu cao < 46m phai dam bao >1/3 chiéu cao cong trinh
(1/3h) va khong duoc <d4m. Pbi véi day nha bao gorn phan dé cong trinh va
thap cao ph1a trén thi cac quy dinh vé khoang cach ti thiéu dén day nha dbi
dién duogc ap dung riéng doi véi phan dé cong trinh va d6i v6i phan thép cao
phia trén theo tAng cao xay dung twong g clia mdi phan tinh tir mat dat (cbt
via he). Neu dady nha c6 d¢ dai cua canh dai va do dai cla dau hoi bang nhau,
mit tién tiép gidp véi duong giao théng 16n nhét trong sb cac dudng tiép giap
véi 16 dat d6 duge hidu 13 canh dai cia ngoi nha.

Quy dinh chidu cao cong trinh: nha lién ké, lién ké co san vuon, nha biét
lap, biét thu duge xdy dyng tang him, ting limg. Téang ham, tang limg khong
tinh 1a 1 ting. Chiéu cao toan b nha khéng duoc vuot qué 4 1an chiéu ngang
hogc chiéu sau nha (néu chidu sau nhé hon chiéu ngang). Tmcmg hop duge phép
cao hon véi diéu kién phai hop khdi hoic lién ké véi nha & c6 chidu cao tuong
tng. Phan nha, cong trinh duoc phép nhoé ra vuot qua chi gi¢i duong do trong
truong hop chi gidi xay dung tring véi chi gidi duong dd. Cac bd phan cb dinh
ctia nha: trong khoang khong tlr mat via hé 1én t6i d6 cao 3,5m, moi bd phan cua
nha deu khoéng dugc nhé qua chi giéi duong do, trir cac truong hop sau diy:
duong 0 ong dimg thodt nuéc mua ¢ mat ngoai nha: dugc phép vuot qua dudng
do6 khong qua 0,2m va phai dam bao m§ quan. Tir d§ cao Im (tinh tir mit via he)
trg 1én, cdc bau clra, g& chi, bg phan trang tri dugc phép vuot dudng do khong
qua 0,2m. Trong khoang khong tir d6 cao 3,5m (so v6i mit via he) tré 1én, cac
b phan cd dinh ctia nha (o-vang, sé-nd, ban cong, mai dua..., nhung khéng 4p
dung d6i véi méi dén, mai he) duge vugt qué chi gidi dudong do theo nhu'ng didu
kién sau: d6 vuon ra (do tur chi g10'1 duong do téi mép ngoai cung ctia phan nhd
ra), tly thudc vao chidu rong 16 gidi, khéng dugc 16n hon gidi han quy dinh theo
bang sau dong thoi phai nhé hon chidu rong via hé it nhét 1m, phai dam bao céac
quy dinh v€ an toan luéi dién va quan ly xay dung ap dung cho khu vye.

Chiéu rong 16 gi6i (m) D6 vuon ra t6i da Apy (m)
Dudi 7m 0
712 0,9
>12=15 1.2
>15 1,4

Vi tr d cao va d6 vuon ra cu thé cia ban cong phai thong nhat hoic tao
duoc nhip diéu trong hinh thirc céng trinh kién tréc, tao dwoc khong gian kién
tric canh quan trong timg cum nha cfing nhu trong tong thé toan khu vuc. Trén
phan nhd ra chi dwoc lam ban cdng, khéng dugc che chin tao thanh 16 gia hay
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buong Phin ngim dudi mat dat: moi
nha déu khong duoc vuot qua chi gidi du:orng d6. Méi dén, mai hé phé: khuyén
khich viéc xdy dung mai he phuc vu cong cong @& tao diéu kién thusn loi cho
ngudi di bd. Méai dén, méai hé phd phai duoc thiét ké cho ca day pho hodc cum
nha, ddm bao tao canh quan. Pam bao tudn thi cac quy dinh vé phong chay
chita chay. O d6 cao cach mit via hé 3,5m tré 1én va ¢dm bao my quan dé thi,
khong vugt qua chi gioi duong do. Bén trén mai d6n, mai hé phé khéng duoc st
dung vao bét cir viéc gi khac (nhu 1am ban céng, sin thugng, sin bay chéu
canh...). Phan nhé ra khong cb dinh: canh cira & d9 cao tir mit hé 1én 2,5m (trir
ctra tho4t nan nha cong cdng) khi md ra khong duge vuot qua chi gidi duong do.

bd phan ngdm dudi mit dat cua ngdi

Céc quy dinh vé céc bd phén nha dugc phép nhé ra dugc néu trong bang sau:

D0 cao so vdi mit
he (m)

Bd phan duoc nho
ra

P6 vuon toi da

(m)

Céch mép via he
t6i thidu (m)

22,5

G0 chi, trang tri

0,2

2 23D

Két cau di dong

1,0

23,5

Két ciu cd dinh
(phai nghién ctru >
quy dinh trong
téng thé kién tric
khu vuc)

Ban cong mai dua

1,0

Maéi dén, mai he
pho

0,6

Phén nha dugc xdy dung vuot qua chi giéi xay dung trong trudng hop
chi giéi xay dung lui vao sau chi giéi duong do: khong cé bd phén nao cta nha
vugt qua chi gigi duong do. Cac bd phén cua cdng trinh sau day dugce phép vuot
qué chi gi6i xay dung trong cac truong hop sau: bac thém, vét dit xe, bau cira,
g chi, canh cua, 6-ving, mai dua, mai don, méng nha. Riéng ban cong duoc
nhd qua chi gi6i xay dung khéng qué 1,4m va khong dugc che chén tao thanh

budng hay 16-gia.

PH cao tir via he
(Theo quy chuin QCXDVN)

Phiin nha dugld p
(Theo quy chuiin Q&N

Chi gid duimg d
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Quy dinh vé tuong rao: Hai hoa vdi khong gian, canh quan, kién tric
khu vuec. Chi tiét kién tric, mau sic, vét lidu hai hoa véi cong trinh. Hang rao
khéng dugce phep x4y dung vuot ngoai ranh gidi ké ca mong va co chiéu cao t6i
da 2,6m so v6i via he, thong thoang, b¢ hang rao cao t6i da 0,8m. Khuyén khich
xdy dung hang rao thong thoang, két hop trong cdy xanh, day leo ¢ hoa trang
tri tao m§ quan cho d6 thi. P4i v6i khu cdng vién cdy xanh, thé duc thé thao,
cong trinh thuong mai dich vy, da néng c6 quy md 16n, khuyen khich bo hang
rao dé tao khoéng gian mé& cho khu vye. Dm voi nha ¢ riéng lé: Hang rao phia
giap cac tuyén duong phai bao dam do rong t6i thiéu 70%, phan bé tuong rao
cao t6i da 0,8m. Hang rio gidp cac ranh dit lan can duoc phép xay dic. Déi véi
nha chung cu, cong trinh da nang, hanh chinh, dich vu cong cong;: khuyén khich
khoéng xay dung hang rao phia trude cong trinh, c6 thé thiét k& hang rao thap
hodc khong c6 hang rao két hgp bon cd, vudn hoa, hd nude trang tri tao khong
gian xanh cho khu vyc cong trinh. Trong trucmg hop bét budc phai co, hang rao
phai bdo dam céc yéu cau sau: ddi véi hang rao trude cong trinh (giap ranh vai
duong giao théng) dugc phép st dung cac loai vat liéu: thép, nhom duogc son
pht, khéi bé tong, thép hinh, tuong xay, ludi dan ba.ng 2o thép. Chiéu cao tbi da
khéng qua 2,6m, thong thoang va df rong t6i thiéu 75%. Dbi vé6i hang rao bén
hong va phia sau: Chiéu cao hang rao ti da khong qua 3m, va trong do phan
xay dung dac (bang gach hodc bé tong) khong 16n hon 2m. Hang rao trong bang
cdy khong han ché chiéu cao. Déi v6i gbe vét noi dudng giao nhau: tai cic goc
duong, phai tao goéc thoang tdm nhin cho ngudi di chuyén trén duong, ngd. Péi
v6i doan hang rao nay chi cho phép lam hang rao thoéng véi phin x4y tuong
dic c6 chiéu cao khéng 16n hon 0,8m. Cin bao tri va bao duong tuong bén
ngoal nhdm béo dam m§ quan d6 thi. i véi cong trinh dich vu cong cong, ton
gido, tin ngudng: Hang rao phia giép dudong phai bio dam do rong toi thidu
70%. Hang rao giap cac ranh d4t 1an cén duoc phép xay dic. Cong ra vao cong
trinh: D6i véi nha & chiéu cao khong qué 1,5 1an chidu cao cong trinh, dbi véi
nha chung cu, cong trinh da ning, thuong mai dich vy, dich vy cong cong, ton
glao tin ngudng: cong dugc dt tai khoang ui hang rao néu c6, chidu cao khong
qua 2 lan chidu cao hang rao. Chidu rong cua cong vao < 10m. Hinh thirc kién
trac hai hoa canh quan chung ctia khu vue va chiéu rong via hé.
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Quy dinh Hang rao
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Quy dinh vé gbc vat: Tai cdc goc giao 10, miit tién ngdi nha hoic
tudng rao phai duge cét vat. Kich thude cét vat ddi véi cac cong trinh va nha &
duoc tinh tir giao diém cia hai chi gi¢i x4y dung; va ddi véi tuong rao duge tinh
tir giao diém ctia hai chi giéi duong do6 dam béo cung tron c6 ban kinh cong
bang bén kinh cong ctia goc giao 1§. Ap dung theo theo tiéu chuan xdy dyung
Viét Nam: TCXDVN 9411:2012

Goéc cét giao nhau véi 16 gidi Kich thude vat goc (m)
Nho hon 45° 8,0 x 8,0
L6n hon hoac béng 45° 5,0x5,0
90" 4,0 x 4,0
Nhé hon hoic bing 135° 3,0x3,0
Lén hon 135° 2,0x2,0

Quy dinh vé hinh thitc bén ngoai cong trinh: khéng dugc xay dung cac
kién trGic bang vat liéu tho so (tranh, tre, nira, 1a...) trong khu vuc d6 thi, trir
truong hop c6 yéu céu dic biét vé kién tric va dugc phep cla co quan co thim
quyén cap gidy phép xdy dung. Khong dugc xay theo cac kién triic chip va bam
vao kién tric chinh nhu vy thém mai bam vao kién tric chinh, tudng rao; lam
kién tric tam trén sin thuong, ban cong, 16 gia. Mat ngoai nha (mat tién, mit
bén) phai c¢6 kién trac phit hop va hai hoa véi kién tric hién c6 xung quanh,
khong duge son quét mau den, mau t6i sdm, son phan quang va trang tri cac chi
tiét phan my thuét; ddng thoi phai phi hop v6i mau sac kién triic canh quan khu
vuc. Mit tién cdc ngdi nha doc céc tuyén phd chinh, & céc vi tri cb thé nhin thdy
tir dudng va cac khu vyuc cdng cong khong dugce b6 tri 1am san phoi quan 4o
hoédc trung bay vat dung lam mét m§ quan do thi.

Quy dinh v& hoan thién c6ng trinh: Khuyén khich sir dung t6i da 03 mau
cho tudng bén ngoai mot cong trinh. Khong sir dung mau den va mau séc c6 do
twong phan cao. Mit tién cong trinh khong dugc sir dung céc vat ligu c6 do phan
quang 16n hon 70% va dién tich khéng qua 60% mat tién cong trinh. Cac loai
cura di, cira sd, tii quiy hang hodc bd phan trang tri kién triic & d¢ cao 3m trd
xubng déu khong dugc phep str dung kinh tréng thiy ngén phan xa. Khong sur
dung gach mosaic dbi v6i tuong ngoai nha. Chi tiét trang tri cong trinh khong
vugt qua 5% dién tich bé mit cong trinh. Khéng dat tugng trang tri trén mai nha.
Khéng gén céc loai hinh tugng trang tri trén ban cong.

Quy dinh v& hinh thirc kién tric: Hinh thirc kién tric nha, cong trinh hai
hoa, phu hop véi canh quan khu vic, dam bao quy chuén, tiéu chuin vé& quy
hoach xdy dung. Phong céach kién trc theo hudng c6 su két hop hai hoa giita
yéu t6 dan toc va hién dai, phu hop v6i khi héu nhiét déi cua dia phuong, co sur
twong ddng gifra cac khu vuc véi nhau. Can c6 thiét k& hinh thirc kién tric cong
trinh phu hO’p v6i chiic ndng st dung cla timg cong trinh nhu nha & két hop
thuong mai, nha phé lién ké, nha vuon va biét thy, tao nét dic trung riéng cho
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timg khu vue. Pbi v6i nha, céc céng trinh ¢b vi tri doc 14p, phai nghién ctru
hinh thirc kién tric cho 4 mit nha, bio dam m§ quan, goc nhin tir nhiéu huc’mg.
Mt dimg va mai cong trinh st dung mau sic hai hoa, déng bd toan day phd. Khuyén
khich giam mét d6 x4y dung, bd tri cac khong gian cay xanh xen k€ vao trong
cong trinh. Khuyen khich phat trién kién tric xanh & cac khu vic ven sudi, céc
khu dan cur mé&i nham hudng dén mot d6 thi xanh, bén viing, than thién véi moi
treong.

Quy dinh vé cbt nén xay dung: D6i véi nha & mit tién céc duong phé co
via he 6n dinh truong hop xay dung ngay chi gi6i xdy dung (chi giéi dudng do)
thi ¢t nén cao tdi thidu 0,15m so véi mat via he. Truong hop xay lui trong chi
gidi xay dung (chi gidi duong do) thi c¢bt nén duge phép cao hon nhung phai
dam bao chi gi6i xay dung (chi giéi duong do) vao trong 3 m cbt nén cao 0,3m
so véi mit via hé. D6i véi cac nha trong ngo: cbt nén duoc phép cao ti da
0,45m so véi mit dudng ngd hién trang. Pdi véi cac cong trinh hanh chinh,
cong trinh cong cong dich vu d6 thi: cao d6 hoan thién nén tang trét cho phep
chénh cao 0,2m dén 0,75m so véi cao dd hoan thién via he, cu thé: (1‘01 Vi cong
trinh quy dinh x4y dung sat chi giéi duong do, cao do hoan thién nén ting trét
cong trinh chénh cao so v6i via hé 14 <0,2m (néu khéng co tang ham) va < 1,2m
(néu cb tang ham) Pbi véi cong trinh quy dinh xay dung c6 khoang lui, cao d6
hoan thién nén tang trét cong trinh chénh cao so V@i viaheé 1a <0,5m (néu khong
c6 tang hdm) va < 2m (néu c6 tang him). B6i v6i cong trinh phai tudn thu
khoang lui xay dung, cao d0 san nén sén, duong ndi bd khi hoan thién phai phu
hop véi cao dd via hé va cao do hoan thién nén tang trét cong trinh chénh cao
khoéng qua 0,75m.

Quy dinh khoang 1 bién: P6i v6i cac khu do thi méi hinh thic kién tric
nha bi€t thy (chi ép dung véi céc 16 d4t c6 chidu ngang mat tién >15,0m): ap
dung khoang 1ui bién moi bén toi thiéu 2m. Hinh thirc kién tric nha song lap: ap
dung khoang Iii bién t6i thiéu 2m va cho phép xay dung sat ranh dét giita 2 nha.
Vi hinh thue klen tric nha vudn, nha biét lap: ap dung khoang 10i bién mdi bén
t6i thidu 1m. Déi véi 16 dét c6 chidu ngang tir 6-10m: &p dung nhu ddi v6i khu d6 thi
hién hiru. L6 dit ¢6 chiéu ngang mat tién tir 7-10m: khoang Iti bién mdi bén tir 0,6-
2m. L6 dat c6 chiéu ngang mat tién 6m- 7m: cho phép xay dung chiéu ngang
mat tlen t6i da la 6m. L6 dét c6 mit tién <6m: dugc phép xay dtmg hét chiéu ngang
mat tién thira dt. D61 vé6i cac khu db thi hién hiru: v6i 16 dat c6 chidu ngang mit
tién tir 15m tr& 1én: 4p dung khoang Iui bién moi bén t6i thidu 1a 2,0m, c6 thé
cho phép ép qua 1 bén cach ranh gi6i thira dat tbi thidu 12 1,0m va ap dung
khodng 1ui bén con lai tdi thidu 1a 3m.

Quy dinh vé 16 giéi dudong ngd: Lo gidi ap dung cho ngd nhanh va ngd
cut nhu sau:

' STT Chiéu dai ngd Lo gi6i tdi thiéu Ghi cht
01 Nhoé hon 100m 4,0m Khi khéng ¢6 tru dién
02 | Tir 100m dén 200m 5,0m Khi khéng cé tru dién
03 Lén hon 200m 6,0m Khi khéng ¢6 tru dién
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Chiéu réng 16i di chung cho phép <4m, nhung khéng nhé hon 2m.
Déi voi céc ngo nhanh ndi hai dau véi ngo chinh c6 chiéu dai tir 50m tré xubng
c6 luru luong glao thong khong dang ké va hién trang c6 cac can nha ¢ da xay
dung kién c6 va c6 gidy phép xay dung nam doc theo dudng ngd thi cho phép
xac dinh 16 gidi nhu 181 di chung (rong t6i thidu 2m) véi ¥ kién dong thuan cta
cac ho dan trong khu vic ngd trén. O nhing noi c6 mat d6 dén cu song hai bén
ngd qua cao (trén 300 ngudi/ha) hodc doc theo ngo c6 tru dién céan ting thém
0,5m cho 16 gii quy dinh d6i véi cac ngd c6 16 gioi tbi thidu trong bang trén
day. Tai nhung khu dan cu da cé quy hoach chi tiét dugce duyét co duong quy
hoach triing véi ngd hién hitu thi viéc cap phép xay dung phai tuén theo 16 gidi
quy hoach cua dudng quy hoach. Trong truong hop xét thay quy hoach dugc
duyét trude ddy khong kha thi thi Uy ban nhén dan huyén Péng Van chu dong
td chire xin didu chinh theo quy dinh. 901 v6i nha xay dung sat ranh duong ngd
(16 gidi ngd) khong cho phép xay dung c¢b dinh béac thém, vét dat xe trong pham
vi 16 gi6i. Bbi véi céc ngd hién hitu chua c6 quy hoach chi tiét duoc duyet thi
quan ly theo hién trang, trudng hop c¢6 quy hoach chi tiét dugc duyét thi quan 1y theo
quy hoach.

Quy dinh vé vat géc tai diém két ndi: trong trudong hop ngd cut dai qua
150m, khéng c6 didu kién thong ngd va c6 du didu kién vé quy d4t hodc dugc
két hop vé6i du an x4y dung méi doc ngd thi uu tién bé tri chd quay dau xe véi
kich thude phd hop theo tiéu chuén quy pham nhu: c¢6 hinh tam gidc déu canh
khéng nhé hon 7m, hogc ¢6 hinh vuéng canh khéng nhé hon 12m, hoéc ¢6 hinh
tron dudng kinh khong nhé hon 10m. Trong truong hop khu dén cu 6n dinh va
khong c6 du diéu kién quy dat dé thuc hién theo phuong an nhu trén thi nghlen
ctru bé tri thém ngd cut phu & doc ngd hodc & cudi ngd tao thanh ngi ba & cudi
ngod co 16 g1orl 16n hon 4,0m va c6 vat goc theo ban kinh 5m dé quay dau xe. Tai
khu vuc giao nhau gifra cac dudng ngd co6 16 gidi 1on hon 4m va g1u'a ngo chinh
vai duong pho phai thuc hién vat géc theo quy dinh (bing 50% so véi quy dinh
cho dudng phé theo Quy chuin di ban hanh). Péi véi cac ngd co 16 gioi nho
hon 4m thi vat géc 1,0m, nén vat géc via hé gitta duong chinh va ngd. Déi voi
cac ngd hién hiru chua c6 quy hoach chi t1et duoc duyét thi quan ly goc vat theo
hién trang, trudng hop cé quy hoach chi tiét duoc duyét thi quan ly géc vat theo
quy hoach.

b) V& kién tric:

- Trén céc tuyén dudng nhom nha, duong ngd c6 19 gidi tir 7-9,5m, to
chirc khong gian khu & thip ting. Han ché phat trién céc khu & cao ting, céc
cong trinh cong cong va thuong mai dich vu. Quan ly kién tric loai hinh nha
phé d& bao dam phét trién thap ting, hai hoa, dong bo, khuyén khich tao duoc
khoang lui ctua cong trinh dé t6 chirc san trudc, trong cay xanh, hang rao thua
thoang dé ting cuong khong gian mé cho céc tuyén dudng nho.




Via heé| Khoang Iui

" céng trinh

(Sor do minh hoa t6 chite khdéng gian kién tric canh quan tuyén dwong khu vurc)

-Péi véi duong chinh khu vuce ¢6 16 gi6i 13m - 19m, t6 chirc céc khu chire
nang dd thi chu yéu bao gdm khu &, khu cong cdng, khu hanh chinh, khu giao
duc. Vé kién tric db thi: Quan 1y kién tric loai hinh nha phé dé bao dam phét trién
hai hoa, dong bd, ¢ nhiing doan phd thuong mai dich vy, khuyen khich tao dugc
khoang Iui 3m tai tang trét va mai dua che ning cho nguoi di bo. Td chirc céc cong
trinh kién tric 3-5 tang, kién tric céc khu thuong mai dich vu theo huéng glarn mat
do xdy dung, khuyén khich déng gép khong gian mé cho cac hoat dong cua cong
ddng, thiét ké canh quan dep va than thién.

Long dudng { Via he FhoénL
= ] "l trét

(So @6 minh hoa t6 chitc khéng gian kién tric canh quan tuyén duﬁwg
chinh)

Via hé

Diéu 7. Yéu ciu vé ban sic viin héa dan toc trong kién tric
1. Hinh thtrc kién trac truyen thong ban dia cia vung Cao nguyén da
Dong Vin: Kién tric theo kidu mau truyén théng, dic trung clia nha trinh tuong
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