UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 34/2021/QD-UBND Son La, ngay 15 thdng 10 ndm 2021
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1€ dé tach khu dat
thanh dy 4n doc 1ap khi giai quyet thu tuc chap thuin chii troeong dau tw
dw 4n ¢6 sir dung dit trén dia ban tinh Son La

UY BAN NHAN DAN TiNH SON LA

Cén cte Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuwong ngay 19 thdng 6 nam 2015;
Ludgt Svra doz b6 sung mét s6 diéu cia Ludt TS chire chink phi va Ludt T6 chire
chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nim 2019,

Cén cie Ludt Dat dai ngay 29 thdng 11 nam 2013;
Cén cir Ludt Pdu thau ngay 26 thang 11 nam 2013,
Can ctr Ludt Ddu tu ngay 1 7 thdang 6 nam 2020,

Cdn cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thing 6 ndm
2015, Ludt Siea doi, b6 sung mét sé diéu cua Ludt Ban hamh vin bén quy pham phdp
ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cur Nghi dinh so 43/201 4/ND-CP ngay ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pét dai:

Can cir Nghi dinh 56 0]/20] 7/ND-CP ngay 06 thing 01 nam 2017 cua Chinh
phil vé viéc sira déi bé sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai:

Can cir Nghi dinh so 34/2016/ND-CP ngay 14 thing 5 nam 2016 ciia Chinh

phi quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién Pphdp thi hanh Ludt Ban hanh vén ban quy
Ppham phdp ludt;

Can cwr Nghi dinh 56 25/2020/ND—CP ngay 28 thang 02 nam 2020 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hamh mét s6 diéu ciia Ludt Péu thau vé lya chon Nha ddu tue:

Can cir Nghi dinh sé 1 48/2020/ND CP ngay 18 thding 12 nam 2020 cua

Chinh phi quy dinh sira doi, b6 sung mét s6  nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludgt
Dt dai;

Can cie Nghi dinh 50 ]54/2020/ND CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phii vé sira d6i, bé sung mét s6 d’zeu cua Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay
14/5/2016 cua Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt
ban hanh van ban quy pham phdp ludt;

Can cu Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va heéng dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludit Pdu t
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Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Tai nguyén va Mbi truong tai To trinh s6
661/TTr-STNMT ngay 16 thing 9 nim 2021 va Bdo cdo sé 1 294/BC-STNMT ngay
11 thang 10 ndm 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh didu kién, tiéu chi, quy
mo, t 1¢ d& tach khu dat thanh du an doc lap khi giai quyét thit tuc chip thuan chu
truong dau tu du 4n c6 st dung dét trén dia ban tinh Son La.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu e thi hanh k& tir ngay 01 thédng 11 nam 2021.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh: Gidm déc cdc S8, ban,
nganh; Chu tich Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phé; Thu trudng cac co quan,
don vi, t§ chirc va cac hd gia dinh, c4 nhén ¢6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./ 7,‘/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Bo Tai nguyén va Mai truomg (b/c); 7

- TT Tinh uy (b/c);

- TT HDND tinh (b/c);

- Chi tich UBND tinh;

- Cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Vu Phép ché - B§ Tai nguyén va Moi truong;
- Cuc Kiém tra van ban QPPL B¢ Tu phép;

- Nhu Piéu 3;

- Trung tdm thong tin tinh;

- Luu: VT - Higu 20 ban.

sang Qudc Khanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Doc lap - Tu do - Hanh phic

QUY PINH
Diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1€ dé tach khu dAt thanh dw an doc lap
khi giai quyét thi tuc chap thuin chi trwong dau tw du 4n c6 siv dung dat
trén dia ban tinh Son La

(Kém theo Quyét dinh s6 34/2021/QP-UBND ngéy 15/10/2021 ctia UBND tink Son La)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh cu thé diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tach thanh
du 4n doc lap ddi véi khu dét thuc hién du 4n dau tir co phan dién tich d4t do Nha
nuéc giao dat d& quéan Iy quy dinh tai Diéu 8 cua Lut Dit dai, dat néng nghlep str
dung vao muc dich céng 1ch dat ma ngum dang st dung dt khong c6 quyén chuyen
nhugng, cho thué, gop Von bang quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat dat
dai va khong c6 tai san gin lién véi dat ma phan dién tich dAt nay c6 vi tri ndm xen
ke v6i phan dlen tich dat nhan chuyén nhuong, thué quyén su dung dét, nhan gép
von bang quyén st dung dat (khodn 5 Diéu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh chz tiét thi hamh Ludt Pét dai dwoc
stea doi, bo sung tai khodn 13, Dzeu 1 Nghz dinh 56 I 48/2020/ND-CP ngay 18 thang

12 nam 2020 ctia Chinh phii vé sira déi, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludt Ddt dai).

Diéu 2. P6i twong ap dung

a) Céc nha dau tu quy dinh tai khoan 18 Diéu 3 cta Luét Diu tu va cic co
quan, t chirc, ¢4 nhan c6 lién quan dén hoat dong dAu tu tai tinh Son La.

b) Céc co quan thyc hién chic ndng quan ly nha nuée vé& dau tu, xdy dung,
dt dai, tai sén cong trén dia ban tinh Son La.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. it xen k& 1a phan dién tich d4t do Nha nudc giao dat dé quan Iy quy dinh tai
Diéu 8 ctia Luat DAt dai, dAt nong nghlep su dung vao muc dich céng ich, dit ma
ngucn dang st dung dat khéng c6 quyén chuyen nhuong, cho thué, gop Von bang
quyén st dung dt theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va khong c6 tai san gén lién
v6i d4t ma phan dién t1ch d4t nay ¢6 vi trf ndm xen ke voi phan dién tich d4t nhan
chuyén nhurong, thué quyén st dung dat, nhan gbp von bang quyén sir dung dét.

2. Dy én d6c 1ap 1a dyu 4n ma khi thyc hién hay loai bd né khong anh huoéng
dén du 4n khac. ?/



3. Puong giao thong hién trang hodc duong giao thong da dugc quy hoach
quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Quy dinh ndy 1a dudng giao thong cé chiéu réng nén
duong t6i thidu tir 5 m trd 1én (twong vmg véi duong giao thong néng thén cap B
theo TCVN 10380:2014).

Diéu 4. Diéu kién, tiéu chi dé tich khu dét xen ké thanh dw 4n déc lap

1. Dién tich dat xen k& t6i thiéu va ty 16 dién tich dit xen k& thudc pham vi
diéu chinh quy dinh tai Diéu 1 Quy dinh ny so véi dién tich d4t ding ky thuc hién
du 4n & 4p dung tiéu chi duogc x4c dinh dbi véi khu dit xen k& lién khu, lidn thira
(khéng bi chia cdt béi cdc thira dét khéng phdi dat xen ké),

2. Khu d4t xen k& c6 it nhit mot mat tiép giap v6i dudng giao thong hién trang
hozc duong giao théng da duge quy hoach, chiéu dai ti thidu bé mit tiép gidp véi
duong giao thong 1a 20m; khong xac dinh dbi v6i phén dién tich dt xen k& nim xen
k&, doc 1ap v6i cac thira dit nhan chuyén nhuong khong bdm duong hién trang,
dudng quy hoach hodc khong cé dudng vao khu dit.

3. Pbi v6i nhitng khu vuc c6 quy hoach xdy dung thi thuc hién theo quy
hoach x4y dung da dugc co quan Nha nuée ¢ thdm quyén phé duyét.

4. Dién tich dét xen k& duogc thé hién ro rang vé dién tich, ranh gidi trén to
ban d6 dia chinh ho#ic manh trich do dia chinh dbi véi nhing noi chua cé ban d6
dia chinh.

Piéu 5. Quy mb, ty 1 dé tich khu dit xen ké thanh dy 4n doc Iap

Khu dit xen k& dap Umg tat ca cac diéu kién, tiéu chi quy dinh tai Didu 4 Quy
dinh nay dé tach thanh du 4n doc 1ap cé quy mo, ty 1& nhu sau:

1. P6i véi cée du 4an 6 quy md dudi 1 ha: Dién tich dit xen k& chiém ty 1& tir
10% trd 1én va dién tich t5i thidu tir 500 m? tré én;

2. D& véi cac du én co quy md tlr 1 ha dén dudi 5 ha: Dién tich dit xen k&
chiém ty 18 tir 15% tré 1én;

3. Déi v6i cc du 4n co quy md tr 5 ha dén dudi 10 ha: Dién tich dAt xen k&
chiém ty 18 tir 20% trdy 1én;

4. Pbi véi cac du an c6 quy md tlr 10 ha dén dudi 50 ha: Dién tich d4t xen k&
chiém ty 18 tir 25% tr& 1én;

5. Dbi véi céc du 4n c6 quy m6 tlr 50 ha tr& 1én: Dién tich d4t xen k& chiém ty
16 tir 40% tr 1én;

6. Bbi véi trudong hop m& rong dién tich dat thuc hién du 4n thi viéc xac dinh
dién tich dét xen k& quy dinh tai céc khoan 1,2, 3, 4 va khoan 5 Diéu nay chi tinh
trén phan dién tich mé rong; f/
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7. Dién tich dit xen k& quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 va khoan 5 DPiéu nay
khéng bao gom phan dién tich d4t quy hoach hanh lang giao thong da dugc cong bd
hoéc theo quy hoach da duoc phé duyét;

Truong hop tach khu dét xen ké dap tmg c4c diéu kién, tiéu chi, quy md, ty
¢ quy dinh tai Diéu 4 va Diéu 5 Quy dinh nay 4nh hudng t6i viéc thuc hién céc du
an d& dugc quy hoach hoic khéng phu hop véi céc quy hoach da duge phé duyét
thi co quan chu tri thAm dinh du 4n, danh muc du 4n ¢6 st dung d4t bdo cdo ny
ban nhén dén tinh xem xét, quyét dinh.

Diéu 6. Trach nhiém cida cic co' quan, dia phwong lién quan
1. S& K& hoach va Dau tur

a) La co quan chu tri thdm dinh du 4n va danh muc du 4n cé sir dung d4t
thudc pham vi diéu chinh ciia Quy dinh nay. Khi thdm dinh chi trirong dau tu, néu
xét thiy du diéu kién, tiéu chi, quy m, ty 18 thi tham muru cho Uy ban nhan dan tinh
chu truong téch thanh dy 4n doc lap;

b) Chu tri, phdi hop véi céc co quan lién quan ra soat, tham muu tach khu dat
xen k& (néu c6) thanh dy an doc ldp i v6i cac dy an di duge chp thugn dau tu
nhung chua duoc giao dat, cho thué dAt.

2. S¢ Tai nguyén va Moi trudng

a) Phéi hop vé6i S& Ké hoach va Dau tu tham gia y kién thdm dinh chép thuan
chd truong dau tu hodc danh muc céc du 4n st dung dat theo chic nang, nhiém vu
cua nganh;

b) Tang cudng thanh tra, kiém tra viéc quan ly, st dung qu§ dét xen k& cla
céc dia phuong dé kip thoi phat hién, chén chinh cac vi pham;

¢) Chu tri, tham muu cho Uy ban nhén dan tinh v& hd so cho thué d4t khong
théng qua diu gia khi du 4n dugce ché'lp thuén chl truong dong thoi chap thuin nha
déu tu theo quy dinh ciia phép luét dt dai.

d) Chu tri tong hop, béo céo Uy ban nhén dan tinh tinh hinh quan ly, st dung
quy dat xen k& trén dia ban tinh; tinh hinh trién khai thuc hién cac ndi dung tai Quyét
dinh nay dinh ky trudc ngay 30/6 va ngay 31/12 hang nam.

3. So Tai chinh

Phéi hop, huéng din Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé x4c dinh ngudn
gbc dat c6 cong trinh x4y dung trén d4t tir ngudn vén ngan sach nha nude.

4. S¢ Xay dung

Thuong xuyén d6n dbc, kiém tra Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phd,
cha dau tu trong viéc thuc hién du 4n theo quy hoach x4y dung duoc cip c6
thdm quyén phé duyét./_l,,/
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5. Uy ban nhén dan céc huyén, thanh phd

a) Chi dao Uy ban nhan dan cép x4 ra sodt va chiu trach nhiém trudc phap luét
v& tinh chinh x4c ctia ngudn gbc dat, loai dét, chi1 sir dung, tai san trén d4t trong qué
trinh tham gia ¥ kién thAm dinh c4c hd so d& nghi chap thuan chi truong dau tur hoc
thAm dinh danh muc du 4n c6 st dung dat;

b) Pinh k¥ trude ngay 15/6 va ngay 15/12 hang ndm t8 chirc ra soat, tbng hop
bdo céo tinh hinh bién dong quy dat xen k& ciia dia phuong giri S& Tai nguyén va
Mbi trudmg tdng hop, béo cao Uy ban nhan dan tinh theo quy dinh./ ~

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

o¢ Khanh
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