UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA Pic 14p - Tw do - Hanh phic
S6: 42/2021/QD-UBND Son La, ngay 17 thang 11 nim 2021
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh chi tiét noi dung dwgc quy dinh tai mjt sb dleu
ctia Luat Pat dai nim 2013 va cac Nghi dinh quy dinh chi tiét
mot s6 didu ciia Luit Dt dai

UY BAN NHAN DAN TiNH SON LA

Céin cie Ludt T6 chike chinh quyén dia phu"ong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cir Ludt Swra doi, bo sung mét sé diéu cia Ludt Té chire chinh phi va
Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Ceéin cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013,

Céin cir Lugt Ban homh véin bén quy pham phadp ludt ngay 22 thang 6 nim 2015;

Can cir Ludt Stra doi, bé sung mét 56 diéu ciia Ludt Ban hanh ven bén quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 ndm 2020;

Can cir Nghi dinh 56 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh m¢t sé diéu cua Ludt Dat dai;

Cdn cir Nghi dinh so", 34/2016/ND-CP ngay 14 thang 5 ndm 2016 cua Chinh
phi quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy
pham phdp ludt;

Can cir Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cia Chinh
phu vé sira doi, b sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh 50 148/2020/ND-CP ngay 18 thing 12 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh vé sira doi, b6 sung mét so6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh 56 1 54/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cia
Chinh phi vé sira doi, b6 sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay
14 thang 5 nam 2016 cua Chinh phu quy dinh chi tiét m¢t so6 diéu va bién phdp thi
hanh Ludt ban hanh van ban quy pham phdp ludt,

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va Moi truong.

QUYET PINH:
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 diéu

cta Luat P4t dai ndm 2013 va cic Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta
Luét bat dai.,,



Piéu 2. Hiéu lyc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 30 thang 11 nam 2021.

2. Quyét dinh sb 25/2019/QD-UBND ngay 18 thing 7 ndm 2019 ctia Uy ban
nhan dén tinh Son La vé viéc quy dinh han mirc giao d4t &, cong nhan dét o, giao
dat tréng, ddi nui troc, dAt c6 mit nudc thudec nhom d4t chua sir dung; dién tich dAt
tbi thiéu duogc phép tach thira dAt; dinh mirc dat str dung trong nghia trang, nghia
dia trén dia ban tinh Son La hét higu luc ké tir ngay 30 thang 11 nim 2021.

Pidu 3. Chanh Van phong Uy ban nhén dan tinh; Gidm ddc céc S&, ban, nganh;
Chu tich Uy ban nhén dén céc huyén, thanh phé; Thu truéng céc don vi, td chic va
c4c hé gia dinh, ¢4 nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. .

Noi nhin:

- Vin phong Chinh phu (b/c);

- B6 Tai nguyén va Mo6i trudng (b/c);

- TT Tinh uy (b/c);

- TT HDND tinh (b/c);

- Doan Pai biéu Quoc hdi tinh;

- Uy ban mit trin T quoc Viét Nam tinh;

- Chu tich UBND tinh;

- Céc Pho Chu tich UBND tinh;

- Vu Phép ché - B Tai nguyén va Mdi trudng;
- Cyc Kiém tra vén ban QPPL - B$ Tu phap;
- Nhu Diéu 3;

- Trung tim thdng tin tinh;

- Luu: VT - Hiéu 25 ban.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Doc lap - Tw do - Hanh phiic

’ QUY PINH
Chi tiet ngi dung dwgc quy dinh tai mjt s diéu ciia Luat it dai nim 2013
va cac Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 didu ciia Luat DAt dai
(Kém theo Quyét dinh s6 42/2021/0P-UBND ngay 17 thang 11 nim 2021
cua Uy ban nhdn dan tinh Son La)

i Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

‘ 1. Quy dmh han murc giao dit & cho ho gia dinh, c4 nhan khi co quan c6 thim
quyén giao dat khong théng qua hinh thirc d4u gi4 quyén sir dung dét cho ho gia
dinh, c4 nhan (Piéu 143 Diéu 144 Luat Dat dai ndm 2013).

2. Quy dinh han mirc cong nhan dit & trong truong hop thira dit c6 vuon, ao
duoc sir dung tir ngay 18 thang 12 nam 1980 den trude ngay 01 thang 7 ndm 2004
khi dugc co quan c6 tham quyén cong nhén quyén str dung dét thong qua viéc cap
G1ay chimg nhan quyen str dung dt, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi
dat (sau day goi tat 13 Gidy ching nhan); x4c dinh lai dién tich d4t & voi truong hop
ho gia dinh, c4 nhén sir dung dit c6 vuon, ao trong cling mot thira dat da duge cip
Gidy chimg nhén nay c6 nhu cdu xé4c dinh lai dién tich ¢4t & (khoan 4 Diéu 103 Luat
P4t dai nam 2013).

3. Quy dinh han mirc cong nhan dbi v6i d4t ndng nghiép do ho gia dinh, c4
nhén tu khai hoang (khoan 4 Piéu 22 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP).

4. Quy dinh han muc giao dét tréng, dbi nui troc, d4t c6 mat nudc thuge nhom
dat chura sir dung cho h¢ gia dinh, c4 nhén khi dugc co quan c6 thAm quyén giao dé
str dung vao san xuit néng nghiép, 14m nghiép, nudi tréng thiry san (khoan 5 Diéu
129 Luat Dét dai nam 2013).

5. Quy dinh didu kién tach thira, diéu kién hop thira d4t theo fimg loai dat va
dién tich t6i thiéu duogc tach thira dbi véi timg loai dat (khoan 2 Diéu 143, khoan 4
Didu 144 Luat DAt dai nim 2013; khoan 23 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP).

6. Quy dinh v& han mirc dt va ché d6 quan ly viéc xdy dung phén mo, tuong
dai, bia tuéng niém trong nghia trang, nghia dia (Pidu 162 Luat Dét dai nam 2013).

7. Quy dinh chi tiét viéc ra soat, cong bd cong khai danh muc céc thira d4t nho
hep do Nha nuéc true tiép quan 1y, viée 1y y kién ngudi dan va cong khai viéc giao
dAt, cho thué dat déi véi cac thira dét nho, hep trén dia ban tinh &€ str dung vao muc
dich cong cong hoac giao, cho thué cho nguoi sir dung dt lién ké (khoan 11 Piéu 1
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP). .,
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8. Quy dmh cho phep S¢ Tai nguyen va Mai trudong uy quyen cho Van phong
bang ky dat dai cép Gidy chimg nhan quyeén sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tal
san khéc gén 1ién véi dAt dbi véi cac trudong hop cap d01 cép lai, thyc hién cac quyén
clia ngudi sir dung dit (khoan 23 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP).

9. Quy dinh viéc thu hdi dt @i voi truong hop khong dua d4t vao str dung,
chim dua dét vao st dung dbi voi tién do st dung dat da glao két trong hop dong
thué d4t, thué lai dét véi doanh nghlep dau tu kmh doanh két cAu ha ting tai cac khu,
cum cdng nghiép (khoan 36 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP).

Pidu 2. Pbi twong ap dung

1. Co quan nha nudc thuc hién chirc nang quan ly nha nudc vé dét dai, co
quan thyec thi phap luat dat dai trén dia ban tinh Son La.

2. Nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Didu 5 Luét D4t dai nim 2013.

3. Céc dbi tuong khic c6 lién quan dén viéc quan ly, st dung d4t trén dia ban
tinh Son La.

Pidu 3. Giai thich tir ngir
1. Céc tir, cum tir sau ddy st dung trong Quy dinh nay duoc hiéu nhu sau:

a) DAt vurom, ao trong clng thira d4t c6 nha & trong khu dan cu nhung khong
dugc cong nhan 1a dAt & 14 phan dién tich dAt nam trong cung thira d4t c6 nha &, trong
pham vi khu dan cu da dugc xac dinh ranh gidi theo quy hoach dugc co quan co
thdm quyén phé duyét va phan dién tich nay dugc xac dinh 1a d4t vuon, ao (khong
dugc cong nhén la d4t &) theo quy dinh ctia phép luat dat dai.

b) DAt néng nghiép xen k& trong khu dan cw la dAt thudc nhom dat nong nghiép
nim trong pham v1 khu déan cu di duge xé4c dinh ranh glorl theo quy hoach dugc co
quan co thAm quyén phé duyét, hodc d4t nong nghlep ndm trong khu dan cu hién hiru
nhung d quy hoach vao muc dich khéc hodc ndm trong quy hoach khu dan cu méi
(chua c6 nha ¢ hién hitu) d6ng thoi 1a dién tich duge xac dinh la d4t néng nghiép
theo quy dinh cuia phap luét dat dai.

¢) Han mirc giao d4t & 1a murc dién tich dét tdi thidu hogc t6i da duoc quy dinh
dé co quan Nha nudc c6 thdm quyén giao cho hj gia dinh, c4 nhan lam nha &.

d) Han muc cong nhén dién tich dAt & 12 mirc dién tich t6i da duge quy dinh khi
Nha nuéce cong nhén dién tich d4t cho ho gia dinh, c4 nhén dang st dung 13 dht &.

&) Chiéu rong ctia thira dAt: La chidu dai canh tiép gidp hogic song song dudng
giao thong chinh.

e) Chidu sau cta thira dét: La khoang céch cia dudng thdng vudng goc véi
canh tiép gidp v6i mit dudng giao thong chinh di vao phia trong thira dat v



Chuong 11
QUY PINH CU THE

Mucl

HANMUC GIAODATO' HAN MUC CONG NHAN PAT O, HAN MUC
GIAO PAT TRONG, POI NUI TRQC, PAT CO MAT NUGC CHUA SU DUNG

] Pidu 4. Han mirc giao dat & tai khu vure d6 thi (khoan 4 Piéu 144 Luat
Pat dai)
1. Céc vi tri gidp dudng giao théng theo quy hoach rdng tir 13 m tré 1én tinh
tir chi giéi giao thong hodic chi gidi quy hoach giao thong (duong do) hodc chi gidi
x4y dung vao phia trong thira dat

Dién tich dét glao tlr 50 m? dén 150 m*ho gia dinh, c4 nhan dong thoi dam bao
chiéu rong cua thira dat t5i thiéu 1a 04 m va chiu sdu cta thira dét t5i thiéu 1a 05 m.

2. Céac vi tri con lai

Dién tich dat g1ao tir 60 m 2 #0200 m*/hd gia dinh, c4 nhan dong thoi dam bao
chidu rong cua thira dét t6i thidu 12 04 m va chidu su cua thira dét t4i thiéu 1a 05m.

3. Dm v6i khu dan cu méi da c6 quy hoach chi tiét ty 1 1/500 dugc co quan c6
thAm quyén phé duyét thi dién tich d4t & dugc xac dinh theo dién tich da quy hoach
nhung khéng qua 200 m?/h (trlr trudng hop giao | d4t tai dinh cu tai noi c6 quy hoach
chi tiét thi han mirc giao dét theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duge phé duyét).

Pidu5. Han mikc giao dat & tai khu vie ndng thon (khoén 2 Diéu 143 Luit
Pat dai)

1. Béi véi khu vuc quy hoach thi trin, trung tAm cum X3, trung tim xa theo
quy hoach dugc duyét

a) Dién tich dit giao tir 60 m 2 4&n 200 m*/hd gia dinh, c4 nhan ddi véi céc vi
tri giap dudng truc chinh tinh tir chi giéi g1ao thong hodc chi glO’l quy hoach giao

théng (duong do) dong thoi dam bao chidu rong cta thira dét ti thiéu 14 04 m va
chiéu sdu cta thira dét t5i thiéu 1 05 m.

b) Dién tich dit giao tir 60 m? dén 250 m*/ho g1a dinh, c4 nhan cho céc vi tri
con lai, dong thoi dam bao chidu rong ctia thira dat t5i thiéu 12 04 m va chiéu sau ciia
thira d4t t5i thiéu 13 05 m.

2. Khu vuc con lai

a) Vi tri tip giap duong giao thong la qudc 16, tinh 19: Dién tich dat giao tir
60 m? dén 300 m*/hd g1a dinh, c4 nhan dong thdi dam bao chidu rong clia thira dat
t4i thidu 1a 04 m va chiu sdu ctia thira dat t6i thidu 14 05 m.

b) Céc khu vuc khac con lai dién tich dat giao tir 60 m’ dén 400 m*/ho gla
dinh, ca nhan dong thdi dam béo chiéu rong cta thira dat t6i thidu 1a 04 m va chiéu
sau ciia thira dit t5i thiéu 1a 05 m. -



3. Dél v6i khu dan cu méi dé co quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc co quan
c6 thdm quyén phé duyét thi dién tich dat & duoc giao theo dién tich da quy hoach
nhung khong quéa 400 m*/ho gia dinh, c4 nhan (tru truong hop giao d4t tai dinh cu
tai noi c6 quy hoach chi tiét thi han mirc giao d4t theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
dugc phé duyét).

Piéu 6. Han mirc cong nhin dit & trong triromg hgp thira dit c6 virom, ao
dwoc sir dung tir ngay 18 thang 12 nim 1980 dén trudc ngay 15 thiang 10 nim
1993 (diém a khoan 4 Piéu 103 Luat DAt dai nim 2013)

1. Truorng hop ngudi dang sir dung dAt c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén
str dung d4t quy dinh tai khoén 1 va khoan 2 Piéu 100 Luat Dit dai, Diéu 18 Ngh1
dinh sb 43/2014/ND CP, khoan 16 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, Piéu 15
Thoéng tu sb 02/2015/TT- BTNMT ngay 27 thiang 01 ndm 2015 cia B6 Tai nguyen
va M0i truong ma trong gidy t& d6 khong ghi rd dién tich dAt &, thi dién tich dét &
duogc xac dinh nhu sau:

a) Khu vuc d6 thi

Bing mot phay nam (1,5) 1an v6i hd dudi nidm (05) khiu; bang hai (02) lan
v6i ho ¢6 tir niim (05) khau tré 1én so v6i han mirc t6i da giao dét & quy dinh tai Piéu
4 Quy dinh nay.

b) Khu vyuc noéng thén

Béng mot phdy nam (1,5) 1dn véi ho dudi ndm (05) khauy; bang hai (02) lan
v6i hd ¢6 tir nam (05) khau trd 1én so v6i han mirc t6i da giao dét & quy dinh tai Pidu
5 Quy dinh nay.

2. Trudng hop nguoi sir dung d4t khong co glay to vé quyen str dung dt quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Pidu 100 Luat Dét dai, Diéu 18 Nghi dinh sd
43/2014/ND CP va khoan 16 Diéu 2 Nghl dinh 01/2017/ND-CP, Piéu 15 Thong tu
s6 02/2015/TT-BTNMT thi han mic d4t & duoc xac dinh theo khoan 1 Diéu nay.

Piéu 7. Han mirc cong nhin dit & trong trwomg hop thira dat & c6 vuon,
ao dugc hinh thanh tir ngay 15 thiang 10 nim 1993 dén trudc ngay 01 thang 7
niim 2004 (diém a khoén 4 Diéu 103 Luit DAt dai nim 2013)

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat & c6 vuon, ao trong cung mot thira
d4t c6 nha & thudc khu dan cu tir ngay 15 tha.ng 10 nam 1993 dn trude ngay 01
thang 7 ndm 2004 c6 mot trong céc loai gidy to vé quyén sir dung dit quy dinh tai cac
khoén 1 khoan 2 Diéu 100 Luét D4t dai, Diéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va
khoan 16 Pidu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP, Diéu 15 Théng tur sb 02/2015/TT-
BTNMT ma trong gidy t& d6 khong ghi rd dién tich dét & thi han mirc dt & duge xac
dinh theo khoan 1 Piéu 6 Quy dinh nay.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dAt & c6 vudn, ao trong cling mot thira
At c6 nha & thude khu dén cu tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén trude ngay 01 thang .
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7 nim 2004 khong c6 gidy to vé quyén st dung d4t quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu 100 Luat P4t dai, Didu 18 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP va khoan 16 Didu 2
Nghi dinh 01/2017/ND-CP, Piéu 15 Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT thi han mrc
dat & dugce x4c dinh nhu sau:

a) Khu vuc d6 thi han mirc cong nhén theo quy dinh tai khoan 1 khoan 2 va
khodn 3 DPiéu 4 Quy dinh nay.

b) Khu vire nong thon han mirc cdng nhén theo quy dinh tai khoan 1 khoan 2
va khoan 3 Piéu 5 Quy dinh nay.

Piéu 8. Han mic giao dat trng, d6i nui troc, dat c6 mit nwéc thugc nhém
dat chwa sir dung cho hd gia dinh, c4 nhin dwa vao sir dung theo quy hoach dé
sin xuat nong nghiép, lim nghiép, nudi trong thiy san (khoan 5 Pidu 129 Luit
Pit dai nim 2013)

1. Han mirc giao dat trong, ddi nii troc, dit c6 mat nude cho mdi ho gia dinh,
c4 nhén st dung vao muc dich san xuit nong, 14m nghiép, nudi tréng thay san theo
quy hoach, k& hoach str dung d4t di dugc co quan nha nuéc c6 thAm quyén phé
duyét, nhu sau:

a) DPéi vai dat tréng cdy hang nam, dit nudi trong thay san: Khong qué 02 ha
mdi loai dét;

b) Déi voi dat trc“mg cdy lau nim tai khu virc d6 thi téi da 13 10 ha; tai khu vuc
ndng thon t6i da 14 30 ha;

c) D6i voi dt rimg san xuét, dat rimg phong ho: Khong qué 30 ha mbi loai dét.

2. Han murc giao dt tréng, d6i ndi troc, dat c6 mit nude thudc nhém dét
chua sir dung cho ho gia dinh, c4 nhan dua véo sir dung theo quy hoach d san xuét
ndng nghiép, 14m nghiép, nuéi trong thiyy san va khéng tinh vao han muc giao dét
nong nghiép cho hd gia dinh, cd nhan quy dinh tai khoan 1 khoan 2 va khoan 3
Diéu 129 Luat Dét dai nim 2013.

Piéu 9. Han mirc cong nhin d6i véi dat ndng nghiép do hd gia dinh, ca
nhin ti khai hoang (khoén 4 Pieu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP)

1. Han mirc céng nhan dbi véi dit nong nghiép do ho gia dinh, c4 nhén tir
khai hoang béng han mtrc giao d4t néng nghiép dugc quy dinh tai Pidu 129 Luat
Pét dai nam 2013.

2. Trudng hop hd gia dinh, c4 nhan da dugc giao dat néng nghiép dt han mic
theo quy dinh tai Pidu 129 Luat D4t dai nam 2013 thi tiép tuc dwoc Nha nude cong
nhén dbi v&i dat néng nghiép do ho gia dinh, c4 nhan tu khai hoang trong han mic
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay...



Muc II

PIEU KIEN TACH THUA, PIEU KIEN HQP THUA PAT
THEO TUNG LOAI DAT VA DIEN TiCH TOI THIEU })UQ'C TACH THUA
POI VOI TUNG LOAI PAT (khoan 2 Dicu 143, khoin 4 Pitu 144 Luat Dit
dai niim 2013; khoan 23 Piéu 1 Nghi dinh s0 148/2020/ND-CP)

Pidu 10. Pidu kién thira dit dwgc phép tich thira, hop thira

1. Bidu kién chung: Thira it d dugc cip Gidy chimg nhén theo quy dinh cua
Luét Dt dai.

2. Piéu kién hop thira dAt: Cac thira dét c6 cling muc dich st dung dit quy dinh
tai Didu 10 Lust DAt dai ndm 2013.

3. Pidu kién tach thira ¢4t d6i véi hd gia dinh, c nhén:
a) Viée tach thira d4t phai ¢am bao quyén str dung han ché dbi voi thira dét lién
ké theo quy dinh tai Piéu 171 Lu4t Dt dai nim 2013.

b) Thira d4t méi hinh thanh va thira d4t con lai sau khi tich thira, hop thira, didu
chinh ranh giéi gitra cac thira dAt phai dam bao dién tich va kich thudc theo quy dinh
tai cac Piéu 12, 13, 14, 15, 16 va 17 Quy dinh nay.

c) Trudong hop tach thira dAt thanh thira dét c6 dién tich nhd hon dién tich t6i
thiéu duge phép tach thira tai Quy dinh ndy dé hop véi thira dit lién ké c6 cling muc
dich sir dung thi dién tich thira dAt méi sau khi hop thira phai c6 dién tich, kich thudc
bang hodc 16m hon dién tich, kich thudc t6i thiéu dugc quy dinh tai cac Piéu 12, 13,
14,15, 16 va 17 Quy dinh nay. Truong hop thira d4t nong nghlep nim trong pham vi
hanh lang an toan cong trinh duoc tdch ra khi nguoi st dung dét thuc hién chuyén muc
dich st dung sang dét phi nng nghiép (ndm ngodi pham vi hanh lang an toan cong
trinh) thi dién tich va chiéu sdu thira d4t nong nghiép nam trong pham vi hanh lang an
toan cong trinh khong ap dung quy dinh tai Piéu 12 Quy dinh nay, Uy ban nhén dén
cép huyén cdp Gidy chimg nhén dbi véi thira dét trén dong thoi véi thira d4t xin chuyén
muc dich.

d) Quy dinh vé tach thira hinh thanh dudng giao thong:

Céc thira dit hinh thanh sau khi tich thira, hop thira theo quy dinh tai cac biéu
12, 13, 14, 15, 16 va 17 Quy dinh nay phai c6 duong vao thira dat trir cac truong hop:

- Té4ch thira d& hop vao thira dat lién ké da tiép giap véi dudng giao thong
hién hitu.

- Téch thira nong nghi€p chuyen muc dich sang dit phi ndng nghiép ma thira
d4t d6 tiép gidp voi phan dién tich d4t néng nghiép hién trang ndm trong pham vi hanh

lang bao vé an toan cong trinh, tiép gidp véi duong giao thong hién hitu ma cing méot
chu sir dung dat.

- Tach thira chuyén muc dich sang dat phi nong nghiép ma vi tri xin chuyén
muc dich khong tiép gidp véi duong giao thong hién hiru nhung thira d4t ndng nghiép
con lai ciing mot chu str dung tiép giap véi dudng giao thong hién hiru, L/



- Téch thira dit néng nghiép tiép gidp véi thira dat & di c6 dudng vao cling mot
cht str dung.

4. Diéu kién tach thira dbi voi to chirc: Vi€c thuc hién tach thira theo du 4n
dau tr phit hop v6i quy hoach chi tiét ti 18 1/500 hodc quy hoach phén khu chic
ning va ban vé& tong mit biang kém theo ndi dung thiét ké co s& ciia dur 4n (ddi véi
dur an khong phai I8p quy hoach chi tiét ti ¢ 1/500 theo quy dinh tai khoan 4, Didu

14 Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 ctia Chinh pht) duogc
co quan c6 thdm quyén phé duyét.

Piéu 11. Nhirng truong hop khong dugce tach thira

1. Khu vyce bao ton d4 dugc co quan nha nuéce cb thim quyén phé duyét danh
muc phai bao tn theo quy dinh phap luat.

2. Khu vuc di giao dit, cho thué dét theo quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 duoc
duyét. Trir truong hop quy hoach nay dugc co quan Nha nuée c6 thdm quyén diéu
chinh, thi viéc tach thira d4t phai dam bao dung theo quy hoach d4 diéu chinh.

3. Pét thudc khu vuc da co théng bao thu hdi dit hodc quyét dinh thu hdi dét
cta co quan Nha nuée cé thdm quyén.

4. Thira d4t dang c6 tranh chdp, khiéu nai, t6 céo va dang duorc co quan c6 thim
quyen thu ly giai quyet hodc c6 thong bao cta co quan c6 thdm quyén; thira dat cé tai
san gin lién v6i dit dang bi co quan c6 thAm quyén ké bién dé thuc hién quyét dinh,
ban an c6 hiéu luc ciia Toa 4n.

Piéu 12. Dién tich dat i thiéu dwoc phép tach thira ddi véi dit &

1. Khu vure d6 thi (phudng, thi trin)

Dién tich d4t & sau khi tach thira t6i thiéu 1a 35 m? ddng thoi ddm bao chidu
rong cua thira dat toi thiéu 1a 3,5 m va chiéu sdu ctia thira dat t6i thiéu 1a 04 m.

2. Khu vuc nong thén:

a) Khu vuc trung tdm cum x4, trung tdm x4, khu vurc gidp ranh véi d6 thi theo
quy hoach duoc duyét thira dat gidp dudng giao théng c6 chiéu rong tir 13 m trd 1én
tinh tr chi gidi giao thong hodc chi gidi quy hoach giao thong (dudng do): Dién tich

dat & sau khi tach thira t6i thiéu 13 50 m? dong thoi dam bao chiéu rong clia thira dat
t6i thidu 14 04 m va chiéu siu cta thira dét t6i thidu 12 05 m.

b) Cac khu vure con lai: Dién tich ¢t & sau khi tach thira t6i thiéu 12 60 m* ddng
thoi dam bao chiéu rong ctia thira dét t5i thidu 13 04 m va chidu sdu cta thira dat téi
thiéu 1a 05 m.

3. Thira dét con lai sau khi tach thira thuge khu vuc d6 thi va nong thén phai dam
bio cac didu kién vé dién tich, kich thudc canh nhur quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu nay.

Piéu 13. Dién tich tdi thiéu dwoc phép tach thira d6i véi dat néng nghiép
trong khu dan cw

1. D4i véi dat nong nghiép 1a dt vudn, ao gan lién voi dét 0.,
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a) Trudng hop nguoi sir dung d4t xin tach thira d4t & gén vai dat vuom, ao thi
dién tich, kich thuéc thira d4t & phai dam bao quy dinh tai khoén 1 khoan 2 Piéu 12
Quy dinh nay. Dién tich d4t ndng nghiép la dat vudn, ao gén lién vai dat & khong 4p
dung Quy dinh nay.

b) Ngudi st dung dét xin tach thira dAt nong nghiép 13 dat vuon, ao gén lién véi
dt & a8 1am dAt & hodc chuyén quyén dé 1am d4t & thi ngudi xin tach thira hodc nguoi
nhan chuyén quyén phai lam thu tuc chuyén muc dich trudc khi téach thira hodc dong
thori véi thi tuc téch thira. Dién tich va kich thude thira d4t xin tach thira va thira dét
con lai tiép gidp thira dét & phai khong nho hon dién tich va kich thude thira dt ti
thidu quy dinh tai khoéan 1 va khoén 2 Piéu 12 Quy dinh nay. Truong hop thira dat
ndng nghiép con lai ¢6 dién tich, kich thuée nhé hon dién tich, kich thude t8i thiéu
quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 12 Quy dinh nay, ngudi str dung dAt phai chuyén
muc dich toan bd dién tich thira dét.

2. Pbi véi dat ndng nghiép xen k& trong khu dan cu khong phai 1a dat vuom, ao
trong cuing thira d4t thira dAt c6 nha & khong duge cong nhén la dat &

Déi vai thira dAt néng nghiép xen ké trong khu dén cur da dugce co quan co thim
quyén phé duyét, phi hop véi quy hoach dat &; nguoi st dung dt xin tach thira chuyén
muc dich sang d4t & hoic chuyén quyén dé chuyén muc dich sang d4t & thi ngudi xin
tach thra hodc ngudi nhén chuyén quyén phai lam thd tuc chuyén muc dich truéc khi
tach thira hoc dong thoi véi thi tuc tach thira, dién tich va kich thudc thira dat xin
tach thira va thira dAt con lai tiép gidp d4t & phai khong nho hon dién tich va kich thude
thira dét tdi thiéu quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 12 Quy dinh nay. Truong hop
thira dt néng nghiép con lai ¢6 dién tich, kich thude nhé hon dién tich, kich thude toi
thidu quy dinh tai khoan 1 khoan 2 Piéu 12 Quy dinh ndy, ngudi st dung dat phai
chuyén muc dich toan bd dién tich thira dat.

Pidu 14. Dién tich t6i thiéu dwgc phép tich thira dbi véi dat ndng nghi¢p
ngoai khu dan cuw

Dién tich t5i thiéu ciia thira d4t con lai sau khi tach thira
. va thira dat mdi dugc hinh thanh
STT Danh muc ;)‘at troP Y | pétnuoi | Dat trong Pit trong
ang nam, dat | A IR, . ;
M " trong thuy | cdy laundm | ring san
ndng nghiép . 2 2 Ep 2
khac (m?) san (m") (m”) xuat (m”)
1 | Khu vyuc @6 thi 1.000 200 2.000 5.000
2 | Khu vuc nong thon 2.000 300 5.000 10.000

~ Diéu 15. Dign tich tbi thiéu dwge phép tich thim ddi véi thira dat truéc diy
cap Giay chirng nhin la dat 1am nghié€p (dat rirng sén xuét, dat ring phong hj)

Tai thoi didm @ nghi tach thira ma toan b thira 4t thudc quy hoach d4t khac
khong phai quy hoach dat 1am nghiép va hién trang khong c6 rimg thi han mirc tich
thira theo quy dinh tai Dieu 12, Piéu 13 va Piéu 14 Quy dinh ndy twong tmg céc loai
dat theo quy hoach, k& hoach sir dung dt. s



Piéu 16. Dién tich t6i thiéu dugc phép tach thira d6i véi dat nong nghlep
tach thira dé chuyén muc dich sang dat phi nong nghiép khong phai Ia dat &

1. Pbi véi t6 chirc: Dién tich dat duge phép tach thira theo dur 4n dau tu da
dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét hodc theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

2. DBbi v6i ho gia dinh, ¢4 nhan: Dién thh d4t dugc phép tach thira theo phuong
&n str dung dt da dugc Uy ban nhan dén cap huyén phé duyét; truong hop dy an sir
dung vao muc dich thuong mai, dlCh vu cé quy mo tir 0,5 ha trd 1€n phai ¢ van ban
chép thuén ctia Uy ban nhan dan cép tinh trudc khi phé duyét phuong an; phai phu
hop véi quy hoach dugc phé duyét.

Diéu 17. Dién tich toi thiéu dwgc phép tich thira dbi véi dit phi nong
nghiép khong phai la dit &

1. DBéi v6i té chirc: Dién tich dit dugc phép tach thira theo duw 4n dau tu da
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

2. Pbi véi ho gia dinh, c4 nhan: Dién tich dt duoc phép tach thira theo phurong
an sir dung dat di duoc Uy ban nhan dén cp huyén phé duyét, phai phtt hop véi quy
hoach dugc phé duyét.

Muc III
QUY PINH MUC PAT VA CHE PQ QUAN LY VIEC XAY DUNG PHAN MO,
TUQNG PAI, BIA TUONG NIEM TRONG NGHIA TRANG, NGHIA PIA

Piéu 18. Quy dinh mirc dat va ché d9 quan Iy viéc xdy dung phin md,
twong dai, bia twéng ni€ém trong nghia trang, nghia dia (khoin 2 Piéu 162 Luat
Pit dai nim 2013)

1. Viéc x4y dung nghia trang, nghia dia phai cin cir theo quy hoach, ké hoach
str dung dAt hogic quy hoach chi tiét xdy dung nghia trang, nghia dia duoc cip c6
thdm quyén phé duyét. Nha nudc khuyén khich viéc an ting khong sir dung dt. Cin
cr vao phong tuc tap quan va tinh hinh thuc té ciia timg khu vuc mdi nghia trang,
nghia dia c6 thé g(‘Sm cac hang muc cong trinh sau: Tugng dai, bia tudng niém, phan
d4t dé an tang, cat tang.

2. Quy dinh mirc dt ¢ an tang theo quy hoach dugc phé duyét (khong tinh
dién tich duong di xung quanh m@) nhu sau:

a) D41 voi mo mai tang hodc chon cit mot 1an: Dién tich tdi da 3,36 m?; chiéu
dai thira dt khong qua 2,4 m, chiéu rong thira dat khong qué 1,4 m.

b) Bbi véi mo cat tang: Dién tich t&i da 1,5 m%; chiéu dai thira dit khong qua
1,5 m, chiéu rong thira d4t khoéng qué 1 m.

3. Dién tich dat x4y dung tuong dai, bia tuong niém theo quy hoach chi tiét
duge co quan cé thdm quyén phé duyét. Y



10

Muc IV

QUY DINH VIEC RA SOAT, CONG BO CONG KHAI DANH MUC
CAC THUA PAT NHO HEP DO NHA NUGC TRUC TIEP QUAN LY,
VIEC LAY Y KIEN NGUOI DAN VA CONG KHAI VIEC GIAO DAT CHO
THUE PAT POI VOI CAC THUA PAT NHO, HEP TREN PIA BAN TiNH PE
SUDUNG VAO MUC PICH CONG CQNG HOAC GIAO, CHO THUE CHO
NGUOI SU DUNG PAT LIEN KE (khoén 11 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP)

Didu 19. Piéu kién dwgc giao thira dat nhé hep

Truong hop giao dét, cho thué d4t cho chu st dung dat c6 thira At 1ién k& véi
thira d4t nho, hep thi thira dAt 1ién k& phai c6 Gidy chimg nhan va du diéu kién hop
thira theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 Quy dinh nay.

Piéu 20. Ra soat, cong bo cong khai danh muc céc thira dit nhé hep do
Nha nuéc truce tlep quan ly, viéc lay y kién nguoi din va cong khai viéc giao dat,
cho thué dAt dbi vi cac thira dat nho, hep trén dia ban tinh dé sir dung vao muc
dich cong cong hodc giao, cho thué dét cho nguoi sir dung dat lién ké

1. Ra so4t danh muc céc thira d4t nho hep do Nha nudc truc tiép quan ly

Hang ndm Uy ban nhén dén cép huyén c6 trach nhiém chi dao ra soét cac thira
dAt nho hep dé sir dung vao muyc dich cong cong hoic giao dét, cho thué dat cho
nguoi st dung dAt lién k&. Noi dung ra soét gom:

a) Cac thira dt nho, hep dam bao tiéu chi quy dinh tai khoan 1 Diéu 14a Ngh1
‘dinh s6 43/2014/ND-CP dugc bd sung béi khoan 11 Pidu 1 Nghi dinh s6
148/2020/ND-CP.

b) Ra soat cac thira d4t nho hep theo quy hoach, ké hoach sir dung dat hodc
quy hoach chi tiét xay dung d6 thi, quy hoach x4y dung diém dan cu nong thon, quy
hoach x4y dung x& ndng thon méi d& dugc co quan cd thdm quyén phé duyét.

¢) Piéu chinh cac quy hoach di ra soét dbi véi cac khu vuc c6 thira dét nho
hep phtt hop véi muc dich st dung vao muc dich cong cong hodc giao dat, cho thué
dét cho ngudi str dung dat lién ké (neu ¢6). Viéc didu chinh quy hoach tuan thi theo
quy dinh, uu tién str dung céc thira d4t nho hep vao muc dich cong cong.

2. Cong Ighal danh muyc cac thira dAt nho hep, 14y y kién ngudi dan vé& nhu cau
giao dat, thué dat cac thira dat nhé hep

a) Sau khi didu chinh quy hoach dugc  phé duyét, Uy ban nhan dan cap huyén chi
dao Uy ban nhan dan c4c x&, phudng, thi trdn c6 lién quan td chirc cong bd, cong khai
ndi dung quy hoach tai cac khu vurc c6 thira d4t nho hep, thoi han cong khai 15 ngdy.

b) Két thuc cong khai, Uy ban nhan dan cap huyén chi dao Uy ban nhan dan
cac x4, phuong, th1 trin c6 lién quan gu1 vin ban dén cac chi sir dung dat lién ké vé
viéc dang ky nhu cau sir dung thira d4t nho hep lién ké. Thoi gian 14y y kién 15 ngay
ké tir ngay giri vin ban. :
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c) Két thiic thoi gian cc chu sir dung dt 1ién ké ding ky, Uy ban nhan dan
cac xa phuong, thi trén c6 trach nhiém tong hop danh sach cac truong hop déang ky
nhu cau st dung dt.

3. Cong khai viéc giao dat, cho thué dat ddi véi cac thira dit nho hep

a) Sau khi ra soat, dénh gid, cong khai va ldy y kién ngudi dan, Uy ban nhén
dan cdp huyén tong hop danh séch céc thira d4t nho hep str dung vao muc dich cong
cong hoic giao dét, cho thué dét cho ngudi sit dung dét lién k&; danh sach néu rd cac
truong hop du didu kién giao dét khéng thong qua du gid va cac truong hop giao
d4t théng qua dau gi4; cong khai danh séch tai tru s& Uy ban nhan dan cap xa va khu
dan cu noi c6 dat, thoi gian cong khai t6i thiéu 20 ngay (c6 bién ban niém yét va két
thic cong khai);

b) i véi viéc giao dat khéng thu tién sir dung dat vao muc dich cong cong
khong nhim muc dich kinh doanh thi viéc cong khai va ldy y kién theo quy dinh vé
ldy ¥ kién va cong khai quy hoach, ké hoach str dung d4t.

c) Két thiic cong khai, Uy ban nhén dan céc x3, phudng, thi tran c6 trach nhiém
tra 101 bang vin ban c4c y kién cua ngudi dan noi c6 dat, ngudi sir dung dat lién k&
vé céc kién nghj lién quan dén viéc giao, thué céc thira dét lidn k& (néu c6); tbng hop
danh sach truong hop du diéu kién giao dit khong thong qua dau gia va céc truong
hop giao dét thong qua d4u gia trinh Uy ban nhan dan cip huyén phé duyét (qua
Phong Tai nguyén va Mo6i truong).

MucV

UY QUYEN CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO
HU'U NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

Didu 21. Uy quyén cip gidy chitng nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru
nh & va tai sin khac gin lién v6i dat (khoin 4 Piéu 37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP, dugec sira doi, bd sung tai khoin 23 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP)

1. S& Tai nguyén va Méi truong duge ity quyén cho Vin phong Ping ky dat
dai cdp Gidy ching nhén quyén str dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gdn
lién véi dét dbi véi céc cac trudng hop sau day:

a) Khi ngudi str dung d4t, chi sé hitu tai san gén lién voi dt 12 ho gia dinh, c4
nhén thye hién céc quyén ctia ngudi str dung dat, cht s& hiru tai san gan lién voi dét
ma phai cdp méi Gidy chimg nhéan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gén lién voi dét.

b) Khi hd gia dinh, c4 nhan nhan chuyén nhwong quyén sir dung d4t, mua nha
&, cong trinh x4y dung trong cac du 4n phat trién nha &. e
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c) Cép ddi, cép lai Gidy chimg nhan, Gidy chimg nhan quyén s hitu nha &,
Glay chimg nhan quyén s& hitu cong trinh x4y dung cho h gia dinh, ca nhan cong
dong dan cu, nguorl Viét Nam dinh cu & nude ngoai duge s hitu nha & gén lién véi
quyén sir dung d4t & tai Viét Nam.,

2. S& Tai nguyén va M01 truong dugc uy quyen cho Vin phong Pang ky dat
dai huay G1ay chung nhén quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat da clp cho cac ho gia dinh, ca nhan cong dong dan cu, ngucn Viét Nam
dinh cu & nuorc ngoal duoc so hitu nha & gan 11en voi quyen str dung dét & tai Viét
Nam khi bi mét Gidy chimg nhan va c6 & nghi cAp lai Gidy ching nhan.

3. S¢ Tai nguyén Va Moi truo’ng uy quyen cho Vin phong Pang ky dat dal thu
hoi Glay chung nhan quyen st dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
vl dat da cap theo Uy quyén quy dinh tai khoéan 1 Diéu nay trong truong hop Glay
chimg nhéan d4 cip khong dung quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 Luat Dat dai
nam 2013.

Muc VI

QUY PINH VIEC THU HOI PAT POI VOI TRUONG HQP KHONG PUA DAT
VAO SU DUNG, CHAM PUA PAT VAO SU DUNG SO VOI TIEN PO SU DUNG
DAT PA GIAO KET TRONG HQP PONG THUE PAT, THUE LAIPAT VOI
DOANH NGHIEP PAU TU KINH DOANH KET CAU HA TANG TAI CAC KHU
CONG NGHIEP, CUM CONG NGHIEP (khoan 9 Piéu 51 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP, duoc sira d6i, b sung tai khoin 36 Piéu 2 Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP)

Piéu 22. Trach nhiém ciia doanh nghiép diu tw kinh doanh ha ting khu
cong nghiép, cum cong nghiép

1. Quan 1y, str dung dit dting muc dich, ding ranh giéi khu cdng nghiép, cum
cong nghiép duge Nha nudce cho thué dAt.

2. Ky hop dong cho thué dét, cho thué lai d4t phai xac dinh cu thé cac ndi dung:

a) Tién d6 sir dung dat tuong tmg v6i tién d6 thuc hién du 4n du tu va bién
phap xir Iy néu bén thué dt, thué lai d4t khong dua d4t vao sir dung hodc cham tién
d6 sir dung dt so véi tién do sir dung dAt da giao két trong hop ddng.

b) Bén cho thué, cho thué lai c6 quyén don phuong chim dut hop ddng thué
dat, thug lai d4t néu bén thué dt, thus lai dit khong dua dat vao sir dung hogc chdm
tién d6 sir dung dAt so vdi tién d6 sir dung dat da giao két trong hop dong.

3. Thudng xuyén kiém tra, theo dai, don dbc bén thué dat, thué lai dat dua dat
vao sir dung theo ding tién d6 da giao két trong hop dong.

4. Hang nam, béo cdo Uy ban nhan dén tinh, Téng cuc Quén ly d4t dai va cong
bo cong khai dién tich dat chua cho thué, cho thué lai trong khu cong nghiép, khu_,
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ché xut, cum cdng nghiép trén trang thong tin dién tir clia doanh nghiép, ctia Uy ban
nhan d4n cép tinh noi c6 dit va ciia Téng cuc Quén ly dét dai.

5. Trudng hop bén thué dét, thué lai dét khong dua dét vao st dung, chim tién
d str dung d4t theo giao két trong hgp ddng thué dt, thué lai d4t, trir truomg hop bt
kha khang quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP thi cé trach
nhiém nhu sau:

a) T4 chirc kiém tra bén thué dét, thué lai dit khong dua dat vao sir dung hodc
chim tién d6 str dung dit da giao két trong hop ddng thué dat, thué lai dt.

b) Lap vin ban yéu cau bén thué dit, thué lai dat thuc hién céc bién phép dé
dua d4t vao sir dung; noi dung van ban phai xac dinh cu thé dién tich, tién d6 sir dung
dt c6 ky x4c nhan cta bén thué dat, thué lai dat.

¢) Lap danh s4ch céc truong hop khéng dua dét vao str dung hodc cham tién
dd str dung d4t bao céo Ban Quaén ly céc khu cong nghiép, S& K& hoach va Pau tu,
S& Tai nguyén va Mbi truong, Uy ban nhén dén tinh, Bo K& hoach va Dau tu va B
Tai nguyén va Moi truong.

Pidu 23. Trinh tu thu hdi dit trong truomg hop bén thué dit, thué lai dit
khong dwa dat vao sir dung, chim tién 9 sir dung dat

1. Sau khi thuc hién cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 22 Quy dinh
nay ma bén thué dit, thué lai d4t vin khong dua dét vao sir dung, cham tién do st
dung dat, doanh nghiép dau tur kinh doanh két cdu ha ting khu céng nghiép, cum
cong nghiép cé trach nhiém bao céo, kién nghi Ban quan 1y cic Khu cong nghiép
tinh Son La, Uy ban nhan dan tinh thanh 14p doan thanh tra, kiém tra theo quy dinh.

2. Uy ban nhén dén tinh quyét dinh thanh 14p doan thanh tra, kiém tra dé tb
chirc thanh tra, kiém tra 1am co s& xem xét, xir ly d6i voi dién tich dét vi pham cta
bén thué dat, thué lai dét theo quy dinh.

3. Can ctr két luan ctia Uy ban nhén dén tinh, S& Tai nguyén va Méi trudng
chiu trach nhiém tham mwu, trinh Uy ban nhan dén tinh quyét dinh thu hdi dién tich
d4t vi pham ctia bén thué d4t, thué lai dit va giao cho doanh nghiép dau tu kinh doanh
két cdu ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép quan ly.

4. Doanh nghiép dau tur kinh doanh két cAu ha ting khu cong nghiép, cum
cdng nghiép cé trach nhiém quan Iy va xdy dung phuong an sir dung dbi véi dién
tich ¢4t vi pham ctia bén thué d4t, thué lai dit sau sau khi c6 quyét dinh thu hdi dat
ctia Uy ban nhan dén tinh va cho c4c nha dau tu thué dét, thué lai d4t dbi véi dién
tich d4t ma Nha nuéc da thu hoi.

5. Viée xtr Iy quyén va nghia vu c6 lién quan gitra doanh nghiép dau tu kinh
doanh két cdu ha tdng khu céng nghiép, cum cong nghiép va bén thué dit, thué lai
dét thue hién theo quy dinh ciia phép ludt vé dan SU.,./
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 Chwonglll
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 24. Xir Iy mot s6 truong hop cu thé

1. Dbi vai thira dAt ma tai vi tri dit c6 d6 dbc 16n (trén 30 %) thi khong da diéu
kién dé giao dat &, chuyén muc dich st dung sang d4t & hodc cong nhan dit & dbi voi
vi trf ndy cta dét vuon, ao trong clng thira dat c6 nha &.

2. Ho gia dinh, c4 nhan da dugc cép Gidy chimg nhan dat & c6 vudn, ao trong
cling mot thira dat, khi thue hién quy hoach, Nha nuéc thu hdi dat ma thira dat bi
chia 1am 02 phén. Nay cép dbi Gidy chimg nhén, trong diéu kién quy dét cho phép
thi phan dat & khéng_ dam bao dién tich kich thudc theo quy dinh tai Piéu 12 Quy
dinh nay duoc don vé mot phia c6 dién tich 1én hon (dién tich va kich thudc canh
thira dAt xin clp dbi Gidy ching nhan phai 16n hon hodc bang dién tich, kich thudc
t61 thiéu theo quy dinh tai cac Diéu 12, 13, 14, 15, 16 va 17 Quy dinh nay). Phan dién
tich dit phia con lai x4c dinh 1a dAt vudm, ao dé thuén tién cho ngudi sir dung dat.

3. Dién t1ch d4t & khi céng nhan dugc xac dinh tai Diéu 6, Piéu 7 Quy dinh
nay, khong bao gom phan dién tich ctia hd gla dinh, c4 nhan d4 chuyén muc dich st
dung dit sang lam d4t & hodc da chuyén quyén sir dung dAt vuon, ao cho ngudi khac
lam dt 6.

4. Truong hop ho gia dinh, cé nhan da dugc cép Gidy chimg nhén 13 dat o va
da xay dung nha & trén dién tich d6 hogc ho gia dinh c6 mot trong cac gidy to ve
quyén sir dung dét theo quy dinh tai Pidu 100 Luat DAt dai va Diéu 18 Nghj dinh sb
43/2014/ND-CP, khoan 16 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP va Piéu 15 Thong tur
s6 02/2015/TT-BTNMT c6 du diéu kién cAp Gidy chimg nhan nhu’ng chua dugc cip
Gidy chimg nhén, nay Nha nudc thu h01 theo quy hoach ma phén d4t con lai cta ho
gia dinh, c4 nhin d6 c6 nha & kién cb (khi thu hdi khong anh huong dén cong trinh
nha &) ¢ dién tich, kich thudc nho hon dién tich va kich thude t6i thleu theo quy
dinh tai Didu 12 Quy dinh nay, nhung hd gia dinh, c4 nhén c6 nhu cdu xin dugc tai
dinh cu tai chd hoic xin hgp thira do nhan chuyén nhuong quyen str dung d4t & cia
ho 1ién k&, thi ho gia dmh c4 nhan d6 dugc phép cip ddi G1ay chimg nhén theo dién
tich dAt & con lai hodc cAp ddi dong thoi hop thira v&i thira d4t & nhan chuyén nhuong
ctia hd lién k& d tao thanh mét (01) thira dat .

3. Déi voi thira dét da duoc cép G1éy chimg nhén, hd gia dinh, c4 nhén st
dung 6n dinh, diing muc dich tir khi cdp Gidy chung nhan dén nay, nhung nhé hon
dién tich, kich thudc t61 thiéu quy dinh tai cac biéu 12, 13, 14, 15,16 va Piéu 17
Quy dinh nay thi tiép tuc dugc sir dung va duoc thuc hién cac quyén ciia ngudi st
dung dit theo quy dinh nhung khong dugc tach thira.

6. Thira dét dang str dung duoc hinh thanh truéc ngay 21 thang 4 ndm 2008
(ngay Quyet dinh sb 07/2008/QD—UBND ngay 11 thang 4 nam 2008 cua UBND tmh
Son La vé& quy dinh cu thé mot s6 diéu ctia Luét Pit dai nam 2003, Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 va Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay
25 thang 5 nim 2007 cua Chinh pht ¢6 hiéu luc thi hanh) ma dién tich, kich thudce g
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thira d4t nho hon dlen tich, kich thudc i thidu theo quy dinh tai Quy dinh nay nhung
c6 du diéu kién cp Gidy chimg nhan thi ngudi dang sir dung dét duoc cap Gidy
chimg nhén.

7. Trudng hop thira ké, ting, cho quyén str dung dat: Néu thira dat khi phan
chia tai san cho nhimng ngudi thira ké, ting cho quyén sir dung dat ma c6 dién tich,
kich thuéc nho hon dién tich, kich thuéc téi thiéu theo quy dinh tai cac Didu 12, 13,
14, 15, 16 va 17 Quy dinh nay thi khéng 1am thi tuc chia tich thira dit ma ch1 cap
ddi lai Glay chu'ng nhén cho mét nguorl duoc ding tén thira ké, ting cho quyeén sir
dung dt hozic cAp ddng st dung cho tt ca ngudi thira ké, tang cho theo thoa thuin
cta nhing ngu'(n thira ké, ting, cho quyén st dung dat dé dam bao dién tich, kich
thude thira dit cdp Gidy chimg nhan khéng nhé hon dién tich, kich thudc tdi thiéu.

8. Trudng hop phén chia tai san theo Quyét dinh ctia toa 4n: Néu thira dit c6
nhiéu ngudi sir dung, khi phan chia tai san ma cé dién tich, kich thudc nho hon dién
tich, kich thuéc téi thiéu theo quy dinh tai cac Pidu 12, 13, 14, 15, 16 va 17 Quy dinh
ndy thi khong lam thii tuc chia tich thira ¢4t ma thuc hién phan chia tai san theo hinh
thire dinh gi4 tai san ¢ phan chia theo quyét dinh ctia Toa 4n.

9. Trudong hop dién tich ¢4t d4 xdy dung nha & va cong trinh phu tro gén lién
véinha & thi ngudi sir dung dit phai chuyén muc dich theo dién tich dt da xay dung.

10. Quy dinh tai Piéu 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 Quy dinh nay khong ap
dung cho cac truong hop sau:

a) Ban 4n d4 c6 hiéu luc thi hanh ctia Toa 4n nhan dén vé viéc phan chia tai san
theo quy dinh ciia phép ludt truéc ngay 21 thang 4 nim 2008 (ngdy Quyét dinh sb
07/2008/QD-UBND, Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP va Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP
c6 hiéu lyc thi hanh).

b) Hién dat ting cho Nha nudc dé xdy dung cong trinh cong cong va céc
cong trinh su nghiép; d4t ting cho ho gia dinh, ca nhan dé x4y dung nha tinh thuong,
tinh nghfa.

11. B6i v6i cac hd so d& nghi cép gidy chimg nh4n quyén sir dung dit, quyén
s& hitu nha & va tai san khic gén lién véi dat, hd so dé nghi cong nhan dit vudn, ao
14 dét &; d& nghi xAc dinh lai ngudn gdc sir dung d4t dé xac dinh lai d4t vuon, ao 1a
d4t & ma da duogc cac co quan Nha nude c6 thdm quyén x4c dinh theo quy dinh Luat
Pit dai nam 2003, true ngdy 01 thang 7 ndm 2014 (ngay Luét Dt dai ndm 2013 ¢6
hiéu Iuc thi hanh), thi thuc hién theo két qua d& x4c dinh @& cong nhan d4t & cho
ngudi str dung dét.

Trudng hop ngudi sir dung dét d ndp hd so hop 18 4 nghi cip Gidy ching
nhén; hd so d& nghi céng nhan dAt vuron, ao 1a d4t &; hd so d& nghi x4c dinh lai ngudn
gbc dt dé x4c dinh lai dat vuom, ao 12 dit &, nhung chua dugc co quan Nha nude ¢o
thdm quyén giai quyét theo quy dinh ctia phap luét trude ngay Quyét dinh nay c6
hiéu lyc thi hanh thi 4p dung han mirc cong nhén d4t & theo Quyét dinh nay. ,,
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12. 901 véi cac hd so dé nghi tach thira d4t & d3 duge cac co quan Nha nude
c6 thAm quyén 1am tha tyc tich thira, tach thira ddng thoi véi hop thira theo quy dinh
Luat D4t dai nim 2003, trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi khong ap dung hodc
didu chinh theo Quy dinh nay. Cac truong hop da nhén hd so nhung dén ngay 01
thédng 7 nim 2014 chua thuc hién viéc tach thira, tach thira dong thoi véi hop thira
thi thye hién viéc tach thira, hop thira theo quy dinh cta Luat P4t dai nam 2013 va
Quy dinh nay.

Pidu 25. Té chirc thye hién

1. S& Tai nguyén va Méi truong

a) T6 chirc trién khai; phdi hop véi cac sd, nganh c6 lién quan hudng dan

chuyen mén, nghiép vu cho Phong Tai nguyén va Moi truong cac huyén, thanh ph;
cac t chirc, c4 nhan trén dia ban tinh thuc hién Quy dinh nay.

b) T4 chirc thanh tra, kidm tra viéc chdp hanh céc quy dinh tai Quy dinh nay;
tong horp, b4o c4o, tham muu cho Uy ban nhan dan tinh xir 1y, giai quyét cac vuéng
méc (néu c6) trong qu4 trinh thuc hién.

¢) Chu tri tham muu Uy ban nhén dén tinh quyét dinh thu hoi dat ctia bén thué
d4t, thué lai dét tai cac khu cong nghiép, cum cong nghiép khong hodc cham dura d4t
vao str dung theo quy dinh tai Muc 6 Quy dinh nay.

d) Téng hop va béo cao Uy ban nhan dén tinh vé tinh hinh trién khai thyc hién
céc ndi dung tai quyét dinh nay dinh ky vao ngay 30 thdng 6 va ngay 31 thang 12
hang nam.

2. Céc S&, nganh khac c6 lién quan

a) Trong pham vi chirc ning, nhiém vu duogc giao, hudng dan, kiém tra, va
trién khai thuc hién Quy dinh nay.

qb) Phéi hop chit ché véi co quan Tai nguyén va M6i truong trong viée thanh
tra, kiém tra, huéng dan va trién khai thuc hién Quy dinh nay.

3. Uy ban nhén d4n c4c cp (cAp huyén, cap xa):

a) T4 chure tuyén truyén, trién khai thyc hién quy dinh ndy tai dia phuong;

b) Kiém tra, giam sat viéc thuc hién theo Quy dinh nay;

¢) Chi dao co quan chuyén moén phdi hop véi cac co quan cé lién quan thyuc
hién quan ly theo Quy dinh nay;

d) Kiém tra, x1,’1 1y nghiém cac trudng hop vi pham quy dinh nay va cac quy
dinh cua phap ludt Dat dai theo quy dinh;

d) Giai quyet khiéu nai, té c4o theo thAm quyén trong viéc quan ly, su dung
dt c6 lién quan dén céc quy dinh tai Quy dinh nay; giai quyet céc vudng méc trong

qua trinh thyc hién; xtr ly hodc k1en nghi xir ly nhitng vén dé phat sinh trong thuc
hién Quy dinh nay theo thdm quyén; 0
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e) Déi v6i Uy ban nhan dan cac huyen thanh phé c6 thanh lap cum cong
nghiép trén dia ban: Theo dinh ky chi tri, phéi hop cung véi S& Cong thuong, S&
Noéng ngh1ep va Phat trién nong thén, S& Tai nguyén va Moi truong ra soat, tham
muu trinh Uy ban nhén dan tinh thanh lap doan thanh tra, k1em tra va tién hanh té
chirc thanh tra, kiém tra tinh hinh quan 1y, sir dung dét ciia céc td churc, ca nhan thué
dét, thué lai dat trong cum cdng nghiép theo duing quy dinh ctia phép lut.

4. Ban Quan ly cac khu cdng nghiép tinh Son La

a) Theo dinh ky ch tri, phdi hop cling véi S& Cong thuong, S& Nong nghlep
va Phét trién nong thon, S& Tai nguyén va Moi truong ra soat, tham muu trinh Uy
ban nhan dan tinh thanh 14p doan thanh tra, k1em tra va tién hanh t8 chirc thanh tra,
kiém tra tinh hinh quén ly, str dung d4t clia c4c t6 chitc, cé nhan thué dat, thué lai dat
trong khu c6ng nghiép theo diing quy dinh ctia phap luit.

b) Thyc hién cac chitc ning quén ly nha nuéc vé khu cong nghiép theo diing
quy dinh.

5. Nguoi str dung dét

Cé trach nhiém chép hanh nghiém c4c néi dung ctia Quy dinh nay. Moi truong
hop vi pham s& bi xir Iy theo quy dinh ctia phép luat. Phan 4nh kip thoi dén céc co
quan c6 thdm quyén nhing vuéng mic, bit cip trong qué trinh thuc hién.

Trong qué trinh thyc hién, néu c6 phat sinh vuéng mic, cac S&, ban, nganh,
Uy ban nhan dén céc huyén, thanh phd, céc to chirc, cé nhéan c6 lién quan phan 4nh
kip thoi vé S Tai nguyén va Moi truong dé tong hop bao cédo Uy ban nhan dan tinh

xem xét, chi dao giai quyet /

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH







