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QUYET DPINH

Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dit tinh thu tién
sir dung dat, tién thué dét trén dia ban tinh Binh Dinh

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH PINH

Can cit Ludt Té chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt Té chire chinh quyén
dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015; Ludt
Stea doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay
18/6/2020;

Céin et Ludt dat dai ngay 29/11/2013;

Cdn cit Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai:

Cén cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP  ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy
dinh vé gid dat;

Can cir Nghj dinh s6 45/2014/NP-CP  ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy
dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP  ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nude;

Lcm cu h{gfn dinh s6 35/2017/NP-CP ngay 03/4/2017 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dar, thué mdt nude trong khu kinh té
khu céng nghé cao;

Cdn ctt Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ciia Chink phu sia
doi, bé sung mot so diéu cua cac nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién
thué dat, thué mat mede;

Can cir Ng}ﬂ dinh 56 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phu sua
doi, bo sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt dét dai;

Can cir ﬁ{ghz dinh sé 123/2017/ND-CP ngay MHMEUE?' cua Chinh phu sita
doi, b sung mét 56 diéu cila cde nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién
thué dat, thué mdt nuce;

Can cir Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ciia Bé trucng Bo

Tai nguyén va Méi trucng quy dinh chi tiét phmng phap dinh gid dat; xdy dung,
diéu chinh bang gid ddt; dinh gid ddt cu thé va tw vén xde dinh gid dat;
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Céin cir Théng tir sé 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bé truong Bé Tai
chinh hwéng ddn mét sé diéu cia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phi va Théng tw sé 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bé Tai
chinh; Théng tw s6 10/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 ciia Bé trwong Bé Tai
chinh;

Cén cir Thong tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia B$ truong Bo Tai
chinh huéng dian mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phii va Théng tir sé 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cua Bg truong
Bé Tai chinh; Théong tw sé 11/2018/TT-BTC ngéay 30/01/2018 ciia Bé Tai chinh;

Cdn cik Théng tw s6 89/2017/TT-BTC ngay 23/8/2017 cua B¢ truong Bj Tai
chinh hudng dan mét sé diéu cia Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4
nam 2017 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué ddt, thué
mat nuoc trong khu kinh 18, khu céng nghé cao;

Cén cit Nghi quyét s6 25/2021/NQ-HPND ngay 11/12/2021 cia Hoi dong
dan tinh Khéa X1, ky hop thir 4 ban hanh quy dinh hé sé diéu chinh gid dat dé xac
dinh gid dat tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Theo dé nghi ciia Giam déc So Tai chinh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh niy quy dinh hé sb diéu chinh gia dit dé xac dinh gia dt tinh thu
tién str dung dat, tien thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh.

Diéu 2. Déi twong ap dung

Hé s6 diéu chinh gia dit quy dinh tai quyét dinh nay duoc ap dung dé:

1. Xac dinh gla dit dé tinh tién sir dung dat, tién thué dét ddi véi truong hop
dién tich tinh thu tién st dung dit, tién thué dit cla thira dét hodc khu dat c6 gié tri
(tinh theo gi4 dat trong Bang gia dit cla Uy ban nhan dén tinh quy dinh) duai 20
ty dong gom cac truong hop nhu sau:

a) Té chirc dugce Nha nudge glao dat c6 thu tién sir dung dat khéng théng qua

hinh thirc déu gid quyén sir dung dat, coéng nhén quyén str dung dét, cho phép
chuyén muc dich str dung dat;

b) H-:- gia dinh, cd nhin duge Nha nudc giao dit khong théng qua hinh thirc
dau gia quyén sir dung dét;

¢) Tinh tién sir dung dét khi Nha nude cong nhén quyén str dung dit clia hd
gia dinh, ca nhan déi véi phin dién tich dt & vuot han mtrc; cho phép chuyen muc
dich sur dung dat tir dat ndéng nghiép, dat phi néng nghu—:p khong phai la dat & sang
dat & déi véi phén dién tich vuot han mirc giao dit & cho hé gia dinh, ca nhén.

7%
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Tinh tién thué dat d6i véi dat néng nghiép vuot han mire giao dit, vuot han mic
nhéan chuyén quyén sir dung dat néng nghiép cua h gia dinh, ca nhéan.

d) Xac dinh gi4 khéi diém d¢é ddu gia quyén sir dung dit khi Nha nuéc giao
dét co thu tién str dung dat.

2. X4c dinh gia dat cu thé theo phuong phap hé sé didu chinh gia dét dé tinh
tién thué dit trong céc truong hop:

a) Péi cac truong hop thué dit trong Khu kinh té Nhon Hbi:

- T6 chirc, cé nhan duge Nha nude cho thué dét tra tién hang nam khong
théng qua hinh thire dau gia;

- T chire, ca nhin duge Nha nude cho thué dét tra tién mét 1an cho ca thoi
gian thué khéng théng qua hinh thirc ddu gid ma dién tich tinh thu tién thué dit cia
thira dat hodc khu dét c6 gid trj (tinh theo gid dit trong Bang gia dit) dudi 30 ty
déng;

- X4c dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat thué tra tién thué dat
hang nam,;

- Xé4c dinh gia khéi diém dé déu gia quyén su dung dit thué tra tién thué dét
mét lan cho ca thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué dét cia thira dét hoac
khu dit ddu gia c6 gid tri (tinh theo gia dét trong Bang gia dat) dudi 30 ty dong.

b) Pbi cac truong hop thué dat ngoai Khu kinh té Nhon Hoi:

- Xéc dinh don gi thué dat tra tién thué dat hang nam ddi véi truong hop
thué dét st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat ddng san, khai
thdc khoang san; xac dinh don gid thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué
khéong théng qua hinh thirc d4u gid; xac dinh don gid thué dat khi chuyén tir thug
dat tra tién thué dat hang nam sang thué dit tra tién thué dét mét 1in cho ca thoi
gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 172 Luat dit dai; xac dinh don gia thué
dat khi nhan chuyén nhuong tai san gin lién véi dét thué theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 189 Luat dét dai; xac dinh don gid thué dét tra tién thué dt hang nam va don
gid thué dat tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué khi ¢6 phan héa doanh
nghiép nha nudce dugce ap dung trong trudng hop dién tich tinh thu tién thué dit cta
thira dét hogc khu dit ¢6 gi tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dit) dudi 20 ty
déng.

- Xac dinh don gla thué dat tra tién thué dét hang nim cho chu ky 6n dinh
tiép theo dbi voi thira dit hodic khu dat dugc Nha nudce cho thué sir dung vio muc
dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bét dong san, khai thac khoang san cé gia tri
(tinh theo gia dét trong Béang gia dit) tir 20 ty dong trd 1én.

- Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dit hang nam (khong bao gom
trudmg hop thué dét st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bit
dong san, khai thac khoang san).
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- X4c dinh gia khéi diém dé dau gia quyén sir dung dét thué tra tién thué dat
hang nam;
- Xéc dinh gi4 khoi diém dé ddu gia quyén sit dung dat thué tra tién thué dét

mét lan cho ca thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué d4t cua thita dét hodc
khu dat dau gia c6 gia tri (tinh theo gia dit trong Bang gia dét) duéi 20 ty ddng.

3. Céc truong hop khac theo quy dinh cta phap lut.

Diéu 3. Hé s6 diéu chinh gia dit

Hé s6 diéu chinh gia dat (goi tit 1a hé s6 K) 1am can ctr dé thuc hién viée xéc
dinh tién sir dung dét, tién thué dit ddi véi cac truong hop quy dinh tai Piéu 2
Quyét dinh nay nhu sau:

1. Pbi véi dit ndng nghiép:

HE s diéu chinh gia dit ning nghiép trén dia ban cie
huyén, thi xd, thanh phi (K)
ST Cc loai a4t ndng nghiép am BT
T i Bia béan cic huyén, thi xa Pia ban thanh
3 Xi | Thitrfn | Phuomg | Phd Quy Nhom
: Dé} vudn ao trong cing thira diit co 12 1.5 2.0 20
nha & .
Céc logi dt nong nghiép con lai (dét
trong lia; dat trmtg cdy hang nam
khac; dit Irﬁn;j cily ldu nam; dat rimg; |
2 il trong thiy san; ddt nong e 5 L 1,0
nghi¢p, ldm nghiép trong khu dan cu);
dat nong nghiép khic |

2 Bm v&i dat phi néng nghlep trén dia ban thanh phé Quy Nhon quy dinh
tai Phy luc s6 01 kém theo Quyét dinh nay.

3. Dbi voi dit phi ndng nghiép trén dia ban cac huyén, thi xa quy dinh tai
Phu luc s6 02 kém theo Quyét dinh nay.

4. B6i v6i dat phi néng nghiép ciia du 4n ven bién, du 4n du lich nghi dudng
va dy én xéy dung khéch san tir 3 sao trd 1én, Trung tdm thuong mai, du én thude
linh vuc y té, gido duc:

Hé s6 di¢u chinh gia dit (K)
|

Dir &n ven bién, D an xiy dung Iy dn xdiy dung Du dn
dy in du lich nghi | Khach san (3 sao), | Khich san (4 sao, il

> Logi dit theo IRy duing Trung tim thwong 5 sao) tlluqc
T | hoach chi tlet dwoce chp | o linh

T | thim quyén phé duyét : = vire y
Thanh | Cic | Thanh Cic | Thanh | Cic té,
phé Quy | huyén, | Pho Quy | huyén, phé Quy | huyén, | gido
Nhon | thixa | Nhon | thixi | Nhon | thixd | duc

1 | bit xdy dung cong trinh : Ap dung gid dit phi nong nghiép theo quy dinh

Led

2 | Pit cdy xanh, sin bai, 0,

0,2 0,5 0,4 0,3 0,2 0,05




| hanh lang, duomg néi bo

3 | Pt sin golf 0,35 0,25

Dét sin tennis, sin da |
banh, san béng rd, sin r
cdu long, ho boi va céc 0.5 0.5
cong trinh phuc vu hoat : ’
déng thé duc thé thao
khac

Trong do:

- Dién tich cac loai dat néu trén duge xdc dinh theo quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 dugc cap cé tham quyén phé duyét,

- Gi4 dét cu thé cta timg loai dat:

+ Pit xay dung céng trinh: gia dit phi néng nghiép duge xédc dinh theo quy
dinh.

+ Dt cdy xanh, sin bii, hanh lang, duong ndi bd; dit sin golf: dit san
tennis, sin d4 banh, sin bong r6, san cau 16ng, hd boi va cac cong trinh phuc vu
hoat dong thé duc thé thao khac: duoc xdc dinh bing gia dit xdy dung cong trinh
nhén (x) véi hé sd diéu chinh gia dat theo quy dinh néu trén. Gia dit xac dinh theo
hé s6 diéu chinh gia dat khéng duoc thép hon mirc gia toi thiéu theo khung gig dét
cua Chinh phu.

5. Péi véi mmrng hop xéc dinh gia dat Ld.L du an ¢6 muc dich quy dinh tai
Piém d Khoan 1 Piéu 2 va cac muc dich tmh tién thué dét tra tién 01 1an cho ca thoi
gian thué, gia khoi diém dé dau gla quyén sir dung dat thué tra tién thué dét hang
nam, gia khoi diém dé déu gia quyén sir dung dat thué tra tién thué dat 01 1in cho ca
thoi gian thue quy dinh tai Khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh nay ma thira dat (hodc khu
dét) ¢6 cac yeu tb anh hudng t6i gia dit (nhu kich thudc, hinh thé, loi thé, kha nang
sinh lgi, cac yéu t6 khac) thuan loi hon so véi cac thura dét trén cing tuy én duong,
khu vuc thi Uy ban nhan dén tinh s& quyét dinh hé sb didu chinh gia dét dé xac dinh
gia dit phu hop véi gia dat thi truong cho timg trudng hop cu thé,

Diéu 4. Té chire thwre hién

Can cir quy dinh tai Diéu 1, Diéu 2, Piéu 3 Quyét dinh nay va cdc quy dinh
cua phap ludt lién quan, S& Tai chinh, Tai nguyén va Méi truong, Cuc Thué tinh,
Ban Quan Iy Khu kinh té va Uy ban nhan dan céc huyén, thi xa, thanh phé ¢6 trach
nhiém:

1. Xéc dinh va thu ndp tién sir dung dét, tién thué dit dung quy dinh.

2. Kiém tra va xir Iy y theo tham quyén dbi véi cac truong hop sai pham hoac

cac tlumlg hcrp khiéu nai t6 céo ¢6 lién quan dén viéc xdc dinh va thu nop tién str
dung dét, tién thué dat.
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3. Péi v6i quy dinh tai Khoan 5 Diéu 3 Qu}rét dinh nay, So Tai ngu},-'en va
Moi trudng c6 trach nhiém chu tri xac dinh thira dét (hodc khu dat) co céc yeéu tr:- anh
hudng téi gia dat (nhu kich thuée, hinh thé, loi thé, kha nang sinh lgi, cac yeu t6
khac) thuén loi so véi cac thira dat trén cling tuyén duodng, khu vuc; bao céo dé xudt
Uy ban nhén dan tinh xem xét, cho chu truong thuc hién. Trén co s& do, giao S Tai
chinh cha tri, phbi hi;)rp vGi cdc co quan, don vi ¢6 lién quan xéc dinh hé sb didu
chinh gi4 dét, trinh Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh phé duyét.

Diéu 5. Pi¢u khoan thi hanh
Quyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir nga}r 01/01/2022 va thay thé
Quyet dinh s0 41/2020/QD-UBND ngay 23/7/2020 cla Uy ban nhén dén tinh.

2. Chanh Vian phong U}F ban nhan dan tinh; Giam dbc cic So: Tai chinh, Tai
nguyén va Mai truong, Xay dung, Tu Phap, Néng nghiép va Phat trién nong thén;
Trudng ban Ban Quan Iy Khu kinh té; Cuc truéng Cuc Thué tinh; Chi tich Uy ban
nhén dan cac huyén, thi xa, thanh phé va Thu trudng cdc co quan, don vi, td chire,
cd nhan c6 lién quan chiju trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. §_-

i{;ﬁ r{a}ﬁ;‘im TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur Brigu 5; =
Al e g KT. CHU TICH
- B¢ Tai chinh (dé bao cao); : il
- B6 Tu phap (Cue Kiém tra VBQPPL): PHO CHU TICH

= Thurémg true Tinh Oy,

- Thuémng trye HDND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- PBoan BBQH tinh;

- UBMTTQWVN tinh;

- Ban Kinh té - Ngan sich HDND tinh;
- Lanh dao VP UBND tinh, CV;

- Cong Théng tin dién tir tinh;

- Luu: VT, Kl{"ﬂ?n




_ PHU LUC SO 01
) I NONG NGHIEP TREN PIA BAN THANH PHO QUY NHON

B4

#1/QD-UBND ngay A6/ AL /2021 ciia Uy ban nhan dén tinh Binh Dinh)

e H¢ s6 didu chinh gis dat (K) ;
-‘-- h 5 . A -
P E;L%:“:fﬂ:r?:;ﬂ? Cac phuing: Cic phuwémg: Nhon | Cac xi: Nhon "
STT Loai dat i égn Vﬁngéir L¢ | HaiCing, ThiNagi, |Phd, Nhon Binh, Bui | Hii, Nhon Ly, | Xa Nhon
S o R ) Déng Pa, Ghénh Thi Xuén, Trin Nhon Hgi, | Chau
Therdmg Kigt, Tran Hung Ring, Quang Trun Quang Diéu Phuwrée M v
Pao, Negb Miy B B E B y
5 I-:‘Jat;san xuit kml? di::anh phi ndng nghiép khéng phai 13 12 11 1.0 1.0
la dat thuong mai dich vu
3 |Pét thuvong mai, dich vu 1.4 1,3 1.1 1,0
Pit xdy dung tru s& co quan; dét xdy dung cong trinh
4 sir nghiép; dat sur dung vao muc dich cdng cing, dét 13 12 11 10
laim nghia trang, nghia dia ¢6 muc dich kinh doanh: j : : ;
dit phi néng nghiép khac.




LUC SO 02
NGHIEP TREN DIA BAN CAC HUYEN, THI XA
ity A6 /AL /2021 ciia Uy ban nhén dén tinh Binh Dinh)

HE SO PIEU CHINH GI
(Kém theo Quyét dinh so 19

HE sb diéu chinh gia dét (K)
4 : o Ciic huyfn: Ty Son, Phit M, Huyén Tuy Phurée vé thi xd Hodi Nhon
: anh, T ) A ; X %
Cdce huyén: Viin Canh, Vinh Thanh, o, Hodi An Phii Cét thi xi An Nhon
: Viin canh ViBh | AnLio | HoaiAn | Tayson | Pramy | Phacst | T | Hoai Nho An Nho
TT Logi dat o Thanh 5 i s 7 Phuére i A
Cdc xi X Phirémg
(ngogi trir| - Tiu xa | T | x5 | Thi| 5 TEu x5 | Thi| x5 Tiu xa [ Thi | w5 | T o5 Phuong| Xa | Binh | Nhon Hoa,
xa Canh | o | trén trin trin triin trin triin tréin tréin Dinh, | Nhon Hung,
Vinh) Béip Ba | Nhon Thanh
I |Péte 1,0 gz enea e il sol ni e bur e i Eral el aa Sl Sis et aa 12
B, DAt san xudt kit]-h“;inanh TR DR R A e e ) e T R e | e e S g e S i e R
2 nghié]:lkhﬁngp]tflllfldﬁ[lhu{mg 1,0 1,0 L1000 L] n] L1 Ly LIyl 1,2 1,1 [.1 l,1
mai djch vu
3 F)Eitt]]li[mg mai, dich vy 1,0 1,1 L2 L2 pi2)n 2Ll 11,1 ] 1,3]1,2 1,3 1,1 1,3 1,2
Piét xdy dung try sé co quan; dit
xdy dymg cong trinh su nghiép; dat
4 |50 dung vio myc dich cong cing, 1.0 O I8 O 0 PR O8O TS O 0 R I (T o IO PO B S Tt T i 1.1
dit lam nghia trang, nghia dia cé
muc dich kinh doanh; dét phi néng
nghiép khic,
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