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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 73 /2021/QD-UBND Ninh Binh, ngay 22 thang 12 ndm 2021
QUYET PINH

Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢ vé dién tich dat
dé tach thanh dy 4an ddc 1ap trén dia ban tinh Ninh Binh

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cdna cur Ludt suwa déi‘, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu
va Ludt To chirc chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt ban hanh vin ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 ndam 2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cuw Nghi dinh ’so”’ 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 1 48/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cuia
Chinh phu sva doi, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6 253/TTr-
STNMT ngay 09 /11 /2021, Bdo cdo so 3974/BC-STNMT ngay 10/12/2021, Bao
cao so 268/BC-STP ngay 05/11/2021 cua So Tuw phdp.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1& vé dién tich
dat dé tach thanh du an doc 1ap trén dja ban tinh Ninh Binh.

2. Quyét dinh nay ap dung dbi véi truong hop sir dung dat dé thyc hién du
an thuong mai, dich vu va co s& san xuit phi nong nghiép thong qua hinh thirc
nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dét, nhan gop vén bang quyén sir
dung dét theo quy dinh tai Piéu 73 Luat Dat dai nim 2013.

3. Cac dy an co s& san xudt phi nong nghiép quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay khong thudc truong hop quy dinh tai diém b Khoan 2 Piéu 118 Luat dat dai
va khoan 12 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cia Chinh
phu sira d6i, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.



Piéu 2. Péi twong ap dung

Céc co quan quan ly nha nudc trong viée giai quyét thu tuc hanh chinh
cua cac du an dau tu va céc t chirc, c4 nhan lién quan dén hoat dong dau tu trén
dia ban tinh Ninh Binh.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Phan dién tich dit dé xem xét tach thanh dy 4n doc 1ap 1a phan dién tich
dat do Nha nudc giao dat dé quan 1y quy dinh tai Diéu 8 cua Luat Dat dai nam
2013, dit nong nghiép st dung vao muc dich cong ich, dit ma nguoi dang sir
dung dat khong c6 quyén chuyén nhuong, cho thué, gop vén bing quyén st
dung dit theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va khong co tai san gin lién
v6i dat ma phan dién tich dat ndy c6 vi tri ndm xen k& v6i phan dién tich dat da
nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dét, nhan gop vén bang quyén sir
dung dét (sau day goi chung la dién tich dat do Nha nudc quan 1y).

2. Du an doc lap 1a dy an ma khi thyc hi€n hay loai bé n6 khong anh
hudng dén du 4n khac.

3. buong hién trang hoac duong da duoc quy hoach quy dinh tai diém a
khoan 3 Diéu 5 Quyét dinh nay 1a duong giao thong; ddi vdi cac khu vuc tiép
giap voi cac tuyén duong dé thi dudong dé nay phai duoc Uy ban nhan dan tinh
chap thuan cho phép van chuyén hang héa va dat tiéu chuan duong giao thong.

Pitu 4. Thoi diém xem xét tach dién tich dat do Nha nwéc quan ly
thanh du an doc 1ap

Thoi diém xem xét tach dién tich dat do Nha nudc quan 1y thanh du an
doc lap: khi xem xét viéc nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan
g6p von bang quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat DBat dai dugc stra doi, bo sung tai khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mot sé nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

Piéu 5. Piéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ vé dién tich dit dé tich
thanh dyu an doc 1ap

1. Phan dién tich dat do Nha nudc quan 1y néu dép tng dong thoi tit ca
cac diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1& quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 va
khoan 5 Diéu nay thi dugc tach thanh du an doc lap.

2. Vé diéu kién:

a) Phu hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da
dugc cap c6 tham quyén phé duyét va cong bo.

b) Dién tich dat phai lién thira, khong bi chia cat bdi cac thira dat da nhan
chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan goép von bang quyén sir dung dat.



3. Vé tiéu chi:

a) C6 it nhat mot mat tiép giap voi dudng hién trang hodc duong da duoc
quy hoach (chiéu rong mat dudng téi thiéu 5m), mat tiép giap voi duong co
chiéu dai t6i thiéu 1a 30m, chiéu sau trung binh téi thiéu 10m.

b) Khong anh huong dén viéc san xuat néng nghiép va cac hoat dong san
xut, kinh doanh ctia khu vyc lién ké.

4. V& quy md:

a) Tai dia ban cac phuong thudc thanh phé Ninh Binh, thanh phé Tam
Piép va thi tran thudc huyén: dién tich dat tir 1000m? tré 1én d6i vi dat st dung
vao muyc dich thuong mai, dich vy; dién tich dat tir 2000 m?tré 1én d6i voi dat st
dung vao muc dich dat co so san xuat phi nong nghiép.

b) Tai dia ban c4c xa con lai: dién tich dat tir 2000m? tré 1én ddi véi dat st
dung vao muc dich thuong mai, dich vu; dién tich dat tir 3000 m? tr& 1én ddi véi
dat st dung vao muc dich dat co so san xuat phi nong nghiép.

¢) Dién tich dat do Nha nudc quan 1y quy dinh tai diém a, diém b Khoan
nay khong bao gdm phan dién tich trong hanh lang an toan dudng bo, duong
thuy ndi dia, duong sat; hanh lang an toan ludi dién da duoc cong bd hodc theo
quy hoach da dugc phé duyét.

5. Vé ty 1&: Phan dién tich dat c6 dién tich t6i thiéu chiém 10% tong dién
tich ctia du 4n ddi véi dia ban cac phudng thudc thanh phé Ninh Binh, thanh phd
Tam Diép va thi tran thudc huyén; 20% téng dién tich cta dyu 4n d6i voi dia ban
cac xa con lai.

6. Di vai truong hop mé rong di¢n tich dét thuc hién dy 4n thi viée xac
dinh dién tich d4t do Nha nudc quan 1y chi tinh trén phan dién tich dat mo rong.

Piéu 6. Trach nhiém ciia cac co quan

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong

a) Chu tri xem xét, bdo cdo Uy ban nhan dan tinh chép thuan viéc nhan
chuyén nhuong, thué quyén sir dung dét, nhan gop vén bang quyén sir dung dat
dé thuc hién dy &n san xuét phi nong nghiép theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 16
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét
thi hanh mot sb diéu cua Luat Dat dai duogc stra d6i, bd sung tai kKhoan 13 Diéu 1
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

b) Chu tri, phéi hop véi cac co quan co lién quan t6 chirc thuc hién Quyét
dinh nay.

¢) Tiép nhan phan anh cua cic co quan, t6 chirc, ca nhan vé nhitng kho
khin, vudng mic trong qua trinh thyc hién Quyét dinh nay dé giai quyét hoac
bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.



2. S& Ké hoach va Pau tu

a) Chu tri, phdi hop vé6i cac co quan lién quan ra soat, tham muu tach dién
tich dat do Nha nuéc quan 1y (néu c6) thanh du an doc 1ap ddi véi cac du an da
dugc chap thuan chu truong dau tu, cip gidy chimg nhan dang ky dau tu tir ngay
Luat dau tu ndm 2020 c6 hiéu luc thi hanh (ngay 01/01/2021) dén ngay Quyét
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua dugc giao dat, cho thué dat.

b) Phdi hop voi S Tai nguyén va Méi trudng va cac co quan lién quan
huéng dan, to chic thuc hién Quyét dinh nay.

3. Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phd

a) Chiju trach nhiém truéc phéap luat vé tinh chinh xac cta ngudn goc dat;
loai dat; chu sir dung, tai san trén dét cua ph?m dién tich dit duoc xem xét tach
thanh du 4n doc 1ap trong qua trinh tham gia y kién tham dinh viéc xin chip
thuan nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dét, nhan gop von bang quyén
su dung dét dé thuc hién du 4n san xuit phi nOng nghiép.

b) Sau khi ¢6 vin ban chap thuan ctua Uy ban nhan dan tinh vé viéc tach
thanh dy 4n doc 1ap, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd chu tri, phdi hop
v6i cac so, nganh co lién quan chudn bi cac diéu kién va té chuc thyc hién
dau gia quyén stir dung dat dién tich dat do Nha nudc quan 1y theo quy dinh
cua phap luat.

¢) Pinh ky trudc ngay 30/6 va ngay 31/12 hang nam td chic ra soat, tong
hop bao céo tinh hinh bién dong quy dit do Nha nudc quan 1y cua dia phuong
gti SO Tai nguyén va Moi trudng dé téng hop, béo cao Uy ban nhan dén tinh.

Picu 7. Quy dinh chuyén tiép

1. Pbi vé6i cac du an thuong mai dich vu va co s& san Xuat phi nong
nghiép nghiép st dung dét theo quy dinh tai Piéu 73 Luat Pat dai nam 2013 da
dugc co quan c¢6 tham quyén cap Gidy phép dau tu, Gidy chimg nhan vu dii dau
tu, Gidy chimg nhan dau tu, Gidy chimg nhan dang ky dau tu truéc ngay Luat
dau tu ndm 2020 ¢6 hiéu luc thi hanh ma dén nay chua dugc Nha nude giao dat,
cho thué dat duoc thuc hién dy an dau tu theo Gidy phép dau tu, Gidy ching
nhan vu dii dau tu, Gidy ching nhan dau tu, Gidy ching nhan ding ky dau tu da
duoc cap.

2. B6i voi cac du an thuong mai dich vu va co sé san xuat phi néng
nghi¢p nghi¢p stir dung dat theo quy dinh tai Diéu 73 Luat Dat dai nam 2013 da
dugc co quan c6 tham quyén chap thuan chil truong dau tu, cap gidy ching nhan
dang ky dau tu tir ngay 01/01/2021 (Luat dau tu c6 hiéu lyc thi hanh) dén ngay
Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ma chua dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat thi
thuc hién nhu sau:
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a) Boi véi cac du an cd dién tich dat do Nha nudc quan 1y dap tGng cac
diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dé tach thanh du an doc lap quy dinh tai Piéu 5
Quyét dinh nay thi thu hoi dat dé giao dat, cho thué dat thyc hién du 4n doc lap
d6 theo hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat; dong thoi, S& Ké hoach va Pau tu
xem xét, tham muu xtr 1y dy an theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

b) Dbi véi cac du an c6 dién tich dit do Nha nuée quan 1y khong dap tng
cac diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dé tach thanh dy 4n doc 1ap quy dinh tai
Piéu 5 Quyét dinh nay thi thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 16
Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht quy dinh chi tiét
thi hanh mét sd diéu cua Luat DAt dai duoc stra ddi, bd sung tai Khoan 13 Piéu 1
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai.

Piéu 8. Hi¢u hrc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 05 thang 01 nam 2022.

Piéu 9. T6 chirc thue hién

Chénh vin phong Uy ban nhan déan tinh; Tha trudng cac s, ban, nganh;
Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd; Chu tich ty ban nhan dan cac
xa, phuong, thi trin va cac to chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trdch nhiém thi
hanh Quyét dinh ny./. .4, _

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
e, Mo ruoma KT.CHU TICH

- B6 Tai nguyén va M6i truong; .

- Cuc kiém tra VBQPPL - B6 Tu phép;
- Thuong tryc Tinh uy;

- Thuong trac HDND tinh;

- Chu tich, cac phé CT UBND tinh;

- Website Chinh phu;

- Cong bao tinh; Céng TTOT tinh;

- Luu: VT; VP 2, 3,4, 5.

Kh Vp3 20QD

S~
Nguyen Cao Son



		2021-12-23T14:08:06+0700


		2021-12-23T14:24:39+0700


		2021-12-24T07:43:28+0700


		2021-12-24T07:43:28+0700


		2021-12-24T07:43:28+0700


		2021-12-29T14:03:53+0700
	Việt Nam
	Sở Tư pháp
	Sở Tư pháp<stphap@ninhbinh.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




