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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Sb: 01 /2022/QP-UBND Hoa Binh, ngay 06 thang 01 ndm 2022
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢ dién tich dit dé tach
thanh du an dgc 1ap trén dia ban tinh Hoa Binh

UY BAN NHAN DAN TINH HOA BINH

Can cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phrong ngay 19/6/2015;

an cu Ludt swa q’éi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chirc Chinh phu va
Ludt To chirc chinh quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22/6/2015; Ludgt
swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt

ngay 18/6/2020;
Can cir Ludt Ddt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiéet thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

~ Can cir Nghi dinh 56 1 48/2020/ND-CP ngay 14/12/2020 cua Chinh phu sua
doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai;

Theo dé nghi ciia Giam déc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6
573/TTr-TNMT ngay 09/11/2021 va Cong van so 12/STNMT-QLDD ngay
05/01/2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé diéu kién, tiéu chi,
quy md, ty 1¢ d6i voi phén dién tich dat do Nha nudc giao dé quan 1y quy dinh tai
Piéu 8 Luat Pat dai, dit nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich, dat ma
nguoi st dung dat khong c6 quyén chuyén nhuong, cho thué, gop von bang quyen
sur dung dat theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai va khong c6 tai san gin hen
v6i dat narn xen k& voi phan dién tich dat nhan chuyen nhuong, cho thué, gop von
bang quyén st dung dat trén dia ban tinh Hoa Binh dé tach thanh dy an doc 1ap.
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Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 20 thang 01 nam 2022.

Piéu 3. Chanh Vin phong [:Jy ban nhan dén tinh, Giam déc cac So, Thu
truong cdc Ban, Nganh, Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho va cac
t0 chirc, cd nhan c¢o lién quan can cir Quyét dinh thi hémh}ﬁ/

—

Not nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Pidu 3; )
- Van phong Chinh phu; CHU TICH

- B6 Tai nguyén va Moéi trudng;

- Cyc kiém tra van ban QPPL-B¢ Tu phap;
- Thudng tryc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- Hoi d6ng nhan dan tinh;

- Cac Ban ctia HDND tinh;

- C4c Dai biéu HDND tinh;

- Poan Pai biéu qudc hdi tinh;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Céc S¢, Ban, nganh, doan thé tinh;

- HDND, UBND céc huyén, thanh phd;

- Cac PCVP UBND tinh;

- Cong thong tin dién tir tinh;

- Trung tdm Tin hoc va Cong béo tinh;

- Cac chuyén vién VPUBND tinh;

- Luu: VT, KTN (PMD).
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH HOA BINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
QUY DINH

PIEU KIEN, TIEU CHI, QUY MO, TY LE DIEN TiCH PAT PE TACH
THANH DU AN PQC LAP TREN PIA BAN TINH HOA BINH
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ..01....12022/0P-UBND ngay .06 thang 01
nam 2022 cua Uy ban nhdn dén tinh Hoa Binh)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1& d6i voi phén
dién tich dat do nha nudc giao dé quan ly quy dinh tai Diéu 8 Luat Pat dai, dat
nong nghiép st dung vao myc dich cong ich, dat ma nguoi su dung dat khong co
quyén chuyén nhuong, cho thué, gop von bang quyen sur dung dat theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai va khong co tai san gin hen véi dat nam xen k& voi phan
dién tich dit nhan chuyep nhuong, cho thué, gop vén bang quyén sir dung dat trén
di,a ban tinh ‘H(‘)a Binh dé’ tach thanh du an dc}q 1ap thuc hién dg an theo hinh thirc
dau gia quyén str dung dat (theo khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh so 148/2020/NP-CP
ngay 18/12/2020 cua Chinh phu).

2. Cac du én~theq quy dinh tair kho‘éin 2, Diéy 118 Ll}eftt Dit dai nén} 2013;
cac du an dugc mién tif:n sfr dung dat, tién thué dat mot s6 nam hoac ‘mién toan
bo thot gian su Qung dat do1 voi du an déq tu thudc th vuc uu dai dau tu hoac
dia ban vu dai dau tu thi thuc hién giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh
thirc dau gia quyén sur dung dat va khong thudc pham vi diéu chinh cua Quyét
dinh nay (theo khodn 12 Diéu 1 Nghi dinh so 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020
cua Chinh phu), trir cac du an:

a) Chi dugc mién tién sir dung dat, tién thué dat trong thoi gian xay dung
co ban cua du an;

b) Sir dung dat vao muc dich thuong mai, dich vu;

) St dung dét dé thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai.

3. Nhiing noi dung khac khong quy dinh tai van ban néyflu:qc thuc hién
theo quy dinh cua Luat Dat dai ndam 2013 va cac van ban huong dan thi hanh khac
cta Chinh phu, cac B nganh Trung wong va Uy ban nhan dan tinh.

Picu 2. Pdi twong ap dung

1. Céc co quan quan ly nha nudc vé dat dai.



2. Nguoi str dung dét theo quy din}l tai Diféu 5 Luat Détq dai nam 2013 va
nguoi chiu trach nhiém trude nha nudce doi voi dat dugce giao dé quan ly theo quy
dinh tai Di¢u 8 Luat Bat dai nam 2013.

3. Céc t6 chirc, ¢4 nhan c6 lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Dy an déc ldp la loai dy an ma khi chép thuan thuc hién hay loai bé n6
thi khong anh huong dén cac du an khac dang dugc xem xét.

2. Pat cong la phén dién tich dat do nha nudc giao dé quan 1y quy dinh tai
Diéu 8 Luat Dat dai, dit nong nghiép sir dung vao myc dich cong ich, dat ma
nguoi st dung dat khong c6 quyén chuyén nhuong, cho thué, gop von bing quyen
sur dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va khong c6 tai san gan lién
Vi dat.

3. Quy mé dé xudt dw én 13 quy mo sur dung dat dé xut thyc hién dy an du
tu thong qua hinh thirc mua tai san gin hen v6i dat, nhan chuyén nhuong, thué
quyén st dung dat, nhan gop vén bang quyén sir dung dat.

4. Ty 1¢ phan tram (%) 14 ty 16 phan tram gitra phan dién tich dat cong co vi
tri nam xen k& vOi phan dién tich d4t da nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung
dat, nhan gop vbn bang quyén sir dung dat so voi quy mo dé xuat sir dung dat thuc
hién dy 4n dau tu.

5. Buong giao thong hién trang hodc dwong giao thong da duwoc quy hoach
1a duong giao thong co chiéu rong nén duong tbi thiéu tir 6m tré 1én (twong tng
v6i duong cap V).

Pi¢u 4. Nguyén tic chung

1. Quy dinh nay 1a co s& xem xét chap thuan viéc giao dat, cho thué dat
thong qua hoac khong thong qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat dé thuc hién
du an dau tu co st dung dat cong trén dia ban tinh Hoa Binh.

2. Viéc d4u gia quyén st dung dat ddi v6i phan dién tich dat cong ndm xen
k& voi phan dién tich dat nhan quyén chuyén nhuong, cho thué, gép von bing
quyén st dung dét trén dja ban tinh Hoa Binh du diéu kién tach thanh dy 4n doc
lap duoc thuc hién theo DPiéu 119 Luat Pat dai va Thong tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BTN-BTP ngay 04/4/2015 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi
truong, Bo truéng B Tu phap quy dinh viée t6 chtrc thuc hién ddu gia quyén sir
dung dat dé giao dat co thu tién st dung dat hodc cho thué dat.

Diéu 5. Thoi diém xem xét tach dién tich dat cong thanh dy an doc 1ap

1. D6i voi cac du an dé xuat méi thi thoi diém xem xét tach khu dat cong
thanh dy 4n doc 1ap 1a thoi diém xem xét chép thuan chu truong thuc hién dy an;
ddi véi cac du an dé xuit diéu chinh (mé& rong dién tich) thi thoi diém xem xét
tach dién tich dat cong thanh du 4n doc 1ap 12 thoi diém xem xét chap thuan diéu
chinh chu truong thyc hién du an.
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2. Péi véi cac du an dau tu di dugc cip co tham quyén quyét dinh chi
truong dau tu nhung chua duoc giao dat, cho thué dat trudc ngay Nghi dinh sd
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phi ¢6 hiéu lyc thi thoi diém xem
xét tach khu dat cong thanh dy an doc 1ap 1a thoi diém nha dau tu dé xuat thuc
hién cac thi tuc dat dai cta dy an.

Chuong I1

PIEU KIEN, TIEU CHI, QUY MO, TY LE DIEN TiCH PAT PE
TACH THANH DU AN POQC LAP TREN PIA BAN TINH HOA BINH

Diéu 6. Piéu Kkié€n, tiéu chi, quy mo, ty 1€ dién tich dat dé tach thanh dw
an doc lap thue hién giao dit, cho thué dit theo hinh thirc diu gia quyén sir
dung dat

1. Phan dién tich thira dat cong co vi tri nam xen k& véi phém dién tich dat
da nhan chuyén nhuong, thué quyén su dung dat, nhan gop von bang quyen sur
dung dat trong khu dat thuc hién dy an dau tu dap Gng dong thoi cac diéu kién,
tiéu chi, quy mo, ty 1& dién tich dit quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay thi
dugc xem xét tach thanh du an doc 1ap.

2. Diéu kién, tiéu chi

a) Phan dién tich dat cong phai lien thira, khong bi chia cét boi cac loai dat
khong phai la dat cong;

b) C6 it nhat mot mat tiép giap véi duong glao thong hi¢n trang hodc duong

giao thong da duoc quy hoach, c6 kha nang két ndi véi giao thong va ha tang k§
thuat trong khu vuc.

3. Quy mo, ty 1¢

,a) Nh()m‘ du &n c6 quy dinh yé tié}l ch}lén, dinh murc s dung dét thi dién
tich dat cong bang 100% dién tich 61 thi€u d€ xay dung cong trinh theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung va cac quy dinh phap luat khéac c6 lién quan;

b) Nhom duy an chua c6 tiéu chudn, dinh mirc str dung dt thi dién tich dat
cong chiém tur 60% tro 1én trén tong dién tich dé xuat thuc hién du an do61 véi dia
ban cac phuong, thi tran, doc hai bén cac duong Quoc 10, Tinh 1§; chiém tir 80%
tré 1én doi voi cac khu vuc con lai;

¢) Truong hop dé xuit mo rong dién tich thuc hién du &n thi quy dinh dién
tich dat cong tai diém a, di€ém b khoan nay chi tinh trén phan dién tich dé xuat mo
rong du an.

4. Dién tich dat cong quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu nay khong bao
gom phan di¢n tich dat song sudi, thuy loi, dat giao thong, hanh lang giao thong.



5. Truong hop khu dat cong dap ung cac quy dinh tai khoan 2, khoan 3,
khoan 4 Diéu nay nhung anh huong t61 quy hoach chi tiét xay dung hodc pha v
quy hoach dé dugc co quan co tham quyén phé duyét cua dy an dau tu (bao gém
cac du an dé xuat méi va cac du an da duge cip co thaim quyén quyét dinh chu
truong dau tu nhung chua dugc giao dat, cho thué dat truéc ngay Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu ¢6 hi¢u luc) thi co quan chu tri
tham dinh du an bao cao Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh ting trudng
hop cu thé.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 7. Trach nhiém cia cac Sé, Ban, nganh, ny ban nhan dan cac Cf’lp,
nha dau tw

1. S Tai nguyén va M1 truong
a) Chu tri, phoi hop v6i S¢ K& hoach va Dau tu, S¢ Xay dung va cc S6,
nganh, dia phuong lién quan huéng dan, t6 chuc thuc hién Quy dinh nay;

b) Hudng dan, giai quyét cac vudng mac trong qua trinh thuc hién; bao céo
Uy ban nhan dan tinh cac truong hop phat sinh so véi Quy dinh nay.

2. S& Ké hoach va Pau tu

a) Chu tri thAm dinh hd so dé xuat dy 4n dau tu theo phap luat vé dau tu;
tham muu Uy ban nhan dan tinh vé quy mé du an dau tu theo khoan 1 va khoan
2 bicu 4 Quy dinh nay; cac ndi dung khac lién quan theo chirc nang, nhiém vuy;

b) Bdi vé6i cac du an dau tu da dugc cap co tham quyén quyét dinh chu
truong dau tu nhung chua duoc giao dat, cho thué dat trudc ngay Nghi dinh sd
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cia Chinh phu ¢6 hi¢u lyc. S& Ké hoach va
Pau tu bdo c4o Uy ban nhan dan tinh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 Quy dinh
nay. Truong hop dap ung cac diéu kién, Uy ban nhan dan tinh c6 vin ban chip
thuan chu truong tach thanh du an doc lap, So K& hoach va Pau tu 6 trach nhiém
tham muu, dé xuét ny ban nhan dan tinh chAm dat hoat dong cua du an hoac diéu
chinh dy 4n theo quy dinh cta phap luat.

3. S¢ Xay dung

Phéi hop véi cac co quan lién tham gia y kién vé cac chi tiéu xay dung dé
hinh thanh dy an doc lap theo phap luat vé xay dung, cac ndi dung khac lién quan
theo tham quyén, chirc nang, nhiém vu dugc giao.

4. Uy ban nhan dan cap huyén

a) Chu tri, chi dao, quan tri¢t Chu tich Uy ban nhén dén cép x4, Cong chure
dia chinh cap xi chiu trach nhiém vé tinh chinh xac trong viéc xac nhan ngudn



gbc, thoi diém, hién trang str dung dat (theo Diéu 21 Nghi dinh sé 43/2014/NP-
CP dé xdc dinh vigc sir dung dat 6n dinh: Néi dung ké khai so véi hién trang;
nguon goc sir dung dat; thoi diém sir dung dat vao muc dich ding ky; thoi diém
tao Idp tdi san gdn lien véi dat; tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién voi
dat; sw phit hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung, cdc quy hoach
chuyén nganh; cdc néi dung khac lién quan);

b) Trién khai tuyén truyen van dong t6 chtrc, c4 nhan vé chinh sach dau gia
quyén sir dung dat, mua tai san gin hen v6i dat, nhan chuyen nhuong, thué quyén
st dung dat, nhan gop von bang quyén sir dung dat theo Piéu 73 Luat DAt dai theo
Quy dinh nay; cac quy dinh ctia Chinh phu va cac Bg, nganh trung wong bao dam
chinh sach phép luat;

C) Phan anh kip thoi nhiing kho khan, vuong mic va dé xudt giai quyét cac
vudng mic trong qua trinh t6 chtc thuc hién Quy dinh nay (théng qua S& Tai
nguyén va Moi trudng).

5. Chu dau tu du an c6 trach nhiém phdi hop véi cac So, nganh va dia
phuong ra soat ngudn goc sir dung dat dai, tai san va trién khai thyc hién theo Quy
dinh nay.

6. C4c So, Ban, nganh, t6 chic, ca nhan c6 lién quan

Can ctr chirc ning, nhiém vu c6 trach nhiém phdi hop voi S¢ Tai nguyén
va Moi truong, S& Ké hoach va Pau tu, So Xay dung, Uy ban nhan déan cip huyén,
Uy ban nhan dan cip x3 va cac td chirc, ca nhan c6 lién quan trién khai thuc hién
theo dung quy dinh cua phép luat va Quy dinh nay.

Piéu 8. Quy dinh chuyén tiép

1. Béi véi cac du an dau tu d3 duogc cdp co tham quyen quyét dinh cht
truong dau tu, quyet dinh thu hdi dat nhung chua dugc giao dat, cho thué dat trudce
ngay Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctua Chinh phu c6 hiéu luc,
nhung c6 phan dién tich dat cong dap tng cac diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 6 Quy dinh nay du diéu kién tach thanh du an
doc lap thi thyc hién giao dat, cho thué dit thong qua hinh thirc dau gia quyeén st
dung dat theo quy dinh cta phap luat dat dai. S& Ké hoach va Pau tu xem xét bao
c4o Uy ban nhan dan tinh chdm dut hoat dong cta du an hodc diéu chinh du an
theo quy dinh cua phap luat.

2. Trong qué trinh thuc hién néu c¢6 vudng mac, to chirc, ci nhan kip thoi
phan dnh vé S¢ Tai nguyén va Moi truong dé tong hop bdo cao Uy ban nhan dan
tinh xem xét, quyet dinh./.

UY BAN NHAN DAN TINH HOA BINH
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