UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
LG\ Déc 1ap — Tu do — Hanh phuc

QUY DINH
Hé s6 diéu chinh gia dat nim 2022 trén dia ban tinh Quang Nam
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 44 /2021/QD-UBND
ngay 21/12/2021 cua UBND tinh Quang Nam)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh hé sd diéu chinh gia dat dé 4p dung trong cac
truong hop sau:

1. Déi v6i truong hop dién tich tinh thu tién sir dung dat cua thtra dat hodc
khu dat c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong dé xac
dinh tién st dung dat dbi véi:

a) To chuae duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat khong thong
qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat;

'b) T6 chirc duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat, cho phép
chuyén muc dich stir dung dat;

c¢) Ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat khong thong qua hinh
thirc dau gia quyén str dung dat;

d) Ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nude cong nhan quyén sir dung dét, cho
phép chuyén muc dich st dung dat doéi véi dién tich dat ¢ vuot han muec;

d) Xac dinh gia dat dé lam gia khoi diém dau gia quyen sir dung dat khi
Nha nudc giao dat ¢ thu tién su dung dat.

2. Béi véi truong hop dién tich tinh thu tién thué dit cua thira dat hoic
khu dat co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong dbi véi
dat nam ngoai Khu kinh t&; dudi 30 ty dong ddi véi dat nam trong Khu kinh té,
dé xac dinh:

a) Pon gia thué dt tra tién thué dat hang nam d6i voi trudng hop thué dat
st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat dong san, khai thac
khoang san;

b) Pon gia thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué khong thong qua
hinh thuc dau gia;

¢) DPon gia thué dat khi chuyén tir thué dét tra tién thué dat hing nim sang
thué dat tra ti€n thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai khoan 2
biéu 172 Luat Dat dai;

d) Don gia thué dat khi nhan chuyén nhuong tai sén gan lién v6i dat thué
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 189 Luat Dat dai;
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d) Pon gia thué dat tra tién thué dat hang nam va don gia thué dat tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué khi ¢6 phan héa doanh nghiép nha nudec;

e) Pon gia thué dat tra tién thué dat hang nam cho chu ky 6n dinh tiép
theo doi voi thira dat hodc khu dat duge Nha nude cho thué st dung vao muc
dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san, khai thac khoang san.

3. Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim (khong bao gé)rp
truong hop thué dat st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat
dong san, khai thac khoang san).

4. Xac dinh gia khoi diém trong d4u gia quyén st dung dat dé cho thué
dat theo hinh thtrc thué dat tra tién thué dat hang nam.

Trudng hop thira dit dau gia thude d6 thi, trung tm thuong mai, dich vy, dau
mbi giao thong, khu dan cu tap trung c6 kha nang sinh loi dac biét, co loi thé trong
vi¢c su dung d4t 1am mat bé“lng san xuat kinh doanh, thuong mai va dich vu lam cho
gia dét thi truong ting cao hon so véi hé s6 diéu chinh do Uy ban nhan dén tinh ban
hanh hang nam, thi gia khoi diém duoc xac dinh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Diéu 11 va khoan 4 Piéu 12 Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay 28/9/2021 ctia
UBND tinh ban hanh Quy dinh vé d4u gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tién
st dung d4t hodc cho thué dat trén dia ban tinh Quéang Nam.

5. Xac dinh don gia thué dat lam co s& xac dinh s tién thué dat phai ndp
trong trudng hop duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat nhung khong dua dat
vao su dung hoac cham tién do sur dung dat so véi tién do ghi trong du an dau tu
duoc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 2 va Khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh sb
135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cta Chinh phu.

6. Lam co so dé quan 1y thu cac loai thué, phi, 1& phi theo quy dinh cia
Luat Quan ly thue.

Piéu 2. Poi twong ap dung
1. Béi tuong ap dung:

a) Tb chuc kinh té, té chire su nghi¢p cong lap tu chu tai chinh; td chuc
nudc ngoai co chirc nang ngoai giao; don vi vil trang nhan dan; ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai duoc Nha nude
giao dat c6 thu tién sir dung dat khong thong qua hinh thic du gia, cho thué dat,
cong nhan quyén sir dung dit.

b) HO gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc cho thué dat, giao dat khong
thong qua hinh thirc dau gid quyén stir dung dat.

¢) Ho gia dinh, c4 nhan duoc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat doéi véi dién tich dat ¢ vuot han muec.

d) Cac co quan, t6 chirc, cd nhan khac c6 lién quan.

2. Quy dinh nay khong ap dung ddi véi cac truong hop:
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a) Bdi v6i truong hop dién tich tinh thu tién sir dung dat cua thira dat hoic
khu dat co6 gia tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat) tir 20 ty dong tro 1én.

b) Pbi voi truong hop dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat hoic
khu dat co gia tri (tinh theo gia dat trong bang gia dat) tir 20 ty dong trg 1én ddi
voi dat nam ngoai Khu kinh té; tir 30 ty dong tro 1én d6i voi dat nam trong Khu
kinh té (trir trudong hop xac dinh don gia thué dat khong phai 1a loai dat sir dung
vao muc dich kinh doanh thuong mai dich vy, bat dong san, khai thac khoang
san).

¢) Tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat.
Picu 3. Hé s diéu chinh gia dat
Hé s6 diéu chinh gia dat (goi tat 1a k) dugc xac dinh bang ty 18 giira gia

dat pho bién trén thi truong tai thoi diém xé4c dinh véi gia dat trong Bang gia dat
do UBND tinh cong b.

Picéu 4. Bang h¢ so diéu chinh gia dit tai dia phwong

1. Hé sb diéu chinh gia dat ap dung d6i v6i nhoém dat nong nghiép (K) =
1,0. Riéng gia dét trong lta nudc va cdy hang nim vi tri 1 cua xa Dai Hiép,
huyén Pai Lc (K) =1,2.

2. Hg s6 dicu chinh gia (K) 4p dung di v6i nhom dét phi ndng nghiép ciia
18 huy¢n, thi xa, thanh pho (co 18 bang Phu luc kem theo).

Diéu 5. Trach nhi€ém cia cac co quan, don vi
1. Co quan Tai nguyén va Méi truong:

Pinh ky 6 thang dau nam, cudi ndm tong hop, bao cao tinh hinh bién dong
gia dét trén thi truong tai dia phuong hodc bao cao dot Xuat do mot sO vi tri dat,
loai duong phd c6 nhiing thay d6i quy hoach, do dau tu nang cap hoic xdy dung
m&i két cu ha tang hoic tai thoi diém xac dinh gia dat cu thé xét thay hé s diéu
chinh gia dat quy dinh tai Quyét dinh nay chwa phu hop, gii S& Tai chinh chi
tri, phbi hop véi cac nganh, dia phuong c6 lién quan khao sat, tham muu Uy ban
nhan déan tinh diéu chinh lai hé sé diéu chinh gia dat pha hop véi thuc té thi
truong.

2. Co quan Thué:

a) Can clr vao Bang hé sb diéu chinh gia dit do Uy ban nhan dan tinh ban
hanh hiang nim dé xac dinh tién thué dit, tién sir dung dat, 1am co s& dé quan 1y
thu cac loai thué, phi, 1¢ phi ddi véi cac to chuc, hd gia dinh, cd nhan theo ding
quy dinh;

b) Truong hop, khi tién hanh thuc hién xac dinh gia dat cu thé bang
phuong phap h¢ s6 dbi v6i thira dat hodc khu dat ma xét thay gia dat cu thé xac
dinh bang phuong phap nay (phuong phap hé so) 1a chua phu hop hodc ¢6 mau
thuén véi gia dat da tinh dé cho thué hodc tinh dé thu tién str dung dat trude do
thi co quan Thué c6 van ban gii S& Tai nguyén va Méi truong chu tri, phdi hop
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Vo1 cac nganh, dia phuong c6 lién quan khdo sat, tham muu Uy ban nhéan dan
tinh quyét dinh gia dat cu thé bang mot trong cic phuong phéap dinh gia dat khac
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu
hodc két hop nhidu phuong phap dinh gia dat dé kiém tra, so sanh, dbi chiéu.
Sau khi dugc Uy ban nhan dén tinh quyét dinh diéu chinh gia dat cu thé d6i véi
truong hop ndy thi méi thuc hién théng bao tién sir dung dat, tién thué dét cho
ngudi sir dung dat;

c) Doi véi cac vi tri dat chua duoc xac dinh tai cac bang Phu luc kém theo
Quy dinh nay, khi can x4c dinh gia thi Co quan thué c6 vin ban dé nghi S¢ Tai
nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop véi cac S&, nganh, dia phuong lién quan
xéac dinh muc gia phu hop, giri Hoi dong tham dinh gia dat cu thé dé tham dinh;

d) X4c dinh va thong béo s tién nguoi su dung ; dat phai ndp trong truong
hop duoc Nha nudc giao dit, cho thué dat ddi Vol dat nam ngoai Khu kinh té
nhung khong dua dat vao sr dung hoac cham tién do sur dung dét so véi tién do
ghi trong dy an dau tu theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 2, Khoan 2 Piéu 3 Nghi
dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phu.

3. Ban Quan 1y Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh Quang Nam:

a) Can ctr quy hoach chi tiét cia timg phan khu chtrc ning trong Khu kinh
té da dugc co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét, Ban Quan Iy Khu kinh té
va Khu cong nghiép tinh Quang Nam phéi hop voi Uy ban nhan déan cac huyén,
thi x4, thanh ph, cac nganh c6 lién quan xay dung gia dat, hé sb diéu chinh gia
dat theo timg khu vuc, tuyén duong, vi tri twong ung voi tung muc dich sir dung
dat dé dia phuong c6 lién quan tong hop giri SO Tai nguyén va Méi trudng, S&
Tai chinh. Trén co s¢ d6, cac SO tham muu Uy ban nhan dan tinh quy dinh gia
dat tai Bang gia dat, hé s6 didu chinh gia dat;

b) Can cur vao Bang h¢ 56 diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dan tinh ban
hanh hang nim, Ban Quan ly Khu kinh té va Khu cong nghiép tinh Quang Nam
xac dinh, phé duyét gia dat 1am co so tinh thu tién thué dat, tién str dung dat theo
thaim quyén quy dinh tai Nghi dinh s 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cua
Chinh phti va Thong tu s6 89/2017/TT-BTC ngay 23/8/2017 ctia B Tai chinh;

c¢) Truong hop, khi tién hanh thyc hién xac dinh gia dat cu thé bang
phuong phap h¢ s6 dbi vé6i thira dat hodc khu dat ma xét thay gia dat cu thé xac
dinh bang phuong phap nay (phuong phap h¢ so) 1a chua phu hop hodc ¢6 mau
thuin véi gid dat da tinh dé cho thué hodc tinh dé thu tién sir dung dat trudc dé
thi ¢6 van ban giri S¢ Tai nguyén va Moi trudng chu tri, phdi hop véi cac nganh,
dia phuong c6 lién quan khao sat, tham muu Uy ban nhan déan tinh quyét dinh
gia dat cu thé bang mot trong cac phuong phap dinh gia dat khac theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu hodc két hop
nhiéu phuong phap dinh gia dat dé kiém tra, so sanh, d6i chiéu. Sau khi duoc Uy
ban nhan dan tinh quyét dinh diéu chinh gia dat cu thé ddi véi trudng hop nay
thj moi thye hién thong bao tién sir dung dat, tién thué dit cho nguoi st dung
dat;
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d) Pbi vai cac vi tri dat chua dugc xac dinh tai cac bang Phu luc kém theo
Quy dinh nay, khi can xac dinh gia thi Ban Quan 1y Khu kinh té va Khu cong
nghiép tinh Quang Nam c6 vin ban dé nghi S Tai nguyén va Moi trudong chu
tri, phbi hop véi cac S6, nganh dja phuong c6 lién quan xac dinh murc gia phu
hop, giri Hoi dong thim dinh gia dat cu thé dé tham dinh;

d) Xac dinh va thong béo sb tién nguoi str dung dat phai n¢p trong trudng
hop duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat dbi Vol dat nam trong Khu kinh té
nhung khong dua dat vao st dung hodc cham tién do sir dung dét so véi tién d6
ghi trong du 4n dau tu theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2, Khoan 2 Piéu 3 Nghi
dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 ctia Chinh phu.

4. S¢ Tai chinh:

a) Pinh ky hang nim, S& Tai chinh chi tri, phdi hop véi So Tai nguyen
va Moi truong, cac S6, Ban, nganh, dia phuong c6 lién quan tham muu Uy ban
nhan dan tinh ban hanh hé s6 di€u chinh gia dat theo quy dinh;

b) Pinh ky 6 thang ddu nim, cudi nim; trén co s béo cao cua Uy ban
nhan dan cac huy¢n, thi xa, thanh phé vé viéc stra d6i, bd sung h¢ s6 diéu chinh
gia dat, S& Tai chinh téng hop, bao cdo Uy ban nhan dan tinh diéu chinh phu
hop véi tinh hinh bién dong gia dt trén thi trudng tai dia phuong.

5. [jy ban nhan dan cac huyé¢n, thi xa, thanh phé:

a) Chi dao Phong Tai chinh - K& hoach chu tri, phdi hop voi Phong Tai
nguyén va Moi truong, cac phong, Ban chuyén mén lién quan khao sat, tham
muu Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phd dé xuét hé s diéu chinh gia
dat hang nim cho phu hop véi gia chuyén nhuong phd bién thuc té trén thi
truong;

b) Pinh ky 6 thang dau nam, cudi nim tong hop, bao cdo tinh hinh bién
dong gia dat trén thi truong tai dia phuong hodc bao cao dot xuat do mot sO i tri
dat, loai duong pho ¢ nhing thay d6i quy hoach, do dau tu nang cap hodc xay
dung méi két cu ha ting hodc Bang gia dat thoi ky 2020- 2024 diéu chinh, bd
sung hodc tai thoi diém xac dinh gia dat cu thé xét thdy hé s6 diéu chinh gia dat
quy dinh tai Quyét dinh nay chua phu hop, gui So Tai chinh xem xét, tham muu
Uy ban nhdn déan tinh diéu chinh lai hé sé gia dat phu hop véi gia chuyén
nhuong phd bién thuc té trén thi truong.

Piéu 6. Xir Iy ton tai

1. Cac truong hop dé ké khai day du va nop ho s0 hop 1¢ tai co quan Nha
nudc co6 tham quyén dé xac dinh tién thué dat tra tién hang nam trudc ngay
Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, nhung do nguyén nhan khach quan ma co
quan Nha nuéc c¢6 thim quyén chua xac dinh duoc nghia vu tai chinh phai nop
ngan sach nha nudc thi vi¢c thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo chinh
sach, phap luat cta tung thoi ky.
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2. Truong hop da duoc co quan Nha nude c6 tham quyén lap xong ho so,
thil tuc, xac dinh nghia vy tai chinh trudc ngdy Quyét dinh nay co hiu lyc,
nhung cac t6 chire, ho gia dinh, ca nhén chwa c6 Thong bao nop tién thi duoc
tiép tuc nop tién thué dat tién str dung dat theo quy dinh trude d6. Trudong hop
dd c6 Thong bao ndp tién nhung chdm ndp so véi quy dinh thi thuc hién cac
bién phap theo quy dinh ctia Luat Quéan 1y thué va cac van ban quy dinh khac
cua Nha nudc c6 lién quan.

3. Cac truong hop ton tai néu tai khpén 1 va 2 DPiéu nay, cac S&, nganh,
dia phuong co lién quan tap trung giai quyét dut diém trong thoi han khong qua
15 ngay, ké tur ngay Quyét dinh nay co6 hi¢u lyc thi hanh.

4. Pbi v6i cac truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam da xac dinh
don gia ma con trong thoi gian 6n dinh don gia thué dat, néu don gia thué dat
dugc xac dinh trude day co gia dat cao hon (hodc thap hon) gia dat khi xac dinh
theo phuong phap hé s6 quy dinh tai Quyét dinh nay thi van thyc hién theo gia
cii da xac dinh. Hét thoi gian on dinh thi thuc hién diéu chinh theo quy dinh, trir
cac truong hop co quy dinh riéng tai cac chinh sach wu dai, khuyén khich dau tu.

Trong qua trinh trién khai thuc hién Quy dinh nay, truong hop cé phat
sinh vudng mic cac dja phuong, don vi tong hop bao cao S¢ Tai chinh dé duoc
huéng dan hodc chu tri kiém tra, tham muu Uy ban nhan dan tinh xem xét sira
ddi, bo sung theo quy dinh./.



