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QUYET DINH

Ban hanh Quy dinh vé cap lan diu, cap dbi, cap lai Glay chu'ng nhin quyén
sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai sin khac gan lién voi dat cho h gia
dinh, c4 nhan dang sir dung dat trén dia ban tinh Ngh¢ An

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN
Can cir Ludt T6 chitc Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 niam 2015,
Can cir Lugt sira doi, bé sung mot s6 diéu Ludt té chire Chinh phu va Ludt t6
chire chinh quyén dia phuong nam 2019,
Cdn cik Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013,

Can cir Nghi dinh so  43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt dat dai;

Can cu Nghi dinh 56 45/2014/NP-CP ngay ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phii sira doi, bé sung mot 50 $ Nohi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

Can cu Nghz dinh s6 148/2020/ND- CP ngay 18 thdng 12 nam 2020 sua doi,
bo sung mot sé6 Nghi dmh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai,

Can cu Thong tw s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua Bo

trwong Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé Gzay chimmg nhan quyén sir dung 4
dat, quyén so hitu nha o va tai san khdc gdn lién véi dat; e/
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Can cit Thong tur 56 02/2015/TT-BINMT ngay 27 thang 01 ndm 2015 cua Bo trieong =
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Nghz dinh s6 43/2014/NP-CP \\ &
va Nghi dinh s6 44/201 4/ND CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu;
Can cir Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thang 9 nam 2017 cia BS N
rmong Tai nguyén va Moi tm'ong quy dinh chi tiét Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sua doz bo sung mot sO Nghz dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt d‘at dai va sira doi, bé sung mot sé diéu cua cdc Thong
tw hwéng dén thi hanh Luat dat dai;
Can cur Thong tw s6 09/2021/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 cua Bo
truong Tai nguyen va Moi truong sua doi, bé sung mot s6 diéu ciua cde Thong tu
quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh Ludt Dat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyen va Moi tmong Nghé An tai To
trinh s6 528 /TTr-STNMT ngayl6 thang 9 nam 2021 vé viéc du thao Quyef dinh
quy dinh vé viée cap lan dau, cap doi, cap lai gzay ching nhan quyén sw dung dat,
quyen 50 hitu nha o va tai san khac gan lién vOi dat cho ho gza dinh, ca nhan dang

su dung dat trén dia ban tinh Nghé An thay thé Quyét dinh sé 16/2018/QP-UBND
ngay 03/4/2018 cua UBND tinh.

QUYET DPINH:

Bleu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh v& viéc cap lan dau, cap
ddi, cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, s& hiru nha &, tai san khac gan
lién véi dat cho ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dat trén dia ban tinh Nghé An.
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Diéu 2. Hiéu lue thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy 30/9/2021 va thay the Quyét dmh so
16/2018/Qb- UBND ngay 03/4/2018 cua UBND tinh Quy dinh vé viée clp glay
chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac‘gan llen' v6i dat
cho ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dit & va d4t vuon, ao gan lién véi dat G trén
dia ban tinh Ngh¢ An; bai bo Khoan 5, Khoan 10 Diéu 6 va Dieu 7 Quy ché phoi
hop giai quyét mot sd thu tuc ding ky dat dai, nha ¢, tai san khac gén lien véi dit,
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dit cho hd gia dinh, cé nhén trén dia ban tinh Nghé An dugc UBND tinh
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 07/2020/QD-UBND ngay 06/4/2020.

Piéu 3. Trach nhiém thi hanh

Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cdc Sé: Tai nguyén va M6i truong,
Xay dung, Tai chinh, K& hoach va Dau tu, Nong nghi€p va Phat trién ndng thon;
Cuc trudéng Cuc Thué; Giam déc Kho bac Nha nuéc tinh; Chu tich UBND cac
huyén, thanh phé, thi xd; Chu tich UBND céc x3, phudng, thi trin; Thu trudng cac
co quan, td chirc lién quan cin ctr Quyét dinh thi hénh././.m,/

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 3; KT CHU TICH

- Van phong Chinh phu (dé b/c):

- B6 Tai nguyén va Moi truomg (dé b/c);

- B Tai chinh (dé b/c);

- Cuc kiém tra van ban - Bo Tu phép (dé blc);

- Thudng trye Tinh uy, TT HDND tinh (dé b/c);
- Doan Dai biéu Qubc hdi Tinh (dé b/e);

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Céng théng tin dién tir tinh;

- TT Cong bao; S& Tu phép; \Q:’T_ﬂx % g
- Lwu: VT, P NN UBND tinh (X. Hing), \Hﬁ%’ng ghia Hieu



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap — Tw do — Hanh phic

QUY DINH

vé viée cap lan dau, cap doi, cap lai Glay chirng nhin quyén sir dung
dat, quyen s0' hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat cho ho gia dinh, ca
nhan dang sir dung dat trén dia ban tinh Nghé An
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 48 /2021/0P-UBND
Ngay {1} thang 3 nam 2021 cua UBND tinh Nehé An)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh mdt so nodi dung lién quan dén viéc cép lan dau,
cap doi, cap lai gidy chimg nhan quyen str dung dét, s& hiru nha o, tai san khéc
gan lién véi dat (sau day goi tit 1a Gidy ching nhan) cho hd gia dinh, c4 nhan
dang sir dung dét trén dia ban tinh Nghé An.

2. Quy dinh nay khong ép dung cho cac truong hop sau:

a) Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung nhém dat néng nghiép khong cé glay
td vé quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Luét dat dai nam 2013 tai dia ban cap

xa chua thuc hién viéc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, ca nhan theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai;

b) Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung nhoém dat nong nghlep cua cac Cong ty
nong, lam nghiép ban giao cho dia phuong sau khi thuc hi¢n sap xép, dbi moi va

phat trién, nang cao hiéu qua dugce quy dinh tai Khoan 4 Diéu 46 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Viéc cap Gidy chimg nhan cho cac truong hop quy dinh tai Piém a, Piém b
Khoan nay dugc thuc hién trén co sé phuong an giao d4t do UBND cé‘ip X4 noi co
dat 1ap, trinh UBND cip huyén Quyét dinh giao dAt va cAp Gidy ching nhén
quyén sir dung dat.

Dicu 2. Poi twrgng ap dung
1. Co quan quan ly Nha nuéc, co quan chuyén mén vé Tai nguyén va
Madi truong.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét, s& hitu nha & va tai san khéc gén
lién voi dét va cac td chic, ca nhan c6 lién quan (khong bao gdm hé gia dinh, ca
nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & cua t6 chic
dau tur dy 4n xay dung kinh doanh nha & dé ban hozc dé ban két hop cho thué).

3. Cac t6 chirc va ca nhan c6 lién quan. /7/
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Pidu 3. ThAm quyén cip, thu hoi, dinh chinh Giday chirng nhin
1. UBND cép huyén
a) Cép Giay chimg nhan lan dau cho h¢ gia dinh, c4 nhan;

b) Cép Giay chimg nhan d6i véi trucmg hop cho phép chuyén muc dich sir
dung d4t va tu y chuyén muc dich sir dung dat;

¢) Céap Gidy chimg nhan ddi vé6i truong hop thira dét gbc hozc dién tich téng
thém hoiic toan b dién tich cua thira dat goc va dién tich ting thém chua dugc
cép Gidy ching nhan;

d) Cip Gidy chimg nhan dbi véi dat nong nghiép sau “don dién, doi thira”;

¢) Thu hdi, ban hanh Quyét dinh hiyy bé Gidy chimg nhan da cép va cap lai
Gidy chung nhan thugc thdm quyén cap Gidy chimg nhan cia UBND cap huyén
tai thoi diém thu hoi;

d) Pinh chinh sai sét trén Gidy chimg nhan di cép ddi véi truong hop thude
thim quyén cap Gidy ching nhén ctia UBND cép huyén.

2. So Tai nguyén va Moi truong

a) Cép ddi, cap lai Gidy chimg nhan hoic khi ngudi sir dung dét, chii sir hiru
tai san thyc hién cac quyén ctia ngudi str dung dét, chi s& hiru tai san gan lién vai
dat ma phai cip méi Gidy chimg nhan;

b) Cép d6i Gidy ching nhén dbi véi truong hop thira dit géc va dién tich
ting thém di c6 Gidy chimg nhén;

¢) Thu héi, ban hanh Quyet dmh huy b6 Gidy chimg nhan da cép va cép lai

Gidy chimg nhan thudc thAm quyen cap Gidy chimg nhén cia S& Tai nguyén va
Mai trudng tai thoi diém thu hoi;

d) Pang ky bién dong, cap déi Gidy chimg nhén d6i v6i truong hop xac dinh
lai dién tich dat &;

e) Dinh chinh Gidy chimg nhan da cip déi véi trudng hop thude tham quyén
cap Giay chimng nhén cia S& Tai nguyén va Méi truong.

3. Cho phép S& Tai nguyén va Mbi trudng tty quyén

a) Chi nhanh Vin phong Ding ky dét dai thuc hién céc ndi dung: Pinh chinh
Giay chimg nhan da cap c6 sai sét duge quy dinh tai Khoan 1 Didu 106 Luat dét
dai nam 2013; cap méi Gidy ching nhan khi ngudi sir dung dat, chu sé hiru tai
san gan lién voi dat thue hién cac quyen d6i véi t.rucmg hop c6 dién tich, hinh thé

thira dat khong thay ddi so véi Gidy chimg nhén da cap (Gidy chimg nhan cii da
dugc cap ddi theo ban dd dia chinh dang sb);

b) Vin phong DPing ky dit dai thuc hién céc ndi dung con lai thudc thim
quyén cap Gidy chirng nhan ctia S¢ Tai nguyén va Méi trudong quy dinh tai Khoan
2 Diéu nay. /5/



3

Piéu 4. Cap gidy ching nhén ddi véi truong hop cé gidy to vé quyén siv
dung dit theo quy dinh tai Muc 1 Chu'(mg 11 Quy dinh nay va tru’o’ng hop
giao dat khong dung tham quyén da ndp tién dé dwoc sir dung dat nhu'ng tai

thoi diém dé nghi cap gidy chitng nhén bi mat hoic that lac gidy to vé quyén
str dung dat

1. Truong hop ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat da c6 gidy to vé quyén
sir dung dat theo quy dinh tai Muc 1 Chuong II Quy dinh nay va céc truong hop
dugc giao dat khong dung thim quyén di cé gidy to chimg minh da ndp tién dé
dugc sir dung dét, nhung khi 14p hd so ding ky dat dai, cip gidy ching nhan ma
bi mat hodc that lac thi dugc xem xét cap gidy ching nhan nhu trudng hop c6
giéy td, néu c6 mot trong cac diéu kién sau:

a) Co6 ho so sao y Gidy to vé quyén su dung dat hodc giady to, s6 sach ching
minh vé viéc da ndp tién tai thoi diém cap dat cia co quan, t6 churc;

b) Ban sao gidy to vé quyen sir dung dat theo quy dinh c6 x4c nhén cua Uy
ban nhan dan cip huyén, cép tinh hogc co quan quan ly chuyén nganh cép huyén,
cép tinh dbi voi truong hop ban gde gidy to ndy da bi that lac va co quan nha
nude khong con luu gitr hd so quan ly viée cap loai gidy to do;

¢) Trudong hgp khong co hé so quy dinh tai Piém a, Piém b Khoan nay thi
viéc xem xét cap Gidy chimg nhén dugc thuc hién sau khi co6 két luan cua UBND
cap huyén thong qua thanh tra hodc kiém tra dé xdc minh va két luan.

2. Cac truong hop con lai dugc thuc hién theo quy dinh cua Luét dat dai
nam 2013.

Diéu 5. Thoi diém xac dinh nghia vu tai chinh

D6i voi hd so dé nghi cap Gidy chimg nhan d ndp trude ngay 01/7/2014 thi
thuc hién theo Khoan 41 Pidu 2 Nghi dinh s§ 01/2017/ND-CP va Khoan 3, Diéu
17 Théng tu s 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia Bo truong Bo Tai chinh
hudng dan mot sé diéu ctia Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ctia Chinh pht quy dinh
vé thu tién sir dung dit (sau day goi 1a Thong tu sb 76/2014/TT-BTC), cu thé:

1. Bbi v6i nhitng hd so dé nghi xac dinh nghia vu tai chinh veé tién st dung
dAt cua ho gia dinh, c4 nhan da ndp tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai cap
huyén hodc co quan Tai nguyén va Moi truong hoac Uy ban nhén déan cap huyén
hodc da chuyén cho co quan thué trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi tiép tuc xit
Iy theo chinh sach va gia dét tai thoi diém ndp di hd so hop 8.

2. Can ctr vao S4 tiép nhan hd so hodc gidy bién nhén vé tiép nhan hé so, co
quan tiép nhan hd so quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay xdc nhan bang vin ban vé
thoi diém nguoi str dung dat ndp du hd so hop 18 va chuyén cho co quan thué dé
lam cén ctr tinh cac khoan thu nghia vu tai chinh ctia ngudi sir dung dét.

Co quan da tiép nhan hd so chiu trach nhiém trude phép lut vé ndi dung da

xac nhan. )
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Chuong 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Muc 1
CAC LOAI GIAY TO VE QUYEN SU DUNG DAT

Piéu 6. Gidy to vé quyén sir dung dit trwée ngay 15 thang 10 nim 1993

1. Cac gidy to vé& quyén str dung dat theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 3
Diéu 100 Luat d4t dai nam 2013, Piéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Khoan
16 Pidu 2 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP va Diéu 15 Théng tu sé 02/2015/TT-
BTNMT.

2. Thong bao quyén sir dung dét hop phap cho tung hd gié’l dinh, c4 nhan
hoac théng bdo danh siach cac ho gia dinh, ca nhan dugc giao dat ¢ cia UBND
cap huyén tai cdc khu dat di c6 quyét dinh giao dét tong thé cia UBND tinh.

3. Gidy to giao dét, cip dit & ctia Thu trudng co quan quan ly dit dai, co
quan quan ly xay dung dugc UBND tinh uy quyén.

4. Cac gidy to c6 trude thoi didm ngay 04/01/1989 (trude ngdy UBND tinh
Nghé Tinh ban hanh Quyét dinh s6 27 QB/UB ngay 04/01/1989 vé viéc ban hanh
quy dinh tam thoi viéc giao dat &; dét lam kinh té gia dinh; dét tréng d6i nui troc,
d4t cho nong dan san xuét ca thé), gom Gidy to UBND x4, phuong, thi trén cép
dat ¢ cho h§ gia dinh, c4 nhén; gidy t& cia Chu nhiém Hop tic xi ndong nghiép
cap dat & cho x4 vién Hop tac xa.

5. Ho gia dinh, c4 nhén da.ng st dung dat co mot trong céc loai gléy to quy
dinh ta1 cac Khoan 1, 2, 3, 4 I—)leu nay ma trén glay to do6 ghi tén nguoi khac, kem
theo gidy to vé viée chuyén quyen sir dung dat trude ngay 01/7/2014 co chu ky
cua cac bén ¢6 lién quan nhung dén nay chua thuc hién thu tuc chuyen quyén sir
dung dat theo quy dinh cua phép luat, nay dugc UBND cap x4 noi c6 dit xac nhan
la dat khong c6 tranh chép thi duogc cip Gidy chimg nhén va phai thuc hién céc
nghfa vu tai chinh (néu c6) theo quy dinh.

Diéu 7. Giay to vé quyén sir dung dat tir ngay 15 thang 10 nim 1993 dén
truwde ngay 01 thang 7 nam 2004

1. Gidy to theo quy dinh tai diém c, diém & Khoan 1, Khoan 3 DPiéu 100 Luat
Pit dai nim 2013.

2. Quyét dinh ctia UBND tinh v& viéc giao dét & cho hd gia dinh, c4 nhan.

3. Quyét dinh cia UBND cap huyen vé giao dit 0’ cho hd gia dinh, ca nhén;
Gidy phép cho tu nhan xay dung nha dé & cia UBND c4p huyén.

4. Giay chig nhan quyén sir dung dét & tam thoi cia UBND cap huyén.

3. Glay tor cho phép chuyén quyen su dung dat ctia co quan nha nuéc c6
thdm quyén c4p theo quy dinh tai Quyét dinh s6 669/QD-UB ngay 29/3/1995 cua o
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UBND tinh Nghé An ban hanh quy dinh tam thoi vé thu tuc chuyén nhuong,
chuyén doi quyén sir dung dat ¢, dat nong nghiép, dat 1am nghiép dé tréng rung
cua ho gia dinh, ¢4 nhan.

6. Thong bao quyén sir dung dat ¢ hop phép cho timg h§ hodc théng béo
danh sach céac h gia dinh, ca nhan duoc giao dét & cia UBND cép huyén tai cac
khu dat c6 Quyét dinh giao dét téng thé cia UBND tinh.

. Gidy to nhan quyép str dung dét khi xtr Iy hop ddng thé chip, bao lanh
quyeén su dung dat dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap luat.

8. Quyét dinh trang d4u gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

9. Ho gia dinh, ca nhéan dang sir dung dat c6 mot trong céc loai gidy to quy
dinh tai cac Khoan 1 den Khoan 8 Diéu nay ma trén gidy to dé ghi tén nguoi
khac, kém theo gidy t& vé viéc chuyén quyén su dung dat trude ngay 01/7/2014
c6 chir ky cuia cac bén co lién quan nhung dén nay chua thyuc hién thu tuc chuyén
quyen str dung dét theo quy dinh cia phap luat, nay dugc UBND cip x& noi ¢6
dAt xac nhén 1a dat khong c6 tranh chap thi duogc cép Gidy ching nhan va phai
thuc hién cac nghia vu tai chinh (néu c6) theo quy dinh.

Pitu 8. Gidy to vé quyén sir dung dét tir ngay 01 thang 7 nim 2004 dén
truwde ngay 01 thang 7 nam 2014

1. Gidy to theo quy dinh tai diém ¢, diém d Khoan 1 va Khoan 3 Diéu 100
Luét D4t dai ndm 2013.

2. Quyét dinh cia UBND cép huyén vé giao dét cho ho gia dinh, c4 nhan.

3. Gidy to nhén quyén st dung dét khi xir 1y hop dong thé chap, bao lanh
quyen sur dung dat dé thu hoi ng theo quy dinh ctuia phap luat.

4. Quyét dinh trang d4u gid quyen sir dung dat theo quy dinh.

5. Ho gia dinh, ca nhéan dang st dung dt c6 mdt trong cac loai glay to quy
dinh tai Khoan 1, 2, 3, 4 Piéu nay ma trén glay to d6 ghi tén nguoi khéc, kém
theo gidy t& vé viéc chuyén quyén sir dung dét trude ngay 01/7/2014 cbd chir ky
ctia cac bén c6 lién quan nhung dén nay chua thyuc hién thu tuc chuyen quyén sir
dung dét theo quy dinh ctia phap luét, nay dugc UBND cap x3 noi ¢6 dét xac nhan
la dat khong c6 tranh chap thi duge cap Gidy chimg nhén va phai thuc hién céac
nghia vu tai chinh (néu cd) theo quy dinh.

Muc 2
HAN MUC GIAO PAT O, HAN MU'C CONG NHAN PAT O; XAC
PINH DIEN TIiCH PAT O pOI VOI THUA PAT O CO VUON, AO

Piéu 9. Han mire giao dit & va han mirc cong nhan dat &

1. Han muc giao dit &.

Han muc giao d4t & duge xac dinh theo dién tich dat & tai Quyét dinh cua
UBND tinh ban hanh Quy dinh vé viéc giao dat ¢ cho hd gia dinh, c4 nhan theo

hinh thuc khong qua d4u gia trén dia ban tinh Nghé An dang c6 hiéu luc tai thoi
diém cip Gidy ching nhan. b



2. Han muc cong nhén dét o.

Pbi voi thira dit ¢ ¢6 vudn, ao dugc hinh thanh tu ngay 18/12/1980 dén
01/7/2004 va nguoi dang st dung dat ¢ glay td vé quyen sir dung dat quy dinh tai
Diéu 6, Piéu 7 cla ‘quy dinh nay, nhung trong gidy to d6 khong ghi rd dién tich
d4t & thi han murc dé céng nhén dat & duge quy dinh nhu sau:

Don vi tinh: m*

Phan theo s6 lwgng nhén
khau cia moi ho
TT Khu vwe
Tir 8 khau Tir 9 khau
tré xubng tré 1én
1 | Thanh phd Vinh 150 200
2 | Thixa 200 250
3 Thi trdn cac huyén
3.1 | Ving dong bang 200 250
3.2 | Vung trung du, mién nui 250 300
4 | Néng thén
4.1 | Trong va ngoai khu dan cu
- Ving dong bing 300 350
- Ving trung du, mién nui 400 450
4.2 | Pat bdm dudng giao thong tinh 16 va
quoc 16
- Ving dong bang 200 250
- Viing trung du, mién nai 250 300

Trudng hop céc thira dat ma ho gia dinh, c4 nhan st dung 6n dinh tir trude
ngdy c6 quy hoach tuyén quéc 16, tinh 16 hodc ning cip cac tuyén dudng khéc
thanh tinh 19, quéc 16 thi han mc cong nhan dht & duoc xac dinh nhu cac khu vuc
trude khi cé quy hoach tuyén dudng méi hodc nang cap tuyén duong.

3. Trudong hop ho gia dinh, c4 nhan ndp hd so dé nghi cip Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat ma thira dét st dung 6n dinh trude thoi diém c6 quyét dinh
diéu chinh dia gi¢i hanh chinh, khi cdp Gidy chimg nhan duoc 4p dung han mirc
cong nhan dit & va han mirc giao dt trudce khi diéu chinh dia giéi hanh chinh/g/'
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4. Truorng hop st dung dét c6 ngudn goc tr nhan chuyen nhucmg quyén st
dung dat gin véi chuyén muc dlch str dung dét sau thoi diém c6 quyét dinh diéu
chinh dia gidi hanh chinh khi cap Gidy ching nhan dugc 4p dung han mire giao
dat &, han mic cong nhan dét & déi véi don vi hanh chinh méi.

Diéu 10. Xac dinh dién tich dat & doi voi trweong hop thira dat & cé
vuron, ao

1. Trudng hop c6 gidy to

a) P6i véi trudong hop thira dat & cé vudn, ao duoc hinh thanh truorc ngay 18
thang 12 nam 1980 va ngum dang sur dung c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén
st dung dét quy dinh tai Diéu 6 quy dinh nay ma trong gidy to d6 ghi 18 dién tich
dat ¢ thi dién tich dat & duoc xac dinh theo gidy to do;

Trudng hop trong céc loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai Didu 6
Quy dinh nay chua xac dinh rd dién tich dit & thi dién tich dat & dugc cong nhan
khong phai ndp tién sir dung déat dugc xé4c dinh bang khong qua 05 lan han mirc
giao dét & quy dinh tai Khoan 1 Pidu 9 Quy dinh nay.

b) Péi véi trudong hop thira dit & c¢6 vuon, ao duge hinh thanh tir ngay 18
thang 12 nim 1980 dén trudc ngay 01 thing 7 nim 2004 va ngudi dang str dung
c6 mot trong cac loai gidy t& vé quyén st dung dat quy dinh tai Piédu 6, Piéu 7
cia quy dinh nay ma trong giéy to d6 ghi 13 dién tich dét & thi dién tich dat &
duoc xac dinh theo giéy to do;

c) Dbi véi truong hop thira dat & cé vudn, ao duge hinh thanh tir ngay 18
thang 12 nam 1980 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 va ngudi dang sir dung
c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dit quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7
ctia quy dinh ndy ma trong gidy t& d6 khong ghi rd dién tich dit & thi dién tich dat
0 duoc xac dinh nhu sau:

- Truomg hop dién tich thira' dit 16n hon han muc cong nhan dat & tai dia
phuong thi dién tich dat & dugc xac dinh bing han murc céng nhéan dét & tai Khoan
2 Piéu 9 Quy dinh nay;

- Truong hgp dién tich thira dat nho hon han muc cong nhéan dat & tai dia
phuong thi dién tich dat & dugc xac dinh la toan bd dién tich thira dat.

2. Truong hop khong cé gidy to

a) Pbi véi truong hop thira dit & c6 vuon, ao hinh thanh trudc ngay
18/12/1980 thi han murc cong nhan dat & bang nam (05) 1an han mirc giao dat &
theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 9 Quy dinh nay, nhung khong vuot quéa dién tich
thira dat;

b) Péi v6i truong hop thira dit & c6 vuon, ao da st dung 4n dinh tir ngay 18
ngay 12 nam 1980 dén trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 thi dién tich dat & duoc
xéc dinh theo mirc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Quy dinh nay; /q/
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¢) Pbi véi truong hop thira dét & c6 vuon, ao da str dung 6n dinh ké tir ngay
15 thang 10 nam 1993 thi dién tich dit & duoc x4c dinh theo han murc dat ¢ giao
cho mdi ho gia dinh, ¢4 nhan quy dinh tai Khoan 1 Diéu 9 Quy dinh nay.

3. Truong hop thtra dét duoc tach ra sau ngay 18 thang 12 nam 1980 tir thira
dAt thude quy dinh tai Biém a Khoén 1, Diém a Khoan 2 Piéu nay (dlen tich dat &
clia cac thira dat tach thira khong dugc nhé hon dién tICh dat & tbi thiéu theo cac
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 14 cua quy dinh nay), thi tong dién tich dat & cua céac
thira d4t sau khi tach thira khong qua dién tich dét & quy dinh tai Khoan 1, Khoan
2 Diéu nay. Dién tich dét ¢ cia cac thira dét sau khi tach duoc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop tach thira do phan chia di san thira ké; phan chia quyén st
dung dit cho timg thanh vién trong hd gia dinh thi dién tich dit & cia ting thira
dAt twong tmg v&i ty 18 dién tich cua thira dat gde va dién tich tach ra tir thira dét
gbc hodc do céc bén théa thudn trong vin ban phén chia di san thira ké, phén chia
quyén sir dung dat hodc do cac bén tu thoa thuan bang van ban;

b) Trudong hop tach thira chuyén quyé“:n str dung dat mot phan dién tich cho
bén nhan chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat thi dién tich dit & duoc xac
dinh theo van ban chuyén quyén. Néu trong van ban chuyén quyén chura thé hién
dién tich dat & hodc thé hién khong ding quy dinh thi viéc xac dinh dién tich dét &
ctia cac thira dét tach do céc bén thoa thuén bing vén ban;

¢) Trudong hop thira dat dugc tach tir thira dat ¢6 nha 8, nhung hién nay chua
lam nha & dugc x4c dinh lai dién tich dit ¢ theo quy dinh nay.

4. Truong hop thira dat gbc da chuyen nhuong, thu h6i mét phan dién tich
dat & thi khi x4c dinh lai dién tich dit & phai khéu trir phan dién tich dit ¢ da
chuyen nhuong, thu hoi néi trén (trir truomg hop phan dién tich dat ¢ dé da nép
tién sir dung dat khi chuyen muc dich sir dung dat theo quy dinh).

Piéu 11. Xic dinh lai dién tich dat ¢ dbi voi tnro‘ng hop ho gia dinh, ca

nhan dang sw dung thira dat & c6 vuon, ao da dwge cap Glay chirng nhan
quyén sir dung dat

H gia dinh, c4 nhin dang st dung dat & c6 vuon, ao di duoc cép Gidy
chimg nhan nhung chua dugc x4c dinh lai dién tich dat & theo quy dinh, nay duoc
xac dinh lai theo quy dinh tai Myc 2 Chuong II Quy dinh nay khi thuc hién cap
d6i, cép lai Gidy chimg nhén theo quy dinh cta Luat dat dai.

Diéu 12. D6i véi thira dit & c6 vuon, ao va trong qua trinh sir dung dat
duge tach thanh hai (02) hoic nhiéu thira sau ngay 18/12/1980 do xay dung
cong trinh cong cfng cia dia phwong

1. Tong dién tich dat & duoc cong nhan khoéng vuot qué quy dinh nay, trong
d6: Xéc dinh dién tich dat & cho thira dAt c6 nha & trude, sau d6 madi xét dién tich
dat & cho thira d4t khéng c6 nha &.

2. UBND cap x4 noi c6 dat chiu trach nhiém trude phap luat vé viéc xac dinh
ngudn gdc, qua trinh st dung dat.
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Muc 3
PIEU KIEN TACH THUA VA DIEN TiCH TOI THIEU KHI TACH
THUA, HOP THUA

Piéu 13. Piéu kié¢n thira dat dwgc xem xét, tich thira va hop thira

1. Thira d4t da duoc cip Gidy chimg nhén theo quy dinh ctia Luat Dt dai
(trir trudng hop thyuc hién phén chia di san thira ké va ban an hoic quyét dinh cia
Toa an nhan dan).

2. Viéc tach thira dat, hop thira dat phai dam bao quyén sir dung han ché doi
véi thira dét lién ké theo quy dinh tai Didu 171 Luat Dat dai nim 2013 va Diéu
254 B0 luét dan sy nam 2015.

3. Thira d4t hinh thanh va thira d4t con lai sau khi tach thira, hop thira, diéu
chinh ranh giita cac thira dt phai dam bao dién tich, kich thuge tdi thiéu theo Quy
dinh nay.

4. Thira dat xin tach thira khéng pht hgp quy hoach da dugc cong bd nhung
chua c6 trong ké hoach sir dung dat hang nim ctia cap huyén dé thu hoi hodc
chuyén muc dich thyc hién dyu 4n. Trudng hop da ghi trong ké hoach sir dung dat
hang nam cua cép huyén ma sau 03 nam chwa cé quyét dinh thu hoi dat hogc chua
duoc phép chuyén muc dich sir dung dat thuc hién dy 4n ma UBND tinh khong

diéu chinh, hiy bé hodc c6 didu chinh, hiy bo nhung khong coéng b viéc diéu
chinh, hily bo ké hoach sir dung dat hang ndm cap huyén.

Piéu 14. V& tach thira dit & va thira dit & ¢6 vuon, ao

1. Cén ct quy hoach chi tiét xay dung (ty 1& 1/500 hodc 1/2.000 d6i véi quy
‘hoach chi tiét xay dung diém dan cu nong thon, ty 1& 1/500 doi véi quy hoach chi
tiét xay dung d6 thi) di dugc co quan Nha nudc c¢6 tham quyén phé duyét.
Trudng hop chua ¢6 quy hoach trén thi can cir quy hoach, ké hoach str dung dat
da duge co quan Nha nude c6 thim quyén phé duyét.

Déi véi thira dit da dugc cdp Gidy ching nhan theo quy hoach chi tiét xay

dung (quy hoach chia 16 dét &) dugc co quan nha nuéc cé tham quyen phé duyet

thi trude khi tach thira phai dwoc co quan Nha nudc c6 tham quyén cho phép diéu
chinh quy hoach.

2. Dién tich dét &, kich thudc canh t6i thiéu dugce tach thira.

a) Tai dia ban céc phucmg, xa thude thanh ph6 Vinh, thi trdn cdc huyén va
cac phuong, xa ven bién, bai ngang la 50 m* va chiéu bam dudng giao thong
chinh khéng duoc thip hon 4 m va chiéu sau thira dat canh vudng goc véi dudng
giao thong toi thi€u 1a 4 m;

b) Tai c4c dia ban con lai 1a 80 m” va chidu bam dudng khong dugc thap hon
4 m va chiéu sau thira dét canh vubng géc véi duong giao thong tdi thiéu 1a 4 m;

¢) Truong hop tach thira nhung canh tiép giap mit dudng giao thong c6 kich
thudc tr 1,5m dén dudi 4,0m; trong do: Phan dién tich c6 canh tiép gidp mait /L/
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dudng chinh va chiéu séu vao phia trong ctia thira d4t khong st dung vao muc
dich xay dung nha o; phan dién tich con lai cta thira dat 16n hon hodc bang dién
tich duge quy dinh tai Diém a, Diém b Khoan nay thi dugc phép tach thua.

3. Truong hop ngum sir dung dt xin tach thira dAt thanh thira dit c6 dién
tich nhé hon dién tich tdi thiéu dong thoi véi viée xin duge hop thira dat d6 voi
thira dét khac lién k& (c6 cing muc dich sir dung dét) dé tao thanh thira dat méi c6
dién tich bing hodc 16n hon dién tich tdi thiéu dugc tach thira, kich thudc cac
canh cta thira dit bing hodc 1én hon kich thudc céc canh tbi thiéu tai Khoan 2
Pidu nay thi dugc phép tach thira dong thdi voi viée hop thira va cép gidy chimg
nhan cho thtra dat mai.

4. Thira dat dang st dung ma c6 dién tich hogc kich thude cac canh nhé hon
quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay duoc xem xét, cap Giay chung nhan theo Quy
dinh nay néu thudc mot trong cac trudng hop sau:

a) Dugc hinh thanh tir trudc ngay 29/12/2007 (ngdy Quyét dinh sb
146/2007/QD-UBND ngay 19/12/2007 cia UBND tinh vé viéc ban hanh quy dinh
cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dit &, dat vuon, ao trong cung thira dét ¢ trén
dia ban tinh Nghé An c6 hiéu luc thi hanh). Thoi diém tach thira do UBND cép x3
xac dinh va chiu tradch nhiém trudc phap luat;

b) ba xay dung nha & doc l1ap theo Gidy phép xay dung dugc co quan co
thim quyén cap trude Quy dinh nay.

5. Truong hop ngudi st dung dat dé& nghi tach thira dt c6 nhiéu muc dich st
dung khéc nhau (dat &, dat vuon, dét ao) trong cung thira dat c6 nha &, ma dién
tich thira dit méi hmh thanh va thira dat con lai sau khi tach thira c6 dién tich dét
& nho hon dién tich t6i thidu duoc phép tach thira, nhung tong dién tich cua thira
dat (gdm dét &, dét vuon, ao...) bing hodc 16n hon dién tich, kich thudc téi thiéu
dugc phép tach thira quy dinh tai Khoan 2 Diéu ndy va du didu kién dé chuyén
muc dich sang dét & thi dugc phép tach thira nhung phai thuc hién chuyén muc
dich sir dung dién tich dat khong phai 1a dat & sang dit & trude khi tach thia.

6. Trudong hop thira dit da dugc cap gidy chimg nhan ma c6 phén dién tich
dat thudc hanh lang béao vé cac cong trinh cong cong nhung chua c6 thong bdo thu
héi dét cua co quan Nha nuéc c6 tham quyén thi dugc tach thira néu da didu kién

theo quy dinh nay; viéc xdy dung nha & va céc cong trinh phu trg trén thira dt
thue hién theo quy dinh cuia phap luét c6 lién quan.

7. Dbi v6i trudong hop khi tich thira dat & thanh hai (02) hogc nhiéu thira dit
va hinh thanh 16i di, dudng di méi, cu thé:
a) Truong hop hinh thanh 16i di, du'ong di chung thuc hién theo Piéu 171

Luat Dat dai nam 2013; vi tri, kich thuéc, phan dién tich, chJeu rong 161 di, ducmg

di chung thé hién trén van ban (kém theo so dd) xac lap quyén sir dung dét han
ché giita cdc bén lién quan; 4
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b) Trudng hop c6 mo dudng giao thong (nguoi sur dung dat ty nguyén tra dat
dé nha nudc thu hoi dét theo quy dinh hoic ting cho dat dé mé duong glao thong)
thi nguoi str dung dat phai c6 so dd du kién mé du'cmg va dugc UBND cap huyén
chap thuan bang vin ban; theo d6, dudng méi ddu ndi véi duong hlen trang co
mat cét ngang I6n hon hodc bang 4m thi duong di méi phai c6 mit cét ngang lén
hon hoac bang 4m; truong hop dudng ddu ndi nho hon 4m thi dudng méi phai c6
mit cit ngang bang dudng hién trang, nhung ti thiéu phai 16n hon hoac bang 2m;

¢) Dién tich céc thira dét & sau khi tach phai dam bao di cac didu kién quy
dinh tai Khoan 2 Piéu nay.

Dicu 15. Vé tach thira, hop thira ddi véi nhém dit ndng nghiép

1. Pat trong lta, trong cdy hang nim: dién tich ti thiéu cua thira dat sau khi
tach thira 1a 500m”.

2. Pt trong cdy lau nam, nudi trong thuy san: dién tich tdi thiéu cua thira dat
sau khi téch thira 1a 1.000 m”.

3. Pat 1am nghiép (dét rimg) sau khi téch thira 1a 5.000m>

Céc quy dinh tai Khoan 1, 2, 3 chi dugc thuc hién khi tach thira dé thuc
quyén ctia nguoi sir dung dat; khong ap dung déi v6i trudng hop tach thira do Nha
nudc thu hoi mét phan dién tich thira dat.

£ a S LY Chu.o,nlg III £ r -
CAP LAN DAU VA CAP POI GIAY CHUNG NHAN
£ r Ml.lc 1 r > £
CAP GIAY CHUNG NHAN LAN PAU CHO NHOM SU DUNG DAT
PHI NONG NGHIEP

Piéu 16. Cap Gidy ching nhan cho h¢ gia dinh, ca nhan dang sir dung
dit c6 gidy tor vé quyén sir dung dat

Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét én dinh, c6 mdt trong céc loai gidy to
vé quyén sir dung dét quy dinh tai Muc 1 Chuong II cia Quy dinh nay thi dugc
cap Giay chirng nhén, trong d6:

1. Truong hop su' dung dat & trude ngay 15/10/1993 thi du'oc cap Glay chung

nhan va khong thu tién st dung dat ddi véi dién tich ghi trén glay to v€ quyén sur
dung dét dé.

2. Truong hop st dung dét & tir ngay 15/10/1993 dén trude 1/7/2014 thi
dugc cap Giay chimg nhan (truong hop chua thyc hién nghia vu tai chinh thi phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh).

UBND cdp huyén chiu trach nhiém x4c dinh viéc hoan thanh nghia vu tai
chinh ctia ngudi sir dung dét khi dwoc UBND cip huyén giao dat. Truong hop
chua hoan thanh nghia vu tai chinh ma thira dit duoc giao khong xac dinh dugce
gia dét tai Bang gia dit dugc UBND tinh ban hanh tai thoi diém ngudi dan n@p/y
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tién dé dugc sir dung dat thi UBND cip huyén kiém tra, ra soat dé xudt mirc gia
cu thé chuyén S¢ Tai nguyén va Mdi truong xem xét, tham muu trinh UBND tinh
quyét dinh.

3. Truong hop dlen tich hién trang sir dung thay ddi so véi gidy to vé quyén
st dung dat thi viéc cap Glay ching nhan dugc thue hién theo Khoan 5 Diéu 98
Luat Pat dai niam 2013, Diéu 24a Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP duoc bd sung tai
Khoan 20 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, trong d6:

a) Trudong hop c6 su chénh léch dién tich giita s6 liéu do dac thuc té véi s6
liéu ghi trén Gié.y td vé quyén su dung dat ma ranh gi6i thua dét dang st dung
khong thay dbi so voi ranh gidi thira dat tai thoi diém cé gIay t vé quyén su dung.
dat va khong c6 tranh chap vOi nhiing nguoi su dung dat lién ké ‘thi khi cép Gidy
chimg nhén dién tich dat duoc xéc dinh theo sb liéu do dac thuc té;

Nguoi stir dung dat khong phai ndp tién sir dung dat d6i voi phan dién tich
chénh léch nhiéu hon (néu c6) d6i vdi truong hop phan dién tich chénh 1éch qua
céc 1an do dac;

b) Truong horp ranh glou thua dat dang s dung c6 thay d6i so véi ranh gidi
thira dat tai thoi diém co glay to vé quyén sir dung dat va dién tich dat do dac thuc
té nhidu hon dién tich ghi glay to vé quyén sir dung dat thi phan dién tich chénh
lech nhiéu hon duoc cip Glay ching nhén theo quy dinh tai Piéu 24a Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP duge bd sung tai Khoan 20 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-
CP; trudng hop dién tich dat ting thém khong c6 gidy t& vé quyén sir dung dét thi
thuc hién nhu sau:

- Truong hop nguoi sir dung dat khong vi pham phap luat vé dat dai thi viéc
xem xét xu ly va cap Gidy chimg nhan dbi véi dién tich dat tang thém thyuc hién
theo quy dinh tai Didu 20 cta Nghi dinh 43/2014/N'£) CP va Quy dinh nay; ngucl

str dung dat phai thyuc hién céc nghia vu tai chinh vé sir dung dét (néu c6) khi cap
Gidy chimg nhén theo quy dinh;

- Trudng hop dién tich dt ting thém do ngudi sir dung dat vi pham phap lugt
vé dat dai trude ngdy 01/7/2014 thi xem xét xir ly va cap Glay chimg nhan dbi voi
dién tich dat ting thém thuc hién theo quy dmh tai Piéu 22 cua Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP, Khoan 18 Piéu 2 Nghi dinh sb 01/2017/NB CP va Quy dinh
nay; truong hop pha.n dién tich tang thém du diéu kién dugc cap Gidy chu‘ng nhan

thi nguoi st dung dat phai thyc hién c4c nghia vu tai chinh vé sir dung dét (néu
c6) khi cap Gidy ching nhan theo quy dinh;

- Trudng hop dién tich dat tang thém do ngudi st dung dat duoc giao trai
thAm quyén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi viéc xem xét xir ly va cap G1ay
ching nhan d6i v6i dién tich dat ting thém thyc hién theo quy dinh tai Diéu 23
ctia Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP va Quy dinh nay.

Truong hop nguoi st dung dat khong ndp tién st dung dat néu trén thi thu
hoi phan dién tich tang thém va giao cho dia phuong quan ly theo quy dinh. Vil
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Piéu 17. Cip Gidy chirng nhin cho hé gia dinh, ca nhan dang sir dung

dat tu' tru'0’c ngay 01 thang 7 nam 2014 ma khong ¢6 mot trong cic loai giay
to' vé quyén sir dung dat.

1. Truong hop c6 ho khau thuong tra tai xa noi co dét va truc tiép san xuét
nong nghlep, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mu01 tai ving c6 diéu kién
kinh té - xa hoi khé khin, viing ¢6 diéu kién kinh té - xd hoi dic biét khé khan
dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 101 Luat Dét dai nam 2013.

2. Truong hop sir dung dét khong vi pham phap luat dét dai theo quy dinh tai
biéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (trir trudng hop quy dinh tai Khoan 1 DPidu
nay) thi viéc xem xét cip Gidy chimg nhan duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
20 ctia Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP va khi duoc cép Gidy chimg nhan thi phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.

3. Trudng hop str dung dét c6 vi pham phap luét dat dai (trir trudng hop quy
dinh tai Khoan 1 Diéu nay) thi viéc xem xét cap Gidy chimg nhan dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP, Khoan 18 Piéu 2 Nghi
dinh s& 01/2017/ND-CP; nguoi sir dung dét duoc cip Gidy chimg nhén phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luat, trong dé: Truong hop nguoi
sir dung dét c6 hanh vi vi pham ma phai xtr Iy vi pham trugce khi cap Gidy chimg
nhén theo quy dmh cua Chinh phu vé xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dal thi viéc cap Gidy chimg nhan duogc thuc hién sau khi co quan c6 tham
quyén xir Iy vi pham theo quy dinh cta phép luét.

Picu 18. Viée cap Gidy chirng nhin cho hd gia dinh, c4 nhin da dwoe
giao khong ding tham quyén trwéc ngay 01/7/2014

1. Pét dugc giao khong dung thdm quyén cho ho gia dinh, cé nhan 1a cac
trudmg hgp duge quy dinh tai Khoan 1 Diéu 23 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP.

2. Viéc xem xét, cdp Gidy chung nhan thuc hién theo quy dinh tai Piéu 23
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va Khoan 19 Piéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP;
Khoan 2 Piéu 18 Théng tu sb 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cua B
truéng Bo Tai nguyén va Mbi truong quy dinh chi tiét mot sb didu ciia Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP.

D6i v6i truomg hop giao dat khong ding thim quyén tir ngay 01 thang 7 nim
2004 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014, giao Chu tich UBND cap huyén chiu
trach nhiém lam 3, xem xét xir ly trach nhiém déi v6i nguoi giao dit khong dung
thAm quyén theo quy dinh cta phap luat trude hodc sau khi cip Gidy chimg nhan.

3. Gidy to chimg minh da ndp tién dé duoc st dung dit 1a cac gidy to quy
dinh tai Diéu 5 Théng tw s§ 10/2018/TT-BTC ngay 30/01/2018 ctia B§ Tai chinh.

Trudng hop nguoi sir dung dét da ndp tién dé duoc sir dung dat nhung hién
nay khong c6 cac gidy to chimg minh vé viéc da ndp tién cho co quan, t6 chic dé
dugc sir dung dét duge theo quy dinh tai Didu 5 Thong tu sb 10/2018/TT-BTC
duoc xur ly nhu sau: k.~
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a) C6 hd so sao y gidy t0, s6 sach chimg minh vé viéc da ndp tién tai thoi
diém cép dat cua co quan, tO chic quy dinh tai Piéu 4 Quy dinh ndy thi khi cép
Gidy chung nhan dugc xem xét nhu truong hop c6 gidy to chimg minh da nop
tién dé duoc str dung dét;

b) Tru'cmg hop con lai, viéce xem xét dé cip Gidy chimg nhan dugc thuc hién
sau khi ¢6 két luan cua UBND cap huyén thong qua viée kiém tra, xac minh va
két luan viéc nguoi dan nop tién dé duoc str dung dat.

4. UBND cép huyén xé4c dinh phan dién tich d4t nguoi dan dd hoan thanh
nghia vu tai chinh khi dugc giao dit khong ding thim quyén tir ngay 15/10/1993
dén 01/7/2004 dbi véi truomg hop ngudi dan da ndp tién dé duge st dung dét;
truong hop thira dat chua duoc xéc dinh gia tai Bang gia d4t dugc UBND tinh ban
hanh tai thoi diém ngudi dan ndp tién dé duoc sir dung dat thi UBND cép huyén
kiém tra, ra soat dé xuét muc gia chuyén S& Tai nguyén va Méi trudng xem xét,
tham muu trinh UBND tinh quyét dinh.

5. Cap Gidy chimg nhén ddi véi cac trudng hop UBND cép xd, khbi, xom,
ban d6i dat cho ho gia dinh, ca nhan dé xay dung Nha vin héa.

a) Puogc xem xét, cong nhan quyén st dung dét (cip Gidy ching nhén) sau
khi c6 két ludn cia UBND cap huyén théng qua viéc kiém tra xdc minh va ket
luén 1a ho gia dinh, ca nhan c6 thuc hién doi dat dé xay dung Nha van hoa;

b) V& ndp tién st dung dat khi dwoc cong nhan quyeén sir dung dat (cip Gidy
chimg nhén) dugc xac dinh nhu sau:

- X4c dinh gia tri tién sir dung dat noi di = dién tich (X) gi4 dét tai Bang gia
dat tai thoi diém dbi dat;

- Gié tri tién sir dung dét noi di dugc quy déi ra dién tich da hoan thanh viéc
ndp tién sir dung dét tai noi dén theo chinh séch va gia dat noi dén tai thoi diém
doi dat; phan dién tich con lai thuc hién thu tién sir dung dit theo chinh sach va
gi4 dit noi dén tai thoi diém cong nhan quyén st dung dit ctia co quan nha nudc
c6 thdm quyeén;

- Nha nudc khong thuce hién hoan tra lai tién st dung dét cho ho gia dinh, ca
nhén trong trudng hop s6 tién sir dung dat noi di duge quy ddi ra dién tich da
hoan thanh viéc ndp tién sir dung dit tai noi dén 16n hon dién tich cap Gidy chimg
nhén tai noi dén.

c) Trudng hop thira dat chua duoc xé4c dinh gia tai Bang gia dat dugc UBND
tinh ban hanh thi UBND cip huyén kiém tra, ra soat dé xuat mirc gia chuyén S&
Tai nguyén va Méi trudng xem xét, tham muu trinh UBND tinh quyét dinh;

d) Ho gia dinh, c4 nhan ndp hd so dé nghi céng nhan quyén sir dung dét
sau khi d3 dugc UBND cap huyén x4c dinh phan dién tich da hoan thanh nghia

vu tai chinh./z/
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6. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat do nhén chuyén nhuong, ‘tang cho,
thira ké trudc ngay 01/7/2014 cta ngudi duge giao dat khong ding thAm quyén
duoc xem xét, cap Gidy chirng nhan theo quy dinh nay.

Diéu 19. V& xem xét cdp Gidy ching nhin di véi truomg hop tr ¥
chuyén muc dich sir dung dit tir nh6ém dit néng nghiép da dwge ciAp Gidy
chirng nhén sang dat & trude 1/7/2014

1. UBND cép x4 xem xét, 1ap hd so chuyén cho ngudi c6 thim quyén xu ly
vi pham theo quy dinh ctia Chinh phu vé xtr ly vi pham vé linh vuc dat dai.

2. UBND cép x4 kiém tra, x4c nhan hd so dang ky, cip Gidy ching nhan
cho ho gia dinh, c4 nhan sau khi nguoi vi pham d3 chdp hanh xong viéc xir ly
vi pham.

3. Dién tich dit & duoc xé4c dinh theo dién tich vi pham vé tu y chuyén muc
dich, phu hop v6i quy hoach str dung dét duge duyét nhung khong vugt qua han
murc giao dat do UBND tinh quy dinh tai Khoan 1 Pidu 9 quy dinh nay; phan dién
tich con lai duoc xac dinh 1a dit nong nghiép, trong dé:

a) Truong ho'p dlen tich vi pham vé tr y chuyén muc dlCh sir dung dit nho
hon dién tich dét ¢ tbi thiéu duoc cép Glay chtmg nhén quyén sir dung dat theo
quy dinh tai Diém a, Diém b Khoan 2 Piéu 14 Quy dinh nay thi cap Gidy chimg
nhan dién tich dit & bing dién tich t6i thiéu duoc cap Gidy chimg nhan;

b) Trudng hop dién tich vi pham vé tu y chuyén muc dich st dung dat trén
hién trang manh mun, chia thanh nhiéu thira khac nhau thi UBND cép huyén cin
ctr quy dinh cta Luat dét dai nam 2013 d cho phep chuyén mét phéln dién tich
dat nong nghiép sang dat & nhung téng dién tich dat & khong vuot qua han mie
giao dit & quy dinh tai Khoan 1 Diéu 9 Quy dinh nay;

¢) Vi tri céc thira dit duoc cong nhan 1a dit & va dat ndng nghiép duoc xac
dinh theo trich do dia chinh thira dat hodc do chinh ly ban d6 dia chinh.

3. Nguoi str dung dét duoc cdp Gidy chimg nhan quy dinh tai didu nay phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

Muc 2
CAP GIAY CHUNG NHAN LAN PAU CHO NHOM SU DUNG PAT
NONG NGHIEP

Diéu 20. Cap Gidy chirng nhin cho ho gia dinh, ¢4 nhin dang sir dung
nhém dat noéng nghiép

Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung nhém déat ndng nghiép 6n dinh, khong
tranh chap va khong thudc truong hop quy dinh tai Khoan 2 Piéu 1 Quy dinh nay,
dugc xem xét cap Giay chirng nhén theo Luat dat dai, trong do:

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat 6n dinh vao muc dich thudc nhém

dat nong nghiép tlr trude ngay 01 thang 7 nam 2004, nay duge Uy ban nhan dan
cap x4 xéc nhan 1a d4t khong c6 tranh chip thi duoc Gidy chimg nhan nhu sau: o
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a) Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuét noéng nghiép thi duoc
cap Glay chimg nhén theo hinh thirc Nha nuéc giao déat khong thu tién st dung
d4t déi véi dién tich dat dang st dung nhung khong vuot qua han muc giao dat
ndng nghi¢p quy dinh tai Didu 129 cua Luét dit dai nim 2013 va Piéu 3 Quyét
dinh 56 37/2015/QD-UBND ngay 16/7/2015 cia UBND tinh vé viéc quy dinh han
muc giao dat tréng, doi nui troc, d4t c6 mat nude thude nhém dat chua str dung va
han muc cong nhén dién tich dét noéng nghiép do tu khai hoang cho hd gia dinh,
c4 nhan dé sir dung vao muc dich néng nghiép trén dia ban Nghé An; dién tich dat
con lai (néu co) phai chuyén sang thué dat;

b) Truong hop hd gia dinh, ca nhén khéng truc tiép san xuat nong thlep thi
duoc cap Gidy chimg nhan theo hinh thirc thué dit ciia Nha nudc d6i véi dién tich
dat dang str dung; thoi han thué dat duge thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2
Pidu 126 va Khoan 4 Diéu 210 cta Luat Dét dai nam 2013.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dit nong nghiép do tu khai hoang trudc
ngay 01/7/2014 ma dat d6 pht hop véi quy hoach sir dung dat da dugc co quan
nha nudc c6 tham quyén phé duyét, khong cé tranh chap thi duoc cip Gidy ching
nhén véi han mirc theo Quy dinh tai Diéu 4 Quyét dinh s6 37/2015/QD-UBND
ngdy 16/7/2015 ctia UBND tinh quy dinh han murc giao dat tréng, doi nui troc, dat
c6 mat nudc thude nhém dat chua sir dung va han mirc cong nhén dién tich dat
nong nghiép do ty khai hoang cho ho gia dinh, ca nhan dé sir dung vao muc dich
nong nghiép trén dia ban Nghé An.

Muc 3
CAP DOI CAP LAI GIAY CHUNG NHAN
VA CAC TRUONG CU THE KHAC

Piéu 21. Vé cap doi, cap lai Gidy chirng nhén sau do dac ban dd dia chinh

Viéc cép ddi, Célp lai Giéy chimg nhén sau do dac ban db dia chinh duoc thuc
hién theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 98 Luat Pat dai nam 2013, trong d6:

1. Nguoi sir dung dat khong phai nop tién sir dung dét dm véi phan dién tich
chénh léch nhleu hon (néu c6) giita s6 liéu do dac thuc té véi sé lidu ghi trén Giay
chimg nhan di cap ma ranh gidi thira dat dang sir dung khong thay dbi so véi ranh
gi¢i thira dat tai thoi diém cap Glay chlmg nhan va khéng cé tranh chép voi

nhitng nguoi st dung dat lién ké thi cap d6i Gidy chimg nhén véi dién tich dét
dugc xdc dinh theo so6 liéu do dac thuc té.

2. Truong ho‘p ranh gi6i thira dat dang st dung c6 thay ddi so vai ranh gioi
thira dat tai thoi diém cap Gidy chimg nhan va dién tich dét do dac thuc té nhidu
hon dlen tich ghi trén Gidy ching nhén thi phan dién tich chénh Igch nhiéu hon
duge cép Glay ching nhén theo quy dinh tai Piéu 24a Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP duoc bd sung tai Khoan 20 Piéu 2 Nghi dinh s§ 01/2017/ND-CP, trong do:

a) Truong hop ngudi sir dung dit khong vi pham phap luat vé dat dai thi viéc
xem xé€t xur ly va cap Giay ching nhan doi voi dién tich dat ting thém thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 20 ctia Nghi dinh 43/2014/ND-CP va nguoi str dung dat

/5_/
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phai thuc hién cac nghia vu tai chinh vé sir dung dét (néu c6) khi cap Gidy chimg
nhéan theo quy dinh;

b) Truong hop dién tich dat tang thém do ngudi su dung dat vi pham phap
ludt vé dat dai trudc ngay 01/7/2014 thi xem xét xir ly va Cap Gidy chirng nhéan
dcn v6i dién tich dat tang thém thuc hién theo quy dinh tai Piéu 22 cia Nghi dinh
s& 43/2014/ND-CP va Khoan 18 Diéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP; trudng
hop phan dién tich ting thém du diéu kién dugc cip Gidy chimg nhan, nguoi st
dung dat phai thuc hién cac nghia vu tai chinh vé sir dung dat (néu c6) khi cép
Gidy ching nhan theo quy dinh; truong hop ngudi st dung dat khong nop tién st
dung dét néu trén thi thu hdi phan dién tich ting thém va giao cho dia phuong
quan ly theo quy dinh.

3. Trucmg hop ho gia dinh, c4 nhan dang su dung dat & c6 vuon, ao di dugc
UBND cép huyén cap G1ay chimg nhan, nhung viéc xac dinh dién tich & khong
ding quy dinh ctia Luat dat dai tai thoi diém cép Gidy chimg nhéan hodc khéng ghi
rd dién tich dat &, dat vuon (dat thd cu) thi xac dinh lai dién tich dat & theo quy
dinh nay khi cip dbi Gidy chimg nhan.

4. Viée clp doi Glay chtng nhan déi véi thira dat Y c6 vuon, ao trudce day
dugc UBND huyén cap cho ho gla dinh, nay thuc hién cap d6i Gidy chimg nhén
mang tén ngudi st dung 1 vo, chdng thi phai dugc céc thanh vién trong ho gia
dinh st dung dt dong y bing van ban va vin ban d6 phai duoc cong chimg,
chirmg thuce theo quy dinh.

5. Truong hop ho gia dinh, ca nhan da dugc UBND cap huyén cap Gidy
chimg nhan 1an du khi thuc hién Nghi dinh sb 64/1993/ND-CP ngay 27/9/1993
ctia Chinh phit khong phan anh dung thuc té nhu tu chia dién tich thira dat & ¢6
vudn, ao thanh nhiéu loai dit (d4t , dat vuon, dét ndng nghiép, dat 1am nghiép,
dAt vuon thira hodc tu chia thira dat thanh nhiéu thira dét ¢, dat vuon.... ) nhung
hién trang van 1a mdt thira, ¢ clng ngudn gbc sir dung dat, thi 1ap hd so cap dobi
lai Gidy ching nhén theo quy dinh nay.

6. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét bam duong Qudc 16, Tinh 19, c6
ngudn gde sir dung vao muc dich dit & trudc ngay 21/12/1982 va da dugce cap
Gidy chimg nhéan quyén sir dung dét trong d6 c6 phan dién tich dat niam trong
hanh lang giao thong theo Nghi dinh 203 - HDBT ngay 21/12/1982 ctia Hdi dong
B6 truéng ban hanh diéu 18 vé bao vé ducmg bo. Sau khi duoc cap Giéy chung
nhan, nguoi str dung dat da chuyen quyen va nguoi nhan chuyen quyén su dung
dat da dugc UBND cép huyén cép Gidy chimg nhén (da trir phan dién tich nam
trong chi gioi hanh lang giao thong khong cap Gidy chl.mg nhéan). Hién nay, néu
nguoi dang sur dung dit c6 nhu cau thi duoc 1ap hd so cép dbi lai Gidy chimg
nhén bao gém cé phan dién tich nim trong hanh lang giao thong Quéc 16, Tinh 16
(phén dién tich tang thém nam trong hanh lang giao thong nay da dugce cép Gidy
chtng nhén trudc day) va ranh gi6i thira dat dang sir dung khong thay dbi ké tir
khi cAp Gidy chtng nhan cho dén nay. /5/

(O v i —
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7. Ho gia dinh ca nhan dang sir dung d4t ¢4 hién dt cho dia phuong dé xay
dung cdng trinh cong cong va da xay dung cong trinh cong cong thi duoc lap ho
so dé cAp dbi lai Gidy chimg nhén cho phan dién tich con lai.

Pidu 22. V& diing ky bién dong, cap Gidy chitng nhin do nhin quyén sir
dung dat

1. Truong hop ngum nhan quyen s dung dat dang sir dung toan bd phan
dién tich da thoa thuan vdi nguoi chuyén quyén st dung dat va toan bo dién tich
da dugc cép Gidy chimg nhén, nhung co quan nha nuéc c6 thAm quyén trudc day
chi cho phép chuyén quyén, cap Gidy chimg nhén mot phan dién tich trong toan
bo phan dién tich da dat thoa thuén trén. Nay cap Glay chiing nhén thi toan bd
phan dién tich di c6 thda thudn véi ngudi chuyén quyén str dung dét duoc thuc
hién theo Quy dinh nay.

2. Trudng hop nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat trude ngay 01/7/2014
nhung chua thuc hién thu tuc chuyen quyén theo quy dinh va hién trang st dung
dat c6 dién tich tang thém so véi dién tich nhan chuyen nhuong thi viéc cap Gidy
chimg nhan cho nguoi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat dugc thuc hién
theo Quy dinh nay.

Di?u 23. Cip Gily chitng nhin dit nong nghiép theo chii trwong don
dién, dbi thira

1. Viéc cip ddi Gidy chimg nhén dat néng nghiép cho hé gia dinh, cd nhan
duoc thuc hién trén phuong an don dién, doi thira dugec UBND cép huyén phé duyét.

2. Truong hqp da thuc hién don dién, dbi thu':':l tru¢e ngay UBND tinh ban
hanh Quyét dinh nay, nhung khong c6 phuong én don di€n, doi thira dugc UBND
cap huyén phé duyét thi dlen tich duoc cip Gidy chimg nhén trén co sO hién trang

sir dung dat, dugc UBND cap xa klem tra, xac nhan sir dung dat 6n dinh, khong
tranh chép tir khi chuyén di rudng dat dén nay.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 24. Trach nhiém cic S&, nganh

1. S¢ Tai nguyén va Méi truong.

a) Tap huén, hudng dan chuyén mén nghiép vu vé ding ky dit dai, cip Gidy
chirmg nhan cho céc t6 chirc, c4 nhan lién quan;

b) T chuc thuc hién kiém tra, thanh tra viéc dang ky dét dai, cap gidy
chimg nhan theo tham quyen giai quyét hogc trinh co quan c6 tham quyén giai
quyét cac tdn tai, vuéng méc khi co yéu cau UBND tinh hoic d& nghi cua
UBND cép huyén;

~ ¢) Phéi hop véi céc S&, nganh 6 lién quan dé giai quyét céc ton tai, vuéng
madc trong qua trinh thuc hién quy dinh nay.

2. S¢ Tai chinh, S6 Xay dung, S¢ Nong nghiép va Phat trién néng thoén va
cac S0, nganh co lién quan phoi hop S& Tai nguyén va Moi truong trong viéc/L/
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gidi quyét céc ton tai, vudng mic lién quan thuc hién quy dinh nay theo chic
nang cua nganh.

3. Cuc Thué tinh ban hanh van ban huong dan, tap huan chuyén mén nghiép
vy; chiu trach nhiém thu dung, thu du tién sir dung dat ma hé gia dinh, ca nhan
phai nép vao ngan sach theo quy dinh khi dugc cap Giay chimg nhan.

Piéu 25. Trach nhiém ciia UBND cap huyén

1. T6 chirc tuyén truyen phd bién chu truong, chinh sach phap luat lién quan
dén viéc ding ky dét dai va cap Gidy chimg nhan trén dia ban cap huyén.

2. Thuc hién va chiu trach nhiém vé cac ndi dung cong viéc thudce tham
quyén theo quy dinh nay va thuc hién phan céng nhiém vu, quy dinh trdch nhiém
cho céc phong, ban va cén bg, cong chuc, vién chire trong viéc thuc hién cac
nhiém vu thudc tham quyén.

3. Chi dao, hudng dan UBND cap x thuc hién cac ndi dung cong viéc phuc
vu viéc dang ky dat dai va cap Giay chiing nhan theo quy dinh nay.

4. T6 chuc kiém tra, thanh tra viéc thuc hién céng tic dang ky dat dai, cap
Giay chimg nhan tai dia ban cap huyén va cép xa; kiém tra, thanh tra cac truong
hop cu thé duoc quy dinh tai Piém b Khoan 3 Piéu 18 va Dlem a Khoan 5 Diéu
18 ctia ban Quy dinh nay; kip thoi giai quyét cac vudng méc trong qua trinh thuc
hién; xir Iy hodc kién nghi xtr Iy nhitng can bd, cdng chirc, vién chirc vi pham quy
dinh ca phap luat vé cap Gidy chimg nhan.

Pidu 26. Trach nhiém ciia UBND cép xi

1. TG chirc tuyén truyen phd bién chi truong, chinh sach phap luat lién quan
dén viéc dang ky dat dai va cap Gidy chimg nhan trén dia ban cap xd;

2. Thuc hién va chiu trach nhiém vé viéc xac nhén ngudn goc, qua trinh sur
dung dat va cac ndi dung cong viéc thude thAm quyén theo Quy dinh nay vé ding
ky dat dai va cp Gidy chimg nhén.

Diéu 27. Trach nhiém ngudi sir dung dat, chi s& hiru tai san gén lién
voi dat

Ngudi str dung dAt, s& hitu tai san gén lién véi dat c6 trach nhiém ké khai
chinh xac va day du noi dung theo quy dinh khi dang ky dAt dai, d nghi cap Gidy

chimg nhan. Moi trudng hop can tré viée ké khai, co tinh khong ké khai hodc ké
khai khong ding su that s€ bi xur ly theo quy dinh ctua phép luat.

Piéu 28. T6 chirc thye hién
1. Co quan, t6 chirc, cd nhan c6 lién quan dén viéc ké khai, xac nhan, xét
duyét cap gidy chimg nhén c6 trach nhiém va thuc hién nghiém tic Quy dinh nay.

2. Trong qua trinh trién khai thuc hién néu c6 véan dé gi vuong maéc, cac
nganh, cdc cap, cac h gia dinh, cé nhan kip thoi phan anh vé S& Tai nguyén va
Mbi trudng téng hop, dé trinh UBND tinh quyét dinh./ N2

Hon
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