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QUY DINH
Vé cép gidy phép xdy dung trén dia ban tinh Pong Thap

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 03 /2022/QD-UBND ngay 10 thang 03 ndm 2022
cua Uy ban nhan dan tinh Dong Thap)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh mot sé ndi dung c6 lién quan dén cong tac cap
gidy phép xay dung trén dia ban tinh Pong Thap.

Picu 2. Péi twong ap dung

Quy dinh nay ap dung ddi voi to chirc, ho gia dinh, c4 nhan (sau day goi
tat 1a chu dau tu); co quan thuc hién cp gidy phép xay dung va cac co quan, to
chtrc, c4 nhan lién quan dén cong tac cip gidy phép xay dung trén dia ban tinh
Pong Thap.

Picu 3. Nguyén tic chung

1. Tat ca cac cong trinh, nha ¢ riéng 1é trude khi khéi céng xdy dung, chu
dau tu phai c6 gidy phép xay dung do co quan nha nudc c6 thAm quyén cap theo
quy dinh, trir cac trudng hop sau day:

a) Cong trinh, nha ¢ riéng 1é duoc mién gidy phép xay dung theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 89 cua Luét Xay dung nam 2014 dugc sua ddi, bo sung theo
quy dinh tai khoan 30 Piéu 1 cua Luat stra d6i, bd sung mot sb6 diéu ctua Luét
Xay dung nam 2020 (sau ddy goi tat 1a Luat s6 62/2020/QH14);

b) Cong trinh ha tang k¥ thuat vién thong thu dong duoc mién gidy phép
xay dung theo quy dinh tai Diéu 49 ciia Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03
thang 3 nam 2021 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y
du an dau tu xay dung (sau day goi tit 1a Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP);

c) Cong trinh quang cao khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 2
Piéu 31 cia Luat Quang cao nam 2012.

2. D6i voi cac cong trinh, nha & riéng 1é thudc ddi tugng duge mién gidy
phép xady dung thi viéc xay dung phai tudn thu cic quy dinh cta phép luat co
lien quan vé dat dai, bao vé mdi truong, phong chéng chay nd; bao dam hanh
lang bao vé cong trinh thity loi, dé diéu, ning luong, giao thong, di tich lich sir -
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van ho4, an ninh - qudc phong va cac van dé vé quy hoach xay dung; 1ap, thaim
dinh, phé duyét du an, thiét ké xdy dung cong trinh, nha & riéng 1é theo quy
dinh.

3. Noi dung cua gidy phép xay dung thuc hién theo quy dinh tai Diéu 90
Luat X4y dung nam 2014 va Phu lyc II (tr Mau 03 dén MAu 12) duoc ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP.

Chuwong 11
GIAY PHEP XAY DUNG

Piéu 4. Piéu kién cap gidy phép xiy dung

1. Piéu kién cip gidy phép xay dung dbi véi ting loai cong trinh, nha &
riéng 1¢ thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 91, 92, 93 ciia Luat Xdy dung nim
2014 dugc stra dbi, bod sung theo quy dinh tai khoan 31, 32, Piéu 1 cta Luat sb
62/2020/QH14 va Piéu 41 cua Nghi dinh sb 15/2021/ND-CP.

2. Dién tich, kich thudc 16 dat xay dung nha & mdi dugc xac dinh cu thé
theo db an quy hoach chi tiét, quy ché quan 1y kién trtc, thiét ké do thi duoc cip
c6 tham quyén phé duyét. Trudng hop cac khu vuc hién hiru trong do thi, trung
tdm cum x4, diém dan cu nong thon chua duge xac dinh dién tich, kich thudc 16
dat cy thé hogc dién tich, kich thudc 16 dat con lai sau khi Nha nuée thu héi dat,
tuy theo tinh hinh hién trang, kién tric canh quan chung ctia khu vuc, ma co
quan c6 tham quyén cp gidy phép xay dung xem xét quyét dinh viéc cap gidy
phép xay dung cho phu hop.

Piéu 5. HoO so’ dé nghi cip gidy phép xay dung

1. HO so dé nghi cap gidy phép xay dung dbi véi timg loai cong trinh, nha
& riéng 16 thuc hién theo quy dinh tai c4c Piéu 95, 96, 97 cta Luat Xay dung
nam 2014 dugc sira doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 34, 35 Piéu 1 cta Luat
s6 62/2020/QH14 va quy dinh tai cac Diéu 43, 44, 45, 46, 47 va 48 cua Nghi
dinh s6 15/2021/ND-CP.

2. P6i voi nha & riéng 1¢ cta ho gia dinh, c4 nhan khong c6 tang ham, c6
téng dién tich san xay dung nhé hon 250 m? hodc dudi 03 tang hodc c6 chiéu
cao dudi 12m, chu dau tu duoc tu tO chire thue hién thiét ké xay dyng cong trinh
va chiu trach nhiém vé chat lugng thiét ké, tic dong cua cong trinh xay dung
dén moi truong va an toan cia cac cong trinh lan can.

Piéu 6. Gidy phép xiy dung c6 thoi han

1. Piéu kién cap gidy phép xay dung c6 thoi han thuc hién theo quy dinh
tai Didu 94 cta Luét Xay dung nam 2014 dugc sua ddi, bod sung theo quy dinh
tai khoan 33, Diéu 1 cua Luat s6 62/2020/QH14.
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2. Cong trinh, nha & riéng 1é dugc cap gidy phép xdy dung co thoi han
phai hai hoa véi kién trac, canh quan khu vuc, c¢6 quy mé xay dung 01 tang
(Trong 6, duoc bd tri gic ling bang vat liéu gd); khong duoc xay dung ting
ham, tﬁng nira hAm; chiéu cao xay dung tdi da 7,5m, mai st dung vat liéu nhe
dang tam lop (Khuyén khich str dung cac loai vat liéu xay dung lip ghép dé
thuan loi trong viéc thdo do va tai s dung).

3. P6i v6i cong trinh, nha & riéng 1é thudc khu vuc co quy hoach phan
khu xay dung, quy hoach phan khu xay dung khu chiric nang hoac quy hoach chi
tiét, quy hoach chi tiét xay dung khu chirc ning ma khéng phu hop véi chirc
ning ctia quy hoach di dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén phé duyét, cong
bb va di co ké hoach str dung dat hang nam cuia cip huyén, nhung chua thyc
hién va chua c6 quyét dinh thu hdi dat cia co quan nha nudc c6 tham quyén thi
khong cép gidy phép xay dung co thoi han cho viéc xdy dung mdi ma chi cip
gidy phép xdy dung c6 thoi han dé sira chira, cai tao theo quy mé hién trang da
c6, khong dugc coi ndi, mé rong quy mo dién tich. Truong hop hién trang cong
trinh, nha ¢ riéng 1é di c6 tang ham thi duoc phép cai tao gia cd lai tang ham
nhung khong lam anh huong, gay sat 16 d6i véi cong trinh lién ké, cong trinh 1an
can.

4. Khong cap gidy phép xay dung c6 thoi han ddi véi cong trinh ton gido,
cong trinh tin ngudng va cong trinh phu trg thudc co sd ton gido, tin ngudng.

5. Thoi han ton tai cua cong trinh, nha & riéng 1€ 1am co s& dé xem xét cép
gidy phép xay dung c6 thoi han

a) Thoi han ton tai cua cong trinh, nha & riéng 1¢ theo ké hoach thuc hién
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét xay dung da duoc phé duyét. Thoi gian
ton tai cu thé cta cong trinh, nha & riéng 1é s& do co quan c¢6 thim quyén cap
gidy phép xdy dung xem xét quy dinh cho phu hop véi thoi han thyc hién quy
hoach nhung t6i da 05 nim ddi v6i quy hoach phan khu, 03 nam ddi véi quy
hoach chi tiét.

b) Truong hop hét thoi han ton tai theo gidy phép xay dung c6 thoi han
ma quy hoach xay dung chua thyc hi¢n, chu dau tu duoc tiép tuc str dung cong
trinh cho dén khi co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh thu hoi dat. Viéc
hd tro khi thao d& duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

6. HO so dé nghi cip gidy phép xdy dung co thoi han ddi véi ting loai
cong trinh, nha ¢ riéng 1¢ thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 50 cua Nghi
dinh s6 15/2021/ND-CP.

7. Tham quyén cap gidy phép xay dung co thoi han theo quy dinh tai Diéu
8 cua Quy dinh nay.
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Pi¢u 7. Piéu chinh, gia han, cip lai va thu hoi, huy gidy phép xay
dung

Viéc diéu chinh, gian han, cép lai va thu hdi, huy gidy phép xay dung thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 98, 99, 100, 101 ctia Luét Xay dung nam 2014 va
quy dinh tai cac Piéu 51, 52, 53 ctia Nghi dinh sb 15/2021/ND-CP.

Chuwong 111
THAM QUYEN VA THOI GIAN CAP GIAY PHEP XAY DUNG

Pi¢u 8. Thim quyén cap, diéu chinh, gia han, cap lai va thu hoi gidy
phép xay dung

1. Uy ban nhan dan Tinh phan cép cho S& Xay dung cip gidy phép xdy
dung d6i voi cong trinh xay dung thudc ddi tugng cé yéu cau phai cap gidy phép
xay dung trén dia ban Tinh (trtr cong trinh xdy dung quy dinh tai khoan 2, 3
Piéu nay), cu thé nhu sau:

a) Cong trinh xay dung cap dic biét, cap I, cap I1;

b) Cong trinh tdn gido; cong trinh di tich lich st - van hoa, céng trinh
tugng dai, tranh hoanh trang da dugc xép hang; cong trinh xay dung bang quang
céo dimg doc 1ap c6 dién tich mot mat tir 40m? tré 1én;

c) Cong trinh xay dung nam trén dia ban cta hai don vi hanh chinh cap
huyén tré 1€n; cong trinh thudc du an von khéc thuc hién ngoai cac khu cong
nghiép, khu kinh té néu c6 yéu cau phai tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi
dau tu xay dung cta co quan chuyén mén vé xy dung 1a S¢ Xay dung va cac
cong trinh khac do Uy ban nhan dan Tinh yéu cau khi can thiét.

2. Uy ban nhan dan Tinh phan cip cho Ban Quén Iy Khu kinh té Tinh cip
gidy phép xdy dung dbi voi tat ca cac cong trinh xay dung thudc ddi tuong co
yéu cau phai cip gidy phép xay dung trong khu cong nghiép, khu kinh té duoc
giao quan 1y (trong pham vi ranh dat duoc giao quan 1y), trir nha & riéng 18, cong
trinh cAp dic biét, cong trinh ton gido, cong trinh tin ngudng, cong trinh phuy tro
thudc co so ton gido, tin ngudng.

3. Uy ban nhan din cac Huyén, Thanh phd t6 chtc cdp gidy phép xay
dung d6i voi cong trinh xay dung thudc dbi tuong ¢ yéu cau phai cap gidy phép
xay dung trén dia ban do minh quan ly (trir cong trinh xay dung quy dinh tai
khoan 1, 2 Piéu nay), cu thé nhu sau:

a) Cong trinh xay dung cap II1, cap IV;

b) Cbng trinh xay dung man hinh chuyén quang cao ngoai troi cd dién
tich mot mat tur 20m? tréy 1€n; cong trinh bién hiéu, bang quang cdo co dién tich
mot mat 16n hon 20m? két cAu khung kim loai hoac véat liéu xay dung tuong tu
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gan vao cong trinh xay dung c6 sin; cong trinh phu trg thudc co sé tén gido, tin
nguong;

c) Nha ¢ riéng 1¢.

4. Co quan c6 tham quyén cdp gidy phép xay dung 1a co quan c6 tham
quyén diéu chinh, gia han, cép lai va thu hdi gidy phép xay dung do minh cép.
Truong hop diéu chinh gidy phép xay dung 1am thay d6i quy mé cip cong trinh
thi tham quyén cap gidy phép xdy dung duoc xac dinh theo cip cong trinh sau
diéu chinh theo don d& nghi ctia chu dau tu.

5. Truong hop dé nghi cap gidy phép xay dung cho du an ma du an dau tu
xay dyng gém nhiéu cong trinh cd loai va cap khac nhau thi co quan c6 tham
quyén cap gidy phép xay dung cbng trinh cip cao nhat cO trach nhiém cép gidy
phép xa&y dung cac cong trinh con lai thudc du an.

6. Cap cong trinh dé xac dinh thim quyén cép gidy phép xay dung theo
quy dinh cua Bo truong Bo Xay dung vé phan cip cong trinh xay dung va
huéng dan ap dung trong quan 1y hoat dong dau tu xdy dung. Trudng hop du an
c6 nhiéu cong trinh v&i cAp khac nhau, thim quyén cap gidy phép xay dung cho
toan bd cac cong trinh thudc dy an duoc xac dinh theo tham quyén cap phép xay
dung dbi v6i cong trinh ¢6 cip cao nhat.

Piéu 9. Thoi gian cip gidy phép xiy dung

1. Ké tir ngay nhan du ho so hop 18, co quan c6 thim quyén cip gidy phép
xdy dung phai xem xét ho so dé cip gidy phép xdy dung trong thoi gian quy
dinh nhu sau:

a) D6i vai truong hop cap gidy phép xdy dung méi hoic sira chira, cai tao
bao gdm ca gidy phép xdy dung c6 thdi han, gidy phép di doi, diéu chinh gidy
phép xay dung thi thoi gian giai quyét khong qua 15 ngay lam viéc dbi voi cong
trinh va khong qua 10 ngay lam viéc dbi voi nha o riéng 1¢. Truong hop dén thoi
han cap gidy phép nhung can phai xem xét thém thi co quan cp gidy phép xay
dung phai théng bao bang vin ban cho chu dau tu biét Iy do, dong thdi béo cao
cap c6 thim quyén quan 1y tryc tiép xem xét va chi dao thuc hién, nhung khong
dugc qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy hét han theo quy dinh tai diém nay.

b) Poi véi truong hop cép lai hodc gia han gidy phép xay dung thi thoi
gian giai quyét khong qua 05 ngay lam viéc.

c) TUy theo ddc diém, tinh hinh cua timg co quan cép gidy phép xay dung
trong viéc thuc hién cai cach thi tuc hanh chinh ma xay dung quy trinh cip gidy
phép xay dung voi thoi gian giai quyét nhanh hon thoi gian theo quy dinh tai
Khoan nay.
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2. Can cir quy mo, tinh chat, loai cong trinh va dia diém xay dung cong
trinh ¢6 trong hd so dé nghi cip gidy phép xay dung, truong hop can thiét co
quan c6 tham quyén cép gidy phép xay dung gti van ban 1ay ¥ kién cua cac co
quan quan 1y nha nudc vé nhimg linh vyuc lién quan dén cong trinh xay dung
theo quy dinh cua phéap luat; trong thoi han 07 ngay 1am viéc d6i v4i cong trinh
va nha o riéng 1& ké tir ngdy nhan du ho so, cac co quan quan 1y nha nudc duoc
ldy ¥ kién c6 trach nhiém tra 10i bang vin ban vé nhimg ndi dung thudc chic
nang quan 1y cta minh, sau thoi han trén, néu cac co quan nay khong c6 y kién
thi dugc xem 1a di ddng ¥ va phai chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung thude
chtic nang quan 1y ciia minh; co quan cap gidy phép xay dung cin c cac quy
dinh hién hanh dé quyét dinh viéc cip gidy phép xay dung.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN
Picu 10. S¢ Xay dung

1. Thuc hién trach nhiém cta co quan cip gidy phép xay dung theo quy
dinh tai Diéu 104 Luat Xay dung ndm 2014 va khoan 1 Piéu 55 cua Nghi dinh
s6 15/2021/ND-CP.

2. Tong hop, dé xuat Uy ban nhan dan Tinh xem xét giai quyét ddi véi
nhing trudng hop vuot tham quyén hodc 13y y kién cac Bo, nganh c6 lién quan
trong qua trinh thyc hién c6 kho khin, vudng mic theo dé nghi cua cac co quan
cap gidy phép xay dung trén dia ban Tinh.

Pi¢u 11. Ban Quin ly Khu Kinh té Tinh

1. Thyc hién trach nhiém cta co quan cép gidy phép xay dung theo quy
dinh tai Diéu 104 Luat Xay dung nam 2014 va khoan 1 Piéu 55 cua Nghi dinh
s0 15/2021/ND-CP.

2. Tiép nhan théng bao thoi diém khdi cong xay dung kém theo hod so
thiét ké xay dung ctia chii dau tu d6i véi cong trinh thudc truong hop duge mién
gidy phép xdy dung (trong pham vi khu coéng nghiép, khu kinh té dugc giao
quan 1y) theo quy dinh tai diém k khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dyng nim 2014
duoc sta d6i, bd sung theo quy dinh khoan 30 Piéu 1 cua Luét sb
62/2020/QH14 dé theo ddi quan 1.

Piéu 12. Uy ban nhén dan ciac Huyén, Thanh ph

1. Thyc hién trach nhiém cia co quan cip gidy phép xay dung theo quy
dinh tai Diéu 104 Luat Xay dung nam 2014 va khoan 1 Piéu 55 cua Nghi dinh
s0 15/2021/ND-CP.
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2. Ra soat, tham muu cdp co tham quyén ban hanh quy ché quéan 1y kién
tric hodc thiét ké d6 thi ddi véi cac khu vue chua ¢ quy hoach chi tiét xay dung
trong d6 thi, trong khu chtrc ning va quy hoach chi tiét diém dan cu ndng thon
dé lam co s& cip gidy phép xdy dung va quan 1y trat tu xdy dung.

3. Tiép nhan thong bao thdi diém khoi cong xdy dung kém theo hd so
thiét ké xdy dung cta chu dau tu d6i voi cong trinh thudc truong hop dugce mién
gidy phép xay dung theo quy dinh tai diém k khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung
nam 2014 dugce stra d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 30 Piéu 1 cua Luét sb
62/2020/QH14 dé theo ddi quan 1.

Picu 13. Chii dau tw xay dung cong trinh

1. Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thuc cua ndi dung ho so dé
nghi cép gidy phép xay dung; cong khai noi dung gidy phép xay dung da duoc
cap tai dia diém thi cong xay dung cong trinh trong sudt qua trinh thi cong xay
dung; thuc hi¢én nghiém bi¢n phip ddm bio v¢ sinh méi truong, phong chay,
chita chay va an toan cho cong trinh 1an can, an toan giao thong trong qua trinh
thi cong xay dung, truong hop dé xay ra sy cd mat an toan, gay anh hudng dén
cong trinh 1an can, phai chiu trach nhiém boi thudng theo quy dinh cia phap
luat.

2. P6i voi cong trinh thude trudng hop dugc mién gidy phép xay dung
theo quy dinh tai diém k khoan 2 Piéu 89 Luat Xay dung nim 2014 dugc sta
d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 30 Piéu 1 cua Luat s6 62/2020/QH14, chu
dau tu c6 trach nhiém guri thong bao thoi diém khoi cong, kém ho so thiét ké xay
dung dén co quan quan 1y nha nudc vé xay dung tai dia phuong (Ban Quan ly
Khu kinh té Tinh; Uy ban nhan dan cip huyén) noi xay dung cong trinh dé theo
ddi quan 1y (theo Mau quy dinh tai Phu luc V ban hanh kém theo Nghi dinh s6
s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cta Chinh phi quy dinh chi tiét
mdot s6 ndi dung vé& quan 1y chat lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh
xay dung).

Di¢u 14. Diéu khoan thi hanh

1. Céc ndi dung khac lién quan dén viéc cip gidy phép xay dung khong
néu tai Quy dinh nay thi thuc hién theo Luat Xay dung nam 2014; Luat )
62/2020/QH14 va cac van ban phap luat co lién quan; truong hop cac van ban
quy pham phép lut dugc dan chiéu trong Quy dinh nay duoc sira doi, bd sung
hoic thay thé thi 4p dung theo cac vin béan stra di, bo sung hoic thay thé do.

2. Trong qua trinh thuc hién Quy dinh nay, néu c6 kho khin, vuéng méc
phat sinh, dé nghi cac co quan, to chirc, c4 nhan c6 lién quan phan anh kip thoi
vé S& Xay dung dé duoc hudng dan, giai quyét; truong hop vuot thim quyén,
S¢ Xay dung tong hop, dé xuit Uy ban nhan dan Tinh xem xét diéu chinh, bd
sung cho phu hop./.
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