UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HUNG YEN Pée lap - Tw do - Hanh phic
S$6:09/2022/QD-UBND Humg Yén, ngay /S thang 3 ndm 2022
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh viéc ra soat, cong bé cong khai, lay y kién va giao dat,
cho thué dat d6i véi cac thira dat nho hep do Nha nuée true tiép quan ly;
diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tach dién tich dat cong thanh dy 4n
doc lap dé dau gia quyen sir dung dat

UY BAN NHAN DAN TiNH HUNG YEN

Cén cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nim 2015,

Cén cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Cdn cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 ndm 2020,

Can cir cac Nghi dinh 56 43/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hdnh mot so diéu cua Ludt Dat dai,

Can cir Nghi dinh s0 56 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 sua
déi, b6 sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai nguyén va M6i trucng tai To trinh 56
86/TTr-STNMT ngay 11 thang 02 nam 2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh viéc ra soat, cong
bb cong khai, ldy 3 kién va giao dat, cho thué dét d6i voi cac thira dat nho hep
do Nha nudc truc tiép quan ly; diéu kién, ti€u chi, quy mo, ty 18 dé tach dién tich
dt cong thanh du &n doc lap dé ddu gia quyén sir dung dét trén dia ban tinh Hung Yén.

Diéu 2. Hiéu lyc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 4 nim 2022.
Diéu 3. Trach nhi¢m thi hanh

Chéanh Van phong Uy ban nhan déan tinh; Thu truéng cic sd, ban, nganh,

doan thé tinh; Chu tich Uy ban nhan déan c4c huyén, thi x3, thanh phd va cac to
chirc, ¢4 nhan ¢4 lién quan can cit Quyét dinh thi hanh./ s/
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Pjc lap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH

Viéc ra soat, cong bé cong khai, ldy y kién va giao dit, cho thué dat
d6i v6i cac thira dat nho hep do Nha nwérc trye tiép quan lIy; diéu kién,
tiéu chi, quy md, ty 1é dé tach dién tich dat cong thanh dw an doc lap
dé diu gia quyén sir dung dat
(Kém theo Quyét dinh sé 4 /2022/Qb-UBND ngay /8 thang 3 ndm 2022
cua Uy ban nhadn ddn tinh Hung Yén)

Chwong I
QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh chi tiét viée ra soat, cong bb  cdng khai danh muyc céc thira dat
nho hep do Nha nudce truc t1ep quan ly, viéc lay y kién nguoi dan va cong khai
viéc giao dét, cho thué dat d6i voi céc thira dat nho hep tai dia phuong dé st
dung vao muc dich cong cong hodc giao, cho thué cho ngudi st dung dat lién ké
theo quy dinh tai khoan 11 Pidu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 ctia Chinh phu sira ddi, bo sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luét D4t dai trén dia ban tinh Hung Yén;

7! Quy dinh cu thé diéu kién, tiéu chi, quy m9, ty 1¢ tach dién tich dat do
Nha nudc giao dat dé quan 1y quy dinh tai Diéu 8 ctia Luét Dt dai, d4t nong
nghiép sir dung vao muc dich cong ich, dat ma nguoi dang su dung dat khong c6
quyén chuyén nhuong, cho thué, gop vbn bang quyén st dung dat theo quy dinh
cua phéap luat vé dat dai va khong co tai san gan lién véi dat ndm xen ké VOl
phan dién tich da nhén chuyén nhuong, thué quyén su dung d4t, nhan gop vbn
bang quyen str dung dét theo Didu 73 Luat D4t dai thanh du 4n doc 1ap dé dau
gia quyén sur dyung dAt dé giao dat, cho thué d4t theo quy dinh tai khoan 5 Piéu
16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so didu cta Luat D4t dai, dugc sira doi, bd sung tai
khoan 13 Diéu 1 Nghj dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cla
Chinh phu.

3. Nhitng ndi dung khac khong quy dinh tai Quy dinh nay duogc thuc hién
theo quy dinh cua Luét Dét dai nam 2013, ludt khéc va cac van ban huéng dan thi
hanh cta Chinh phu, cac Bg, nganh Trung uong va Uy ban nhan dén tinh.

Diéu 2. Poi twgng ap dung

1. Uy ban nhan dan cac cép trén dia ban tinh, c4c co quan chuyén mon vé
tai nguyén va moi truong, ké hoach va dau tu, xdy dung, tai chinh va cac co
quan c6 lién quan; t4 chirc 1am nhiém vy bdi thuong, giai phong mat bang.
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. 2. Nguoi su dung dat theo quy dinh tai Piéu 5 Luat Dét dai; nguoi dugc
giao dat dé quan ly theo quy dinh tai Diéu 8 Luat Dét dai.

3. Chu dau tu thuc hién du 4n dau tu thudc dién chép thuan chu truong
dau tu dong thoi chip thuén nha dau tu khong thong qua d4u gia quyén st dung
dat, d4u thau lya chon nha dau tu theo phap luat ve dau tu; théng qua hinh thire
mua tai san gén hen v6i dét, nhan chuyén nhuong, thué quyén su dung d4t, nhan
gop vén bing quyén sir dung dAt theo Didu 73 Luét Dt dai va céac t chirc co
lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Quy dinh nay, cac tir ngit dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Dét cong 1a dién tich dAt do Nha nudc giao dat dé quan ly quy dinh tai
Piéu 8 cla Luat Dt dai; dat néng nghi€p st dung vao muc dich cong ich theo
quy dinh tai Didu 132 Luét D4t dai (dia phuong khéng co nhu cau dé: xdy dung
cac cong trinh cdng cdng cua dia phuong hodc bdi thuong khi st dung dat khac
dé x4y dung cac cong trinh cong cong cua dia phuong; giao dat cho ho gia dinh,
ca nhan tryuc t1ep san xuit néng nghiép tai dia phuong; x8y dung nha tinh nghia,
tinh thuong; dét chua sir dung); dat ma nguoi dang sur dung dat khéng c6 quyén
chuyén nhugng, cho thué, gop v6n bang quyén su dung dat theo theo quy dinh
tai Muc 2, Muc 3, Muc 4 Chuong XI Luét DAt dai va khong ¢6 tai san gan lién
voi dat.

o2 Du 4an doc 1ap 1a du 4n ma khi thyc hién hay loai bo khong anh hudng
dén du an khac.

3. Thtra d4t nho hep 14 thira dat do Nha nudc quan ly dép tmg cac tiéu chi
theo khoan 1 Diéu 14a Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
cta Chinh phu, dugc bd sung tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s0 148/2020/ND-
CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 cua Chinh phu.

Chuwong 11

VIEC RA SOAT, CONG BO CONG KHAI DANH MUC CAC THUA PAT NHO
HEP; LAY Y KIEN NGUOI DAN; CONG KHAI VIEC GIAO PAT, CHO
THURE PAT POI VOI CAC THUA DPAT NHO HEP TAI PIA PHUONG

Dicu 4. Viée ra soat, cong b6 cong khai danh muc cac thira dat nhé
hep, lay y kién nguoi dan va cong khai viée giao dit, cho thué dat doi voi
cac thira dit nho hep tai dia phwong dé sir dung vao muc dich cong cong
hoic giao, cho thué cho ngwoi sir dung dat lién keé

Hang ndm, Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, ‘thanh phd (sau day goi la
Uy ban nhan dan cap huyén) c6 trach nhiém chi dao Phong Tai nguyén va Moi
truong va Uy ban nhén dén céc x4, phudng, thi tran (sau day goi Uy ban nhan
dan cap x) ra soat, cong bb cong khai, lay y kién ctia ngudi dan va cong khai
viéc giao dat, cho thué dat d6i voi céc thira dat nho hep nhu sau:

1. Noi dung ra soat
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a) Viéc déap ung céc tiéu chi, nguyén tic va thoi han st dung dét khi Nha
nudc giao dat cho thué dit quy dinh tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh sé
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu.

b) Muc dich sir dung dit cua thira dat nho hep va thira dat lién ké

Muc dich sir dung du kién giao, thué cua thira dat nho hep va thira dat lién
ké theo quy hoach sir dung dit hodc quy hoach chi tiét xay dung do thi, quy
hoach x4y dung diém dan cu nong thon, quy hoach x4y dung ndng thon méi da
duoc co quan cé thdm quyén phé duyét.

Muc dich su dung du kién giao, thué cia thira d4t nho hep va muc dich st
dung cua thira dit lién ké phai cung mot myc dich theo quy hoach dé c6 thé hop
lai thanh mot thira sau khi giao dat, cho thué, cho phép chuyen muc dich theo
quy dinh tai tiét a diém 2.3 khoan 2 Piéu § Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT
ngay 19 thang 5 ndm 2014 cua B¢ truong B Tai nguyén va Mdi truong quy
dinh vé ban d6 dia chinh.

¢) Céc dbi twong st dung cac thira dét thira dat 1ién ké

Gidy to phap ly cua thira dat lién ké; sb luong thira d4t 1idn k& dam bao diéu
kién duoc giao, thué, hgp thira d6i véi thira dat nho hep.

2. Lap danh muc céc thua dat nho hep va dé xuat hinh thirc xtr ly cu thé
ddi véi ting thira dit dé cong khai, 14y ¥ kién nguoi dan va cong khai viéc giao
dAt, cho thué dat dbi voi cac thira dat nhé hep

a) Cong khai danh sach, muc dich su dung du kién giao dat, cho thué dat
cua cac thira dat nho hep tai cong thong tin dién tr va try s& Uy ban nhan dan
cap huyen try s& Uy ban nhéan dan cap xa va dia diém sinh hoat chung ctia khu
dan cu noi c6 thia d4t nho hep, thoi gian cong khai it nhét 20 ngay lam viéc (¢
bién ban niém yét cong khai va bién ban két thiic cong khai); gui van ban lay v
kién cac ho lidn k& v& nhu cdu sir dung thira dat nhd hep du kién giao dat, thué
dat; két thic cong khai ¢6 trach nhiém tra 101 bang van ban céc ¥ kién cua nguorl
dan noi c6 dat, nguoi su dung d4t lién k& v& cac kién nghi lién quan dén viéc
giao dét, cho thué dat (néu co).

b) Déi vai viée giao dat khong thu tién sir dung dat cho nguoi st dung dat
lién ké vao muc dich céng cong khong nhéra muc dich kinh doanh thi viéc cong
khai va l4y y kién theo quy dinh vé ldy vy kién va cong khai ké hoach st dung dat.

3. Sau khi ra soét, cong khai va lay y kién nguoi déan thi tong hop danh

sach cac thira dat nho hep du diéu kién dy kién giao dét, cho thué dat dé sir dung

vao muc dich cong cong hodc cho ngudi sur dung dat lién ké vao ké hoach str

dung dét hang nim cla cap huyén giri S& Tai nguyén va Mai truong thim dinh,
trinh Uy ban nhén dan tinh phé duyét lam cén clr trién khai thuc hién.

Sau khi ké hoach str dung dat ‘hang ndm cua cap huyén dugc UBND tinh
phé duyét, UBND cap c6 thdm quyén cd trach nhiém t6 chue viée giao dat, cho
thué dat theo ding quy dinh tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
ngdy 18 thang 12 nim 2020 ctia Chinh phi va cdc quy dinh cua phap luat co lién
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quan. Trude khi giao d4t, Uy ban nhan dan cap huyén phai thoéng béo cho cac hd
lién ké nam duogc ké hoach, chu truong va hinh thic giao dét, cho thué dét dbi
v6i thira dat nho hep. Hinh thirc théng béo bing van ban giri dén céac ho lién k&,
niém yet tai diém sinh hoat chung cua dén cu, loa truyén thanh va cac hinh thuc
khac do Uy ban nhén déan cap huyén quy dinh dé phu hop véi dia phuong, dam
bao cong khai, minh bach thong tin.

Chuwong 11

PIEU KIEN, TIEU CHi, QUY MO, TY LE DE TACH PAT CONG THANH DU
AN POC LAP PE PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 5. Didu kién, tiéu chi, quy mé tach dat cong thanh dw 4n ddc ldp

1. Piéu kién, tiéu chi

a) Nam tép trung; c6 hinh dang khéng theo tuyén, dam bao hanh lang bao
vé cac cong trinh c6 lién quan.

_b) C6 it nhat mot mat tiép gidp dudng giao thong hién trang (trlr dudng

ndi dong).

¢) Khéng c6 tranh chép, khiéu nai, vi pham hodc c6 tranh chép, khiéu nai,
vi pham nhung d3 c6 van ban giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

2. Quy mo, ty 1¢

a) Dién tich dAt cong tir 90% tré 1én so véi tong dién tich d4t thuc hién du
an dang ky hodc dugc chap thuan.

‘ DPdi véi khu vue ¢6 phuong an bé tri tong mit bing dé tiép nhan dy an
dAu tu thi dat cong phai ndm tép trung 100% thanh 1 10.

b) Dién tich dét cong tinh ty 1¢ khong bao gom phdn dién tich nim trong
hanh lang céc cong trinh da dugc cong bo va theo quy hoach dugc duyét.

3. Trudng hop tach dién tich d4t cong dap ung céac diéu kién, tiéu chi, quy
md, ty 1& quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay anh hudng toi viée thue hién
du an dau tu da duge xéac dinh theo quy hoach hogc pha v& quy hoach da dugc
phé duyét thi bdo cao UBND tinh xem xét, quyét dinh.

Pidu 6. Thoi diém xac dinh dat cong thanh dy an ddc 1ap

1. Uy ban nhén dén cap huyén chi dao Uy ban nhan dan cap xd ra soat,
x4c dinh dién tich dét cong tai Piéu 5 Quy dinh nay dé dua vao quy hoach su
dung dat, ké hoach sir dung d4t hang nim céip huyén trinh tham dinh, phé duyét
dé trién khai viéc dau gia theo quy dinh cla phéap luét.

2. Pbi dy an dau tu thuoc dién chép thuin chu truong dau tu déng thoi
chép thuan nha dau tu khong thdng qua dau gia quyén st dung dat, Qz‘iu thau luya
chon nha dau tu theo quy dinh ciia phép luat vé dau tu thi thoi diém xem xét
tach dét cong thanh du 4n doc 1ap 14 khi thdm dinh, xem xét chap thuan chu

truong dau tu.
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Chuwong IV
TRACH NHIEM THU'C HIEN VA PIEU KHOAN THI HANH
Piéu 7. Trach nhiém ciia cic co quan, dia phwong va to chirc c6 lién quan
1. S& Tai nguyén va Moi truong
a) Chu tri, phéi hop véi cac s6, nganh, dia phuong va t6 chirc lién quan
huéng dan, to chtre thue hién Quy dinh nay.

b) Téng hop, bao cio Uy ban nhén dan tinh cac phat sinh vudng mic
trong qua trinh thuc hién; chu tri tham muu stra d6i Quy dinh (néu cd).

2. So Xay dung

a) Phdi hop véi cac s&, nganh, dia phirong va td chire lién quan thue hién
Quy dinh nay theo chtrc nang, nhiém vu.

b) Chu tr, phdi hop véi Uy ban nhan dan cap huyén lép tdng quy hoach
mat bang cac khu vyc de tiep phan dy an dau tu theo Quy dinh nay, dam bao
quy dat cong duge bo tri mat bang phu hop dé dau gia quyeén su dung dat.

3. S& K& hoach va Pau tu

a) Chu tri, phdi hop véi cac s, nganh, dia phuong va td churc lién quan
thue hién Quy dinh nay khi thim dinh chu truong dau tu dy 4n dé tham muu Uy
ban nhan dan tinh chip thuén chu truong diu tu hodc chip thuan chu truong
tach dat cong thanh dy an doc 14p.

b) Chu tri, phéi hop véi cic co quan lién quan ra soat cac du an da dugc
chép thuan chu truong dau tu nhung chua dugc giao dat, cho thué dat dé thuc
hién theo Quy dinh nay.

4. So Tai chinh

Chi tri tham muu viée bd tri ngudn kinh phi giai phong mét bing dé thuc
hién cong tac dau gid quyén sir dung dat; thuc hién Quy dinh nay theo chuc
nang, nhiém vu.

5. Uy ban nhén dén cap huyén
a) Quan ly chat ché quy d4t cong trén dia ban.

b) Chi dao Uy ban nhéan dan cép XA ra soat cac ndi dung tai Piéu 4, Diéu
5 Quy dinh nay; bao cdo ngudn goc dat, tai san trén dat, nhu cau su dupg cua dia
phuong trong qué trinh phoi hgp tham dinh cht truong dau tu du 4n dau tu hodc

diu gid quyén st dung dét va chiu trach nhiém trudc trudc phap luat vé tinh
chinh x4c cta bao cdo.

¢) Chu tri, phéi hop chuén bi cac diéu kién va t6 chuc thyc hién dau gia
quyén st dung dat cong theo quy dinh cua phap luat dat dai.

¢) Trién khai tuyén truyén, van dong moi t6 chirc, ca nhan vé chinh sach
ddu gia quyén str dung dat, mua tai san gan lién véi dat, nhan chuyén nhuong,
thué quyén st dung dat, nhan gép von bang quyén st dung dat theo Diéu 73
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Luat Pat dai theo Quy dinh nay; cac quy dinh ctia Chinh pha va cac Bo, nganh
Trung vong bao dam chinh sach phap luat.

d) Hang nam bao cdo Uy ban nhén dan tinh truéc ngay 15/12 (théng qua
So Tai nguyén va Mdi truong) tién do thyc hién nhén chuyen nhuong, thué
quyen su dung dat, nhan gop von bing quyén st dung dat dé thuc hién du an
dau tu theo Diéu 73 Luét Dét dai.

6. T6 chutrc 1am nhiém vu giai phéng mit bang

Kip thoi bdo cédo Uy ban nhén dan tinh (théng qua Uy ban nhén dan cép
huyén, S& Tai nguyén va Mdi trudng) céc truong hop du 4n c6 dién tich dat
céng du diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 18 tach thanh dy an doc lap dé dau gia
quyén str dung dét trong qua trinh giai phong mit bang.

7. Chu dau tu dy an nhén chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan
gbp von bang quyén sir dung dét theo Piéu 73 Luét Dat dai c6 trach nhiém phbi
hop véi cac so, nganh va dia phuong ra soat ngudn gdoc dat va trién khai thuc
hién theo Quy dinh nay.

8. Cac s0, nganh, t0 churc, ca nhan cé lién quan thuc hién Quy dinh nay
theo chirc nang, nhiém vu.

Pi¢u 8. Quy dinh chuyén tiép

1. Viée xu ly chuyén tiép dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4
Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 théng 12 ndm 2020 cua Chinh phu sura
doi, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Dat dai.

Déi véi truong hop da c6 quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh phé duyét
phuong an hd trg khi Nha nuéc thu hdi dét cong truée ngay Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 c6 hiéu luc ma chi dau tu du 4n
da tmg kinh phi hd tro va thuc hién xong viéc chi tra kinh phi hd tro thi dugc
Nha nuéce hoan tra ngay sau khi to chirc xong du gia quyén sir dung dét.

2. Trong qué trinh t6 chirc thuc hién, néu c¢6 van dé phat sinh hodc vudng
miéc, cic co quan, t chirc, ca nhan cé lién quan kip thoi phan anh vé S¢ Tai
nguyén va Moi truong dé téng hop va phdi hop véi cac nganh lién quan bao céo,
trinh Uy ban nhan dén tinh xem xét quyét dinh diéu chinh, bd sung cho phi hop./ w/
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