Ky boi: So Tu ph ap
Co quan: Tinh Hau Gian
Thot gian ky: 04/05/2022 17:01:14

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HO & °Uhp:HfAlp YIET NAM

TiINH HAU GIANG Poc 1ap - Tuw\igx Hanh gic
S6:09 /2022/QP-UBND Hdu Giang, ngay 29 thang4 nam 2022
QUYET PINH

Quy dinh don gia nha, cong trinh xay dung dé tinh bdi thwong thiét hai khi
Nha nwoc thu hoi dat trén dia ban tinh Hau Giang

UY BAN NHAN DAN TINH HAU GIANG

Can cir Ludt T chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

C:dn cuw Ludt swa c?‘cfi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt T6 chike Chinh phu va
Ludt To chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phadp ludat ngay 22 thang 6
nam 2015;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Ban hanh van ban
quy pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu ciia 37 Ludt ¢é lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu cia Ludt X8y dung ngay 17
thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh s6 47/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia

Chinh phi quy dinh vé boi thuong, hé tro va tai dinh cw khi Nha nwde thu
hoi dat;

Can cir Nghi dinh s 06/2020/ND-CP ngay 03 thang 01 nam 2020 cua
Chinh phu sua doi, bo sung Diéu 17 cua Nghi dinh so 47/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé boi thuong, ho tro va tai dinh cu
khi Nha nuoc thu hoi dat;

Can cw Nghi dinh SO 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cua

Chinh phu Quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé qudn 1y chat heong, thi cong xdy
dung va bao tri cong trinh xay dung;

Can cw Nghi dinh so 15/2021/ND-CP ngay 03 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quan 1y dw dn dau tw xdy dung;

Can cir Théong tw s6 12/2021/TT-BXD ngay 31 thing 8 nam 2021 ciia Bé
truong Bo Xdy dung ban hanh dinh muc xay dung;
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Theo dé nghi ciia Gidm déc S6 Xay dung.
QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh don gia nha, cong trinh xay dung dé tinh bdi
thuong thiét hai khi Nha nudc thu hoi dat vi muc dich quéc phong, an ninh; phat
trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong trén dia ban tinh Hau Giang.

2. Béi tuong ap dung

Nguoi st dung dat quy dinh tai Diéu 5 Luat Pat dai nam 2013 khi Nha
nude thu hoi dat; co quan quan ly nha nudc vé dét dai; to chirc 1am nhiém vu boi
thuong, giai phong mit bang va cac to chic, cd nhan co lién quan dén viéc boi
thuong, giai phong mit bang.

Piéu 2. Bang don gia nha, cong trinh x4y dung dé tinh boi thuong thiét hai
khi Nha nuée thu hoi dat trén dia ban tinh Hau Giang, cu thé nhu sau:

1. Bon gia nha:
a) Bang don gia cy thé (dinh kém Phu luc ).
b) Xt Iy mot s6 truong hop phat sinh khi 4p dung don gia nha:

- Trong qua trinh 4p dung don gia nha, cdng trinh néu c6 nhitng bo phan
chi tiét két cdu, kién tric khac so voi Bang don gid nha chuan (Phu luc I, Phy lyc
I1) thi cac bd phan nay dugc ap dung Bang don gia cong tac xay dung (Phu lyc III)
dé tinh thay thé ting hodc giam.

- Trudng hop cac bo phan vat kién trac, cong trinh khéng c¢6 quy dinh
trong Bang don gia cong tac xay dung (Phu luc I11) thi dugc &p dung don gia cod
két cau twong duong hodc boi thuong theo don gia cong bd gia vat lidu xay dung
hang thang gan nhat do S¢ Xay dung ban hanh (trudong hop khong c6 don gia
trong Bang cong bo gia vat lidu xay dung hang thang do S& Xay dung ban hanh
thi boi thuong theo don gia thi trudng tai thoi diém thuc hién bdi thudng va cd y
kién thdng nhit cua co quan tai chinh cing cdp thim quyén phé duyét phuong
an boi thuong, giai phong mit bang).

- Céac loai gach op tuong, da 6p tuong duoc tinh cong thém vao gi tri
bodi thuong.

- Pbi v6i nha co6 két cAu vach, khung cot khéac nhau thi ap dung hé s6 diéu
chinh két ciu vach, khung cot theo quy dinh tai diém c, d Khoan nay.
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- Nha tir 3 ting trd 1én (tdng limg tinh 01 ting); cac cong trinh: chua, nha
tho, nha kho, nha xuong, 10 séy nong san, 10 gach, ctra hang xang dau, 10 duong,
10 4p vit dugc quy dinh nhu sau:

+ Can ¢t vao ho so thiét ké thi cong xay dung va du toan hodc ban vé
hoan cong va du toan, T6 chirc lam nhiém vu boi thudng, giai phong mat bang
xem xét trinh co quan c6 thAm quyén phé duyét. Gia tri dy toan dugc ap dung tai
thoi diém thong bao thu hoi dit.

+ D6i voi trudng hop khong c6 hd so thiét ké thi cong xay dung va du
toan hoac ban v€ hoan cong va du toan, giao T chirc 1am nhiém vu boi thuong,
giai phong mit bang thué don vi tu van (da diéu kién nang luc theo quy dinh) do
vé& hién trang - 1ap du toan, thué tu van tham tra, sau d6 gui co quan chuyén
nganh cung cap ¢ tham quyén phé duyét phuong an boi thudng giai phong mit
bang tham dinh. T6 chtc 1am nhiém vu boi thudng, giai phong mit bang can cir
vao ho so do v& hién trang va két qua tham dinh trinh cép c6 tham quyén phé
duyét. Chi phi thué don vi tu van duogc sir dung tir ngudn kinh phi giai phong
mat bﬁng cua du an va chi tra theo quy dinh.

- Riéng ddi voi cac loai cong trinh va nha & dic biét khac (nha biét thy,
nhiing cong trinh khong c6 don gia hodc c6 két cau ma khong thé quy ddi theo
quy dinh tai Phu luc I, II, 11l ban hanh kém theo Quyét dinh nay) néu c6 ban vé
hoan cong va du toan thi T6 chtrc 1am nhiém vu bdi thudong, giai phong mit
bang xem xét phtt hop v6i quy dinh hién hanh vé dinh mirc, don gia xay dung tai
thoi diém thong bao thu hdi dat thi 4p dung boi thudng theo quy dinh hodc xin y
kién co quan chuyén nganh dé duoc hudng dan hodc tién hanh thué don vi tu
van (du diéu kién ning luc theo quy dinh) do v& hién trang - 1ap du toan (néu
khong c6 ho so ban v& hoan cong va dy toan).

- Nha c6 hanh lang phia trude, hanh lang xung quanh lién ké c6 cung két
cdu v6i nha chinh thi 4p dung don gia cung v6i don gia nha chinh. Déi v6i nha
c6 hanh lang phia truéc hodc hanh lang xung quanh lién ké co két cau khac véi
két cdu nha chinh thi xac dinh theo don gia nha va cong trinh cung két cu
tuong duong.

- Nha va cong trinh c6 s€ né vuon ra thi can cir vao Bang don gi4 cong tac
xay dung (Phu luc III) dé ap gia phan khéi luong do.

- Nha lién ké c6 vach chung thi 4p dung don gia nha cung két ciu nhan
v6i hé s6 giam 3,5% cho mdi vach chung.

- Nha lién ké c6 vach nho thi 4p dung don gia nha cung két ciu nhan véi
hé s giam 7% cho mdi vach nho.
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- i v&i nha c6 san, vach, khung cot gdb nhom 2, nhém 3: giao cho td
chic 1am nhiém vu giai phong miat bang xac dinh ting ching loai va gia thi
truong tai thoi diém thu hoi dat dé ap dung cho phu hop vai thuc té.

- Pdi voi nha c6 gac lung bang gd van, tAm xi ming Cemboard co lat
gach Ceramic thi dién tich t?lng trét dugc tinh theo don gia nha trét cung két cau
va dién tich san van gd, tAm xi mang Cemboard co lat gach Ceramic duoc ap
dung theo don gia nhu sau:

+ San 16t van g tap: 363.700 dong/m?.

+ San 16t van ép: 613.000 dong/m?.

+ San 16t van gd nhom 04: 656.300 dong/m?.

+ San 16t tim xi ming Cemboard c6 lat gach Ceramic: 1.004.000
dong/m?.

Pbi véi nha co gac ling bang bé tong cot thép (goi tat 1a BTCT) thi dién
tich phan (tang trét + ling) duoc tinh theo don gia nha c6 tang va dién tich phan
con lai dugc tinh theo don gia nha trét cung két cau.

¢) Hé s diéu chinh két cdu vach nhu sau:

Quy céch - két cau Hé s6 (K)
Véach tuong 1,0
Vach van g5 nhom 4 0,97
Vach tole 0,94
Vach van g tap 0,90
Véach 1a 0,88
Khéng vach 0,86

Péi voi nha co cung két cau theo Bang don gia nha nhung két cau vach cé
thay do6i so véi két cau vach chuan hoac nha cé cung két cau theo Bang don gia
nha nhung c6 nhiéu loai két cau vach khéac nhau trong cung mot can nha thi thuc
hién nhu sau:

- Bude 1: xac dinh ty 18 phan trim nha c6 vach chuan (A%) va ty 1é phan
tram nha c6 két cau khac so voi vach chuan (B%, C%, ...).

- Budc 2: xac dinh gi tri phan nha ¢ vach chuan (M):

M = tong dién tich nha x A% x don gi4 nha.
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- Bude 3: xac dinh gi tri phan nha c6 vach khac vach chuan (N, H,...):
N = tong dién tich nha x B% x hé s6 diéu chinh (K) x don gia nha.
H = tong dién tich nha x C% x hé s6 diéu chinh (K) x don gia nha.

- Budc 4: xac dinh gia tri bdi thuong nha (G) bang tong cua Budc 2 va
Budc 3.

G=M+N+H

d) Hé sb diéu chinh két cau khung cot nhu sau:

Quy cach - két cau Heé sb
Khung c6t BTCT 1,0
Kh,ung cot BTCT duc sin, Khung cot thép tién 0.80
ché ’
Khung cot gd nhom 4 0,74
Khung cot gach 0,64
Khung cot g6 tap 0,52

Dbi v6i nha c6 cung két ciu theo Bang don gia nha nhung két cau khung
cot ¢ thay doi so véi két ciu khung cot chuan hodc nha co6 cung két ciu theo
Bang don gia nha nhung c6 nhiéu loai két cdu khung cot khac nhau trong clng
mot can nha thi thuc hién nhu sau:

- Budc 1: xac dinh ty 1& phan trim nha c6 khung cot chuan (A%) va ty 18
phﬁn tram nha c6 két cu khéc so véi khung cot chuan (B%, C%, ...).

- Budc 2: xac dinh gié tri phan nha c6 khung cot chuan (M):
M= tong dién tich nha x A% x don gia nha.

- Budc 3: xac dinh gia tri phan nha c6 khung cot khac khung cot chuan
(N, H,...):

N = tong dién tich nha x B% x hé s6 diéu chinh (K) x don gia nha.
H = tong dién tich nha x C% x hé s6 diéu chinh (K) x don gia nha.

- Budc 4: xac dinh gia tri boi thuong nha (G) bang tong ciia Budc 2 va
Budc 3.

G=M+N+H
2. Pon gia mot s6 loai nha va cong trinh khac:
Pon gia cu thé (dinh kém Phu Iyc II).
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~ 3.Don gia cong tac xay dung: Pon gia cong tac xay dyng dung dé tinh chi
ti€t tung bo phan cua cong trinh xay dung:

Pon gia cu thé (dinh kém Phy lyc III).
4. Nién han st dung ctia nha, cong trinh phuc vu san xuét kinh doanh:
a) Cac loai nha, cong trinh c6 danh gid nién han str dung:

- 15 nam ddi v6i nha, cong trinh hoac kho mot t?mg: mai ngo1 hodc mai
tole, cOt bé tong duc san, cdt thép tién ché hodc cdt gd nhom 4 trd 1€n, 10 than.

- 20 nam doi v&i nha, cong trinh hodc kho mot tﬁng: mai ngdi hoac mai
tole, khung c6t BTCT, 10 gach.

- 30 ndm d6i voi nha, cong trinh mot ting mai bang BTCT hodc nha 2
tang mai ngdi hodc mai tole, khung cdt BTCT, bo ke.

- 50 nam d6i v4i nha 2 tang tré 1én: tuong xay gach, mai bang BTCT,
khung ¢t BTCT.

~ -30nam d6i v6i nha xudng va kho thong dung quy dinh tai bang suat von
dau tu xay dung cong trinh do Bd Xay dung cong bo, cd két cau khung cot BTCT.

- Cac loai nha, cong trinh khac 4p dung nién han st dung theo nha, cong
trinh c6 quy mo, két cau twong duong.

- Nién han sir dung nha, cong trinh dugc ap dung thap nhat 13 15 nam.

b) Céc cong trinh khong danh gia nién han sir dung: cac loai nha, cong
trinh c6 két cdu 1a khung cot gb tap thi khong phai danh gia chat luong con lai
ma bodi thuong theo gia tri xay méi.

5. Viéc phan loai nhom gd ap dung theo Tiéu chuin Quédc gia TCVN
12619-1:2019: G6 - Phan loai (Phﬁn 1: Theo muc dich stir dung), TCVN 12619-
2:2019: G6 - Phan loai (Phan 2: Theo tinh chat vat 1y va co hoc).

Picu 3. Piéu kién boi thudng va cac trudng hop boi thuong cu thé duogc
thuc hién theo Quy dinh hién hanh cta Uy ban nhan dan tinh vé chinh sach boi
thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat trén dia ban tinh Hau
Giang va cac van ban c6 lién quan.

Dbi voi don gia nha, cong trinh xay dung hodc cac truong hop phirc tap
khac khong quy dinh tai Quyet dinh nay thi T6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong,
giai phong mat bang ph01 hop voi bo phan chuyén mén thude cap tham quyén
phé duyét phuong an bdi thuong, giai phong mat bang khao sat thuc té tai thoi
diém thu hoi dat dé xac dinh phuong an bdi thudng cho phu hop.

Piéu 4. Quyét dinh nay co hiéu lyc tir ngay 09 thang 5 nam 2022 va thay
thé Quyét dinh s6 03/2020/QD-UBND ngay 21 thang 02 nam 2020 cta Uy ban
nhan dan tinh Hau Giang vé viéc quy dinh don gia nha, cong trinh xay dung dé
tinh boi thuong thiét hai khi Nha nude thu hdi dat trén dia ban tinh Hau Giang.



Diéu 5. Diéu khoan chuyén tiép

1. P6i v6i nhimg du 4n, hang muc da phé duyét phuong an bdi thudng, hd
trg va tai dinh cu hodc dang thuc hién chi tra boi thuong, hd trg va tai dinh cu
theo phuong an di dugc phé duyét trude khi Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
thi thuc hién theo phuong 4n da duyét, khong ap dung hodc diéu chinh theo
Quyét dinh nay.

2. Déi véi nhimg du an, hang muc chua phé duyét phuong an bdi thuong,
hd trg va tai dinh cu tai thoi diém Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi ap
dung don gi4 tai Quyét dinh nay dé thuc hién xac dinh gia tri boi thuong, hd tro.

Picu 6. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh; Giam déc S¢, Thu
trudbng co quan, ban, nganh tinh; Chu tich Uy ban nhan dan huyén, thi xa,
thanh phé va cac co quan, don vi, td chtrc va ca nhan co lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay. Trong qua trinh thyc hién néu phat sinh vudng
méc thi cac co quan, don vi, t6 chtrc va ca nhan phan anh kip thoi vé S& Xay
dung tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh stra d6i, bo sung cho pht hop./.

Noi "hf”;] . ) TM. UY BAN NHAN DAN
- VP. Chin phu (HN - TP.HCM); -
- Bo Xay dung; KT.CHU TICH

- Bo Tai chinh; PHO CHU TICH
- B Tai nguyén va M6éi truong; =

- B6 Tu phép (Cuc Kiém tra van ban QPPL);
- TT: TU, HBND, UBND tinh;

- VVP. Tinh uy va cac Ban dang;

- Van phong Poan BPBQH va HPND tinh;

- UBMTTQVN, c4c Poan thé tinh;

- Nhu Diéu 6;

- Co quan Bao, bai tinh; )
- Cong béo tinh; Trwong Canh Tuyén
- Cong Thong tin dién tu tinh;

- Luu: VT, NCTH.pwm.
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