UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: A5 /2022/QD-UBND Ha Nam, ngay30 thing5 néim 2022
QUYET PINH

Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1é vé dién tich dit xen ké
dé tach thanh dy 4n dgc lap trén dia ban tinh Ha Nam

UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM

Can cir Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 ndm 2015,

Can cit Ludt sita doi, b6 sung mét s6 diéu cua Ludt Té chire Chink phii va

Ludgt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;
Can cit Ludt Dt dai ngay 29 thing 11 ném 2013;
Can cit Ludt Dau tw ngay 17 théng 6 nim 2020

Can cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 1S thing 5 nim 2014 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh so”',] 48/2020/ND-CP ngay 1 8 thing 12 nam 2020 cria Chinh
phui siia doi, bo sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pt dai;:

Can cur Nghi dinh ,Sé, 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét s6 diéu cuia Ludt Déu tu:

Theo dé nghi ciia Sé Ké hoach va Pau tu.
QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh didu kién, tiéu chi, quy md, ty 1& vé dién tich
dat xen k& dé tach thanh du an doc lap trén dia ban tinh Ha Nam.

2. Quyét dinh nay &p dung ddi véi cac trrong hop st dung dat dé thuc

1

hién du 4n dau tu (khong thuge truong hop Nha nuée thu héi dat theo quy dinh

by
A

cua phdp ludt vé ddt dai) thong qua hinh thirc mua tai san gén lién véi dt, nhan
chuyén nhuong, thué quyén su dung dét, nhan g6p von bing quyén sir dung dat';
khéng ap dung ddi véi cac du an dau tu duoc cép c6 tham quyén xem xé€t thuc
hién giao dat, cho thué d4t khéng théng qua hinh thirc dau gia quyén st dung dt,

' Theo quy dinh tai diém b, khodn 4 Didu 29 Luat Pau w; Diéu 73 Luat DAt dai va Didu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cia Chinh pha (dwoc sia déi, bo sung tai khoan 13, Piéu | Nghi dinh s 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020)
cua Chinh phu).
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khéng thong qua dau thdu du 4n cé sir dung dat’; khéong ap dung dbi véi truong
hop dat c6 tai san gan lién véi dat ma tai san la tru sO co quan Nha nudec.

3. Nhiing n¢i dung khac khong thudc pham vi didu chinh cua Quyét dinh
nay duoc thuc hién theo quy dinh cia phap luat hién hanh.

Diéu 2. Péi twong ap dung

1. Cac co quan quan ly Nha nuéc thuc hién nhiém vu quan ly nha nudc vé
dau tu, dat dai va td chire, co quan khac c6 quyén va nghia vu lién quan.

2. Cac nha dau tu, co quan, to chiic, ca nhan lién quan dén hoat dong dau
tu kinh doanh trén dia ban tinh Ha Nam.

3. Nguoi st dung dat theo quy dinh tai Diéu 5 Luat DAt dai 2013; nguoi
chiu trach nhiém truoe Nha nude doi véi dat duoce giao dé quan 1y theo quy dinh
tai Diéu 8 Luat Dat dai 2013.

Piu 3. Gii thich tir ngi

1. Dién tich dat xem xét dé tach thanh du én doc lap sau day goi chung Ia
“Dat xen k&”: La phan dién tich d4t do Nha nudc giao dat dé quan Iy quy dinh tai
Diéu 8 cua Luat Dét dai, dat nong nghiép str dung vao muc dich cong ich, dit ma
nguoi dang st dung dét khong c6 quyén chuyén nhuong, cho thué, gép vén bang
quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai va khong c6 tai san gén
lién v6i dat ma phan dién tich dét nay c6 vi trf ndm xen k& voi phan dién tich dt
ma nguoi sir dung dat c6 quyén nhén chuyén nhuong, thué quyén su dung dit,
nhén gép von biang quyén str dung dit dé thuc hién du 4n dau tu,

2. Dy an doc lap: La du 4n dau tu khi thuc hién, hodc chdm dut khéng anh
huong dén du 4n khac.

3. Khu dat dé xuit thuc hién dy 4n: La tong dién tich dat trong ranh gidi
thue hién du an, bao gém phén dién tich dat xen k& va phén dién tich dat nguoi
st dung dat co quyén nhén chuyén nhuong, thué quyén su dung dét, nhan gbp
vén bang quyén st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu; khéng bao gdm phan
dién tich dat thuy loi, dét giao thong, hanh lang giao théng, hanh lang duong
dién... khi dau tu du 4n nha dau tu du an khong duoc thué dit.

4. Ty 1é phan trim (%): La ty 1& phan tram gifta phan dién tich d4t xen k&
vo1 dién tich khu dat dé xuit thuc hién du 4n.

5. Khu vyc d6 thi: La khu vuc thudc dia ban thanh phd, thi x4, thi trin’.

6. Khu vuce néng thén: La khu vuc thudc dia ban huyén (khéng bao gom
thi tran).

Diéu 4. Thoi didm xem xét tach dién tich dit xen ké thanh du an doc lap

Déi véi cac dy an quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 Quyét dinh nay thi thoi diém
xem xét tach dién tich dat xen k& thanh du an doc lap la thoi diém giai quyét dé nghi

* Theo quy dinh tai Diéu 14b Nghi dinh s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu (duoc bé sung tai khoan 12, Piéu
1 Nghij dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phii) va céc quy dinh phép luat khac.
” Theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 3 Ludt Quy hoach do thi 2009,
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cta nha dau tu vé viéc thuc hién thu tuc nhén chuyén nhu’c_mg,‘thué quyén str dung
dat, nhan gép von bang quyén st dung dat dé thuc hién du an dau tu®.

Diéu 5. Pidu kién, tiéu chi, quy mé, ty 18 vé dién tich dat xen k& tach
thanh du an dc 1ap

1. Phan dién tich dét xen ké& dap ung déng thoi cac diéu kién, tiéu chi, quy
mo, ty 1é dién tich dat quy dinh tai cdc khoan 2, khoan 3 Diéu nay thi duoc xem
xét tach thanh du 4n doc 1ap dé diu gid quyén s dung dat.

2. Ve diéu kién, tiéu chi:

a) Phu hop véi quy hoach tinh Ha Nam. Truong hop quy hoach tinh Ha
Nam chua dugc phé duyét thi danh gia sy phu hop v6i cac quy hoach c6 lién
quan (quy hoach sir dung dadt, quy hoach chung hodc quy hoach xdy dung viing
huyén, quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 (néu cé), quy hoach chi tiét xdy dung ty
1é 1/500 (néu cd), quy hoach dé thi (néu co), quy hoach néng thén (méu co), quy
hoach khu chiic néing ddc thi (néu co)...).

b) Khu dat xen k& phi lién thira, khong b chia cét boi cac thira dét dé
nghi thuc hién nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dét, nhan gop von bang
quyén su dung dat.

¢) Hinh dang khu dat: Khu dat xen k& cé thé khoanh lai tao thanh hinh
dang tuong di 14 hinh vudng, hinh chit nhét, hinh thang. Dién tich dét ¢6 thé diu
tu xay dung cong trinh ctia du 4n theo quy chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach
xdy dung QCVN 01:2021/BXD ban hanh kém theo Thoéng tu s6 01/2021/TT-
BXD ngay 19/5/2021 ctia B X4y dung, ddng thoi hai hoa vé khéng gian, kién
tric canh quan véi khu vuc 1an cén.

d) Khéng c6 tranh che“ip, khiéu nai, vi pham hodc cé tranh chép, khiéu nai,
vi pham nhung d3 ¢ vin ban giai quyet theo quy dinh cua phép luat.

d) C6 it nhat mot mat tiép giap vé6i dudng giao thong (con phi hop véi quy
hoach), c6 chiéu rong nén dudng t6i thiéu tir 6m trd 1én (tuong ving véi duong
cdp VI), mit tiép giap véi dudng c6 chiéu dai tdi thidu 1a 20m, c6 kha nang két
ni voi giao thong va ha tang trong khu vuc. Béi véi cac khu vue tiép giap voi
cac tuyén duong dé thi phai duge Uy ban nhan dén tinh chap thuan cho phép van
chuyén hang héa va dat tiéu chuan duong giao thong cap VI tro 1én.

e) Viéc tdch phan dién tich dit xen k& thanh du an doc lap phai phu hop,
khong pha v& cac quy hoach di duoc phé duyét, khéng lam anh hudng téi viéc
thuc hién céc du an da duoc quy hoach hodc céc du an dang trién khai.

3.Vé quy mo, ty Ié:
a) Tai khu vuc db thi:

- Khu dat dé& xuét thuc hién dy 4n c6 dién tich dudi 10.000m?: Phan dién
tich dat xen k& c6 ty 18 tir 20% trd [én va c6 dién tich t6i thiéu tr 1.000m? trd 1én.

* Theo quy dinh tai khodn 3, Diéu 16 Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cua Chinh phu (dwoc sua déi, bé sung tai
diém 3, khoan 13, Diéy | Nghi dinh sé6 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu).
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- Khu dat dé xuét thuc hién du 4n c6 dién tich tir 10.000m? dén dudi
50.000m’: Phan dién tich dat xen ké& c6 ty 1€ tir 20% trd 1én.

- Khu déat dé xuit thuc hién du 4n c6 dién tich tir 50.000m® dén dudi
100.000m’: Phan dién tich dét xen k& c6 ty 1€ tor 25% tro 1én.

- Khu dat dé xudt thuc hién du 4n c6 dién tich tir 100.000m? tré 1én: Phin
dién tich dat xen ké c6 ty 1& tir 30% trd 1én.

b) Tai khu vuc néng thon:

- Khu dét dé xuét thyc hién du an c6 dién tich dusi 10.000m’ Phin dién
tich dat xen k& co ty 18 tir 30% trd 16n va 6 dién tich téi thidu tir 1.500m? tré 1én.

- Khu dét dé xut thuc hién du 4n c6 dién tich tir 10.000m> dén dudi
50.000m’: Phan dién tich dat xen k& ¢6 ty 18 tir 30% trd 1én.

- Khu dat dé xuét thuc hién du an c6 dién tich tor 50.000m> dén dudi
100.000m?: Phan dién tich dat xen ké& c6 ty 18 tir 35% trd 1én.

- Khu dat dé xuat thuc hién du én c6 dién tich tir 100.000m tr 1én: Phin
dién tich dat xen k& ¢6 ty 1& tir 40% trd 1én.

4. Pbi véi truong hop mo rong dién tich dat thuc hién du 4n thi viéc xac
dinh dién tich dat xen k& chi tinh trén phéan dién tich dat dé xuat mo rong.

Diéu 6. Trach nhiém cia cic co quan, dia phuong, nha dau tw lién quan
1. So Tai nguyén va Moi truong:

a) Can ctr hd so quén ly, két qua xéc dinh ngudn gbe dit, loai dat, chu su
dung dat, tai san gan lién voi dat cua Uy ban nhan dan cap huyén, cap xa dé chu
tri ddnh gid khu dat xen k& (néu cd) ¢6 du diéu kién tach thanh du 4n doc 1ap, béo
céo Uy ban nhén dan tinh xem xét, quyét dinh.

b) Chu tr, phéi hop, huéng dan cac co quan ¢ lién quan t6 chic thuc
hién dau gid quyén st dung dat ddi voi phén dién tich dat xen k& sau khi tach
thanh du an ddc lap.

¢) Chu tri hudng dan cic co quan ¢6 lién quan, nha dau tu thi tuc thu hdi
dat, giao dat, cho thué dat va td chtc xac dinh gid dat theo quy dinh.

d) Ra sodt cac truong hop st dung dét vao muc dich san xuét, kinh doanh
quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP chua c6 quyét dinh giao dét,
cho thué dat (ké tir ngay Nehi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua
Chinh phii ¢6 hiéu luc) dé tham muu, béo cdo Uy ban nhan dén tinh xem xét
thuc hién diéu khoan chuyén tiép theo Diéu 7 Quyét dinh nay.

2. S& Ké hoach va Pau tu:

a) Chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan huéng dan Uy ban nhan dan
cac huyén, thi x4, thanh phd, cic S&, ban, nganh... va cdc nha dau tu 1ap ho so dé
xuat thuce hién du én va quy trinh thuc hién du an theo quy dinh cta Luét Dau tu.

b) Chu tri huéng dan nha dau tu, cac co quan c¢é lién quan thuc hién cac
thu tuc diéu chinh chu truong dau tu (néu cd) doi véi cac du 4n dau tu véi muc
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dich san xuét, kinh dqoanl} quy diph tai Diéu 16 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP
theo diéu khodn chuyén tiép tai Diéu 7 Quyét dinh nay.

c) Chu tri, phéi hop v6i S Tai nguyén va Méi trudng va céc co quan lién
quan hudng dan, t6 chiic thyc hién Quyét dinh nay.

3. So Xay dung:

a) Phéi hop, cho y kién vé c4c chi tiéu xay dung dé hinh thanh du an QQC
lap theo phap ludt vé xay dung, va cac ndi dung khac lién quan theo tham quyén,
chuc nang, nhiém vu.

b) Phéi hop véi S¢ Tai nguyén va Moi trudng va cic co quan lién quan
hudng dan, t6 chic thuc hién Quyeét dinh nay.

4. Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phé:

a) Chu tri, chi dao Uy ban nhan dan cép X&, phuong, thi trdn x4c dinh, chiu
trdch nhiém vé tinh chinh xac vé nguén géc dét, thoi diém, loai dit, hién trang su
dung dat, chu su dung, tai sén gan lién v6i dét... clia khu dat d& xuét trong qua
trinh nha dau tu dé nghi chap thuén nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung
dat, nhan g6p von bang quyén st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu.

b) Chi dao Uy ban nhén dan cdp x4 ra sodt dé bao cdo vé cac khu dét chua
dugc giao dat, cho thué dat ma da su dung dau tu xdy dung céc cong trinh dé
tong hop guri S¢ Tai nguyén va Moi truong bao cdo Uy ban nhan dan tinh.

¢) Sau khi c6 van ban chap thuan ctia Uy ban nhan dan tinh vé viéc tach
thanh du 4n doc lap; lap hé so dé xuét chu truong dau tu du 4n theo hinh thuc
dau gid quyén su dung dat gii S¢ Ké hoach va Dau tu thim dinh, bo c4o Uy
ban nhén dan tinh xem xét, chép thuan. Chu tri, phéi hop véi cac S¢, ban, nganh
c6 lién quan chuén bi cac diéu kién va to chirc thuc hién dau gia quyén su dung
dat theo quy dinh.

5. Cac S¢, ban, nganh, dia phuong c6 lién quan

a) Can ctr chirc nang nhiém vu ¢6 trach nhiém phdi hop véi S Tai nguyén
va Moi truong, S& Ké hoach va Pau tu tham gia y kién vé cac ndi dung c6 lién quan
khi c6 van ban dé nghi; phoi hop 16 chiic, trién khai thuc hién Quyeét dinh nay.

b) Phan anh kip thoi nhiing kho khan, viréng méc va dé xuét phuong an giai
quyét cac vudng mac (néu cd) trong qua trinh t6 chirc thuc hién Quyét dinh nay.

6. Nha dau tu dé xuét thuc hién dy an ¢6 trach nhiém phéi hop véi cac So,
nganh, dia phuong va céc co quan c6 lién quan ra soat nguon goc dat va trién
khai thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

biéu 7. Pidu khoan chuyén tiép

1. D(f)i Vi truong hop st dung dat vao muc dich san xuat, kinh doanh quy
dinh tai Bieu 16 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu
ma c6 dién tich dat xen k& c6 thé tach thanh mot du 4n doc lap nhung Nha nudce
da c6 quyét dinh thu hdi va giao dét, cho thué dit cho nha diu tu trudc ngay

Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh pht ¢6 hiéu luc thi
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hanh thi nha dau tu dwoc tiép tuc st dung dat cho dén khi hét thoi han giao dét,
cho thué dat. Béi voi truong hop da cé quyét dinh thu hdi dat nhung chua c6
quyét dinh giao dét, cho thué dét thi thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

Viéc xem xét danh gia cac diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1€ thuc hién theo
biéu 5 Quyet dinh nay, thoi diém thuc hién dénh gia 1a trude khi ban hanh quyét
dinh giao dét, cho thué dét. Trong truong hop nay, co quan chu tri tham dinh
phdi hop cac co quan c6 lién quan danh gid viéc tach phan dat xen k& c6 anh
huong dén viéc thyc hién du én da duoc quyét dinh/chap thu4n chu truong dau
tu, chap thuén dau tu... bdo co Uy ban nhén dan tinh xem xét quyét dinh.

2. Céac co quan c¢é lién quan ra sodt danh sach cac du an da dugc Quyét
dinh/ chép thuan chu truong dau tu/ chép thuan dau tu.. . trong pham vi, linh vuc
quan ly gui S¢ Tai nguyén va Mdi truong dé ra sodt, tong hop céc du an chua co
quyét dinh giao dat, cho thué dat.

Piéu 8. Hiéu lyc thi hanh
Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 6 nam 2022.
Pié¢u 9. TS chire thue hién

1. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truong cac S¢, ban,
nganh; Chu tich Uy ban nhan dén cac huyén, thi xa, thanh phé; Chu tich uy ban
nhan dan cac x4, phudng, thi tra an va cac td chuc, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

2. Trong qua trinh trién khai thuc hién Quyét dinh nay, truong hop cd kho
khan, vuéng mac, cac co quan, don Vi, to chirc, ¢4 nhén c6 lién quan phan 4dnh
kip thoi, dé xuét phuong an giai quyét cac kho khan, vuéng mac (néu cd) vé S

Ké hoach va Pau tu dé tong hop, bdo cdo Uy ban nhan dan xem xét stra doi, bd
sung cho phu hop./.

Noi nhin: & TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diu 9; KT. CHU TICH
) CHU TICH

- Cuc Kiém tra van ban - B Tu phap (dé blc);

- Thuong truc: Tinh ty, HDND tinh;

- VP Doan DBQH va HDND tinh;

- Chu tich, cac Phé Cha tich UBND tinh;
-LDVP, NC, KSTTHC, GTXD, NN-TNMT
KT, TH;

- Bdo Ha Nam, Dai PTTH tinh, Cong TTDT
UBND tinh;

- Luu: VT, GTXD.

)

guyén Anh Chire
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