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Quy dinh diéu kién tach thira, hop thira va dién tich tdi thiéu
dwgc tach thira ddi voi cac loai dat

UY BAN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Cén cir Ludt Té chitc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sua doz b6 sung mét s6 dieu cua Ludt Té chicc Chinh phi va Lugt T6 chirc
Chinh quyén dia phwong ngay 22 théng 11 nam 2019;

Cén cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can ci Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sia doi, bo sung
mot so6 diéu cua Luat Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cw Lugt Nha o ngc‘zy 25 thang 11 nam 2014,

Can cw Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai; khoan 23

Diéu 1 Nghi dinh 56 1 48/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua Chinh phu
stra d6i, b6 sung mot s6 nghz dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Thong tw sé6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29 thding 9 nam 2017 cua
Bé truong B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh 56
01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sua doi, bé sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai va sira doi, bé sung mot
s6 diéu cua cdc thong tu huong dan thi hanh Ludt dat dai,

Can cir Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 ndm 2021 cua Bg
truong Bo Xay dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan kjf thudt quéc
gia vé quy hoach xdy dung;

Theo dé nghi cua Giam doc S¢ Tai nguyén va Méi truong.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh diéu kién tach thira, hop thira, dién tich t6i
thiéu duogc tach thira ddi voi cac loai dat, bao gom dat &, dat phi ndng nghiép
khong phai la dat &, dat néng nghlep (gom dét trong cay lau nam, dat trong lua,

dat trong cay hang nam khac, dat nudi trong thuy san) va trach nhiém cua cac co
quan, t0 chirc, ca nhan lién quan dén thuc hién thu tuc tach thira, hop thira dat.

2. Loai dat dugc tach thira, hop thira quy dinh tai Quyét dinh nay duoc
xé4c dinh theo muc dich st dung dat ghi trén Glay chimg nhén quyen su dung
dat; Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat &; Gidy ching
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nhén quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dét
(sau day goi chung la Giay chung nhéan).

3. Pudng giao thong hién hiru tiép giap thira dat quy dinh tai Quyét dinh
nay dugc xac dinh la duong giao thong cong cong da hinh thanh ngoai thuc dia,
dugc co quan Nha nudc c6 thim quyén cong nhan hodc dau tu theo quy dinh.

4. Quyét dinh nay khong ap dung trong cac trudng hop sau:

~a) Tach thua dé thuc hién quyét dinh thu hdi dat ciia co quan Nha nuée ¢6
tham quyén;
b) Téach thura dbi voi truong hop ngudi sir dung dat duoc Nha nuée giao

dat dé thuc hién du 4n dau tu theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 hoic
khu vuc ¢6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da duoc co quan Nha nude cé thim

quyén phé duyét;

¢) Trudng hop tach thira dé chuyén muc dich str dung dat theo quy hoach,
ké hoach str dung dat thi chi 4p dung dién tich ti thiéu duoc tach thira dbi véi
dién tich xin chuyén muc (dich tuong tng véi loai dat sau khi chuyén muc dich,
khong ap dung dién tich téi thiéu dbi vé6i dién tich con lai;

d) Tach thira dat di véi truong hop ting cho quyén st dung dét dé xay
dung cong trinh cong cdng phu hgp quy dinh phap luét, tu nguyén tra lai dat cho
Nha nudc; dat ting cho ho gia dinh, c4 nhan dé xay dung nha tinh thuong, nha
tinh nghia, nha dai doan két;

d) Téch thua dat dé phan chia thira ké hoac thira ke dong thoi tang cho
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gén lién voi dét theo quy
dinh phéap luat;

e) Tach thura dé phan chia thira dat theo két qua hoa giai thanh vé tranh
chap dit dai dugc Uy ban nhéan dén cap c6 tham quyen cong nhén; thuc hién
quyét dinh hanh chinh giai quyét tranh chap, khiéu nai vé dét dai; tach thira theo
ban 4n hodc quyét dinh ctia Toa 4n nhan dan da c6 hiéu luc phap luat, quyét dinh
thi hanh an cia co quan thi hanh an da duoc thi hanh;

g) Ban nha ¢ thudc sé hitu nha nudc theo quy dinh ctia Chinh phu.

Dicu 2. Pdi twong ap dung

1. T chirc, ho gia dinh, ca nhan sir dung dat (sau day goi tat la nguoi su
dung dat) c6 yéu cau tach thira, hop thira dat.

2. Co quan nha nudc, t6 chirc ¢6 lién quan dén viéc tach thia, hop thira dat.

Diéu 3. Diéu kién tach thira

1. Tach thira dé chuyén quyen clia ngudi str dung dat theo quy dinh phap
luét dat dai; thira dat d3 dugc cap Gidy chimg nhén theo quy dinh cta phap luat
vé dat dai, nha & va con trong thoi han st dung dit.

2. P4t khong c6 tranh chép; quyén str dung dat va tai san gén lién véi dat
khong bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n; dét khong c6 théng bao thu hoi dat
hoéc quyet dinh thu héi d4t dang c6 hiéu luc phéap luat cia co quan nha nudc co6
tham quyén.



3. Dién tich duoc tach thira dé hinh thanh thira ¢4t méi va dién tich con lai
ca thira dAt sau khi tach phai 16n hon hodc bang dién tich tdi thiéu quy dinh tai
Didu 5, Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 8 Quyét dinh nay.

4. Truong hop nguoi sir dung dAt xin tach thtra thanh thira dat c6 dién tich
nho hon dién tich tdi thiéu dong thoi véi viée xin hop thura dit do voi thua dét
khac lién ké co ccung muc dich s dung dé tao thanh thira dit mai c6 dién tich
16n hon hodc bang dién tich tbi thiéu va thura déat con lai sau khi tach thira c6
dién tich 16n hon hodc bang dién tich t6i thiéu dugc tach thira thi dugc tach thira
ddng thoi véi viée hop thira va cép Gidy chung nhan cho thira dat méi.

Diéu 4. Piéu kién h0'p thira dat

1. Thira dat da dugc cip Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai, phap luat vé nha &; con trong thoi han sir dung dat.

2. Pét khong c6 tranh chép; quyén sir dung dAt va tai san gan lién véi dat
khéng bi ké bién dé dam bao thi hanh an; dit khong c6 théng béo thu hoi dat
hodc quyet dinh thu hoi dat dang c6 hiéu luc phép luat cua co quan nha nudc cé
tham quyen.

3. Céc thira dat co cung muc dich sir dung dat theo Gidy chirg nhan da
cap cho cung mét chu st dung dét. Céc thira dét khi hop thira phai lién ké nhau.

Piéu 5. Tach thira ddi véi dat &

1. Dién tich tdi thiéu duoc tach thira di véi dét &:

a) Dt tai cac phuong, thi trdn: Dién tich t6i thiéu duoc tach thira tir 40m’
trd lén;

b) Dt tai c4c xa: Dién tich téi thiéu duoc tach thira tir 60m’ tré 1én.

2. Ngoai. didu kién dam bao dién tich téi thiéu quy dinh tai khoan 1 Piéu

nay, cac thira dat duoc tach thira phai co kich thude bé rong va chiéu sau cua thira
d4t 16n hon hodc bang 04m.

3. Bdi voi thira dét o tiép glap vGi dudng giao thong hién hitu thi thira dat
tach ra va thira dét con lai phai tiép giap voi duong giao thong hién hiru do.

4. Truong hop thua dat ¢ khong tlep giap truc tlep v6i dudng giao thong
hién hiru do c6 ngudn goc tach mot phan thia dé chuyen muc dich sang dat o,
thi viéc tach thua phai thuc hién ddng thoi véi cac thira dét lién ké tlep giap voi
duong giao thong hién hitu d8 dam bao thira dit tach ra va céc thira dét con lai
tiép giap voi duong giao thong hién hitu d6. Khong ap dung dién tich tbi thiéu
duoc tach thira ddi véi cac thira dat lién keé trong trudng hop nay, nhung cac
thira dét lién ké tach ra va cac thua dét lién k& con lai phai dam bao c6 chiéu
ngang (bé rong) mit tién tiép giap v6i dudong giao thong hién hiru 16n hon hoéc
bang 04m.

Piéu 6. Tach thira d6i véi dat phi nong nghiép khong phai la dat &

Dién tich téi thiéu dugc tach thira tir 200m’ tré 1én. Pong thoi, cac thira
dét duoc tach thira phai 6 kich thude bé rong va chiéu sau cua thia dat 16n hon
hoac bang 04m. Viéc su dung déi v6i dat thuong mai, dich vu va dét co s san
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xuat phi noéng nghiép phai dam bao phu hop ché d6 str dung dat theo quy dinh
phép luat vé déat dai hién hanh.

Piéu 7. Tach thira d6i voi dat ndng nghiép

1. Quén Ninh Kiéu:

a) Dbi voi dat trong cay lau nam, dién tich ti thiéu duoc tach thira tur
150m? trd 1én;

b) Péi voi dat trong lta, dét trdng cdy hang nam khéc va dét nuéi trong
thity san: Dién tich tbi thiéu dugc tach thira tir 1.000m? tr& 1én.

2. Céc quan, huyen con lai:

a) béi voi dat trong cdy lau nam tai cac phuong, thi tran, dién tich tdi thiéu
duoc tach thua tur 300m? tréd 1én; tai cac x4, dién tich toi thidu duoc tach thira tu
600m? tré lén;

b) Péi voi dat trong lta, dét trdng cdy hang nam khac va dat nuéi trong
thuy san, dién tich t6i thiéu dugc tach thira tir 1.000m? tré 1én.

Diéu 8. Tach thira d6i véi truong hop thira dat c6 nhiéu muc dich sir dung

1. DP6i voi thira dat ¢6 nhidu muc dich sir dung dét thi dién tich téi thiéu
duoc tach thira dbi véi tung loai dat thuc hién theo quy dinh tai Piéu 5, Diéu 6
Quyét dinh nay. Riéng dit nong nghiép thi dién tich t6i thiéu tach thira duoc quy
dinh nhu sau:

a) Dbi voi dat trong cay lau ndm tai phuong thudc quan: Dién tich t01
thiéu duoc tach thira tir 150m tré lén; tai thi trdn thudc huyén: Dién tich tbi
thiéu duogc tach thua tur 200m trd 18n; tai cac xa thudc huyén: Dién tich tdi thiéu
duoc tach thira tir 300m? tré [én;

b) Pbi voi dat trong lta, dat trong cdy hang nam khac va dét nudi trong
thuy san tai phuong, thi trdn thudc quén, huyén: Dién tich t6i thiéu dugc tach
thira tir 500m” tr& 1én; tai xa thude huyén: Dién tich tdi thiéu duge tach thua tur
1.000m” tr& 1én.

2. Truong hop dét & c¢6 vudn, ao trong cung thtra dét (dwgc hinh thanh
trude ngay 01 thang 7 ndm 2004) thi dién tich tach thira dugc xac dinh theo muc
dich dat ¢. Phan dién tich dét con lai khong bi diéu chinh boi dién tich téi thiéu
tach thira quy dinh tai Quyét dinh nay va duogc tach thua cung voi dat ¢. Truong
hop thura dat tiép giap duong giao thong hién hitu thi thira dat tach mai va thua
dat con lai phai tiép giap voi dudng glao thong hién hiru do.

3. Pdi voi thira dat da duoc cap gidy chimg nhén gdm nhiéu muc dich st
dung (dat &, dat phi néng nghiép khong phai dat & két hop dit nong nghiép)
hoac dat & do chuyén muc dich st dung dit cé phén dién tich dit nong nghiép
nam trong 16 gidi du mé (hodc hém gi61 du mo), hanh lang an toan duong bo,
hanh lang bao vé ludng duorng thuy néi dia hodc hanh lang bao vé cac cong trinh
cong cong, hanh lang cong vién cay xanh c@p truc duong theo quy hoach xay
dung, Nha nuéc chua thu hdi dat dé thuc hién quy hoach thi phan dién tich dét
ndéng nghiép néu trén dugc tach thira cung vai dién tich lién ké dé nghi duogc
tach thira va khéng bi diéu chinh béi dién tich téi thiéu duoc tach thia déi voi



dat néng nghiép quy dinh tai Quyet dinh nay; déng thoi phan dién tich dat o, dat
phi néng nghiép khong phai la dat & phai dam bao diéu kién tach thira theo quy
dinh tai Diéu 5, Piéu 6 Quyét dinh nay.

4. Truong hop thira dat nong nghiép cua nguoi su dung dat c¢6 nhiéu muc
dich sir dung dat, trong d6 c6 mot phan hodc toan bd dién tich nim trong 16 gidi
du mé (hodac hém gidi du ma), hanh lang an toan duong bd, hanh lang bao vé
ludng dudng thiy ndi dia hodc hanh lang bao vé cac cdng trinh cdng cdng, hanh
lang cong vién cdy xanh cdp truc duong theo quy hoach x&y dung ma Nha nudc
chua thu hdi khi thuc hién tach thira thi khong bi diéu chinh bai dién tich toi
thiéu dugc quy dinh tai Quyet dinh nay trong truong hop tach thira dong thoi voi
phan dét nong nghiép lién ké du diéu kién tach thira theo quy dinh tai Diéu 7
Quyét dinh nay.

Piéu 9. Xir Iy cac trwong hop ca biét

1. Céc trudong hop tach thira dat & va dat néng nghiép nhung khéng dam
bao dién tich tbi thiéu va bé rong, chidu sau cua thira dat duoc quy dinh tai Diéu
5 va Pidu 7 Quyét dinh nay thi Uy ban nhan dan quéan, huyén va Uy ban nhén
dan x4, phuong, thi tran xem xét, giai quyet nhu sau:

a) Tach thua dat dé chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi truong hop
gia dinh c6 cong vdi cach mang, dong bao dan toc thiéu s6 va ho nghéo (cé giay
ching nhan hd ngheo); tang cho gilra cha, me vdi con rudt hodc con nudi (duge
phap luat thira nhén theo quy dinh);

b) Viéc tach thura theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay phai dam bao
diéu kién:

- Déi véi dét &: Dién tich thira dat tach ra va thira dét con lai khéng dugc
nhé hon 36m?, kich thudc bé rong va chiéu sdu khong dugc nhé hon 3,6m.

- B6i véi dat nong nghlep Dién tich thira dat tach ra va thira dat con lai
khéng duoc nho hon 100m* dbi voi dat tai cac phuong, thi trdn va 200m’ ddi véi
dat tai cac Xa.

2. Uy ban nhén dan x4, phudng, thi tran co trach nhiém kiém tra, tong hop
cac truong hop ca biét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dé trinh Uy ban nhan
dan quan, huyén xem xét, giai quyét thong qua Hoi dong tu van. Thanh phan
Hoi dong tu van gom:

a) Chu tich Hdi ddng: Chu tich hodc Phé Chu tich Uy ban nhan dan cap
huyén;

b) Thanh vién Ho6i dong: Phong Tai nguyén va Moi truong, Thanh tra,
Phong Quan ly do thi, Phong Kinh té - Ha tang, Chi nhanh Vin phong PBang ky
dat dai, Uy ban nhan déan cap xa noi c6 dat va céc thanh vién khéc c6 lién quan;

¢) Giao Chu tich Hoi dong tu vén ban hanh quy ché lam viéc, quy ché
phéi hop dé xac dinh rd nhiém vu, trach nhiém cta thanh vién Hoi ddng tu vén.

Piéu 10. Trach nhiém cia t6 chirc, ca nhan
1. S& Tai nguyén va Moi truong
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a) Chi dao Van phong Pang ky d4t dai va Chi nhanh Vin phong Ping ky
dat dai quan, huyén, cac don vi ¢6 chuc ning do dac, ban do dia chinh trén dia
ban thanh phé thuc hién do dac tach thira, hop thua dat, giai quyét cac thi tuc vé
dat dai c6 lién quan dén tach thira, hop thira va cap nhat dit liéu dat dai dbi voi
cac truong hop duoc tach thira, hop thira theo quy dinh. Van phong Dang ky dat
dai va Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai quan, huyén c6 trach nhiém kiém
tra theo chirc nang, thdm quyén khi giai quyét hd so tach thira, hop thira dat theo
quy dinh tai Quyét dinh nay va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan. Giam
déc Van phong Pang ky dat dai va Giam déc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat
dai quan, huyén chiju trach nhiém trudc Giam dbc So Tai nguyén va Moi truong
va trude phéap ludt doi voi viée giai quyét hd so tach thira, hop thira dit cla
ngudi sir dung dat;

b) Chu tri, phdi hop céc co quan c6 lién quan thuc hién thanh tra, kiém tra
viéc tach thira, hop thira dét theo chirc nang, nhiém vu dugc giao;

¢) Phoi hop Uy ban nhan déan quén, “huyén tong hop céac khé khan, vudng
méc phat sinh (néu cé) trong qua trinh trién khai thuc hién Quyét dinh, béo cao
Uy ban nhan dén thanh pho sira d6i, bo sung cho phu hop.

2.S6 Tu phap

Kiém tra, huéng dan céc td chirc hanh nghé cong chimg thuc hién viéc
cong chimg lién quan dén ho so tach thira, hop thira dét theo dung quy dinh tai
Quyét dinh nay.

3. Uy ban nhén dan cip huyén

a) Chi dao cac phong, ban truc thudc, ij ban nhan dan cp x4 thuong
xuyén kiém tra, xir ly cac truong hop tach thira, hop thira dat khong ding quy
dinh phap luat;

b) Thanh lap Ho6i dong tu van dé xem xét, giai quyét cac truong hop cé
biét theo quy dinh tai Diéu 9 Quyét dinh nay.

4. Uy ban nhén dan cap xa

a) Chu tich Uy ban nhén dén cap x4 c6 trach nhiém quan ly hién trang su
dung dat, chiu trach nhiém truée Chu tich Uy ban nhan dan cép huyén va trudce
phap luét néu dé xay ra tinh trang chia tach thira dat khong dam bao dién tich t6i
thiéu, x4y dung cong trinh trai phép trén dat thudc dia ban quan ly;

b) Téng hop trinh Uy ban nhan dan cAp huyén xem xét, giai quyét cac
truong hop ca biét theo quy dinh tai Piéu 9 Quyét dinh nay;

c¢) Khéng dugc chung thuc va khéng dugc lam thu tuc thuc hién cac
quyén cua ngum sir dung dat dbi véi truong hop tu chia tach thira dat da dang
ky, da duoc cap Glay chimg nhén thanh hai hoac nh1eu thira dat ma trong d6 c6
it nhat mot thira dét c6 dién tich nhoé hon dién tich téi thiéu duoc quy dinh tai
Quyét dinh nay.

5. T chirc hanh nghé cong ching

Khong duoc cong ching va khong dugc 1am thu tuc thuc hién cac quyén
clia nguoi st dung dat dbi voi truong hop tu chia tach thira dat da ding ky, da
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dugc cap Glay chirng nhén thanh hai hoac nhleu thira dat ma trong dé c6 it nhét
mot thira dat c6 dién tich nhé hon dién tich ti thiéu dugc quy dinh tai Quyét
dinh nay.

6. Cac tb chirc hanh nghé do dac, ban dd

Khi do dac theo hop ddng cua ngudi str dung dat dé thuc hién céac giao

dich vé quyen st dung dét thi khong dugc tach thira, hop thira dét trai voi quy
dinh tai Quyét dinh nay.

Piéu 11. Quy dinh chuyén tiép

1. Truong hop nguoi st dung dat da thuc hién tach thua, hop thira dét va
da nop hé so hop 1€ tai Bo phén tiép nhén va tra két qua dé thuc hién cac thu tuc
tiép theo trudc ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, nhung dén thoi diém
Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua dugc ky, cap Gidy chirng nhén thi
co quan cé tham quyen tiép tuc xur ly cap gidy, chinh ly bién dong theo quy dinh
phap luat tai thoi diém tach thira.

2. Dbi véi cac truong hop con lai khac véi quy dinh khoan 1 Piéu nay, Bo
phan tiép nhén va tra két qua huéng dan ngudi st dung dat thuc hién tach thira,
hop thira dét theo Quyét dinh nay.

Diéu 12. Hiéu luc thi hanh

1. Quyet dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy 15 thang 6 nim 2022; thay thé
Quyét dinh s 19/2014/Qb-UBND ngay 24 thang 11 nam 2014 cua Uy ban
nhan dan thanh phé Can Tho quy dinh dién tich t4i thiéu duogc tach thira dbi véi
dat ¢ va Quyét dinh sé 05/2017/QD-UBND ngay 02 thang 10 nam 2017 cua Uy
ban nhéan dan thanh phb Can Tho quy dinh dién tich téi thiéu duoc tach thia doi
v6i dit nong nghiép va dat phi néng nghiép khéng phai la dét o.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén thanh phd; Giam déc cac S&; Thu
truong co quan Ban, nganh thanh phé; Chu tich Uy ban nhan dan quén, huyén;
Chu tich Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trén; t6 chirc, hd gia dinh, c4 nhan cé
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.\L

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Vian phong Chinh phu (HN-TPHCM); KT. CHU TICH
- B0 Tu phap (Cuc KTVE), PHO CHU TICH

- B Tai nguyén va Mai truong;

- TT. Thanh Gy, TT. HDND, TT. UBND TP;
- UBMTTQ VN thanh phd va cac Doan thé;
- S&, Ban, nganh thanh phé;

- UBND quan, huyén;

- UBND x4, phuong, thi trén;

- Cac t6 chirc hanh nghé cong chimg;

- Cong Théng tin dién tir thanh phd;

- Cong bao thanh phd;

- Van phong UBND thanh phé (3B);

- Luu: VT. Thien.

Dwong Tan Hién
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