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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH THAI BINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
$8: 4/ /2022/QP-UBND Thdi Binh, ngay [T thing 6 niim 2022
QUYET DINH

Ban hanh quy dinh v& diéu Kkién, tidu chi, quy md, ty I¢é dién tich
dé tach khu dét thanh dy 4n ddc lap trén dia ban tinh Thai Binh

UY BAN NHAN DAN TIiNH THAI BINH

Cén cik Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt Sira doz b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt T6 chire Chinh phiuva
Ludt T6 chite chinh quyén dia phzmng ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Ban hanh vdn bdn quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015;

Cén cit Ludt Stra doi, b6 sung mot sé diéu cia Ludt Ban hanh vin bdn
quy pham phdp ludt ngay 18/6/2020; |

Céin cik Ludt Dat dai ngay 29/11/2013; ‘

Céin cir Ludt Pdu tu ngay 17/6/2020;

Can cir Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi: Quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dat dai; Nghj dinh 56 1 48/2020/ND—CP
ngay 18/12/2020 ciia Chinh phi Sira doi, bé sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludt Dt dai;

Xeét dé nghi cua So Tai ' nguyén va Moi tru'ong tai To trinh s6 45/TTr-STNMT
ngay 18/01/2022; Véin bdn 56 1276/STNMT-QLDD ngay 31/5/2022.

QUYKLT PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh v& didu kién, tiéu
chi, quy mé, ty 18 dién tich dé tach khu dt thanh du an doc l4p trén dia ban tinh
Thai Binh”.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hidu Iuc k& tir ngay 27/6/2022.

Piéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhén dén tinh; cic Gidm déc S&, Thi
trchmg ban, nganh thudc tinh; Chu tich Uy ban nhin dan huyén, thanh phd; Cha

tich Uy ban nhén dan x4, phuorng, thi trdn va céc t§ chirc, cd nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Nei nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Vin phong Chinh phi; CHU TICH
- B Tai nguyen va Moi truong; ,

- Cuc Kiém tra Viin ban QPPL-B§ Tu phép;
- Thudmg trye Tinh ty;

- Thudng trirc HDND tinh;

- Boan DBQH tinh;

- Cha tich, cac PCT UBND tinh;

- Nhu Piéu 3;

- Cong bio Thai Binh;

- Bao Théi Binh;

- Cdng théng tin dién tir tinh;

- Luu: VT, NNTNMT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM
TINH THAI BINH Pjc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S E25 0N, QUY PINH
v/ fiéu S Hii, Gy Iné, (7 18 dién tich dd tich khu dit thanh
Z4udn-adildgiren dja ban tinh Thai Binh |

RO dBi S A /2022/0D-UBND ngayfT/4,/2022
an nhdn ddn tinh Thdi Binh)

Diéu 1. Pham vi didu chinh

Quyét dinh ndy quy dinh v& diu kisn, tiéu chi, quy mé, ty 1& dién tich da
tich khu dat thanh dy 4n dc lap déi v6i truong hop khu dit thyc hién dir 4n ddu
tir ¢6 phan dién tich d4t do Nha nuéc giao dit dé quan ly quy dinh tai Didu 8
Luat Dét dai nim 2013, dit nong nghiép sir dung vao muc dich céng ich, dit ma
ngudi dang st dung dét khéng cé quyén chuyén nhugng, cho thué, gép vén
bing quyén sir dung dit theo quy dinh ciia phap luit v& dét dai va khéng c6 tai
san gén lién véi dit (sau ddy goi la ddt cong) trén dia ban tinh Thai Binh.

Piéu 2. Déi twong Ap dung

1. Co quan Nha nudce thye hién nhiém vy quéan ly nha nudc vé dit dai, ddu
tu, x4y dung.

2. Uy ban nhan dén cdp huyén, cép xa.

3. Té chitc, hé gia dinh, c4 nhan ¢é nhu ciu st dung dét dé thue hién du
an dau tir thude truong hop nhan chuyén nhugng quyén sit dung dit.

4. Céc co quan, t6 chirc, ¢4 nhan c6 lign quan.

Piéu 3. Pidu kign, tiéu chi, tj 18 dién tich a8 tich dién tich dit cong
thanh di an djc 1ap o

Khu dét cdng dé tach thanh dir én dc 1ap phai dap tng cac didu kién, tidu
chi sau: '

1. Phu hop vé6i quy hoach str dung dét cép huyén, quy hoach chi tiét x4y
dung d6 thj hodc quy hoach xay dung diém dan cu néng thén hodc quy hoach
xdy dung ndng thén méi d8 duge co quan nha nuée c6 thdm quyén phé duyét.

2. Tiép gidp véi dudng giao thong hién cé hodc dudng giao thong quy
hoach ¢6 chidu réng nén duong tir 6,5 m trd 1én (fuong duong véi duong cdp VI
dong bdng tré lén).

3. Cé ty 1€ 100% dién tich d4t cong, dép ng quy md theo quy dinh tai
Piéu 4 Quy dinh nay.
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Piéu 4. Quy md dé tach khu dat cdng thanh dw an ddc lap

1. Truong hop khu vuc chua ¢6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duge phé
duyét, timg du 4n duoc thuc hién theo quy hoach riéng 18, phan dién tich dit cong
phai lién thira, khong ndm xen k&'v6i dién tich d4t ndng nghiép giao én dinh cho ho
gia dinh, c4 nhan, dugc khoanh lai tao thanh thira dit c6 dién tich, chidu réng, chidu
sau theo quy dinh tai bang sau (tru' trudng hop quy dinh tai khoan 3 Bidu nay):

Giap dudng giao
thdng c6 chiéu rong
nén dwdng tir 6,5 m

Giap céc tuyén
duong cé chidu
rong nén dwdng

dén 9 m (khéng phai .
TT | Muc dich sir dung dit dwing gom) lom hon 9 m

Chiéu Dién Chiéu

Dién tich rong, . rong,
2 A A tich S St

(m°) chiéu sau (mz) chieu siu
(m) ()
1 | Dit thuong mai, dich vu > 500 >10 | >1.000| >30

Pit phi néng nghiép
2 | khéng phai 1a dit &, dét > 1.000 >15 | =1.000 | >30
thurong mai, dich vy

3 | Pét ndng nghiép >2.000 =20 > 2.000 =30

(Dign tich, chiéu réng, chiéu sdu quy dinh tai bang trén khéng bao gom
phdn ddt thugc hamh lang céng trinh giao thong, thuy loi va cde cong trinh cé
quy dinh dé hanh lang an todn; truong hop thira dét tiép gidp véi dwong gom thi
dién tich, chiéu rong, chiéu sdu xdc dinh theo duwdng quéc 16, tinh 16).

2. Trudng hop khu vuc d3 duge phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500
thi khong 4p dung quy md tai khoan 1 Pidu nay; cac dy 4n tai khu vuc nay
dugc thuc hién theo quy mé timg 16 dit d4 quy hoach cu thé trong quy hoach
chi tiét duoc phé duyét.

3. Trudng hop dy 4n ddu tu ma phap luat c¢6 quy dinh v& dinh muc st
dung dét cu thé, cé quy mé 16, c6 tac déng dén su phat tridn kinh té - xa héi cia
tinh, ma trong khu dét dy kién thuc hién dy 4n c6 phin dién tich d4t céng dap
tmg theo quy dinh tai khoan 1 Biéu ndy, nhung viéc tach du an anh hudng dén
kién triic canh quan, quy mé ciia dy 4n thi co quan ding ky dau tu tdng hop bio
cdo Uy ban nhén dén tinh xem xét quyét dinh déi véi timg du 4n cu thé.




Piéu 5. Xir Iy mdt s6 trwong hop cu thé
1. Dy 4n d4u tur thude trudng hop giao dét, cho thué dét khéng théng qua
dhu gid quyén sit dung dit ma trong khu dit du kién thuc hién dy 4n diu tu cé
phén dién tich dét céng theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 Quy dinh ndy thi
khéng thyc hién tach dién tich dat thinh du 4n doc lap dé td chuc déu gia
quyén st dung dit. Cha ddu tr duge co quan nha nuéc ¢6 thAm quyén quyét
dinh phé duyét chi truong diu tu cho ca khu dit (bao gdm phin dét cong),
duge giao dit, cho thué dit theo du an diu tur dugce phé duyét khéng qua déu
gid quyén sir dung dit.

2. b6i véi trudmg hop st dung dit vao muc dich san xuét, kinh doanh ma
¢6 sir dung dién tich dét cong va 6 thé tach dién tich dAt thanh du 4n ddc l4p
Nha nuée dd c6 quyét dinh thu hdi dét hodic chua c6 quyét dinh thu hdi dat
nhung nha déu tur da nhén chuyén nhuong quyén st dung mét phé‘in hoac toan bd
dién tich dat ca cac h¢ gia dinh, c4 nhan truéc ngay 08/02/2021 (ngdy Nghi
dinh 6 148/2020/NB-CP ciia Chinh phii ¢6 higu luc thi hanh) ma chua ¢6 quyét
dinh giao ¢t, cho thué dt thi thuc hién theo Quy dinh ndy. Trudong hgp Nha
du trr chwa nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét ndng nghiép thi dimg viéc
thuc hién nhin chuyén nhugng.

Nha du tu c6 trach nhigm thuc hién viée didu chinh dién tich dit cta du
4n dd dugc chip thuén, phé duyét diéu chinh chu truong dau tu dé thuc hién tach
phén dién tich dét cong du didu kién thanh du 4n déc lap.

Pidu 6. Trach nhiém cita cic co quan, dia phuong cé lién quan

1. Co quan ding ky diu tu

a) Phdi hop véi S& Tai nguyén va Méi trudng ra sodt, théng ké céc dy 4n
da dwogc chép thuan chu truong déu tu, quyét dinh phé duyét cha truong ddu tu,
nhing chua ¢ quyét dinh giao dit, cho thué dit ma trong khu dét thuc hién du
an c6 sir dung dét cong va c6 thé tach dién tich dét thanh dy 4n doc 14p.

b) Chu tri tham muu Uy ban nhéan dén tinh didu chinh hodic chim dut du
an dAu tr theo quy dinh sau khi nhin duge danh sach céc dy 4n d4 dugc chép
thuan chi truong déu tu, quyét dinh phé duyét chi truong du tu, nhung chura ¢6
quyét dinh giao dét, cho thué dit ma trong khu dét thyc hién dy 4n ¢6 sit dung
d4t cong va c6 thé tach dién tich dit thanh dy 4n ddc 14p do Co quan Tai nguyén
va M@i truomg giri dén.

W Ntun=l .



2. Co quan Tai nguyén va Méi trudng

a) Chu tri phdi hop véi co quan ding ky diu tr va Uy ban nhan dén
huyén, thanh phé ra so4t, théng ké céc dy 4n da dugc chép thudn cha trirong déu
tu, quyét dinh phé duyét chii trrong déu tur, nhung chua ¢6 quyét dinh giao dit,
cho thué dit ma trong khu dét thue hién du 4n c6 sir dung dat cong va c6 thé
tich dién tich dat thanh dy 4n ddc 1ap gt co quan ding ky diu tir d& bao céo Uy
ban nhin dén tinh phwong 4n xtt Iy theo quy dinh.

b) Phéi hop véi Co quan ding ky dAu tur thim dinh chip thuén chi truong
dAu tu theo chirc néng, nhiém vu ctia nganh.

¢) Tham muu Uy ban nhén dan cp c6 thdm quyén thyc hién viéc giao dt,
cho thug dét thuc hién du 4n dAu tw dam bao ding quy dinh ctia phép luat d4t dai
va Quy dinh nay.

3. Uy ban nhan dan huyén, thanh phé

a) Chi dao Phong Tai nguyén va Méi trudng, Uy ban nhén dan cp x4 ra
sodt, kiém tra loai dit, nguf“)n géc, dbi tuong quén ly, str dung dét trong hd so dia
chinh khi tham gia y kién chép thuén chu truong céc dy én dau tu dé chu dong
¢6 y kién tham muu vé céc khu vuc c6 phén dién tich dét cong di didu kién dé
tdch thanh dy 4n d6c 14p. '

b) Cén cir vao quy hoach str dung dt va cic quy hoach lién quan, ldp, phé
duyét quy hoach chi tiét céc khu dit dé str dung vao muc dich ndng nghiép, phi
ndng nghiép khéng phai la dét &. Qué trinh 1ap quy hoach chi tit phai khao sat
ky doi tugng str dung dét dé chii dong quy hoach dién tich dAt cong thanh 16 dét
dii diéu kién dé ddu gid quyén sir dung dit theo quy dinh.

Diéu 7. T6 chike thye hién

1. Cac Gidm dbc s&, Thi trudng ban, nganh; Chu tich Uy ban nhin din
huyén, thanh phé; Chu tich ij ban nhén dan céc x4, phudng, thi trin va td chic,
ho gia dinh, c4 nhén c6 lién quan ¢6 trach nhiém thi hanh Quy dinh nay.

2. Trong qua trinh thyc hién Quy dinh nay néu phat sinh vuéng méc dé
nghj phén 4nh kip théi vé Uy ban nhén dan tinh (qua S& Tai nguyén va M6éi
trudng tong hop) dé stra dbi, bd sung cho phil hop./.
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