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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 53 /2022/QP-UBND Hadi Phong, ngay 22 thang 9 ndm 2022

QUYET PINH
Ban hanh Quy dinh di doi, b6 tri chd & tam thoi, boi thwong, hd tro,
tai dinh cw khi Nha nwéc thue hién cai tao, xay dung lai chung cwr cii
trén dia ban thanh ph6 Hai Phong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Can C,'LZ’ Ltfét T6 chire c’hinﬁ quyén dia pl:zu'ong ngay 19 thang 6 nam ,20] 3;
Ludt swa c‘f’o‘i, bo sung mot so diéu cua Ludt T6 chuc Chinh phu va Ludt T6 chire
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cu Lué{ Ban hanh van bc,in quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludgt swa doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 thang 2020,

Can cur Lugt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cén cit Lugt Dat dai ngay 29 thdng 11 ndm 2013;

Cdn cit Lugt Cu trii s6 68/2020/QHI14 ngay 13 thang 11 ndm 2020;

Can cu ]\{gh{i dinh s6 4 7/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm ?0]4’1 ciia Chinh
phu quy dinh vé boi thuong, ho tro, tai dinh cw khi Nha nuéce thu hoi dat;

Can cu Nghi dinh s6. 99/2015/NP-CP ngay 20 z‘hang 10 nam 2015 cua
Chmh phu quy dmh chi tiét va huo‘ng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha 6;

Cdn cir cde Nghi dinh: s6 30/2019/ND-CP ngay 28 thing 3 nam 2019, 56
30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 ciia Chinh phii vé sira doi, b6 sung
mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thdang 10 ndm 2015 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng déan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Nha &;

Cén cik Nghi dinh s6 69/2021/NP-CP ngay 15 thdng 7 nam 2021 ciia Chinh
phu vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu;

Cén cik Théng tw s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 ndm 2016 ciia Bé
truong B$ Xay dung ban hanh Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cuw va Théng
tw 56 06/2019/TT-BXD ngay 31 thang 10 nam 2019 cua B¢ tru'ang Bé Xay dung
stra d6i, b6 sung mét s6 dzeu cua cac Thong tu co lién quan dén quan 1y, sir dung
nha chung cu;

Theo @ nghi ciia Gidm doc S¢ Xay dung tai To trinh s6 87/TTr-SXD ngay
20 thdng 7 nam 2022; Bdo cdo tham dinh cua S6 Tw phdp tai Vin ban 56 35/BC-
STP ngay 14 thang 3 nam 2022.

T gy,



QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh di doi, b tri chd &
tam thoi, bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thyc hién cai tao, xdy dung
lai chung cu cii trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngale/ 10/2022;thay thé Quyet dinh
s6 02/2018/QD-UBND ngay 09/01/2018 cuia Uy ban nhéan dén thanh phd Ban hanh
Quy dinh di d&i, tam cu, ti dinh cu khi Nha nudce thuc hién cai tao, xdy dung lai
chung cu cii trén dia ban thanh phé Hai Phong va Quyét dinh s6 27/2019/QB-
UBND ngay 07/8/2019 cua Uy ban nhan dan thanh phd sira @i, bd sung mot sb
didu ciia Quy dinh di doi, tam cu, tai dinh cu khi Nha nude thuc hién cai tao, xay
dung lal chung cu cfi trén dia ban thanh phd Hai Phong ban hanh kém theo Quyet
dinh s6 02/2018/QD-UBND ngay 09/01/2018 cta Uy ban nhén dan thanh phd.

Pitu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dén thanh phé; Gidm ddc cic Sé:
Xay dung, Ké hoach va PAu tu, Tai chinh, Tai nguyén va Moi tru'cmg, Chu tich Uy
ban nhan din céc quén, Chu tich Uy ban nhan dan cdc phuong; Téng Gidm ddc
Céng ty TNHH MTV Quén ly va Kinh doanh nha Hai Phong; Thu trudng cac don
vi va céc to chirc, ho gia dinh, cd nhén cd li€n quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./ gy

Noi nhg‘m: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; = ;

- Vian phong Chmh phu;

- Vu Phép ché - B9 Xay dung;

- Cuc KTVB QPPL-B§ Tu phép;
-TT TU, TT HDND TP;

- Uy ban MTTQVN TP;

- Poan DPBQH TP Hai Phong;

- CT, cac PCT UBND TP;

- S& Tu phép;

- UBND céc quén, phudng;

- Cong béo TP; Céng TTDT TP;
- Pai PT&TH HP; Béo HP;

- CVP, PCVP UBND TP;

- Cac Phong: XDGT&CT, TCNS,
NNTN&MT, NC&KTGS;

-CV: GT2, XD;

- Luu: VT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
QUY PINH

V2 viée di doi, bb tri ch & tam thoi, boi thuomg, hd tro, tai dinh cw
khi Nha nuée thwe hién cii tao, xay dung lai chung cwr cii
trén dia ban thanh pho Hai Phong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s0 53 /2022/0D-UBND
ngay 22 /9 /2022 cia Uy ban nhdn dén thanh phé Hadi Phong)

Chwong I
QUY DPINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh va doi twgng 4p dung

1. Pham vi diéu chinh: Quy dinh nay quy dinh cu thé vé cong téc bdi
thudmg, hd tro, di doi, téi dinh cu va b tri chd & tam thdi cho ngudi duge tai dinh
cu, khi Nha nuée thuc hién cai tao, xay dung lai chung cu cil trén dia ban thanh
phd Hai Phong.

2. Dbi tuong 4p dung:

a) :ny ban nhan dan cic quan, phudng noi ¢6 nha chung cur cfi trén dia ban
thanh pho. |

b) S¢ Xéy dung, SO Ké hoach va Péu tu, S& Tai chinh, S& Tai nguyén va
Mai truong va cac co quan quan ly nha nuéce cd lién quan thuc hién nhiém vu di
doi, bé tri chd & tam thoi va bo tri téi dinh cu doi vG4i cac hd dan khi cai tao, xay
dung lai chung cu cl.

¢) Céc chii s& himu can hg chung cu, chu s hiru dién tich khéc trong nha
chung cu, ngudi sir dung nha chung cu theo quy dinh tai cac khoén 6, khoan 7
Pidu 3 Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 cua Chinh phu vé cai tao,
x4y dung lai nha chung cu.

d) Céng ty TNHH MTV Quan ly va Kinh doanh nha Hai Phong; céac t6
chtrc, ho gia dinh, c4 nhan c6 lién quan dén viée boi thuong, ho tro, di doi, tai dinh
cu va bd tri chd & tam thoi cho ngudi duge téi dinh cu, khi Nha nudc thuce hién cai
tao, xay dung lai chung cu cfi trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

Thoi gian & tam thdi 12 thoi gian céi tao, xay dung lai nha chung cu va dugc
tinh tir khi ngudi sir dung nha chung cu di doi ra khoi chung cu cii dén khi tré lai
chung cu méi (dén thoi diém Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh Quyét dinh vé
viéc cho thué nha & thudc sé hiru nha nudce tai chung cu moi).

Piéu 3. Nguyén tic chung

1. Ngudi st dung nha chung cu khi di doi dugc bao dam cac quyén va loi
ich hop phép vé bdi thuong, hd tro di doi, bo tri chd & tam thoi, téi dinh cur theo
Quy dinh nay.



2. Péi v6i céc trudong hop lua chon hinh thire bd tri ch§ & tam thdi bang nha
tai cac chung cu trén dia ban thanh phd, Uy ban nhan dan quén, phuong to chirc
bbc thim cong khai dé céc hd nhan can ho b tri chd & tam thoi tai cdc chung cu.

3. Nha chung cu cii d4 c6 két luan kiém dinh chit lugng cong trinh xy dung
yéu chu phai ph4 do thi Uy ban nhan din quén c6 trach nhiém phoi hop véi S&
Xay dung va cic co quan, don vi c6 lién quan td chirc di doi va bb tri chd & tam
thoi dbi véi ngudi st dung nha chung cur.

Chuong 11
CAC QUY DINH CU THE VE BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
VA BO TRi CHO G TAM THOI CHO CAC CHU SO HU'U, NGUOI SU DUNG
NHA CHUNG CU

Didu 4. Lap, thim dinh, ph¢ duyét phwong 4n bdi thwong, ho tre khi di
doi, bd tri chd & tam thoi va tai dinh cw

1. Uy ban nhéan dén thanh phé phan cp cho Uy ban nhan dén quén thuc
hién lap, thdm dinh, phé duyét va tb chitc thyc hién phuong én bdi thudng, hd trg
khi di doi va téi dinh cu; phé duyét quyét dinh b tri chd ¢ tam thoi trén co s6 két
qué béc tham ciia céc ho do Uy ban nhén dan phudng va Cong ty TNHH MTV
Quén Iy va Kinh doanh nha 1p, t6 chire bdc tham; chi tra tién bodi thuong khi di
doi thuc hién giai phong mit bang.

2. Phuong 4n bi thudmg, hd trg di ddi, bo tri chd & tam thoi va tai dinh cur phai
phil hgp véi céc quy dinh clia phép ludt va duge xac dinh cu thé dbi véi nguoi st
dung nha chung cu; dugc théng béo cong khai toi ngudi s dung nha chung cu c.

Pidu 5. Thue hién di doi

1. Uy ban nhan d4n quén huéng dan nguoi sit dung nha chung cu thue hién
viéc ké khai vat kién trdc tai noi & chung cu cfi. Nguoi st dung nha chung cu cili co
trach nhiém ké khai tai san, vét kién trtc theo huéng dan ctia Uy ban nhén dén quan.

2. Ngudi sir dung nha chung cu cii cung cép day du céc loai gidy 10, ho so
¢6 lién quan dén cin ho dang & dé c6 can cit 1am cdc thi tuc nhan bdi thudong (néu
c6), hd trg va 1am cén clr dé& nhan can ho tai dinh cu trd lai theo quy dinh.

3. Ngudi st dung chung cu cfi nhén tién boi thudng, hd trg va cé trach
nhiém béan giao can ho cho th chiic lam nhiém vy boi thuong cia Uy ban nhan dan
quin va Céng ty TNHH MTV Quén ly va Kinh doanh nha trong thdi han 07 ngay
ké tir ngay nhan tién boi thudng, hd trg.

4. Nha chung cu cfi bi hu hong nang, c6 nguy co sap d6, khong con dam bao
an toan cho ngqb“i str dung, da c kiflt luan kiém dinh chat lugng ctia S¢ Xay dung,
trén co s& Quyet dinh phé duyét Ké hoach cai tao xay dung chung cu cua Uy ban
nhén dan thanh phé Hai Phong; S¢ Xay dung théng bao bang vin ban cho ngudi
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dang str dung nha chung cu cti biét, dong thoi cong bd cong khai trén Cong th(“)ng}w |



tin dién tir cia Uy ban nhan din thanh phé; S& Xay dung; Uy ban nhén dén quén,
Uy ban nhén dén phuong noi c6 nha chung cu ci.

5. Nguoi dang st dung nha chung cu cii ¢6 trach nhiém ban giao nha cho co
quan cé tham quyeén dé phé do va xay dung lai nha chung cu hodc cac cong trinh
khac theo quy dinh. Truong hop nguoi str dung nha chung cu cii khong chap hanh
viéc phd d& hodc khéng ban giao nha ¢ thi Uy ban nhan dén thanh phd chi dao
thue hién hodc iy quyén cho co quan, t6 chic cé tham quyen & thyuc hién quyét
dinh cudng ché pha d& hodc cudng ché di chuyén dé ban giao nha &. Pon vi dugc
giao thuc hién cudng ché c6 trach nhiém l4p du todn cudng ché pha dd hodc cudng
ché di chuyen guri S Tai chinh, S¢ Xay dung thdm dinh, dé xuat Uy ban nhan déan
thanh phd cép kinh phi.

6. Truong hop nha chung cu cii nguy hiém ma phai cudng ché pha d& khan
cap theo Quyet dinh cia Uy ban nhan dén thanh pho thi S& X4y dung cé trach
nhiém de xudt phuong an di doi, bd tri tam cu va phuong 4n cudng ché pha do
khén cép trinh Uy ban nhan dan thanh pho phé duyét.

7. Trinh tu, thi tuc ban hanh quyét dinh cudng ché va tb chuc thuc hién viée
cudng ché pha d& hodic cudng ché di chuyén ddi véi céac truong hop khong phoi
hop nhén tién, ban giao can hd chung cu cli dugc thyc hién theo Luét Pit dai, Ludt
Nha & va cdc quy dinh ctia phép luét co lién quan.

Didu 6. Phwong 4n b tri chd & tam thoi

1. Viéc bb tri chd & tam thdi cho cac chi s& hiru, ngudi sir dung nha chung
cu trong thoi gian thuc hién du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu phai dugc
xac dinh rd trong phuong an boi thudng.

Trong thoi gian thuc hién dy 4n x4y dung, céi tao nha chung cu cfi, thanh
phé bd tri chd & tam thoi hogc thuc hién hd trg bing tién dé nguoi st dung nha
chung cu tur lo chd & tam thoi trong thoi gian thuc hién du 4n.

2. Ngudi sir dung nha chung cu cii duge dang ky lua chon hinh thirc bd tri chd
& tam thoi bing nha tai cac chung cu trén dia ban thanh phd trong quy nha con tréng
do S& Xay dung cung cép dé Uy ban nhan dén quan va Uy ban nhan dan phuong t6
chirc bdc thim bé tri hodc tu lo chd & tam thoi trong thoi gian thue hién du 4n theo
quy dinh. Uy ban nhan dan thanh phd hé trg cho céc hd tur lo chd & tam thoi voi mire
tidn 3.000.000 ddng/thang/héd gia dinh va duogc tra mdt 1an theo tién @6 du én, truong
hop du 4n phai kéo dai thém thi dugc tra tiép tién hd trg lan hai (twong tmg voi
khoang thdi gian dur 4n kéo dai thém) truée khi vé téi dinh cu nhan nha chung cu mi.

3. Qu§ nha & tam thdi do Uy ban nhan dan thanh phd giao Cong ty TNHH
MTV Quan ly va Kinh doanh nha Hai Phong hodc céc don vi khic ¢6 chirc ndng
quan ly van hanh.

4. Tidn bd tri chd & tam thoi dugc tdng hop trong phuong 4n boi thudng, hd
tro, giai phong mit bang do Uy ban nhan dan quén l&p, phé duyét va chi tra.

5. Truong hop ngudi dang thué nha ¢ thude sé hiru Nha nude tai chung cu
cti, dugc bd tri chd & tam thdi ma sau khi xdy dung chung cu méi khong co y
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nguyén vong quay lai tai thué, thi co thé duoc xem xét ky hop dong thué nha &
chinh thttc véi don vi quan ly van hanh tai can ho da bb tri & tam thoi.

6. Truong hop nha chung cu dé bd tri & tam thoi thudce dién nha & duge ban
va chu sé hiru (ctia nha chung cu dang dugc cai tao, xdy dung lai) dang ¢ nha tam
thoi c6 nhu ciu mua thi thuc hién ban nha & nay cho céc chu s& hiru thay cho viée
tai dinh cu; gid ban nha & nay va viéc thanh toan tién chénh léch (néu c6) dugc x4c
dinh nhu déi véi truong hop dugc bdi thudng, hd tro, téi dinh cu néu trong phuong
4n bdi thudng.

7. Chi phi ma ngudi st dung nha pha1 chi tra trong thoi glan ¢ tam thoi:
Nguoi sir dung nha ¢ tam thoi do thanh pho bd tri khong phai tra tién thué nha &
va chi phi quan ly van hanh (Nha nudc hd trg toan bd tién thué nha va chi phi quan
ly van hanh nha chung cu) nhung pha1 thanh toan cac chi phi lién quan dén viée str
dung ddc 1dp nha & tam thoi nhu: tién dién, tién nudc, tién giri xe, tién vé sinh tiy
thudc timg khu nha, trong thoi gian ¢ tam thoi.

8. Nguoi st dung nha chung cu thudc dién phai di doi thuc hién ky Hop
dong st dung nha & tam thoi (néu c6) véi Cong ty TNHH MTV Quan ly va Kinh
doanh nha Hai Phong hodc cc don vi khéc dugc thanh phé giao (dé phuc vu cho
viéc quan ly, theo doi).

Trudce khi ky Hop ddng str dung nha & tam thoi, cdc hd cé trach nhi€ém doi
chiéu, xdc nhan va thanh toén ng tién thué nha cii (neu cd) vai Cong ty TNHH
MTV Quan ly va Kinh doanh nha Hai Phong.

Piéu 7. Pidu kién xét b6 tri chd & tam thoi

Il Ngucn str dung nha chung cu ¢6 céc gidy to hop phap vé nha & ctia cén ho
chung cu cii va cac gidy to ching minh vé viéc thudng xuyén sinh sng tai cin ho
d6 (c4c gidy to chimg minh gom: Xéac nhan thong tin v€ cu tr (dang ky thuong
tru) dang ky tam trd tai can ho chung cur d6 tir 02 nam tré 1én; don trinh bay co
x4c nhan cua T truéng To dan ph6 (Khu trudng) hodc Canh sat khu vuc).

2. Truong hop ho gia dinh ¢ nhiéu ngudi cung sinh séng trong mot cin ho

tai noi & tam thoi thi dugce xem xét b6 tri thém 01 suét chd & tam thoi khi dap tng
dong thoi céc diéu kién sau:

- Ho gia dinh c6 nhiéu nguoi cung sinh séng trong mot cin hd chd ¢ tam
thoi, co dién tich nha & binh quén dau ngudi dudi 10m?*/ngudi.

- Tt ca céc thanh vién cua hd gia dinh da thuong xuyén an 0, sinh hoat tai
can hd chung cu cii (cé xac nhan cua T4 trudng T dan phd (Khu truong) hodc
Canh sat khu vuc) va phai c6 thoi gian ding ky thuong tri hodc dang ky tam tra tai
dia chi can ho chung cu cii tir 02 nam tr¢ 1€n.

- C6 nguyén vong d& nghi thanh phd xem xét b tri thém 01 suat chd ¢ tam thoi.

(Céc diéu kién dé xem xét b6 tri thém 01 sudt chd & tam thoi khong phdi la
cdc cin cik dé xét s6 luong cin hd bé tri cho cdc hé tdi dinh cu tré lai sau khi xdy
dung xong chung cu maoi). e



3. Trén co s& quy nha thude s& hitu Nha nuée ding dé b6 tri chd ¢ tam thoi,
Céng ty TNHH MTV Quan ly va Kinh doanh nha Hai Phong c6 trach nhiém tong
hop, 14p danh séch chi tiet (kém theo sc_'d(‘), vi tri, dién tich can ho) guri Uy ban
nhan dan quan d lap phuong an bo tri cho & tam thoi.

4. Phong Quan 1y d6 thi quan chu tri, phoi hop cing Uy ban nhan dan
phuong va Coéng ty TNHH MTV Quan Iy va Kinh doanh nha Hai Phong lap
phuong 4n bo tri cho ¢ tam thoi; cong khai phuong an tai Uy ban nhan dan phuong
trong thoi gian 03 ngay; tiép nhan, giai quyét kien nghi cua nguoi dan trong thoi
gian 07 ngdy ké tir ngdy cong khai phuong 4n tai Uy ban nhén dan phuong; hoan
thién phuong an trinh Uy ban nhéan dan quan phé duyét trong thoi gian 05 ngay (tur
khi hét thoi han giai quyét kién nghi ctia ngudi dan trong thdi gian 07 ngay).

5. Uy ban nhén dén quan phé duyét quyét dinh bd tri nha & tam thoi trén co
s& két qua boc tham cua cac hd do Uy ban nhén dén phuong va Cong ty TNHH
MTV Quén ly va Kinh doanh nha Hai Phong lép, t6 chirc boc tham.

Pitu 8. Bdi thuong, hd trg, tii dinh cw d6i voi nha &, cong trinh xay
dung thudce s¢ hiru Nha nwée

1. Trudng hop chung cu cii duge pha d& dé xay dung lai chung cu méi:

a) Nguoi dang thué nha & cii thude s& hiru Nha nuéce dugc b tri thué cin hd
tai chung cu méi xdy dung lai c6 dién tich theo thiét ké duoc duyét nhung khong
thap hon dién tich sir dung c&n h ci, tru truong hop ngudi thué khong ¢6 nhu cau
thué nha ¢.

b) Ngudi dang sir dung nha & do céc co quan don vi tu quén theo Quyét dinh
31/2018/QD-UBND ngéy 25/10/2018 ciia Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh quy
dinh vé viéc chuyén giao, tiép nhan nha & thudc s¢ hiru Nha nuéc do cac co quan,
don vi tur quén trén dia ban thanh phé chuyén giao sang S¢ Xy dung Hai Phong.

Trudng hop co quan, don vi tu quan dé thyc hién vige ban giao nha sang
nganh X4y dung quén ly, hién Cong ty TNHH MTV Quan ly va Kinh doanh nha
dang hoan thién thu tuc, thi thyc hién nhu d6i v6i nguoi dang thué nha thude sé
hiru Nha nudc. '

Trudong hop dén truée ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc ma céc co quan, don
vi tu quan chua thuc hién viéc ban giao nha sang nganh Xdy dung quan ly thi phai
thuc hién viéc ban giao trude khi Uy ban nhan dan quén l4p va phé duyét phuong
4n bdi thudng, hd trg cho cac hd dan. Céc trudng hop nay khong phai ky hop dong
thué nha & sau khi ban giao; c&n cir vao bién ban ban giao, hién trang nha ¢, dat &,
céc gidy to do cdc ho cung cép 1am cén ct dé Uy ban nhan dan quén lap phuong 4n
boi thuong.

2. Trudng hop chung cu cii dugc pha d nhung khong xay dung lai chung
cu moi tai dia diém cii theo quy hoach dugc duyét:

Ngudi dang thué nha dugc b trf thué can hd tai dia diém khac, co ché thuc
hién nhu diém a khoén 1 Diéu 8 néu trén.
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Néu ngudi dang thué c6 nhu ciu dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi trén
dia ban thanh phd thi thuc hién theo quy dinh phép luat vé nha & xa héi.

3. Boi thuong, hd tro:

a) Bdi thuong nha, céng trinh xay dung d6i voi ngudi dang sir dung nha &
thudc s& hiru Nha nude: Thue hién cac mirc bdi thudng, hd trg theo quy dinh vé
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat ciia Luat Dét dai va cac
quy dinh ctia thanh phé c6 lién quan.

b) Céc khoan hd tro di doi, téi dinh cu: Thuc hién hd trg mdt 1an cho ca qua
trinh cac hd dan thuc hién di doi.

- H5 tro tai dinh cu: Hb gia dinh, ¢4 nhan tai chung cur c¢6 di diéu kién b6 tri
tai dinh cu duoc hd trg dé én dinh cudc séng tai Khu téi dinh cu bang 6.000.000
ddng/hd phi hop véi céc quy dinh vé bdi thudng hé trg va tai dinh cu khi nha
nuée thu hdi dat.

- Ho gia dinh, c4 nhén tai chung cu cfi phai di chuyén chd & trong pham vi
thanh phé duoc hd trg mirc 5.000.000 dong/hd (Nam triu dong/hd); trudng hop di
chuyén chd & ngoai pham vi thanh phd dugc hé trg mirc 8.000.000 dong/hd (Tam
triéu dong/hd); Truong hop hd gia dinh, ca nhan khong thué nha & thudc s¢ hitu
Nha nude, khi Nha nuéce thu hdi dt ma phai di chuyén chd & theo Didu 23 Nghi
dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu thi dwgc hd tro chi phi di
chuyén tai san theo quy dinh nay.

¢) Hb trg ddi véi cac hd co hoat dong san xuit, kinh doanh thuc hién nhu sau:

- Mie ngp thué mén bai Mike hf) tro/hd

(dong/nam) (dong)
1 1.000.000 7.000.000
2 750.000 6.000.000
3 500.000 5.000.000
4 300.000 4.000.000
35 100.000 3.000.000
6 50.000 1.500.000

Pidu 9. Boi thuong, hd tro, tai dinh cw d6i véi cdc chi sé hitu cin hd
chung cw cii

1. Trudong hop nha chung cu cii thude dién phéi pha d& nhung theo quy
hoach duoc duyét khong thuc hién x4y dung lai nha chung cu méi ma xdy dung
cong trinh khac (didm d khoan 1 Didu 20 Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP ngay
15/7/2021 ctia Chinh phu vé cai tao, xay dung lai nha chung cu):

Chu s& hiru cdn hd chung cu cii dugc lya chon hinh thuce bdi thuong bing

tién hoic tai dinh cu tai dia diém khéc; trudng hop tai dinh cu tai dia diém khac thi
)V



chu s& hitu cin hd chung cu cii ¢ thé dugc bd tr1 tai du 4n nha ¢ tai dinh cu hoac
du 4n nha & thuong mai trén cung dia ban cép phuong, ndu trén dia ban cép
phuorng khéng c6 nha ¢ nay thi bb tri trén dia ban cip quén; trudng hop trén dia
ban cap quén khong co nha O nay thi dugc b6 tr1 tai cac du an khéc trén dia ban
cap quén l4n cén hodc néu chi s¢ hiru ¢6 nhu cdu thi dugc mua, thug, thué mua
nha & x4 hoi trén dia ban theo quy dinh clia phap ludt nha 6.

2. Hé sb k b01 thuomg d6i véi dién tich st dung cén hé cli ghi trong Glay
chiing nhén dugc cép qua cac thoi ky hoac dién tich du didu kién dé cip Gidy
ching nhén: Uy ban nhan dan thanh ph quyet dinh hé sd k tir 1 dén 2 lan dién tich
str dung cén ho cil cén clr vao diéu kién cu thé cia du 4n tai timg khu vyc.

Dién tich can h¢ dugc bé tri tai dinh cu sau khi tinh theo hé sé k duogc quy
dbi thanh tién va duoc xéac dinh trong phuong 4n boi thudong, 1am co s dé xac
dinh gia tri hop dong mua bén, thué mua nha ¢ téi dinh cu va nghia vu thanh todn
tién chénh léch cia céc bén (néu co).

3. D6i véi cée chu s¢ hitu tang 1 ma c6 dién tich nha dé kinh doanh trudc
ngay 01/9/2021 (ngay Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 cta Chinh phu
vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu c6 hiéu lyc thi hanh) va dy én c6 b6 tri mot
phan dién tich dé kinh doanh dich vy, thuong ma1 theo quy hoach ducrc phé duyét
thi ngoai viéc dugc bdi thuong theo quy dinh, néu chi s hitu ¢6 nhu cu con duge
mua hodc thué phan dién tich san kinh doanh thu'cmg mai, dich vu dé kinh doanh;
gia ban phan dién tich nay dugc tinh theo chi phi d4u tu xay dung phén bd trén 1m?
san kinh doanh thuong mai, dich vu céng véi 10% loi nhuén dinh muc theo quy
dinh; gi4 thué dién tich kinh doanh, dich vu do cac bén thoa thuan.

4, Trudng horp gla tri can ho tai dinh cu 16n hon gla tri can h§ ¢ chung cu cii
sau khi d& quy d6i hé s k (theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Quy dinh nay) thi chu
s& hitu cin hd chung cu phai ky hop ddng mua ban hodc thué mua nha & tai dinh
cu va phai np thém phan gia tri chénh léch nay, néu chii s& hiru khong mua, thué
mua thi khong duoc bé tri tai dinh cu va duge thanh toan bang tién dbi véi toan bd
gia tri dugc boi thuong theo quy dinh. Truong h0'p gia tri can ho tai dinh cu nho
hon gia tri cdn hd & chung cu cili sau khi quy d6i theo hé sd k (theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 9 Quy dinh nay) thi Nha nudc phai thanh toan cho chu s¢ hitu phan
chénh léch nay.

Pidu 10. Phuong 4n bdi thudng, hd tro tii dinh cw doi véi chii s& hitu
nha & riéng 1é

Phuong an bdi thuong, hd trg ddi vé6i cac ho xung quanh khu chung cu bi
pha d& bi dnh hudng boi du dn xdy dyng lai chung cu thuc hién theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh s§ 69/2021/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2021 cla
Chinh phti vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu.

Viéc hé tro tai dinh cu thuc hién theo quy dinh tai Piéu 27 Quyet dinh sb
24/2022/QD-UBND ngay 11/5/2022 cua Uy ban nhén dén thanh phd Hai Phong

st

-
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ban hanh quy dinh v& chinh séch bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nuéce
thu hdi d4t trén dia ban thanh phé Hai Phong.

Pidu 11. B6 tri tai dinh cw va sit dung nha chung cw moi

1. Ngudi str dung nha chung cu cii, chi s& hifu cin hd chung cu cl da du
didu kién b tri chd & tam thoi thi-duge bd tri trd lai tai dinh cu tai chung cu méi
xdy dung theo quy dinh.

2. Cin hd chung cu méi dugc thiét ké, xay dung theo kiéu khép kin, dam
bao tiéu chuén, quy chuan xay dung do B X4y dung ban hanh.

3. V& gi4 thué nha &, gi4 ban nha & thyc hién theo quy dinh cia Uy ban
nhan dan thanh phd.

4. Trudng hop phé do chung cu ci dé xay dung lai nha chung cu thi céc chu
s hiru cin ho chung cu dugc tiép tuc thuc hién quyén st dung d4t c6 nha chung
cu; truomg hop pha do dé x4y dung cong trinh khac thi viéc xtr ly quyén st dung
dAt c¢6 nha chung cu dugc thyuc hién theo quy dinh cta phap luat ve dat dai.

5. Viéc bd tri tai dinh cu tai chung cu mdi duge thuc hién thong qua hop
ddng cho thué, mua ban nha & ky gilta nguoi dugc bb tri tai dinh cu véi Cong ty
TNHH MTV Quan Iy va Kinh doanh nha Hai Phong hodc don vi duogc Uy ban
nhéan dan thanh phd giao quén Iy vén hanh chung cu méi.

6. Uy ban nhan dan thanh phd giao Cong ty TNHH MTV Quén Iy va Kinh
doanh nha Hai Phong hodc don vi dugc giao quan ly van hanh chung cu, ky hop
ddng sir dung nha véi timg ho dén sau khi dugc Uy ban nhan dén quén td chirc boe
tham va S& Xay dung ban hanh Quyét dinh giao nha ¢ chung cu mdi cho cac ho
ngay sau khi cac ho vé & va hoan thanh cic thi tuc ¢ lién quan.

7. Céng ty TNHH MTV Quén ly va Kinh doanh nha Hai Phong hodc don vi
khic dugc thanh phé giao c6 trach nhigm luu trit ho so tai ligu dé chimg minh
quyén s hitu, quyén thug, quyén giao dich khac ctia cic hd.

Pidu 12. Quan Iy nha chung cwr méi

1. Uy ban nhan dan thanh phd giao S& Xay dung va Cong ty TNHH MTV
quan ly va Kinh doanh nha, don vi dugc thanh phé gido quan ly thuc hién viée
quan 1y, st dung nha chung cu mdi theo Théng tu s 02/2016/TT-BXD ngay
15/02/2016 ctia Bd X4y dung v& viéc ban hanh quy ché quan ly st dung nha chung
o va Thong tu sé 06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 cua B§ Xdy dung vé sira
ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac Théng tu lién quan dén quén ly, st dung nha
chung cu.

2. S& Xay dung giao Cong ty TNHH MTV Quan ly va Kinh doanh nha Hai
Phong, don vi dugc giao quan ly thuc hién quan ly nha chung cu mdi dén khi Ban
quan tri nha chung cu mdi duge biu ra dé didu hanh cac hoat dong ctia nha chung
cu theo quy dinh tai Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua B Xay
dung vé viéc ban hanh quy ché quan ly st dung nha chung cu va Théng tu s6

o
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06/2019/TT-BXD ngay 31/10/2019 ciia Bd Xdy dung ve sira dbi, bd sung mdt sb
didu cua cac Thong tur lién quan dén quén ly, su dung nha chung cu.

Didu 13. V& chi phi hanh chinh thyc hién bdi thuwdng, ho tre, tii dinh cu
gidi phong mit bing khi xiy dung chung cw

1. TS chirc 1am nhiém vu béi thudmg, giai phéng mét bang lap du toan chi
phi t6 chire thue hién boi thuong, ho tro, tai dinh cu cho timg ciu 4n theo quy dinh
ciia phép luat, khong vuot qua 2% téng kinh phi boi thuong, ho trg cta dy an (trir
nhitng du é4n, truong hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 31 Nghi dinh sb
47/2014/ND-CP), trinh Uy ban nhén dén thanh pho quyét dinh phé duyét.

M trich kinh phi hanh chinh:
| a) 10% chuyén cho Uy ban nhén dén phuong dé chi cho cac bo phéan thude
phudng thyc hién nhiém vu xac dinh ngudn goc sir dung nha, giai quyét kién nghi ctia
c4c ho dén, xét tam cu, tam thué va cac cong viéc khac co lién quan theo quy dinh.

b) 5% chuyén Phong Tai nguyén va Moi truong quan dé chi phuc vu cho
cong tac tham dinh céc khoan ho tro dbi v&i dat va cac cong viée khac lién quan
theo quy dinh.

¢) 5% chuyén Phong Tai chinh - Ké hoach quén dé chi phuc vy tham dinh
du todn, quyet toén kinh phi t6 chuc thuc hién phuong 4n boi thuong, ho tro di
chuyén; chi tham dinh cac khoan hd trg va cac cong viéc khac co lién quan theo
quy dinh.

d) 10% chuyfen Phong Quan ly do thi quan dé chi phuc vu doi ghiéu, thim
tra, tham dinh nguon gbc st dung nha; tham dinh boi thudng vét kién trac; 1ap
phuong 4n bo tri tam cu, tai thué va cac cong viéc khic c6 lién quan theo quy dinh.

d) 55% chuyén Té chirc lam nhi¢m vy bdi thudng dé chi t6 chic thuc hién
cac cong vige v& bdi thudng, hd trg bao gom: tien luong, tién cong lao dong hop
dong, thu nhap tang thém, cac khoan chi theo luong, tién thuong va céc khoan chi
khéc c6 lién quan theo quy dinh.

€)% chuyén S¢ Xay dung dé chi cho céc thanh vién cua ban Ban Chi dao
vé cai tao, xdy dung lé;li chung cu cii; cép mzc'!c an toan, ’hiéu qua; phinh trang do thi
trén dia ban thanh pho; chi tra 161, huéng dan, giai quyet nhiing ton tai, vuong mac
vé co ché qhinh sach, 'hé tro kh‘éc khi Uy b’an nhén dén cap quén, T6 chirc 1am
nhiém vu bdi thudong cap quén dé nghi hogic Uy ban nhan dan thanh pho chi dao va
céc cong viéc khéc lién quan theo quy dinh.

g) 2% chuyén S& Tai chinh dé chi tham dinh quyét todn kinh phi to chitc
thuc hién bdi thuong, ho tro theo tham quyen va cac cong viéc khac co lién quan
theo quy dinh.

h) 3% chuyén Céng ty TNHH MTV Quan Iy va Kinh doanh nha dé thuc
hién viéc tong hop, ra soat quy nha dé bo tri cho ¢ tam thoi; phoi hop 1én phuong
4n bd tri tai thué, tai dinh cu.

i) 5% cho Hoi déng 'xét duyét cac ho dan duogc bd tri vé& chung cu méi xay
dung trén dia ban thanh pho. S

,—“



12

| Mic ch’i kinh phi hanh chinh dugc thyc hién theo ?hu luc s6 1 kém theo
Quyét dinh s6 17/2017/QB-UBND ngay 20/ 10/2017 cta Uy ban nhdn dén thanh
phd ban hanh quy dinh lap dur toan, quyét toan, ndi dung chi va mure chi td chirc
thye hién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudce thu hdi déat trén dia ban
thanh pho Hai Phong.
Chwong III
TO CHUC THUC HIEN

‘1 r -A hed r d b - -A
Piéu 14. Trich nhiém cia cic S¢, nganh, don vi lien quan

1. Ban Chi dao vé cai tao, xdy dung lai chung cu cfi; cép nudc an toan, hiéu
qua; chinh trang do thi trén dia ban thanh phd:

a) La dau moi phdi hop gifta cac co quan chirc ndng trong t6 chic nghién
ctru, dé xuét cac giai phéap giai quyet nhimg véan dé quan trong, lién quan hoat dong
cai tao, xdy dung lai chung cu clia thanh pho theo quy dinh.

b) Tham muu gitip Uy ban nhan dan thanh pho chi dao viéc xay dung
chwong trinh, ké hoach trién khai thuc hién viéc cai tao, xdy dung lai chung cu cii
trén dia ban thanh phd, giai quyét cac vuéng mac phat sinh trong qué trinh thuc
hién di doi, bo tri chd & tam thoi, tai dinh cu.

¢) Tham muu gitip Uy ban nhdn dan thanh pho béo céo dinh ky, dot Xuat vé
cong tac xay dung lai cdc chung cu cli trén dia ban thanh pho theo yéu cau ctia Bo
X4y dung va Thanh ty, Hoi dong nhan dan thanh phd.

2. S¢ Xay dung:

a) La co quan thuodng truc ciia Ban Chi dao vé cai tao, xay dung lai chung cu
cfi; cAp nudc an toan, hiéu qua; chinh trang d6 thi trén dia ban thanh pho; nghién clu,
& xuét chuong trinh, ké hoach hoat dong cua Ban Chi dao.

b) Xay dung, trinh Uy ban nhin dén thanh ph6 ban hanh theo thAm quyén cac
van ban quy pham phdp luat trong cong tac cai tao, xay dung lai nha chung cu.

¢) Hudng dan U’y ban nhan dan quan, phudng, cac td chirc, ca nhén c6 lién
quan thyuc hién cong tac di doi, bé tri chd & tam thoi va tai dinh cu khi cai tao, xay
dung lai cac chung cu cil.

d) Thuc hién cong tac bao céo dinh ky, dot xuét theo yéu cdu cua Uy ban
nhéan dan thanh pho, Bo Xay dung.

d) Thuc hién kiém tra, don dbc, theo ddi cac co quan, td chirc, ca nhan co
lién quan trong qué trinh thyc hién di doi, b6 tri chd & tam thoi, tai dinh cu; xur ly
theo thAm quyén hodc d& xuit co quan c6 tham quyén xu ly cac hanh vi vi pham
phép luét trong qué trinh thyuc hién.

e¢) Thuc hién cac nhiém vu, quyén han khac dugc Uy ban nhén dan thanh

hé giao. |
pno g S
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3. S& K& hoach va Pau tu:

Chu tri cung S& Tai chinh tham muu bé trf kinh phi boi thucmg, giai phong
mijt bang, ha tang ky thudt cc khu chung cu; cong tac chuan bi ddu tu xdy dung
cac chung cu déi v6i cac du an ddu tu st dung nguon von dau tu cong ngan sach
thanh pho.

4, S¢ Tai chinh:
Chu tri, ph01 hop cung cac So: Xay dung, Tai nguyén va Moi trudng va cac

co quan c6 lién quan bé trf ngudn cho cac hang muc ngén sach hé trg di doi, bo tri
chd & tam thoi va tai dinh cu tai cac du an cai tao, xdy dung lai cac chung cu cii.

5. S& Tai nguyén va Méi truong;:

Phéi hop véi cac S& Xy dung, S& Tai chinh va céc co quan c6 lién quan
trong qua trinh thuc hién di doi, bd tri chd & tam thoi, tai dinh cu.

Piéu 15. Trach nhiém cia Uy ban nhin din quén

1. Chu tri thuc hién cong tac di doi, b tri chd & tam thoi, tai dinh cu khi cai
tao, xdy dung chung cu cfi; chi dao T6 chirc 1am nhi¢m vy boi thuong quan va cac
nha dau tu thuc hién giai phéng mat bang theo quy dinh phép luat.

2. Cong khai chu truong cai tao, xdy dung lai chung cu cu dén cong dbng
dan cu va timg chu sir dung nha chung cu.

3. X1t ly theo quy dinh cta phap luét d6i v6i nhimg hanh vi vi pham, cén tré
qué trinh thuc hién di doi, b trf chd & tam thoi, tai dinh cu.

4. Tb chirc thuc hién cac thu tuc va cudng ché di doi dbi véi cac ho dan
khong chap hanh phuong 4n di doi, bd tri chd & tam thoi, tai dinh cu pht hop véi
quy dinh phép luéat.

Diéu 16. Trach nhiém cia Uy ban nhin d4n phudng

1. Thuc hién theo su chi dao cua Uy ban nhan dén quéan trong cong tac di
doi, bo tri chd & tam thoi va tai dinh cu khi cai tao, xdy dung lai chung cu cil.

2. Phéi hop t6 chirc gidm sét viée thuc hién phuong 4n di doi, b6 trf chd &
tam thoi va tac dinh cu trén dia ban phuong.

3. Kip thoi bao céo Uy ban nhén dan quén va Uy ban nhan dén thanh phé
khi phét hién céc dau hiéu vi pham cua to chirc, cé nhan trong qua trinh trién khai
thuc hién.

4, Cong khai chu truong, ké hoach cai tao, xay du:ng lai chung cu cii dén
cong dong dan cu va timg chu st dung nha chung cu; tO chic tuyén truyén, vén
dong céc ho dan chip hanh phuong 4n di doi, bd tri chd & tam thoi, tai dinh cu dé

dam bao ding thoi gian, 19 trinh va quy dinh phap luat.
°4
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Piéu 17. Trach nhiém ciia Cong ty TNHH MTV Quén Iy va Kinh doanh
nha Hai Phong hoic don vi dwge thanh phé giao quan Iy vin hanh nha.

1. Tiép nhan quy nha & thudc s hiru Nha nudc do thanh phd giao dé thuc
hién quan ly van hanh theo quy dinh phap luét.

2. Thuc hién cho thué va quéan ly viéc st dung nha, bao tri, cai tao nha ¢
theo nhiém vu dugc thanh phé giao.

3. Phéi hop véi chinh quyén dia phuong trong viéc bdo ddm an ninh, trat tu
cho ngudi sir dung nha chung cu theo quy dinh phap luét.

4. Phdi hop véi cae co quan c6 lién quan trong cong tac di doi, b tn chd & G tam
thoi va tai dinh cu khi cai tao, xay dung lai cac chung cur cfi bi hu hong, xubng cép.

5. Thuc hién céc nhiém vu khac dugc thanh pho giao.
Piéu 18. Trich nhiém ciia nha dau tuw

1. Nha dAu tu du 4n chiu trach nhiém trudc phdp ludt va Uy ban nhén dan
thanh phé vé viéc thuc hién muc tiéu, ndi dung du 4n theo quy hoach duoc duyet
bao dam tién do, chat luong cong trinh xdy dung; cac thoa thuén, cam két va quyén
loi, cac co ché, chinh sach dbi véi cac ho dan viée di doi, b tri chd & tam thoi va
tai dinh cu trong subt qué trinh trién khai du 4n.

2. Trong qué trinh t& chirc thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu phai
cong khai va chiu su gidm sét clia co quan co thdm quyén va clia cong dong dan cu.

3. Thuc hién cac ndi dung dugc quy dinh tai Quy dinh nay va céc quy dinh
phép luét co lién quan dén viée di doi, bd tri cho & tam thdi va tai dinh cu khi cai
tao, xay dung lai cac chung cu cii bi hu hong, xubng cap.

Pidu 19. Trach nhiém ciia cic hj gia dinh, cd nhan

1. Céc ho gia dinh va cong dong dan cu sdng trong khu vyc du &n c6 trach
nhiém chép hanh chu truong cai tao xdy dung lai chung cu cii va thyc hién co ché
chinh séch dugc cap c6 tham quyén phé duyét. ‘

2. Chép hanh cic quy dinh cia Uy ban nhén dén thanh phé vé viéc di doi dé
thuc hién viéc giai téa, phd do nha ¢ va cong trinh xdy dung trong pham vi dy an
theo phuong 4n d& dugc co quan co thdm quyén phé duyét.

3. Tao didu kién d& nha dau tu du 4n, nha thau xdy dung trién khai thuc hién
du 4n theo ndi dung da duoc co quan co thAm quyén phé duyét./. (%
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