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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BEN TRE Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 32 /2022/QP-UBND Bén Tre, ngay A9 thdng § ndm 2022
QUYET PINH

Quy dinh quy dat aé xay dung nha & xa hoi ddi véi du 4n dau tu xay dung
nha ¢ thwong mai, khu do thi tai cac do thi loai I'V va loai V
trén dia ban tinh Bén Tre

UY BAN NHAN DAN TiNH BEN TRE

Céin cir Lugt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 19 thdng 6 ndm 2015;

C:én cur Ludt sia q’éi, bé sung mot 56 diéu ciia Ludt Té chite Chinh phii va
Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndam 2019;

Can cir Ludt Ban hanh vdn ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6
nam 20135;

Cén cir Ludt sira doi, b6 sung mot 56 diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phdp ludt ngay 18 thdang 6 nam 2020;

Céin cir Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cit Ludt Nha o ngay 25 thdang 11 nam 2014,

Can cir Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua
Chinh phu vé phdt trién va quén ly nha o xd hoi;

Can cir Nghz dinh sé 49/2021/ND-CP ngay 01 thing 4 nam 2021 cua
Chinh phu vé sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-

CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cuia Chinh phu vé phat trién va quan Iy nha ¢
xd hoi;

Theo dé nghi cua Giam doc S¢ Xdy dung tai To trinh s6 2210/TTr-SXD

ngay 31 thang 8 nam 2022.
QUYLET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va dbi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

a) Quy dinh quy dét dé xay dung nha & xa hoi d6i véi cac du an dau tu xay
dung Qhé & thuong mai, khu do thi tai cac d6 thi loai IV va loai V trén dia ban
tinh Bén Tre.

Pham vi, ranh gi(fri do thiq loai TV va loai V duoc xéc dinh theo Po 4n quy
hoach chung da dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

b) Nhiing ndi dung lién quan dén quy dat dé xay dung nha & x3 hoi d6i voi
cac du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu dé thi tai cac do thi loai IV va

loai V trén dia ban tinh Bén Tre chua duoc quy dinh tai Quyét dinh nay thi thuc
hién theo quy dinh cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm



2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & xd hdi; Nghi dinh
50 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 ndm 2021 cta Chinh pha vé stra doi, bd
sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015
ctia Chinh pht vé phét trién va quan ly nha & x& hdi va cac quy dinh cta phap
luét hién hanh c¢ lién quan.

2. Bbi tuong ap dung

a) Tb chirc, c4 nhan tham gia dau tu xdy dung cc dy 4n nha & thuong mai,
nha & x4 hoi, khu d6 thi tai cac do thi loai IV va loai V trén dia ban tinh Bén Tre

b) Céc co quan quan ly nha nudce va cac td chirc, c4 nhan khac c6 lién quan.

Pidu 2. Nguyén tic xac dinh quy dat dé xdy dwng nha & xa hoi doi voi
cac dy an dau tw xdy dung nha & thuong mai, khu dd thi tai ciac do thi loai
IVvaloai V

1. Tai cac d6 thi loai IV va loai V trong qua trinh lép, tham dinh va phé
duyét dd an quy hoach d6 thi, S& X4y dung, Uy ban nhan dén cép huyén c6 trach
nhiém xac dinh cu thé vi tri, quy mo dién tich dat dé xay dung nha ¢ xa hoi lam
co s dua vao chuong trinh, ké hoach phat trién nha & trén dia ban tinh. Viéc
trich lap quy dAt trong cac dd an quy hoach d thi theo quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Piéu 3 cia Quyét dinh nay.

2. Dién tich dét va cac théng tin vé khu vue, dia diém danh dé xay dung
nha & xa hoi phai dugc cong b cong khai trén Cong théng tin dién tu cua Uy
ban nhan dan tinh, S& X4y dyng va Uy ban nhan dan cdp huyén theo quy dinh
phap luat hién hanh.

3. Viée st dung dét dé xéy dyng nha ¢ xa hoi phai bao dam phu hcyp vol
quy hoach d6 thi, quy hoach, ké hoach sir dung dat da duogc co quan cé tham
quyén phe duyét va tuan thu theo dung Glay phép xay dung trong truong hop
phai cé giay phép do co quan nha nudc c6 thAm quyén cip theo quy dinh cla
phap luat.

Pidu 3. Quy dit dé xAy dung nha & xa hdi ddi véi cac du 4n diu tw xay
dung nha & thwong mai, khu do thi tai cac do thi loai IV va loai V

1. Truong hop du an dau tu xay dung nha & thuong mai, khu db thi ¢6 quy
mo su dung dat tir 5 ha trd 1én tai cac do thi loai [V phai danh t6i thidu 10% tong
dién tich dat & trong cac d6 an quy hoach chi tiét duoc co quan co thAm quyén
phé duyét, da dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat danh dé xay dung nha &

xa hoi.

2. Truong hop du an dau tu xay dung nha & thuong mai, khu do thi c6 quy
mo st dung dat tir 5 ha tré 1én tai cac d6 thi loai V phai danh t6i thiéu 5% tong
dién tich dit & trong cac dd 4n quy hoach chi tiét duoc co quan c6 thdm quyén
phé duyét, di dau tu xay dung hé thdng ha tdng k¥ thuat danh dé x4y dung nha &
xa hoi.

3. Trudng hop dy an dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu db thi c6 quy
md st dung dat nhé hon 5 ha tai cac db thi loai IV thi chu dau tu khong phai



danh quy dat 10% va c6 nghia vu ndp tién str dung dét cho toan bg dién tich dat
ctia du 4n theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai.

4. Truong hop du an d4u tu xay dung nha & thuong mai, khu d6 thi ¢ quy
mo st dung d4t nhoé hon 5 ha tai cac do thi loai V thi chu déu tu khong phai danh
quy dét 5% va c6 nghia vu ndp t1en str dung dat cho toan b dién tich dét cta du
an theo quy dinh cta phap luat vé& dat dai.

5. Déi véi truorng hop thudc dién phai bo tri quy d4t (10% tdng dién tich
dat & trong du 4n tai cac do thi loai IV va 5% tdng dién tich d4t & trong du an tai
cac do thi loai V) dé xay dung nha & x4 hoi theo quy dinh nhung do co6 sy thay
doi quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét cia dija phuong
dan dén viéc bé tri quy dat 10% tai céc dd thi loai IV va 5% tai cac do thi loai V
khong con phi hop thi Uy ban nhan dan cép huyén phai bao cdo Uy ban nhan
dan tinh xem xét, chép thuan. Truong hop duge Uy ban nhan déan tinh chép
thuan, Uy ban nhan dén cp huyén c6 trach nhiém:

a) Xé4c dinh 1o vi trf, dién tich d4t bd tri thay thé tai dia diém khéc trén
pham vi dia ban;

b) Diéu chinh quy hoach dbi véi quy dat (10% tai céc d6 thi loai IV va 5%
tai cac do thi loai V) danh dé xdy dung nha & x& hoi tai du én theo quy dinh cua
phép luat quy hoach, phap luat dat dai va phép luat c6 lién quan (néu co);

¢) Thuc hién viéc giao dt, cho thué dét va xac dinh gié tri tién st dung dat
phai nop déi v6i quy dat (10% tai cac do thi loai IV va 5% tai cac dd thi loai V)
danh dé xay dung nha & x4 hoi tai du én theo diing quy dinh ctia phép luat vé dat
dai va phap luat c6 lién quan; s6 tién thu dwoc phai bd sung vao ngan sach dia
phuong danh dé dau tu xay dung nha & xa hoi trén pham vi dja ban.

6. Trudng hop Nha nude st dung quy dat (10% tai cac do thi loai IV va

5% tai cac do thi loai V) dé xay dung nha & x& hoi bing vén dau tu cong, von

nha nude ngoai dau tu cong thi chi dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong

mai, khu dé thi c¢é trach nhiém dau tu xay dung dong bo hé thong ha ting k¥

thuét theo quy hoach dd dugc co quan cé thdm quyén phé duyét trude khi ban
giao qu¥ dat nay cho Nha nuéc.

Khi chu dau tu ban glao quy dat (10% téng dién tich dit & trong du é4n tai
céc d6 thi loai IV va 5% tong dién tich dat ¢ trong du 4n tai cac do thi loai V) dé
xdy dung nha & xa hoi cho Nha nudc thi s tién dén bu glal phong mat bang theo
phuong 4n da duoc cép c6 thdm quyen phé duyét d6i Vo1 quy dat nay (néu co) s&
duoc trir vao nghia vu tai chinh (tién sir dung dét, tién thué d4t) ma cha déu tu
phai ndp ctia du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai, khu d6 thj dé.

Dbi v6i chi phi dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat va cdc khoan chi phi hgp
Iy khac theo quy dinh cua phap luat ma chu diu tu da thuc hién déi véi quy dat
xdy dung nha & xa héi (10% téng dién tich dat & trong du an tai cac do thi loai IV
va 5% tong dién tich dét & trong du 4n tai cac d6 thi loai V) phai ban giao s& dugc
ngén sach nha nude hoan tra theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sach nha nudc.

Pidu 4. Trach nhiém cia cic s&, Uy ban nhan dan cAp huyén



1. S& Xay dung:

~a) Tai cac d6 thi loai IV va loai V, S& Xay dung cén cur vao diég kién cu
thé cua dia phuong vé nhu cau nha ¢ xa hgi trén dia ban noi ¢6 du an dﬁq tu xay
dung ni}él 0] thuong mai, %{hu do thi dugc phé duyét‘hoéc chuong'trinh, ké hoach
phat trién nha & dé yéu cau chu dau tu danh mét phan dién tich dat ¢ trong du an
da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xéy dung nha ¢ x& hoi; khi thAm
dinh d6 4n quy hoach chi tiét d6i vé6i cac dy an dau tu xdy dung nha 6 thuong
mai, khu d thi tai d6 thi loai IV phai dam bao danh t6i thiéu 10% quy dat dé xay
dung nha & x4 hdi va loai V phai dam béo danh téi thiéu 5% qu¥ dat dé xay dung
nha & xa hoi;

b) Bao cdo Uy ban nhan dan tinh tinh hinh chu déu tu cac du an dau tu xay
dung nha & thuong mai, khu dé thi thuc hi?n viéc trich 1ap quy dat (10% tai cac
do thi loai IV va 5% tai cac do thi loai V) dé xdy dung nha & xa hoi.

2. S& Tai nguyén va Moi truong:

Chu tr, ghéi hop véi cac co quan, don vi lién quan xac dinh gia tri tién sir
dung dat chu dau tu phai ndp doi véi quy dat (10% tai cac do thi loai IV va 5%
tai cac do thi loai V) tai du an dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu d6 thi c6
quy md st dung dat nhé hon 5 ha ding quy dinh cia phap luat hién hanh.

3. S¢ Tai chinh:

Chu tri, phéi’ hop voi céc co quan, don vi lién quan tham muu Uy ban
nhan dan tiph quyeét dinh viéc khau trir hoac hoan tr’é lai’cho chu dau tu theo
khoan 6 Diéu 3 cua Quyét dinh ndy (sau khi c6 y kién thong nhat cua Thuong
trirc HO1 dong nhén dan cung cép).

4. Uy ban nhén dan cép huyén:

_a) Tai céac d6 thi loai IV va loai V, [:Jy ban nhan dan cip huyén cin cit vao
diéu ‘kién cu thé cua dia phuong vé nhu cau nha ¢ xa hdi trén dia ban noi co6 du
an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi dugc phé duyét hodc chuong
trinh, ké hoach phat trién nha ¢ dé yéu céu chu déu tu danh mot phan dién tich
dat ¢ trong du an da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha
¢ xa hai.

~ b) Theo thdm quyén phé duyét dé 4n quy hoach chi tiét ddi véi cac du an
dau tu ’xéy c}ung nha ¢ thgong mai, khu d6 thi tai d6 thi loai IV phai dam bao
danh t6i thiu 10% quy dat dé xay dung nha ¢ xa hoi va loai V phai dam bao
danh t61 thiéu 5% quy dat dé xay dung nha & xa hdi.

Ditu 5. Pidu khoén chuyén tiép

1. Déi v6i cac du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai, khu dé thi da co
Nghi quyet thdng qua phuong 4n dé xuét dau tu hodic d& dugc chép thuan chu
truong dau tu trude thoi diém Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh thi viéc danh

mot phan dién tich dat ¢ trong dy an dé xay dung nha ¢ x4 hoi dugce tiép tuc thuc
hién theo Phuong an dé xuat dau tu da dugc Hoi dong nhan déan tinh ban hanh




Nghi quyét thong qua hodc thuc hién theo ndi dung Quyét dinh chép thuan chu
truong dau tu cia Uy ban nhén dan tinh.

2. Pbi véi du 4n dau tur x@y dung nha ¢ thuong mai, khu do thi da lya chon
chi dau tu trudce thoi diém Quyét dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh, nhung chwa b
tri quy dat (10% tdng dién tich dit & trong du 4n tai cac d6 thi loai IV va 5%
téng dién tich dt & trong du 4n tai cac d6 thi loai V) danh dé xay dung nha ¢ xa
hoi ma sau thoi diém Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, du 4n d6 bi thu hoi
theo quy dinh ctia phép lut d giao cho chu dau tu khac thi chu dau tu du 4n d6
¢6 trach nhiém tb chuc 1ap, didu chinh quy hoach d& bd tri bb sung quy dét (10%
tong dién tich dat & trong du 4n tai cac do thi loai IV va 5% tong dién tich dat &
trong du an tai cdc do thi loai V) xay dung nha & x& hdi theo quy dinh tai khoan
1, khoan 2 Piéu 3 ctia Quyét dinh nay.

Diéu 6. Diéu khoan thi hanh

1. Giao S& Xay dyng chu tri, phdi hop véi cac sg, ban, nganh lién quan va
Uy ban nhén din cdc huyén, thanh phd trién khai thyc hién Quyet dinh nay,

thudng xuyén theo dbi viée thuc hién, kip thoi tham muu dé xuét, bdo céo Uy
ban nhén dan tinh.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Giam doc céc so; thi trudng
cac ban, nganh tinh; chu tich Uy ban nhén dan cc huyén, thanh pho va céc t6
chire, cd nhén cd lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngay 01 thang 10 nam 2022./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 6; ’

- Vién phong Chinh phu;

- Vu Phép ché (Bb X4y dung);

- Cuc Kiém tra VBQPPL(B$ Tu phap);
-TT TU, TT HDND tinh;

- Poan Pai biéu Qudc hoi tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- UBMTTQVN tinh va cac TCCTXH tinh;
- S6 Tu phap;

- HDND cac huyén, thanh phé;

- Cac PCVP UBND tinh;

- CongTTPT tinh;

- Phong TCDT, TH, KGVX;

- Luu: VT, BTL.
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