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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Dgc lap - Tw do - Hanh phiic
s86:.20 12022/QD-UBND Yén Bdi, ngay 28 thing 9 nim 2022
QUYET PINH

Sira don, b sung 1 mot so dieu cua Quy dinh vé diu gia quyén sir dung dat dé

giao dit c6 thu tién sir dung dat hoac cho thué dit trén dia ban tinh Yén Bai

ban hanh kém theo Quyét dinh s6 12/2018/QD-UBND ngay 08 thang 8 nam
2018 cua Uy ban nhan dan tinh Yén Bai

UY BAN NHAN DAN TiNH YEN BAI

Cdn cik Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,
Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Té chirc Chinh phit va Ludt Té chike
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cw Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6 nim
2015; Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu cia Ludt Ban hanh vén ban quy pham phdp
ludt ngay 18 thdang 6 nam 2020;

Can cik Lugit Pat dai ngay 29 théng 11 ndm 2013;

Cén cik Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016;

Can cvr Luat Quan Iy, sw dung tai san cong ngay 21 thang 6 nam 2017,

Cén ctr Luat Pau tu ngay 17 thang 6 nim 2020;

Can cik Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dét dai:

Cén cik Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phit quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh sé 46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh
phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nudc,

Can cir Nghi dinh s6 34/2015/NP-CP ngay 14 thdng 5 nim 2015 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy
pham phdp ludt; Nghi dinh s6 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 14
thang 5 nam 2016 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh
Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt;
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Cdn civ Nghi dinh 56 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cuia Chinh phi
hiweéng dan Ludt Quan Iy thué,

Céin cik Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 ciia Chinh
phu sua doi, bé sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Cdn cir Théng tw s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thing 6 ndm 2014 ciia Bé
trucng Bé Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat, thu hoi dat;

Can cir Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 ndm 2014 cia B
truong Bé Tai chinh huwdmg dan mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay
15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cdn cik Théng tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 ndm 2014 cia B trudng
Bé Tai chinh hudng dan mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 46/2014/NP-CP ngay 15 thang
5 ndm 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Can cir Théong tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thdng 04
nim 2015 cuia lién BS: Tai nguyén va Méi truong, Tu phdp quy dinh viéc t6 chire
thue hién dau gid quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho
thué dat;

Cén cie Thong tw lién tich s6 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22 thang 6
ndm 2016 cua lién Bo: Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so va
trinh tw thu tuc tié}v nhdn, luan chuyén hé so xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
cua nguoi su dung dat;

Can cit Théng tu s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 cua B¢
truomg B Tai chinh vé siva doi, bé sung mét sé diéu cua T héng tw s6 76/2014/TT-
BTC ngay 16 thdng 6 ndm 2014 ciia Bé truong Bé Tai chinh hudng ddn mét sé diéu
cua Nght dinh sé 45/2014/ND-CP ngay ]5 thang 5 nam 2014 cua Chinh phi quy
dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cit Thong tw s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua Bo
truéng Bé Tai chinh sita d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Théng tw sé 77/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 cua B¢ Tai chinh hudng dan mét sé diéu cia Nghi dinh
56 46/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mdt nuoc;

Can cir Thong tw sé6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua Bé
trucng B Tai chinh quy dinh khung thii lao dich vu ddu gid tai sén theo quy dinh
tai Ludt Dau gid tai san,

Cén cit Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cua Bé trucng
Bé Tai chinh vé quy dinh ché dg i chinh trong hoat dong bdn ddu gid tai sén;
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Céin cir Thong tie s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12 nim 2020 ciia B trucng
Bé Tai chinh siza ddi, b6 sung mét sé diéu cua Thong tie s6 45/2017/TT-BTC ngay 12
thang 5 nam 2017 cua Bé truong Bo Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu ddu
giad tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gid tai san;

Cén cir Théng tw s6 02/2022/TT-BTP ngay 08 thang 02 ndm 2022 ciia B$
trucng Bé Tu phdp hudng dan lua chon t6 chirc ddu gid tai san;

Theo dé nghi cia Gidm déc Sé Tu phdp tai Té trinh s6 924/TTr-STP ngay 26
thang 8 nam 2022 va Vin ban s6 997/STP-XD,KTVB& TDTHPL ngay 16 thing 9
nam 2022.

QUYET PINH:

Pidu 1. Sira dbi, bé sung mot sb diéu ctia Quy dinh vé dau gia quyén sir
dung dit dé giao dét c6 thu tién sir dung dat hodic cho thué dat trén dia ban tinh
Yén Bai ban hanh kém theo Quyét dinh s6 12/2018/QD-UBND ngay 08 thang 8
nim 2018 ciia Uy ban nhén din tinh Yén Bai

1. Sira dbi, bd sung Piéu 1 nhu sau:

“Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh viéc d4u gia quyén sir dung d4t dé giao dat co thu tién
str dung dét hodc cho thué d4t trong cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 118
Luat Pét dai trén dia ban tinh Yén Béi va déu gia quyén sur dung dat ddi voi truong
hop cd tir hai nguoi st dung d4t 1ién ké tré 18n c6 nhu cau sir dung thira dat nhé hep
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 14a cta khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh s6
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 8 ndm 2020 ctia Chinh phi sira d6i, b6 sung mot sb
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dét dai (sau day goi tat la du gia quyén
sir dung dat).”

2. Stra d6i, bd sung Piéu 2 nhu sau:

“Pjéu 2. Poi twong ap dung

Co quan quén 1y nha nudc vé dat dai, dAu gia tai san, thu tién sir dung dat va
tien thué dat, cac don vi to chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat, don vi
thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dét va céc t6 chirc, c4 nhan khac c6 lién quan.”

3. Stra ddi tén Piéu 3 nhu sau:

“Piéu 3. Pon vi td chirc thue hién viée ddu gia quyen sir dung dat; don vi
thwe hién cudc diu gia quyén sir dung dat”.

4. Sira d6i, bd sung khoan 2 Piéu 3 nhu sau:

“2. Pon vi thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat gém:

a) Trung tam dich vu dau gia tai san;



b) Doanh nghiép d4u gia tai san;

¢) Hoi ddng dAu gia quyén sir dung dat dugc thanh 1ap thudc truomg hop quy
dinh tai khoan 1 Diéu 60 Luat Dau gia tai san.”.

5. B sung diém h, diém i khoan 1 Piéu 4 nhu sau:

“h) Giao dét, cho thué dét ddi véi cac truong hop dugc giam tién sir dung dit,
tién thué dat.”

i) Giao dét, cho thué dat ddi vai truong hop c6 tir hai ngudi sir dung dét lidn
ké trd 1én ¢6 nhu cau st dung thira d4t nho hep.

6. B6 sung khoan 4 Piéu 5 nhu sau:

“4. C6 van ban chip thuan chu truong dau tu cla co quan nha nudc c6 tham
quyén ddi voi du 4n phai cé vin ban chp thuan chi truong dau tu theo quy dinh cua
phap luét vé dau tu.”

7. Stra d6i, b6 sung khoan 1 Piéu 8 nhu sau:

“1. Hoi dong dau gia quyén sir dung dat chi dugc thanh 1ap trong truong hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu 60 Luat Pau gia tai san gdm:

a) Luat quy dinh viéc déu gia quyén str dung dét do Hoi déng dau gia thuc hién;

b) Khong lwa chon dugc t6 chirc dau gié tai san theo quy dinh tai Diéu 56 Luét
Déu gia tai san.”.

8. B sung diém i khoan 2 Piéu 10 nhu sau:

“i) Thoi han ndp tién str dung dét, tién thué dét sau khi tring d4u gia quyén
str dung dat.”.

9. Stra ddi, bd sung Piéu 14 nhu sau:

“Piéu 14. Lwra chon tb chirc ddu gia tai san, ky hop dong dich vu dau gia
quyén sir dung dat

1. Sau khi c6 phuong an déu gid quyén sir dung dat, quyét dinh d4u gi4 quyeén str
dung dat, don vi t6 chirc thuc hién d4u gia quyén sir dung dét thong bao cong khai trén
trang thong tin dién tr ctia don vi va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé dau gia
tai san vé viéc lua chon t6 chic dau gia quyén su dung dat. Viéc thong bao cong khai
viéc lya chon t6 chirc dau gia quyén sir dung dt trong thoi han it nhit 03 ngay lam viéc
trude ngay quyét dinh lya chon, trir truong hop phap luat ¢é quy dinh khac. N6i dung
thong bao lua chon to chire dau gia quyén sir dung dét duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 56 Lu4t Dau gi4 tai san va Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08 thang 02 nim
2022 ctia Bo truong Bo Tu phép hudng dan lua chon t6 chire du gid tai san.

2. Truong hop thuc hién dau thau lua chon don vi thuc hién cudc dau gia
quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé déu thau.
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3. Pon vi t6 chuc thuc hién viée ddu gia quyén su dung d4t thuc hién viéc ky
hop dong dau gia v6i don vi thuc hién cude déu gia quyén st dung dat duoc lua
chon. Hop dong dich vy dau giz"a. quyén sir dung dat dugc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé dan su, Luat Pau gia tai san, gom nhitng ndi dung chinh nhu sau:

a) Tén, dia chi ciia don vi t6 chirc thue hién viéc déu gid quyén st dung dit;
ctia t6 chirc d4u gia thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat;

b) Vi tri, dién tich thira d4t dau gia (truong hop nhiéu thira dat thi 1ap phu luc
ho so chi tiét dinh kém);

¢) Gia khoi diém cta thira dit ddu gig;

d) Thoi gian, dia diém thuc hién cude déu gi;

d) Ddi twong, didu kién duoc tham gia du gid theo phuong an da dugc phé duyét;

e) Hinh thirc ddu gia dugc ap dung khi thyuc hién cudc ddu gia theo phuong én
da duoc phé duyét;

g) Mirc thu, phuong thl'rg thu tién ban k}é‘“) SO chq nguc‘)i‘ tham gia du gi4, tién
dat trudc cua nguoi tham gia dau gid; xir ly tién ban ho so, tién dit trude;

h)’Thl‘l lao dich vu dau gia, qhi phi dau gia; phuong thirc, mirc thanh toan va
giai quyét chi phi thuc hién cudc dau gia;

i) Thoi han, dia diém va phuong thirc ban giao hd so va Bién ban két qua thuc
hién cudc dau gia;

k) Quyén va nghia vu cua céc bén trong viéc thuc hién hop déng.”.

9. B6 sung Piéu 14a vao sau Diéu 14 nhu sau:

“Pieu 14a. Quy ché cudc diu gia quyén sir dung dit

1. Pon vi thuc hién cudc diu gia quyén str dung dét ban hanh Quy ché cuoc

dau gia ap dung cho ting cudc dau gia trude ngdy niém yét viée dau gia quyén sir
dung dat.

2. Quy ché cudc ddu gia dugc thuc hién theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai
san, gdbm nhitng ndi dung chinh nhu sau:

a) Tén tai san hoac danh muyc tal san, s6 Iuo*ng, chét luorng clia tai san diu gig;
noi ¢ tai san dau gié; gidy to vé quyén s& hiru, quyen sir dung dbi véi tai san dau gié;

b) Thoi gian, dia diém xem tai san déu gia;

¢) Thoi gian, dia diém béan hd so tham gia du gié;

d) Gia khéi diém ciia tai sin dAu gi4 trong trurong hop cong khai gia khoi didm;
d) Tién mua hd so tham gia d4u gi4, tién dat trudc;

e) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc dang ky tham gia d4u gia;

g) Thoi gian, dia diém t6 chirc cude dau gia;

h) Hinh thtc ddu gid, phrong thic d4u gia;
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i) C§'1c trudng hop bi truit quyén tham gia d4u gia; cac truong hop khéng duge
nhan lai tién dat trudc;

k) Thoi han ndp tién sir dung d4t, tién thué dét sau khi trang du gia quyén sir
dung dét theo phurong 4n dau quyén st dung dat.”.

10. B sung Piéu 16a vao sau Diéu 16 nhu sau:

“Piéu 16a. Thoi han ndp tién sir dung dat, tien thué dat”

1. Thoi han np tién sir dung dat thye hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 18
Nghi fiinh sO }26{2020/ND-CP ngay 19 tl'}éng 10 nam 2020 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiet mot so dieu ciia Luat Quan ly thué.

a) Cham Iﬂ,lf::lt 1a 30 ngay, ké ‘Ef.‘l' ngay ban h’émh thong bdo ndp tién st dung dét,
ngudi st dung dat phai ngp 50% tién sir dung dat theo thong bao.

b) Chém nhat 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao ndp tién sir dung dét,
nguoi sir dung dat phai nop 50% tién sir dung dat con lai theo théng béo.

2. Thoi han np tién thué dat thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 18
Nghi fiinh sO ’126‘/2020/NB-CP ngay 19 t}}éng 10 ndm 2020 cua Chinh phu quy dinh
chi ti€t mot so diéu ctiia Luat Quan ly thué.

a) Bbi voi truong hop ndp tién thué dit, thué mit nuéc hang nam:

- Thoi han ndp tién thué dét, thué mit nudce 1an dau: Cham nhét 1a 30 ngay, ké
tir ngy ban hanh thong bao ngp tién thué dat, thué mat nudc ctia co quan thué.

- Tir nam thir hai trd di: thuc hién theo thong béo ciia co quan thué.

b) Déi vé6i trudng hop ndp tién thué dit, thué mit nude mot 1an cho ca thoi
gian thué:

- Cham nhét 13 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bdo ndp tién thué dét, thué
mat nudc, nguoi thué dat, thué mét nudc phai nép 50% tién thué dat, thué mat nude
theo thong bao;

- Cham nhét 13 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién thué dét, thué
mat nudc, nguoi thué dat, thué mat nudce phai nop 50% tién thué dat, thué mit nude
con lai theo théng bao.

3. Péi véri timg du 4n, quy dat cu thé cin cir vao quy dinh vé thoi han ndp tién
su dung dat tién thué dét duoc quy dinh ta1 khoan 1, 2 Piéu nay don vi dugc giao
nhiém vu t6 chirc thyc hién viéc du gia quyen sir dung dét x4c dinh, de xuét thoi han
nop tlen su dung dat, tién thué dit cu thé tai phuong an du gia quyén st dung dét

trinh cdp c6 tham phé duyét nhung khong dugce qua thoi gian quy dinh tai khoan 1, 2
Didu nay.

4. Thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dét déi voi timg du 4n, quy dat cu
thé duoc quy dinh trong Quy ché cude ddu gia va dugce cong khai dé nguoi tham gia
d4u gia quyén st dung dt biét, cam két thuc hién.
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Piéu 2. Thay thé, bai bé cac cum tir, diém ciia Quy dinh veé ddu gia quyén
sir dung d4t dé giao d4t co thu tién sir dung dat hodic cho thué dat trén dia ban
tinh Yén Bai ban hanh kém theo Quyét dinh s6 12/2018/QP-UBND ngay 08
thang 8 nim 2018 ciia Uy ban nhén dan tinh Yén Bai

1. Thay thé cum tir “Vin phong Piang ky dat dai va Phat trién quy dat” bang
cum tir “Van phong déng ky dat dai tinh, chi nhanh Van phong dang ky dat dai cap
huyén” tai cac khoan: 1, 2, 3, 4, 5 Biéu 16; Diéu 17.

2. Thay thé cum tir “Vin phong Pang ky dit dai va Phat trién quy dét tinh”
bang cum tir “Trung tim phat trién quy dét tinh” tai diém & khoan 2 Piéu 21.

3. Bii bd diém ¢ khoan 2 Diéu 12; khoan 6 Diéu 16.

Pi¢u 3. Pi¢u khoin thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 04 thang 47 ndm 2022.

2. Quy dinh chuyén tiép: Pbi v6i cac quy dat da duge cép c6 thim quyén chip
thudn chu truong va phuong an dau gid quyén sir dung dat da dugc phé duyét trude
ngay Quyeét dinh nay c6 hiéu luc, thi tiep tuc thuc hién viéc dau gia theo phuong 4n
dau gia quyeén sur dung dat da dugc phé duyét.

3. Truong hop céc van ban quy pham phap luat dan chiéu tai Quyét dinh nay
dugc stra doi, bd sung hoic thay thé bang van ban quy pham phap luét khac thi 4p
dung quy dinh tai vin ban sira d6i, b6 sung hoc thay thé.

4. Chéanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; Giam déc cdc S&; Thu trudng cac
ban, nganh thugc tinh; Chu tich Uy ban nhén dén cac huyén, thi x4, thanh phé; Thu
trudng cac co quan, don vi va ca nhén c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Nt h(m__,‘j/ TM. UY BAN NHAN DAN
- Chinh ph; =

- B§ Tai nguyén va Méi trudng;

- Bo Tai chinh;

- Cuc Kiém tra vin ban (Bd Tu phap);
- Thuong truc Tinh ty;

- Thuong tryc HDND tinh;

- Poan Pai biéu Qudc hdi tinh;

- Cha tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Nhu Diéu 3;

- S& Tu phap (tur kiém tra VB);

- Bdo Yén Bai, Dai Phat thanh va Truyén hinh tinh;
- Vin phong UBND tinh (ding céng bao);

- CVP, PCVP UBND tinh;

- Luu: VT, TNMT.
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