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TINH THANH HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:09 /2022/QP-UBND Thanh Hoa, ngay 22 thang02 nam 2022
QUYET PINH

Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dé tach dién tich dat thanh
du an doc 1ap va trach nhiém ph01 hop gura cac co quan trong v1ec
thuc hién thu tuc chap thuan nhan chuyen nhwong, nhan gop von,
thue quyen str dung dat nong nghiép dé thuce hién du an dau tw
phi nong nghi€p trén dia ban tinh Thanh Héa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt T 6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Luadt swa d:éi, bo sung mot so diéu cua Ludt To churc Chinh phu va Ludt T6 churc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt Stra doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cwe Nghi dinh S,OA, 43/2014/Nb-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Padt dai nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ciia
Chinh phii sira doi, b6 sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat
dai,

Theo dé nghi ciia Gidm doc So Tai nguyén va Méi truong Thanh Hoa tai
To trinh so 988/TTr-STNMT ngay 17 thing 10 nam 2021, Céng vin soé
10299/STNMT-QLPD ngay 22 thang 11 nam 2021, Cong van sé 11854/STNMT-
OLPP ngay 31 thang 12 nam 2021 va Céng van sé 1037/STNMT-QLPD ngay
11 théng 02 nam 2022 vé viéc Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é dé tach
dién tich dat thanh dw dn déc ldp va trach nhi¢m phoz hop giita cdc co quan
trong vi¢c thuc hién thi tuc chdp thudn nhdn chuyén nhiwong, nhan gop von,
thué quyén sir dung dat néng nghiép dé thwc hién dw dn dau t phi néng nghiép
trén dia ban tinh Thanh Hoa.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh:



Quyét dinh nay quy dinh:

a) Diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1& dé tach thanh dy an doc lap ddi véi khu
dat thue hién dy an dau tu c6 phan dién tich dat do Nha nuée giao dat dé quan 1y
quy dinh tai Diéu 8 Luat Dat dai, dat nong nghiép st dung vao muyc dich cong
ich, dat ma nguoi dang st dung dat khong c6 quyén chuyén nhuong, cho thug,
g6p von bang quyén st dung dit theo quy dinh ctia phap luat vé& dat dai va
khéng c6 tai san gin lién v6i dat (cac loai dat ndy sau day goi chung 13 dit cong)
ma phén dién tich dat ndy c6 vi tri ndm xen k& v6i phan dién tich dat da nhan
chuyén nhuong, thué quyén str dung dat, nhan gép von bang quyen st dung dat
theo quy dinh tai Bleu 73 Luat Pat dai nam 2013 (khong ap dung dbi véi truong
hop du 4n dugc mién tién sir dung dét, tién thué dat mot sé ndm hodc mién toan
bo thoi gian sir dung dat ddi vé6i du an dau tu thude linh vuc vu dai dau tu hodc
dia ban wu dai dau tu (trir trudng hop chi duoc mién tién st dung dat, tién thué
dat trong thoi gian xay dung co ban cta du an hodc du an st dung dat vao muc
dich thuong mai, dich vu) va truong hop du an st dung dat vao muc dich hoat
dong khoang san) trén dia ban tinh Thanh Hoa.

b) Trach nhiém phdi hop giita cic co quan trong viéc thyc hién thu tyc
chap thuan cua co quan nha nudc co tham quyén cho t6 chirc kinh té nhan
chuyén nhuong, nhin gop vbn, thué quyén sir dung dat néng nghiép dé thuc hién
du an dau tu phi nong nghiép trén dia ban tinh Thanh Hoa.

2. Poi tuong ap dung:

Céc to chire, ca nhan c6 lién quan to1 hoat dong dau tu c6 st dung dat trén
dia ban tinh Thanh Hoa.

Picu 2. Piéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tach dién tich dat thanh du
an doc lap

1. Cac diéu kién dé tach dién tich dat thanh du an doc lap:

a) Phu hop voi ké hoach st dung dat hang nim cap huyén d3 dugc phé
duyét va cong bo.

b) Dién tich dat phai lién thira, khong bi chia cét boi cac thira dat t0 chirc
kinh té nhén chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gop von bang quyén
st dung dat.

c) Dién tich dat c6 it nhat mot mit tiép giap voi duong giao thong hién
trang c6 chiéu rong duong t6i thiéu 1a 5m va chiéu dai doan tiép giap tdi thiéu
5m (trir cac du 4n san xuat nong nghiép).

2. Tiéu chi, quy md, ty 1& dé tach khu dat thanh du an doc lap

a) Dién tich dat cong t0i thicu phai dam bao diéu kién tach thira theo quy
dinh do6i véi loai dat duoc quy hoach.

b) Ty 1¢ dién tich dat cong du diéu kién tach thanh du an doc 1ap nhu sau:

- Phan dién tich dat cong chiém ty 1¢ 100% tong dién tich khu dat dé xuat
thyc hién du an do61 voi du an san xuat nong nghiép;



- Phan dién tich dat cong chiém ty 18 tir 90% trd 1én trén tong dién tich khu
dat dé xuat thuc hién du an do1 voi1 cac du an con lai.

3. Truong hop dic biét khac do UBND tinh quyét dinh.

Piéu 3. Phéi hop trong thyc hién tha tuc chép thuin cia co quan nha
nuéc co thAm quyen d6i voi t6 chirc kinh té nhan chuyén nhwong, nhin gép
von, thué quyén sir dung dit nong nghiép dé thuc hién du an diu tw phi
nong nghiép trén dia ban tinh Thanh Héa

1. Truong hop t6 chirc kinh té thuc hién déng thoi thu tuc chép thuan cua
co quan nha nude c6 tham quyén ddi véi td chic kinh té nhan chuyén nhuong,
nhan gép von, thué quyén su dung dat nong nghiép dé thuc hién du 4n dau tu
phi néng nghiép véi thi tuc chap thuan cha truong dau tu du an.

a) Trong thoi han 10 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan duogc vin ban cia to
chirc kinh té dé nghi chép thuan viéc nhan chuyén nhuong, nhan gop von, thué
quyén st dung dat nong nghiép tir S& K& hoach va Pau tu; S Tai nguyén va
Moéi truong cé trdch nhiém:

- Kiém tra ho so: Trudng hop ndi dung vin ban dé nghi cua to chirc kinh té
chua day du, hop I¢ theo quy dinh, So Tai nguyén va Moi truong c6 van ban tra
10i t6 chirc kinh té yéu cau chinh stra, bd sung van ban dé nghj theo dung quy
dinh va gui 01 ban dén S& Ké hoach va Pau tu. Trudng hop vin ban cua to chirc
kinh té day du, hop 1&, S¢ Tai nguyén va Moi truong tham gia kiém tra thuc dia
cung doan kiém tra thuc dia do S& K& hoach va Pau tu chu tri, thuc hién td chic
kiém tra thuc dia, 12p bién ban lam vi¢c xac dinh cu thé: vi tri, ranh gi01, hién
trang, di¢n tich, nguén géc, ddi tuong quan ly, st dung dat.

- Xéc dinh dicu kién tach dién tich dat cong thanh dy an doc 1ap (néu co)
theo quy dinh tai Biéu 2 Quyét dinh nay.

- C6 van ban bao cao UBND tinh chép thuan hodc tra 10i to chtrc kinh té vé
viéc nhan chuyén nhuong, nhan gop von, thué quyén su dung dat; xem xét,
quyét dinh viéc tach phﬁn dién tich dat cong thanh du an doc lap theo quy dinh
ctia phap luat (néu c6) va dong thoi gai van ban nay vé S Ké hoach va Pau tu.

b) Trong thoi gian 07 ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc ho so do S¢ Tai
nguyén va Moi truong trinh, Uy ban nhan dan tinh xem xét co van ban chap
thuan hodc tra loi t6 chirc kinh té vé viéc nhan chuyén nhuong, nhan gop von,
thué quyén str dung dat; xem xét, quyét dinh viéc tach phan dién tich dat cong
thanh dy an doc 1ap theo quy dinh cta phap luat (néu co).

2. Truong hop t6 chuc kinh té chi thuc hién thfl tuc X1in chép thuan phan
chuyén nhugng, nhan gép von, thué quyén st dung dat dé thyc hi¢n du an dau tu
phi ndng nghiép:

a) Trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc vin ban cua to
chirc kinh té dé nghi chép thuan viéc nhan chuyén nhuong, nhan gop von, thué
quyén sir dung dat nong nghiép tir Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong tinh; S&
Tai nguyén va M6i truong co6 trach nhiém:



- Kiém tra hd so: Trudong hop ndi dung vin ban dé nghi cua td chirc kinh té
chua day du, hop 18 theo quy dinh, S& Tai nguyén va Méi truong c6 van ban tra
101 t6 chire kinh té yéu cau chinh sira, bd sung theo dung quy dinh. Trudng vin
ban cta to chirc kinh té day du, hop 16, S& Tai nguyén va Moi truong chu tri
phéi hop véi UBND cap huyén, UBND cap xi thyc hién to chitc kiém tra thyuc
dia, 1ap bién ban 1am viéc xac dinh cu thé: vi tri, ranh gi6i, hién trang, dién tich,
ngudn gdc, dbi tuong quan 1y, sir dung dat.

- Xéc dinh diéu kién tach dién tich dat cong thanh dy an doc lap (néu co)
theo quy dinh tai Bi¢u 2 Quyét dinh nay.

- C6 van ban bao cao UBND tinh chép thuan hodc tra 101 t6 chtrc kinh té vé
viéc nhan chuyén nhuong, nhan gop von, thué quyén st dung dat; xem xét,
quyét dinh viéc tach phan dién tich dit céng thanh dy an doc lap theo quy dinh
ctia phap luat (néu co).

b) Trong thoi gian 07 ngay 1am viée ké tir ngay nhan dugc ho so do S¢ Tai
nguyén va Moi truong trinh, Uy ban nhan dan tinh xem xet c6 van ban chap
thuan hodc tra 10i t6 chtrc kinh té vé viéc nhan chuyén nhuong, nhan gop von,
thué quyén sir dung dat; xem xét, quyét dinh viéc tach phan dién tich dat cong
thanh dy an doc 1ap theo quy dinh ctia phap luat (néu co).

3. Trach nhiém cia UBND cap huyén:

a) Phéi hop véi So Ke hoach va Dau tu, SO Tai nguyén va Moi tuong kiém
tra thuc dia khu dat do t6 chirc kinh té de nghi co quan ¢ tham quyén chap
thuan viéc nhan chuyén nhuong, nhan gdp vén, thué quyén sir dung dt.

b) T6 chirc thuc hién xé4c dinh ddi tuong, ngudn gdc str dung dét theo quy
dinh.

¢) C6 vin ban xac nhén trén dia ban khong con quy dat da duoc giai phong
mit bang dé thuc hién du an dau tu phu hop; va xac dinh khu dét cia to chirc
kinh té dé nghi co quan c6 thim quyén chap thuan di hay khong du diéu kién
tach thanh dy an dgc 1ap gui S& Tai nguyén va Moi truong.

d) Truong hop phan dién tich dat cong du diéu kién dé tach thanh du 4n doc
1ap theo quy dinh thi cin ¢ vin ban chi dao cia UBND tinh, UBND cap huyén t6
chue thyc hién thu héi dat theo quy dinh dé giao dat, cho thue dat thuc hién du an
doc lap theo hinh thirc dau gia quyén st dung dét. Viéc to chirc ddu gia quyén sur
dung dat du an doc 1ap trong thoi han khong qua 90 ngay ké tir ngay co quyét
dinh thu hdi dat du an doc 1ap.

4. Trach nhiém cua UBND cép xa:

Phéi hop véi So Ké hoach va Béu tu, S¢ Tai nguyén va Moi truong kiém
tra thuc dia khu dat do to chuc kinh té dé nghi co quan c6 tham quyén chap
thuan viéc nhan chuyén nhuong, nhan gop von, thué quyén st dung dat. Thuc
hién x4c dinh doi twong, nguon gdc str dung dét theo quy dinh.



Dleu 4, Gia tri phap ly va hiéu luc cua van ban chap thuan cho to chirc
kinh té nhan chuyen nhuong, nhan gop von, thué quyén str dung dat nong
nghiép daé thue hién du an diu tw phi nong nghiép

1. Vin ban chap thuan cho t6 chiic kinh té nhan chuyén nhuong, nhan gop
vbn, thué quyén st dung dét noéng nghiép dé thyc hién du 4n dau tu phi nong
nghiép la can ctr phap ly dé t chirc kinh té duogc nhan chuyén nhuong, nhan gop
von, thué quyén st dung dat nong nghiép sau khi duoc co quan c6 tham quyén
chép thuan chu truong dau tu du an theo quy dinh cta phép lut.

2. Van ban ciia UBND tinh chap thuan cho to chirc kinh té nhan chuyén
nhuong, nhan gép von, thué quyén st dung dat nong nghi€p dé thuc hién dy an
dau tu phi nong nghi¢p hét hiéu lyc néu thudc mét trong cac trudong hop sau:

a) Qua thoi han 90 ngay ké tir ngay ky van ban chép thuan ma té chuc kinh
té chua dugc co quan nha nudc co tham quyen cO van ban chap thuan chu
truong dau tu du 4n dau tu phi nong nghiép do to chirc kinh té dé xuat;

b) UBND tinh c6 vin ban chap thuan chil truong dau tu cho nha dau tu
khac.

¢) Truong hop du an dugc UBND tinh chap thuan chu truong dau tu, van
ban chap thuan viéc nhan chuyén nhuqng, nhan gép von, thué quyén st dung dat,
van ban c6 thot han thuc hién 36 thang ké tir ngay ky;

d) Khi chim dut chu truong dau tu du 4n ma chu dau tu chua thuc hién
nhén chuyén nhugng quyén str dung dat theo quy dinh thi van ban cho phep chu
dau tu nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hét hiéu lyc thuc hién ké tir ngay
cham dut chu truong dau tu.

Piéu 5. T6 chirc thue hién

1. Trach nhi¢m ctia S& Tai nguyén va Moi truong

a) Phoi hop voi So Ké hoach va Pau tu thue hién thu tuc chap thuan vige
nhan chuyen nhuong, nhan gop von, thué quyén st dung dat trong trudng hop to

chue kinh té ndp ho so thuc hién dong thoi vai thu tuc chap thuan chu truong dau
tu du an.

b) Chu tri, phéi hop véi cac don vi 6 lién quan thyc hién cac nhiém vy
dugc giao tai Quyét dinh nay trong truong hop t6 chuc kinh t& nop hd so thuc
hién riéng thu tyc chap thuan viéc nhan chuyén nhuong, nhin gop von, thué
quyén st dung dat.

C) Kip thoi giai quyét nhimg vuong méc cta cac to chirc kinh té, Uy ban nhan
dan cap huyén, cap xa va cac t6 chtic, ca nhan khac c6 lién quan trong viéc trién
khai thue hién Quyét dinh nay; bao cdo Uy ban nhan dan tinh nhimg ndi dung vuot
qué tham quyén.

2. Trach nhiém cua S& Ké hoach va Pau tu

a) Hudng dan nha dau tu vé ho so, thu tuc xin chap thuan chua truong dau tu
du an theo quy dinh cta phap luat vé dau tu va cac ndi dung khac lién quan theo



chirc nang, nhiém vy; cung cép van ban yéu cau chinh stra, bd sung cua SO Tai
nguyén va Mo1 truong cho t6 churc kinh té trong truong hop nha dau tu thuc hién
ddng thoi véi thi tuc chap thun chu truong dau tu dy 4n trong trudng hop hd so
chua ddy du, hop 18 theo quy dinh.

b) C6 trach nhiém giri thong béo t61 S¢ Tai nguyén va Moi trudng trong
truong hop to chuc kinh té khong dugce chap thuan chu truong dau tu dy an (trong
truong hop to chae kinh té d3 c6 van ban chip thuan viéc nhan chuyén nhuong,
nhan gop von, thué quyén sir dung dét) hodc cham dut chap thuan dy an dau tu,
lam co so dé S¢ Tai nguyén va Mbi trudng thong bao cho to chirc kinh té viéc
chdm dut hiéu luc Van ban chép thuan nhan chuyén nhuong, nhan gop von, thué
quyén st dung dit nong nghiép dé thyuc hién dy an phi néng nghiép.

3. Trach nhiém cua UBND cap huyén, cap xa
a) Thuc hién cac nhiém vu duoc giao tai Quyét dinh nay.

b) Cung cap day du thong tin vé ho so dia chinh, tinh trang phap 1y clia cac
thira dat trong pham vi khu dat t6 chirc kinh té dé nghi thyc hién dy an phi nong
nghiép va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac ctia ngudn goc, loai dat, chu su
dung dat ddi véi phan dién tich dat tach thanh du an doc 1ap.

Piéu 6. Quy dinh chuyén tiép

1. Céac truong hop sir dung dat vao muc dich san xuét, kinh doanh quy dinh
tai Piéu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ma c6 dién tich dat do Nha nudc giao
dé quan 1y, dat nong nghiép str dung vao muc dich cong ich va co thé tach thanh
du an doc 1ap nhung Nha nudc di cd quyét dinh thu hdi dat va giao dat, cho thué
dat trude ngay Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phu ¢6 hiéu luc thi hanh thi dugc tiép tuc sir dung dat cho dén khi hét thoi
han giao dat, cho thué dat. DBéi voi trudng hop da co quyét dinh thu hoi dat nhung
chua c6 quyét dinh giao dat, cho thué dét thi thyc hién theo Quyét dinh nay.

2. Béi voi truong hop du an da dugc UBND cép c6 tham quyén chap thuan
viéc nhan chuyén nhuong, nhan gop von, thué quyén str dung dat nong nghiép
dé thuc hién du 4n dau tu phi nong nghiép trudc ngdy Nghi dinh s6
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cta Chinh phu c6 hiéu luc thi
hanh ma van ban chéap thuén di vuot qua 36 thang ké tur ngay ky, nhung t6 chirc
kinh té chua thyc hién thoa thuan véi nguoi st dung dat va viéc stir dung dat
thue hién dyu an phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung dat da dugc co quan
c6 tham quyén phé duyét thi to chire kinh té phai thyuc hién lai tha tuc dé& nghi
UBND tinh chép thun theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Diéu 7. Diéu khoén thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 3 nam 2022.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbc cac so: Tai nguyén va Moi
truong, Xay dung, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Giao thong van tai; Chu tich
UBND cac huyén, thi xa, thanh phé; Chu tich UBND céac xa, phuong, thi trin va
cac to churc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.



Trong qué trinh thyc hién, néu c6 kho khin, vuéng méic dé nghi phan anh
vé So Tai nguyén va Moi truong dé hudng dan hoac tong hop, bdo cao UBND
tinh xem xét, giai quyét./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 7 Quyét dinh; KT. CHU TICH
- Vin phong Chinh phit (dé b/c); PHO CHU TICH

- Bo Tai nguyén va Mai truong (dé b/c);

- Cuc Kiém tra vin ban Bo Tu phap (dé b/c);
- Thuong trye Tinh uy, TT HDND tinh (dé b/c);
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Cong béo tinh Thanh Hoa;

- Cong thong tin dién tr tinh Thanh Hoa;
- Luu: VT, NN, THKH.

Lé Purc Giang
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