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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
TINH BINH PINH Dic ldp - Ty do - Hanh phic
86: 76/2022/QD-UBND Binh Dinh, ngay 19 thdang 12 ndm 2022
SO . QUYET PINH

*+_Qny dinh h¢ s dicu chinh gi4 dét dé x4c dinh gia dat tinh thu tidn
st dyung dit, tién thué d4t trén dia ban tinh Binh Pinh

Lo
Naaninann e

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH PINH

36 ¥ ky hitu HS:ve “Cén ek Ludt T6 chite chink quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Sia
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dsi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt Té chite Chinh phiva Ludt Té chire chink quyén
dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Ban hanh vén bén quy pham phdp lugt ngay 22/6/2015; Lugt
Siea déi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Ban hanh vin bén quy pham phdp ludt ngay
18/6/2020;

Céin cit Ludt dét dai ngay 29/11/2013;

Can cit Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hamh mgt s6 didu cia Ludt Dét dui:

Can cit Nghi dinh 56 44/2014/ND-CP  ngdy 15/5/2014 cila Chinh phii quy
dinh vé gid dat;

Can cik Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chink phi quy
dinh vé thu tién stk dung dét;

Can cik Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chink phit quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nuoe; '

Can cii Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngéy 03/4/2017 cia Chinh phil quy
dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nude trong khu kinh té
khu céng nghé cao;

Cdn cik Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cia Chink phil sita
dsi, bé sung mot s6 diéu ciia cde nghi dinh quy dinh vé thu tién siy dung ddt, thu tién
thué dat, thué mat nuoe; ' :

Can cit Nghi dinh s6 01/20] 7IND-CP ngdy 06/01/2017 ciia Chinh phi sira
doi, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi himh Ludt dat dai;

Cdn cik Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cia Chinh phu sia
doi, bé sung mét sé diéu ciia cde nghi dinh quy dinh vé thu tién siy dung dat, thu tién
thué dat, thué mdt nude;

Cdn cik Nghj dinh 56 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cvia Chins phil sia doi
bé sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi honh Ludt dat dai;

Cdn cii Théng tu 6 36/201 4TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ciia BS trucng Bé Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phdp dinh gid ddit: xdy dung, diéu
chinh bang gid ddt; dinh gid dat cu thé va tu vén xdc dinh gid dat;

Can cit Thong tus6 76/2014/TT-BTC nedy 16/6/2014 cig B§ trudng Bé Tai
chinh hudng din mét sé didu. cii Nghi dinhsé 45/2014/NP-CP ngay 15 thiang 5
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nim 2014 ciia Chinh phii va Théng tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam
2016 ciia Bé truéng BS Tai chinh siva doéi, bé sung mot sé diéu cia T héng tw s6
76/2014/TT-BTC ngay 16 thdang 6 nam 2014 cua Bé trudng Bé Tai chinh; Théng
tw 56 10/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 cua Bé trudng Bé Tai chinh
stka doi, b6 sung mét sé diéu ciia Théng tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6
nam 2014 cua B¢ trieong B Tai chinh;

Cén cik Thong tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cva B truong Bo Tai
chinh huéng dan mét sé diéu cia N ghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phi va T’zong tw $6 333/201 6/TT-BTC ngay 26/]2/20]6 cua B truong
B$ Tai chinh stea déi, bé sung mét s6 diéu cuia T héng tw SO 77/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 cua B¢ truong Bo Tai chinh; Thong tw SO 11/2018/TT-BTC ngay
30/01/2018 cua Bé Tai chinh sia déi, bé sung mét s6 diéu cia Théng tw s6
77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia Bé trudng Bé Tai chinh;

Cén ci Thong tw sé’ 89/2017/TT-BTC ngay 23/8/2017 ciia Bé trudng Bg Tai
chinh hudng dan mét sé c‘z’zeu cta Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017
cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dér, thué mdt nude
trong khu kinh té, khu céng nghe cao,

Cén cir Nghi quyét sé 30/2 022/NQ-HDND ngay J 0/12/2022 cua Hoi d‘ong
dan tinh Khoa XIII, ky hop thit 9 ban hanh Quy dinh hé sé diéu chinh gid dét dé xdc
dinh giG dat tinh thu tién st dung dat, tién thué dét trén dia ban tinh Binh Pinh;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tai chinh.

QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh hé sé diéu chinh gid dat dé xac dinh gia dét tinh thu
tién sur dung dat, tién thué dit trén dia ban tinh Binh Dinh.

Diéu 2. Péi twong ap dung

Hé s diéu chinh gia dat quy dinh tai quyét dinh nay duoc 4p dung dé:

1. Xéc dinh gla dat dé tinh tlen su dung dat, tién thué dat dbi véi tru‘ong hop
dién tich tinh thu tién st dung dét, tién thué dit cla thira dat hozc khu dit ¢6 gia tri
(tmh theo gi4 dat trong Bang gia dat cla Uy ban nhan dan tinh quy dinh) dudi 20
ty dong gdm céc tr wong hop nhu sau:

a) Tb chire dugc Nha nude giao dit ¢6 thu tién st dung dat khong thong qua
hinh thitc dau gid quyén sir dung dét, céng nhan quyén st dung dat, cho phép
chuyén muc dich su dung dt.

b) Ho gia dinh, cd nhan dugc Nha nudc giao dit khéng théng qua hinh thirc
dau gid quyén sir dung dt.

c) Tinh tién str dung @4t khi Nha nude céng nhan quyén st dung dat cua ho
gia dinh, c4 nhan d6i v6i phan dién tich dt & vuot han muc; cho phép chuyén muc
dich st dung dét tir dat néng nghiép, d4t phi nong nghiép khong phai la dat o sang
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dat & dbi véi phén dién tich vuot han muc giao d4t & cho hd gia dinh, c4 nhan.
Tinh tién thué dat dbi voi dét nong nghiép vuot han muc giao dat, vuot han muc
nhén chuyén quyén st dung dat nong nghiép cta ho gia dinh, c4 nhan.

d) Xéc dinh gid khéi diém dé diu gid quyén st dung d4t khi Nha nuée giao
d4t ¢6 thu tién sir dung dat,

2. Xéc dinh gia dét cu thd theo phuong phap hé sé didu chinh gid dat dé tinh
tién thué dét trong cac truong hop:

a) Bdi cac truong hop thué dat trong Khu kinh t& Nhon Hoi:

- T chitc, c4 nhan duoc Nha nu6e cho thué dat tra tidn hang ndm khéng
thong qua hinh thte dau gia.

- Té chitc, c4 nhan duoc Nha nuée cho thué dit tra tién mbt 14n cho ca thoi
gian thué khong théng qua hinh thitc ddu gid ma dién tich tinh thu tidn thué dit cla
thira dat hogic khu dat c6 gi4 trj (tinh theo gid d4t trong Bang gid dat) dudi 30 ty
déng. -

- Xdc dinh gid khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dét thué tra tidn thud dét
hang nam.

- Xéc dinh gi4 khoi diém dé ddu gi4 quyén sir dung dat thué tra tién thud dit
mot 1an cho ca thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué dAt ctia thira dt hodc
khu dat du gid c6 gié tri (tinh theo gi4 d4t trong Bang gi4 dat) dusi 30 ty ddng.

b) Déi cée trudng hop thué dt ngoai Khu kinh t& Nhon Hoi:

- Xdc dinh don gid thué dat tra tién thué dit hing nim déi véi trudng hop
thué dat str dung vao muc dich kinh doanh thwong mai, dich vu, bt dong san, khai
thac khodng san; xdc dinh don gid thué dit tra tién mét 14n cho ca thoi gian thué
khong théng qua hinh thite dau gi4; x4c dinh don gid thué d4t khi chuyén tir thua
dat tra tién thué dat hang nim sang thué dAt tra tidn thus dit mét 1an cho ca thoi
gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 172 Luat dit dai; x4c dinh don gi4 thué
dat khi nhan chuyén nhuong tai san gan lién véi dat thué theo quy dinh tai Khoan 3
Piéu 189 Luat dit dai; xéc dinh don gia thué dit tré tidn thud it hang nim va don
gia thué dat tra tién thué dat mot 14n cho ca thoi gian thué khi ¢& phén héa doanh
nghiép nha nude dugc &p dung trong truong hop dién tich tinh thu tién thué d4t cia
thira ddt hodc khu dat c6 gié trj (tinh theo gid dat trong Bang gi4 dét) dudi 20 ty
dong.

- Xdc dinh don gid thué dat tra tién thué ddt hang nim cho chu ky én dinh
tiép theo doi véi thira dat hogc khu d4t duge Nha nuée cho thus st dung vao muc
dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bét dong san, khai théc khodng san ¢ gia tri
(tinh theo gid dat trong Béng gia d4t) tir 20 ty ddng trd lén.

- Xac dinh don gia thué dat tra tidn thué dAt hang ndm (khéng bao gdm
truong hop thué dat str dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat
déng sén, khai thac khodng san).



Quyét dinh nay nhu sau:

=

- Xéc dinh gié khoi diém dé diu gia quyén st dung dat thué tra tién thué dét
hang nam.

- Xéc dinh gi4 khoi diém dé dau gi4 quyén st dunc dat thué tra tién thué dét
mét [4n cho ca thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué dit cua thia dt hoac
khu dat d4u gid c6 gia tri (tinh theo gi4 dit trong Béng gia dét) dudi 20 ty dong.

3. Céc truong hop khéc theo quy dinh cua phép luét.
Pidu 3. Hé sb didu chinh gia dat

Hé s6 diéu chinh gia dat (goi tt 12 hé sb K) lam can ctr dé thuc hién viéc xé4c
dinh tién st dung dét, tién thué dat ddi véi cac trudng hop quy dinh tai Didu 2

1. Dbi véi dét nong nghiép:

He s6 diéu chinh gi4 d@it nong nghiép trén dia ban

cdc huyén, thi x4, thanh phd (K)

dat rimg; ddt nudi trong thuy san;
dat néng nghiép, ldm nghiép trong
khu dén cu); dat néng nghiép khac

ik

1.4

STT Cic loai dit néng nghié . Ml .
' S Cac huyén, th xa Thanh phé Quy
Xa Thi trin | Phudng Nhon
1 I?;;r guo‘n, ao trong ciing thira dat cé 15 1.5 2.0 25
Céc loai dat néng nghi¢p con lai
(dat tréng Ma; da.r fréng cdy han
g g cay hang
> ndm khde; dat wong cdy ldu nam;

1.1

tai Phu luc s6 01 kém theo Quyét dinh nay.

Phu luc s6 02 kém theo Quyét dinh nay.

2. Bm v6i dat phi néng nghlep trén dia ban thanh phé Quy Nhon quy dinh
3. Box vGi dit phi nong nghiép trén dia ban cac huyén, thi x& quy dinh tai

4. Pbi véi dét phi nbéng nghiép ctia du dn khu du lich, dy 4n xay dung khach

san tur 3 sao tr¢ 1én, Trung tdm thuong mai, du 4n thude linh vuc y té, gido duc:

Hé s6 diéu chinh gis dit (K)

-

Du én xiy dung Dy 4n xdy dung —
3 - - Khidich san (4 sao, 5
Loai dat theo quy | Du dn khu du lich TI,(haCh S (3 sao), s'ao)( ' thudge
hoach chi tiét duge rung thm thirewg linh
STT mai
cip thim quyén : vuey
phé duyét Thanh | Cdc | Thanh | Cic | Thanh | Cac |
pho Quy | huyén, | phé Quy | huyén, phd Quy | huyén, | £140
Nhon | thixd | Nhon | thixd | Nhon | thixa | duc
Dit xdy dung cong ‘ il 0 ;
1 T g cong Ap dung gia dat phi néng nghiép theo quy dinh
Dit cay xanh, sin J
2 bai. hanh lang, 0,3 l 0,2 0,5 0.4 0.3 0,2 0.05
dudng ndi bod - . i




3 | Dit sén golf 035 | 025

Dét san tennis, sin
da banh, sin bong
rd, sin ciu I6ng, hd
4 boi va cic cong 0,5 0,5
trinh phuc vu hoat
dong thé duc thé
thao khéc

Trong do:

- Dién tich céc loai dét néu trén dwoc xac dinh theo quy hoach chi tiét ty 1€
1/500 duge cip cb thAm quyén phé duyét.

- Gi4 dét cu thé ctia timg loai dét:

+ Dét xdy dung cong trinh: gia dét phi nong nghiép dugc xdc dinh theo quy
dinh.

+ Dt cdy xanh, san bai, hanh lang, dudng noi bo; dat san golf: dAt san
tennis, sin d4 banh, sin béng 14, san cdu 16ng, hd boi va cic cong trinh phuc vu
hoat dong thé duc thé thao khac: duge xéc dinh bing gia dét xdy dung cong trinh
nhan (x) v6i h¢ s6 diéu chinh gid d4t theo quy dinh néu trén. Gig dit xac dinh theo
hé s6 diéu chinh gi4 dét khong duoc thép hon mtic gié t6i thidu theo khung gi4 dit
ctia Chinh ph.

- Déi v6i du 4n Khu du lich ma trong dy 4n theo quy hoach dugc duyét co
cong trinh xdy dung khach san, trung t4m thuong mai thi 4p dung hé sb didu chinh
gia dat nhu d6i véi dién tich dét cdy xanh, sdn bdi, hanh lang, dudng ndi bo ciia du
an Khu du lich.

- Dy én Khu du lich gom dy én khu du lich sinh théi, khu du lich bién, khu
du lich nghi dudng, khu dich vy du lich, diém du lich.

5. P6i véi trudng hop xée dinh gid d4t cde du 4n c6 muyc dich quy dinh tai
Piém d Khoén 1 Biéu 2 va cde muc dich tinh tién thud dit tra tién 01 Iin cho o thii
gian thué, gid khoi diem dé dAu gi4 quyén sir dung dét thué tra tidn thud dit hang
niim, gi khoi diém dé déu gid quyén sir dung d4t thué tra tién thue dit 01 1an cho ca
thoi gian thué quy dinh tai Khoan 2 Pidu 2 Quyét dinh nay ma thira dat (hogic khu
dat) c6 céc yéu t6 anh huong t6i gis dAt (nhu kich thudc, hinh thé, loi thé, kha ning
sinh loi, cac yéu 6 khéc) thuén lgi hon so véi cac thira dit trén cung tuyén dudng,
khu vyc thi Uy ban nhan dén tinh s& quydt dinh hé sé didu chinh gid dat dé xdc dinh
gid dét phi hop véi gid dét thi truong cho timg trudng hop cy thé.

Diéu 4. T6 chikc thwe hién

Cén ctr quy dinh tai Piéu 1, Piéu 2, Pidu 3 Quyét dinh nay va céc quy dinh
ciia phap ludt lién quan, S& Tai chinh, Tai nguyén va Mbi truong, Cuc Thué tinh,
Ban Quén ly Khu kinh t& va Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phé c6 trach
- nhiém:
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1. Xéc dinh va thu ndp tién st dung dét, tién thué dat dung quy dinh.
2. Kiém tra va xut Iy theo thim quyén dbi véi céc treong hop sai pham hoéc

cac trucmg hop khiéu nai t cdo c6 lién quan dén viée xéc dinh va thu nop tién si
dung dat, tién thué dét.

3. Péi v6i quy dinh tai Khoan 5 Piéu 3 Quyét dinh néy So Tai nguy én va
MBoi trudng c6 trach nhiém chu tri x4c dinh thita dAt (hoac khu dat) c6 cac yéu to anh
huéng téi gia dat (nhu kich thude, hinh thé, 1oi thé, kha nang sinh loi, céc 3eu t6
khac) thuén loi so véi cac thira dat trén cing tuyén duong, khu vuc; bdo cdo dé xuat
Uy ban nhan dén tinh xem xét, cho chti truong thuc hién. Trén co s¢ do, giao ‘Sor Tai
chinh chu tri, phbi hop voi céc co quan, don vi ¢6 lién quan xac dinh hé sé diéu
chinh gi4 dat, trinh Uy ban nhén dan tinh xem xét, quyét dinh phé duyét.

Piéu 5. Pidu khoan thi hanh

. Quyet dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/01/2023 va thay thé
Quyét dinh sb 79/2021/QD-UBND ngay 16/12/2021 ctia Uy ban nhan dan tinh.

2. Chénh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm d6c cic S&: Tai chinh, Tai
nguyén va Méi truong, Xdy dung, Tu Phép, Néong nghiép va Phat trién néng thén;
Truéng ban Ban Quan ly Khu kinh t&; Cuc trudng Cuc Thué tinh; Chu tich Lly ban
nhan dan céc huyén, thi x4, thanh phd va Thu trucmg céc co quan, don vi, t chire,
cé nhan c¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 5; 2
- B9 Tai chinh (dé béo céo); KT. CHU TICH

- B Tu phép (Cuc Kiém tra VBQPPL); PHO CHU TICH
- Thudng trie Tinh ay; :

- Thuong true HDND tink;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Doan PBQH tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- Ban Kinh té - Ngan sach HDND tinh;
- Lanh dao VP UBND tinh, CV;

- Cong Thoéng tin dién tif tinh;

- Luu: VT, K16.7-.<,},

Nguyén Ty Céng Hoang




[IEP TREN PIA BAN THANH PHO QUY NHON
ngay A9 / 4272022 cia Uy ban nhén dan tinh)

He s6 diéu chinh gia dit (K)

. Sl e -
i ak g; ;{%‘;‘r“;‘];‘;(; rl;ra;ln}:“;’ Cac phwong: Cac phuwong: Nhon | Cic xa: Nhon
STT Loai dat g égn V_“%;L *" | Hai Céng, Thi Nai, | Phu, Nhon Binh, Bai | Hai, Nhon Ly, |Xa Nhon
SR YRS | peneDa, Ghink Thij Xuin, Trin Nhon Hoi, | Chau
Thwong Kigt, Tran Hung| oo Quang Trun Quang Diéu Phudc My
DPao, Ngé May & g g L ¥
1 |Péts 1,7 1,5 1,3 1,2 1,2
S N T P Ui Sy i e O, RSt A S '
5 At san xuét kinh doanh phi ndng nghiép khong phai la 1.4 13 12 11 11
_______ dat thuong mai dich vu
3 |Dét thuong mai, dICh vu 1,6 1.5 1,3 1,2 1,2
Dét x4y dung tru s& co quan; dit xdy dung cdng trinh su
4 nghiép; dét sir dung vao muc dich cdng cong, dAt nghia 13 12 11 1.0 10
trang, nghia dia c6 muc dich kinh doanh; dét phi ndéng ’ ’ ’ i ’
nghiép khac.




HE SO PIEU CHINH G
(Kém theo Quyét dinh s6

HE s6 didu chinh gis dit (K)
F o Ciéc huyén: T4y Son, Phu My, huyén Tuy Phwéc, thi xa Hoai Nhon,
Cic huyén: Vin Canh, Vinh 0, Hoai An Phit Cat thi x5 An Nhon
Vén canh TR snran | Hisibn | tayem | Braoiy | PR cae ] T | mohi Kiow An Nhon
Thanh i & ? & Phuée
Loai dat
- Cacxa Phuong

(ngoai | Xa J 1 : ; - ; : - S .

trirxd | Canh tT?! Xa tTE'! Xa | 0| xa | T g | ThE] p | ThE| oo | Th| L T | %8 |Phuong| Xa Binh/ | Nhon Hoa,

Canh | Vinp | F2M ran trin tran tran tran tran tran }E!nh, : Nhon Hu:ng,

Vinh) Pip Pa [Nhon Thanh
Dit & 12 L3 (14113 1413113113 (14| 13|14[13]13[13[13|13]|15] 14| 15 [13]| 15 1,4
Dit San xuit kinh doanh phi néng
nghiép khong phai la dét thuong mai 1,1 1,1 o 1 1 11 W O 5, L2 pilzmzs] aze) itz )1 1.2 P12 ] 12 1,3 12 izl 12
dich vu
Pét thuong mai, dich vu 1,2 1.3 14113114 (13]1,3]1,3 L4 (1314 (1,3]13]1,3 131131514 1,5 1,3 15 1,4
Dit x8y dyng tru s¢ co quan; dat Xay ol T i
dung cong trinh sy nghiép; dit st
d : ich cong co A

8 Yaounge Sk Ebay el Cat Lo L0 | L0110 10 Lo Lo | Lt Lt Lttt (||| 12 [1] L 11

nghia trang, nghia dia ¢ muc dich :
kinh doanh; d4t phi néng nghiép
khéc.
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