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QUYET PINH

Ban hanh quy dinh vé diu gia quyén sir dung dat khi Nha nwée
giao dat c6 thu tién sir dung dit hoic cho thué dat trén dja ban tinh

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Can cir Ludt To chiec chinh quyén dia phuong ngay 1 9/6/2015; Ludt sia
doi, bo sung mét so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt Té chire chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cu Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015; Ludt
sua doi, bo sung mét so diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt
ngay 18/6/2020;

Can cvr Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Pau thau ngay 26/11/2013;

Can cur Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 25/11/2014;

Can cw Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sira déi, bé sung mot s6 diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Pdu tuw ngay 17/6/2020;

Caén cir Ludt Pau tw cong ngay 13/6/2019;

Can cir Luat Quan Ly thué ngay 13/6/2019;

Can cir Nghi dinh ?0 62/2017/ND-CP ngay 1 6/5/2017 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mét so diéu vé bién phdp thi hanh Ludt Pdu gia tai san,

Can cir Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy

’

dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luadt Pat dai;

Can cit Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phii quy
dinh vé thu tién sw dung dat;

Can cir Nghi dinh 56 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu
sua doi, bo sung mét sé6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai:

Can cir Nghi dinh 56 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc;
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- Cancu Ngh_i'd,in‘h 56 135/2016/ND-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu sira
dé‘i, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu
tién thué dat, thué mat nwoc;

Can cir Nghi dinh 56 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phi vé
sua doi, bo sung mét so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai:

Can ciur Nghi dinh s\o" 123/2017/ND-CP ngay 14/1 172017 cua Chinh phu
suwa doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat, thué mat nude;

Can ci Nghi dinh s‘o" 15172017/ND-CP ngay 26/12/2017 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Quan 1y, sur dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh s‘o“' 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quan Iy thué;

Can ci Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Dau tw;

Can cir Nghi g?,inh‘so“’ 35/2015/Nb-CP ngay 13/4/2015 cua Chinh phu vé
quan ly, su dung dat trong lua; Nghi dinh 56 62/201 9/ND-CP ngay 11/7/2019
cua Chinh phu sva doi, bo sung mot so diéu Nghi dinh s6 35/2015/NP-CP ngay
13/4/2015 cua Chinh phi vé quan Iy, sir dung dat trong lua;

Can cir Nghi dinh s‘o“’ 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cuia Chinh phu quy
dinh vé quan Iy chi phi dau tw xdy dung;

 Can cir Nghi dinh 56 104/2022/ND-CP ngay 21/12/2022 cua Chinh phu sua
doi, boj sung mot so dz’éu cua cac Nghi dinh lién quan dén viéc ng‘p, xuat trinh sé
ho khdu, so tam tru giay khi thue hién thu tuc hanh chinh, cung cap dich vu cong;

Can cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua B Tai nguyen va Moi truong — Bo Tu phap quy dinh viéc t6 chuc thuc hién
dau gia quyeén su dung dat dé giao dat coé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Can cu Théhg tw lién tich s6 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016
cua Bo Tai chinh - B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé hé so va trinh lu,
thu tuc tiép nhdn,, ludn_chuyén hé so xdc dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cia
nguoi su dung dat,

Can cu Thong tw sé 36/201 4/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B¢ Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xdy dung,
diéu chinh bang gid dat; dinh gia dat cu thé va tw van xdc dinh gia dat,

Can cu Théng tu sé 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cia Bé Tai
nguyén va Moi truong quy dinh vé hé so giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich s dung dat, thu hoi dat;

Can cu Thong tu 56 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cia Bé Tw phap
huong dan lwa chon t6 chire dau gia tai san;
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Can cu cdc Thong tw cua Bo Tai chinh: S6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 quy dinh ché dg tai chinh trong hoat déng dau gid tai san: s6
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thit lao dich vu déu gid tai san
theo quy dinh tai Ludt Ddu gid tai san; s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020
swa doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Théng tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
cua B¢ truong B¢ Tai chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo
quy dinh tai Ludt Pdu gid tai san;

Theo dé nghi cua Gidm déc So Tu phdp.
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo quyét dinh nay Quy dinh vé dau gia quyén st
dung dat khi Nhé nudce giao dat cé thu tién sir dung dat hoac cho thué dat trén
dia ban tinh Bac Ninh.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 10/02/2023; thay thé Quyét
dinh s6 22/2021/QD-UBND ngay 10/11/2021 ctia UBND tinh Béc Ninh.

Diéu 3. Thu truéng céc co quan: Van phong UBND tinh, S& Tu phap, S¢
Tai nguyén va Moi truong, cac S&, nganh truc thuéc UBND tinh; Chu tich UBND
cac huyén, thanh phé; Chu tich UBND cac xa, phuong, thi trin; cac co quan, td
chire va ca nhan c6 lién quan cin cir quyét dinh thi hanh./. Wsdee

Noi nhgn:

- Nhu Diéu 3;

- Véan phong Chinh phu (b/c);

- Cuc KTVB, B¢ Tu phép (b/c);

- TT Tinh uy, TT. HDND tinh (b/c);

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Cdéng an tinh, B§ CHQS tinh;

- TAND, VKSND, Cuc THA dan su tinh;

- Bao Bac Ninh, Pai PT-TH, Céng TTBT tinh:
- Luu: VT, TNMT, KTTH, CVP.
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g < QUY PINH
g quyen sir dung dét khi Nha nuéc giao dit c6 thu tidn
str dung dat hoiic cho thué dét trén dia ban tinh Bic Ninh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: (- /2023/QD-UBND ngay J 7 /01/2023
cua UBND tinh Béc Ninh)

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay ap dung cho vigc déu gia quyén st dung dat khi Nha nude
giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat (goi chung la dau gi4 quyén
sur dung dat) trén dia ban tinh Béc Ninh.

Cac ndi dung khéc lién quan dén diu gid, dat dai, diu tu, xay dung, quy
hoach, nha &, kinh doanh bat dong san, quan ly tai san cong chua duogc diéu
chinh trong Quy dinh nay thi thyuc hién theo quy dinh phap luat chuyén nganh
hién hanh c6 lién quan.

Diéu 2. Déi twong ap dung

Co quan quan ly nha nudc, don Vi t0 chirc thuc hién viéc du gia quyeén sir

dung dat, don vj thuc hién cudc dau gia quyén str dung dat va cac td chtre, c4
nhén khéc ¢4 lién quan dén viéc dau gia quyén sir dung dat.

Diéu 3. Gii thich tir ngir
Trong quy dinh nay, céc tir ngir dudi day dugc hiéu nhur sau:

1. Bon vi t6 chirc thuc hién viéc diu gi4 quyén sir dung dét 1a Trung tdm
Phét trién quy dat tinh, Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd Béc Ninh, Trung
tam Phat trién quy dat thanh phé Tir Son, Ban Quan ly du 4n xay dung cac huyén,
UBND céc xa, phuong, thi trén (truong hop dau gid dé cho thud dat thudc quy dat
nong nghigp st dung vao muc dich cong ich ctia x4, phudng, thi tran).

2. Pon vi thyuc hién cude diu gia quyén str dung dt 13 t§ chirc diu gia tai

san hoac Hoi dong ddu gia quyeén str dung dat theo quy dinh cua Luat Du gia tai
san ndam 2016.

’ 3.T chire, cé nhan tham gia diu gia quyén sir dung dit la doanh nghiép,
to cht’rg kinh té, ho gia dinh, c4 nhan du didu kién dugc Nha nuée giao dit, cho
thué dat.

4: Péu giqa'l quyén sir dung de‘it dé thuc hién du an 13 viéc lya chon nguoi
trang dau gia dé thuc hién du an dau tu theo quy dinh cua phap luat vé diu tu,
dat dai, nha ¢, xay dung, kinh doanh bAt dong san va cac quy dinh phép luat

khéc ¢ lién quan.

Al Waisew
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5. Quy dat dau gia: Bao gom cac khu dét (dé thuc hién du an dau tu) hodc
thira dét, 16 dat (dé ho gia dinh, ca nhan tu xay dung nha ¢).

Piéu 4. Nguyén tic diu gia quyeén sir dung dat

Vige dau gia quyén su dung dat phai dam bao cac nguyén tic theo quy
dinh tai Diéu 117 cua Luat Dat dai nam 2013, Luat Dau gia tai san ndm 2016:

I. Cong khati, lién tuc, khach quan, trung thyc, binh dang, bao vé quyen va
loi ich cia Nha nuée, quyén va loi ich hop phép cla cac bén tham gia dau gia
theo quy dinh tai Diéu 6 clia Luat Dau gié tai san nam 2016;

~ 2. bung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé dau gia, dat dai,
dau tu, xay dung va phap ludt chuyén nganh c6 lién quan;

3. Cudc diu gla phai do dau gia vién diéu hanh, trir truong hop cudc dau
gia do Hoi dong diu gia quyén st dung dét thuc hién.

- Chuong I1 ,
CAC QUY DINH CU THE

Piéu 5. Ngwoi dwge tham gia dau gia

Ngudi duge tham gia ddu gia quyen sir dung dat, gom T chuc kinh té,
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, doanh nghiép ¢6 von dau tu nudc ngoai,
to churc su nghiép cong lap tu chu tai chinh, hg gia dinh, ca nhan thudc truong
hop duoc Nha nude giao dat cé thu tién sir dung dat, cho thué dét theo quy dinh
tai Diéu 55 va biéu 56 cua Luat Pt dai nam 2013.

Piéu 6. Diéu kién dwge diing ky tham gia dau gia

Nguoi duge. tham gia dau gia quy dinh tai Piéu 5 Quy dinh nay duoc
dang ky tham gia dau gia khi c6 du cac diéu kién sau:

I. Co don dé nghi tham gia dau gia theo mau do don vi thuc hién cudc
dau gia quyen str dung dat phat hanh phu hop voi timg du an cu thé. Trong don
c6 cam két khi tring dau gia phai su dung dat ding muc dich, dang quy hoach,
thuc hién dy an dang tién do, nop tién ding thoi han theo quy dinh va phai chiu
trach nhiém v& tinh x4c thuc ctia thanh phan hd so tham gia dau gia;

2. Co6 nganh nghé kinh doanh pht hop véi muc dich sir dung dat dé thuc
hién du an dau tu;

3. Khéng vi pham quy dinh cua phap luat ve dat dai d6i voi truong hop
dang sir dung dit do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu
khéc duge SO Tai nguyén va Moi truomg xac nhén theo céc can ctr sau: Két qua
xir ly vi pham phap ludt vé dat dai dbi v6i cac du an tai tinh Bac Ninh dugc luu
trir tai S6 Tai nguyén va Moi truong; ndi dung cong bd vé tinh trang vi pham
phép luat dat dai va két qua xur ly vi pham phap luét dat dai trén ‘Trang Thong tin
dién tir ciia Bo Tai nguyén va Mai truomg, Tong cuc Quan ly dat dai dbi véi cac
du an thudc dia phuong khac;
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4. Bao dam cac diéu kién vé tai chinh, k§ thuat, kinh nghiém nhu sau:
a) Céc diéu kién vé nang luc tai chinh:
- C6 vén thude s& hiru ciia minh dé thuc hién du an khéng thép hon 20%

tong murc dau tu d6i v&i du an c6 quy mo sir dung dat dudi 20 ha; khong thap
hon 15% tong murc du tu ddi véi du an cé quy md sir dung dét tir 20 ha trd 1én.

Glay t&r dé chimg minh vén thude so hitu 1a béo céo tai chinh 02 nim lién
ké du diéu kién (voi doanh nghiép hoat dong trén 02 ndm), bdo cdo tai chinh
nam dau tién du diéu kién (di voi doanh nghiép hoat dong trén 01 nam va
dudi 02 nam). Bao cao tai chinh cua doanh nghlep bao dam dung quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, kiém toan. Ddi véi doanh nghi€p méi thanh lép,
gidy to dé chimg minh vén thudc sé hiru 1 x4c nhan sé du tai khoan tién guri
cua doanh nghiép tai ngan hang thuong mai.

- C6 van ban thoa thuan so bd viéc ky két hop dong cho vay vén cua td
chire tin dung hoéc t6 chire, ca nhan khéac vé viéc cho ngudi tham gia déu gia
vay von dé thuc hién du an dau tu (néu trung déu gia).

Viéc huy dong von dé thuc hién céc du an phat trién nha & phai bdo dam
dung céac nguyén tic, quy dinh phap luat tai Diéu 68, Piéu 69 ctia Luit Nha & ndm
2014; Piéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu.

b) Piéu kién vé ky thuat, kinh nghiém:
Tuy theo tinh chat, quy mo cua timg du an dé quy dinh trong phuong éan

dau gia cac diéu kién cu thé ma ngudi tham gia dau gia phai dap ung vé nang
luc k¥ thuat, kinh nghiém trong quan ly, thi cong ha tang k¥ thuat, cong trinh.

5. Trudng hop dau gia quyén sir dung dét cho hd gia dinh, cé nhéan tu xay
dung nha & tai do thi, ndng thén thi khong ap dung cac diéu kién quy dinh tai
khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu nay.

6. Truong hop dat dua ra dau gia ma khong c6 ngudi tham gia hodc chi c6
mot ngudi dang ky tham gia déu gia hodc du gia it nhat 1 02 lan nhung khong
thanh thi Nha nu6c thuc hién viée giao dat, cho thué dit hoac chép thuan nha
dau tu thue hién du én (trudong hop dau gia thuc hién du an dau tu) ma khong
phai t6 chirc ddu gia quyén s dung dat.

Piéu 7. Nguoi khong dwge tham gia diu gia
1. Truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 cua Luat Dau gia tai san nam 2016;

2. Céac truong hop khong du diéu kién dugc ding ky tham gia déu gia quy
dinh tai Diéu 6 Quy dinh nay.

Piéu 8. Cac treong hop diu gia quyén sir dung dat

1. Dat sir dung vao muc dich dau tu xdy dung nha & dé ban hodc cho thué
hoac cho thué mua;

2. Pat sir dung vao muc dich dau tu xdy dung két ciu ha tang dé chuyén
nhuong hoac cho thué;

|
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3. Quy dét dé tao vén cho dau tu xay dung két ciu ha tang;
4. Dat thuong mai, dich vu; dit co s& san xut phi ndéng nghiép;

5. Dét cho thué dat thude quy dat ndng nghiép sir dung vao muc dich cong
ich dé san xudt nong nghiép, lam nghiép, nuoi trong thuy san;

6. Dat s dung vao muc dich giao dét, cho thué dat ddi véi dat Nha nude
thu h01 do sap xép lai, xtr ly tru s lam viéc, co so hoat dong su nghiép, co s&
san xuat, kinh doanh ma tai san gan lién voi dét thudc s& hiru nha nudéc;

7. Dat dé giao dat & tai d6 thi, néng thon cho hd gia dinh, c4 nhan;

8. Dat dé giao dat, cho thué dat ddi véi cac truong hop dugce giam tién si
dung dét, tién thué dét;

9. PBat Nha nuéce thu hdi do vi pham phap luét vé dét dai theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 64 cua Luat DAt dai nam 2013; dat Nha nudc thu hdi do chdm dit
viéc sir dung dét theo phap ludt, tu nguyén tra lai dat theo quy dinh tai cac diém
a, diém b, diém c, diém d khoan 1 Diéu 65 cia Luat Dét dai nim 2013 (trur
truong hop dat nong nghiép cta hé gia dinh, c4 nhan & nong thon);

10. it do UBND x4, phuong, thi trén; t6 chirc _phat trién quy dat duoc
giao quan ly ma Nha nudc chua giao hodc cho thué dé sir dung theo quy dinh
cua phap luat;

11. Pat do Nha nuéc giao dat dé quan ly quy dinh tai Piéu 8 cia Luat DAt
dai nam 2013, dat nong nghiép str dung vao muc dich cong ich du diéu kién de
tach thanh du an doc lap theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 16 Nghi dinh )
43/2014/NDB-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu (dugc stra doi, bd sung tai
khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh

phui) dé thuc hién du 4n dau tu;

12. Pat dugc giao st dung vao muc dich san xuét kinh doanh, _thuong
mai, dich vu theo Luat Quan ly, sir dung tai san cong va cac hudng dan khéc
theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 9. Piéu kién vé thira dit dwoc dwa ra dau gia
Pét duoc dua ra diu gia phai bao dam cac diéu kién sau:

I. Da co ké hoach sur dung dat hang nam cta cap huyén duoc co quan nha
nude c6 tham quyén phé duyét; quyét dinh phé duyét danh muc dau gia quyén
st dung dat hang nim ctia UBND tinh; ké hoach phat trién nha & dugc UBND
tinh phé duyét;

2. D hoan thanh xong viéc boi thuong, gidi phong mat bang 100% phan
dién tich dat dua ra dau gia, dat co tai san gan lién véi dat ma tai san thude s&
htru nha nudc;

3. Co phuong 4n diu gia quyén sir dung dat, quyét dinh dau gia quyen sur
dung dt, ‘quyét dinh phé duyét gia khai diém dé dau gia quyén sir dung dat duoc
cip c6 tham quyén phé duyét;
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4. Truong hop bb tri dugc nguon ngan sach hoac nguon {mg von tir Quy
Phat trién dat dé dau tu xdy dung ha tang ky thuat thi UBND cép c6 thdm quyén
phé duyét phuong an, quyét dinh ddu gia quyén sir dung dét cho ho gia dinh,
ca nhan ty xay dung nha ¢ tai d6 thi, nong thon.

Péi véi cac khu dét, thira dat, 16 dat néu tan dung dugc ha ting k¥ thuat
hién c6, khong phai dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat, thi phai duoc néu cu thé
trong phuong an déu gia quyén sir dung dat.

5. Trudong hop ddu gia quyén st dung dat dé thuc hién dyu 4n dau tu thi
phai dap tmg du cac diéu kién sau:

a) C6 van ban chép thuan chu truong dau tu ctia co quan nha nudc cd
tham quyén theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

b) Pa c6 ban v& chi gidi duong d6 va van ban thong tin ha tang k¥ thuat;
van ban cua co quan nha nudce c6 thdm quyén xac dinh rd chirc néng sur dung
dat, mét do xay dung, hé s6 str dung dét, yéu cau ve kién trtc, canh quan va cac

thong s6 ky thudt ha tang khac; quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tdng
mit bang ty 1& 1/500 duoc cap cé tham quyén phé duyét (néu cé);

¢) Khu dit ddu gia thyuc hién du 4 an dau tu khu nha &, khu d6 thi phai c6
dién tich tdi thiéu tir 10.000m2 tré 1én. Péi véi cac khu dét dau gia thuc hién du
an xdy dung toa nha hop khéi; khu vuc phai xay dung nha ¢; t6 hop thuong mai
dich vu, khach san, van phong, can ho dé ban hoic cho thué; khu thuong mai
dich vu khéng gi6i han vé dién tich khu dat dau gia.

Piéu 10. Lap va phé duyét phwong an dau gia quyén siv dung dat
1. Tham quyén lap va phé duyét phuong an dau gia:

Can cir ké hoach str dung dat hang nam cua cép huyén duoc co quan nha
nude c6 tham quyen phé duyét, quyét dinh phé duyét danh muc dau gia quyen
str dung dét, ké hoach phat trlen nha ¢ dugc UBND tinh phé duyét, van ban chap
thuan chu truong dau tu (néu c6) va dé xut cua cac don vi vé viée ddu gia quy
dat hién co:

a) Trung tam Phat trién quy dat tinh, Trung tdm Phaét trién quy dat thanh
phd Béc Ninh, Trung tdm Phat trién quy dét thanh phd Tir Son, Ban Quan ly du
an xdy dung céac huyén lap, bao cao UBND cap huyén gtri S& Tai nguyén va
Moéi truong thdm dinh, trinh UBND tinh quyét dinh phé duyét phuong an dau
gia quyén su dung dat do6i véi cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Didu 59 Lut
Pit dai nam 2013;

b) Trung tam Phat trién quy dat tinh, Trung tdm Phat trién quy dat thanh
phd Béc Ninh, Trung tdm Phat trién qu¥ dat thanh phé Tir Son, Ban Quan ly du
an xdy dung cac huyén lép, bao cdo Phong Tai nguyén va Moi truong cap huyén
tham dinh, trinh UBND cap huyén quyét dinh phé duyét phuong an déu gia
quyen sir dung dét doi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 59 Luat
Pit dai nam 2013;
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¢) UBND x&, phuong, thi tran lap, bao cdo Phong Tai nguyén va Moi
truong cap huyén tham dinh, trinh UBND cap huyén phé duyét phuong an dau
gia quyen sur dung dat doi voi truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 59 cua Luat
Pét dai nam 2013.

2. Phuong an dau gia quyén sur dung dat gdbm céc noi dung chinh quy dinh
tai khoan 2 Piéu 6 Théng tu lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, cu thé
nhu sau:

a) Tén dy an (dau gia thuc hién du an dau tu); danh muc loai dat, vi tri,
dién tich va ha tang ky thuét (theo mat bang quy hoach chi tiét duoc phé duyét
va trich do dija chinh thira dat), tai san gén lién véi cac thira dat ddu gia (néu co);

b) Muc tiéu dau tu, quy mé dau tu, téng muc dau tu du kién cua du an,
dia diém, thoi han, tién do thuc hién, céc chi tiéu vé quy hoach, kién tric, hé sb
st dung dat, mat do xay dung, phuong dn quan ly, van hanh dy 4n va céc ndi
dung khéc lién quan dén diéu kién cua du 4n véi du 4n thudc linh vuc dau tu cé
diéu kién (truong hop dau gia thuc hién du an);

) Muc dich, hinh thirc (giao dat hodc cho thué dat), thoi han st dung cua
khu dat, thira dat, 16 dét khi d4u gia quyén sir dung dat;

d) Dy kién thoi gian té chirc thuc hién dau gia;

d) Poi _tuong va diéu kién dugc tham gia du gia; muc phi tham gia dau
gia; khoan tién dat trudce phai nop khi déng ky tham gia dau gia; sb tién ky quy
phai thuc hi¢n sau khi triing dau gia ddi voi truong hop Nha nude cho thué dat
tra tién thué dat hang nam hodc cac truong hop phai ky quy khéc theo quy dinh
phap luat vé dau tu (néu co);

e) Hinh thirc du gia, phuong thirc dau gia, budc gia (néu c6) duoc ap
dung khi thuc hién thg cudc diu gla

f) Kinh phi, nguén chi phi té chtrc thuc hién viéc dau gia;

g) Du kién gia tri thu duoc va dé xuat viéc st dung ngudn thu tir két qua
dau gia;

h) Phuong thirc lya chon t6 chire don vi thuc hién cudc ban dau gig;

i) Dé xuét don vi duogc giao t6 chire thuc hién viéc ddu gia quyén str dung dat;

k) Tién do nop tién sir dung dat;

[) Quy dinh viéc nop tién bao vé, phét trién dét trong laa theo quy dinh
cua phap luét (truorng hop déu gia thuc hién du an dau tu);

m) Quyén va nghia vu clia ngudi tham gia du gia, nguoi tring déu gia;

0) Xu ly vi pham.

Piéu 11. Chuén bi hd so diu gié quyén sir dung dat

Can ctr phuong an dau gia quyen st dung dét da duoc phé duyét, don vi
to chire thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat co trach nhiém chuén bj hd
so cua cac khu dat, thira dat, 16 dat déu gia, gui co /quan tai nguyén va moi

truong de tham dinh truée khi trinh UBND cap c6 thdm quyén quyét dinh dau
gia quyén sur dung dat.
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Ho so khu dat, thira dé't, 16 dat ddu gia thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 7 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Pidu 12. Quyét dinh diu gia quyén sir dung dat

1. Can ctr h6 so khu dét, thira dét, 16 dat déu gia do don vi td chirc thuc
hién viéc déu gia quyén sir dung dat chuén bj vay klen tham dinh cua co quan
tai nguyén va moi truong, UBND cap co tham quyén quyét dinh dau gia quyén
sir dung dat.

2. Quyet dinh du gia quyén sir dung dat duogc thé hién bang van ban va
¢6 nhing ndi dung chinh quy dinh tai khoan 2 DPiéu 8 Thong tu lién tich s6
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Truong hop dau gia quyen su dung dat dé thuc hién du 4n dau tu, noi
dung quyét dinh dau gia quyén str dung dat con co:

Tén dy 4n, hinh thirc dau tu, muc tiéu dau tu, dia diém xay dung, quy mo
du an, dién tich st dung dat, ranh gidi sir dung dat cac chi ti€u vé quy hoach,
kién trac, hé sé sir dung dat, mat do xay dung, tong mirc dau tu dy kién cta du
an, thoi gian va tién d¢ thuc hién du an, ngudn vén, phuong an quan ly, vén
hanh dy 4n, cac uu dii dau tu (néu co) va céc noi dung khac lién quan dén diéu
kién ctia du an ddi voi du an thude linh vuce dau tu c6 didu kién.

3. Tham quyén quyét dinh déu gia quyén sir dung dat:

a) UBND tinh quyét dinh dau gia quyen str dung dat dé giao dét, cho thué dat
dbi voi cac trudong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 59 ctia Luat Pat dai nam 2013;

b) UBND cap huyén quyét dinh dau gid quyén str dung dat ddi véi truong
hop quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 59 cua Luat DAt dai nim 2013.

Piéu 13. Gia khéi diém va buée gia ddu gia quyén sir dung dat

I. Xéc dinh gia khoi diém:

Can cu quyet dinh dau gid quyén su dung dat, don vi t§ chutc thuc hién
viéc déu gia quyén sir dung dat UBND céc huyén, thanh phd c¢6 vin ban dé nghi
xac dinh gia khdi diém guri vé S& Tai nguyén va Moi truong hodc So Tai chinh
dé t6 chirc thyuc hién viéc xéac dinh gia khoi dlem clia khu dat, thira dat, 16 dat
dau gia (gém gia dat, ha tang ky thuat, tai san gan lién véi dét néu c0) theo quy

dinh phap ludt, trinh Hoi dong tham dinh gia dat tinh thong qua trudce khi bao
cdo UBND tinh quyét dinh.

2. Budc gia (chi ap dung trong trudng hop dau gia theo hinh thic déu gia
truc tiép bang 101 n6i hodc dau gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia):

Budc gid la mac chénh léch tdi thiéu cua lan tra gid sau so v&i lan tra gia
trude lién ké trude do.

Budc gia do don vi td chirc thuc hién viéc ddu gia quyén str dung dét

quyét dinh va théng bao bang van ban cho td chic diu gia tai san ddi voi ting
cudc dau gid trude khi td chirc dau gia.

lqu“f“
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Picu 14. Lua chon to chirc diu gia tai san dé thue hién cude dau gia
quyen str dung dat

I. Sau khi ¢6 quyet dinh déau gia quyén st dung dét, don vi to chirc thuc
hién viéc dau gia quyén str dung dat thong bao cong khai trén Cong Thong tin
dién tir cua minh, Cong Thong tin dién tir tinh, Cong Thong tin dién tir Quéc gia
vé dau gia tai san vé viéc lya chon to chirc ddu gia tai san véi day du tiéu chi
quy dinh tai Diéu 3 va Phu luc I ban hanh kém theo Thoéng tu s6 02/2022/TT-
BTP ngay 08/02/2022 ctia Bo Tu phap.

Thoi han thong béo céng khai it nhat 1a 03 ngay lam viéc trudc ngay
quyét dinh Iua chon, trir truong hop phép luat ¢6 quy dinh khéc.

Tiéu dé clia Thong bao lua chon td chirc déu gia tai san phai ghi rd vi tri
thua dat khu dat hoac tén du 4n duoc diu gia; ndi dung chinh cua thong bao lua
chon t6 chirc déu gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 56 ctia Luat PAu gia
tai san nam 2016.

2. PBon vi to chire thuce hi¢n vige dau gia quyén st dung dat can cir hd so
tham gia t6 chirc dau gia cua td chie dau gia tai san, tiéu chi quy dinh tai khoan
| Diéu nay dé tién hanh danh gia, cham diém, quyét dinh lua chon td chirc d4u
gia tai san theo quy dinh tai Thong tu s6 02/2022/TT BTP.

Pon vi to chirc thuc hién viée dau gia quyén sur dung dat chiu trach nhi¢m
trude phap luat, trude co quan chi quan, UBND cap c¢6 thim quyen vé viée tir
chéi danh gia, quyét dinh lua chon hodc huy bé quyét dinh lwa chon t6 chire dau
gia tai san.

3. Truong hop lua chon td chic diu gia tai san théng qua déu thau thi
thuc hién theo quy dinh cta Luét Péu gia tai san ndm 2016 va quy dinh phap
luat vé dau thau.

Piéu 15. Hop dong dich vu diu gia quyén sir dung dat

1. Trén co so két qua lwa chon to chire dau gia tai Piéu 14 Quy dinh nay,
don vi to chire thue hién viéc dau gia quyén sur dung dat ky két hop dong dich vu
dau gia quyén st dung dat (sau day goi la hop dong dich vu du gia) véi to chirc
dau gia tai san dé thuc hién viéc dau gia quyén str dung dat.

Hop dong dich vu déau gia phai dugc lap thanh vén ban, goém nhirng nodi
dung chinh quy dinh tai khoan 1 Dleu 33 cia Luat Pau gia tai san ndm 2016 va
khoan 3 Piéu 10 Théng tu lién tich s 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

2. Khi ky két hop dong dich vu déu gia, don vi t6 chirc thuc hién viée déu
gia quyén str dung dét c6 trach nhiém cung cap ho so khu dat, thira dat, 16 dét diu
gid va chiu trach nhiém trude phap luat vé ho so do.

Ho so bao gom:

- Quyét dinh diu gia quyén st dung dat;

- Quyét dinh phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat;
- Quyét dinh phé duyét gia khéi diém:;
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- Quyét dinh phé duyét quy hoach xdy dung chi tiét hodc thong tin quy
hoach dugc cap c6 tham quyén phé duyét;

- Vén ban chép thuan chi truong ddu tu (truong hop dau gia dé thuc hién
du an dau tu);

- Quyét dinh thu hdi dét, giao dét, chuyén muc dich sir dung dat (néu co);

- Bdo céo vé cong tac giai phong mit biang cta cht dau tu du an, don vi
quan ly khu dat, thira dat, 16 dat dau gia;

- Ban d6 quy hoach chi tiét trong khu dan cu.

3. T6 chirc déu gid tai san c6 trach nhiém kiém tra thng tin theo hd so do
don vi té chuc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dét cung cap; dong thoi
khao sét trén thuc dia dbi voi thira dét, khu dit diu gid. Tam dimng viéc ky két
hop dong dich vu déu gi4 khi phét hién thira dat, khu dét déu gié khong du diéu
kién t0 chire ddu gid hodc quy dinh vé didu kién ngudi tham gia ddu gi4 chua
bao dam theo quy dinh phap luat hodc phat hién cac vi pham khac. Sau khi phét
hién, bao cdo co quan c6 tham quyén xem xét, quyét dinh.

4. Quyén, nghia vu cta tb chirc dau gid tai san va don vi t chirc thuc hién
viée déu gia quyén st dung dat dugc thuc hién theo hop dong dich vu diu gia
quyeén str dung dat, Luét Pau gid tai san nam 2016, phép luat vé dan su, dét dai
va cac quy dinh phép lut khac c6 lién quan.

5. Pon vj t6 chirc thuc hién viéc déu gia quyén str dung dat hoic td chirc
dau gid tai san c6 quyén don phuong cham dut thuc hién hgp dong dich vu d4u
gia quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat vé déan su trude khi td chic
ddu gid tai san nhan ho so dang ky tham gia dau gid clia nguoi tham gia diu gia,
trir truong hop ludt ¢6 quy dinh khac.

6. Don vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén str dung dat c6 quyén huay
bo hop dong dich vu dau gia quyén su dung dat khi ¢6 mot trong céc can cir
sau day:

a) To chic khong c6 chirc ning hoat dong dau gia tai san ma tién hanh
cudc dau gia hoac ca nhan khong phai la dau gid vién ma diéu hanh cudc
dau gia, trir truong hop cude dau gia do Hoi dong dau gia quyén sir dung dat
thuc hién;

_ b) T6 chic déu gia tai san c6 tinh cho phép td chitc, ca nhan khong du
diéu kién tham gia dau gia quyén sur dung dat theo quy dinh phéap ludt va Quy
dinh nay dang ky tham gia dau gi4;

c) T chie dau gia tai san c6 mot trong cac hanh vi: Khéng thue hién
niém yét viéc dau gia quyén sir dung dat; khong thong bao cong khai viéc dau
gia quyén str dung dét; thuc hién khong dung quy dinh vé ban hd so dang ky
tham gia dau gia, t& chuc dang ky tham gia du gid hodc c6 hanh vi can trd, han
ché nguoi tham gia diu gia dang ky tham gia déu gi4;

e
ek

e
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d) T6 chirc dau gia tai san thong dong, moc ndi véi nguoi tham gia dau
gia trong qua trinh t6 chirc dau gia dan dén lam sai léch thong tin khu dat, thira
dat, 16 dat ddu gia hodc sai léch hd so tham gia déu gia hodc sai léch két qua
dau gia;

d) To chire déu gid tai san to chire cude dau gia khong ding quy dinh vé
hinh thae dau gla phuong thuc dau gia theo Quy ché cudc dau gia dan dén lam
sai léch két qua dau gia quyén sir dung dat.

7. Thu lao dich vu dau gié, chi phi dau gia quyén st dung dét: Trén co s&
két qua lua chon t6 chirc dau gia tai san, quy dinh vé thu lao dich vu dau gia
trong Luat Pau gia tai san nam 2016, don vi to chirc thuc hién viéc dau gia
quyén sur dung dat va té chuc dau gi tai san thoa thuan vé mirc thu lao dich vu
dau gia, chi phi dau gla dé ghi vao trong hop dong dich vu dau gia nhung khong
dugc cao hon mire tdi da va khong thap hon mirc t6i thiéu cua khung thu lao quy
dinh tai Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia B Tai chinh sira
ddi, bd sung mot sé diéu ctia Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia
Bo trudng Bo Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu du gia tai san theo quy
dinh tai Luat Pau gia tai san.

Diéu 16. Giam sat thwe hién cudc ddu gia quyeén sir dung dat

l. T6 chic dau gia tai san c6 trach nhiém thuc hién cudc ddu gia theo
ding quy dinh phap luét vé trinh tu, thu tuc dau gia va nhirng ndi dung cu thé
néu trong hop dong dich vu dau gia quyén sir dung dat.

2. Pon vi to chirc thuc hién viéc déu gia quyén su dung dét co trach
nhiém cu dai dién tham du, giam sat viéc thuc hién cudc dau gia.

Tuy timg truong hop cu thé, don vi to chuc thuc hién viéc déu gia quyén
sir dung dét c6 thé mm dai dién céc co quan tai nguyen va moi truong, tu phap,
tai chinh, chinh quyen dia phuong noi c6 dat dau gia hodc dai dién t6 chuc ca
nhan co6 lién quan dén tham du, giam sat viéc thuc hién cudc dau gia quyen sur
dung dat.

Diéu 17. Ban hanh Quy ché cudc diu gia quyén sir dung dat

I. Trude ngay niém yét viéc déu gia quyén sir dung dét, don vi thuc hién
cudc dau gia co trach nhiém ban hanh Quy ché cudc dau gia ap dung cho tung
cudc dau gia quyen st dung dat.

Noi dung chinh Quy ché cudc ddu gia quyén st dung dat thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 34 Luat Pau gia tai san nam 2016; cac thong tin khac (néu co)
lién quan dén quyén str dung dat dugce dau gia (da dugc quy dinh trong phuong
an dau gia) dé nguoi tham gia dau gia dugc biét, thuc hién.

2. Bon vi thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dét ¢ trach nhiém thong
bao cong khai Quy ché cudc dau gia.
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Piéu 18. Niém yét cong khai viéc dau gia quyén sir dung dat

1. It nhét la 15 (muoi lam) ngay trudc ngay mo cudce ddu gi4, don vi
thue hién cudc dau gia quyén sur dung dat tlen hanh niém yet cong khai viéc
déu gia quyén su dung dat tai tru s& cta t& chirc minh, noi td chire cudc dau
gia va UBND cap xa noi c6 dat ddu gia. Cac thong tin chinh phai niém yét
dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 35 cua Luat Dau gia tai san nam 2016; céc
thong tin vé du an trong trudong hop dau gia quyén str dung dat dé thuc hién
du 4n dau tu.

2. Niém yét cong khai vige dau gia quyen sir dung dat phal duogc thuc hién
lién tuc tir ngay niém yét dén thoi diém két thuc viéc niém y€t (c6 bién ban niém
yét va bién ban két thic viéc niém yét).

Bién ban niém yét, bién ban két thuc niém yét cong khai viée diu gia
quyen sir dung dét tai UBND cap x4 phai c6 xac nhan cia UBND cap xa noi c6
dat ddu gia.

3. Bon vi thuc hién cudc dau gia quyen st dung dat co trach nhiém luu
gitr tai liéu, hinh anh vé viéc niém yét, két thuc niém yét cong khai viéc ddu gia
quyén st dung dat trong ho so dau gia. Dong thoi sao gui tai ligu, hinh anh viéc
niém yét, két thic niém yet cong khai viéc dau gia quyén st dung dét cho don vi
to chirc thuc hién viée dau gia quyen sir dung dét biét, 1am co s& giam sat viéc
thuc hién déu gia quyén sur dung dét.

Diéu 19. Théng bio cong khai viée dau gia quyén sir dung dat

I. Ngoai viéc thuc hién niém yét cong khai viéc du gia quyen sir dung
dat theo quy dinh tai Piéu 18 Quy dinh nay, don vi thuc hién cudc dau gia quyén
st dung dat phai thong béo cong khai it nhét 02 l4n trén béo in hoic bao hinh
(Bao sur dung hinh anh 1a chu yéu, két hop tiéng néi, am thanh, chir viét, dugc
truyén déan, phat séng trén céc ha tang k§ thuat img dung cong nghé khéac nhau)
cua Trung uong hodc dia phuong va Cong Thong tin dién tr Qudc gia vé déu gia
tai san; mdi lan thong béo cong khai cach nhau it nhét 02 ngay lam viéc; thoi
gian thong béo cong khai lan thir hai it nhét 1a 15 (muoi ldm) ngay trude ngay
mé& cudc dau gia.

Tiéu dé ctia Thong bao déu gia quyén sir dung dét phai ghi rd vi tri thira
dat, khu dat hodc tén du an duoc dau gia; ndi dung chinh ctia Théng béo cong
khai viéc ddu gia quyén sir dung dét quy dinh tai khoan 4 Diéu 57 ciia Luat Pau
gia tai san nam 2016.

2. PBon vi thuc hién cude dau gia quyén str dung dat c6 trach nhiém luu
gitr tai li¢u, hinh anh vé viéc thong bao cong khai viéc dau gia quyén sir dung
dat trong hd so du g1a Dong thoi sao gui tai ligu, hinh anh vé viéc thong bao
cong khai vige dau gia quyén sur dung dat cho don vi td chuc thuc hién viéc du
gia quyen str dung dat biét, luu gilt, lam co s¢ giam st viéc thuc hién déu gia
quyén sir dung dat.

\ M I N R
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Piéu 20. T chirc cho ngudi tham gia ddu gia xem ban dd quy hoach
va khao sat thuce dia

Ké tir ngay niém yét cong khai viéc déu gia quyen sir dung dat cho dén
ngay ma cudc dau gid, don vi thuc hién cudc dau gia quyén su dung dat co trach
nhiém phéi hop vai don vi té chire thuc hién viée ddu gia quyen su dung dat to
chire cho ngudi dang ky tham gia dau gia xem khu dat, thira dat, 16 dat dau gia
trén ban d6 quy hoach va khao sét thuc dia. Thoi gian t6 chirc xem ban do quy
hoach, khao sat thuc dia lién tuc it nhat 1a 02 ngay, dugc lap thanh bién ban to6
chirc xem ban d6 quy hoach va khao sat thuc dia.

Piéu 21. Ban hd so tham gia ddu gia quyen str dung dat

1. Pon vi thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat ban hd so tham gia
dau gia trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét cong khai viéc diu gia
cho dén trudc ngay m& cude ddu gla 02 ngay.

2. H so tham gia déu gia, gdm:

a) Thong bao dau gia quyén sur dung dét;

b) Mau don dang ky tham gia dau gia;

¢) Quy ché dau gia quyén str dung dat;

d) So dd mat bang vé vi tri khu dat, vi tri cac thira dit, 16 dit (néu co);

d) Quy hoach chi tiét xay dung 1/500 hodc thiét ké tong mit bang dugc
cap c6 thim quyén phé duyét; muc dich sir dung dat va cac cong trinh ha tang k§
thuat da xay dung (néu cd);

e) Phiéu tra gia trong truong hop ddu gia bing hinh thic tra gid gian tiép.

3. Pon vj thuc hién cudc diu gia c6 trach nhiém thu tién mua hd so theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Thong tu sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia
Bo Tai chinh.

Truong hop cudce dau gla quyen st dung dat khong t6 chirc duoc thi td
chirc, cd nhan dang ky tham gia dau gia dugc hoan lai tién hd so da nop trong
thoi han 02 ngay lam viéc, ké tir ngay du kién td chirc cudc dau gia. Khong hoan
lai tién ho so dbi vai td chure, ca nhén ¢6 hanh vi vi pham quy dinh cta phap luat
dau gia trong thoi gian to chirc ddu gia.

Diéu 22. Ping ky tham gia diu gia quyén sir dung dat

I. Bon vi thue hién cude dau gia quyen st dung dat tiép nhan hd so dang
ky tham gia dau gia quyén sir dung dat cua ca nhan, td chuc trong gi¢ hanh
chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét cong khai viéc dau gia cho dén trude ngay
mé cude déu gia 02 ngay.

Ho so dang ky tham gia ddu gia, gom:

a) Don dé nghi tham gia déu gia; trong don cam ket khi tring dau gia phai
su dung dat dung muc dich, dung quy hoach, ding tién do, ding thoi han ndp

tién theo quy dinh va chju trach nhiém vé tinh xédc thuc cua thanh phan hd so
tham gia dau gia;
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b) Ban sao gidy chimg minh nhan dan hoac hé chiéu hodc thé cdn cudc
cong dan (doi VO’l ca nhan), gidy dang ky hoat dong, gidy phép dang ky kinh
doanh (ddi véi té chire);

¢) Cac vin ban, gidy to chimg minh du diéu kién tham gia ddu gi4 theo
quy dinh tai Diéu 6 Quy dinh nay (truong hop du gia thuc hién du an);

d) Phiéu tra gia trong truong hop déu gia bang hinh thic tra gia gian tiép
(dugc niém phong va bao quan theo ché dd bao mat).

2. Nguoi dang ky tham g.iai ddu gia c6 thé Gy quyén bing vin ban cho
ngudi khic du diéu kién thay mat minh tham gia dau gia.

3. Pon vi td chirc thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat va don vi thuc
hién cudc dau gia quyén sir dung dat chiu trach nhiém kiém tra hd so dé xac
dinh d6i tugng du didu kién hodc khong du diéu kién tham gia dau gia quyén str
dung dét quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 Quy dinh nay.

Dic¢u 23. Lap bién ban chdt danh sach, sé lwgng ngudi diang ky tham
gia dau gia

I. Thoi diém két thic viée tiép nhan hd so dang ky tham gia dau gia, don
vi to chuc thuc hlen viéc déu gia va don vi thuc hién cudc diu gia tién hanh lap
bién ban chét s6 luong, danh sach ngudi dang ky tham gia.

2. Viéc chét danh sach, sb luong nguoi dang ky tham gia déu gia phai
dugc 1ap thanh bién ban, gilt bao mat thong tin, cac thanh phan tham du phai ky
tén xac nhan ndi dung va dugc luu trir trong ho so dau gia.

Piéu 24. Tién dat trude va xir ly tién dit trude
1. Ngum tham gla dau gia phal nop tién dat trude da dugc quy dinh trong

phuong an déau gia quyeén sur dung dat (t5i thiéu 1a 05% va téi da 1a 20% gia khoi
diém cua khu dét, thira dat, 16 dit dau gia).

Tién dat trude duoge gui vao mot tai khoan riéng cua don vi thuc hién
cude dau gia mo tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngéan hang nudc ngoa1 tai
Viét Nam. Truorng hop khoan tién dat tru'orc co gia tri dudi ndm triéu dong thi
nguoi tham gia dau gia co thé ndp truc tiép cho don vi thuc hién cudc dau gia
quyén sir dung dat.

Tién dat trude dugce thu bang tién mat, chuyén khoan bang ddng Viét
Nam hoic gidy bao lanh tham gia dau gia cua ngan hang xac nhan trach nhiém
bao lanh, thanh toan thay véi mire tuong ung gia tri tién dat truée. Pon vi thuc
hién cudc dau gid chiu trach nhiém kiém tra tinh hop phap cua van ban nay.

Ngén hang noi nhan tién dat trude ¢d trach nhiém bao mat tuyet doi céac
thong tin lién quan dén danh sach, sé luong ngudi dang ky tham gia dau gia, nop
tlen dat trude. Hoan toan chiu trach nhiém trude phap luat, co quan chire nang
néu dé xay ra viéc 19, lot thong tin.

M ~—-a
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2. Pon vi thuc hién cudc dau gia quyén st dung dat chi duoc thu tién dat
trudc cua ngudi tham gia déu gia trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc trude
ngay mé cudc dau gia, trir truong hop don vi thue hién cudc dau gia quyén st
dung dat va ngudi tham gia dau gia co thoa thuan khac nhung phai truéc ngay
mo cudc dau gid. Don vi thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat khong duoc
sir dung tién dat trudce cua ngudi tham gia dau gia vao bit ky muc dich nao khac.

3. Nguoi tham gia dau gia c6 quyén tir chdi tham gia cude dau gia quyén
su dung dat duogc nhan lai tién dat trudc va tién 1ai (néu c0) trong truong hop cé
thay doi vé gia khoi diém, dién tich, vi tri khu dat, thira dét, 16 dat diu gia da
duogc niém yét, thong bao cong khai.

4. Bon vi thyuc hién cudc dau gia quyén sir dung dit c6 trach nhiém tra lai
khoan tién dat trudce va tién lai (néu ¢0) trong truong hgp nguoi tham gia dau gia
khong trung dau gia trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc
cude dau gia hodc trong thoi han khac do cac bén thoa thudn, trir cac truong hop
quy dinh tai khoan 6 Piéu nay.

5. Truong hgp trung dau gia thi khoan tién dat trude va tién lai (neu co)
duogc chuyen thanh tién dat coc va duoc trir vao tién tring diu gia quyén su
dung dét.

6. Nguoi tham gia dau gia khong dugce nhén lai tién dat trudce trong cac
truong hop sau day:

a) Da nop tién dat trude nhung khong tham gia cudc dau gia, budi cong bd
gid ma khong thudc truong hop bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cuia Luat Dau gia tai san nam 2016;

c) Tu chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua
Luat Pau gia tai san nam 2016;

d) Rt lai gia da tra theo quy dinh tai Didu 50 cta Luat DAu gia tai san
nam 2016;

d) Tir chéi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Dau
gia tai san nam 2016.

7. Khoan tién dit trudc ma ngudi tham gia du gia khoéng dugc nhan lai
quy dinh tai khoan 6 Diéu nay dugc ndp vao ngan sach nha nuée theo quy dinh
clia phép luat, sau khi trir chi phi déu gia.

Piéu 25. Hinh thirc va phuong thirc dau gia
I. Hinh thirc dau gia:

Theo quy dinh tai Diéu 40 cua Luat Pu gia tai san nam 2016, bao gdbm
cac hinh thirc sau:

a) Dau gia truc tiép bang 101 ndi tai cudc dau gia;
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b) Dau gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia;

¢) Déu gié bang bo phiéu gian tiép;

d) Pau gia truc tuyén (Khi cé du cac yéu cau, diéu kién vé k¥ thuat).
2. Phuong thirc dau gia:

Péu gia quyén str dung d4t khi Nha nuéc giao dit, cho thué dét chi ap
dung theo phuong thirc tra gia Ién.

Diéu 26. Trinh tu, thi tuc cudc dAu gia quyén sir dung dat

Viéc dau gia truc tlep bang 101 néi tai cude dau gia, diu gia bang bo phleu
truc tlep tai cudc du gia, ddu gia biang bo phiéu glan tlep, bién ban cudc dau gia
quyen sir dung dét dugc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 41, Didu 42, Diéu 43,
Diéu 44 cua Luat Pau gia tai san nim 2016.

Céc truong hop phat sinh khi ddu gia quyén sir dung dat nhu rat lai gia da
tra, tu ch01 két qua tring dau gia, diu gia khéng thanh thuc hién theo quy dinh
tai cac Piéu 50, Piéu 51, Piéu 52 cua Luat Dau gla tai san ndm 2016.

Piéu 27. Chuyén hd so cude diu gia quyén sir dung dat

I. Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau gia
quyén sir dung dat, to chirc ddu gia tai san phai ghi két qua cugc dau gia quyén
su dung dat vao S6 Pang ky dau gia tai san va thong bao bang van ban cho don
vi to chirc thyc hién viée dau gia quyen sir dung dét. Truong hop cudc dau gia
do Hoi dong déau gia quyén sir dung dat thuc hién thi trong thoi han 01 ngay lam
viéc ké tlr ngay ket thiic cudc diu gia quyén sir dung dat, Hoi dong thong bao
két qua déu gia quyen sir dung dat bang van ban cho ngudi c6 tham quyén quyét
dinh thanh lap Hoi dong.

2. Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau gia
quyén sir dung dat, don vi thuc hién cudc dau gia chuyen két qua dau gla quyén
str dung dat, bién ban dau gia, danh sach nguoi trung dau gia cho don vi to chuce
thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat hodc cho co quan c6 thim quyén dé
phé duyét két qua dau gia quyén str dung dét, hoan thién céc thu tuc lién quan,
trir trrong hop phép luét cé quy dinh khac.

Didu 28. Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dit, két qua lua
chon nha dau tu thye hién dy 4n

Thuc hién theo Diéu 12 Théng tu lién tich s 14/2015/TTLT-BTNMT-
BTP ngay 04/4/2015 cta B9 Tai nguyén va Mai truong - Bo Tu phap.

Truong hop dau gia quyén sir dung dét dé thuc hién du én dau tu ma chi
c6 mdt nha dau tu dang ky tham gia hoac da t6 chirc déu gia it nhat 02 1an nhung
khong thanh thi cac co quan ¢6 tham quyen xem xét, thim dinh, lam cac thu tuc
bao cao UBND tinh chép thuan nha dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 29
cua Luat Pau tu nam 2020; khoan 3 Diéu 29, E)leu 30, Piéu 31 Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phti néu nha dau tu dap (g céc diéu
kién theo quy dinh cua phap luat cd lién quan.
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Quyét dinh cong nhén két qua trang dau gia quyen sir dung dat dé thuc
hién du 4n dau tu duogc guri dong thoi cho co quan chap thuan chu truong dau tu,
co quan dang ky dau tu.

Piéu 29. Quy trinh luin chuyén hd so xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai

1. Can cu quyet dinh céng nhan két qua trang dau gia cua co quan nha
nuoc co tham quyén, nguoi trung dau gia phai thuc hién viéc ké khai va nop
quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia tai Van phong Dang ky dat dai.
Thot han nop ho so ti da khong qué 05 (nam) ngay lam viéc, ké tir ngay co
quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

Qua thoi han trén, néu nguoi tring dau gia khong thuc hién viéc ké khai
va ndp quyét dinh cong nhéan két qua tring dau gia thi trong thoi han 07 (bay)
ngay lam viéc, don vi t6 chirc thuc hién viéc diu gia quyén st dung dat phoi
hop véi Vin phong Pang ky dat dai co trach nhiém chuyen thong tin cho co
quan thué dé ban hanh thong bdo nodp tién sir dung dat, tién thué dit va cac
khoan nghia vu tai chinh khac (néu cé) cho ngudi tring dau gia.

2. Quy trinh luan chuyen hé so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai trong
truong hop dau gia quyén su dung dat dé giao dét, cho thué dat duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 15, Diéu 16 Théng tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-
BTNMT ngay 22/6/2016 cua B¢ Tai chinh - BO Tai nguyen va Moi truong.

Bleu 30. Nop tién sir dung dat, tién thué dat, tién bao ve, phat trién
dat trong lha (ddi voi tru*o‘ng hop déau gla thue hién du an dau tw) sau khi
co quyet dinh cong nhan két qua tring diu gia

I. Trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam vigc, ké tir ngay nhén du hd
50 hop 1€ do co quan Van phong bang ky dat dai chuyén dén, co quan Thué ra
thong bao so tién sir dung dat hodc tién thué dat phai ndp, co quan tai chinh ra
thong béo tién bao v€, phat trién dat trong lua theo quy dinh. Thong bao nop tién
str dung dét hoac tién thué dét, tién bao vé, phat trién dat trong lua bao gom cac
ndi dung sau:

a) S6 tién str dung dat hogc tién thué dat, tién bao vé, phat trién dat trong
lGa pha1 nop va phuong thue, thoi gian, dia dlem phai ndp theo két qua trang
dau gia da dugc UBND cap c6 tham quyén quyét dinh cong nhan;

b) Tén, dia chi, s tai khoan tai Kho bac Nha nuéc dé ndp tién sir dung dét
hodc tién thué dét trung dau gia;

¢) Thot han yéu cau nop tién str dung dat hodc tién thué dat trang dau gia;
tién bao vé, phat trién dat trong laa (neu co).

2. Trudng hop dau gia quyén st dung dat theo hinh thirc giao dét, cho
thué dat tra tién mot lan, nguoi trang dau gia quyén sir dung dat co trach nhiém
ndp tién str dung dat hodc tién thué dat, tién bao vé, phat trién dat trong lta
(truomg hop dau gia thuc hién du én dau tu) vao Kho bac Nha nuéc va chuyén
chung tir da ndp tién cho co quan tai nguyén va moi truong dé lam thu tuc ky
hop dong thue dat (déi voi truong hop thué dat) cap Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat (Giay chimg nhan
quyeén str dung dét) theo quy dinh:
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a) Truong hop déau gia quyen sir dung dat dé ho gia dinh, ca nhan tu xay
dung nha & (d4u gia timg thira dat, 16 dat):

- Cham nhat 1a 30 (ba muoi) ngay, ke tir ngay ban hanh thong bao cua co
quan thué, nguoi trang dau gia nop 100% tién str dung dat, tién thué dat;

- Qua thoi han néu trén ma nguoi trung du gia chua nop du sO tién nay
thi phai ndp tién cham ndp theo mirc quy dinh ciia Ludt Quan ly thué va cac van
ban hudng dan thi hanh;

- Sau thdi han 120 (mdt tram hai muot) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao
cua co quan thué, nguoi tring dau gid khong nop du tién str dung dat, tién thué dat
(ké ca tién cham nop), sé bi hiy quyet dinh cong nhan két qua tring dau gia.

b) Trudng hop diu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an dau tu:

- Cham nhat 1a 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao cua co
quan thue ngudi trung dau gia nop 100% tién bao vé, phat trién dat trong lua,
50% tién str dung dat, tién thué dat theo ndi dung thong bao;

- Cham nhét 1a 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao cua
co quan thué, ngudi trung dau gia phai ndp 50% tién str dung dat, tién thué dat
con lai theo thong bédo cua co quan thué;

- Qua thoi han néu trén ma nguoi tring diu gia chua ndp du sb tién nay
thi phai ndp tién cham nop theo mirc quy dinh ctia Ludt Quan ly thué va cac vin
ban hudng dan thi hanh;

- Sau thoi han 180 (mét tram tam muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong
bao cua co quan thué, nguoi tring dau gia quyén su dung dat khéng nop du tién
sir dung dat, tién thué dat, tién bao vé, phat trién dat trong lta (ké ca tién chdm
ndp), s& bi hity quyét dinh cong nhan két qua triing dAu gia.

3. Trudmg hop dau gia quyen sir dung dat theo hinh thte thué dat tra tién
hang ndm, nguoi trang dAu gia quyén sir dung dat nop tién thué dat, tién bao vé,
phét trién dat trong l0a theo quy dinh phap luat trong thoi han 30 ngay, ké tir
ngay ban hanh thong bao cua co quan thué.

4. Nguoi trang dau gia c6 trach nhiém nodp tién tai Kho bac Nha nudc
(hodc co quan dugc Kho bac Nha nudce ty nhiém thu) theo ding thoi han tai
thong bao do co quan thué ban hanh va chap hanh viéc huy két qua tring dau gia
theo quy dinh cua phap luat va phucmg an dau gia quyén sur dung dat.

5. Trudng hop quy dinh khac vé nop tién sir dung dat tlen thué dét, tién
bao v&, phat trién dat trong laa do UBND cép c6 tham quyen quyét dinh phu hop
v6i tinh chat, diéu kién cu thé cla timg truong hop giao dat, cho thué dat, trong
do phai thé hién rd thoi han thuc hién nghia vu tai chinh va hau qua phap ly cua
viéc vi pham thoi han thuc hién nghia vu tai chinh déi véi Nha nudc.

6. Truong hop dau gia tai san gan lién voi dét thi S& Tai chinh hodc
Phong Tai chinh - Ké hoach cap huyén theo phén cép hudng dan va thong béo

bang van ban dbi véi tai san tring déu gia cho ngudi trang d4u gia theo quy dinh
cua phap luat.
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7. Truong hop quy dinh khac vé nop tién st dung dat hodc tién thué
dat do UBND cap co tham quyén quy dinh dua vao phuong an dau gia, Quy ché
timg cudc dau gia va quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia.

Piéu 31. Cap Glay chirng nhin quyén sir dung dit, giao dat trén thue
dia cho nguoi tring diu gia

1. Can ctr vao quyet dinh cong nhén ket qua trang dau gia cua co quan
nha nudc c6 tham quyén, chimg tir da nép du tién sir dung dat hodc tién thué dat,
tlen bao vé, phat trién dat trong lua (truomg hop déu gia thuc hién du 4n dau tu),
tién thué su dung dat phi nong nghiép, 1& phi trudc ba, tién chdm ndp cua nguoi
tring dau gid, co quan tai nguyén va moi truong thyuc hién cap Gidy chimg nhan
quyén su dung dat, ky hop dong thué dét theo quy dinh phéap luat va phan cong,
phéan cap cia UBND tinh.

2. Tham quyén, trinh tu, th tuc cap Gidy chimg nhén quyén str dung dat
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 105 cua Luat Dit dai nam 2013, cac quy dinh
phép luét hién hanh c6 lién quan va quy dinh cia UBND tinh.

3. Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay cap
Glay chimg nhéan quyen str dung dat, co quan tai nguyén va moi truong chu tri,
phoi hop véi don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyen st dung dat va
UBND cép xa noi c6 dat dau gia thuc hién vi¢c ban giao dat trén thuc dia va
trao Glay chimg nhan quyén str dung dat cho td chirc, c4 nhan da tring dau gia
quyén str dung dét; chi dao don vi ¢6 lién quan thuc hién cép nhat, chinh ly co
so dir liéu dia chinh, ho so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

4. Trinh ty, tha tuc dang ky, cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét cho
nguoi nhan chuyén nhugng quyeén str dung dat, mua nha &, cong trinh xdy dung
trong cac dy an phat trién nha & thuc hién theo quy dinh tai Diéu 72 Nghi dinh
s0 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu (dugc sira doi, bd sung theo
quy dinh tai khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh sé 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020
cua Chinh phu).

Diéu 32. Hily quyét dinh cong nhéin két qua tring diu gia quyeén sir
dung dat

I. Co quan tai nguyén va moi truong lap hé so trinh UBND cap ¢ tham
quyén huy quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia quyén str dung dat trong
truong hop nguoi trung dau gia khong nop tién hoac khong nop du tién trung
dau gia quyén st dung dat theo thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu 30 Quy dinh
nay ngay sau khi c6 van ban cua co quan thué vé viéc ngudi trung déu gia khong
ndp du tién trung dau gia quyén sir dung dat.

Ho so trinh ban hanh quyét dinh huay quyet dinh cong nhan két qua trung
dau gia quyén str dung dit theo quy dinh tai Piéu 5 Thong tu s6 30/2014/TT-
BTNMT ngay 02/6/2014 cua B Tai nguyén va Moi truong quy dmh vé hd so
giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich sur dung dat, thu hoi dét, bao gbm:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dit;
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b) Béo cdo cua co quan tai nguyén va méi truong vé viéc ngudi trung du
gia khong ndp du tién theo dung yéu cau;

¢) To trinh kém theo dy thdo quyét dinh huy quyét dinh cong nhén két qua
trang dau gia quyéen sir dung dat.

2. Khoan tién dat trudce (dd dugc chuyén thanh tién dat coc theo quy din,h
tai khoan 5 Diéu 39 cta Luat DAu gia tai san nam 2016) ctia nguoi bi hiy quyét
dinh céng nhan két qua trung dau gia quy dinh tai khoan 1 Piéu nay duoc ndp
vao ngan sach nha nude sau khi trir cac khoan chi phi déu gia theo quy dinh cua
phap luat.

3. S tién sir dung dét, tién thué dat, tién bao vé, phat trién dét trong lGa
cta nguoi bi hily quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén str dung dat
da ndp (khong bao gom khoan tién dit coc néu tai khoan 2 Piéu nay) duoc hoan
tra (khéng tinh i suat, truot gia).

4. Quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén str
dung dat gom céc ndi dung theo quy dinh phép luat va céc ndi dung sau:

a) Thoi han hoan tré tién sir dung dat, tién thué dat, tidn bao vé, phét trién
dat trong lua (néu c6) cho nguoi bi hity quyét dinh cong nhan két qua tring dau
gia da nop;

b) Co quan ch tri, cdc co quan c6 lién quan phdi hop thuc hién viéc hoan
tra tién sir dung dat, tién thué dat, tién bao vé, phat trién dat trong lua (néu c6)
trong timg trudong hop cu thé.

5. Sau khi UBND cép ¢6 thim quyén ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh
cong nhén ket qua trung dau gia quyén sur dung dat.

- DBon vi t6 chire thue hién viéc dau gia quyén str dung dat c6 trach nhiém:

+ Thong bdo va giri quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trung

ddu gié dén nguoi, t6 chuc tring diu gia;

~ *+Niém yét cong khai quyét dinh huy quét dinh cong nhan két qua trung
dau gia tai tru so UBND cap xa noi ¢6 thura dat, khu dét bi hay quyeét dinh cong
nhén ket qua tring dau gia (duoc lap thanh bién ban);

+ Lap, bao céo co quan Tai nguyén va Moi truong thim dinh, trinh
UBND cap c6 tham quyén phé duyét phuong 4n dau gia quyén str dung dat doi
vOi céc thira dat, khu dat bj huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia

(trong trudng hop tiép tuc td chire déu gia quyén sur dung dit).

- UBND cdc huyén, thanh phé:

C6 van ban dé nghi xic dinh gia khoi diém giri S¢ Tai nguyén va
M6i truong hoéc' So Tai chinh dé t6 chire thuc hién viéc xac dinh lai gia khoi
diém cua thua dat, khu dat bj huy quyét dinh cong nhén két qua tring diu gia
(trong truong hop tiép tuc t6 chic diu gia).

Caal NG\

/V,/,,

YAy
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Piéu 33. Quyen va nghia vu ciia don vi to chire thue hién viéc dau gia
quyén sir dung dat

I. Quyén cta don vj to chire thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dét:

a) Chu tri, phoi hop véi cac So, nganh co lién quan bao cao UBND tinh
chéap thuan chu truong dau tu trong truong hop dau gia quyén sir dung dat dé
thuc hién du 4n dau tu theo quy dinh cua phép luat;

b) Trén co s& cac tiéu chi quy dinh tai khoan 4 Piéu 56 cla Luat Péu gia
tai san ndm 2016, Thong tu ctiia B§ Tu phap thuc hién viéc lua chon td chirc déu
gid tai san quy dinh tai Diéu 14 Quy dinh nay, bao dam céng khai, minh bach,
dung phap luat;

¢) Giam sat qua trinh to chirc thuc hién viéc dau gia;

d) Tham du cudc déu gia;

d) Yéu cau t(”} chirc du gié tai san dimg viéc to chirc dau gia khi ¢6 can cur
cho rang t6 chure dau gia tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém c
khoan 2 Biéu 9 cua Luat Pau gia tai san nam 2016;

e) Yéu cau ddu gia vién diéu hanh cudc dau gia dimg cudc dau gia khi ¢
can ctr cho rang déau gla vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan 1
Piédu 9 cua Luat DAu gia tai san nam 2016; nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai cac diém b, diém ¢ hodc diém d khoan 5 Diéu 9 ciia Luat Pau
gia tai san nam 2016;

g) Bon phuong chdm dut, hay bo hop dong dich vu dau gia hoac dé nghi
Toa an tuyén bd hop dong dich vu dau gia vo hi¢u theo quy dinh cta Luat Pau
gia tai san nam 2016 va quy dinh cua phap luat vé dan su;

h) Céac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luét.

2. Nghia vu ctia don vi td chire thuc hién viée dau gia quyén str dung dat:

a) Chiu trach nhiém vé hd so phap ly ddi voi khu dat, thira dét, 16 dat ddu gia;

b) Kiém tra, giam sat don vi t6 chire thuc hién cude déu gia thuc hién quy

trinh déu gia quyén sir dung dat theo ding quy dinh phép luét, quy dinh UBND
tinh va phuong én dau gia da dugc phé duyét;

¢) Phéi hop véi don vi to chte thuc hién cudc déu gia chiu trach nhiém
trude phap luat, UBND tinh vé viéc xét duyét diéu kién, nang luc nguoi dang ky
tham gia_ dau gia; trach nhiém bao médt thong tin danh sach nhimg nguoi dang
ky, di diéu kién tham gia dau gia quyén st dung dat;

~d) Hoan thién ho so trinh co quan co tham guyen phé duyét két qua tring
dau gia quyén sir dung dat, két qua lua chon nha dau tu thuc hién du an;
d) Phédi hop ban giao dét trén thuc dia cho nguoi tring dau gia;
e) Bao cao co quan ¢ tham quyen vé viée lya chon t6 chuc ddu gia tai

san, dién bién cudc dau gia va két qua dau gia quyén sir dung dat, két qua lua
chon nha dau tu thuc hién du an;

g) Cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.
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Piéu 34. Trach nhiém cia nguoi tring ddu gia

1. B6i véi nguoi tring dau gia quyén str dung dat 1a ho gia dinh, cé nhan
(dét chia 16, thira):

a) Thuc hién ding quy dinh vé ndp tién trung déu gia va cac khoan thu
ngan sach nha nudc theo quy dinh;

b) Thuc hién viéc xay dung cong trinh theo quy hoach, tién d¢ da dugc co
quan nha nudc cé thdm quyén phé duyét.

2. D6i véi nguoi triing déu gid thuc hién du an dau tu:

a) Thuc hién ding quy dinh vé nop tién trung du gia quy,én sir dung dat
theo quyét dinh cong nhan két qua tring du gia quyén sir dung dét va céc khoan
thu ngan sach nha nudc theo quy dinh;

b) Thuc hién viéc ky quy hodc bao lanh cua td chirc tin dung vé nghia vu
ky quy dé bao dam thuc hién dy 4n déu tu, trong trudng hop tring du gia quyén
sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu duoc Nha nudce cho thué dat thu tidn thué
dat hang nam theo quy dinh tai Diéu 43 cua Luat Pau tu nim 2020, Diéu 25 Nghi
dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phui. Thoi diém thuc hién viée
ky quy, bao lanh ctia t6 chirc tin dung vé nghia vu ky quy theo quy dinh tai khoan
5 Biéu 26 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu;

¢) Thuc hién du an dau tu xay dung theo quy hoach duoc duyét; tién do,
chét lugng theo du an dau tu duoc tham dinh, phé duyét theo quy dinh phép lut
vé xdy dung;

d) Nop tién bao vé, phat trién dét trong lta theo quy dinh tai Nghj dinh s
35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015, Nghi dinh sb 62/2019/ND-CP ngay 11/7/2019
ctia Chinh phu sira doi, b6 sung mét s6 diéu Nghi dinh s 35/2015/ND-CP ngay
13/4/2015 cia Chinh phi vé quan ly, st dung dat trdng lta; Quyét dinh sb
35/2015/Qb-UBND ngay 29/9/2015 ctia UBND tinh.

_ Trudng hop truée khi dau gig, don vi o chirc thuc hién viée ddu gi4
quyén su dung‘dét da nop tién bao vé, phét trién dat trong laa thi sau khi tring
dau gid, nha dau tu cd trach nhiém ndp hoan tra theo quy dinh. Noi dung nay
khong ap dung véi cac truomg hop da té chirc dau gid quyén sir dung dat trudc
ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc;

d) Phé duyét quyét toan du 4n dau tu xdy dung hoan thanh. Viéc thanh
todn, quyét toan du an dau tu xay dung hoan thanh dugc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé quan ly vén dau tu. Nha dau tur chiu trach nhiém truge phap
luat vé tinh chinh xac, hop phap cua cac don gié,lkhc")i luong va gié tri dé& nghi
thanh toéan, quyét toan trong ho so thanh toan, quyét toan;

e) Khi thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit hodc nha xdy tho
cho nguoi mua thi ngudi triing dau gia (chi dau tu) phai ky két hop déng mua ban
dung quy dinh cua phap luat, ding gia chu dau tu dd niém yét; thu dung, thu du
theo hinh thire chuyén khoan qua tai khoan ngan hang (tuyét doi khong thu tién
ngoai hop dong hai bén da ky), hach toan, ké toan va ké khai thué ding quy dinh
cua phap luat;
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f) Cung cap day di hd so mua ban khi hoan thanh, gdm: Hop dong, ho so
thiét ké ban vé thi ‘cong cong trinh, bién ban ban giao dat kém nha xdy thd, thanh
ly hop dong, phleu ndp tién, héa don thué gia tri gia tang, Gidy chung nhan
quyeén st dung dt va cong trinh trén dat cho nguoi mua theo quy dinh trong thoi
han 20 (hai muoi) ngay lam viéc ké tir ngay ngudi mua hoan thanh nghia vu tai
chinh véi nguoi ban.

) ChwongIV
DPIEU KHOAN THI HANH

Piéu 35. Trach nhiém ciaa cic S&, nganh, co quan, don vi ¢o6 lién
quan; UBND céc huyén, thanh phd

[. So Tu phap:

a) Huong dan don vi to chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat lua

chon t6 chire dau gia tai san theo dung phap luat, quy dinh cia UBND tinh, bao
dam cong khai, minh bach;

b) Hudéng dan nghiép vu, chi dao cac to chure dau gia tai san thuc hién
nghiém tic quy dinh phép luat vé dau gia quyén sir dung dit, quy dinh cua
UBND tinh. Thuong xuyén tién hanh cac hoat dong thanh tra, kiém tra, xir ly vi
pham theo chirc nang, nhiém vu, quyén han;

¢) Thuong xuyén ra soat, cap nhat danh sach céc té chic dau gia tai san
trén dia ban tinh guri B Tu phéap cong b6 trén Cong Thong tin dién tir quic gia
vé ddu gia tai san theo quy dinh;

d) Dinh ky bao cao B6 Tu phap vé to chirc va hoat dong dau gid tai san,
trong d6 c¢6 déu gia quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. So Tai nguyén va Moi truong;:

_a) Lap ké hpach dinh gia dét cu thé; téng hqp,danh muc cac du an dau gia
quyén su dung dat do UBND cac huyén, thanh phd gui dén, trinh UBND tinh
phé duyét;

b) Ch tri, phi hop voi cac So, nganh va UBND cac huyén, thanh phd t’(:)
chire xac dinh gia khoi di€ém dau gia quyén su dung dat khi Nha nudc giao dat
co thu tién sur dung dat, cho thué dat theo quy dinh phap luat va quy dinh cua
UBND tinh;

¢) Xac nhan diéu kién “Khéng vi pham phéap luat dat dai” dbi véi cac to
chirc tham gia dau gia thuc hién dur an;

d) Trinh UBND tinh phé duyét phuong an dau gia; quyet dinh dau gia

quyén sir dung dat; quyét dinh cong nhén két qua trang déu gia (ddi véi céc
truong hop thude tham quyén quyét dinh dau gia cia UBND tmh)

o d) To chirc ban giao dat trén thue dia, lap hé so dat, cap Gidy chimg nhan
quyén su dung dat cho nguoi tring dau gia theo quy dinh cua phap luét va phan
cap cua UBND tinh;
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e) Phdi hop cung cdp thong tin danh sach cac dur 4n nha & du diéu kién
chuyén nhuong dét nén cho nguoi dan tu xdy dung sau khi nha dau tu xay dung
xong ha tang ky thuat thiet yéu theo quy dinh cua phap luat;

f) Cong khai danh séch céc dy an chu déu tu da thé chép ngan hang; danh
sach chu dau tu vi pham quy dinh phap luat vé dat dai;

g) Thong bio cho chii du tu du 4n phét trién nha & két qua kiéfn tra hién
trang st dung dat, nha & va cong trinh da xay dung va diéu kién chuyén nhuong
quyén sir dung dat, ban nha ¢, cong trinh xay dung cta chu dau tu dy an; cong
khai két qua kiém tra trén Cong Théng tin dién tir tinh, Cong Thong tin dién tur
S& Tai nguyén va Mai truong,.

3. So Tai chinh:

a) La co quan thuong truc cua Hoi déng thdm dinh gia dat tinh, c6 trach

2
A

nhi¢m t6 chirc tham dinh phuong 4n gia dat cu thé theo dung trinh tu, thii tuc va
thoi gian quy dinh ctiia Hoi dong tham dinh gia dat tinh;

b) Chu tri, phéi hop véi cac S&, nganh va UBND céc huyén, thanh ph té
chuc xéc dinh gia khoi diém dau gid quyén sir dung dit khi Nha nuée giao dét
¢6 thu tién str dung dat, cho thué dat theo quy dinh phéap luat va quy dinh cua
UBND tinh;

¢) Phéi hop véi S Tai nguyén va Mai trudng tong hop, 1ap danh muc cac
du 4n dau gia quyén sir dung dat hang nam trén dia ban tinh;

d) Theo dai, don dbc viéc thu tién bao vé, phat trién dat trong lua vao
Ngan sach Nha nudc theo quy dinh cua phép luat; phéi hop véi Cuc Thué tinh
theo ddi, don doc viée thu ngp tién déu gia quyén si dung dat, tién bao vé, phat
trién dét trong lia (néu c0) vao ngan sach nha nudc theo quy dinh cua phap luat;
cha tri phdi hop v6i Cuc Thué, So Xay dung, cac S&, nganh co lién quan,
UBND cac huyén, thanh phd hudéng dan chi dau tu quyét toan du 4n dau tu xay
dung hoan thanh theo phap luat vé quan Iy vén dau tu:

d) Hudng da:l‘n, kiém tra UBND ce"}p huyén, don vi, t6 chtre ¢6 lién quan
quan ly, sir dung tién thu tir ddu gia quyén str dung dat theo ding quy dinh cua
phap luat;

e) Phéi hop véi Quy Phat trién dat tham muu UBND tinh can d6i ngudn
von dé thyc hién cong téc bdi thuong, giai phéng mit bang, dau tu xay dung ha
tang ky thuat d6i voi quy dét thuc hién du gia quyén str dung dat.

4. Cuc Thué tinh:

a) Huéng dan ngudi tring déu gia ké khai va ndp tién sir dung dét, tién
thué dat theo keét qua tring dau gia duogc cap c6 thim quyén phé duyét;

b) Pon déc, tong hop viéc thu tién sir dung dat, tién thué dét theo két qua
tring dau gia; c6 vin ban gui S& Tai nguyén va Moi truomg dé xudt phuong én,
bdo cdo UBND tinh xir ly cac truong hop chdm ndp hoac khéng nép tién sur
dung dat, tién thué dét, tién bao vé, phat trién dat tréng lGa (néu co).

4

!

A
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5. 8¢ Ké hoach va Dau tu:

a) Phoi hop vai cac S0, nganh: Tai nguyén va Mai truong, Tu phap, Tai
chinh, Xay dung, Cuc Thué va UBND céc huyén, thanh phé chi dao viéc thuc
hién dau gid quyen sir dung dat theo diing quy dinh ctia phap luat;

b) Huéng dan nha dau tu trang déu gia quyén str dung dét thuc hién du an
dau tu ky quy bao dam thuc hién du an dau tu (dbi véi truong hop phai ky quy
theo quy dinh phap luat vé dau tu) va thuc hién cac quyén, trach nhiém khac cta
nha dau tu theo dung quy dinh phép luat vé dat dai, dau tu;

¢) Truong hop dau gia quyén st dung dit thuc hién du 4n: Thém dinh,
tham muu trinh UBND tinh chép thuan cht truong dau tu cic du 4n nha &, khu
do thi thudc tham quyén chap thuan chu truong ddu tu ciia UBND tinh theo quy
dinh ctia Luat Pau tu nim 2020;

d) Phoi hop cung cap thong tin céc du 4n déu tu xdy dyng nha &, khu do
thi cham tién d6 thuc hién theo Luat Pau tu nam 2020.

6. So Xay dung:

a) Giup UBND tinh quan ly quy hoach, quan Iy du 4n dau tu xdy dung,
tham dinh béo céo nghién ciru kha thi, quan ly chét lugng cong trinh xdy dung,
quan ly hoat dong kinh doanh bat dong san, nha é... theo quy dinh cua phap luat
va quy dinh phéan céng, phan cp ctia UBND tinh;

b) Thuc hién kiém tra cong tac nghiém thu xdy dung cdng trinh theo quy dinh
ctia phap ludt. B6i véi cac cong trinh khong thudc dbi tuong phai kiém tra cong tac
nghiém thu, co quan chuyén mén vé xdy dung c6 thim quyén thuc hién kiém tra
cong tac quan ly chat luong ctia Chu dau tu theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung;

‘ ¢) Hudng d?lr} nha dau tu trtmg dau gia quyén sur dung dat thuc hién du an
dau tu, huy dong von, kinh doanh bat dong san va cac quyen, trach nhiém khac
theo ding quy dinh phap luét vé xay dung, nha &, kinh doanh bat dong san.

7. Cong an tinh:

a) Chi dao cdng an céc cap phoi hgp véi cac nganh chice nang thuc hién
cong tac bao dam an ninh, trat tu cac cudc dau gia;

b) Trién khai cac bién phap nim bét tinh hinh, phat hién t6i pham, vi
pham phap luat lién quan dén hoat dong dau gia dé diéu tra, xur ly. Xéc lap an
cac vu viéc trai phap luat, c6 dau hiéu téi pham dé tap trung dau tranh lam 5.
Tép trung vao céc hanh vi théng dong, moc ngoic, gdy roi, anh huéng dén an
ninh, trat ti cuge déu gié hodc budi cong bd gid; céc hanh vi trai phap luat khac
deé tic dong, chi phoi két qua dau gia;

¢) Thue hién nghiém céc quy dinh vé tiép nhan, gidi quyét td giac, tin bao
ve toi pham, kién nghi khéi t8, nhat Ia cac ngudn tin t6i pham lién quan dén hoat
dong dau gia quyén st dung dat khi Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat
hoac cho thué dat.
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8. UBND céc huyén, thanh phé:

a) Lap ké hoach dinh gia dat cu thé, danh muc cac du 4n déu gia quyén sur
dung dat hang nam trén dia ban giri vé S& Tai nguyén va Mbi truong téng hop
trinh UBND tinh phé duyét;

b) Phé duyét phuong an dau gia, quyet dinh ddu gia quyén sir dung dét,
quyet dinh cong nhén két qua tring dau gia ddi véi cac truong hop thude tham
quyén quyét dinh déu gia cia UBND cap huyén;

¢) Bbi voi déu gia quyén sir dung dat thuc hién du 4n dau tu:

- Theo dai, kiém tra, don dbc ngudi trung du gia thuc hién trach nhiém
ctia minh quy dinh tai khoan 2 Piéu 34 Quy dinh nay, bao dam dung quy hoach,
chét lugng cong trinh ha tang ky thuat theo quy dinh phap luat;

- Kiém tra, nghiém thu va nhan ban giao cac cong trinh ha tang ky thuat,
dién tich dat cong trinh cong cong, thuong mai va cong trinh khac (néu co) dé
quan ly dung phap luat;

- T6 chirc quan ly quy hoach, quan ly du 4n déu tu xdy dung, quan ly chét
lugng, trat tu xdy dung cong trinh theo phéap luat va quy dinh phén cong, phan
cap trén dia ban tinh;

d) Pinh ky 6 thang, mdt ndm tong hop két qua dau gia quyén st dung dét
gui So Tai nguyén va Maéi truong, So Tai chinh, S¢ Tu phép va Cuc Thué tinh;

d) B& tri ngudn von tir ngan sach cap huyén, nguon g von tir Quy Phat

trién dat dé bdi thuong, giai phong mat bang va dau tu xdy dung ha ting ky
thuét cac du an du gia quyén sir dung dat;

e) Chi dao UBND cac x4, phuong, thi tran:

Bb tri nguon von tir ngan sach xa, phuong, thi trén; nguon mg von tir
Quy Phat trién dat dé boi thuong, giai phong mat bang va dau tu xy dung ha
tang ky thuat cac du an déu gia quyén sir dung dat.

9. Trach nhiém cua Trung tdm Phat trién quy dat tinh, Trung tdm Phat
trién quy dat thanh phd Béc Ninh, Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd Tir
Son, Ban Quan ly du 4n xay dung cac huyén:

a) Tham muu lap phuong an dau gia quyén str dung dét, quyét dinh déu
gié trinh cdp c6 thdm quyén tham dinh va phé duyét;

b) bé nghi xac dinh gia khoi diém giri So Tai nguyén va Mai truong hodc
S& Tai chinh tham dinh trudc khi trinh UBND tinh phé duyét;

¢) Phoéi hop v6i cac co quan, don vi c6 lién quan ban giao dat trén thuc dia
cho nguoi trang dau gia;

d) Théng bao, don doc nguoi trung dau gia quyen sir dung dat ndp tién sir
dung dat, tién thué dt theo tién do ndp tién sir dung dat da dugc phé duyeét.

10. Quy Phat trién dét tinh Béc Ninh:

C6 trach nhiém b tri nguon von phuc vu cong tac boi thucmg, giai phong

mit bang va dau tu xay dung ha tang k¥ thuét cac du 4n dau gia quyeén sur dung
dat trén dia ban tinh.
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Diéu 36. Xir Iy vi pham, giai quyét kidu nai, to cdo

Viéc xtr ly vi pham, khiéu nai, té céo cé lién quan dén diu gia quyén sur
dung dét dugc giai quyét theo quy dinh clia phap luit vé khiéu nai, t& c4o, du
gia tai san va quy dinh phap luat cé lién quan.

Diéu 37. Piéu khoin chuyén tiép

I Truong hop quy dat ddu gia thyc hién du 4n diu tw c6 dién tich nho
hon dién tich t6i thiéu trong quy dinh nay ma da duoc UBND tinh ¢6 vin ban
dong y chu truong cho déu gi4 thi tiép tuc duoc thuc hién.

2. Trudng hop déu gia quyén sir dung déat dé thuc hién dy 4n dau tu da
thuc hién trude khi Quy dinh nay cé hiéu luc thi S& Tai chinh chu tri, phi hop
v0i cac S&, nganh cé lién quan tiép tuc thuc hién thdm tra, quyét toan du 4n dau
tu xdy dung ha tang ky thuat, quyét toan tién sir dung dat, tién thué dit (Néu
Nha dau tu co yéu cu).

3. Céc van ban hudng dan trude day khong phu hop véi Quy dinh nay déu
duoc bii bo.

Dicu 38. T chirc thue hién

So Tu phdp chu tri, phdi hop S& Tai nguyén va Mbi trudng, cac So,
nganh c6 lién quan, UBND céc huyén, thanh phé kiém tra, theo dai viéc thuc
hién Quy dinh nay.

Trong qua trinh thuc hién, néu cé khé khan, vuéng mic, kip thoi phan
anh vé So Tu phap, S¢ Tai nguyén va Moi truong dé téng hop, bdo cdo UBND
tinh xem xét sira d6i, bd sung cho phu hop./.
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