UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Pjc lap - Ty do - Hanh phiic

So:4F /2023/QD-UBND  Quing Ninh, ngay 3 thang 5 nam 2023

QUYET PINH ]
Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tach thanh
du an dgc lap trén dia ban tinh Quédng Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Can cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13 ngay 19
thang 6 nam 2015 va Ludt s6 47/2019/QH14 ngay 22 thang 11 nam 2019 swa
doi, bo sung mét sé diéu cia Ludt Té chirc Chinh phii va Lugt Té chirc chinh
quyén dia phwong;

Can cir Ludt Pat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt ban hanh vin ban quy pham phdp ludt sé6 80/2015/QH13 ngay
22/6/2015; Ludt sira doi, bé sung Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt
ngay 18/6/2020;

Can cwr Ludt quy hoach s6 21/201 7/QH14 ngay 24 thang 11 nam 2017;
Luat xay dung nam 2014 Luat stea doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt xdy dung;

Can cir Ludt dau tw sé6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 “Sira doi, b6 sung
mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai”;

Thuc hién Céng van sé 1719/TCQLPP-CSPC ngay 08/7/2022 cua Tong
cuc Quan Iy dat dai “V/v gép y kién dw thao quy dinh cu thé cia Uy ban nhén
dan tinh Quang Ninh vé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é d@é tach thanh dir dn
doc lap”;

Thuee hién Céng van sé 191/QHPTTND-POHPP ngay 17/02/2023 ciia Cuc
Quy hoach va Phdt trién tai nguyén dat “V/v dé nghi quy dinh diéu kién, tiéu
chi, quy mé, ty 1¢ dé tach thanh dy dn doc ldp theo quy dinh tai Nghi dinh s6
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu”;

Thuwee hién Két lugn sé 188 —KL/BCSP ngay 30/3/2023 cua Ban can su
dang UBND tinh “Két ludn cua ctia Ban cdn sw dang UBND tinh vé mét s6 néi
dung tai cudc hop ngay 27/3/2023”;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong tai To trinh sé 142/TTr-
INMT-QHKH ngay 18/4/2023, Cong van so 2411/TNMT-QHKH ngay
17/5/2023 va Bdo cdo tham dinh cia So Tw phdp tai Bao cao tham dinh sé
120/BC-STP ngay 17/5/2021; Céng vin tham dinh s6 850/STP-VB&TDTHPL
ngay 01/8/2022 va y kién tham gia cuia cdc thanh vién Uy ban nhdn ddn tinh.

QUYET DINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh
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1. Quyét dinh nay quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢ dé téch thanh
dy 4n doc 1ap d6i v6i dy 4n ddu tu c6 phén dién tich dat do Nha nudc giao dat dé
quéan ly quy dinh tai Diéu 8 cua Luat DAt dai, dét nong nghiép st dung vao muc
dich cong ich, dit ma nguoi dang st dung dat khong ¢ quyén chuyén nhuong,
cho thug, gép von bang quyén st dung dat theo quy dinh ciia phap ludt vé dat
dai va khong c6 tai san gan lién v6i dat (sau day goi tét la dién tich dat xen ké)
ma phan dién tich dat nay c6 vi tri nim xen ké véi phin dién tich d4t da nhén
chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gép von bang quyén str dung dat
trén dia ban tinh Quang Ninh.

2. Quy dinh nay ap dung ddi v6i cac du 4n sir dung dét thong qua hinh
thirc nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan g6p von bing quyén st
dung d4t dé san xuat kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 73 Luat Dét dai, khong
thudc truong hop nha nude thu hdi dit theo quy dinh tai Didu 61, Didu 62 cia
Luat DAt dai; dugc quy dinh tai Didu 16 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngiy
15/5/2014, sira d6i bd sung tai khoan 15, khoan 29 Didu 2 Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017, khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh sé 148/2020/ND-
CP ngay 18/12/2020 cta Chinh phu.

3. Quy dinh nay khong ap dung dbi véi:

_ @) Céc dy 4n ddu tu ¢6 sir dung dét thudc pham vi didu chinh quy dinh tai
Di€u I Nghi dinh 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cia Chinh phu “Quy dinh
chi ti€t thi hanh mot s6 di€u cta Luat Dau thau lya chon nha dau tu™;

b) Céc dy 4n thude truong hop giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh
thirc dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2, Didu 118 Luat Pat dai.

Diéu 2. D6i twong 4p dung
1. Céc nha dau tu quy dinh tai khoan 18, Diéu 3 Luat Piu tu.

2. Nguoi chiu trach nhiém truéc Nha nude ddi véi viéc st dung dit tai
Di€u 7 Luat Dat dai, ngudi chiu trach nhiém trude Nha nude dbi voi dat duoc
giao d€ quan ly quy dinh tai Diéu 8 Luét P4t dai.

3. C4c @i tuong khéc c6 lién quan ,dén viéc quan ly du 4n ddu tu, quan ly
quy hoach, x4y dung, quan ly, str dung dét dai.

Diéu 3. Quy dinh v& diéu kién, tiéu chi, quy md, ¢y 18 dé téch thanh duw
an doc lap

1. Diéu kién dé tach thanh mot du 4n doc lap: Mot du 4n doc lap phai dam
bao ddy du cac didu kién sau:

a) Khu vuc tach thanh du 4n doc 1ap phai dam bao phu hop véi quy hoach
sir dung dat, quy hoach xdy dung da dugc phé duyét; co it nhat mot khu chire
nang déy du dé van hanh, khai thac du an dau tu mot cach doc l1ap, khong chia
cit cac khu chic ning; c6 it nhat mot mat tiép giap voi dudng giao thong hién
trang hodc duong giao thong d3 quy hoach (quy hoach sir dung dét, quy hoach
chung, quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét da duoc cap ¢6 thim quyén phé
duyét) c6 chiéu rong duong t6i thiéu 1a 7m (khong bao gbém via he, ha tang thoat



nudce) va co kich thuée canh tlep glap duong giao thong néu trén cua thira dat tir
15m tré 1én; dam bao ket ndi véi ha tng k§ thudt chung khu vuc va xir ly moi
truong dong bo.

b) Khong lam pha v canh quan, kién tric da duoc phé duyét.

2. Tiéu chi, quy md, ty 1¢ phan dién tich dt xen ké& c6 thé tach thanh mat
du an ddc lap.

a) Du an tai cdc phuong hodc vira thudc phudng va vira thuge xa thude
thanh phé trén dia ban tinh

- DOI V@i céc dy an ¢ quy m6 dudi 01 ha: Dién tich timg thira dét xen ké
hogc tong dién tich cac thira dét xen k& lién ké nhau chiém ty 1€ tr 20% téng
dién t1ch st dung dét cua du én trg lén; dién tich dat xen k& tdi thiéu khong dudi
1.000 m?;

- Déi véi cac du 4n c6 quy md tr 01 ha dén duéi 05 ha: Dién tich tung thira
dat xen k& hodc tong dién tich cac thira dét xen k& lién ké nhau chiém ty 1€ tur
15% tong dién tich st dung dt ctia du 4n tro 1én;

- B01 voi cac du an c6 quy mo tir 05 ha trg 1én: Dién tich ting thira dat xen
k& hoic tong dién tich cac thira dét xen k& lién k& nhau chiém ty 1& tir 10% tong
dién tich str dung dit cua du 4n tro 1én;

- Déi véi trudng hop du 4n di duoc giao dit, thué dit, nay diéu chinh quy
hoach m¢ rong dién tich dat thuc hién du 4n da dugc giao dat, cho thué dat thi
dién tich dét xen k& chi tinh trén phén dién tich mé rong va tinh trén nguyén tic
néu trén.

b) Du &n thudc dia ban con lai

- E)01 voi cac du an c6 quy mo dudi 01 ha: Dién tich timg thira dat xen k&
hogc tong dién tich cac thira dét xen ké lién ké nhau chiém ty 1€ tir 30% tong
dién tich s dung dét ctia du an trg 1én; dién tich dét xen ké t6i thiéu khong dudi
2000 m?;

- Pbi voi cac du an ¢6 quy mé tir 01 ha dén duéi 05 ha: Dién tich tung thira
dat xen k& hodc tong dién tich cac thira dét xen k& lién k& nhau chiém ty 1¢ tur
20% tong dién tich sir dung dat cua du 4n tro 1én;

- D01 vO1 cac dy an ¢o quy mo tr 05 ha trg Ién: Dién tich timg dat xen k&
hogc tong dién tich cac thira dat xen ké lién k& nhau chiém ty 1& tir 15% tong
dién tich sir dung dét ctia dy 4n tro 1én;

- Béi voi trLrO'ng hop diéu chinh quy hoach m¢ rong dién tich dét thuc hién
du 4n da dugc giao dat, cho thué dit thi di¢n tich dat xen k& chi tinh trén phan
dién tich mé rng va tinh trén nguyén tic néu trén.

¢) Dién tich dat xen k& quy dinh tai diém a, diém b Khoan nay khong tinh
dién tich dat xen k& theo quy hoach dé lam céac cong trinh cong cong, hanh lang
giao thong, dau ndi giao thong, muong, ranh thoat nude...chi giao cho nha dau
tu dau tu xong ban giao cho dia phuong quan ly, khong thudc phan dit nha dau
tu dugc giao, thué dé kinh doanh.
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. 3. Truong hop du én c6 phan dién tich d4t xen k& néu dap img tit ca céc
di€u kién, tiéu chi, quy mo, ty 1€ quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay thi
duoc xem xét tach thanh du an doc lap.

Phan dién tich tach ra thanh du an doc 14p dugc xem xét trén co s& pham vi
du an dugce tach ra. Phan dién tich dét xen k& con lai nAm ngoai pham vi du 4n
doc lap dugc tach ra thi thuc hign theo diém b, khoan 5 Didu 16 Nghj dinh
43/2014/ND-CP sira doi, b6 sung theo khoan 13 Didu 1 Nghi dinh s
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ciia Chinh phu (duge giao dat, thué dat
khong qua dau gia quyén sir dung dat).

4. Truong hop du 4n ¢6 céc phan dién tich dét xen k& khong du diéu kién
tach thanh dy 4n doc 1ap theo quy dinh vé didu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ tai
Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay thi thuc hién theo quy dinh tai Diém b Khoan 5 Didu
16 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 (dugc sira déi, bd sung tai Khoan
13 Dicu 1 Nghi dinh s 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu).

Diéu 4. Thoi diém xem xét tach phin dién tich d4t xen ké thanh dv 4n
doc lap

1. Thoi diém xem xét tach phan dién tich dét xen k& thanh dy 4n doc lap la
thot diém xem xét thu tuc vé dau tu du an (khi c6 dé xuét du an dau tu).

2. Co quan tiép nhan tha tuc chdp thudn chu trwong dau tu, cip gidy chirng
nhan dau tu ¢6 trach nhiém chu tri, phbi hop véi céc s6, nganh dia phuong ra
soat lai chinh xac hién trang dat dai dé xac dinh phén dién tich dit xen ke, kiém
tra c4c diéu kién, tiéu chi, quy m6 dé xem xét viéc tach thanh dy an doc lap. Néu
xét thiy du diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1& thi tham muu cho Uy ban nhan déan
tinh chu truong tach thanh dy 4n doc 1ap.

Diéu 5. Trach nhi¢m ciia cc co quan, dja phwong lién quan

1. Céc co quan duge giao chu tri thdm dinh du 4n diu tu c6 trach nhiém
cung cap ho so, ra sodt va lay kién cic s, nganh, dia phuong dé tham dinh cac
diéu kig¢n, tiéu chi, quy mo tach thanh dy an doc lap.

2. UBND cép huyén ¢6 tréch nhiém:

a) C6 trach nhi¢ém ra soat lai chinh x4c hién trang d4t dai dé xac dinh phan
dién tich dat xen k&, kiém tra c4c diéu kién, tiéu chi, quy mo dé xem xét viéc
tach thanh dy 4n dgc 1ap; cung cép danh muc, dién tich cac thira dit do Nha
nudc giao dat dé quan ly quy dinh tai Diéu 8 cua Luat D4t dai, dét nong nghi¢p
su dung vao muc dich cong ich, dit ma nguoi dang str dung dét khong c6 quyén
chuyén nhugng, cho thué, g6p von bing quyén sir dung dét theo quy dinh cua
phap ludt vé dat dai va khong c6 tai san gn lidn v6i dat va chiu tréch nhiém
truée phap luét vé tinh chinh x4c vé thong tin cung cép.

b) Tham gia ¥ kién véi co quan cha tri thim dinh du 4n dAu tu vé diéu kién,
tiéu chi, quy md dé tach thanh du 4n doc lap.

3. S¢ Tai nguyén va Mdi truong



a) Tham gia y kién véi co quan chu tri thim dinh du 4n du tu vé didu kién,
tiéu chi, quy mo dé tach thanh dy 4n doc 1ap.

b) Thuc hién viéc giao dét, cho thué d4t theo dung quy dinh cta phép luat.

4. Cac s6, nganh co lién quan ¢¢ trich nhi¢m tham gia y kién véi co quan
chu tri thAm dinh dy 4n vé viéc tach thanh du an doc lap.

5. Co quan tiép nhan thu tuc chép thuan cha truong dau tu, cép gidy chimg
nhan dau tu ¢ trach nhiém phat hién, xit Iy theo thim quyén hozc tham muru dé Uy
ban nhan dén tinh xir ly cac truong hop lgi dung quy dinh diéu kién, tidu chi, quy
mo, ty 1¢ dé tach thanh du an doc lap trén dia ban tinh Quang Ninh dé “truc 1oi”.

Diéu 6. Quy dinh chuyén tiép

1. Déi véi truong hop sir dung dat vao muc dich san xudt, kinh doanh quy
dinh tai Diéu 16 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP cta Chinh phu ma c6 dién tich
dat do Nha nuéc giao dé quan ly, dét nong nghiép s dung vao muc dich cong
ich va c6 thé tach thanh mot du 4n doc lap nhung Nha nuéc da co quyét dinh thu
hdi va giao dét, cho thué dat cho chu déu tu trude ngay 08 thang 02 nam 2021
(ngay Nghi dinh so 148/2020/ND-CP cua Chinh phu co6 hi¢u luc thi hanh) thi
nha dau tu dugc tiép tuc sir dung dit cho dén khi hét thoi han giao dat, cho thué
dat (bao gdm ca cac du 4n da duoc giao dét, cho thué dit mot phan dién tich dét
thue hién du an).

2. Déi véi cac du 4n chua c6 quyét dinh giao dét, cho thué dét thi thuc hién
ra sodt lai dé thuc hién theo quy dinh nay.

Diéu 7. Hiéu lyc thi hanh
Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngdy 15 thang 6 niam 2023

Diéu 8. Cac 6ng (ba): Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc céc so,
nganh: Tai nguyén va Moi trudng, Xay dung, Tai chinh, S¢ K¢é hoach va Dau tu,
Giao thong Vién tii, Ban quan ly Khu kinh té Quang Ninh, Ban quéan ly Khu
kinh té Van Don, Chu tich UBND cac huyén, thi x4, thanh phd va cac td chue,
ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Trong qua trinh thuc hién quy dinh nay néu c6 vuéng méc hodc phat hi¢n
co ndi dung chua hop ly thi td chirc, c4 nhan phan 4nh kip thoi vé Uy ban nhén
dén tinh dé sira d6i, bd sung cho phu hop./. i

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- B) Tai nguyén va M@i trudng; Q. CHU TICH
- B6 Tu phép (Cuc Kiém tra vin ban QPPL);
- TT: TU, HBND, UBND tinh;

- UBMTTQVN, cic Poan thé tinh;

- Céc co quan tham muru, giup viéc Tinh ty;
- VP: Doan PBQH va HDND tinh;

- Nhu Diéu 8;

-TT TT tinh;

- Cong béo tinh;

- V0, V1, QLBB1-3, QHI1-3, XD1-6;
- Luu: VT, QLBDI.
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