
CQNG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
DQc lfp - Tg do - Hgnh phric

S6:,/] /2023IQD-UBND eudngNinh,nsdy|,l thdng 5 ndm2023

UY BAN NHAN DAN
riNn euANc NrNn

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Cdn cri Ludt Tii ch*c Chinh quyin dia phtrong sA ZZnOt StgAl3 ngdy 19

th(ng { ndm 2015 u.a \tdt sA lZtZOtOtgnl4 ngdy 22 thdng ll nd.m 2019 sta
d6i, .bO sung m|t s6 di€u cila Luqt T6 ch*c Chinh phn vd Ludt T6 chuc chinh
quy€n dia phrong;

Cdn c* Ludt Diit dai si5 45/2013/QH13 ngdy 29 thdng I t ndm 2013;

Cdn ar LuQt ban hdnhvdn bdn quy phqm phdp ludt sA 8O/ZOtS/QHt3 ngay
22/6/2015; Luqt sta aOi, OA sung LuQt Ban hdnh vdn bdn quy phqm phdp luqt
ngay l8/6/2020;

Cdn cu Lwlt quy hoach s6 2t/2017/QHl4 ngdy 24 thdng lt ndm 2017;
Luqt xdy d{ng ndm 2014 Luqt slia rtdi, b6 sung m\t sii dtiu cia LuQt xAy dvng;

Cdn c* LuQt diu tu s6 61/2020/QHl4 ngay l7 thdng 6 ndm 2020;

Cdn c* Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngdy t,8/12/2020 "Stla d6i, b6 sung
mqt s6 Nghi dinh quy dinh chi fiA thi hdnh Ludt Ddt dai";

Thvc hi€n,C6ng vdn sA tZteffCAtDD-CSPC ngdy 08/7/2022 cia T6ng
cqc Qudn lj, ddt clai "V/y S6.f i ki€n dr thdo quy dlnh c4 th4 cia Uy ban nhdn
ddn tinh Qudng Ninh v€ di€u kiQn, ti€u chi, quy m6, tj, l€ dA tdch thdnh &t dn
d|c lqp";

Thtrc hiQn C6ng vdn sii te ttgnfffNO-PQHDD ngdy 17/02/2023 cila Cuc

Quy hoqch vd Phdt *i€n tdi nguyAn diit "V/v di nghi quy dinh diiu ki€n, ti€u
chi, quy m6, ti l€ dd tdch thdnh du dn d\c l6p theo quy dinh tqi Nghi dinh sd
148/2020/ND-CP ngdy I8/12/2020 cila Chinh phil";

Thuc hien Kilt lu,in s,5 tAA -KL/BCSD ngdy 30/3/2023 cila Ban cdn sry
ddng UBND tinh "Kiit ludn ct)a cila Ban cdn sry ddng (IBND tinh vi mot sii n\i
dung tqi cupc hqp ngdy 27/3/2023";

Theo di nghi cila SA Tdi nguy€n vd M6i tnrdng tqi Td trinh sti tl2/ffr-
TNMT-QHKH ngdy t8/4/2023, C6ng vdn sii Zltt/fUUf-QHKH ngdy.
17/5/2023 vd Bdo cdo thdm dinh cita So Tr phdp tqi Bdo cdo thdm dinh s6
12L/BC-STP ngdy t7/5/2021; C6ng vdn thiim'diih iii asotsrp-vo&TDTHPL
ngdy 01/8/2022 vd y ki€n tham gia cia cdc thdnh viAn (ty ban nhdn ddn tinh.

QUYfr D[NH:

Didu 1. PhSm vi tli6u chinh

. QuYtr olNH
Quy ilinh tlidu kiQn, ti6u chi, quy m6, $ rc d0 trich thinh

dr;6n tIQc l$p tr6n ilia bin tinh Qu6ng Ninh
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1: a.yr619jr! ndy quy_dinh di6u kiQn, ti6u chi, quy m6, r;, re ac t6ch rhanh
du 6n ddc l6p d6i voi dp 6n dau ru c6 phdn di6n tich dAt do Nhd nu6c giao ddt dri
quin l1i quy dinh. tai Di€u 8 cira LuQt b6t aai, d6t n6ng nghi€p sri dUn-g vdo muc
dich cong fch, <l6t md nguoi dang st dyng. <l6t kh6ng"c6-quyEn cnuye"n nt*qng.
cho thu€, g6p v6n b5ng quy6n su dUng <l6t theo quy rlinh cua ph6p lu6t v6 tl6t
0aj vf .t<191s c6 tdi san gin li6n voi d6t gau ddy goi dt td di€n tich diit xen ke
md phdn dign tich <l6t ndy c6 vi tri nim xen k€ voi phin di€n tich ddt dE nh6n
.!uy9l 

1r|roqoq, 
thu6 quy6n sft dung d6t, nhen g6p v6n Uang quydn J dung il;

tr€n tlia bdn tinh Qu6ng Ninh.

2. Quy dinh ndy 6p dqng O6i. vOi ciic dp 6n sri dung <IAt th6ng qua hinh
thfc nh6n chuy€n nl,usrg, thu€ quyAn su dr,rng tl6t, nhan g6p vOn bani quvdn sti
dgng ddt d€ san xuar kinh doanh theo.quy dlnh tai Didu 73 Lu6t D6t oui, ttong
thuQc truong hqp nhd nudc thu troi odt theo quy dinh tai Di6u 61, Di6u 62 cria
Lu4t DAt dai; <Iuoc grly drnh tai Di€u 16 Nghi <Iinh s6 43t20t4tND-Cp ngdy
15/5/2014, sua <l6i bO sung tai khoan 15, khoan 29 Di€u 2 Nghi dirh";6
01/2017lNE-Cp ngdy 06t01t2017,khoin 13 Di6u I Nghi dinh s6 ruatzoznxo-
CP ngdy 1811212020 cria Chinh phri.

3. Quy tlinh ndy kh6ng 6p dpng dOi v6t:

- . 
a) C6c dg 6n ddu tu c6 st dgng d6t thu6c pham vi di€u chinh quy <Iinh tai

Di6u .l Nghl dinh 25I20204.,1D-CP ngdy 28/O2|2OZ0 cria Chinh phrt ..-Ouv dinh
chi ti6t thi hdnh mdt sO aieu cia Lu6t 

-D6u 
thiu lua chon n}i aAu tu',;

b) Cric dg rin thu6c tru<rng hqp giao d6t, cho thu€ tl6t kh6ng th6ng qua hinh
thric d6u gi6 quycn sri dsng d6itheo quy aior,'tat r<hohn 2,oieu ris lualt o6i aui.

Di6u 2. Oiii tuqng ip dgng

I . Cric nhd rl6u tu quy dinh tai khoin 1g, Di€u 3 Lu4t DAu tu.

2.
Di6u 7
giao dC

Nguoi chiu tr6ch nhi€m tru6c Nhd nu6c d6i v6i vi€c su dung d6t tai
Lu4t Ddt dai, ngudi chiu trrich nhiQm trudc Nhd nu6c AOi vOi d6t duoc
quin llf quy dinh t4i Di€u 8 Luat EAt dai.

,3. Circ OOi tuong khrlc c6 li6n quan.di5n viQc qurln l1i dg 6n dAu tu, qu6n llf
quy hogch, x6y dr,mg, qurin lf, st dung d6t aai.

Di6u 3. Quy ilinh ve Oie, kiQn, ti6u chf, quy m6, rf 16 A6 tacn thinh du
6n tIQc l{p

l. Di€u ki6n.dii t6ch thdnh m6t du rin rt6c l6p: M6t dU 6n d6c lQp ph6i d6m
bdo dAy dri c6c <Ii6u ki6n sau:

a) Klrp vuc t6ch thdnh dU 6n d6c lQp ph6i <I6m bdo pht hcrp voi quy hoach
su dpng AAt, qyv hoach x6y dsng d6 dub. c ph6 duy6t; ci it nhdt mst tf1o.n,i.
nEng.ddy- dt d6 vdn hdnh, ttrai tti6c du 6n dau tu m6t ciich <I6c l6p, kh6ng chia
cdt citc khu chtc ndng; c6 it nh6t mQt m6t ti6p gi6p vcri ducrng giao th6n[ hi6n
trang hodc dunng giao th6ng dd quy ho4ch (quy hoqch sir dung dAt, quy hoach
chung, quy ho4ch phAn khu, quy ho4ch chi titlt da tlugc c6p cOlnim quyen pn€
duy6t) c6 chidu r6ng duong t5i ttri6u ta 7m fthOng bao g6m ,iu t J, f,a i'iig if,oat
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nu6c) vd c6 kich thudc c4nh. ti€p gi6p tluong giao th6ng n€u tr€n cta thria tl6t tt
l5m trd l6n; d6m bio k6t n6i v6i h1 ting ty itru6t chung khu vuc vdr xri lli m6i
truong d6ng bQ.

b) Kh6ng ldm ph6 vO cinh quan, ki6n truc da du-o. c ph6 duyQt.

2. Ti€u chi, quy m0, tjr lQ phin di€n tfch tt6t xen kE c6 th6 t6ch thdnh mot
du rin d6c l6p.

a) ?u rin tai ciic phuong holc vta thuQc phuong vd vira thuQc x6 thuQc
thdnh ph6 tr6n dia bin tinh

- O6i vOi c6c dU 6n c6 quy m6 du6i 0l ha: DiQn tich rimg thta tt6t xen k€
horc t6ng di6n tich. ciic thria d6t xen kE li6n k6 nhau chiiim. t! 16 tt 20% t6ng
di€n tich- sri dung <t6t cta du 6n trd l€n; di€n tich d6t xen te toiitri6u kh6ng dudi
1.000 m2;

- OOi vOl cric dU 6n c6 quy m6 tri 0l ha rttin duoi 05 ha: Di6n tich rtme thua
d6t xen kE hodc t6ng diQn tich cr{c tt,ra a6t -., r.e-ii5, k5 ffi;iil,rire ,i,
15% tlngdi€n tich sri dung d6t crla dU 6n trd l€n;

- ooi voi c6c du 6n c6 quy m6 t 05 ha trd l€n: Di6n tich tlng rhira tl6t xen
kc horc tOng diQn tich c6c ttrta a6t xen ke liAn kA nhau chirim ti tE tu l0% tont
di€n tich st dpng dAt cria dg rin trd l€n;

- - D6i voi truong hsp 9u 6n d6 dugc giao d6t, thu6 d6t, nay di6u chinh quy
hoach md rQng diQn tich dat thgc hiQn du 6n d6 tlugc giao <16t, cho thu6 ddt thi
di6n tich d6t xen kE chi tinh tr6n phAn diQn tich md rQng vri tinh tr6n nguyEn tic
n6u tr6n.

b) Du 6n thu6c dla bdn con lai

- O5l vOi cdc dg iin c6 quy m6 dudi 0l ha: Di€n tich ttmg thta d6t xen kE
hoflc t6ng di6n rich. c6c thua <l6t xen kE li€n kA nhau chi6m t] 16 tt 30% t6ng
di6n tich sri dung d6t cria du 6n rrd l6n; diQn tich <t6t xen te toi tnitiu kh6ng duoi
2000 m2;

, - DOi vdi ciic.dg 6n c6 quy m6 tu 0l ha tli5n du6i 05 ha: DiQn tich tung thria
dat xen kE ho4c tOng diQn tich cdc thta d6t xen kd li€n k6 nhau ctri6m ry te tt
20o/o t6ng di€n tich sri dqng ddt cta dg 6n tro l6n;

, _ . P6i v.oi cric.dg.iin c6 quy m6 tt 05 ha tro l6n: DiQn tich trmg d6t xen k€
ho4c t6ng di€n tich. c6c thria d6t xen k6 li6n k6 nhau chitim tf te tu tSZ tOng
di0n tich su dgng d6t cria dg 6n trO l€n;

_ - DOi voi trudng.hW dieu chinh quy ho4ch md rQng diQn tich <I6t thgc hiQn
du 6n dd dugc giao d6t, cho thu6 d6t thi diQn tich d6r xin k€ chi tinh tr€n ph6n
di€n tich m0 rQng vd tinh trdn nguy€n tic n6u tr€n.

c) Diftr tich d6t xen kE quy ilinh.tai di6m a, <Ii6m b Khorin niiy kh6ng tinh
diOn tich d6t xen kE theo quy hoach d6 ldm c6c c6ng trinh c6ng c6ng, hdnh'lang
giao.th6ng, tt6u n6i giao th6ng, muong, r6nh tho6t nuoc...chi giao Itro nna a6i
tu ddu tu xong brirn giao cho dia phuong qu6n lj, kh6ng thu6c phAn tl6t nhd dAu
tu duoc giao, thu€ Oe Unn doanh.
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r.r J:J*Tg !W du rin c6 phAn di6n tich ddt xen k6 ni5u d6p ung tdt ce cec
di6u ki€n, ti€u chi, quy m6, ry l€ quy dinh tai Khoan 1, IGoan Z Ei€u ndy thi
duo. c xem x6t t6ch thdnh dU 6n tl6c ldp.

Phan diQn tich t5ch ra thdnh dg 6n dQc l{p dugc xem x6t tr€n co sd oham vi
dg rin dugc tdch ra. Phin di€n tich d6t xen k€ cdn'rai n6m ngodi prru,, iiau a"
itQc l6p duo.c t6ch ra tT.th.u: hi6n theo tli6m b, khodn 5 iieu^tO Nghi <Iinh
4312014/ND-0P sria d6i, b6 sung theo khodn 13 Di6u r Nghi iirr,'ro
148/2020n'{-D-cP ngdy 18fi2/2020. cta chinh phri (duqc giao oit, thu6 tt6t
kh6ng qua d6u giri quyiln st dung <l6t).

4. Truong hsp du 6n c6 c6c pmn aien tich ttdt xen kE kh6ng tlt <ri6u ki6n
uich thanh dg 6n <IQc.lfp theo quy dinh v6 <li6u ki6n, ti6u chi, qu-y mO. fi l€ tai
Khoan l, Khoin 2 Ei6u ndy thi thuc hi6n theo quy dinh tai Dicml'Kho;" s oil,
l6 Ngh! <linh 43120l4ND-cp ngdy tst5/20t4 (rlugc sria d6i, b6 sung t4i Khorin
l3 Di6u I Nghi<Iinh ro t+srzoz0aiD-cp ngdy itttztzozocria chintr"ptrii;.

Didu 4. Thoi tti6m xem x6t t6ch phfln diQn tich tlit xen kE thhnh du rin
tlQc l$p

l. Thoi di6m xem xdt t6ch phan di€n tich <l6t xen kE thirnh dg 6n dQc r4p rd
thoi di6m xem xdt thri tuc v€ dAu tu du 6n (khi c6 <lc xu6tdu a, a*irl. '- '

. ^ 
2:So quan ti6p nhQn tht tr,rc ch6p thudn chri trucrng <l6u tu, c6p gi6y chrmg

nh6n dau tu c6 tr6ch nhi6m chi tri, pn6i hgrp voi c6c sd, ngdnh <lia phuong rd
sorit lai chinh xric hiQn trqng d6t dai.d6 xric <Iinh phAn di€n ti-.n oat *.n r.c, r,Iem
tra cric di6u kiQn, ti6u chi, quy m6 tI6 xem xdivigf trich thdnh du rin rlQc 6. Na;
xdt thay tfti di6u ki6n, ti6u chi, quy m6, t1i 16 thi tham muu cho Uy ban nhbn d6n
tinh chri tru<rng t6ch thdnh dy rin d6c lfp.

Eidu 5. Trdch nhipm cria c6c co quan, tlla phuong li6n quan
l..c6c. co quan dugc giao ctrri tri thdm dinh du 6n <Idu tu c6 tr6ch nhi€m

:y,rC-91p h6 so, rd so6t vA l6y kii5n c6c sd, nganh, ilia phuong <16 thim dinh c6c
di6u ki6n, ti6u chi, quy m6 trich thdnh dp 6n d6c ldp.

2. UBND c6p huyQn c6 trech nhi6m:

a) c6 tr6ch nhi6m rd sorit lqi chinh xiic hiQn tr4ng ddr dai d6 x6c rtinh phAn
diQn tich <I6t xen k€, kii,im tra cric.tlidu kiQn, ti€u.iiqry *O Ja -.r'-eii,l*
t6ch thdnh {u rin <tOc l{p; cung c6p danh muc, di€n tich cr{c thria d6t do Nhd
nuoc giao ddt tl6 qudn llf quy irlnh. t?i Diau 8 cria Lu6r oat aai, tl5t n6ng nghiQp
st dg.ng vdo mqc dich c6ng ich, d6t mi ngudi.dang sri dqng tl6t kh6ng i olra;.lyy€.n.nh"gnq,cho thu6, g6p v5n bing quy6nsri dpng.d-6t ttreo qu! dini cta
ph6p ludt v6 ddt dai vd kh6ng c6 tdi sdn gin tien vdi tl6t vd chiu rrach nhiQm
tru6c phrip luft v€ tinh chinh xac v6 th6ng tln crrng c6p.

. b) Tham gia f kirin v6i co quan chri tri tham <Iinh dg rin tl6u tu v6 tti€u kien,
ti6u chi, quy m6 eti tacn thdnh dl,I 6n d6c l6p.

3. Sd Tei nguydn vd M6i trudng
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a) Tham gia f ki6n v6i co quan chri tri th6m dinh du 6n dau tu v€ tli6u ki€n,
ti6u chi, quy m6 Ae tacn thdnh dr,r rin <IQc lflp.

b) Thuc hi6n viQc giao d6t, cho thu6 d6t theo dung quy dinh cta ph6p lu{t.

. 4 9?, so, ngdnh c6.li€n quan c6 rr6ch nhi6m tham gia f kiiin v6i co quan
cht tri thdm tlinh du 6n v6 viQc t6ch thdnh dg dn dQc l6p.

, ^ 1iC, q.ran ti6p 
1rh-A, 

,1,,1 tgc ch6p thufln chri. truong dAu tu, c5p giAy chung
nhfln tl6u tu c6 tr6ch nhicm phat hien, xri lf theo thAm quy€n ho?c tham muu ae uy
ban nhln dgn tinh xu lf c6c truong hqp lqi dUng quy dinh <li6u kiQn, ti€u chi, quy
m6' 6i lQ d€ trich thanh d1r rin rl6c l0p tr€n dia ban tinh eu6ng Ninh 0,3 "truc toi".

Di6u 6. Quy tlinh chuy6n ti6p

1. D6i vdi truong hqp sg dpng <I6t vdo muc <lich srin xu6t, kinh doanh quy
dinh taiDiau 16 Nghi <Iinh s6 +:riot+A{D-cp cria chinh pht md c6 di6n tich
ddt do Nhd nuoc giao ilcl qu6n l1i, d6t n6ng nghiQp sri dgng vdo muc dich c6ng
ich vd c6 th6 trich thdnh m6t dg dn tlQc l6p nhrmg Nhd nu6c d6 c6 quyi5t dinh thu
h6i vd giao d6t, cho thuc dat cho cht aiu t" t u?. ngdy 0g th6ng'0) ndtrt 2o2l
(ngdy.Nghi dinh s6 148/20204ID-Cp cria Chinh phri .O f,ieu lyc thi hdnh) thi
nhd tt6u nr. tlugc ti6p tuc sir dung <t6t cho <ltin khi t 6t tt Oi h4n giao d6t, ch; rhuC
ddt (bao g6m ci cdc dg iin d6 duoc giao il6t, cho thu€ a6t m6t phdn di€n tich <I6t
thuc hi6n dU 6n).

2. D6i vdi cdc dg 6n chua c6 quy6t Ainn giao ddt,cho rhu6 d6t thi thuc hi6n
rd sodt lai di5 thUc hi6n theo quy <I!nh ndy.

Di6u 7. Hi6u lgc thi hinh

Quy€t dinh ndy c6 higu lpc tu ngdy 15 th6ng 6 nim2023
Di6u 8. C6c 6ng (bd): Ch6nh Vin phdng UBND tinh; Gi6m d6c c6c so,

ngdnh: Tdi nguy6n vd MOi truong, Xdy dpg, Tdi chinh, Sd K6 hoach vd DAu tu,
Giao th6ng Van tii, Ban quin l1i Iftu kinh ti5 euriLng Ninh, Ban qurin lf I(hu
kinh tC V6n D6n, Chri tich UBND c6c huyQn, tnixa,Inann ph6 vd cac t6 ctrric,
c5 nhAn c6 li€n quan chiu trdch nhi6m thi hdnh euy6t dinh ndy.

Trong quri trinh thuc hiQp quy dinh ndy n6u c6 ru6ng mic ho4c ph6t hiQn
c6 n6i dung chua.hqp" li thi t6 chric, c6 nh6n phin 6nh kip thoi v6 0y ban nh6n
dAn tinh dC sria tl6i, b6 sung cho phir hWJ.v
Noi nhQn:
- 86 Tdi nguy6n vd M6i truong;
- B$ Tu ph6p (Cgc KiCm tra van ban QPPL);
- TT: TU, HDND, UBND tinh;
- UBMTTQMT,I, cic Doan thii tinh;
- C6c co quan tham muu, girip vi6c Tinh riy;
- \?: Doin DBQH vi HDND tinh;
- Nhu Di€u 8;
- -IT TT tinl;
- Cdng b6o tinh;
- v0, vl, QLDDI-3, QHI-3, XDI-6;
- Luu: VT, QLDDI.

06 b{in QD39

TM. UY BAN NHAN DAN
Q. cHo rICH

Cao Tudng Huy
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