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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH HA GIANG ' Doc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 07/2023/QB-UBND ' Ha Giang, ngay 13 thang 6 néim 2023
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché quén Iy kién triic thanh phd Ha Giang, tinh Ha Giang

UY BAN NHAN DAN TINH HA GIANG

- Can cik Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuwong ngay 19 théng 6 ndm 2015;

C&:n cit Ludt sua dé:i, bé sung mot sé diéu ciia Ludt Té chike Chinh phi va
Ludt To chure Chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cw Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thdng 6 ndm 2009,

Can cu Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Cén cie Ludt sira déi, b6 sung mét s6 diéu cia 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Cén cir Ludt Kién tric ngay 13 thang 6 nam 2019;

Cdn ci Nghi dinh SO 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét mot 56 diéu ciia Ludt Kién triic;

_ Thuec hién Nghi quyét s6 05/NQ-HDND ngay 22 thang 3 nam 2023 cua Hji
dong nhdn ddn tinh théng qua Quy ché Quan ly kién truc thanh pho Ha Giang,
tinh Ha Gzang,

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Xay dzmg

~ QUYET DPINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché quan ly kién trac
thanh pho Ha Glang, tinh Ha Giang.

Pitu 2. Quyét dinh niy 6 hidu luc thi hanh k& tir ngdy 25 thang 6 ndm 2023,

Piéu 3. Chénh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Giam doc S& Xay dung;

Thu trucng cac sd, ban, nganh; Chu tich Uy ban nhan dén thanh pho Ha Giang
va céc td chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: : TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; CHU TICH

- B6 Xéy dung; :

- Thuong truc Tinh y;

- Thudng truc HDND tinh;

- Chu tich , cac PCT UBND tinh;

- Cuc Kiém tra viin ban QPPL — B Tu phép;
- S& Tu phap;

- Céng thong tin dién tir tinh;

- Lanh dao Vin phong UBND tinh;

- Trung tdm Thong tin — Cong béo tinh;

- Vnptioffice;

- Luu: VT, CV N(Z;_fag./




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phie

QUY CHE
Quén Iy kién triic thanh pho Ha Giang, tinh Ha Giang
(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6: 07/2023/0D-UBND
ngay 13 thdng 6 ndm 2023 cua Uy ban nhén ddn tinh Ha Giang)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Muc titu
1. Quan ly kién tric, canh quan d6 thi trén pham vi thanh phd Ha Giang,
phu hop voi dd 4n Quy hoach chung d6 thi Ha Giang, tinh Ha Giang dén nim

2035, duwoc Thu tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh s6 1578/QD-TTg

ngay 13/10/2020 va cac dd 4n quy hoach khéac ¢6 lién quan, dugc co quan nha
nuéc ¢6 thAm quyén phé duyét.

2. Kiém soat viéc xdy dung mdi, cai tao, chinh trang, phat trién do thi.

3. Quy dinh cu thé trich nhiém ctlia c4c co quan, td chirc, c4 nhan trong viée
thuc hién Quy ché quan 1y kién tric.

4. 1A cin clr dé quéan ly viéc lap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét,
thit Ié d6 thi, quéan Iy dau tu x4y dung cdng trinh va cap gidy phép x4y dung.

Dxeu 2. P6i twong va pham vi ap dung

1. Béi tuong ap dung: Cac t8 chuc, c4 nhan c6 hoat dong lién quan dén

khong gian, kién tric canh quan thanh pho Ha Giang, c6'trach nhiém thyc hién
theo ding Quy ché nay.

2. Pham vi 4p dung: Ranh gi6i qun Iy kién tric thanh phé Ha Giang (theo
Nghi dinh s6 64/2006/ND-CP):

- Phia Béc: Giép x& Thuin Hoa, Ting B4 huyén Vi Xuyén;

- Phia Péng: Gidp x& Yén Dinh, huyén Bic Mé;

- Phia Tay: Giap x4 Phuong Tién, Cao B9, huyén Vi Xuyén;,

- Phia Nam: Giép x& Pao Ptc, Pht Linh, Kim Thach, huyén Vi Xuyén.
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Hinh 1: Pham vi Igp Quy ché quin Iy kidn triic thanh phi Hi Gian g, theo dia gidi hinh chinh

[ Ranh gidi lap quy ché
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3. Dién tich: 13.345,90ha

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. P4 thi Ha Giang dugc & cép dén trong Quy ché nay: La d6 thi dur kién
hinh thanh trong trong lai, duge xay dung theo Quy hoach chung dé thi Ha
Giang, tinh Ha Giang dén nam 2035, dugc Thi tuéng Chinh pht phé duyét tai
Quyét dinh so 1578/QB-’TTg ngay 13/10/2020 va ndm trong dia gidi hanh chinh
hién hitu cta thanh phd Ha Giang theo Nghi dinh sé 64/2006/ND-CP, ngay
23/06/2002 ctia Chinh phu.

2. Quy hoach chung db6 thi: La viéc td chic khéng gian, hé théng cac cdng
trinh ha tdng k§ thuat, cong trinh ha tAng x& héi va nha &, cho mot d6 thi phu
hop v6i su phét trién kinh té - x4 hdi ctia d6 thi, bao dam quéc phong, an ninh va
phét trién bén viing.

3. Quy hoach phén khu: La viéc phan chia va x4c dinh chic ning, chi tiéu
st dung dit quy hoach db thi clia céc khu dat, mang ludi cong trinh ha tang k§
thudt, céng trinh ha tﬁng x4 hdi trong mot khu vue d6 thi, nham cu thé hoa noi
dung quy hoach chung.

4. Quy hoach chi tiét: La viéc phén chia va x4c dinh chi tiéu st dung dat
quy hoach d6 thi, yéu ciu quén Iy kién trac, canh quan cta ting 16 dat; bd tri
cong trinh ha tng k¥ thut, cong trinh ha ting x& hoi nhim cu thé héa ndi dung
ctia quy hoach phén khu hoic quy hoach chung.

5. Chi gi6i dudng doé: La duong ranh gidi dugc xéc dinh trén ban dd quy
hoach va thuc dia, dé phén dinh ranh gidi gifta phén dht duoc xdy dung cong trinh
va phén d4t duoc danh cho dudng giao théng, hodc cdng trinh ha téng ki thuat,
khong gian cong cong khéc (theo OQCVN 01:2021/BXD).

6. Chi giéi x&y dung: La duong gi6i han cho phép xay dung coéng trinh
chinh trén thtra dat (theo QCVN 01:2021/BXD).
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7. He sb st dung dat: La ty 18 cta tdng dién tich sin cta cdng trinh gdm ca
ting ham (tri cde dién tich san phuc vu cho hé z‘hong k thudt, phong chdy chita
chay, gian ldnh nan va dsé xe cia cong trinh) trén tdng dién tich 16 dat (theo QCVN
01:2021/BXD). Hé sb sir dung dAt cong trinh trén timg 16 d4t quy dinh tai quy ché
niy bao gom hé s st dung dét trung binh (hodc hé s6 sit dung c‘z’ar co ban) cia o
pho theo do an quy hoach phén khu duge duyét, cong thém hé sb st dung dat dbi
voi cac yéu tb tang thém cho timg 16 dat (néu cd) va khong vuot qué hé so sit dung
it t6i da, ciia & phd theo dd an quy hoach phén khu dugc duyét.

8. Mat do xiy dung thuan (net-t6): La ty 18 dién tich chlem dit clia céc
cong trinh kién tric chinh, trén dién tich 16 d4t, khong bao gdm dién tich chiém
d4t ctia céc cong trinh ngoai troi nhu tidu canh trang tri, bé bot, béi (sdn) dd xe,
sin thé thao, nha bao V&, 18i 18n xudng, bo phan théng gi6 tAng him c6 mai che
va céc cOng trinh ha tng k¥ thuét khéc (theo QCVN 01:2021/BXD).

9. Mat do xay dung gbp (brut-t6) cia mdt khu vue do thi: La ty 1€ dién tich
chiém dét ctia céc cong trinh kién tric chinh trén toan khu dét (dién tich toan
khu dét ¢ thé bao gém cd sdn, duong, cde khu cdy xanh, khéng gian mo va cdc
Ihu viee khong xdy dung cong trinh) theo QCXDVN 01:2021/BXD.

10. Tang ham: La tAng ma qua mot nita chidu cao ctia ting, ndm dudi cao dd
mit dt dit cong trinh, theo quy hoach dwoc duyét (theo QCVN 04: 2021/BXD).

11. TAng nira him: La tAng ma mdt nta chidu cao cla ting, nim trén hodc

ngang cao do mit dAt d@it cong trinh, theo quy hoach duge duyét (theo QCVN
04:2021/BXD).

12. Tang limg: La ting nha trén mit d4t, c6 dién tich xiy dung tAng limg
khong qué 70% dién tich x4y dung san phia dudi va phia trén (hodc mdi) gan
nhét, phia trén c6 méi che.

13. Tang k¥ thuat: La tang hodc mot phan tAng b tri cac - gian k§ thudt hodc
cac thlet bi k¥ thudt cta toa nha. Tang ky thuét co thé 13 tAng him, tAng nira

him, tAm &p mai, ting trén clng hodc ting thudc phén gitta cta tda nha (theo
QCVN 04:2021/BXD).

14. Tang ap mai: La ting nam bén trong khong gian clia méi ddc, ma toan
bg hodc mot phan mit ding cta ting dugc tao boi bé mat mai nghiéng hofc mai

ghp, trong d6 tudng bao (néu c6) khong cao qué san 1,5m (theo QCVN
04:2021/BXD).

15. Khong gian xdy dung ngam dd thi: La khong gian duéi mat dat duge st

dung cho muc dich xdy dung coéng trinh ngdm dd thi (theo Nghi dinh 56
39/2010/ND-CP).

16. Cong trinh ngam do thi: La nhing cdng trinh dugc xay dung dud6i mit
dat tai dd thi bao gom Cong trinh cdng cong ngam cong trinh giao théng ngam,
c4c cdng trinh d4u mbi k§ thuit ngdm va phan ngam cla cac cong trinh xay
dung trén mét d4t, cong trinh dudng diy, cap, dudng 6ng k¥ thuédt ngam, hao va
tuy nen k¥ thuét (theo Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP).
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17 Phan dua ra: T4t ¢ céc bd phén ban cong, hanh lang, mdi vy va céc
diém maéi tir tang 2, nhd ra khéi mét tudng ngoai cia cdng trinh duge goi 14 cac
"phdn dua ra" ngoai céng trinh.

18. Mai dua (canopy): La méi che vuon ra tir cdng trinh, phan mai vuon ra,
c6 thé nim trén phan khéng gian via hé va ngoai chi gidi xdy dung céng trinh
(theo QCVN 03:2012/BXD).

19. Tang xay lui vao: La tang x4y dung trén cung, dugc xdy dung Iui vao
mot khoang so v6i mét ding clia mit cong trinh.

20. Khong gian ngoai cong trinh (Khodng tréng): Trén tat ca céc thira hoac
ménh d4t, mot phan dién tich phai dé tréng, khong xay dung, ké ca vide xdy dung
céc cong trinh bing vat liéu nhe. Khoang tréng khéng xdy dung nay duoc goi la

"khong gian ngoai cong trinh", dugc tlong cdy theo mét ty 1. Ty 18 nay thé hién
bang con sb phén trim trong quy ché riéng cta timg khu.

21. Ranh giéi canh bén (kY hiéu: Ranhgc) va ranh giéi dau trong cua
manh dat (Ranhgd): Mot 16 dit duoc gi6i han bdi chi giéi duong 46 (nam phza
truce, doc theo dwong di) va ranh giéi voi cac 16 dat xung quanh. Céac ranh g101
ha1 bén duoc goi la “ranh gidi canh bén", cic ranh gidi & phia sau dugc goi la

"ranh gi6i dau trong” clia manh dit.

22. Khoang Ibi: La khoang khéng gian gifta chi giéi dudng dd va chi gidi
x@y dung (theo QCVN 01:2021/BXD).

23. Tang cong trinh: La khodng khéng gian gitta 2 san lién tiép, lam thanh
1 ting.

24. Chiéu cao tbi da cdng trinh xay dung: La chiéu cao cong trinh, tinh tlr cao
d6 mit dét dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét téi diém cao nhét cla cdng
trinh (k& cd mdi tum hodc mdi déc). Déi véi cong trinh ¢6 cic cao d6 mat dat khac
nhau, thi chidu cao cng trinh tinh tir cao do mit dét thap nhét theo quy hoach dugc
duyét. Céc thiét bj k¥ thuét trén mai: Cot & dng ten, cot thu sét, thlet bi str dung ning
luong mit troi, bé nude kim loai, bng khéi, ong théng hoi, chi tiét kién tric trang
trf, khéng tinh vao chiéu cao céng trinh (theo QCVN 01:2021/BXD).

25. 86 tang nha (rancr cao): La s6 tang clia toa nha bao gbm toan bd céc
tang trén mit dét (ke ca tang ky thudt, tang dp mdi, mdi fum) va tang ban/mia
ham, khoéng bao goém tdng &p mai (theo QCVN 04:2021/BXD). S tang cua tda
nha bao gom ca ting ling.

26. Bac thém: La b phan nho ra ngoai cong trinh dé budc vio mit nén
tAng trét clia cOng trinh, nhu cée bic, thém, hién.

27 Tang moét: La tang dudi cung cla cong trinh.
28. Thé tich cong trinh: Hinh bao phin x4y dung clia mot cong trinh.

29. Diém vong 1au, vi tri vong 1au: Piém vong 14u, vi tri vong lau, 14 nhiing
noi co dia thé dic biét, so véi dia hinh xung quanh, tir d6 c¢6 kha nidng quan sét
tét phong canh khu vuc xung quanh. : :
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30. Cong trinh kién tric: La mot hogc t6 hop cong trinh, hang muc cong

trinh, dugc xéy dung theo y tudng kién tric hoic thiét ké kién trtc (theo Piéu 3
Ludt Kién triic s6 40/2019/QH14).

31. Cong trinh kién tric 6 gié tri: La cong trinh kién tric tiéu bleu co gia
tri vé klen trac, lich sir, van hoa, nghé thuat duogc cép c6 tham quyén phé duyét
(theo Piéu 3 Ludt Kién triic s6 40/2019/QH14).

32. Céng trinh diém nhén: La cong trinh cd céc déc tinh kién tric nbi bat so

v6i céc cong trinh xung quanh (chiéu cao, hinh khéi, mau sde, mang ddm nét tiéu
biéu cho véin héa va dic trung dia phirong).

33. Nha ¢ riéng 1é: La nha &, duoc xéy dung trén thira dét riéng biét, thude
quyén st dung hop phép cta tb chirc, hd gia dinh, c4 nhén, bao gom nha bigt
thy, nha & 1ién k& va nha & doc 14p (theo QCVN 01:2021/BXD).

34. Nha & lién ké: La loai nha & riéng 1€ cia céc hd gia dinh, ca nhan duoc
xdy dung hen nhau, thong nhidu tAng, duoc xay dung sat nhau thanh day, trong
nhitng 16 d4t nam lién nhau va cé chiéu rong nho hon so v6i chidu sdu (chiéu

dai) clia nha, cing st dung chung mot hé thdng ha tdng cta khu vuc dé thi (theo
TCVN 9411:2012).

35. Nha & lién k& mit phd (nha phé): La loai nha & lién ké, duoc xay dung
trén cdc truc duong phd, khu vuc thuong mai, dich vu theo quy hoach da dugc
duyét. Nha lién k& mit phd ngoai chiic ning dé & con st dung lam ctra hang budn
béan, dich vu vin phong, nha tro, khach san, co s& san xuit nho va cac dich vu
khic (theo TCVN 9411:2012).

36. Day nha hen ke La d&y nha hen ké nam trong gi6i han boi hai tuyen
duong hodc hai tuyén phd, hai ngd lién tiép nhau.

37. Nha thuong mai lién ké: La nha thip tang lién ké, xay dung trén dat str
dung vao muc dich thwong mai - dich vy, theo quy hoach dugc cép cb thim
quyén phe duyét (theo TCVN 12872.:2020).

38. Nha lién k& ¢6 sén vuon: La loai nha & lién ké, phia truéc hodc phia sau
nha, c6 mot khoang sin vudn, ndm trong khudn vién clia moi nha va kich thude

duge 14y thong nhat cho ca diy, theo quy hoach chi tiét ctia khu vuc (theo TCVN
9411:2012).

39. Biét thu: Biét thy la nha & riéng I, xdy dung ddc 18p hodc ban doc lap
(Biét thy song Idp), c6 sin vudn nam & xung quanh nha (toi thidu 3 mdt cong
trinh), c6 hang rao va 161 ra vao riéng biét.

40. Nha chung cu: La nha & cd tlr hai tang tré 1én, ¢ nhiéu cin ho, c6 16i
di, céu thang chung, c6 phan s& hitu riéng, phan s& hitu chung va hé théng céng

trinh ha ting st dung chung cho céc h¢ gia dinh, c nhén, td chirc (theo QCVN
01:2021/BXD).

41. Cong trinh da nédng (6 hop dao nang): La cong trinh dugc b tri trong cling
mdt tda nha, ¢d cac nhom phong hodc tAng nha, ¢ cong ning st dung khac nhau
(Viin phong, cdc gian phong khdn gid, dich vu dn udng, thwong mai, cdc phong o
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va cdc phong cd chite ndng khdc) (theo QCVN 03:2012/BXD).

42. Céng trinh hén hop: La cdng trinh ¢é cdc chirc ning stir dung khéac nhau
(theo QCVN 01:2021/BXD).

43. Khéng gian c6 chirc ning nhu cong vién thudc cac cong trinh (ddt cdy
xanh sir dung céng céng theo QCVN 01:2021/BXD): La khéng gian sén vuon 16
thién, trong gii han cao dd tir -5m dén +2m, so véi cao d6 mit dit tu nhién 1an
cén, c6 ty 18 it nhat 20% dién tich cdy xanh va dam bdo kha ning tiép cin cia
ngudi dan, vé khéng gian, cting nhu thoi gian.

_ 44. Loai khong gian m¢ gom: Quéng trudng (khdng gian mé céng céng).
Giéng troi (khong gian mo trong cong trinh). Via hé (khéng gian mé cho nguoi
di bo doc theo duong phd).

45. Cong vién mini: Cong vién cdng cdng, c6 quy md nhd, nhin ra mot
truc duodng.

46. D6 thi méi: La d6 thi du kién hinh thanh trong tuong lai, theo quy
hoach hé théng db thi, dugc dau tu xdy dung timg budc, dat c4c tidu chi cta db
thi, theo quy dinh ctia phap luét (theo Ludt Quy hoach dé thi 16/VBHN- VPOH
nam 2020).

47. Khu ‘dé th1 moi: La mot kh}l vuc trong d6 thi, duge dau tu xdy dung
moi dong bd ve ha tang k§ thuat, ha tang x& hdi va nha & (theo Ludt Quy hoach
do thi 16/VBHN-VPQH ném 2020).

48. Khu vye phit trién d6 thi: La khu vue duge xéc dinh dé ddu tw phat
trién d6 thi trong mot giai doan nhit dinh. Khu vuc phét trién d6 thi bao gém:
Khu vue phat trién do thi méi, khu vuc phét trién d6 thi mé rong, khu vue cai
tao, khu vuc bao tdn, khu vuc tai thiét d6 thi, khu vuce ¢6 chic néng chuyén biét
(theo QCVN 01:2021/BXD).

49. Kién tric d6 thi: La tb hop céc vat thé trong dd thi, bao gbm céc cong
trinh _kién trac, k¥ thudt, nghé thuét, quang cdo ma su tdn tai, hinh anh, kiéu
dang cua ching chi phéi hodc anh huéng truc tiép dén canh quan do6 thi (theo
Lugt Quy hoach do thi 16/VBHN-VPQH ném 2020).

50. Khéng gian d6 thi: La khéng gian bao gdm céc vit thé kién tric d6 thi,
cay xanh, mgt nude trong dé thi, c6 dnh hudng truc ti€p dén canh quan d6 thi (theo
Lugit Quy hoach dé thi 16/VBHN-VPQH ném 2020).

51. Canh quan d6 thi: La khéng gian cu thé ¢6 nhidu huéng quan sat & trong
d6 thi (Khong gian trudc td hop kién truc, quéang trudng, duong phd, he, duong
di bd, cong vién, tham thuc vét, vudn ciy, vuon hoa, ddi, nui, go dét, dao, cu
lao, trién dat tur nhién, dai dit ven bo bién, mit hd, mat séng, kénh, rach trong d6
thi va khéng gian sit dung chung thudc do thi) (theo Ludt Quy hoach do thi
16/VBHN- VPQH nédm 2020).

52. Hanh lang bao v& an toan: L khoang khéng gian téi thidu v& chidu

rong, chidu dai va chidu cao, chay doc hodc bao quanh céng trinh ha tﬁng k§y
thuét (theo QCVN 01:2021/BXD).
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53. Hanh lang bao vé ngudn nude: Séng, subi, kénh, rach, _phai 18p hanh

lang béo v& ngudn nude, duge quy dinh tai Piém ¢, Khoan 1, Didu 31 clia Lut
Tai nguyén nudc, bao gdm:

a) Poan sbng, su01 kénh, rach, 1a ngudn cung cép nuéc cho nha méy cép
nugce sinh hoat, san xudt, cho cac @ thi, khu dan cu tap trung, khu, cum cong
nghiép, lang nghe

b) Song, subi, kénh, rach lién huyén, lién tinh, 13 truc tleu thoat nudce cho
cac d6 thi, khu din cu tip trung, khu, cum cong nghiép.

c) Song, sudi, kénh, rach, c6 chirc nang clp, thoét nuéc, nhém bao dam vé

sinh méi trudng, céi tao, phuc hdi cac ngudn nude bi & nhiém, suy thodi, can kiét
tai cac d6 thi, khu dan cu tép trung.

d) Séng, sudi, kénh, rach gan lién véi sinh k€ ciia cong dong dén cu séng
ven song.

54. Khu vuc dau mbi ha ting ky thuat: La khu vyc quy hoach dé xay dung
céc cong trinh ha ting k¥ thuat chinh cap d6 thi, bao gbém cac truc giao thong,
tuyen truyen tai nang luong, tuyen tluyen dan cap nuUC tuyen cong thoat nudc,
tuyén thong tin vién thong va céc cdng trinh d4u méi k¥ thut.

55. Kinh Low E: LA loai kinh tiét kiém ning luong, ¢ bic xa thép va kha
ning céan nhiét.
56. B 4n Quy hoach chung dé thi Ha Giang, tinh Ha Giang dén nam 2035,

duge Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sb 1578/QD-TTg ngay
13/10/2020 (QHC2020).

57. Quy chuén Viét Nam (QCVN); Tiéu chuin Viét Nam (TCVN).

Pidu 4. Nguyén tic quan Iy kién triic trong db thi

1. Céc nguyén tic chung

2) Nguyén tic quan Iy quy hoach, khong gian khu vuc d6 thi

- Péi véi khu vuc chua cé quy hoach chi tiét, quy hoach phén khu dugc phé
duyét, viéc quan ly khong gian kién tric canh quan thuc hién theo d6 4n Quy hoach
chung do thi Ha Giang, tinh Ha Giang dén nam 2035, dwoc Thu tuéng Chinh phi

phé duyét tai Quyet dinh s6 1578/QP-TTg ngay 13/10/2020, phai thuc hién theo
quy dinh ctia quy ché nay va céc quy dinh hién hanh khéc c6 lién quan.

- Céc quy dinh dugc @& cap trong Quy ché nay nhung chua trong cac quy
hoach dugc phé duyét trude thoi diém ban hanh Quy ché nay, thi thuc hién theo
quy dinh cta quy ché nay va cac quy dinh hién hanh khéc c6 lién quan.

- Céc quy dinh dugc d& cap trong Quy ché nay, ddng thoi quy dinh trong
c4c quy hoach d& duge phé duyét, thi thuc hién theo cdc quy hoach d& dugc phé
duyét va tuln thi theo nguyén tic sau:

+ Pbi v6i khu vuc dd c6 quy hoach chi tiét duge phé duyét, sau thoi diém
quy hoach phén khu dugc phé duyét, hodc dd cé quy hoach chi tiét duge phé
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duyét diéu chinh lai, theo quy hoach phan khu duoc phé duyét, viéc quan ly
khong gian, kién triic canh quan d6 thi thuc hién theo db 4n quy hoach chi tiét
dugc phé duyét.

+ Pbi v6i khu vue d3 c6 quy hoach chi tiét phé duyét trudc ngay quy hoach
phén khu dugc phé duyét, nhung chua duoc diéu chinh cho phu hop véi quy
hoach phén khu, thi viéc quén ly khong gian, kién trtic canh quan do6 thi, thuc
hién theo quy hoach phén khu dugc duyét va theo cdc quy chudn, tidu chuin
hién hanh cé lié€n quan.

+ Pdi v6i khu vue di c6 quy hoach chi tiét duge phé duyét, nhung chua c6
quy hoach phan khu, viéc quan Iy khong gian, kién tric canh quan d6 thi, thuc
hién theo quy hoach chi tiét x4y dung dugc phé duyét.

+ Pbi voi nhiing ndi dung trong quy hoach cép duéi, chua day du cc chi
tiu d€ quan ly, thi cén clr cdc quy dinh ctia quy hoach cép cao hon, dugc phé
duyét va cdc quy chuén, tiéu chuén hién hanh dé quan ly.

- Nhiing céng trinh hién hitu d& duoc xay dung, phu hop véi quy dinh cia
phép luét trude khi ban hanh Quy ché nay duoc phép ton tai. Khi tién hanh Xay
dung méi hodc cai tao, sira chita, c6 thay dbi vé kién tric mit ngoai cdng trinh, quy
mo dién tich phai tudn thu theo quy chuén, tiéu chudn, quy hoach vi quy ché nay.

- Péi v6i cée nguyén tic khong néu trong Quy ché nay va khéng dé& cap
trong cac quy hoach duge phé duyét, thi thuc hién theo céc quy dinh phap luét
hién hanh khéc cé lién quan.

b) Nguyén tic quan Iy theo quy hoach chi tiét:

- Nhitng khu vuc db thi ¢6 y nghia quan trong nhu: Trung tdm hanh chinh;
Khu trung tdm d6 thi hién hitu va phét trién méi; Khu vue db thi hién hifu cin
chinh trang; Khu vuc ctra ngd; Khu vuc quang trudng cdng cdng; Cic truc
dudng chinh d6 thi, truc duong thuwong mai dich vu; Céc cong trinh di tich, vin
héa, lich st can nghién ctru d& xuét lap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dé quan ly
va t6 chure trién khai cac du 4n déu tu cai tao, chinh trang, nang cép do thi.

- Cdc dy 4n duge 18p méi quy hoach chi tiét ty 18 1/500 hodc chp thuin
ban v& tong mit bang, phuong an kién tric cong trinh, phai tuén thi quy hoach
chung, quy hoach phan khu da dugc phé duyét va Quy ché nay.

¢) Nguyén tic quan Iy kién trtc, canh quan khu vuc d6 thi:

- Khong dugc chiém dung trai phép khéng gian d6 thi nham muc dich tdng
dién tich st dung céng trinh va céc muc dich khéc.

- Dién tich khu dit x4y dung cong trinh hodc nha ¢ phai dam bao phii hop
vo6i quy dinh ctia phép ludt hién hanh va cac quy dinh tai Quy ché nay méi duoc
cép gidy phép xdy dung.

- Cac cong trinh cong cdng cd quy mo 16n, cé yéu ciu kién tric ddc thu, cé
y nghia, vi trf quan trong trong dé thi va cic cong trinh khéc, theo yéu céu cua
Uy ban nhén dan tinh phai thi tuyén, hodc tuyén chon thiét ké kién tric cong
trinh x4y dung theo quy dinh hién hanh.




9

- Péi véi khu vuc quy hoach xay dung cong trinh nha & riéng 18, nha & lién
ké, trudng hop tb chiic, ca nhan s& hitu tir 02 gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia 02 16 dat lién ké trd 1én duoc gdp 16 d€ xdy dung cong trinh phéi tuan
thi cdc quy dinh v& chi tiéu theo quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy
hoach chi tiét va quy chuén, tiéu chudn hién hanh c6 lién quan va theo quy dinh
Quy ché nay.

2. Céc nguyén téc dbi véi khu vuc ¢b yéu cau quan Iy dic thi

a) Xac dinh ranh gidi, vi tri va danh muc cac khu vuc co yéu cau quéan Iy dac thiy

- Céc khu vye c6 y nghia quan trong v& canh quan gdm: Séng L8, Séng
Mién; Cac day nui: Nui Cam, nti Ham Ho6, nti M6 Neo.

- Céc truc dudng chinh, céc tuyén di bd va céc tryc dudng cd tinh chét dic
biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai, du lich, gbm:

+ Céc truc dudng chinh: Puong Nguyen Trai; Buong Ly Thuong Kiét;
Dudng Neuyén Vin Linh; Pudng Neguyén Thai Hoc; Puong Tran Pht; Puodng
Ly Tu Trong; Dudng Minh Khai; Duong Tran Hung Pao; Pudng 20/8; Pudng

19/5; Puong Htu Nghi (Puong déi Cdu Me-Céng vién nuéc Ha Phuong) (Xem
Phu l?_,tc 2).

+ Céc tuyén duong di bd: Dudng doc 2 by k& Séng Lo, Song Mién (Xem
Phu luc 4).

+ Céc truc dudng cé tinh chét dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong
mai, du lich: Dudng Nguyén Trii; Pudng Nguyen Vén Linh; Duong Ly Thuong
Kiét; Pudong Trdn Hung Dao; DBudng Nguyén Thai Hoc; Puong Tran Phi;

Duong Hitu Nghi (Puong doi Céu Mé - Céng vién nuéc Ha Phuong) (Xem Phy
Iuc6).

- Céc khu vyc di tich lich sit, vén hoa nhu: Di tich Ky Dai (Quang truong
26/3), Di tich Dia diém khoi cong mo duong Hanh Phuc Ha Giang — Dong Vin,
Di tich Dén MAu, Di tich khao cb Ddi Thong. (Xem Phu luc 1).

- Céc lang, ban d& dugc phé duyét trong D4 4n Xay dung lang van hoa du lich
tiéu bidu va cac khu vuc bo ton canh quan, van hoéa theo QHC2020: Thén Tha,
thén Ha Thanh, thén Khudi My, thon Na Théc, thon Lung Vai thugc x& Phuong
Do; thén Lam Ddng va thon Tién Thang thudc xa Phuong Thién (Xem Phu luc 1).

- Khu trung tdm cdng cdng, Quéng trudng va cong vién 1on nhu: Quang

truong 26/3, cong vién céy xanh phuong Nguyén Tréi, céng vién hd Ha Phuong,
cong vién dau Cau Mé (Xem Phu luc 7).

- Khu vyc xung quanh dau mél giao thdng cong cdng: Khu vue bén xe phia
Nam Thanh phd (khu viee dau Céau Me).
b) Nguyén tic dbi véi khu vuc c6 yéu ciu quan ly ddc thu

- Quan ly quy hoach, khong gian, kién tric, canh quan d6i véi khu vire ¢ céc
cong trinh dé dugc x&p hang theo phap luft vé Di san vin héa, thuc hién quan Iy theo
Quyét dinh s6 1653/QD-UBND ngay 11/8/2021 ctia Uy ban nhan dén tinh Ha Giang
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ban hanh Quy dinh vé quan 1y, bao vé va phét huy gid tr di tich lich st - vin héa,
danh lam thé.ng canh trén dia ban tinh Ha Giang, Luat Di san vin hda, Luat stra dbi,
b6 sung mét s6 didu ctia Luat Di san vin hoa, Nehi dinh sé 98/2010/ND-CP ngay
21/09/2010 ctia Chinh pht va c4c quy dinh hién hanh khéc ¢6 lién quan.

- Quéan ly khu vue dau tu, xdy dung céc lang vén hoa du lich cong ddng,
thyc hién quéan 1y theo Quyét dinh s6 501/QD-UBND ngay 8/4/2020 ciia Uy ban
nhén dén tinh Ha Giang v& viéc ban hanh P& 4n "Bdo idn vin héa truyén théng va
néng cao chat lwong dich vu cdc lang van héa du lich cong dong trén dia ban tinh
Hé Giang dén néim 2025 va cac quy dinh phdp ludt hién hanh khic ¢ lién quan.

- Céc khu vye canh quan trong yéu gdm: Khu Ndi C4m, Khu noi Ham HS,
Khu nii M6 Neo, Khu sudn phia Déng ddy Tdy Cén Linh, thuc hién quan ly theo
dd 4n Quy hoach chung d6 thi Ha Giang, tinh Ha Giang dn nim 2035, duge Thu
tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1578/QB-TTg ngay 13/10/2020 va
cac Quy hoach phén khu duge duyét.

oo seaea B

Viing canh quan ndi cao Viing cnh quan ndng nghiép ngoai &
Viing canh quan ndi thip B el Viing cénh quan rudng bic thang
Viing c&nh quan déng bing - . Cénh quan séng, sudi

Hinh 2: Bin dé dia hinh thanh phé Ha Giang
3. Khu vyc 14p thiét ké d6 thi riéng (Xem Phy luc 3): Trén co s& quy
hoach chung d6 thi, céc yéu ciu quén Iy kién tric nhitng khu vuc, dia difm, co y
nghia quan trong vé canh quan db6 thi can wu tién lap thiét ké d6 thi riéng theo
thtr tu uu tién nhu sau:

- Khu vyce hai bén bo Séng 1.6, séng Mién, sudi M (0 cdc doan séng dang
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dirge dau tw xdy dung hé thing ké va dwong hai bén bo séng Lé, séng Mién,
suoi Me, ﬂgu_o‘c Duw dn “Chuwong trinh phdt trién cdc dé thi logi Il (cdc do thi
xanh) — Tiéu dy dn tai Ha Giang).

- Hai bén hd cta dap ding nude tao canh quan khu trung tdm thanh phd
trén s6ng L6; Khu vuc cac ctra ngd vao thanh phd.

- Céc tuyén dudng: Hiru Nghi, Duong Phung Hung (doan tu cau Suéi Tién
den ngd ba giao Quoc I6 4C), Dudng vanh dai phia Nam thanh phd, dudng tir
cau Phong Quang di cau Phuong Tién.

4. Khu vyc tuyén phd, khu vuc wu tién chinh trang
a) Trén céc truc tuyén phd chinh (Xem Phu luc 6):

- Céc truc dudng c6 tinh chét dac biét quan trong vé hanh chinh, thuong
mai, du lich: St dung céac hinh thirc kién tric trang trong, hip din, ning ddng,
phu hop véi chirc néng cla ting truc duong.

_ Péi v6i tuyén phd di bd - Vin héa dm thuc (gbm: Cac tuyén pho chay doc
theo Ké va duong hai bén by séng Lo, séng Mién, subi Chang): Dau tu phat
trién céc cong trinh dich vu du lich, nha hang; Quén 1y, gidi thiéu, quang ba déc
trung, ddc san clia Ha Giang cho khach du lich; Quan ly, quy dinh cu thé vé hinh
thirc kinh doanh, bang bién _quang cao, dong bd véi hinh théi kién tric cong
trinh, hé thong mai che, ki-6t ban hang, dé tranh viéc kinh doanh ty phét, gdy
anh hudng dén canh quan, m§ quan va trat tw dd thi (Xem Phy luc 4).

b) K& hoach wu tién cai tao, chinh trang, ha ngam dudng day k¥ thuat:

- Uu tién cai tao, chinh trang cdc nit giao dong muc gitta cac tuyén phd,
dudng phé chinh, dam bao tAm nhin an toan giao thong cho nguoi va phuong
tién tham gia giao thong. Péi v6i cac khu vue cdc tuyén phd cii da hinh thinh 6n
dinh thude khu vue trung tam: Uu tién du tu x4y dung, chinh trang hé théng ha
tAng k¥ thut ngdm, timg budc ha ngam dudng day, cép di nbi.

- P&i-v6i cac khu d6 thi méi, cac tuyen dudng dau tu moi, nang cap mo
rong theo quy hoach tai thoi diém quy ché c6 hiéu luc: Yéu cau khi 1ap thiét ké,
phai dong bd ha ngam hé théng k§ thuat (cong, bé ky thudt hodc hao, tuy nen ky
thugt de bo tri, ldp ddt cdc duong dady va duong ong ky thudt) theo quy hoach
duoc cép cb thdm quyén phé duyét va quy dinh cia quy ché nay.

- P61 véi cac khu vire con lai: Luéi dién, cap vién thong, c6 thé b tri di ndi
nhung luéi dién phai stt dung ddy boc céch dién, ludi vien thong treo theo céac
cot dién, phdi bé gon gang dam bao m¥ quan; Khuyen khich x4y dung hé thong
ha tAng k¥ thudt ngdm dé bé tri dudng day di noi.

Bidu 5. Cong trinh phai t6 chirc thi tuyén phuong 4n kién tric
1. Céc khu vue, vi trf hodc cong trinh phai thi tuyén phuong 4n kién tric:

a) Coéng trinh cong cdng cd quy md chp dac biét, cip I theo Nghi
dinh 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 ndm 2021 cia Chinh phu va Théng
tuw 06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2021 ctia B6 Xay dung.
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b) Céu trong d6 thi tir cap II tré 1én béc qua séng Lo, song Mién.

c) Cong trinh tugng dai, cong trinh 14 biéu tuong vé truyén théng, van hoa
va lich str ctia thanh pho.

d) Céng trinh quan trong, diém nhén trong dd thi va trén céc tuyén dudng
chinh ctia thanh pho:

d) Céng trinh ¢6 ting cao trén 11 tang hodc ¢6 chidu cao tir 50m tr& 1én
trén toan Thanh pho.

e) Cong trinh 13 diém nhén trong khu vuc ctra ngd dd thi ctia thanh phd.
g) Cong trinh duoc x4y dung tai vi tri ¢6 anh huéng truc tiép dén dién

mao canh quan kién tric d6 thi ctia thanh phé.

h) Céc cbng trinh quan trong khac theo yéu ciu clia Uy ban nhan dan tinh.

2. Vige thi tuyén phuong 4n thiét ké kién trac phai tuan thii céc quy dinh cta
phép luat vé kién tric va céc quy dinh phép luat hién hanh khéc c6 lién quan.

3. So db céc khu vue, vi trf hodc cong trinh phai thi tuyén phuong 4n kién
trac (Xem Phu luc 3).
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. ) . ] Chu'O’ng I )
- QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 6. Pinh huéng kién tric, khong gian canh quan

1. Pinh hudng chung

Théng nhét phan ving quan 1y khong gian kién trac, canh quan theo @6 4n
Quy hoach chung d6 thi Ha Giang, tinh Ha ‘Giang dén nam 2035, duge Thu
tuéng Chinh phti phé duyét tai Quyét dinh sb 1578/QB-TTg ngay 13/ 10/2020
theo dinh huéng phat trién 1&n d6 thi loai II. GOm hai ving: Ving phat trién d6
thi va ving nong thén. Tuy nhién, pham vi chiu sy quan Iy theo Quy ché nay chi
bao gom céc khu vuc thude cée phén khu va nam trong dia phan hanh chinh cua
thanh phé Ha Giang hién hitu, khong ¢6 phin mé rong khong gian cho toan d6
thi Ha Giang vé phia Pong Nam (xd Pao Dikc, Phii Linh, Kim Thach) va vé phia
Béc (xd Phong Quang), cu thé nhu sau:

a) Khu vuc tap trung phat trién céc chirc ning d6 thi, gdm:

nlnhsl _!'_"-;

Hinh 3: Ranh gidi cdac phdn khu i‘rong pham vi ldp Quy ché q-m'in Iy kién triic thanh phé
Ha Giang, theo dia gici hanh chinh
- Phén khu 1: Khu @5 thi Tran Phu - Minh Khai. Quy m6 dién tich khoéng
- 964ha. Gom Khu @6 thi trung tim hién hitu phuong Tran Phti - Minh Khai (phia Déng
song L6) va Khu dd thi mo rong v& phia Nam dén clra ngd phia Nam méi ctia D6 thi.

- Phan khu 2: Khu d6 thi Nguyén Trai. Quy md dién tich khoang 1.020,05ha;
Gom Khu d6 thi trung tam hién hitu phuong Nguyén Trai (phia Tay séng Lo) va
khu d6 thi mé rong ve phia T4y dén Quéc 16 2 - Puong Hitu Nghi.

- Phan khu 3: Khu d6 thi Quang Trung. Quy md dién tich khoang 435,55ha;

Khu dé thi hién hitu phuong Quang Trung (khu vuc ndm trong dia gidi hanh chinh
thénh pho Ha Giang).
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- Phén khu 4: Khu d6 thi Ngoc Ha. Quy m6 dién tich khoang 962ha; Gdm
Khu trung tdm d5 thi dich vu - du lich phudng Ngoc Ha - Quang Trung (phia Nam
séng Mién) va Khu d6 thi md rong vé phia Nam thudc xa Ngoc Puong.

b) Khu vuc vanh dai sinh thai: La khu vuc tap trung phat trién céc chic
nang sinh thai bao quanh khu vuc phét trién d6 thi. C6 tdng dién tich 13. 755ha,
gbm 05 phén khu sau:

- Phan khu 5: Khu ven d6 Ngoc Puong. Quy mé dién tich khoang
2.701,86ha.

- Phéan khu 6: Khu ven d6 Dao Pc - Kim Thach - Pht Linh. Quy mé dién
tich khoang 951,4ha.

- Phén khu 7: Khu ven d6 Phuong Thién. Quy md dién tich khoang 3.165ha.
- Phén khu 8: Khu ven d6 Phuong P3. Quy mé dién tich khoang 3.902ha.

- Phan khu 9: Khu ven d6 Phong Quang. Quy m6 dién tich khoang 373,4ha.
(khu viee ndm trong dia gi6i hanh chinh thanh phd He Giang

- Trong khu vuc vanh dai sinh thai, khuyén khich x8y dung nha vuon tir 1 dén 3
ting, khudn vién dugc bao bing hang rao xanh hoic xép da (Xem Phu luc 10).

3. Binh huéng cu thé
a) Dbi véi khu v trung tm hanh chinh - chinh tri:

- Vi tri: Trung tdm hanh chinh cap tinh, gilt nguyén vi tri hién nay & phuong
Nguyén Trii; Trung tm hanh chinh cap thanh phd s& di chuyén vé khu dudng Hitu
Nghi, thudc xa Phuong Thién.

- Yéu cau quan 1y khéng gian, kién tric:

+ i vOi céc cong trinh hién co: Khuyen khich cai tao khudn vién, mat
dling, mau sic, twdng rao cdng trinh, g0op phin xdy dung hinh anh d6 thi khang
trang. Khuyén khich d& bo hé théng cong, tuong rao phia trude cdng trinh (co
bién phap gia cé bdo vé céng trinh phit hop) dé tan dung khong gian tréng phia
trude, lam khéng gian mé dang vuon hoa, quang truong, tao canh quan dep va
phuc vu cong dong Céc cbng trinh ndm canh c4c nit giao ddng mic, gifia cac
tuyen phd yéu cdu Iap ké hoach cai tao hang nam. Pi véi hang muc tucmg 130,

dé dam bao an toan tdm nhin cho nguoi va phuong tién tham gia giao théng.
Nghiém cim x4y dung tuong rao déc tai cdc nut giao.

+ Ddi v6i cong trinh xdy moi: Phai hop khéi cong trinh, nhdm tiét kiém dét
dai, thuan loi cho nguoi dén dén 1am viéc; Phai c6 dién tich dit theo quy dinh
danh cho viée t6 chirc ciy xanh, duong noi bo, chd db xe cho can bd va khach
dén 1am viée. Déi véi cac cong trinh nam tai cac vi tri didm nhén trong d6 thi
nhu cdc nat giao cua céic tuyén pho chinh, khéng duoc thiét ké hé thong cbng,
hang rao kin phia trudc (¢ thé sir dung loai hinh hang rao canh quan thap nhw
tru ket hop day xich, bon cdy ngan cdch) va thiét ké quang truong nho hodc vuon
hoa, tao khong gian mé canh quan cho tuyén phd va phuc vu cong ddng.
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+ Hinh thanh khéng gian trang trong, nghiém tac, yén tinh. Han ché khéng
xdy dung céc cbng trinh thap tang (tir 1-2 tang), xay dung manh mun khéng hop
khm kién trtic. Tao khong gian rong thoang bén trong céc tda nha céng cong.

+ Khuyén khich xay du’ng cac tuong dai, bidu tugng trude céc trung tam
hanh chinh (viée quy hoach va xdy dung phdi dwoc co quan co tham quyén cho
phép). Khuyen khich c4c cdng trinh xdy dung trong khu trung td&m hanh chinh c6
Xu huong kién tric méi, st dung cic gam mau sdng (vang nhat, tring), st dung
vét liéu xdy dung dia phuong, pht hop véi déc trung khi hdu va méi truong.

b) Déi voi khu vue d6 thi hién hitu:
- Vi tri: Khu vuc trung tAm thanh phd Ha Giang hién nay, cu thé nhu sau:

+ Pham vi ndm trong 4 phan khu (#zr phdn khu 1 dén phdn khu 4). Téng
dién tich 4.172ha, 1a khu vyc t8p trung phat trién céc chirc nang do thi, gom céc
phuong: Nguyén Tréi, Minh Khai, Tran Phu, Ngoc Ha, Quang Trung.

+ Ranh gidi: Phia Bic gidp x& Ngoc Dudng va x& Phong Quang huyén Vi
Xuyén; Phia Dong gidp x4 Kim Thach, x& Phu Linh, thuc huyén Vi Xuyén;
Phia Nam gidp x4 Pao Ptc, huyén Vi Xuyén; Phia T4y giap x4 Phuong Thién,
x3 Phuong P9, thudc thanh phd Ha Giang.

- Tinh chit: La trung tAm hanh chinh, chinh trj, kinh té, y té, gido duc, vin
hoa, the thao, du lich va dich vu cua tinh Ha Giang va thanh phé Ha Giang. Nha
& chi yéu lanha & két hop thuong mai dich vu, nha chia 16.

- Céc khu vuc phai 1ap quy hoach chi tiét hodc thiét ké d thi & cai tao,
chinh trang va huéng vu tién dau tu, gom:

+ Céc séng, hd, nui, 601 khu cdng vién, ciy xanh hién c6 trong d6 thi, chua
duoc 14p quy hoach chi tiét @& quén ly, hoic da duoc lip quy hoach chi tiét,
nhung d& khong con phu hop nhu: Doc bén bo sdng L6, sdng Mién, subi Chéng,
Khu vuc xung quanh nui CAm, nti Ham H6, nti M6 Neo, khu ddi Ha Son.

-+ Quy dét hinh thanh do giai phong, thu hoi tlr céc o SO san xuét da di doi
va céc cong trinh khdc (cong trinh di doi do da xudng cdp hodc dugc tdi co cau
duoc bé tri xdy dung & vi tri mdi). Khi lap quy hoach chi tiét hodc thiét ké do thi
cai tao, chinh trang phai theo huéng uu tién xdy dung céc cdng trinh phuc vu
cdng dong va tao canh quan d6 thi nhu: Quang trudng giao tiép cong ddng quy
mb nho, két hop vudn hoa cdy xanh, san thé thao, bai dd xe tinh, céc cdng trinh
vén hoa, gido duc phd théng, dich vuy té.

+ Céc nit giao cét giao thong dong muc gilta cac tuyén dudng phd trong d6
thi khong c6 dén tin hiéu dleu khién giao théng, Uu tién cai tao, chinh trang cac
nit giao thong gitra cac tuyén phé chinh; Giita tuyén phd chinh véi dudng phd
trong khu dan cu va céc nit giao khac la diém “den” giao thong. Viée cai tao,
chinh trang cac nit giao yéu cau tuén tht cdc quy dinh hién hanh cta phap luat

v& ban kinh cua xe, vé vat gdc xdy dung cong trinh va vé xay dung tudng rao cla
céc cong trinh canh nut giao.

- Khuyén khich 14p va thuc hién cic du 4n dau tu xdy dung, ci tao, chinh
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trang d6 thi, doi vdi cac cdng trinh ¢6 mdt hoic nhiéu tiéu chi sau:

+ T chire sip xép lai hé thdng giao théng, cai tao khoang khéng gian di
bo, di dao trén he phd. Hién dai héa co s ha ting k§ thuét db thi theo hudng ha
ngdm céc duong day k¥ thudt (cdp dién, cdp théng tin lién lac). Cai tao céc
s6ng, ho, ao bi 6 nhiém; Di doi céc co s& san xuit hién dang gay 6 nhiém ra khu
cong nghiép tép trung.

+ T6 chic lai hé théng khong gian m& (quang truomg, twong dai, vieon hoa
truée cong trinh), tao didm nhin cho d6 thi va cc truc giao théng canh quan két
nbi céc khong gian m&, céc truc giao théng cé nhidu cac céng trinh védn hoa,
thuong mai theo quy hoach chung, quy hoach phan khu dugc duyét.

+ Pau tu xdy dung cdng trinh ha tang k¥ thuat khung, ha ting x& hoi phuc
vu loi ich cong cfng khéng c6 kha ning thu hdi vén va khéng thude danh muc
cdc cong trinh chi dau tu bat budce phai dau tu.

+ Pau tu xdy dung nha & x& hoi, nha ¢ téi dinh cur va cai tao, x4y dung lai khu
dan cu, chung cu cfi theo quy dinh ctia phap luat; Pau tu xdy dung nha & cho thué.

+ Diu tu xfy dung cong trinh ¢6 tmg dung cong nghé méi, than thién véi
moi trudong. '

+ Pau tu dy 4n xdy dung céc khu d6 thi mdi, thuc hién theo tidu chi Khu
dd thi mai kiu mau, theo quy dinh hién hanh cta nha nuée.

+ Xay dung cdng trinh thuong mai, dich vu trén céc tuyén phd chinh hién
hitu, dé khoang 10i mit tién so véi chi gi6i dudng do > 5m va khong x4y dung
cbng tudng rao, chi xdy dung vudn cdy, vuon hoa hodc quang truong nhd phuc
vu cong dt‘Sng.

+ Céc cong trinh khéc, do co quan c6 thdm quyén quyét dinh.
- Quy dinh vé tAng cao va mat do x4y dung:

+ Pdi véi khu vuc khp vuc d6 thi hién hitu thuc hiép theo 4 dd 4n quy hoach
phan khu tir Phén khu 1 dén Phén khu 4 dugc cdp c6 tham quyén phé duyét hoic
theo Quy hoach chi tiét theo Biéu 4 va céc ndi dung khéc ctia Quy ché nay.

+ Trudng hop déc biét c6 sy thay ddi vé mat do va tng cao phéi c6 chip

thusn ctia Uy ban nhéan dén tinh.
- Quy dinh vé khoang Iui céng trinh:

+ P61 véi truong hop cong trinh xiy dung ndm trong khu dan cu ¢6 quy
hoach chi tiét dwoc phé duyét phai tun thu khoang i theo quy hoach chi tiét
duoc phé duyét. Truong hop cdng trinh x4y dung nam trong khu dan cu chua c6
quy hoach chi tiét dugc phé duyét thi khoang 1ui tuén thi theo quy chudn, tiéu
chudn va cac quy dinh hién hanh khac ¢6 lién quan.

+ D01 v6i cdc cong trinh cdng cdng, dich vu db thi, thuong mai va céc cong
trinh ¢6 chirc néng hon hop phai dam béo céc yéu cau vé khoang Iui, khoang
cach tdi thi€u gifta cdc ddy nha dam bao phong chay chita chdy, dam bdo dién

tich chd dd xe theo quy dinh hién hanh.
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+Déi v6i don vi & gdm céc diy nha & lién ké di diéu kién va nam tai cic khu
vuc duoc phép x4y dung dén 8 tng phai deé khoang Iti phén cong trinh tir tang 6 tro
Ién, so véi chi gidi xay dung ding quy dinh (Cy thé theo minh hoa Hinh 4).

+ Quy dinh v& dam bao tAm nhin an toan giao thong tai céc diém giao cat
gifta céc tuyén dudng phd: Tuan thi theo quy dinh hién hanh cta phap luat vé
béan kinh cua xe, vat goc x8y dung cong trinh va v& x4y dung tudng rao clia cac
cOng trinh canh nut giao.

+ Céc cdng trinh lién co quan hanh chinh cta tinh, cia thanh phd. Phuong
an thiét ké sb tang cao, khoang lui va vi tri xay dung cta cong trinh trude khi
xdy dung phai cé su chép thuén cua Uy ban nhén dan tinh Ha Glang, trir cac
cdng trinh thudc dién thi tuyén phuong an kién tric quy dinh tai Bleu 5 Quy ché
nay; Khuyén khich xay dung cong trinh hOp khdi cao trén 15 tang st dung v6i
muc dich van phong, dich vu thuong mai va cic chitc nang hdn hop khéc & khu
vuc hai bén bd song Lo, sdng Mién, dé c6 duge nhitng cong trinh twong ximg
v6i bd mit canh quan do thi.

Mg .. 2.5 4
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Hinh 4: Minh hoa vé khodng Iii xdy dung cong trinh

¢) D61 véi cac khu vuc d6 thi méi:
- Vi tri, pham vi va ranh giéi, gom:

+ Khu d6 thi m& rong v& phia Nam (dén cira ngo Pphia Nam mdéi cia Pé
thi), thudc Thén Lap 1, x4 Pht Linh, huyén Vi Xuyén (Quy hoach phén khu 1).
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+ Khu d6 thi mé rong vé phia Tay dén Qudc 16 2 (khu vuc duong Hitu
Nghi), thugc thén Mé Thuong, thon Ldm Dong, x& Phuong Thién (Quy hoach

phdn khu 2).

Hinh 6: So db té chike khong gian kién tritc canh quan Phén khu 2
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+ Khu d6 thi Quang Trung (Quy hoach Phdn khu 3): Khu d6 thi hién hitu
phuong Quang Trung.

Hinh 7: So' @b t6 chitc khéng gian kién triic cénh quan Phin khu 3
trong pham vi lip Quy ché
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+ Khu d6 thi mé rdng vé phia Nam thudc x& Ngoc Puong (Quy hoach
phdn khu 4).

% DI VAN

THRIAG LAY & b it

Hinh 8: So' dé t6 chire khéng gian kién tric canh quan Phan khu 4
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- Tinh chét khu dé thi mai:

+ Khu d6 thi méi mé rong vé phia Nam: La khu d6 thi cira ngd phia Nam
mdi cua thanh phé Ha Giang, dén vi tri cudi tuyén ndi cao tdc di Ha Noi. Phét
trién cac chte néng: Bén xe méi phia Nam, Quéng trudng khu ctra ngd vao
thanh phd, trung tdm quang ba du lich Ha Giang va céc chirc nang cong cong
dich vu khac.

+ Khu d6 thi méi m& rdng v& phia Tay: La khu vuc xay dung Khu trung
tam hanh chinh - chinh tri méi cta thanh phé Ha Giang va khu trung tdm hén
hop thuong mai dich vu du lich, cum logistics Phuong Po. La diém dén khi di
doi cac co s& san xudt kinh doanh, khéng ddm bao méi trudng trong ndi do.

+ Khu d6 thi méi m& rong vé phia Béc: La khu vuc phat trién khu & d6 thi

méi, mat do thip dén xung quanh khu trung tAm va phat trin khu cong vién thé
duc, thé thao.

+ Khu'd6 thi méi m& rong vé phia Péng: La khu vuc phét trién d6 thi theo
dinh hudéng tré thanh trung tdm dich vu, thuong mai, du lich. M& rong khong

gian khu & doé thi vé phia Bic phuong Quang Trung, lién két véi Khu d6 thi
Quang Trung.

- Quan ly quy hoach, x4y dung cong trinh va khéng gian d6 thi:

+ Pbi véi khu vyc d6 thi m6 rong v& phia Nam, phia T4y, phia Béc, phia
Pong, quy dinh vé tAng cao va mét do xdy dung, thuc hién theo cdc Quy hoach
phan 1<hu 1, 2, 3, 4, cac quy hoach chi tiét duoc phé duyét, Piéu 4 va céc ndi
dung khéc cua Quy ché nay.

+ Truong hop déc biét co sy thay d6i vé mat dd va ting cao phai co chép
thuén cua Uy ban nhéan dén tinh.

- Quy dinh v& khoang Ihi: Thuc hién theo quy dinh tai diém b, khoan 2,
Pidu 6, Quy ché nay.

- Quy dinh vé quy hoach, tao 1&p khong gian cho khu dén cu (khu 6):

-+ Trong timg khu dén cu ctia khu do thi phal xdy dyng céc trung tam cong
cdng, san vui choi g1a1 tri cho céc lra tudi véi ban kinh phuc vu t6i da 14 500m.
Xay dung céc khu vui choi giéi trf, sén choi cho tré trong 161 céc don vi &, tai vi
tri khong bi tac dong, bdi hoat dong cta tuyén giao théng chinh.

+ Khu dan cu ¢6 tir 4.000 dén trd 18n can phai ¢6 sin choi, thé duc thé thao
va cdy xanh c6 dién tich t6i thi€u 3.000m>.

+B6 trf dat xay dung nha sinh hoat dén phd trong khu dén cu phai két hop sén
choi cho tré em, giéi tri cho nhan dén trong khu phd; Téng dién tich dat chiém ty 18
1én hon 10% dién tich khu dat (khéng bao gom dién tich dwong giao thong).

+ Hai dély nha ¢ lién k&, nha chia 16 quay lung vao nhau phai dam bao
khoéang théng gid t6i thidu 2,0m (ngoai chi gioi xdy dung) & bd tri dudng 6 bng
k¥ thuét doc theo ddy nha va b tri 161 thoét nan phia sau khi 6 su cb xay ra.

+ Quy hoach x4y dung céc khu dan cu phai quy dinh 18 muc dich st dung
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dat, gitta dét danh cho xdy dung nha & ridng 1& va dit xdy dung nha biét thy.
Nghiém cam qua trinh st dung chia 18 dat xay dung nha biét thu thanh dit xay
dung nha & riéng 1é. 7

+ Ban db quy hoach phai quy dinh cu thé sb té“mg cao, mat do, khoang lui
xdy dung cong trinh. '

-+ Quy hoach xdy dung céc khu dan cu phai quy dinh r& loai dat & duoc két
hop hén hop giita 0 - thuong mai, dich vu dé quan Iy phat trién cac trudng hop
kinh doanh hd c4 thé.

+ Trén mang ong cdp nude d6 thi doc theo céc dudng phd phai b tri cac
tru nudc chita chay dam bao céc quy dinh vé khoang céch tdi da gifta cdc tru va
mép duong 1a 2,5m. Pudng kinh éng din nuée chita chay ngoai nha phai I6n
hon hoédc béng 100mm. T4n dung c4c sdng, sudi, hd dé lam bén nuée chita chay
va ¢6 duodng cho xe chita chay téi liy nude, cé bii @8 xe kich thude ti thidu
12mx12m, bé mit dam bao tai trong cho xe chita chdy.

+ B tri duodng giao thong dam bao chiéu réng thong thiy téi thidu 3,5m,
chiu cao théng thity tdi thiéu 4,5m; Néu chidu dai cta dudng dang cut va lén
hon 46m, thi & cubi dudng phéi c6 bai quay xe thiét ké theo quy dinh dam bao
quy chuén qudc gia v& an toan vé phong chay, chita chdy cho nha va céng trinh.

+ Khi l1dp quy hoach hé théng ha téng can c6 ha téng PCCC bao gém: Hé
théng giao théng, hé théng cdp nudc, hé théng thong tin lién lac, quy dat xay
dung doanh trai cho don vi Canh sat PCCC&CNCH, tru s& cdc Doi Canh sat
PCCC c6 két ndi véi ha ting phong chay chita chdy chung clia toan tinh.

- Quy dinh v& Quan ly xdy dung:

+ Viéc thuc hién dAu tu xdy dung phai tudn thi quy hoach chi tiét 1/500,
quy hoach phén khu, quy hoach chung dd dugc co quan c6 thdm quyén phé
duyét va cdc quy dinh hién hanh cia phép luét c6 lién quan.

+ Déi v6i cac khu vuc da c6 didu 18, quy ché quén ly ban hanh theo quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét, thi thyc hién theo diéu I¢, quy ché quan Iy do.

+ D6i v6i cae khu vue chua co didu 18, quy ché quan 1y theo quy hoach
phén khu, quy hoach chi tiét thi thuc hién theo Quy ché nay, Quy chuén xdy
dung Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh khéc.

- Céc chinh sach khuyén khich, h3 tro, wu d4i theo quy dinh ctia phap luit,
cho du an dau tu phat trién dd thi, c6 mdt hoic nhidu tidu chi dudi day:

+ Pau tu x4y dung cong trinh ha ting k¥ thuat khung, ha tang x& héi phuc
vu loi ich cdng cfng, khéng c6 kha néng thu hdi von va khéng thude danh myc
cdc cong trinh chii dau tu bat bude phai dau tu.

+ Diu tu xay dung nha & xa hoi, nha & téi dinh cu va cai tao, xdy dung lai
khu dén cu theo quy dinh ctia phép luat; Dau tu xay dung nha & cho thus.

+ Pau tu xay dung cong trinh c6 mg dung cong nghé mdi, than thién véi
moi trudng.
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-+ ?éu tur xdy dung céac khu d6 thi méi thuc hién theo ti€u chi Khu dd thi
moi, kiéu mau theo quy dinh cua phap luét.

+ Céc du an khac theo quy dinh cta phap luat.
d) Béi v6i khu vuc nong thon gidp ranh néi, ngoai thanh:

- Vi trf: 14 cde khu vue thude x3 Ngoc Puong, Phuong D§, Phuong Thién va
céc x& Phong Quang, Kim Thach, Pht Linh, Dao Duic thudc huyén Vi Xuyén. Nim

trong pham vi, ranh gi¢i Quy hoach chung do thi Ha Giang, tinh Ha Giang dén 2035,
dugc Thu tudng chinh pht phé duyét.

- Tinh chét: La c4c diém lang thudn nbéng va céc diém dan cu néng thon,
nam trong vung sinh thai néng nghiép; Piém phuc vu du lich.

- Quy dinh vé tdng cao va mat d6 xay dung: Thuc hién theo cc 6 4an quy
hoach phén khu, tir phén khu 5 dén phan khu 9 dugc phé duyét, Didu 4 va céc
ndi dung khéc ciia Quy ché nay.

- Quy dinh v& x4y dung va cai tao cong trinh x4y dung:

+ Db véi khu vie dau tu, x4y dung céc lang van hoa du lich cong dong, thuc hién
quan ly theo Quyet dinh s6 501/QD-UBND ngay 8/4/2020, coa Uy ban nhén déan tinh
Ha Giang vé viéc ban hanh P2 4n "Bdo ton vin héa truyén thong va néng cao chat
lugng dich vu cdc lang vin hoa du lich cong dbng trén dia bam tinh Ha Giang dén nim
20257, quy dinh ctia Quy ché nay va céc quy dinh hién hanh khéc ¢4 lién quan.

+ Dbi véi khu vue da ¢6 quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét (tp Ié
1/500): Viéc dau tu x4y dung méi, cai tao, stra chita cdc cong trinh thuc hién
ding quy dinh vé chi tiéu sir dung d4t, chi gidi dudong do, chi gidi xay dung,
quy hoach giao thdng, ha tang k¥ thuat va cdc ndi dung khac lién quan cua &6
4n quy hoach da dugc phé duyét.

+ Pdi véi cdc khu chua cd quy hoach chi tiét, quy hoach phén khu, nhung
duoc xac dinh thudc loai, khong thay d6i chirc ning st dung dat, phu hop véi
quy hoach chung dugc duyét thi vic xdy dung, cai tao chinh trang thue hién
theo Quy chuin x4y dung Viét Nam va cdc vén ban phap luat lién quan.

- Khuyén khich thyc hién du 4n dau tu xay dung, cai tao, chinh trang dbi
v6i céc cong trinh c6 mot hodc nhiéu tiéu chi sau:

+ Piu tu xdy dung cong trinh ha tang k§ thuat khung, ha tAng x& héi phuc vu
loi ich cdng cong khdng c6 kha nang thu hdi von va khong thudc danh muc céce cong
trinh chit dau tu bét bude phai dau tu.

+ Péu tu xdy dung cdng trinh co ing dung cdng nghé moai, théan thién
v6i moi trudng. Céc du 4n khac theo quy dinh ctia phap ludt.
- Céc chinh séch hd tro:

+ Cong b kip thoi va cung cp mIen phi céc thong tin vé quy hoach, ké
hoach trién khai céc khu vuc phat trién dd thi. H tro dau tu cic dy 4n tang
cuong nang lyc dich vu cong ich cho khu vue.
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+ Céc chinh sich hd tro khic theo quy dinh ctia Nha nudc, ctua tinh Ha
Giang va cua thanh ph6 Ha Giang.

- Nghiém cim: Xay dung cong trinh cao ting gdy anh hudng tiéu cuc tdi
moi truong ndng thon; Str dung quy dat néng nghiép sai muc dich.

Diéu 7. Yéu ciu vé bén sic viin héa dan toc trong kién tric

1. D1 v6i cong trinh xdy dung méi thiét ké kién triic phai phit hop véi timg
loai cdng trinh, hién dai nhung mang ddm ban sic vin hda dan tdc. Phat huy céc
gia tri van hoa nghé thudt truyén thdng cua ving mién nai phia Béc.

2. Bbi véi cOng trinh cai tao, stra chita can st dung k§ thuat, vat lidu, dé
dép tng cdc yéu cau vé ban sac van héa dan tdc trong kién trac (chi Yyéu la cdc
ddn téc Tay, Dao, Méng trén dia ban).

Diéu 8. Quy dinh ddi v&i khu vue ¢6 yéu cAu quan Iy dic tha

1. Khu trung tdm cdng cdng, Quang trudng, céng vién 16n va cac khu vue
¢ y nghia quan trong vé canh quan (theo khodn 2, diéu 4):

a) Vi tri, quy m6: Theo Quy hoach chung 6 thi Ha Giang dd dugc phé
duyét, cac Quéng truong, cong vién cd quy md vira va quan trong nhu: Quang
truong 26/3, Céng vién cdy xanh bd Tay séng L6, Quang trudng khu hop khéi
cac co quan hanh chinh cta thanh phé (duong Hitu Nghi), khu nti CAm va cac
vuon hoa, sén choi, cdng vién quy mé nhd khéc & cic phudng, x&, dudng dao bd
ven séng Lo, song Mién, subi Chang, hd nuée khu Ha Phuong.

b) Tinh chét, chirc nang: La cdng vién ciy xanh két hop cong trinh thé duc
thé thao, phuc vu cho nhu cau nghi ngoi, giai tri tng hop ctia nguoi déan. Gop
phén cai tao dieu kién moi trudng va canh quan cho do thi.

c) Chi ti€u quy hoach, tao 14p khéng gian, canh quan, méi trudng:

- B6 trf cong vién, vudn hoa cdy xanh, san choi, két hop vuon hoa cay
xanh: Viéc b6 trf phai dam bao mdi cdng trinh, cé thé phat huy hiéu qué céc
chiic néng, bao v& moéi trudng, thu gidn, vui choi giai trf, phong chdng thién tai,
hinh thanh canh quan.

- Hinh thirc cong trinh va cdy xanh cong vién: Cay trng sir dung nhiéu
chiing loai, dam bao xanh cho ca bén mtia, c6 thé két hop véi san thé thao nho,
cac duong dao, voi phun nudc, ghé da va céc hang muc céng trinh cdng cong
khic twong dong, vt kién tric khac, & tang hiéu qua str dung. Khéng xay dung
tudng rao, dé dam bao thong thoang. He phd, dudng di bd trong cong vién phai
dugc x4y dung déng b, hai hoa vé cao do, vat lidu, mau sic. H6 tréng cdy phai
c6 kich thuée phi hop vé& db rong; D6 bing phéng cia dudong dao phai ddm bao
an toan cho ngudi di bg, ddc biét doi véi ngudi khuyét tat. Si dung cdy xanh tham
khao tai TCVN 9257: 2012, V& Quy hoach cdy xanh stt dung cong cong trong céc
do thi - Tiéu chuan thiét k& vi céc quy dinh hién hanh ctia phip ludt c6 ién quan.

- Cong vién la khong gian m& két hop 14 didm phong chéng thim hoa nén
can phai c6 thict ke phu hop dé thuc hién chiie ning ctru nan (Iém noi so tdn tam
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thoi cho nguoi dan khi co chay lom hodc thién tai xay ra). Trong céng vién, phéai
dua vao cac hang muc phong chong tham hoa nhu: Kho chtta céc vat dung
phong khi ¢ su co xay ra.

- Nha vé sinh céng cong phai dam bio m§ quan va thuén tién cho moi ddi
tuong st dung. Réc thai sinh hoat dugc thu gom vao céc thung rac, sau do dugc
doanh nghiép, don vi 1am c6ng téc v€ sinh mdi trudng vén chuyén dén khu xtr Iy réc
cua d6 thi. Thung réc trong cong vién pha1 duoc b tri hop 1y, bio dam m§ quan, c6
kich thuérc thich hop v6i moi dbi tuong, sir dung thuén tién va d& nhan biét.

- Puoc phép/Khuyén khich:

_ +Lap quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi cho hé thong céng vién, ciy xanh,
the duc thé thao trong d6 thi.

+ Cdng vién khu nha & dugce bo tri gidp véi truong ti€u hoc hay trung hoe co sé
dé co thé sir dung 1am sén choi, tao diéu kién cho viéc str dung da chirc néng.

+ Nén bo trf tai nhitng noi c6 thé sir dung gin véi moéi truong thién nhién
nhu: Nui, d6i cdy hay ho nudc.

2. Quy dinh v& kién tric d6 thi tai cic truc dudng chinh

a) Tén, diém déu, diém cubi céc truc dudng chinh (theo khodn 2, diéu 4):

TT| Tén duing Piém dau Piém cudi
Nguyén Trai Cau Mg Giao vdi dudng Tran Hung Pao

2 | Ly Thudng Kiét | Giao v6i dudng Chu Pac Lap — Qudc 1§ 34
Tran Phi

3 |Nguyén Vin Linh | Giao véi dudng Trin |Pén hét dia phan P.Quang
Hung Dao Trung

4 |Nguyén Théi Hoc | Giao v6i duong Giao v6i dudng Tran Phu
Minh Khai

5 | Trén Pha Giao véi dudng Giao véi dudong Ly Thuong Kiét
Minh Khai

6 | Ly Tu Trong Giao véi dudong Giao voi duong Ly Thuong Kiét
Minh Khai

7 | Minh Khai Giao véi duong Giao véi dudng di xd Phii Linh
Nguyeén Trai

8 | Trin Hung Pao | Giao vdi duong 20/8 | Chén niii Md Neo

20/8 Giao v61 dudng Giao vai duong Hitu Nghi

Nguyeén Trél

10| 19/5 Giao véi dudng Giao vai duong 20/8
Nguyén Tréi

11| Hitu Nghi Cau M@ Giao voi dudong 20/8

b) Tinh chat phuc vu va loai cdng trinh kién trac duoc phép xay dung:
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- Dudng Nguyén Trai: Tinh chit phuc vu 14 truc dudng chinh cta thanh phd,
ndi tir trung tAm thanh phd di ra ctra ngd phia Nam thanh phd (di Ha Noz) va cling
1a truc chinh cta khu d6 thi Nguyén Trii. Toan tuyén duoc phép xdy dung céc
cong trinh nha ¢, nha ¢ két hop thuong mai, vui choi giéi trf cao dén 10 tang. Céc
cdng trinh trén tuyen cao t6i da dén 25 ting phal co chic ning: Tru s& céc co
quan hanh chinh cép tinh, Vin phong ctia céc tb chitc, doanh nghiép, thuong mai,
tai chinh, giao dich, ngén hang, khach san, cong céng d6 thi.’

- Puong Ly ",["hu'ong Kiét: Tinh chét phuc vu 13 truc duong chinh ctia thanh
phd, ndi tir khu d6 thi Tran Pht - Minh Khai di ra cira ngd phia Bic ctia Thanh phd
(di tinh Cao Bing) va ciing 14 truc chinh ctia khu db thi Ngoc Ha. Toan tuyen duoc
phép x&y dung xéy dung cic cong trinh nha &, nha & két hop thuong mai, vui choi
giai tri cao dén 10 ting. Céc cong trinh trén tuyén cao t6i da dén 25 tang, phai co
chiic nang: Tru s& cdc co' quan hanh chinh cép phudng, Trung tAm thuong mai, dich
vu du lich, vui choi gidi tri, nha hang, khéch san, cong cong db thi.

- Pudng Nguyén Vin Linh: Tinh chét phuc vu 1a truc duong chinh cia
thanh phd, ndi tir khu dé thi Nguyén Tri di ra ctra ngd phia Bic cua thanh phd
(di cao nguyén dd Péng Viin) va cling 1a truc chinh cta khu d6 thi Quang Trung.
Toan tuyen duogc phép xay dung cac cong trinh nha ¢, nha ¢ két hop thuong
mai, vui choi gidi tri, kho tang cao dén 10 tAng. Cac cong trinh trén tuyen cao toi
da dén 25 ting phai ¢6 chirc nidng: Tru s céc co quan hanh chinh cip phudng,
Vin phong ciia céc td chirc, doanh nghiép, thuong mai, tai chinh, giao dich,
ngan hang, khédch san, cdng cong d6 thi.

- DPuong Nguyén Thai Hoc: Tinh chét phuc vu 1a truc duong chinh cta
thanh phé va cling 13 truc chinh cta khu d6 thi Trin Phé — Minh Khai. Toan
tuyén duoc phép xdy dung cdc cong trinh nha &, nha ¢ o két hop thuong mai, vui
choi giai tri cao dén 10 ting. Cac cdng trinh trén tuyen cao toi da dén 25 tang,
phm ¢ chue ning: Tru s& cic co quan hanh chinh cap phudng, Van phong clia
cac to chire, doanh nghiép, thuong mai, tai chinh, giao dich, ngan hang, khach
san, cong cong do thi.

- Dudng Tran Phi: Tinh chét phuc vu la truc dudng chinh cua thanh phé va
cling la truc chinh ctia khu d6 thi Tran Pht - Minh Khai. Toan tuyén duogc phép
xdy dung céac cong trinh nha &, nha & két hop thuong mai, vui choi giai i,
truong hoc cao dén 10 tang. Cac cong trinh trén tuyén cao tdi da dén 25 tang
phai c6 chirc néng: Tru SO co quan hanh chinh cap thanh phd va cip phuong, Tru

s0, van phong ciia céc té chiic, doanh nghi€p, trung tdm thuong mai, khach san,
cong cdng do thi.

- Puong Ly Tu Trong: Tinh chét phuc vu 14 truc dudng chinh cta thanh
phd va ciing 14 truc chinh cta khu d6 thi Tran Pha - Minh Khai. Toan tuyen
duoc phép xdy dung céc cong trinh nha &, nha ¢ két hop thuong mai, vui choi
giai tri, truong hoc cao dén 10 tng. Céc cong trinh trén tuyén cao t6i da dén 25
ting, phai ¢6 chiic nang: Van phong cta cic té chire, doanh nghiép, thuong mai,
dich vu du lich, nha hang, khéch san, céng cong d6 thi.

- Puong Minh Khai: Tinh chét phuc vu 13 truc dudng chinh ctia thanh phé
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va ciing 14 truc chinh ctia khu d6 thi Tran Pht - Minh Khai, két n01 voi khu do
thi Nguyén Trai va khu d6 thi méi phla Nam Thanh phd. Toan tuyén dugc phép
x4y dung cac cong trinh nha &, nha & két hop thuong mai, vui choi giai trf,
trudng hoc, bénh vién cao dén 10 tang. Céc cong trinh trén tuyén cao tdi da dén
25 tang, phai c6 chitc ning: Vin phong cla cic td chuc, doanh nghiép, thuong
mai, dich vu du lich, nha hang, khach san, cong trinh c¢dng cdng do thi.

- Dudng Trin Hung Pao: Tinh chit phuc vu 14 truc duong chinh ctia thanh
pho nbi khu d6 thi Nguyén Trai v6i khu dd thi Tran Pht - Minh Khai. Toan
tuyén dugc phép xdy dung cac cong trinh nha ¢, nha & két hop thuong mai,
trudng hoc cao dén 10 tAng. Céc cong trinh trén tuyen cao tdi da dén 25 ting
phéi c6 chirc néng: Tru s& cac co quan hanh chinh cép tinh, Van phong cta cac
t6 chirc, doanh nghiép, thuong mai, tai chinh, giao dich, ngén hang, khach san,
cong cong do thi.

- Pudng 20/8: Tinh chét phuc vu 14 truc dudng chinh cta thanh phé, nbi
khu d6 thi Nguyén Trai véi khu d6 thi mé6i Phuong Do va Khu lién hgp van hoa
- the thao ciia tinh. Toan tuyén duoc phép xdy dung cac cong trinh nha &, nha &
ket hop thuong mai, truong hoc cao dén 10 tAng. Cac cong trinh trén tuyen cao
toi da dén 25 tang, phai c6 chuc néng: Tru s cic co quan hanh chinh cép tinh,
Vén phong cua céc td churc, doanh nghiép, thwong mai, dich vu du lich, nha
hang, khach san, cong cong do thi.

- Dudng 19/5: Tinh chit phuc vu 1 truc dudng chinh cia khu dd thi
Nguyén Trai, ket nbi v6i hai truc dudng chinh 13 c'hro*ng Nguyén Trii va dudng
20/8. Toan tuyén duoc phép x4y dung cc cdng trinh céc cong trinh nha 6, nha &
ket hop thuong mai, truong hoc cao dén 10 tang Céac cong trinh trén tuyen cao
t6i da dén 25 tang, phai ¢6 chirc nang: Tru so cac co quan hanh chinh cap tinh,
Van phong cua cic td chirc, doanh nghiép, thuwong mai, dich vu du lich, vui choi,
giai tri, khach san, cong cdng do thi.

- Dudng Hitu Nghi: Tinh chit phuc vu 1 truc dudng chinh cia thanh pho
nbi khu d6 thi Nguyen Trdi v6i khu d6 thi m6i Phuong Do va clra khau Qudc t&
Thanh Thiy. To&n tuyén dugc phép xéy dung cac cong trinh nha ¢, nha ¢ ket
hop thuong mai, truong hoc cao dén 10 tAng. Cac cong trinh trén tuyen cao t01
da dén 25 tang, phai c6 chirc ndng: Tru s& céc co quan hanh chinh cép tinh, cép
Thanh pho Vén phong cua céac td chirc, doanh nghiép, thuong mai, dich vu du
lich, nha hang, khach san, cong cong do thi.

3. Quy dinh v& kién tric tai cdc lang, ban d3 dugc phé duyét trong Pé 4n
Xay dung lang vin hoa du lich ti€u biéu va c4c khu vuc bao ton canh quan, vin héa
theo QHC2020 (Xem chi tiét tai Phu luc 9).

Pitu 9. Quy dinh dbi v6i kién tric cac loai hinh cong trinh

1. Nguyén téc chung: Nguyén the quan 1y thiét ke xdy dung va cép gidy
phép xdy dung cdng trinh, ap dung theo quy hoach chi tiét timg khu dén cu duge
duyét, Quy chudn xdy dung s6 01: 2021/BXD, Tiéu chudn qubc gia TCVN
9411: 2012 va dép ung céc ti€u chi sau:

W S T Lle
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a) Quy dinh vé& Quan Iy kién tric:

- Pi véi cong trinh thude 2 diy phé quay lung tlep gidp vao nhau, khuyen
khich bd tri sén sau véi k;hoang cich 2m trd 18n, dé 14y 4nh sang, thong g10 b
tri duong dng k§ thuét, ctru nan, thoét hidm. Khoang cach khe ltn gita cac cong
trinh véi nhau (tinh theo chiéu sdu ciia I6 dat) > 1,5 dén 3cm.

- Déi véi nhiing céng trinh c6 mét chinh quay ra phé, mat sau quay ra song
Lo, song Mién, suéi Chang, yéu cau phai thiét ké, Xay dung hai mit tién. Céng
trinh vé sinh pha1 thIet ke xdy dung ¢ phia trong cong trinh. Nhiing céng trinh
xdy dung méi, s6 ting t6i da < 15 tang.

- Hinh thtc kién tric: Kién tric cong trinh cdn duogc thiét ké theo dinh
huéng song song voi cac truc duong chmh mét ding cac huong déu phai duogc
nghién ctru déng bg. Hinh thic kién tric cin don gian, khuyén khich theo phong
cach kién tric hién dai, phtt hop, hai hoa v6i dé thi mién nii.

- Chi tiét kién tric, cho phép c6 sy khac nhau vé kiéu dang chi tiét trang tri
nho, lan can. Mt ngoai cong trinh (it tién, mdt bén) phai cd kién truc phu hop
va hai hoa véi kién tric hién c6 xung quanh. Khéng dugc dua cac chi tiét cong
trinh 14n chiém khong gian, céc cong trinh ké can, ké ca phan ngim.

- Vat liéu xay dung cta cdng trinh, phai pht hop véi phong cach kién truc
va hai hoa véi kién trac, canh quan cta khu vuc. Khong sir dung vét liu phan
quang va phai hai hoa véi cinh quan kién tric céc cong trinh ké can. Khuyén
khich st dung vt liéu bén viing, than thién méi truong.

- Méi dua che ning: Khéng duoc thiét ké, xdy dung mai dua che nang
cung, c¢b dinh cho c6ng trinh. Ngoai trir cdc cong trinh thugc ddy nha & c6 thiét
ke do thi hodc thude du an dau tu xdy dung nha &. Dugc st dung mai dua che
nang di déng, két cAu méi dua che nang, phai bao dam bén viing, an toan va phu
hop vdi cac quy dinh hién hanh.

- Tang hém, tdng nira hdm: Cao dd san tang 1, d&i v6i cong trinh ¢6 tang ham
khéng vuot qua 1,5m so véi cao dd he phd. Déc len xudng, ra vao tang ham, tang
nra ham, phai dam béo d6 ddc theo quy dinh va ndm trong ranh gidi xdy dung.

b) Quy dinh vé Quén ly hé thdng k¥ thuat:

- Céc hé thdng k¥ thuét ctia cong trinh, nhu: May lanh, bé nude, bdn nude,
méy néng luong mét troi, du’ong ong k¥ thuit, can duoc bd tri sao cho khong
nhin thiy duoc tir cac khong gian cdng cong.

- Khoéng duge phép thiét ké, lap dit dng, muong x4 nude, truc tlep ra he
phé va cac tuyén dudng cong cong; Khong dugc phép xay dung va lap dat
dudng déc, canh cdng mé 14n ra he phd cong cong.

- Nudce thai khu vé sinh (x7, tzeu) phai duge xir ly qua bé tu hoai, x4y dung
dtng tiéu chuén k¥ thuét trude khi dé vao hé théng cbng chung theo quy dinh.
Khong thai nude ban chua xi ly, dat, cat, betonite vio hé thong thoat nudc
chung; Phai d6 phé thai ding noi quy dinh. Khéng duoc gy tiéng 6n, xa khéi va



