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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA GIANG Ddc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 08/2023/QD-UBND Ha Giang, ngay 13 thdng 6 ndm 2023
QUYET BINH

Ban hanh Quy ché quén Iy kién tric thi trin Tam S()’n,
huyén Quan Ba, tinh Ha Giang

UY BAN NHAN DAN TiNH HA GIANG

Céin cir Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can cir Ludt swa c‘l’éii, bé sung mét sé diéu cua Ludt T6 chitc Chinh phii va
Ludt Té chike Chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Cdn cir Ludit Xay dung ngay 18 thdng 6 nam 2014;

Ciin cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Céin cir Ludit sira ddi, bé sung mét sé diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Cén cik Ludt Kién triic ngc‘zy 13 thang 6 nam 2019;

Cdn cwr Nghi dinh SO 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 ca
Chinh phit Quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Kién triic;

Thuec hién Nghi quyét s6 04/N O-HDND ngay 22 thang 3 ndm 2 023 cua Hoi
déng whdn dan tinh théng qua Quy ché quan Iy kién tric thi tran Tam Son,
huyén Quan Ba tinh Ha Giang;

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Xay dung.

QUYLT PINH:

~ Pidu 1. Ban hanh kém theo quyét dinh nay Quy ché quan 1y kién tric thi
tran Tam Son, huyén Quéan Ba, tinh Ha Giang.
Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 25 thang 6 ndm 2023.
Pidu 3. Chénh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm ddc S& Xay dung; Thu
trudng cac s&, ban, nganh; Chi tich Uy ban nhén dan huyén Quén Ba va cac t6 chric,

c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh quyét dinh ny./.
Noi nhin:

- Nhur didu 3; TM. UY BAN NHAN DAN
- B6 Xay dung; CHU TICH

- Thudng true Tinh ty; -

- Thudng truc HDND tinh;

- Chu tich , cac PCT UBND tinh;
- Cuc Kiém tra vin ban QPPL — B Tu phép;

- S¢ Tu phap; .
- Cong théng tin dién tir tinh;

- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- Trung tdim Thong tin — Cong béo tinh;
- Vnptioffice;

-Luu: VT, CV NCTHK/
g



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA GIANG Poc lap - Ty do - Hanh phiic

QUY CHE
Quan Iy kién tric thi trdn Tam Son, huyén Quan Ba, tinh Ha Giang
(Ban hémh kém theo Quyét dinh s6:08/2023/0P-UBND
ngay 13 thing 6 ndm 2023 ciia Uy ban nhdn dén tinh Ha Giang)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Muc tidu

1. Quy ché nay nhim: Kiém soét viéc xdy dung, khai thac, sir dung cong
trinh méi, cong trinh cai tao do thi theo D6 4n diéu chinh quy hoach chung
(QHO) xay dung thi trin Tam Son - Trung tdm du lich vui choi giai tri thude
Céng vién Pia chit toan cdu (CVDCTC) Cao nguyén da Pdng Vin, tinh Ha
Giang, dén nam 2030 d& duwgc UBND tinh Ha Giang phe duyét tai Quyét dinh s6
1386/QD-UBND ngay 10/08/2020 va Quyét dinh sb 679/QP- UBND ngay
20/5/2022 cua UBND tinh Ha Giang phé duyét didu chinh cuc bo Pb 4n diéu
chinh quy hoach chung xay dung thi trin Tam Son — Trung tam du lich vui choi
giai tri thuéc CVDCTC Cao nguyén da Pong Van, tinh Ha Glang dén ndm 2030.

Quy dinh cu thé trach nhiém quan ly kién tric cta cac cip chinh quyén
huyén Quan Ba va thi trAn Tam Son.

2. Quy ché nay 13 co s& dé:

a) Xéc lap nhiém vu quy hoach, thiét k& d6 thi d6i véi khu vuc chua c6 quy
hoach, thiét ké do thi dugc duyét.

b) Cung cap thong tin quy hoach; gidy phép xay dung, cai tao chinh trang
céc cdng trinh kién trac, thiét ké canh quan trén dia ban thi tran.

¢) Thyc hién kiém tra, thanh tra, xi 1y céc vi pham hanh chinh vé quan ly
khong gian, kién tric, canh quan d6 thi trén dia ban thi trAn Tam Son.

d) Kiém sodat vi€c xdy dung, chinh trang phat trién thi trAn Tam Son, bao vé
kién trac truyén thong ban dia trén dia ban thi tran Tam Son.

Piéu 2. P6i twgng va pham vi 4p dung

1. Bbi tugng ap dung: Cac t6 chirc, ¢4 nhan c6 hoat dong xéy dyng lién quan

dén khéng gian, kién tric, canh quan d6 thi ciia thi trdn Tam Son, cling nhu ho gia
dinh, ¢4 nhan cu trti, 1am viée, sinh hoat trén dia ban thi trdn Tam Son.

2. Pham vi 4p dung: Quy ché nay quy dinh vé quén ly kién tric, canh quan
d6 thi trén dia ban trong ranh gi6i hanh chinh thi trdn Tam Son theo PJ 4n diéu
chinh QHC x4y dung thi trAin Tam Son - Trung tim du lich vui choi giai tri
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thuoc CVDCTC Cao nguyén da Pdng Vin, tinh Ha Giang, den nim 2030 va D4
én diéu chinh cuc bd P 4n didu chinh QHC xay dung thi trn Tam Son - Trung
tdm du lich vui choi giéi tri thuéc CVDCTC Cao nguyén d4 Pdng Vin, tinh Ha
Giang, dén nam 2030.

- Pham vi tng thé: Toan bd ranh gidi d6 thi, thi trdn Tam Son v&i dién tich:-

1.265,98ha. Trong do tap trung chu yéu quan ly trong khu vuc trung tdm thi trin c6
dién tich 412,5ha; Bao gém 146,94 ha dat dan dung, 125,72 ha dét ngoai dan dung
va 139,84 ha dién tich d4t khac theo P 4n didu chinh QHC xay dung thi trén Tam
Son - Trung tdm du lich vui choi giéi trf thuoc CVBCTC Cao nguyén d4 Ddng
Vén, tinh Ha Giang, dén nam 2030 d& dwoc UBND tinh Ha ‘Giang phé duyét tai
Quyét dinh sb 1386/QD-UBND ngay 10/08/2020 va Quyet dinh s6 679/Qb-
UBND ngay 20/05/2022 ctia UBND tinh Ha Giang phé duyét diéu chinh cuc bd Pd
4n didu chinh quy hoach chung xay dung thi trAn Tam Son.

- Trung tdm du lich vui choi giéi tri thu¢c CVDPCTC Cao nguyén da Ddng
Vin, tinh Ha Giang dén ndm 2030. Ranh gi6i duoc x4c dinh nhu sau:

+ Phia Dong giap nui da voi;

+ Phia Tay giap nui d4 voi,

+ Phia Béc gidp nui d4 voi;

+ Phia Nam gidp d4t néng nghiép va 1am nghiép.
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Hinh 1. So do pham vi, ranh gidi Idp quy ché qudn Iy kién tric thi trén Tam Som




Piéu 3. Giai thich tir ngi

1. Khéong gian db thi: La khéng gian bao gdm céc vét thé kién tric do thi,
cay xanh, mét nudc trong d6 thi cé anh huong truc tiép dén canh quan do thi.

2. Kién tric d6 thi: La t6 hop céc vét thé trong d6 thi, bao gbm céc cong
trinh kién truc, k¥ thudt, nghé thuat, quang cdo ma su ton tai, hinh anh, kiéu
dang cta ching chi phoi hodc anh hudng truc tiép dén dién mao do thi.

3. Canh quan db thi: La khong gian cu thé ¢6 nhiéu huéng quan sat & trong
d6 thi nhu khéng gian trude t& hop kién tric, quang trudng, dudng phd, he,
duong di bd, cong vién, tham thuc vat, vudn cdy, vuon hoa, go dat va khong
gian str dung chung thudc db thi.

4, Khu vyc d6 thi hién hitu: La toan by khu vuc theo dia gidi hanh chinh
cac khu pho thudc thi tran Tam Son.

5. Khu d6 thi mdi, khu dédn cu méi: La mot khu vuc trong dd thi, dugc dau
tu xay dung mdéi déng bo vé ha tang ki thuat, ha tang xa hdi va nha 6.

6. Khu db thi cai tao: La khu d6 thi hién hitu duge diu tu xdy dung nham
nang cao chat luwong nha &, dich vu ha tang, moi truong, canh quan do thi.

7. Khu d6 thi bao tdn: La khu vye phat trién d6 thi nham bao ton, ton tao
céac gié tri van hoa, lich st cia do thi.

8. Di tich lich st - van héa: La cong trinh xay dung, dia diém va céc di vt
cd vét, bao vat quoc gia thudc cong trinh, dia diém do co gia tri lich str, van hoa,
khoa hoc (theo Pieu 4 Ludgt Di san van hoa).

9. Danh lam théing canh: La canh quan thién nhién hodc dia diém c6 su két
hop gifta canh quan thién nhién véi céng trinh kién tric ¢6 gia tri lich str, thim my,
khoa hoc (theo Piéu 4 Ludt Di san van hoay).

10. Quy hoach chung: La viéc t6 chirc khong gian, hé théng céc cong trinh
ha tAng k¥ thuét, céng trinh ha tdng x& hdi va nha & cho mdt db thi phit hop véi
sy phét trién kinh té - x& hdi cia d6 thi, bao ddm qudc phong - an ninh va phat trién
bén viing.

11. Quy hoach chi tiét: La viéc phan chia va xdc dinh chi tiéu st dung dat
quy hoach db thi, yéu cau quan 1y kién triic, canh quan cta ting 16 dat; bé tri
cong trinh ha tdng k¥ thudt, céng trinh ha ting x& hdi nham cu thé hoa ndi dung
cia quy hoach phan khu hodc quy hoach chung.

12. Thiét k& @6 thi: La viéc cu thé héa ndi dung quy hoach chung, quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi vé kién tric cac cong trinh trong dd thi, canh quan
cho tirng khu chirc néng, tuyén pho va cac khu khong gian cong cong khéc trong
dd thi.
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13. Chi gidi dudng dé: La dudng ranh g101 dugc x4c dinh trén ban db quy
hoach va thyc dia @& phan dinh ranh g10’1 gifta phan dat duoc xdy dung cong
trinh va phan d4t duoc danh cho dudng giao thong hodc cdc cong trinh ha ting
k¥ thuét, khdng gian cong cong khéc (theo Luit Xay dung).

14. Chi gi6i x8y dung: La dudng giéi han cho phép xdy dung nha, coéng
trinh trén 16 dat.

15. Khoang lui: La khoang céch gifta chi giéi dudng do va chi giéi xay
dung.

16. Khoang Iui bién: La khoang cach gifta chi giéi xiy dung céng trinh va
ranh dAt bén hong

17. Mat d¢ x4y dung:

a) Mt d6 xdy dung thudn (net-td) 1a ty 1¢ (%) dién tich chiém dat cua cac
cong trinh kién tric xdy dyung trén téng dién tich 16 dit (khong bao gbm dién
tich chiém dét cua céc cdng trinh nhu: cic tidu canh trang tri, be boi, san thé
thao ngoai troi (trir san ten-nit va san thé thao duoc xdy dung cb dinh va chiém
khéi tich khong gian trén mit dét), bé canh.. .-

b) Mat do xay dLrng gop (brut-td) ctia mot khu vyc do thi [a ty 18 (%) dién
tich chiém dét cta céc cdng trinh kién trac trén tong dién tich toan khu dét (dién
tich toan khu dét bao gdm c4 san duong, cac khu cdy xanh, khong gian mé va
céc khu vuc khong xdy dung céng trinh trong khu dét d6).

18. Heé sé str dung dat: La chi s6 dién tich céng trinh xdy dung (néu co
nhiéu ting thi cong tat ca céc tAng) chia cho tdng dién tich 16 dat.

19. Chiéu cao céng trinh: La chidu cao tinh tir cao d6 mit via hé dén lan
can sin thugng dbi véi mai bing va dén dinh mai déi véi mai dée (Céc thiét bi
k¥ thuat trén mai: cdt dng ten, cdt thu sét, thiét bi sir dung nang lugng mit troi,
bé nuée kim loai, khéng tinh vao chidu cao nha) (theo QCVN 03:2012/BXD).

20. Cét x4y dung: La cao do xay dung t61 thiéu bit budc phai tuén thu dugc

chon pht hop véi quy hoach v& cao d6 nén va thoat nuéc mua (theo Luat Xay
dung).

21. Cét xay dung khdng ché: La cao d¢ xéy dung bat budc phai tuan thi
duoc lya chon phit hop véi quy chuén vé& quy hoach chuén bj k§ thuat.

22. Khoang cach an toan ve moi truong (ATVMT): La khoang cach an toan
& bao vé ngudn nude, tir ngudn phat thai (Tram bom, nha may xUr 1y nude thai,
hd sinh hoc, khu lién hop xi 1y chat thai ran, bai chon lap chit thai rén, nghia
trang, 10 hoa tang, cdng trinh sin xut cong nghiép — tidu thu cdng nghiép) dén
céc cong trinh ha ting x4 hdi.

23.Nha & riéng 1é: La 1 cong trinh duoc x4y dung trén mét khudn vién dét
thudc quyén st dung ctia hd gia dinh, c4 nhan theo quy dinh ctia phép luét, ké ca
truong hop xay dung trén 16 dat ctia di 4n nha 6.
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24. Nha & lién ké: La loai nha ¢ riéng l¢, gdm céc cin hd duoc xdy dung
lién nhau, théng nhidu ting duoc x4y dyng sat nhau thanh day trong nhung 16
dAt ndm lién nhau va c6 chidu rong nhé hon nhiéu lan so v6i chiéu séu (chidu
dai) cua nha, cung st dung chung mot hé thong ha tang cua khu vuc d6 thi. Nha

& 1idn k& bao gdm: nha & lién k&, nha phd lién ké, nha lién k& c6 san vuon, nha lién
ké c6 khoang Iui.

25. Nha ¢ phd lién ké: La loai nha & riéng 1¢, dugc x8y dyng lién ké nhau ¢
cac tryc dudng pho khu vuc thuong mai, dich vu theo quy hoach d& duogc duyét.

Nha ph lién k& ngoai chirc ning dé & con st dung lam ctra hang budn ban, dich
vu van phong, nha tro, khach san, co s& san xudt nho v.v.

26. Nha & lién k& c6 sin vuon: La logi nha ¢ lién ke, phia trude hode phia
sau nha c6 mot khoang sén vuon nim trong khudn vién cua moi nha va kich

thude duge Iay thdng nhét ca day theo quy hoach chi tiét ctia khu vuc (theo Tidu
chuén thiét k& Nha & lién ké).

27. Nha biét thy: Nha ¢ riéng biét co san vuon, co hang rao va 101 ra vao
riéng biét, co so tang chinh khéng qua 3 tang (khong ké tAng mai che cau thang,
tAng mai va tAng ham), c6 it nhét 3 mit nha tréng ra san hoic vudn, ¢é dién tich
x4y dung khong vuot qua 50% dién tich khudn vién dat.

28. Nha vuon: La nha & riéng 1€ c6 ti 1€ dién tich sdn vuon 16n, cé tudng
rdo va 16i ra vao riéng biét. Dién tich 16 dat xay nha vudn co the 16n hon 200m?,
thuong xdy dung 1 tng, t6i da khong qua 2 ting ké ca ting mai. Nha vuon
thuong duogc xay dung & khu vuc ngoai vi d6 thi hodc ¢ khu vuc nong thon.

29. Hanh lang bao v& an toan ludi dién: La khoang luu khdng vé chiéu rong,
chiéu dai va chiéu cao doc theo cdng trinh duong déy hodc bao quanh tram dién.

30. Cét xay dung khdng ché: LA cao d9 xdy dung t8i thidu hodc i da bét bude
phai tudn thi dugce lya chon phu hop voi quy chudn v& quy hoach chuén bi k¥ thuat.

31. Ban cong La céc mit san chiu lyc duge lam nho ra khéi mét nha, tao
didu kién dé nguoi st dung co thé tiép can d& dang véi khong gian thodng bén
ngoai, t1ep cln cdy xanh, tao tAm nhin rong.

32. Khu vire diu mdi ha tang kg thuét: La khu vue quy hoach dé x4y dung céc
cong trinh ha tang k§ thuét chinh cap d6 thi, bao gdm céc truc giao thong, tuyen
truyén tai nang lugng, tuyén truyen dan cap nudc, tuyen cdng thoat nude, tuyen
théng tin vién thong va cac cong trinh dau mbi k¥ thuat.

Piéu 4. Nguyén tic quan Iy khong gian, kién triic cinh quan d6 thi
1. C4c nguyén tic chung
a) Nguyén téc quan Iy quy hoach, khong gian d6 thi :

- Khéng gian d thi thi trdn Tam Son dugc quan ly theo db 4n Quy hoach
chung xéy dung cdng vién dia chét toan céu cao nguyén da Bong Vén tinh Ha
Giang dén nim 2030 dugc Thi twéng phé duyét tai Quyét dinh s6 438/QD-TTg
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ngdy 07/4/2017; Db 4n diéu chinh QHC x4y dung thi trdn Tam Son - Trung tdm
du lich vui choi giai trf thuéc CVDCTC Cao nguyén d4 Bdng Van, tinh Ha
Giang, dén ndm 2030 da dugc UBND tinh Ha Giang phé duyét tai Quyet dinh s6
1386/QD-UBND ngay 10/08/2020 va D4 4n didu chinh cuc b6 6 4n didu chinh
quy hoach chung x4y dung thi trdn Tam Son - Trung tam du lich vui choi giai trf
thuéc CVDCTC Cao nguyén d& Pdng Vin, tinh Ha Giang, dén nam 2030 duoc

UBND tinh Ha Giang phé duyét tai Quyét dinh s 679/QD-UBND ngay
20/05/2022.

- Dam béo tinh lién h8, két ndi chit chd va khéng gian, canh quan cho
nhiing viing gidp ranh gitta ndi thi v4i ngoai thi.

- Két hop diéu kién dia hinh, hé thong cdy xanh, mit nuéc, hé théng giao
théng hién c6 tao ra khéng gian ndi két lién théng trong d6 thi, thong gid tu
nhién, cai thién méi trLrO’ng do thi.

- Thiét ke d6 thi can khai thac hop 1y canh quan thién nhién nham tao ra gid

tri thdm my, gin véi tién nghi, néng cao hiéu qua st dung khong gian va bao vé
moi truong do thi.

- Phu horp v6i dinh huéng phat trién klen trac Viét Nam, quy hoach d6 thi,
dép tng nhu cau phat trién bén viing kinh té - xa hoi, bao dam qudc phong, an
ninh, bado vé méi tru’O’ng, sir dung hop 1y tai nguyén thién nhién, thich tng véi
bién ddi khi hau va phong, chéng thién tai.

- Bao ton, ké thira, phat huy cic gid tr kIen triic truyén théng, tiép thu chon
loc tinh hoa kién triic thé gidi. X4y dung nén kién tric Viét Nam tién tién, hién
dai, ddm da ban sic vin héa dan toc.

- Ung dung khoa hoc, cong nghé cao, cong nghé tién tién, cong nghé méi
pht hop véi thue tién, bao dam hidu qua v& kinh t4, k§ thuat, my thuét, st dung
ning luong tiét kidm va hiéu qua.

- Bao dam sy tham gia ctia co quan, t6 chiic, cong ddng, c4 nhén; két hop hai
hoa lgi ich ctia quéc gia, cong ddng, quyén va loi ich hop phép ctia tb chire, cd nhan.

b) Nguyén tic quan ly quy hoach, canh quan @6 thi:

- Céanh quan d6 thi do UBND thi trAin Tam Son tryc tiép quén ly. Chu s&
hiru céc cong trinh kién tric, canh quan do thi cé trach nhiém bao vé, duy tri
trong qua trinh khai thac, st dung.

- Viéc xdy dung, cai tao, chinh trang cdc cong trinh kién trac tai cac khu
vuc canh quan trong d6 thi d& dugc thi tran Tam Son xé4c dinh quéan ly can han
ché t6i da vide lam thay d6i dia hinh va bao dam sw phat trién bén viing ctia moi
truong tu nhién.

- Déi v6i nhitng khu vuc ¢6 di tich lich sir - véin hod, danh lam théng canh,
di san dia chét, khu vue bao tdn, viée xdy dung céc cong trinh phuc vu cho viéc
bao tdn va phat huy gia tri di san trong khu vyc nay phai tusn thi cic quy dinh
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ctia phap luit v& di san van hoa va céc quy dinh hién hanh, bao vé di san dia
chét, bdo vé canh quan méi trudng sinh thai. T chtrc, ¢4 nhan khi 14p cac du an,
cong trinh x4y du’ng trong khu vire nay phai phdi hop véi nganh chirc néng cé

thim quyen c6 giai phap kién triic phu hop, hai hoa véi canh quan, trinh cép
thim quyén phé duyét theo quy dinh.

¢) Nguyén tic quan 1y kién trc db thi:

- Céc cdng trinh kién tric trong d6 thi khi x8y dyng moi, céi tao, chinh
trang, nang cép phai phu hop véi quy hoach db thi, thiét ké d6 thi dugc duyét,

tuén thu gidy phép x8y dung va cac quy dinh tai quy ché quan ly kién trac db thi
cta thi trdn Tam Son.

- Khéng dugce chiém dung trai phép khéng gian d6 thi nham muc dich ting
dién tich stir dung cong trinh.

- Dién tich, kich thudc khu dét xay dung c6ng trinh hodc nha & phai dam
bao phu hop theo quy dinh cta phap ludt hién hanh va quy dinh tai quy ché quan
Iy quy hoach, kién triic db thi, thi trdn Tam Son moi duge cép phép x4y dung.

- Péi véi céc cong trinh xdy dung duoc cép phép xay dung méi bén trong
khu vuc da dugc cong nhéan 13 di san vin hoa phai nghién ctru hinh thire kién

tric phit hop, st dung vt lidu tuong ddng vé& mau séc, chét lidu véi cOng trinh di
san cua khu vyec.

- P6i véi cong trinh kién tric:
+ Bao dam an toan, bén viing trong qua trinh st dung, thich hop cho moi
ddi twong khi tip can céc cong trinh kién tric d6 thi.

+ Hai hoa gifra cac yeu td tao nén kién tric d6 thi nhu vat liéu, mau séc, chi
tiét trang tri, ddm béo trét ty chung, hod nhip véi canh quan khu vue.

+ Khuyén khich st dung hinh thite kién tric hién dai, vin minh c6 tinh
thdm my cao dong thoi phai pht hop véi tinh chét cta cdng trinh.
. Khuyen khich cac cong trinh kién tric truyen thong v6i phuong chdm

Bao ton, ké thira, phat huy céc gia tri kién triic truyén thdng, tiép thu c6 chon loc
tinh hoa kién trc hién dai.

2. Céc nguyén téc dbi véi khu vuc ¢é yéu cdu quan ly dic thu
a) Céc khu vyc quan 1y dic thu trén dia ban bao gdm:

- Ving bao tdn di sén dia chit: La khu vuc ¢6 gid tri dia chét, cac khu vuc
cO gid tri bdo v& canh quan, mdi truong nhu Nui P6i C6 Tién, nti Pu Vang, nui
Cot Co, nii Na L, céde khu vue ring phong hd.

- Vﬁng céy xanh, cdnh quan: Céac khu vuc cdy xanh cénh quan tu nhién,

chudi céng vién chuyen d& xuyén sudt do thi va céc vung cédy xanh canh quan tu
nhién khu vie thap.
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- Ving phat trién hién hitu: Khu vuc phét trién hién hitu thudc trung tdm
cua thung lling thi tran, tdp chung chd yéu 2 bén tuyén giao thong truc chinh d6
thi va quoc 16 4C.

- Vung phat trien méi: Céc khu vue x8y méi bao gém cac khu & méi mét

d6 thép, khu ti‘éu thti cong nghiép, cdc khu nha truyén théng két hop Homestay,
du lich c¢dng dong va dich vu du lich khéc.

s
&

Ki HIEU

U] VONG BAD TON DF SAN BIA CHAT
0 VUNG CAY XANH CARH QUAN
{0 vONG PHAT TRIEN HIEN HOU

VUNG PHAT TRIEN, XAY DUNG M|

Hinh 2. So dé phén ving cénh quan
b) Céc nguyén téc ddi véi khu vuc 6 yéu cau quan 1y dic thu:
- Déi vé6i khu vue ¢6 canh quan dia hinh:

+ Céc du an va cong trinh x4y dung cén ton trong, gilt gin, bao vé va phat
huy céc yeu t6 canh quan, méi trudng nuée gin két véi viée té chire céc khong
gian cOng cdng, cdéng vién cdy xanh, kién tric dd thi va cong trinh cua khu vue.

+ Phuong 4n quy hoach can han ché t&i mirc thAp nhét viéc san 1ap, han ché
thay doi va thu hep dong chay; quy hoach hé théng giao théng, cau pht hop véi
khong gian mét nuge hién trang.

*+Tuan thi ding cac quy dinh ctia php lut hién hanh vé quan Iy hd, mit nuée.

+ Viéc san lap phai duoc phép cia co quan Nha nude c6 tham quyén va cin
b0 tri ho dicu tiét bo sung hodc hé thong cong hop thay thé.

+ Bao vé canh quan ven hd, céc khu vuc d& sat 18, Ii quét, khong xdy dung
cong trinh.

- Do1 véi khu vue ¢6 dia hinh d6i doc:
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+ Céc du dn va cdng trinh xay dung can t6n trong, gifr gin, bao v€ va phat
huy dic trung, khai thac cac yéu té canh quan tai khu vyuc cé dia hinh ddi déc.

+ Phuong an quy hoach, déc biét 1a quy hoach giao théng, san nén va ha tang
k§ thuat khéc can han ché t6i mirc thdp nhét viée san 14p 1am mat dia hinh dbi déc.

+ T4 chirc khong gian kler} trac dd thi xung quanh khu vuc can han ché cac
cong trinh cao tdng che chan tam nhin dén canh quan d6i. Chiéu cao x4y dung
cong trinh pht hop va phat huy déc trung cua dia hinh.

+ Khuyén khich t6 chirc cdy xanh, canh quan tap trung véi mat dd cao,
mang dic trung ctia ving sinh thai ddi déc ving ndi phia Bic.

+ Khuyén khich viéc thi tuyen thiét k& ddi véi cac cong trinh cong cdng co
quy mo 16n, coéng trinh ¢6 yéu cau kién tric dic thi ¢ anh hudng truc tiép dén
dién mao canh quan kién trtc ctia db thi.

+ Tén trong bao tdn cac khu vuc cd gia tri dia chét, cac khu vuc ¢d gia tri
bdo vé canh quan, mdi trudng, cdp nhat ban d6 Quy hoach 3 loai ring bao tdn
cac khu vuc rung phong ho.

_ + Phuong an ki,én tric cong trinh phai tuan thi quy hoach chung di dugc
phé duyét va Quy ché nay.

- Céc khu vure han ché phat trién x4y dung:

+ Céc khu cay xanh, mat nudc tu nhién trong do thi can duoc tin dung td
chtrc thanh khu canh quan, cdng vién, cay xanh can dugc han ché téi da céc hoat
dong x4y dung, mat df xay dung 5%, tang cao 1 tang.

+ Khu vyc phét trién hién hitu can han ché ting mat dg, ting cao xay dung,
cai tao, tap trung chinh trang di€n mao, gidm 4p lyc tr cdc hoat dong dén sinh va
kinh doanh san xuét.

- Céc khu vuc can duoc bao vé nghiém ngit va cm x4y dung:

+ Céc khu vuc trong ranh gi6i khoanh ving bao vé danh lam thing canh
nui doéi Quén Ba; va khoanh ving di san dia chét, khu vuc hé sinh théi tur nhién
phia ngoai thi trdn nhu nti Pu Vang, nai Cot Co. Khu vue ndy khong xay dung
mai, tap trung cai tao canh quan, ting mét d§ cly xanh. Céc khu vyc danh lam
thang canh, di san dia chét can tuan thi hd so khoanh vung bao vé nghiém ngat.
Kiém soét chit ch& cic cac hoat dong xay dung theo quy dinh cia phép luét.

+ Hanh lang an toan giao thong céc tuyén quéc 16 4C va ducmg tranh quoc 16
4C, cac hanh lang c4y xanh bao v& ngudn nudi, khe tu thiy thoat nude cia thi trin.

+ Hoat dong bao tdn khong duogc lam thay ddi tinh chét, 1am tdn hai dén
gia tri va mic d9 hép dan du lich; khéng duge chuyén ddi chirc ning, muc dich
sir dung, thay ddi vé quy md céu trac va hinh thic cac cdng trinh kién tric co
gia tri.

= 1
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+ Thuc hién nang cip va bd sung ha tdng k¥ thuat cling nhu ha tang x4a hoi,
cai tao, bd sung khéng gian ca; y xanh, dich vu cong cong; tdn dung tdi da cic
didu kién hién trang, han ché giai toa va di doi dan cu.

+ Giao thong phai dam bao két n01 thuén ti€n, an toan v6i hé giao thong
khu vuc va cta d6 thi. Pam bao nhu cdu dd xe theo tidu chuin, quy chuin; tdn
dung téi da khong gian dé lam ga ra, bai dd xe.

- Bm vOi canh quan ctira ngd thi trén: Thi trAn Tam Son ¢6 5 ctra ngd, thude
duong qubc 16 4C di thanh phd Ha Giang va huéng truc duong chinh x& Tung
Vai. Cac khu vuc nay cin duge thiét ké cac diém cong trinh b trg mang d4m
nét vin héa khu vue nhu cdng chao, bién chi dan, x4y dung céac cum cong trinh
my thuét, twong dai trén dai cay xanh vuon hoa d6 thi, cdy xanh céch ly.

Céc chi tidu quy hoach kién triic v& tng cao, khoang 10i, mét d¢ xdy dung
cong trinh thuc hién theo c4c d6 4n quy hoach chi tiét 1/500 duoc duyét va céc
quy dinh tai Quy chuin x4y dung Viét nam: QCXDVN 01:2021 Quy hoach xay
dung.

A

i
I

) . o g v
Ki HIEU

% DIEM NHAN Chxe TRIRR

cesee TRUC CANH GUAN, TRUS D180

k"’ RIANG GLAN TRUKG TAR DO Ti|

3 coanconsm
TEEE GIAD THONG CHfiNiE KHU VUT { DOI NGOAR
GIAD THANG CHINHL EOL NGY
- GIAD THORG TIEU XRU

EEE RANH GIOTTHIET KE
Hinh 3. So @6 truc, tuyén canh quan, diém nhin va cira ngo do thi
¢) Céc yéu cau khéc do cip c6 thim quyén quy dinh:

- Quan ly quy hoach, kién tric dbi véi khu vuc chua cé quy hoach chi tiét
1/500: Déi v6i nhitng khu vic chwa ¢ quy hoach d6 thi 1/500 duoc duyét, viéc
quéan 1y ddu tu xay dung, cai tao thuc hién theo dd 4n quy hoach chung dugc phé
duyét va quy dinh tai Quy ché nay.

Trong trudng hop céc chi tiéu k¥ thudt chua 18 rang thi cin ctr quy chuén
k¥ thuédt quoc gia.

¥
3
53
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- Péi v6i nhitng khu vuc d6 thi ¢6 y nghia quan trong nhu: Khu trung tdm
d6 thi; Khu vye d6 thi hién hiru can cai tao; Khu vuc d6 thi xung quanh cong
trinh bao tén; Khu vuc cira ngd; Khu vuc quang trudng coéng cong; cac truc
duong chinh; cdc cong trinh di tich, van héa, lich str can 1ap, phé duyét quy
hoach chi tiét 1/500 dé quéan 1y va td chirc trién khai cdc du 4n ddu tu cai tao,
nang cip db thi.

- Péi véi du 4n dau tu xay dung do mdt chu dau tu td chirc thuc hién co
quy md nho hon Sha (nhé hon 2ha d6i v6i du 4n dau tu x4y dung nha chung cu)
thi c6 thé 18p dy an dau tu xdy dung ma khéng phai 18p quy hoach chi tiét (ty 18
1/500) ma chi can lap ban v& téng mat bang, phucmg 4n kién tric cong trinh, giai
phép v& ha tang k¥ thuat trinh co quan c6 thim quyén phé duyét.

- Céc dy 4n duoc 1ap méi, quy hoach chi tiét 1/500 hozic chip thuén ban vé
téng mit bang, phuong an kién triic cbng trinh phai tudn thi quy hoach chung
duoc duyét va quy ché nay.

3. Khu vuc thiét ké d6 thi riéng: Db 4n thiét k& d6 thi riéng duoc 1ap tai cac
khu vuc c6 y nghia quan trong vé khéng gian, kién tric, cAnh quan ddi véi thi
trAn Tam Son, bao gbém:

a) Cac’tuyen pho, truc dudng quy dinh tai Diéu 6, khoan 1, muc b; muc ¢
cia Quy ché nay;

b) Céc khu vuc phét trién db thi:
- Céac khu @5 thi trong pham vi thi trén.

- Khu nghi dudng sinh thai Homestay (Céng vién vin héa, 4m thuc Con
dudng ruou ngd).

Trong céac khu vuc ¢6 thiét ké d6 thi riéng duoc duyét, vide quan Iy kién truc,
dau tu xay dung, cap glay phép xdy dung cong trinh va nha ¢ riéng le phal thuc
hién theo dd 4n thiét ké db thi va quy dinh quan Iy theo dd én thiét k& db thi riéng.

4. Khu vyc tuyén pho, uu tién chinh trang
a) Truc Quéc 16 4C:

- Cén cai tao, chinh trang cac cong trinh, dam bao chi tiéu xay dung, mat
do xdy dung, tang cao, kiéu dang, hinh thai kién tric theo cac quy dinh cu thé
cta tung loai hinh céng trinh, ddm bao an toan.

- Céi tao, trdng cdy xanh trén tuyén phd dong loat, mang ban sic dic trung
cua khu vue.

- Bam bao hoan thién hé thdng ha tAng, bién chi dan céc cong trinh cong cdng.
b) Truc dudng Khong gian Resort Con dudng rugu ngo:

- T4n dung khoang khong gian mit nudc, subi tw nhién c¢é sén, md rong
pht hgp véi dinh hudng phat trién du lich cia thi tréan.
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- Bb sung cdc cong trinh dich vu du lich, nha hang: Quan ly, gidi thiéu,
quang ba ddc trung, ddc san cho khach du lich.

- Quan ly, quy dinh vé hinh thic kinh doanh, bang bién, ddng bo hinh thai
kién trc cong trinh, hé théng mai che, ki &t, tranh viéc kinh doanh tu phat, anh
huéng dén m§ quan va trat tu d6 thi.

Piéu 5. Cac cong trinh phai td chitc thi tuyén phwong 4n kién tric

1. Céng trinh mang tinh biéu tuong, cdng trinh diém nhin, céng trinh dugc
xay dung tai vi tri c6 anh huéng trire tiép dén dién mao, canh quan kién tric cla
d6 thi hodc céc cong trinh c6 yéu cau dac thu nhu: Tuong dai, quang trudng, cdc
cong trinh tai diém nat, dlem nhén trong d6 thi; Cong trinh tai cac vi tri clra ngo
thi phai t6 chic thi tuyén phuong 4n kién trac tudn thi theo Nghi dinh s6
85/2020/ND-CP cuia Chinh phu.

2. Céc cong trinh c6 yéu cau kién tric trang trong nhu try sé co quan Déng,
Nha nude, trung tdm hanh chinh, chinh tri cip d6 thi (hop khdi nha cong vu);
cOng trinh giao thong c6 quy mé 1én, vi tri quan trong, anh hudng m§ quan do
thi (néu c0) khuyén khich tb chuc thi tuyén hodc tuyén chon phuong an thiét ké
kién trac. Uy ban nhén dan huyén Quan Ba can ctr quy dinh hién hanh d& xem
xét, quyét dinh cdc cdng trinh phai thi tuyén phwong 4n kién trtic.
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Chwong II
QUAN LY KIEN TRUC KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 6. Pinh hwéng kién tric, khong gian cinh quan

bPam bao dinh hudng phat trién cho thi trdn Tam Son tr& thanh trung tam
kinh t&, vin héa, chinh tri cta huyén Quan Ba va la Trung tdm du lich vui choi
gidi tri thusc CVDCTC Cao nguyén da Pdng Vin tai Quyét dinh sé 438/QD-
TTg ngay 07/4/2017 ctia Thu tuéng Chinh phu phé duyét quy hoach xay dung
Cong vién dia chét toan cau Cao nguyén da Dong Vén, tinh Ha Giang dén nam
2030; Quyet dinh sé 1386/Qb-UBND ngay 10/08/2020 cua UBND tinh Ha
Giang vé viéc phé duyet Db 4n didu chinh QHC x4y dung thi trdn Tam Son -
Trung tdm du lich vui choi giai tri thudc CVDCTC Cao nguyén da Pdng Vin,
tinh Ha Giang, dén nim 2030; Quyét dinh sb 679/Qb-UBND ngay 20/05/2022
cua UBND tinh Ha Giang vé viée phé duyét didu chinh cuc bo Db an diéu chinh
quy hoach chung x4y dyng thi trdn Tam Son — Trung tdm du lich vui choi giai
tri thupec CVDCTC Cao nguyén d4 Pong Vin, tinh Ha Giang dén nam 2030.

Tao lap duge mdi truong sdng tién nghi, an toan va bén viing, nang cao nhu
cau vat chét va tinh than cua nhén dén, bdo vé mdi trudng, canh quan thién
nhién, gift gin va phat trién ban séc vin hoéa dén toe.

1. Pinh huéng chung

a) Quy dinh d6i v6i khu d6 thi hién hitu:

- Khu d8 thi hién hiru dang phat trién tap trung trong khu vuc thung liing thi
trén, tap trung chi yéu 2 bén tuyén giao théng truc chinh do thi va quoc 16 4C.

- Khu vuc nay cin kiém soat, khéng ting mat do xdy dung, tang cao xay
dung, khong xay dung xen kep, cai tao, chinh trang céc cong trinh dé ting my
quan d6 thi. Cac khoang trdng khéng gian duoc uu tién phét trién cy xanh,
cong vién va khu cdng cdng x8y dung mat do thap Cac cong trinh nha & gitt
nguyén hién trang veé tang cao, viéc xay méi dbi véi cong trinh nha & tang cao
t6i da 4 tAng; dbi voi cong trinh dich vu thuong mai tdng cao tdi da la 4 tang
Khu vure ¢6 chidu cao tdi da 4 tAng nim doc cdc truc dudng chinh bao gom
Quoc 16 4C va cdc truc dudng chinh d6 thi (Theo Phu luc 4 quy dinh 16 giéi va
tang cao xdy dung cong trinh trén cac truc chinh do6 thi).

- Céi tao nang cip v& ha ting x& hoi va ha tdng k¥ thuat dé cai thién va
nang cao moi truong song cho nguoi dan.

- Céc tuyén dudng dan cu sinh song co mat do xéy dung nha & day dic,
khé khén trong viéc gidi _phong mit bang, hiéu qua vé cai tao, chinh trang thp
thi can phai lap hodc didu chinh kién truc theo huong gilt nguyén hién trang,
nhim tao diéu kién cho nhan dén sinh song on dinh lau dai, khéng gay x40 tron.

- Khuyén khich x4y dung céc cong trinh phtc loi cong cong nhu cdéng vién,
vuon hoa, cdng trinh gido duc, cdng trinh dich vy y té céng cdng phuc vu khu

\'V‘ M A e
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dén cu, cac cong trinh thuong mai dich vu da chirc ning quy mé nho va vira
phuc vu khu déan cu.

- Khuyen khich céc dy 4n céi tao chinh trang d6 thi dong b, theo timg 6
phd, han ché céc du 4n khoét 16m quy md nho.

- Han ché viéc chuyén ddi chic nang nha & sang thuong mai dich vu trén
nhitng truc du'ong khéng phai thuong mai dich vu va khéng bédo dam cong ning
phtt hop véi tidu chudn, quy chudn xay dung.

- Han ché tang cao xdy du‘ng trong khu dan cu, han ché xay dung céc cong
trinh nha & cao tang (>4 ting) va cac cong trinh thuong mai dich vu quy mé 16n
trén cac khu dat nhé hon 500 m2 trén tuyén dudng c6 16 giéi nhd hon 9,5m
trong cac khu dén cu hién hitu.

- Nghiém cim x4y dung cdc cdng trinh nha & tam bo trong khu vuc.

- Céng trinh x4y dung mdi cin dam béao hinh thirc kién tric phu hop véi
canh quan xung quanh, twong xing v6i khéng gian truc dudng, déng gép vao
viéc hinh thanh bd mit kién tric cho d6 thi.

b) Quy dinh dbi véi khu vuc xay dung mai:

- Bo sung khu vuc xdy dung cong trinh hop khdi céc co quan tang cao toi
da 5 tAng, mat do xay dung 40%, dam bao tép trung va hoan thién chirc néng
d4u néo hanh chinh ctia toan huyén Quén Ba. Riéng cong trinh diém nhin tang
cao c6 thé 5-7 tang.

-Bb sung phat trién dat cdng cdng, cho, bai dd xe. dam bao phuc vu dan cu
va nhu cau cta du khach.

- Xay dung méi cac khu & mat do thip cac khu vuc lang ban, céc khu vuc
trang trai sinh thai két hop homestay, cong trinh dich vu thuong mai nham phat
trién kinh té x& hot, quang ba hinh anh cho khu vye. Mat d6 xéy dung tir 40% -
50%, ting cao tirl-4 tang D6i véi cong trinh nha & tang cao, cong trinh dich
vu thuong mai tAng cao tbi da 4 tang.

- Thyc hién theo quy ché quan Iy cta timg du 4n, cu thé:

+ B4 tri day du cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tAng x& hoi.

+ Danh qu¥ dat hop 1y dé bd tri tai dinh cu trong du an khu d6 thi maéi; du

trit quy dit phat trién theo quy hoach @& xay dung cac céng trinh cong cong
khac.

- Pau tu xdy dung céc cong trinh ha ting k¥ thuét, ha tang x& hoi:
+ Pam bio ddng bd, tién ich, hién dai, két ndi véi khu vuc xung quanh.

+ Giai quyet t6t vén d thodt nudc mua, nude thai, vé sinh mbi truong va
céc tac dong bat cap khac dbi véi khu cii do vide xdy dung khu méi géy ra.

+ Tuén thi quy hoach chi tiét 1/500 dugce duyét va céc quy dinh tai Quy
chuén xay dung Viét nam: QCXDVN 01:2021 Quy hoach x4y dung.
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¢) Quy dinh ddi v6i céc khu trung tdm hanh chinh - chinh tri, khdng gian
cong cdng trung tam thi tran:

- Nha cong sd, cong trinh thé thao, vin ho, truong hoc, bénh vién, co séy

té x4y dung méi trong khu dan cu dé thi phai tudn th quy hoach db thi, thiét ké
do thi duoc duyét.

- Trudng hop chua c6 quy hoach chi tiet thiét k& o thi, quy dinh quy hoach,
klen tric phai cin ctr quy chuén, tiéu chuén vé quy hoach, ddm bao yéu cau két ndi
ha tAng, thuén tién cho viéc tap két, giai téa ngudi va phuong tién giao thong.

- Cong trinh x4y dung méi cin dam bao hinh thic kién trac phu hop vai
canh quan xung quanh, twong xtmg véi khong gian truc dudng, déng gbp vao
viéc hinh thanh bd mit kién tric cho d6 thi.

- Ha tang k¥ thuét phai duoc dau tu ' xéy dung ddng bd, bao dam két ndi khu
vue trung tdm hanh chinh véi cdc hé thdng giao thong céng cong, tao didu kién
cho dan cu tiép can thuén loi véi khu vue co quan hanh chinh céc cip.

d) Quy dinh déi véi cac khu vuc khac giap ranh:

Pam bao tudn thu cc quy dinh quan ly vé mat do xay dung, dién tich 16
dat, tang cao céng trinh, chi gisi xdy dung va khoang Iui theo P4 4n Cheu chinh
quy hoach chung va didu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung thi trAn Tam
Son - Trung tdm du lich vui choi giai tri thugc CVDCTC Cao nguyén da Pong
Vin, tinh Ha Giang, den nam 2030 da duoc Uy ban nhan déan tinh Ha Giang phé
duyét tai Quyét dinh s6 1386/QD- UBND ngay 10/08/2020 va Quyét dinh s6
679/QB UBND ngay 20/05/2022, céc tuyén duong m& méi duge quy dinh vé 16
gi6i va khoang 10i cu thé trong phuc luc 4 quy ché nay.

&) Péi véi khu vue ndng 14m nghiép:

- Tép trung dau tu xay du'ng cac khu, cum dan cu néng thon theo quy
hoach, ddy nhanh tién d6 quy hoach x4y dung cdc khu vue phat trién d6 thi da
dugc x4c dinh trong quy hoach chung thi tréan.

- Xdy dung md hinh khu & nong thon phu hop v6i didu kién dia hinh timg
khu vuc, bdo dam phét trién bén viing, bao vé méi trudng sinh thai. Han ché tbi
da viéc chuyén ddi chic nang cac khu vuc d4t nong nghiép va dét danh cho hé
thdng cdy xanh, cong vién cta thi trin.

- Xac dinh 13 ranh gidi d6 thi va ndng thon, quéan ly chét chg, tranh viée
phét trién d thi tw phét trong cé hai khu vye.

- Nhitng khu vye d6 thi héa céan 1ap quy hoach chi tiét va quén ly thuc hién
dung quy hoach d6 thi.

- Quan ly nghiém ngit viéc st dung dat va xdy dung trong cdc ving sinh
thai doc vuing béo ton.

« S
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Hinh 5. Quan Iy mat d¢ xdy dung

2. Binh huéng cu thé

a) D6i véi cac vi tri diém nhén vé canh quan:

- Cac khong gian trong tdm: Trung tdm hanh chinh, chinh tri huyén, thi
trdn; trung tdm thé duc thé thao; nha van héa, thu vién, nha hat.
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- Céc truc, tuyén chu dao: Pudng Qudc 16 4C, dudng Tran Hung Pao, Ba
Trigu, L€ Loi, Lé Lai, Nguyén Tréi, Sting Ding LU, Tran Qudc Toan, Ngb Quyén.
- Céc khu vyc ctra ng6: Cua ngo phia Ty va Tay Béc két nbi véi x& Thanh

Vén; Cira ngd phla DPong Bic két ndi vdi thi trdn Yén Minh; Cta ngd phia Péng
Nam két ndi véi thanh phd Ha Giang.

- Piém nhin chinh khu vuc:

+ Xay dung khu vuc ctra ngd do thi ¢ khdng glan mo rong tai d6 tréng cy
xanh tao vudn hoa, cong trinh kién tric hodc biéu tuong cta dd thi tao didm
nhén c6 tinh thdm m§ va nghé thuat cao.

+ Céc chi tidu quy hoach kién tric vé ting cao, khoang lui, mét do xay
du’ng cong trinh thyuc hién theo cdc db 4n quy hoach chi tiét 1/500 dugc duyét va
céc quy dinh tai Quy chuén xay dyung Viét nam: QCXDVN 01:2021 Quy hoach

xay dung.

b) Péi véi khu vue canh quan:

- Céc tuyén truc canh quan chinh trong d6 thi dugc quy hoach khai thac cac
gid tri cAnh quan thién nhién cling nhu céc truc chinh d6 thi, cu thé bao gom: cac
truc canh quan doc tuyén dudng quy hoach; dinh huéng cdy xanh canh quan,
mdt nude tao bd mét khang trang cho khu vure.

- Céac khong, gian cong vién, cdy xanh, khong gian céng cdng, quang trudng
khu vuc 14n can phai két ndi véi khong gian canh quan Trung tAm thi trdn Tam Son.

- Khuyen khich x4y dung céc cong trinh kién tric thp tang tai cac khu vuc
ven hd diéu hoa.

- Uu tién x4y dung hé thong cong vién, cdy xanh canh quan, cdng trinh vin
héa, vui choi giéi tri, nha hang, dich vu du lich va céc tién ich d6 thi.

- Dam bdo tinh lién tyc ctia khong gian céy xanh, mét nuée hién hitu gin
v6i cong vién, canh quan hd diéu hoa Trung tm thi trin.

- B hd cén dugc ke mai, b6 tri rao chén, lan can, miéng xa nuéc dam béo
an toan, vé sinh, yéu cau m¥ thuat phu hop canh quan toan tuyén.

- D6i véi canh quan nhan tao nhu hd nude, tidu canh, cay xanh, gid son
phéi duoc thiét k& hop ly, xdy dung phai ddng bd, hai hoa canh quan, mdi
truong va phu hop véi muc dich st dung muc dich ¢c6ng cong.

- Nhitng hoat dong khong dugce phép:

+ Hoat dong 1am thay d6i dia hinh, canh quan ty nhién nhu san lap, trong

va chat pha cay xanh, xay dung Iap dat cong trinh, kinh doanh trai phép trong
khu vyc cong vién, hé, duong ven ho.

+ Céc hanh vi xdm 14n, x4y dung trong hanh lang > 10m bao vé ho.

+ Céc hoat dong gy 6 nhiém mo6i truong tu nhién, canh quan sinh thai.

L T
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+ Xdy dung cong trinh cao ting, mét do xdy dung cao, cdng trinh lam chén
tam nhin huéng vé canh quan, khong gian céng cdng.

c) Béi véi cac cong vién trong do6 thi:

- Cac khu cdng vién cdy xanh d6 thi phai dugc gén két v6i nhau bing cac
dudng phé cé trong cdy va cac dai cay dé hinh thanh mot hé thdng xanh lién tuc.
Phai tan dung d4t ven hd va moi khoang tréng c6 thé duoc cho cdy xanh.

- Péi véi khu vuc d6 thi cai tao, khuyén khich cdc bién phap gia tdng
khong gian xanh céng cong.

- Khuyen khich trdng céc loai cdy phu h()‘p voi chirc nang cuia céc khu vuce
va tinh chit ctia khu vuc d6 thi, ddm bao méi trudong sinh thai; lua chon loai cay
trong c¢6 su phbi hop mau séc hai hoa, sinh dong tao nét dac trung riéng cho khu
vuc va cho do thi.

- Khi thiét ké cong trinh trong cdy xanh doc theo cdc duong pho trong
quang truong, cong vién tly thude vao cap loai, chiéu rong va tinh chét cia cong
trinh dé bo trf c4c loai cay trong phu hop véi khong gian d6 thi va duoc céap ¢
thdm quyén phé duyét.

- T8 chtc hoat dong kinh doanh thuong mai, dich vu, vin héa nghé thuét
trong cdng vién phai pht hop véi chirc ning cla céng vién, quy hoach thiét ké
xdy dung cong vién va thuc hién ding cdc quy dinh hién hanh ctia Nha nude ddi
vO1 tung loai hinh hoat dong.

- Cac cong viéc khac vé quan 1y, chim séc cdy xanh tuan tha theo quy dinh
tai Nghi dinh so 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2009 cua Chinh phu v& quan ly cay
xanh d6 thi; Thong tu sb 20/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 cua B6 Xay dung vé
stra @6, bd sung Théng tu s 20/2005/TT-BXD ngay 20/12/2005 Huéng dan
quan ly cdy xanh do thi.

d) Péi véi khu dd thi hién hitu

- Quy dinh v& 16 gi6i, khoang 1ui:

+ Dam béo tuén thu céc quy dinh quén Iy vé 16 gidi, chi gidi x8y dung va
khoang I theo @b 4n DJ 4n didu chinh QHC x4y dung thi trdn Tam Son -
Trung tdm du lich vui choi giéi trf thuge CVDCTC Cao nguyén da Pong Van,
tinh Ha Giang, dén nam 2030 da duoc UBND tinh Ha Giang phé duyét tai Quyét
dinh s6 1386/QD- UBND ngay 10/08/2020 va P 4n diéu chinh quy hoach
chung xdy dung thi trdin Tam Son — Trung tdm du lich vui choi giai tri thudc

CVDCTC Cao nguyén d4 Péng Vén, tinh Ha Giang dén nam 2030 duoc UBND

tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 679/QD-UBND ngay 20/05/2022 va cac quy
dinh tai khoan 3 didu 8 Quy ché nay.

+ Dbi véi nhu’ng tuyén dudng hién c6 khac chua cé quy hoach chi tiét
1/500 thi dugc quén ly theo hién trang va dd 4n quy hoach chung duoc duyét.

+ Péi véi dudng ngd theo hién trang dang ton tai nhidu kién tric kién cé,
hodc chidu siu nha, d4t qua nho khéng thé b tri khoang Ui duge thi chi gio1
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xdy dung dugc trung véi chi gidi duong do nhung van phai dam bao khoang
céch an toan v& dién theo quy dinh cua Nha nude, nhiing trudng hop cu thé thi
s€ dugc co quan quan ly quy hoach huyén Quan Ba xem xét, bdo céo cép thdm
quyén quyét dinh.

- Hé théng céng vién, cdy xanh:

+ Phai dam bao phu hop véi yéu cau va muc tiéu ctia quy hoach dd thi va
phét trién d6 thi.

+ Dam bdo dién tich, mat dd cdy xanh st dung céng cdng do thi va trong
cac cong trinh.

+ Tét ca céc tuyén dudng cp phan khu vic tré 18n déu phai trdng ciy xanh
duong pho.

+ Phai dam bao céc quy chudn k¥ thuat va khoang cach cdy trdng, chidu
cao, duong kinh cdy.

+ Viéce lua chon cac hinh thitc bd tri cdy, loai cdy trong trén duong phd
phai phu hop véi tung loai dudng pho, dac thu ctia do thi.

+ Trong cay xanh khéng che khuét bién béo hiéu duong bd va dén tin hiéu
giao thong.

+ Tai cac déo giao thong viée bd tri cac loai cAy xanh phai tuan thi céc quy
dinh v& bao dam an toan giao thong.

- Quy dinh vé chiéu sang:

+ Viéc xdy dung mdi, ning cip, cai tao cdc cbng trinh giao thong phai
duoc xay dung dong bo véi cac cong trinh chiéu sang db thi.

+ Viéc chiéu sang dudng, dudng phd, he phd, cdu, nut giao théng, bén, bai
dd xe, diém dd xe cong cong tlong do thi phéi pht hop yéu cdu cta quy hoach
d6 thi hodc quy hoach chiéu sang d6 thi, c¢6 tinh thdm m¥, phu hop véi khong
gian kién tric va canh quan méi truong xung quanh.

+ Viéc chiéu sang tai céc ngd phai pht hop véi didu kién thue té; g6p phan
bao dam an ninh, trit ty, van minh tai khu vuc dén cu.

- Quy dinh vé thoat nudc mit:

+ Hé théng thoat nuéce dugce xdy dung méi, nang cép, cai tao phai ddng bd
v6i hé théng thoét nuwde hién hiru cta db thi.

+ Pam bao cbt cao do nén dudng phit hop, khong gy anh huéng dén cac
cong trinh hién htiu doc theo tuyén dudng mé rong.

+ Tuén thi cac quy dinh vé cao d6 nén xay dung khi tién hanh xdy dung
mdi, cai tao, nang cap cac cong trinh.

+Quan ly cao d§ muc nude cic ho diéu hoa, kénh muong thoat nude nhim
dam béo t6i da kha ning tiéu thoat, didu hoa nuée mua, chéng ngdp ung va bao
vé moi trudong.

Ve el T
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+ Thoét nude va xir Iy nude thai phai ddm bao an toan theo tiéu chuén, quy
chuén k¥ thuét hién hanh.

- Quy dinh x4y dung hai bén dwong dbi véi vide mé dudng méi:
+ Lap quy hoach xay dung va quén ly theo quy hoach dugc phé duyét.

+ Dam bao ding chirc ning sir dung dét, thé loai cong trinh theo quy hoach
da duogc phé duyét

+ Khuyén khich cac cong trinh kién trtic c6 khoang i so v&i 16 gidi, thiét
ké bd tri cdy xanh trén cong trinh.

+ Khuyen khich viéc kién triic trén céc truc duong thuong mai dich vu ¢o
thiét ké tao thudn loi cho ngudi di bd.

+ Dam béo tuén thu cdc quy dinh quén ly Ve 16 gidi, chi gi6i x8y dung va
khoang lui theo Do 4n diéu chinh QHC x4y dung, D6 4n diéu chinh cuc bd dd 4n
diéu chinh QHC xay dung thi trdn Tam Son - Trung tdm du lich vui choi giai tri
thugc CVDCTC Cao nguyén dd Bong Vin, tinh Ha Giang, dén ndm 2030 va céc
qui dinh tai khoan 3 diéu 8 Quy ché nay.

- Quy dinh d6i v6i cong trinh x4y dung:

+ Quy dinh vé 16 dit xdy dung - Tudn tht theo quy dinh vé dién tich tdi
th1eu dugc phép tach thira dbi véi dat & trén dia ban tinh Ha Giang (Quyet dinh
so 42/2021/QB-UBND ngay 08/11/2021 ctia UBND tinh quy dinh chi tiét mot
sé didu ciia Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh ph stra

ddi, bd sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lu4t D4t dai trén dia
ban tinh Ha Giang).

+ Han ché chia céc 16 dét ¢6 dién tich va chidu rong, chiéu sdu quéa nhd, han
ché cac cong trinh kién tric sidu mong.

i+ Khuyen khich viéc nhép céc thia dat nho dé cé céc 16 dit 16n hon hodc

hop khéi céc cong trinh kién trac ¢6 quy md nhd tai c4c truc dudng, tuyén phd
chinh di qua khu vue.

+ Dién tich 16 dat x4y dung: Dién tich 16 dat x4y dung tdi thidu 1a 50m2 véi
bé rong 16 dat khong nhé hon 4m; L6 d4t c6 dién tich nhé hon 25m2, chidu rong
mit tién < 2,5m, chidu séu so v&i chi gidi xdy dung < 2,5m, can xdy dung hop
khdi v6i cong trinh ké can d8 dam bao m§ quan trén toan tuyén phd.

@) Péi véi truong hop giai phong mat bang'

Khéng dugc xéy dung cong trinh d61 v6i nhimg 16 dat sau khi trix khoang
1ui, vi pham 1 trong 3 yéu td: dién tich dAt con lai nhd hon 15m2, chiéu rong mét
tién nhd hon 2,5m, chiéu sdu nhd hon 5m. Néu phan dién tich dht con lai tir
15m2 dén nho hO’n 50m2, dong thoi dam bao chidu rong mit tién > 3m va chleu
sdu so v6i chi gi6i xdy dung > Sm thi dugc phép xdy dung khéng qué 3 ting
(d61 v6i truong hop don 18).

- Quy dinh ¢t nén, chiéu cao céng trinh:
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+ C6t san nén cua 16 dat xay dung phaI phti hop v6i cao d§ nén x@y dung
theo P4 4n didu chinh QHC xéy dung, D6 4n didu chinh cuc bd dd 4n didu chinh
QHC xay dung thi trin Tam Son - Trung tdm du lich vui choi giai tri thudc
CVBCTC Cao nguyén da Pdng Vin, tinh Ha Giang, dén nam 2030 da dwoc
UBND tinh Ha Giang phé duyét. V6i khu vye c6 d6 dbc i < 10%, san gat cuc bd
tao do doc nén thuan loi cho thoat nudc mua vé chd dit cbng thu gom nude
mua. Khu vue ¢6 1> 10% xdy dung giét cép theo thém dia hinh, gifta cac thém
hodc 13 tudng chén hoic & méi taluy duoc gia ¢b dé tranh sat 18,

+ Céc cong trinh x4y m&i quy mé nho: nha lién k&, biét thu can hét sitc han
ché san gat nén. Lua chon nhiing mau nha phu hop véi dia hinh nhu nha ¢é tang
ham, nha giat cot ...

+ Cho phép san gat tao dia hinh bing phing kiéu thém bac dé xay dung dbi
voi cac cdng trinh 16n nhu: Trudng hoc, céng trinh cdng cong. HE thong taluy
tuong chan dap ung cac quy chuan hién hanh.

+ D1 v6i cac cong trinh xdy dung xen cdy, phai dam bao phu hop véi cac
cong trinh da x4y dung on dinh, khong anh hudng tdi cong tac thoat nudec va m§y
quan do6 thi. Phai dam bao tiéu thodt nudc mua, nudce thai bang hé thong thoat
nudc riéng tir nha d6 vao hé thong thoat nudce do thi.

+ Tuy theo vi trf, chidu cao trung binh hién ‘trang cua tung khu, timg day pho
co quan cip phép quy dinh cu thé, trén nguyén tic chidu cao timg tang, tong chidu
cao nha phai pht hop véi kién tric mit ding timg khu, timg day phd hién trang.

- Quy dinh vé ting cao va mat do xay dung t6i da:

Bdng 1. Quy dinh vé tang cao va mdt dg xdy dung toi da

M4t do xay | Tang cao | Hésb siv
STT Chirc niing cong trinh dung téi | xdy dung | dung dit
da (%) (tAng) (14n)
{ Cﬂéng t{'inh hé,nil ch.inh, cong 50 3.4 12-1.6
cdng dich vu do6 thi
5 C'6ng trinfl thu(j‘ng mai dich vu, 20 9. 1824
dich vu cong cong
3 Cong trinh nha & riéng 1&
+ Nha vuon 40 1-2 0,4-0,8
+ Lién ké 100 1-4 1-4

- T& chirc thiét ké d6 thi, cai tao chinh trang bd mit thi tran:

+ Lép quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dbi v6i timg khu vyc phat tnen dd thi
méi va thiét ké d6 thi céc khu chitc nang, tuyén duong cac khu vue can chinh

trang, cai tao dé 1am co s& phép 1y cho viée quéan 1y va thuc hién chinh trang, cai
tao do thi.

. e
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+ Xac dinh céc yéu t6 ddc trung ctia do thi dé thue hién cong téc thit ké o

thi dat hiéu qua cao va dam béo sy hai hoa vé& khong gian db thi va thdm my céc
cong trinh kién tric.

+ Céc dd 4n quy hoach chung, quy hoach chi tiét phai ¢ db 4n thiét k& do
thi thich hop.

+ Céc khu vuc dic biét, c6 gid tri hodc cin béo tdn phai c¢6 dd 4n thiét ké @6
thi riéng cho ting khu vuec.

+ Tuén thu cac quy dinh v& thiét ké db thi theo thong tu 06/2013/TT-BXD
huéng din vé ndi dung thiét ké d6 thi.

+ Quy hoach cai tao, chinh trang céc khu vire d6 thi hién hitu cin bao dam
céc chi tiéu quy hoach, kién trtc.

+ Phit hop véi didu kién hién trang cling nhu quy hoach x4y dung ctia céc
khu vyc lan cén va cac khu vue ¢6 lién quan vé&: mat dd va tAng cao xdy dung,

canh quan dd thi, hé thong ha ting k¥ thuat va x3 hoi va céc chic nang st dung
dat khéc.

+ Phu hop véi gid tri lich str, gid tri kién tric va chat lugng cua céc cong
trinh hién co.

e) Doi voi khu vuce xdy dung mai:

- Quy dinh vé khoang lui

+ Khoang lui cia céc cong trinh so véi 19 gidi duong quy hoach duge quy
dinh tiy thudc véo td chirc quy hoach khéng glan kién tric, chidu cao cong trinh va
chiéu réng cta 16 gidi, nhung khoang It t6i thiéu phai thoa mén quy dinh sau day:

Badng 2. Quy dinh vé khodng Iiii t6i thiéu

Chiéu cao
xay dwng cong trinh (m 19+ | 22+
L giéi dudng tiép giap i o =D o) <g | 28
v6i 16 dat xAy dung cdng trinh (m)
<19 0 3 4 6
19 ==22 0 0 3 6
>2) 0 0 0 6

+ Pbi véi td hop cong trinh bao gdbm phén dé céng trinh va thdp cao phia
trén thi cac quy dinh v€ khoang lui céng trinh dugc 4p dung riéng ddi véi phan
dé céng trinh va dbi v&i phan thap cao phia trén theo tdng cao x4y dung tuong
tng ctia m&i phan tinh tir mat dat (cbt via he).

- Quy dinh dién tich 16 dat:

+ Tun thi theo quy dinh vé dién tich t6i thiéu duoc phép tach thira d6i voi
dat & trén dia ban tinh Ha Giang (Quyét dinh ) 42/2021/Qb-UBND ngay
08/11/2021 ctia UBND tinh quy dinh chi tiét mét s8 didu cua Nghi dinh so




23

148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh pht sira d6i, bd sung mdt s6 Nghi
dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Dat dai trén dia ban tinh Ha Giang).

+ Kich thudc 16 d4t quy hoach x4y dung nha & dugc xac dinh cy thé theo
nhu cdu va doi tugng str dung, phu hop v6i céc giai phdp t6 chirc khéng gian va
dugc quén ly theo quy dinh vé quan ly xay dung ctia khu vuc 1ap quy hoach.

+ Poi véi 16 dat tiép gidp v6i dudng phd 6 19 gidi > 20m: dién tich 16 dét
xdy dung nha & > 50m2, bé rong va bé sau 16 dat > Sm.

+ Dbi vé6i 16 dat tlep glap voi duong pho c6 16 gi6i < 20m: dién tich 16 dat
x4y dung nha & >50m2, bé rong 16 dt va bé sau >4m.

+ Céc truong hop khéac ap dung quan ly nhu khu d6 thi hién hitu.

+ Chiéu dai t6i da ciia mét day nha lién k& hofc riéng 1& 6 ca hai mat tiép
giap voi cdc tuyén dudng cap duong chinh khu vye trd xudng la 60m. Gitra cac
ddy nha phai bo trf duong giao thong phu hop véi cac quy dinh vé quy hoach
mang luéi dudng giao théng, hodc phai bo tri duong di b phuc vu du lich véi
bé réng la 7,5m.

- Quy dinh méat d§ xay dung:

_+ Cong trinh nha & : Mét d6 xdy dung thun t6i da ctia 16 dét x4y dyng nha
& lién ke, riéng 1é va nhém nha chung cu tuy thudc vao dién tich cta 16 dat xay
dung mét d6 xdy dung dugc quy dinh nhu sau:

Bdng 3. Mt dg xdy dung t6i da ciia 16 dét xdy dung nha & lién ké va nha &

riéng lé (nha vuon, biét thu)

Dién tich 16 d4t (m¥cdn nha) |[<90 | 100 |200 [300 |500 |>1000

Mit d6 xdy dung tbida (%) | 100 | 80 | 70 | 60 | 50 | 40

+ Céc cbng trinh gido duc, y t&, van héa, cho : Mt dd x4y dung thudn (net-
t0) t0i da cla cac cong trinh cdng cong nhu gido duc, y t&, vin hoa, TDTT, cho
trong cac khu vuc xay dung mai 1a 50%.

+ Céc cbng trinh dich vu d6 thi khac va céc cdng trinh ¢6 chirc ning hdn
hop: Mat do xdy dung thuan (net-td) t61 da cta cac cong trinh dich vu db thi
khéc va cdc cdng trinh ¢ chirc ning hdn hop x4y dung trén 16 dét c6 dién tich
>3.000m? cén duge xem xét tiy theo vi tri trong d6 thi va cdc giai phap quy
hoach cu thé dbi vai 16 dét d6 va dugce cép ¢6 tham quyen phé duyét, tuy nhién
van phai dam bao cic yéu ciu vé& khoang céch t6i thiéu gitta cdc ddy nha va vé
khoang 1ui cdng trinh va dam bao dién tich chd dd xe theo quy dinh, ddng thoi
mét do xay dung téi da phai pht hop véi quy dinh.

+ Dc“:)i V(’Ij cac c¢ong trinh dich vu d6 thi khac co6 dién ticf} <3.900m2. Sau khi
trir di phan dat dam bao khoang Iui theo quy dinh, trén phan dat con lai dugc
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phép xay dung v6i mét 46 100%, nhung van phai dam béo céc yéu cdu vé
khoang cach t6i thiéu giita cac d&y nha va dién tich dd xe theo quy dinh.

Bang 4. Mdt d¢ xdy dung 161 da ¢l nhdém nhé dich vu dé thi va nha & sir
dung hén hop theo dién tich 16 dat va tang cao xdy dung céng trinh.

Chiéu Mat d9 xay dung t6i da (%) theo dién tich 16 dét

cao xay dung
cong trinh
Y, 3.000m? 10.000m? 18.000m? >35.000m?
tréen mat dat
(m)

<16 80 70 68 65

19 80 65 63 60

22 80 62 60 o7

25 &0 58 56 53

28 80 55 53 50

31 80 53 31 48

34 80 51 49 46

37 80 49 47 44

40 80 48 46 43

+ V6i céc 16 dit c6 dién tich nam gitta cdc gia tri néu trong quy ché nay,
mét d6 xdy dung thuan ti da dwoc x4c dinh theo cdng thirc ndi suy nhu sau:
Nt = Nb — ((Nb-Na)/(Ga-Gb)) x (Gt — Gb)

Trong d6: Nt : Mat d6 xay dung t6i da cho phép theo dién tich 16 dat cAn
tinh. Pon vi tinh: %.

Gt: Dién tich 16 dat can tinh mét d6 xay dung t6i da cho phép. Pon vi tinh: m?.

Ga: Dién tich 16 dit can trén dién tich 16 d4t can tinh mat d6 x4y dung tdi
da cho phép. Pon vi tinh: m?.

Gb: Dién tich 16 d4t can dudi dién tich 16 dit cin tinh mat dd xay dung téi
da cho phép. Pon vi tinh : m?.

Na: Mat do xdy dung dung tuong tng véi Ga. Pon vi tinh: %.

Nb: Mét d6 xay dung dung tuwong img véi Gb. Pon vi tinh: %.

+ Trong truong hop nhém cong trinh la t6 hop cong trinh v6i nhiéu loai

chidu cao khéc nhau, quy dinh v& mat d6 xay dung t8i da duoc ap dung theo
chiéu cao trung binh.

+ Pbi véi tb hop cdng trinh bao gbm phén dé cong trinh va thap cao phia
trén, cdc quy dinh vé khoang Iti céng trinh, khoang céch tdi thiéu dén ddy nha
d6i dién ciing nhu mat dd xay dung dwoc 4p dung riéng déi véi phan dé cong
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trinh va dbi véi phéan thap cao phia trén theo tAng cao x4y dung twong ting tinh tir
mat dat (cot via he).

- Quy dinh khoang cach ti thidu gifta c4c ddy nha:

+ Khoang cach tbi thidu gifta cac cong trinh x4y dung riéng 1& hoic day
nha lién ké (goi chung la cac ddy nha) trong khu vuc quy hoach xdy dung méi
dugc quy dinh nhu sau:

+ Khoéng céch gifra cac canh dai cua hai day nha c6 chidu cao <46m phai
dam bao >1/2 chiéu cao cong trinh (1/2h) va khéng dugc < 7m.

+ Khoang cach gifra hai dAu hdi cua hai diy nha c6 chiéu cao < 46m phai
ddm bdo >1/3 chiéu cao cong trinh (1/3h) va khong duoc <4m.

+ Déi v6i diy nha bao gom phan @& cong trinh va thép cao phia trén thi céc
quy dinh v& khoéng céch tbi thiéu dén ddy nha dbi dién duoc ap dung riéng ddi
v6i phan dé cong trinh va @i v6i phan thap cao phla trén theo ting cao xdy
dung twong tng ctia mdi phén tinh tir m3t dat (cbt via he).

Neu day nha c6 d6 dai cua canh dai va df dai cua dau hoi bang nhau, mat
tién tiép gidp véi dudng giao théng 16n nhét trong sb cdc dudng tiép gidp véi 16
dat d6 duoc hiéu 1a canh dai ctia ngdi nha.

- Quy dinh chiéu cao cbng trinh:

+ Nha lién k&, 1ién k& c6 sin vudn, nha biét 14p, biét thy duoc xdy dung
tang ham, tang ling. Tang ham, tang ling khoéng tinh la 1 tang.

+ Chiéu cao toan bo nha khong dugc vuot qua 4 1an chidu ngang hoic
chiéu sdu nha (néu chidu sau nhé hon chiéu ngang) Trudng hop duge phép cao
hon v6i didu kién phai hop khdi hodc lién k& v6i nha & ¢6 chidu cao twong tmg.

+ Phan nha, cong trinh duge phép nhé ra vuot qué chi gidi duong do trong
truong hop chi gidi xdy dung tring véi chi gidi duong do.

- Céc bd phén cb dinh ctia nha: Trong khoang khong tir mit via hé 1én t6i
dd cao 3,5m, moi bd phén ctia nha déu khong duge nhd qué chi gidi duong do,
trir cac truong hop dudi day:

+ Puodng dng ding thoat nudc mua & mit ngoai nha: duge phép vuot qua
dudng do khong qua 0,2m va phai ddm bao m§ quan;

+ Tir @6 cao 1m (tinh tir mit via hé) trd 1&n, cdc bdu ctlra, g& chi, bd phin
trang tri dugc phép vugt duong dé khong qua 0,2m.

+ Trong khoang khong tir dd cao 3,5m (so véi mét via he) trd 1én, cdc bd
phén co dinh cta nha (6-vang, sé-no, ban cong, mai dua, nhung khong ap dung
d6i v6i mai don, mai he) duoc vuot qué chi gidi dudng do theo nhiing didu kién
sau: DO vuon ra (do tir chi gidgi dudng do téi mép ngoai cung cua phan nho ra),
tuy thudc vao chidu rong 16 gidi, khong duoc 16n hon gidi han quy dinh theo
bang sau dong thoi phai nhd hon chidu rong via he it nhit 1m; Phai dam bao céc
quy dinh vé an toan ludi dién va quan ly xdy dung ap dung cho khu vuc.
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+ Vi trf 6 cao va @6 vuon ra cu thé cia ban cdng phai thdng nhét hodc tao
dugc nhip di€u trong hinh thirc cong trinh kién truc, tao dugce khong gian kién
triic canh quan trong tlmg cum nha ciing nhu trong téng thé toan khu vuc;

+ Trén phan nhd ra chi duge 1am ban cong, khdng duoc che chén tao thanh
16 gia hay budng.

- Phén ngam dudi mat dat: Moi bd phan ngam dudi mat dit cua ngbi nha
déu khéng duoc vuot qua chi gisi duong do.

- MAi d6n, mai hé phé: khuyén khich viéc x8y dung mai hé phuc vy cong
cong dé tao didu kién thuan loi cho ngudi di bd. Mai dén, mai he phd phai:

+ Puoc thiét ké cho ca day pho hodc cum nha, dam bao tao canh quan;

+ Pam bao tuan thi cdc quy dinh vé phong chay chita chay;

+ 0 db cao cach mét via he 3,5m tré 1én va ddm bao m§ quan do thi;

+ Khong vuot qua chi gidi duong do;

+ Bén trén mai dén, mai hé phé khéng duge str dung vao bét cl viee gi
khac (nhu lam ban c¢éng, san thugng, sdn bay chiu canh).

Bdng 5. Quy dinh vé d viron t6i da theo chiéu rong Io gioi

Chiéu rong 1§ giéi (m) PG viron ra toi da Amax (m)
Duéi 7m 0
7+12 0,9
>12+15 1,2
15 1,4

- Phan nhd ra khéng cd dinh:
+ Canh ctra: & d0 cao tir mét heé 1én 2,5m cdc cénh ctra (trlr ctra thodt nan
nha c¢dng cong) khi mé ra khong duge vuot qua chi gidi dudng do.

Bang 6. Cdc quy dinh vé cdc bé phdn nha dwoe phép nhé ra

D6 caosovéi | Bo phén dwge nho ra Do vuon Cach mép via he
mit hé (m) t6i da (m) tbi thiéu (m)
= 2.5 GO0 chi, trang tri 0,2
>2,5 Két cdu di dong 1,0
>3,5 K&t cAu c6 dinh (phai
nghién ctru > quy dinh
trong tong thé kién
tric khu vuce)
Ban cong mai dua 1,0
Mai dén, mai hé phd 0,6
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- Phén nha dugc xay dung vuot qua chi gioi xdy dung trong truong hop chi
gidi xay dung i vao sau chi giéi duong do:
+ Khoéng c6 bd phédn nao ctia nha vugt qua chi gidi duong dé.
+ Cac bd phén cia cong trinh sau ddy dugc phép vuot qua chi gidi x4y
dung trong cac truong hop sau:
Bac thém, vét dit xe, biu cira, g0 chi, canh clra, 6-vdng, mai dua, mai
don, mong nha;
Riéng ban cong dugc nhd qua chi gidi xdy dung khoéng qua 1,4m va
khdéng duoc che chan tao thanh buong hay 16-gia.
- Quy dinh v& tudng rio:
+ Hai hoa v6i khéng gian, canh quan,

1<1en tric khu vuc. Chi tiét kién tric, mau
sic, vat liéu hai hoa véi cong trinh.

Chi gi6i duimg do

Chi gidi xdy dung

W

+ Hang rao khong dugc phép xdy dung &£
vuot ngoai ranh giéi ké ca méng va c6 chidu ) ‘
cao t6i da 2,6m so véi via hé, théng thoang;
bé hang rao cao tdi da 0,6m.

Dacanlr ¥ia hd
IA..Q(xnm

{;@ Ting 1 (rét)

Via hé

+ Khuyén khich x@y dung hang rao

théng thoéng, két hop trong cy xanh, diy leo c¢6 hoa trang tri tao m§ quan cho
do thi.

+ Dbi véi khu cdng vién cdy xanh, thé duc thé thao, cong trinh thuong mai
dich vu, da ning c6 quy mé 16n, khuyén khich bdé hang rao dé tao khong gian
mé cho khu vue.

+ Dm voi nha ¢ riéng 1é: Hang rao phla giap cac tuyén duong phai bao dam
do rong t6i thiéu 70%, phin bé tudng rao cao tdi da 0,6m. Hang rao giép cac
ranh dét l4n can duoc phép xay dic.

+ D&i voi nha chung cw, cdng trinh da ning, hanh chinh, dich vu cong
cong; Khuyen khich khéng xay dung hang rao phia trudc cong trinh; co thé thiét
ké hang rao thap hoic khong cé hang rio két hop bdn ¢d, vuon hoa, hd nude
trang tri tao khong glan xanh cho khu vuc cbng trinh. Trong trudng hop bt
budc phai cd, hang rao phai bao ddm céc yéu clu sau:

Pé&i véi hang rdo trude cong trinh (gidp ranh véi dudng giao thong): Dugc
phép str dung cdc loai vat lidu: thép, nhdm duge son pht, khdi bé tong; thép
hinh, tuong x4y; ludi dan bang g0 thép; Chiéu cao t6i da khong qué 2,6m, théng
thodng va dd rong t6i thidu 75%.

Pbi véi hang rao bén hong va phia sau: Chiéu cao hang rao t6i da khéong
qué 3m, va trong d6 phan xdy dung déc (bang gach hogc bé téng) khong 16n hon
2m; Hang rao trdng bang cy khéng han ché chiéu cao.

D01 v6i gbe vat noi duong giao nhau: Tai cac goc duong, phai tao goc
tho4ng tAm nhin cho ngudi di chuyén trén dudng, ngd. P6i véi doan hang rao

oy
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nay chi cho phép lam hang rao thodng véi phan xdy tudng dic cé chidu cao
khéng 16n hon 0,6m. Cin bao tri va bao dudng tudng bén ngoai nhim bao dam
m¥ quan do thi.

+ Pbi v6i cong trinh dich vu | cong cong, ton gido, tin ngu’cmg Hang rao
phia gidp dudng phai bao dam dd rdng t6i thiéu 70%. Hang rao gidp cdc ranh dét

lan cén dugce phép xay dic.

- Cdng ra vao cdng trinh:

+ D&i véi nha é: Chidu cao khong qué 1,5 14n chidu cao cong trinh.

+ Pbi v6i nha chung cu, cong trinh da néng, thuong mai dich vy, dich vu
cong cong, tén gido tin ngudng: cong dugc dit tai Kkhoang lui hang rao néu co,

chidu cao khoéng qua 2 1an chidu cao hang rao. Chidu rong cua cong vao < 10m.
Hinh thirc kién tric hai hoa canh quan chung ctia khu vyc va chiéu rong via he.
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Hinh 6. Quy dinh Hang rao

- Quy dinh vé géc vat: Tai cac - gbe giao 19, mat tién ngdi nha hodc tuong
rdo phai dugc cét vat. Kich thudc cét vat ddi véi cac cong trinh va nha & duoc
tinh tir giao diém cta hai chi giéi xay dung; va dbi véi tuong rao dugc tinh tr
giao diém cta hai chi gi6i dudng d6 dam bao cung tron cé ban kinh cong bing

ban kinh cong cta gbéc giao 10. Ap dung theo theo tiéu chuin x4y dung Viét
Nam: TCXDVN 9411:2012

Béng 7. Quy dinh vé kich thude cdt vt tinh tiv giao diém ciia 2 chi gigi xdy dung

Géc cit giao nhau véi 1§ gidi Kich thude vat gée (m)
Nho hon 45° 8,0x 8,0
Lén hon hoic bang 45° 50%5,0
90° 4,0x 4,0
Nho hon ho#c bang 135° 3,0x 3,0
Lén hon 135° 2,0x2,0

- Quy dinh vé hinh thirc bén ngoai céng trinh:
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+ Khéng duge xiy dung céc kién triic bang vt lidu thd so (tranh, tre, nia,
14) trong khu vuc d6 thi, trir truong hop c6 yéu cau dac biét vé kién trac va duge
phép cua co quan c6 tham quyen cap gidy phép xay dung.

+ Khdng dugc xdy theo céc kién trac chdp va bam vao kién trac chinh nhu
vay thém mai bam vao kién tric chinh, tuong rao; lam kién tric tam trén san
thuong, ban cong, 16 gia.

+ Mt ngoai nha (mit tién, mit bén) phai cé kién trac pht hop va hai hoa
v6i kién tric hién c6 xung quanh, khoéng dugc son queét mau den, mau t6i sam,
son phan quang va trang tri cac chi tiét phan m§ thuét; ddng thoi phai phit hop
v6i mau séc kién tric canh quan khu vue.

+ M3t tién cc ngdi nha doc cée tuyén phd chinh, & céc vi tri c6 thé nhin
thdy tir duong va céc khu vuc cdng cong khong dugce b trf 1am san phoi quin
40 hodc trung bay vat dung lam mat m§ quan do thi.

- Quy dinh v& hoan thién céng trinh:
+ Khuyén khich st dung t6i da 03 méau cho tudng bén ngoai mot cong trinh.
+ Khdng st dung mau den va mau séc c6 do twong phan cao.

+ Mt tién cong trinh khong dugc st dung cac vat lidu c6 dd phan quang
1én hon 70% va dién tich khéng qua 60% mét tién cong trinh.

+ Céc loai cira di, cta s, ti quiy hang hodc bd phan trang tri kién tric & do
cao 3m tré xudng déu khong dugc phép st dung kinh trang thity ngén phan xa.

+ Chi tiét trang tri céng trinh khong vugt qua 5% dién tich b& mit cong trinh,
+ Khoéng dét twong trang tri trén mai nha.

+ Khéng gén céc loai hinh tuong trang tri trén ban céng.

- Quy dinh v hinh thttc kién tric:

+ Hinh thirc kién tric nha, cong trinh hai hoa, phit hop véi canh quan khu
vuc; ddm bao quy chuén, tiéu chuadn veé quy hoach xéy dung.

+ Phong cach kién tric theo huéng c6 sy két hop hai hoa giita yéu t6 dan
tdc va hién dai, phu hop véi khi hdu nhiét déi cia dia phuong, co su tuong dong
gitta cac khu vuc véi nhau.

+ CAn ¢6 thiét ké hinh thtc kién trac cdng trinh phil hop véi chiic ning st
dung cuta ting cong trinh nhu nha & két hop thuong mai, nha phd lién ké, nha
vuon va biét thy, tao nét dac trung riéng cho tumg khu vuc.

+ Pbi véi nha, cic cbng trinh c6 vi tri doc 1ap, phai nghién ctru hinh thire
kién triic cho 4 mit nha, bao dam m§ quan, géc nhin tir nhidu hudng.

+ Mt dimg va méi cdng trinh sir dung méu séc hai hoa, ddng bo toan day phd.

+ Khuyén khich giam mat d6 x4y dung, bb tri cac khong gian cdy xanh xen
k& vao trong cong trinh.
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+ Khuyén khich phét trién kién triic xanh & cdc khu vuc két hop véi khong
gian mit nude, cdc khu dan cu méi nham hudng dén mét do thi xanh, bén viing,
than thién véi mdi trudng.

- Quy dinh vé& cbt nén xay dung:
+ P&i véi nha & mit tién cdc dudng phd c6 via he én dinh:
Truong hop xéy dung ngay chi gi6i xay dung (chi giéi dudng do) thi cbt

nén cao tdi thidu 0,15m so voi mit via he.

Trudng hop x4y Iui trong chi giéi xay dung (chi gidi dudng do) thi ¢t nén
dugc phép cao hon nhung phai dam béo chi giéi xay dung (chi giéi duong do)
vao trong 3 m c¢bt nén cao 0,3m so v6i mat via he.

+ Dbi véi céc nha trong ngd: Ct nén dugc phép cao tdi da 0,45m so véi
mit dudng ngd hién trang.

+ Dbi véi céc cong trinh hanh chinh, céng trinh c6ng cong dich vu d6 thi:
Cao do hoan thién nén tang trét cho phép chénh cao 0,2m dén 0,75m so véi cao
d6 hoan thién via he, cu thé:

D01 v6i cong trinh quy dinh x8y dung sat chi gi¢i duong do, cao do hoan
thién nén tang trét cong trinh chénh cao so v6i via hé 1a < 0,2m (néu khong c6
tang him) va < 1,2m (nu c6 tng ham).

Péi v6i cong trinh quy dinh x4y dung c6 khoang lui, cao d hoan thién nén
tAng trét cong trinh chénh cao so voi via he 1a < 0,5m (néu khéng cé tang hdm)
va < 2m (néu c6 tAng ham).

D6i véi cong trinh phai tudn tha khoang Iui xdy dung, cao dd san nén sén,
duong nodi bo khi hoan thién phai phu hop véi cao d6 via hé va cao do hoan
thién nén ting trét cdng trinh chénh cao khéng qua 0,75m.

- Quy dinh khoang 1ui bién:

+ Déi v6i cac khu d6 thi méi:

V6i hinh thire kién trac nha biét thy (chi 4p dung vdi céc 16 dat c6 chidu
ngang mit tién >15,0m): Ap dung khoang Iti bién mdi bén t6i thidu 2m.

V6i hinh thire kién tric nha song lép: Ap dung khoang Iui bién t8i thiéu 2m
va cho phép xdy dung sat ranh dat gitta 2 nha.

V6i hinh thace kién tric nha vuon, nha bidt lap: Ap dung khoang i bién mdi
bén tbi thiéu 1m.

P& véi 16 dat c6 chiéu ngang tir 6-10m: Ap dung nhur dbi véi khu d6 thi hién hitu.
L6 dat c6 chidu ngang mit tién tir 7-10m: Khoang It bién mdi bén tir 0,6-2m.

L6 dt ¢6 chiéu ngang mit tién 6m- 7m: Cho phép x4y dung chidu ngang mit
tién t&i da 12 6m.

1.6 dat c6 mit tién <6m: duogc phép xay dung hét chidu ngang mit tién thira dt.
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+ Dbi v6i cac khu db thi hién hitu: D61 voi 16 dat c6 chiéu ngang mit tién
tir 15m tré 1én: Ap dung khoang It bién m51 bén t6i thidu 1& 2,0m; c6 thé cho
phép ép qua 1 bén cach ranh gidi thira d4t t6i thiéu 1a 1,0m va 4p dung khoang
[ui bén con lai tdi thidu 14 3m.

- Quy dinh v& 16 gi6i duong ngd:
+ L gidi 4p dung cho ngd nhanh va ngd cut nhu sau:
Bdng 8. Quy dinh vé 1§ gidi t6i thiéu cho ngd nhdnh va ngé cut

STT Chiéu dai ngd L giGi toi thieu Ghi chi
01 | Nho hon 100m 4,0m Khi khong c6 tru dién
02 | Tr 100m dén 200m 5,0m Khi khéng c6 tru dién
03 | Lén hon 200m 6,0m Khi khong c6 tru dién

Chiéu rong 1681 di chung cho phép <4m, nhung khong nhé hon 2m.

+ P4i v6i cae ngd nhanh ndi hai dau véi 'ngd chinh c6 chiéu dai tir 50m tro
xubng c6 luu luong giao thong khong déng ké va hién trang ¢6 cac can nha ¢ da
Xay dung kién c0 va c6 gidy phép xéy dung nam doc theo dudng ngd thi cho
phep x4c dinh 16 gi6i nhu 16i di chung (rdng t8i thidu 2m) véi y kién dong thuén
cua cac hd dan trong khu vuc ngd trén.

+ O nhing noi c6 mat do dan cu song hai bén ngd qua cao (tren 300
nguoi/ha) hodc doc theo ngd c6 tru dién cén ting thém 0,5m cho 16 gidi quy
dinh déi vé6i cac ngd c6 16 gidi ti thidu trong Bang trén day.

+ Tai nhiing khu dén cu d& c6 quy hoach chi tiét duoc duyét cd dudng quy
hoach tring v&i ngd hién hitu thi viéc cap phép xay dung g phai tuan theo 16 gioi
quy hoach ctia dudng quy hoach. Trong trudng hop xét thdy quy hoach dugc
duyét trude day khong kha thi thi Uy ban nhén dan huyén Quén Ba cht dong td
chite xin diéu chinh theo quy dinh.

+ P&i véi nha xdy dung séat ranh dudng ngd (16 gidi ngd) khong cho phép
x4y dung co dinh béic thém, vét dat xe trong pham vi 1§ gidi.

+ D6 véi cae ngd hién hitu chua c6 quy hoach chi tiét dugc duyét thi quan 1y theo
hién trang, trudng hop ¢6 quy hoach chi tiét duge duyét thi quan ly theo quy hoach.
- Quy dinh v& vat gbc tai diém két ndi:

+ Trong trudng hop ngd cut dai qua 150m, khong c6 diéu kién thong ngod
va c6 du diéu kién vé quy dAt hodc duoc két hop véi du 4n xay dung méi doc
ngd thi vu tién b tri chd quay dAu xe véi kich thuée phu hop theo tiéu chuin
quy pham nhu:

C6 hinh tam gidc déu canh khéng nhd hon 7m.
Ho#c ¢6 hinh vudng canh khong nhd hon 12m.
Hoic ¢6 hinh tron dudng kinh khong nhé hon 10m.
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+ Trong trudng hop khu déan cu én dinh va khong ¢ da diéu kién quy dat
dé thuc hién theo phuong an nhu trén thi nghién ctru bd tri thém ngd cut phu &
doc ngd hodc & cudi ngd tao thanh ngd ba & cudi ngd ¢ 16 gidi 16n hon 4,0m va
c6 vat goc theo béan kinh Sm dé quay dau xe.

+ Tai khu vuc giao nhau gitta cdc dudng ngd c6 19 gioi 16n hon 4m va gitta
ngd chinh v6i dudng pho phai thuc hién vat goc theo quy dinh (béng 50% so voi
quy dinh cho duong pho theo Quy chuan dd ban hanh).

+ Dbi v6i cac ngd ¢6 16 gidi nhoé hon 4m thi vat géc 1,0m. Nén vat géc via
hé gitta dudng chinh va nggd.

+ Péi v6i cde ngd hién hitu chua cd quy hoach chi tiét duge duyét thi quan
ly gbc vat theo hién trang, trudng hop cé quy hoach chi tiét duge duyét thi quan
ly gbc vat theo quy hoach.

- Quy dinh v& kién tric:

+ Trén cac tuyen dudng nhém nha, duong ngd cd 16 gioi tir 7-9,5m, td chuc
khong gian khu & thip tAng. Han ché phat trién cac khu & cao tAng, cic cdng
trinh cong cing Va thuong mai dich vu. Quan ly kién triic loai hinh nha phd &
bao dam phat trién thap tAng, hai hoa, dong b, khuyén khich tao dugc khoang
lii ctia cong trinh @ t6 chic san trude, , trong cdy xanh, hang rao thua thoang dé
tang cuodng khéng gian mé cho céc tuyén dudng nho.

+ Dbl véi dL;b'ng chiph khu vuc ¢6 16 gidi 13m - 20m, td chitc céc khu chire
nang do thi chi yéu bao gom khu ¢, khu cong cong, khu hanh chinh, khu gido duc.

- Quy dinh v& kién trtc dd thi: Quan 1y kién tric loai hinh nha phd dé bao
dam phat trién hai hoa, ddng bd, & nhiing doan phé thuong mai dich vy, khuyén
khich tao dugc khoang Iti 3m tai tang trét va mai dua che ning cho ngudi di bo.
T4 chire cac cong trinh kién trtc 3-5 tang, kién trac céc khu thuong mai dich vu
theo hudng glam mat do xdy dung, khuyen khich dong gép khong gian mé cho
céc hoat dong clia cong ddng, thiét ké canh quan dep va than thién.

Piéu 7. Yéu ciu vé ban sic vin héa din toc trong kién tric

1. Hinh thtc kién tric truyén thdng ban dia ctia ving: Kién tric theo kiéu
mau truyén théng, dic trung cua nha theo van hoa dong bao dan tdc (ngu‘oi
Kinh, Tay, Méng, Nung, B4 Y, Dao, Hoa) két hop tién ich hién dai, phi hop véi
ban sc va didu kién khi hau trong khu vuc.

2. St dung vét liéu xay dung truyén théng va phd bién cta vung: Su dung
cac vat liéu dia phuong co sédn, than thién véi moéi truong nhu da, go tao mau sdc
va kiéu dang hai hoa vdéi thién nhién va tao dic trung cho khu vue.

3. Ap dung kién tric cong trinh xanh: B6 sung cdy xanh tu nhién vao céc
cong trinh, tao khéng gian gan giii véi thién nhién. Pay ciing 14 bién phap cai

tao, gift gin moi trudng trong lanh, sir dung hiéu qua cac vét liéu c6 sén tao kién
tric cho cdng trinh, gitt gin ban sic khu vuc.




