UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA DPéc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 22 /2023/QD-UBND Thanh Hod, ngay 19 thang6 ndm 2023
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh diu gia quyéq sir dung dit dé giao dit c6 thu tién
st dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoéa

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngdy 19 thang 6 nam 2015;
Ludt Sira doi, bo sung mot s6 diéu cuia Ludt Té chire Chinh phu va Ludt 76 chire
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015, Ludt Sira doi, bo sung mét so diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phadp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Can cir Ludt Quan 1y thué ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cit Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Ludt Dat dai; Nghi dinh so
35/2015/NP-CP ngay 13 thdng 4 nam 2015 cua Chinh phii vé quan 1y, sir dung
dat trong lia; Nghi dinh s6 62/2019/NP-CP ngay 11 thang 7 nam 2019 ciia
Chinh phii vé sira déi, b6 sung mét so diéu Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay
13 thang 4 nam 2015 cia Chinh phii; Nghi dinh sé6 99/2015/NP-CP ngay 20
thang 10 nam 2015 cua Chinh phu huong dan thue hién Ludt nha o; Nghi dinh
$6 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 03 ndm 2021 cia Chinh phii sira doi, bé sung
mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP; Nghi dinh so6 35/2017/NP-CP
ngay 03 thang 4 nam 2017 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung ddt, thu
tién thué dat, thué mdt nuée trong khu kinh té, khu céng nghé cao; Nghi dinh sé
62/2017/NB-CP ngay 16 thang 5 nam 2017 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét
s6 diéu va bién phap thi hanh Luat ddu gia tai san; Nghi dinh s6 123/2017/NP-
CP ngay 14 thang 11 niam 2017 ciia Chinh phii siva doi, b6 sung mét sé diéu ciia
cdac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, tién thué dat, thué mat nude;
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Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 ndm 2020 cia Chinh phit quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Quan Iy thué; Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
ngay 18 thang 12 nam 2020 cia Chinh phii sita doi, bé sung mot so6 nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai; Nghi dinh so6 02/2022/NP-CP ngay 06
thang 01 nam 2022 cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia
Ludt Kinh doanh bdt déng san; Nghi dinh sé 10/2023/NP-CP ngay 03 thang 4
nam 2023 ciia Chinh phii sira doi, bé sung mét so diéu ciia cdc Nghi dinh hiréng
dan thi hanh Lugt Dat dai,

Can cir Théong tu lién tich so 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22 thang 6
nam 2016 ciua Bo truong Bo Tai chinh, B truong Bo Tai nguyén va Moi truong
quy dinh vé ho so va trinh tu; thi tuc tié}) nhan, luan chuyén ho so xdc dinh
nghia vu tai chinh vé dat dai ciia nguoi sir dung dat;

Can cir Théng tw s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02 thing 6 ndam 2014 ciia
Bé trueong Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé hé so giao dat, cho thué
dat, thu hoi dat,

Can cir Théng tw lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14 thang 4
nam 2015 cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truwong, Bo truong Bo Tu phap
quy dinh viéc t6 chirc thuc hién dau gid quyén s dung dat dé giao dat cé thu
tien sir dung dat hodc cho thué dat;

Can cir Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thing 5 ndm 2017 ciia B6
trucng B Tai chinh vé quy dinh ché dg tai chinh trong hoat déng ddu gid tdi san;

Can cir Théong tw s6 02/2022/TT-BTP ngay 08 thang 02 niam 2022 ciia Bé
trwong Bé Tw phdp huéng din lwa chon t6 chire dau gid tai san;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Tw phdp tai To trinh sé 371/TTr-STP ngay
02 thang 6 nam 2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh vé d4u gia quyén sir
dung dat dé giao dit co thu tién sir dung dét hodc cho thué dit trén dja ban tinh
Thanh Hoéa”.

Piéu 2. Quyét dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 ndm 2023 va
thay thé Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay 17 thang 9 nim 2021 cta Uy
ban nhan déan tinh Thanh Hoa ban hanh Quy dinh dau gia quyén sir dung dat dé
giao dat c6 thu tién str dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac so: Tu phéap, Tai
nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, K& hoach va Pau tu, Noi vyu; Giam
dbc Cong an tinh; Chanh Thanh tra tinh; Trudng Ban Quén 1y Khu kinh té Nghi
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Son va cac khu cong nghi¢p; Giam ddc Kho bac Nha nude Thanh Hoéa; Cuc
truong Cuc Thué tinh Thanh Hoéa; Cuc truéng Cuc Quan 1y thi truong tinh
Thanh Hoa; Chu tich UBND cac huyén, thi xa, thanh phé; Thu truong cac
nganh, t6 chirc va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Pidu 3 Quyét dinh; KT.CHU TICH
- Cac Bo: Tu phap, Tai chinh, TN&MT; A !

- TTr Tinh uy, TTr HDND tinh;

- Poan Pai biéu QH Thanh Hoa;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Cyc Kiém tra vin ban B6 Tu phap;

- UB MTTQ tinh va cac doan thé cap tinh;
- TTr Huyén uy, Thi ty, Thanh uy;

- Cong bao tinh Thanh Hoa;

- Cong thong tin dién tir tinh Thanh Hoéa;

- Luu: VT, KTTC (PNV-01).

Nguyén Vin Thi
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TINH THANH HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

, : QUY PINH : :
Dau gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat
hoac cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Héa

(Ban hanh kem theo Quyét dinh sé: 22 /2023/0P-UBND ngay 19 / 6 /2023
cua Uy ban nhan ddn tinh Thanh Hoa)

Chuong I. QUY PINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé ddu gia quyén st dung dat dé giao dét co thu
tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Thanh Hoa.

Picu 2. Pdi twong ap dung

Co quan quan Iy Nha nudc; co quan co chirc niang quan ly vé dat dai, dau
gia tai san, thu tién st dung dat, tién thué dat; cac to chirc ddu gia tai san, HO1
déng dau gia; don vi to chirc thuc hién viée ddu gia quyén str dung dat va cac to
chtic, c4 nhan khac ¢6 lién quan dén dau gia quyén st dung dat.

Chuwong I1. QUY PINH CU THE
Piéu 3. Nguodi dwoc tham gia dau gia

Ngudi dugc tham gia dau gia quyén sur dung dat gom: T6 chirc kinh té,
nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai,
td chuc su nghi¢p cong lap tu chu tai chinh, hg gia dinh, c4 nhan thudc truong
hop duoc Nha nude giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dat theo quy dinh
tai Diéu 55 va Diéu 56 cua Luat Dat dai nam 2013.

Picu 4. Piéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat

1. T6 chirc tham gia ddu gid quyén st dung dat phai co dua cac diéu kién
sau day:

a) Thuoc doi tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dét theo quy dinh
tai Piéu 55 va Piéu 56 cua Luat Pat dai nam 2013. Trudng hop ddu gid mot
thira dat hodc mot du 4n gom mot hodc nhiéu thira dat ma c6 tir 02 (hai) cong ty
trd 1én c6 so hitu chéo 1an nhau theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép thi
chi dugc 01 (mot) cong ty tham gia dau gid quyén sir dung dat (cong ty tham gia
dau gia tu khai, tu lga chon ctr thanh vién tham gia va phai chiu hoan toan trach
nhiém trudc phap luat vé két qua thuc hién).

b) Pép tng cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 Luat Dat dai nim
2013; khoan 2 va khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/NDB-CP ngay
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15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cta Luat Dat
dai. Cu thé:

- Nguoi duge Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
st dung dat dé thuc hién dy an dau tu phai c¢6 céac diéu kién sau day:

+ C06 nang lyc tai chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién do cua du
an dau tu;

+ Ky quy theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

+ Khong vi pham quy dinh cta phéap luat vé dat dai ddi v6i truong hop
dang st dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu
khac.

- Diéu kién v€ nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dat theo tién
do cua du an dau tu dugc quy dinh nhu sau:

+ C6 vbn thudc so hitu ciia minh dé thuc hién du an khong thap hon 20%
tong mirc dau tu doi véi du an c¢6 quy mé st dung dat dudi 20 héc ta; khong
thap hon 15% tong mirc dau tu d6i voi du an co quy mé str dung dét tir 20 héc ta
trd 1én;

+ C6 kha niang huy dong von dé thyc hién dy an tir cac to chuc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai va céc to chire, c4 nhan khac.

- Viéc xéac dinh nguoi duge Nha nude giao dat, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du an dau tu khong vi pham quy
dinh ctia phap luat vé dat dai doi voi truong hop dang st dung dat do Nha nudc
giao dat, cho thué dat dé thyc hién dy an dau tu khac xac dinh theo cac can ctr
sau day:

+ Két qua xir Iy vi pham phap luat vé dat dai dbi v6i cac du 4an tai dia
phuong dugc luu trir tai S¢ Tai nguyén va Méi truong;

+ Noi dung cong bd vé tinh trang vi pham phéap luat dat dai va két qua xir
1y vi pham phap luat dat dai trén trang thong tin dién tor cua B Tai nguyén va
Moi truong, Tong cuc Quan ly dat dai do1 vai cac du an thudce dia phuong khac.

c) Phai ndp tién dit truéc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo
gid khéi diém dé dau gia quyén st dung dat;

d) Khong thudc ddi twong bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phap
luat;

d) Pap tng diéu kién quy dinh cta phap luit vé nha ¢ va phap luat vé kinh
doanh bat dong san doi voi truong hop dau gid quyén st dung dat dé thuc hi¢n
du an nha ¢, dy an kinh doanh bat dong san khac.

2. Pbiéu kién ho gia dinh, ca nhan tham gia dau gia quyén st dung dat:
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a) Thuoc ddi tuong dugc Nha nude giao dét, cho thué dét theo quy dinh
tai Piéu 55 va biéu 56 cua Luat bat dai nam 2013 va dap ung céc diéu kién quy
dinh tai diém c va diém d khoan 1 Diéu nay;

b) Trudng hop ho gia dinh, ca nhan tham gia dau gia quyén str dung dat
dé thuc hién du an dau tu thi phai bao dam cac di€u kién quy dinh tai diém a
khoan nay va diém b, di€ém d khoan 1 Diéu nay.

Piéu 5. Nguoi khong dwoe tham gia dau gia

1. La nhimg ngudi duge quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Pau gia tai
san nam 2016, gom:

a) Nguoi khong c¢6 niang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoil ¢6 kho khan trong nhan thire, lam chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thirc, lam chu
duoc hanh vi cia minh;

b) Nguoi lam viéc trong t6 chic ddu gid tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
cudc diu gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi duoc cha sé hitu tai san Gy quyén xir 1y tai san, ngudi co quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi cd
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cua phap luat;

d) Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh
tai diém c¢ khoan nay.

2. Nguoi khong duge nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ngudi
khong thudc truong hop dugc nha nude giao dat co thu tién st dung dat, cho
thué dat theo quy dinh.

3. Cac truong hop khong du diéu kién duoc ding ky tham gia ddu gia quy
dinh tai Piéu 4 quy dinh nay.

Piéu 6. Quy dat thue hién dau gia

1. bt st dung vao muc dich dau tu xay dung nha & dé ban hoic cho thué
hoac cho thué mua.

2. Pt st dung vao muc dich dau tu xay dung két cAu ha t?mg dé chuyén
nhuong hodc cho thué.

3. Quy dat dé tao von cho dau tu xay dung két ciu ha tang.
4. Dat thuong mai, dich vy; dat co sO san xudt phi nong nghiép.

5. Pat do Nha nudc giao dat dé quan 1y quy dinh tai Piéu 8 cua Luat Dat
dai ndm 2013, dat nong nghi¢p st dung vao muc dich cong ich du diéu ki¢én dé
tach thanh dy 4n ddc lap theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 16 Nghi dinh so
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43/2014/ND-CP (dugc sira doi, bo sung tai khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh sb
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu) dé thuc hién du an dau tu.

6. Dat dé giao dat & tai do thi, nong thon cho ho gia dinh, cd nhan.

7. Dat dé giao dat, cho thué dat ddi voi cac truong hop duoc giam tién st
dung dat, tién thué dat.

8. Pat Nha nudc thu hdi do vi pham phap luat vé dat dai theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 64 cua Luat Dét dai nam 2013; dit Nha nude thu hdi do cham dut
viéc st dung dét theo phap luat, tu nguyén tra lai dét theo quy dinh tai cac diém
a, b, ¢, d khoan 1 Diéu 65 Luat Dat dai nim 2013 (trir trudng hop dat nong
nghiép cua ho gia dinh, cd nhan ¢ nong thon).

9. Cho thué dit thudc quy dat nong nghiép str dung vao muc dich cong ich
deé san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam muoi.

Piéu 7. Piéu kién ddi véi dit dua ra diu gia quyén sir dung dat, gom:

1. Pap g quy dinh tai khoan 1 Diéu 119 Luat Pat dai nim 2013; cy thé:

a) Pa c6 ké hoach str dung dat hang nam cua cap huyén duoc co quan nha
nudc co tham quyén phé duyét;

b) Pat da duoc giai phong mat bang, dat c6 tai san gan lién v6i dat ma tai
san thudc sé hiru nha nudc;

¢) C6 phuong an ddu gia quyén st dung dit duoc co quan nha nudc cd
tham quyén phé duyét.

2. P duoc co quan nha nude cd thim quyén quyét dinh gia khoi diém dé
dau gia quyén stir dung dat;

3. Viéc dau gid quyén sir dung dat thyc hién d6i véi ting thtra, nhiéu thira
dat hoac du an.

4. P ¢6 quy hoach chi tiét 1/500 dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét
doi véi dat thye hién du an dau tu xay dung nha 6.

5. C6 van ban chip thuan chu trwong dau tu cia co quan nha nudc cé
tham quyén do6i voi du an phdi c6 van ban chap thuan chu truong dau tu theo
quy dinh cua phép luat vé dau tu.

6. D6i voi quy dat thuc hién dau gia dé sir dung vao muc dich xay dung
nha & dé ban hodc cho thué; hodc cho thué mua; dat dau tu xay dung két cau ha
tang dé chuyén nhuong hoic cho thué:

a) Truong hop quy dat ddu gid khéng yéu cau nha dau tu phai dau tu ha
tang (Nha nudc da dau tu hoan thanh theo hd so thiét ké duoc phé duyét) thi chi
dua ra dau gia dbi véi khu dat da hoan thanh viéc dau tu ha tang theo thiét ké
dugc phé duyét (co6 mo ta chi tiét trong phuong an dau gia);
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b) Trudng hop quy dat dau gia yéu cau nha dau tu thyc hién dy 4n dong
tho1 phai hoan chinh ha tang thi phai néu rd di€u kién trong phuong an dau gia
duoc co quan c6 tham quyén phé duy¢t.

7. B6i voi du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai, khu do thi c6 quy md
st dung dat tir 02 (hai) ha tr¢ 1én tai cac do thi loai dac bi¢t va loai I hodc tur 05
(na@m) ha tr¢ 1én tai cac do thi loai II va loai III dam bao theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé phat trién va quan
Iy nha & xa hoi, thi viéc ddu gia quyén st dung dat bao gém ca quy dat 20% dé
dau tu xay dung nha & xa hoi (trir truong hop Nha nude st dung quy dat 20%
nay dé xay dung nha ¢ xa hoi bang von ngin sach nha nudc theo quy dinh).

Piéu 8. Thim quyén quyét dinh dwa quy dit ra dau gia

1. Uy ban nhan dan tinh quyét dinh dua quy dét ra dau gia dé giao dat co
thu tién st dung dat trén dia ban tinh Thanh Hoa.

2. Uy ban nhéan dan huyén, thi x4, thanh phd (sau ddy goi chung la cap
huyén) quyét dinh phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat dbi véi viée
giao dat c6 thu tién sir dung dat d6i voi ho gia dinh, ca nhan co tong dién tich dat
dua ra dau gia thudc mat bang quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 duoc
duyét dudi 1.000 m?.

3. Péi v6i quy dat cong ich dang giao cho Uy ban nhan dén cip xa quan Iy

Uy ban nhéan dan cép tinh quyét dinh dwa quy dat céng ich ra dau gia
quyén sir dung dat dé cho thué véi tong dién tich mit bang tir 5.000 m? trd 1én;
Uy ban nhan déan cip huyén quyét dinh dwa quy dét cong ich ra dau gia quyén sir
dung dat dé cho thué véi téng dién tich mat béng dudi 5.000 m?2. Thoi han su
dung dat ddi véi mdi lan thué khong qua 05 (ndm) nim.

Piéu 9. Lip va phé duyét phuwong an diu gia quyén sir dung dat

1. Can ctr ké hoach st dung dat, quyét dinh danh muc du gia quyén st
dung dét, vin ban chap thuan chu treong dau tu (néu cd), vin ban dé xuat cia
cac don vi vé viéc ddu gia quyén su dung dat va vin ban Gy quyén quyét dinh
phuong an ddu gia quyén st dung dat cua Uy ban nhan dan tinh (d6i véi cap
huyén) co quan tai nguyén va méi trudng bao cao Uy ban nhan dan cing cap chi
dao cac don vi dang duoc giao quan 1y quy dét 1ap phuong an déu gia quyén sir
dung dat, giri co quan tai nguyén va méi trudng cing cip dé tham dinh, trinh Uy
ban nhan dan cung cap quyét dinh phé duyét. Phuong an du gia phai giri S¢ Tu
phéap dé theo ddi. Pdi v6i phuong 4an ddu gia do Uy ban nhan dan cdp huyén
quyét dinh phé duyét phai giri phong Tu phap dé theo ddi tham muu cho Uy ban
nhan dan cap huyén.

2. Phuong 4n dau gia quyén st dung dat bao gdm nhiing ndi dung chinh
sau day:

a) Danh muc loai dét, vi tri, dién tich va ha tﬁng ky thuat (theo Mat béng
quy hoach chi tiét dugc phé duyét va trich do dia chinh thira dat);
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b) Muc dich, hinh thuc (giao dét hodc cho thué dét), thoi han sir dung cua
cac thura dat khi dau gid quyén st dung dat;

¢) Du kién thoi gian td churc thuc hién dau gia;

d) Péi tuong va diéu kién dugc tham gia dau gia, khoan tién dit trudc
phai nop khi tham gia dau gia, tién ky quy (néu co);

d) Hinh thirc dau gia, phuong thirc ddu gia va budc gia duoc ap dung khi
thuc hién ting cudc dau gia;

e) Kinh phi, ngudn chi phi t chuc thuc hién viéc dau gia;

f) Dy kién gia tri thu duoc va dé xuit viéc str dung ngudn thu tir két qua
dau gia;

g) Phuong thtc Iira chon t6 chtic dau gié;

h) Pé xuat don vi duoc giao t6 chirc thyc hién viéc dau gia quyén sur
dung dat;

i) Tién d6 ndp tién sir dung dat, cap Gidy chting nhan quyén st dung dat
va ban giao dat;

j) Quyén va trach nhiém ctia don vi to chirc thuc hién viée dau gia quyén
st dung dat;

k) Quyén va nghia vu cta nguoi tham gia dau gia, ngudi tring dau gia;

1) Thanh phan hd so tham gia dau gia, cach xac dinh ngudi trang dau gia;

m) Xt 1y vi pham.

3. Tham quyén quyét dinh phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat:

a) Uy ban nhan dén tinh quyét dinh phé duyét phuong an dau gia quyén st
dung dat dé giao dat co thu tién s dung dat hodc cho thué dat trur truong hop
quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh phé duyét phuong an dau gia
quyén su dung dat khi dugc Uy ban nhan dan tinh uy quyén doi voi thua dat da
chia 16 (thtra) dé dau gid cho hd gia dinh, cd nhan; dau gid quy dat nong nghiép
st dung vao muc dich cong ich ctua xa, phuong, thi tran theo tham quyén quy
dinh tai khoan 3 Diéu 8 quy dinh nay va cac du an dau gia quyén st dung dat
khéc (trtr cac dy 4n dau gia quyén st dung dat do Trung tdm Phat trién quy dat
Thanh Héa thuc hién).

Picu 10. Quyét dinh dau gia quyén sir dung dat

1. Can ct phuong an dau gia quyén st dung dat di dugc phé duyét, don vi
dugc giao t6 chic thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat c6 trach nhi¢m
chuan bi ho so cua céac thira dat dau gia gui co quan tai nguyén va moi truong
cung cap dé tham dinh, trinh Uy ban nhan dan cung cap dé€ ban hanh quyét dinh
dau gia quyén str dung dat va giri S& Tu phap dé theo doi.



Hb so gom:
a) To trinh va dy thao quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat;

b) Giay to lién quan dén hién trang quan ly, str dung thira dat dau gia va
ha tang k¥ thuat ciia co quan c6 thim quyeén;

¢) Théng tin vé quy hoach, ké hoach str dung dat va quy hoach xay dung
chi tiét lién quan dén thura dat dau gia da duoc co quan nha nudc c6 tham quyén
phé duyét;

d) Trich luc ban dd dia chinh hodc trich do dia chinh thira dat dau gia
trong truong hop chua cé ban do dia chinh;

d) Tén, dia chi cua don vi t6 chire thue hién viéc dau gia quyén su dung
thira dat.

2. Quyét dinh dau gia quyén sir dung dat phai duoc thé hién bang van ban
v61 nhitng nd1 dung chinh nhu sau:

a) Can ct phéap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Danh muc, vi tri, dién tich thira d4t, muc dich, hinh thtc va thoi han sir
dung dat dugc quyét dinh dau gia;

¢) Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay dung
chi tiét dd duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét va cac quy dinh
khac c6 lién quan dén viéc quan ly, st dung thura dat dugce quyét dinh dau gia;

d) Tén, dia chi cia don vi dugc giao td chirc thuc hién viéc diu gia quyén
st dung thura dat.

3. Tham quyén quyét dinh dau gia quyén st dung dat:

Uy ban nhan dan cip c¢6 thim quyén quyét dinh phé duyét phuong an dau
gid quyen su dung dat theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 9 quy dinh nay.

Picu 11. Xac dinh gia khéi diém quyén sir dung dat dé dau gia

1. Can cu quyet dmh dau gia quyen st dung dat, don vi duogc giao to chuc
thuc hién VleC dau gia quyén st dung dat co van ban dé nghi xac dinh gia khoi
diém gui vé So Tai nguyén va Moi trudong dé t6 chirc thuc hién viée xac dinh gia
khoi diém cua thira dat ddu gia theo quy dinh cta phap luét, trinh Uy ban nhan
dan tinh phé duy¢t.

2. Gia khéi diém quyén st dung dat dé dau gia phai phu hop, sat véi gia
chuyén nhuong quyén st dung dit thuc té trén thi trudng trong diéu kién binh
thuong tai thoi diém co quan c6 thAm quyén quyét dinh du gia.

3. Xé4c dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat trong khu kinh té,
khu cong nghé cao thuc hién theo Piéu 3, Piéu 4 Nghi dinh sé 35/2017/ND-
CP ngay 03/4/2017 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dét, thu tién
thué dat, thué mit nude trong khu kinh té, khu cong nghé cao.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-35-2017-nd-cp-thu-tien-su-dung-dat-thu-tien-thue-dat-thue-mat-nuoc-khu-kinh-te-cong-nghe-cao-345246.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-35-2017-nd-cp-thu-tien-su-dung-dat-thu-tien-thue-dat-thue-mat-nuoc-khu-kinh-te-cong-nghe-cao-345246.aspx

8

4. Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dat ngoai khu kinh té, khu
cong nghé cao thuc hién theo Diéu 2, DPi€u 3 Nghi dinh s6 123/2017/ND-
CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh phu stra doi, bd sung mot s6 di€u cua cac Nghi
dinh quy dinh vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc:

a) Dbi voi khu dit co gia tri tir 20 ty dong trd 18n, gia dat cu thé do So¢ Tai
nguyén va Moi truong xac dinh, trinh Ho1 dong tham dinh gié dat cy thé do So
Tai chinh lam thuong truc Hoi dong dé tham tra, trude khi trinh Hoi dong tham
dinh gia dat cu thé t6 churc tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét;

b) Ddi v6i khu dét c6 gia tri dudi 20 ty dong, can cir hd so xac dinh gia
khéi diém do co quan tai nguyén va moi truong chuyén dén, co quan tai chinh
chu tri, xac dinh gia khoi di€ém trinh co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét
theo quy dinh.

5. Ho so trinh phé duyét gia khai diém cua thira dat dau gia bao gdm:

a) To trinh vé phuong an gia khai diém cua thira dat dau gia, gia ha tang
k¥ thuat, tai san trén dat (néu cod);

b) Du thao phuong an gia khoi diém;

¢) Béo cdo thuyét minh xdy dung phuong an gia khoi diém;

d) Vian ban tham dinh phuong an gia khoi diém.

Piéu 12. Pon vi té chirc thue hién viéc diu gia va té chirc dau gia

1. Pon vi td chirc thue hién viée diu gia:

a) Cép tinh: Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hoa truc thudc S Tai
nguyén va Moi truong.

b) Cip huyén:

- Uy ban nhan dan cdp huyén t6 chtrc thuc hién viéc ddu gia dbi voi cac
truong hop dugc Uy ban nhan dan tinh giao trong phuong 4n dau gia quyén st
dung dat.

- Trung tAm Phat trién quy dat cap huyén hoic Phong Tai nguyén va Moi
truong (noi khong c6 Trung tdm Phat trién quy dat cap huyén) to chuc viéc dau
gid doi véi cac truong hop quy dinh tai khodn 2, Diéu 8 quy dinh nay.

¢) Cép xa:

Uy ban nhan dan cip xa t6 chic thuc hién viéc dau gia quy dat cong ich
doi véi cac truong hop dugce Uy ban nhan déan tinh hoac Uy ban nhan dan cap
huyén giao trong phuong an dau gid quyén st dung dat.

2. T6 chuc dau gia:

a) Trung tdm dich vu d4u gid tai san tryc thudc S& Tu phap hodc doanh
nghiép dau gia tai san dugc thanh 1ap theo quy dinh tai Diéu 23 Luat Dau gia tai
san 2016 (goi tat 1a to6 chuc dau gid);


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-dinh-123-2017-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-ve-thu-tien-su-dung-dat-thu-tien-thue-dat-thue-mat-nuoc-367263.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-dinh-123-2017-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-ve-thu-tien-su-dung-dat-thu-tien-thue-dat-thue-mat-nuoc-367263.aspx
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b) Hoi dong dau gia quyén st dung dat trong truong hop khong lwa chon
duogc t6 chirc ddu gia hodc phap luat co quy dinh vé thanh 1ap Hoi dong dau gia
quyén str dung dat. Hoi dong dau gia gdm ba thanh vién tré 1én; Chu tich Hoi
dong 1a nguoi c6 tai san dau gia hodc nguoi duge ty quyén; thanh vién cia Hoi
ddng 1a dai dién co quan tai chinh, co quan tu phap cung cip, dai dién co quan,
t6 chirc c6 lién quan theo quy dinh cta phap luat. Nguyén tic hoat dong; quyén
va nghia vu ctia Ho1 dé)ng; nhiém vu va quyén han cua Chu tich, thanh vién Ho1
ddng dau gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai Piéu 61, Piéu 62,
Piéu 63 Luat Dau gia tai san nam 2016.

Piéu 13. Lwra chon va ky hop dong dich vu dau gia quyén sir dung dat

1. Uy ban nhan déan cép huyén, Uy ban nhan dan cdp x4, Trung tdm Phat
trién quy dat Thanh Héa lya chon to chic dau gid; trinh tu, thu tuc, tiéu chi lya
chon t6 chirc ddu gid quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai Piéu 56
Luat P4u gia tai san, Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua B
truong Bo Tu phap hudng din lua chon td chire dau gid tai san va cac quy dinh
khac co lién quan.

T6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dat phai c6 trach nhiém
dang tai cong khai thong bao Iwa chon don vi to chitc dau gia trén cong thong tin
dién tir ciia don vi minh, céng thong tin dién tr cia Uy ban nhan dan tinh va
trang thong tin dién tir chuyén nganh vé dau gia tai san cua Bo Tu phéap vé viée
lwa chon t6 chirc ddu gia tai san trong thoi gian it nhat 03 (ba) ngay lam viéc ké
tir ngay ban hanh thong bao cho dén khi lua chon dugc to chirc dau gia tai san.

2. Hop dong dich vu dau gia quyén st dung dat duoc ky két giita don vi to
chtrc thuc hién dau gid quyén st dung dat va t6 chirc dau gia tai san duoc lya
chon theo quy dinh tai Piéu 12 ctia quy dinh nay.

3. Noi dung cua hop ddng dich vu dau gid quyén sir dung dét thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 33 Luat Dau gia tai san nam 2016 va khoan 3
bicu 10 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14/4/2015 cua
Bo trudng Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo truong Bo Tu phép.

4. Khi ky két hop dong dich vy dau gia quyén st dung dat, don vi to chuc
thuc hién viéc dau gia quyén stir dung dat quy dinh tai khoan 1 Di€u 12 quy dinh
nay cé trach nhiém cung cip cho to chtrc dau gia tai san ma minh ky két nhimg
hd so, tai lidu co lién quan dén khu dit, 16 dat duoc dau gia.

5. Pon phuong cham dut thyc hién hop dong dich vu dau gia tai san, hiy
bo hop dong dich vu dau gié tai san thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6
Diéu 33 va diém d khoan 1 Diéu 47 Luat Pau gia tai san nam 2016.

Piéu 14. Niém yét, thong bao cong khai viéc dau gia quyén sir dung dat

1. Niém yét cong khai viéc ddu gia quyén sir dung dit:

ft nhat 15 (muoi 1dm) ngay trude ‘ngay mo cudc dau gia quyén sir dung
dat, T6 chirc dau gia tai san phai niém yét viéc ddu gia quyén st dung dét tai tru
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sO cua to chuc minh, noi t6 chitc cudc dau gia va tru s¢ Uy ban nhan dan X4,
phuong, thi tran noi c¢6 dat dau gid. Noi1 dung niém yét phai dam bdo cac thong
tin co ban sau:

a) Tén, dia chi cua t6 chic dau gia;

b) Pia diém, dién tich, kich thudc, myc dich s dung, thoi han st dung
cua khu dat, 16 dat dau gia;

c) Thoi gian, dia diém xem tai san du gia;

d) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dau gia;

d) Gia khoi diém cta khu dat, 16 dat dau gia;

e) Tién mua ho so tham gia du gia, tién dit trudc;

f) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc dang ky tham gia dau gia;
g) Thoi gian, dia diém to chirc cudc dau gia;

h) Hinh thirc d4u gid, phuong thirc ddu gia;

i) Mit bang quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 ctia khu dat, 16 dat dat gia.
2. Thong bao cong khai viéc ddu gia quyén sir dung dat

T6 chitc ddu gia tai san phai thong bao cong khai it nhat 02 (hai) lan, trén
Pai Phat thanh va Truyén hinh tinh hodc B4o Thanh Hoéa va trén trang thong tin
dién tr chuyén nganh vé du gia tai san ctia B6 Tu phap. Mdi lan thong bao
cong khai cach nhau it nhat 02 (hai) ngay lam viéc. Thoi gian théng bao cong
khai 1an thir hai it nhat 15 (muoi 1am) ngdy trude ngdy mé cudc dau gia.

Noi dung thong bao cong khai viéc dau gia quyén st dung dat bao gdm:
a) Tén, dia chi cua to chirc dau gia;

b) Thoi gian, dia diém dau gi;

c) bia diém khu dét, 16 dat ddu gia;

d) Dién tich, kich thudc cua khu dat, 16 dat dau gia;

d) Muc dich, thoi han stir dung theo quy hoach cua khu dat, 16 dat dau gia;
e) Gia khoi diém cta khu dat, 16 dat; tién dit trudc;

f) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc dang ky tham gia dau gia.

3. Ngoai viéc niém yét, thong bao cong khai quy dinh tai khoan 1, 2 diéu
nay, thong tin vé dau gia quyén st dung dat phai dugc dang tai trén Cong thong
tin dién tir cua Uy ban nhan dan tinh.

4. Cac tai li¢u, hinh dnh hodc van ban c6 xac nhan cta Uy ban nhan dan
cap xa, phuong, thi tran v€ vi¢c niém yet; tai li€u, hinh anh vé viéc thong bao
cong khai phai luu trong ho so dau gia.

Piéu 15. Ban va tiép nhan ho so dau gia
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1. HO so d4u gia phat hanh va ban cho ngudi tham gia dau gia bao gdbm
cac tai liéu sau:

a) Thong bao ddu gia;

b) Pon tham gia d4u gi;

¢) Quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tong thé mit bang duoc cap
c6 tham quyén phé duyét hodc quy hoach chi tiét 1/2.000 kém theo vin ban cta
co quan nha nudc cd thdm quyén xac dinh cu thé chi tiéu sir dung dat dbi voi
truong hop déu gia du an dau tu xdy dung két cu ha ting dé chuyén nhuong
hoac cho thué, du an str dung qu¥y dat dé tao von cho dau tu xay dung két cAu ha
tﬁng, du an khu do6 thi, khu nha &; thong tin vé ha tﬁng k¥ thuat da dugc co quan
nha nude ¢ tham quyén phé duyét (d6i voi truong hop dau gia dat dé thuc hién
du 4n dau tu);

d) Quy ché cudc dau gia quyén sir dung dat;
d) Cac ho so khac c6 lién quan (néu c0).

2. Thoi gian thuc hién ban hd so tham gia dau gia va tiép nhan ho so tham
gia dau gia trong gid hanh chinh, lién tuc ké tr ngay niém yét viéc dau gia cho
dén trudc ngay mé cudc dau gia 02 (hai) ngay.

Picu 16. Tién dit trudc, xir Iy tién dit trwdce va tien dit coc

Nguoi tham gia ddu gia quyén str dung dat phai ndp khoan tién dat trudce
cho t6 chirc dau gia theo thoi han da niém yét va thong bao cong khai vé viéc
dau gia quyén sir dung dat.

“1. Tién dat trude:

a) Mirc tién dit trude bang 20% tong gid tri thira dat, khu dt tinh theo gia
khai diém dé du gia quyén sir dung dat.

Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dat trudc va
tién 131 (néu c6) duoc chuyén thanh tién dit coc dé dam bao thyuc hién nghia vu tai
chinh ctia ngudi str dung dat va khoan tién nay phai dugc ndp vao ngan sach Nha
nude cham nhat sau 03 (ba) ngay ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia.

b) Khoan tién nay dugc thu tién mit, chuyén khoan bing dong Viét Nam
hodc gidy bao lanh tham gia d4u gia ciia Ngan hang x4c nhan trach nhiém bao
lanh, thanh toan thay voi mirc twong ung gia tri tién dit trude (Gidy bao lanh co
hiéu luc 120 (mdt trim hai muoi) ngay ké tir ngdy nop hd so tham gia dau gid).
Té chuc déu gia tai san chiu trach nhiém kiém tra tinh hop phap cua vin ban nay.

¢) Tién dat trudc duoc ndp hodc chuyén khoan vao tai khoan riéng cua to
chtrc d4u gia tai san mé tai Ngan hang thuong mai hodc chi nhanh Ngan hang
nudc ngoai tai Viét Nam. Trudng hop khoan tién dit trude cé gia tri dudi 05
(ndm) triéu dong thi nguoi tham gia ddu gia c6 thé nodp truc tiép cho to chuc
dau gia;
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d) Nguoi ding ky tham gia ddu gia bao nhiéu thira dat thi ndp tién dat
trudc twong ung véi sO thira dat tham gia dau gid. Tién dit trude dugc chuyén
thanh tién dat coc va duogc trir vao tién st dung dat ma nguoi tring dau gia phai
nop khi tring dau gia;

d) Thoi gian ndp tién dit trude duoc thong bao cu thé trong ho so dau gia,
thong bao dau gid. Thoi han ndp trong 03 (ba) ngay lam vi€c trudc ngay méd
cudc dau gia.

2. Xu ly tién dat trude va tién dit coc:

a) Truong hop xt 1y tién dit trude dbi voi ngudi tring dau gia:

Cham nhat trong 03 (ba) ngay lam viéc khoan tién dat trudc va tién 1ai
(néu co) cua ngu’0’1 trang ddu gia duoc chuyen thanh tién dit coc dé bao dam
thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua ban tai san dau gia hoic thuc
hién nghia vy mua tai san dau gia sau khi dugc co quan c6 tham quyén phé
duyét. Viéc xur ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dan su va
quy dinh khac cia phép luat c6 lién quan.

b) Truong hop duge nhan lai tién dat trudc:

- Nguoi tham gia dau gia c6 quyén tir chdi tham gia cudc dau gia va dugc
nhan lai tién dat trude trong truong hop co thay doi ve gia khoi diém, so luong,
chat lugng tai san da niém yét, thong bdo cong khai; truong hop khoan tién dat
trudc phat sinh 131 thi ngudi tham gia dau gia dugce nhan tién 1ai do;

- T6 chirc dau gia tai san co trach nhiém tra lai khoan tién dat trude va
thanh toan tién lai (n€u cd) trong truong hop nguoi tham gia dau gia khong
tring dau gia trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cude dau
gia, tror truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay.

¢) Truong hop khong duoc nhan lai tién dat trude:

- Pa ndp tién dat truée nhung khong tham gia cudc dau gia, budi cong bd
gid ma khong thude truong hop bat kha khéang;

- Bi trudt quyén tham gia dau gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Bicu 9 cuia Luat Bau gié tai san nam 2016;

- TUr chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat
Dau gia tai san ndm 2016;

- Rut lai gia da tra hodc gid di chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cia
Luét Pau gia tai san ndm 2016;

- Tir chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Dau
gia tai sdn nam 2016.

d) Xt Iy tién dat coc:

Truong hop ngudi trang dau gia khong ndp tién hodc ndp khong du tién
trung dau gia quyén su dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh so
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10/2023/ND-CP ngay 03/4/3023 ctia Chinh phu stra ddi, bo sung mot s6 diéu
ciia cac nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dat dai thi nguoi tring ddu gia
khong duogc nhan lai tién dit coc. Dbi v6i truong hop ngudi trang ddu gia da ndp
nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so
v6i s tién dat coc theo quy dinh.

d) Tién dit trude quy dinh tai diém ¢ khoan 2 va tién dit coc tai diém d
khoan 2 Picu nay thudc vé ngan sdch Nha nudc, sau khi trir chi phi dau gia.

Pi¢u 17. Hinh thirc ddu gia, phwong thirc dau gid, budc gia va trinh
tu tién hanh cugc dau gia

1. Hinh thte dau gia, phuong thire dau gia:

Theo quy dinh tai Diéu 40 Luat Pau gia tai san nim 2016, cu thé:

a) Hinh thue du gia bao gdm:

- PAu gia truc tuyén;

- P4u gia bang bo phiéu gian tiép;

- P4u gi4 bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia;

- P4u gia truc tiép bang 1i ndi tai cudc dau gia;

b) Phuong thirc ddu gia: Phuong thurc tra gia 1én.

Hinh thire ddu gia, phuong thic ddu gia phai duge quy dinh tai phuong
an dau gia, quy ché cudc dau gia va cong bo cong khai cho nguoi tham gia dau
gia biét.

2. Budce gia:

a) Budc gia dé dau gia 1a phan chénh léch gitra muc gia do don vi thuc
hién cudc dau giad quyén sir dung dat cong bdé cho vong dau ti€p theo so véi muc
gia tra cao nhat cua vong dau trudc lién ke;

b) Budc gia dugc ap dung khi thue hién cude ddu gia quyén st dung dat;

¢) Budc gia cho mdi vong dau ké tiép téi thiéu 1a 0,5% murc gia tra cao
nhat ctia vong dau lién ké trudc d6 doi voi truong hop dau gia thyc hién dy an
dau tu va 1,0% muc gia trd cao nhat cuia vong dau lién ké trudc do doi voi
truong hop dau gia phan 10.

3. Trinh ty tién hanh cudc dau gia: thuc hién theo quy dinh tai Chuong III,
Luat Dau gia tai san nam 2016.

4. Chi phi to chirc thuc hién dau gia:

a) Nguon kinh phi dam bao cho hoat dong dau gid quyén st dung dat:
gdm du toan ngan sach Nha nudc giao cho co quan duogc giao thuc hién xéac
dinh gia khoi diém hodc dugc giao xur 1y viée dau gia quyén sir dung dat; tién
ban hd so cho ngudi tham gia ddu gia quyén st dung dat; tién dit trude cla
ngudi tham gia d4u gia khong dugc nhan lai theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39
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Luat P4u gia tai san nam 2016; cac ngudn kinh phi hop 1é khac theo quy dinh
cua phap luat;

b) Quaén 1y, sir dung ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong d4u gia quyén
st dung dat thyc hién theo quy dinh tai Biéu 4 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC
ngay 15/5/2017 cua Bo truéng Bo Tai chinh quy dinh ché dg tai chinh trong
hoat dong dau gia tai san;

¢) Noi dung va mirc chi cho hoat dong ddu gia quyén st dung dat thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 5, Biéu 6 Thong tu so 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cua B truong BO Tai chinh quy dinh ché dd tai chinh trong hoat
dong dau gia tai san.

Picu 18. Giam sat thuc hién cudc dau gia quyen sir dung dat

Giam sat thuc hién cudc ddu gia quyén st dung dét thuc hién theo Piéu 11
Thong tu lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14/4/2015 ctua B
trudng BO Tai nguyén va Moi truong, B trudng Bo Tu phap.

Piéu 19. Quyét dinh cong nhin két qua diu gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic cudc dau gia
quyen sur dung dat, t6 chuc du g1a tai san hoac Hoi dong dau gia tai san chuyén
két qua dau gia tai san, bién ban dau gia, danh sach ngu’m trang dau gia, tai liéu
ho so c6 lién quan dén cudc ddu gid quyén st dung dat cho co quan cé tham
quyén to chirc cudc dau gia dé hoan thién ho so trinh cip c6 tham quyén xem xét
cong nhan két qua ddu gia quyén str dung dét.

2. Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngdy 1am viéc ké tir ngdy nhén ban
giao ho so dau gia quyén sir dung dat quy dinh tai diém 1 Piéu nay tir don vi
thuc hién cudc dau gia quyén st dung dét, don vi té chtrc thuc hién viéc dau gia
quyén st dung dat 1ap hd so chuyén co quan tai nguyén va moi truong dé tham
dinh, trinh Uy ban nhan dan cing cip xem xét, ban hanh quyét dinh c6ng nhan
két qua tring dau gia quyén st dung thira dat.

3. Ho6 so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén
su dung dat, bao gom:

a) To trinh dé nghi cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat;
b) Du thao quyét dinh cong nhan tring dau gia quyén sir dung thira dat;

¢) Quyét dinh d4u gia quyén sir dung thira dat cia Uy ban nhan dan cap co
tham quyén;

d) Hop dong dich vu dau gia quyén st dung dat;
d) Béo cao vé viéc td chure thuc hién cudc dau gia quyén st dung thua dat;
e) Bién ban d4u gia thanh quyén st dung thira dit;

f) Tai li¢u khac lién quan dén cudc dau gia quyén su dung dat.
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4. Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén ky ban hanh quyét dinh cong nhan
két qua tring dau gia quyén su dung dat bao gom cac ndi dung sau:

a) Can ct phap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri, di¢n tich, muc dich, hinh thuc, thot han stir dung dat va ha tﬁng
ky thuat;

¢) Tén, dia chi cia nguoi tring dau gia quyén st dung dat;

d) S6 tién tring ddu gid quyén sir dung dat va ha tang k¥ thuat; phuong
thure, dia di€m, thoi gian phai ndp tién tring dau gia;

d) Pon vi thuc hién ky hop dong thué dit va cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat trung dau gia;

e) Trach nhiém cua céc co quan, don vi ¢o lién quan.

5. Noi dung quyét dinh cong nhan két qua tring dau gla phai dam bao
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 12 Théng tu lién tich sb 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 14/4/2015 cta Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong, B
truong BO Tu phap va diém b khoan 1 Diéu 8 Thong tu sé 19/2016/TT-BXD
ngay 30/6/2016 cua Bo truong Bo Xay dung hudng dan thuc hién mot sd noi
dung cia Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Nha 6.

Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat duoc giri
dén co quan tai nguyén va moi truong, don vi t6 chirc thyc hi¢n viéc dau gia
quyén st dung dat, co quan Thué, S& Tu phap va nguoi trang dau gia quyén su
dung dit.

Piéu 20. Nop tién sir dung dat, tién thué dat, tién bao vé, phat trién
dat trong lua sau khi tring dau gia

1. Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia cua Uy ban nhan déan cap
c6 tham quyén phai dugc gui dén co quan Thué trén hé thong quan 1y van ban
diéu hanh TDOffice ngay trong ngay ky, dong dau, phat hanh van ban.

Cham nhat 1 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay ban hanh quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gia, co quan Thué phat hanh va gui théng bao ndp
tién sir dung dét hodc tién thué dat cho nguoi trang d4u gia bang van ban. Thong
bao ndp tién st dung dat hodc tién thué dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 13
Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 14/4/2015 cua B
trudng B tai nguyén va méi truong, B trudng Bo Tu phap.

2. Thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dat nop mot 1an cho ca thoi
gian thué:

a) Cham nhét 1a 30 (ba muoi) ngdy, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp
tién sir dung dat, tién thué dat cua co quan thué, nguoi tring ddu gia ndp 50%
tién sir dung dat, tién thué dat theo thong béo.
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b) Cham nhat 13 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bao ndp
tién s dung dat, thué dat, nguoi tring dau gia phai ndp 50% tién st dung dat,
tién thué dat con lai theo thong bao.

Qua th(n han theo thong bao cua co quan Thué, ngu’ol trang du gia khong
ndp du sb tién sir dung dat hodc tién thué dat trang ddu gia thi nguol trang dau
gia phai nop tién cham ndp theo quy dinh cta Luat Quan 1y thué va cac vin ban
huéng dan thi hanh. Cac khoan cham ndp chi tinh tién chdm ndp dén ngay thir
120 (mot trim hai muoi) ké tir ngdy ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia.

¢) Truong hop thué dat tra tién hang nam thi thyc hién theo thong bao cua
co quan thué.

3. S4 tién tring dau gid duoc ndp vao ngan sach nha nudc theo quy dinh
ctia Luat Ngan sach Nha nudc; trong d6 chi phi bdi thudng giai phong mit bang,
chi phi dau tu ha tang k¥ thuat, chi phi khac c6 lién quan dén du 4n (néu co)
thuc hién diéu tiét 100% cho cép ngan sach thuc hién dy an; s6 tién con lai sau
khi trir chi phi boi thuong giai phong mat bang, chi phi dau tu ha ting k¥ thuat,
chi phi khac ¢6 lién quan dén du an (néu c()) duoc phan chia cac cip ngan séch
theo quy dinh hién hanh vé phan cap ngudn thu, nhiém vu ch1 ty 1€ phan cap
nguon thu, nhiém vu chi; ty 1¢ phan trim (%) phan chia ngudn thu giita cac cap
ngan sach dia phuong.

S& Ké hoach va Pau tu hodc phong Tai chinh - Ké hoach trinh Uy ban
nhan dan bao cao HDND ciing cip bd tri vén thanh toan chi phi bdi thudng giai
phong mit bang, chi phi dau tu ha tang k¥ thuat, chi phi khac c6 lién quan dén
du an (néu c6) theo dung quy dinh ctia Luat Ngan sach nha nudc va Luat Dau tu
cong.

4. Trudng hop khi ban giao dit cho to chirc hodc ca nhan trang ddu gia,
néu dién tich dat thuc té ting hodc giam so voi dién tich dd cong bd trong hd so
dau gia thi phai quyét dinh bo sung diéu chinh lai quyét dinh tring dau gia, sb
tién phai ndp ting 1én hodc giam di duogc tinh bang (=) gia dat trang dau gia trén
mot mét vudng nhén (x) v6i phan dién tich ting hodc giam.

5. Trong truong hop sau khi tring déu gia, co quan nha nudc co thim
quyén diéu chinh quy hoach lam ting hodc giam gia tri quyén st dung dat,
nguoi tring dau gia phai chap hanh thuc hién nghia vy tai chinh bo sung hozc
duoc giam trur theo quy dinh.

6. D6i voi du an dau gia thira dat hodc nhiéu thira dat da hoan thanh cong
tac giai phong mit bang, chua dau tu ha ting k¥ thudt, trong pham vi du an ¢o
dién tich dat chuyén trong lta nudc chuyén sang muyc dich phi néng nghiép, thi
nguoi trang dau gid ngoai viée thuc hién dung quy dinh vé ndp tién tring du
gi4, phai nop tién dé bao v¢, phét trién dat trong lta va cac nghia vu khéac c6 lién
quan (néu co) theo quy dinh.
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Truong hop nguoi trang dau gia khong ndp tién dé bao vé, phat trién dat
trong laa va cac nghia vu khac c6 lién quan (néu co) theo quy dinh, co quan Nha
nudc co thAm quyén khong to chirc ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy
chtng nhan quyén str dung dit cho ngudi trang dau gia.

Piéu 21. Cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dit, giao dit trén thue
dia cho nguwoi triang dau gia

Trong thoi gian 05 (ndm) ngdy 1am viéc ké tir ngay nguoi trang dau gia da
hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan tai nguyén va méi truong trinh Uy ban
nhan dan cip co tham quyén cip Gidy ching nhin quyén sir dung dat, ky hop
ddng thué dat ddi voi trudmg hop thué dat; to chirc ban giao dat trén thuc dia va
trao Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho nguoi tring dau gia; chi dao cap
nhat, chinh 1y co so dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

Piéu 22. Hily quyét dinh cong nhéin két qua tring dau gia

1. Trudng hop nguoi trang dau gia khong nodp tién hodc nop khong du tién
trang dau gia quyén st dung dét trong thoi han 120 (mot trim hai muoi) ngay ké
tir ngay c6 quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia thi Uy ban nhan dan cép co
tham quyén hity quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat.

Trong thoi han 02 (hai) ngay 1am viéc tinh tir ngay thtr 121 (mot tram hai
muoi mbt) ké tir ngdy Uy ban nhan din c6 thAm quyén ban hanh Quyét dinh
cong nhan két qua trang du gia, co quan thué cé trach nhiém théng bao dén co
quan tai nguyén va moi truong dé 1ap ho so hiy quyét dinh cong nhan két qua
trang d4u gia. Cac co quan chic nang tuyét doi khong tham muu, cho phép gia
han thoi gian nop tién trang dau gia.

Dbi v6i truong hop hﬁy quyét dinh cong nhan két qué trang du gia quyén
str dung dat thudc thAm quyén cua Uy ban nhan dan cip huyen sau khi nhan
dugc thong bao cta co quan Thué, Trung tdm Phat trién quiy dat cap huyen hodc
Phong Tai nguyén va Mdi truong (noi khong co Trung tdm Phat trién quy dat
cap huyén) to chire viée dau gia co trach nhiém 1ap ho so dé nghi hity quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia quyén str dung dat trinh Uy ban nhan dan huyén
quyét dinh.

Dbi v6i truong hop huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén
st dung déat thudc tham quyen ctia Uy ban nhan dan tinh, sau khi nhan duoc
théng bao cua co quan thué, Pon vi duoc giao to chirc thuc hién viéc dau gia
(Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hoa hodc Uy ban nhan dan cdp huyén) lap
hé so dé nghi hity quyét dinh cong nhan két qua trang ddu gia quyén sir dung dat
gui SO Tai nguyén va Moéi trudng dé trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

2. Cham nhat 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc vin ban cia
co quan Thué thong bao vé nguoi trang ddu gia khong ndp tién hodc ndp khong
du tién, co quan tai nguyén va moi trudng c6 trach nhiém chu tri, phéi hop cing
v6i don vi duoc giao t6 chuc thuc hién viéc dau gia va t6 chiuc du gia tai san
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1ap ho so trinh Uy ban nhan dan cip c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh huy
quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia.

3. Cham nhét 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so cia co
quan tai nguyén va moi truong trinh, Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén ban
hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhéan két qua trang dau gia.

4. Hd so trinh ban hanh quyét dinh hiiy quyét dinh cong nhan két qua
trung dau gia, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia;

b) Bao céo cua cua don vi td chure thyc hién viée dau gia vé viéc nguoi
trung dau gia khong nop du tién theo yéu cau;

¢) T trinh kém theo du thao quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua
trung dau gia.

Chuong I11. TO CHUC THUC HIEN
Piéu 23. Trach nhiém ciia cic co quan quén 1y nha nuwéce cip tinh
1. S& Tu phap:

a) Chu tri, phéi hop véi co quan, don vi to chirc trién khai thuc hién quy
dinh nay;

b) Huéng dan nghiép vu ddu gia quyén st dung dat cho cac t6 chirc ban
dau gig;

¢) Kiém tra, thanh tra va xt 1y vi pham vé t6 chirc, hoat dong dau gia
quyén su dung dat;

d) Thong bao danh sach cac to chitc dau gia tai san trén dia ban.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong:

a) Lap danh muc cac du an dau gia quyén sir dung dat trinh Uy ban nhan
dan tinh quyét dinh phé duyét theo quy dinh. Kiém tra, thdm dinh vi¢c giai
phong mat bang khi dua ra dau gia quyén st dung dat doi véi cac phuong an dau
gia do Uy ban nhan dan tinh phé duyét; Xac nhéan di€u kién "khong vi pham
phép luat dat dai" do1 vdi céac to chirc tham gia dau gié;

b) Chu tri, phdi hop v&i don vi t6 chtic thuc hién viéc dau gid quyén st
dung dat chuan bi hd so xac dinh gia khai diém trinh cdp c6 tham quyén phé
duyét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 14/4/2015 cua B0 truong Bo Tai nguyén va Moi truong, B
truong Bo Tu phép;

¢) T6 chirc tham dinh phuong an dau gia, quyét dinh ddu gia quyén st
dung dét, két qua tring dau gia trinh Uy ban nhan dén tinh phé duyét (dbi voi
cac truong hop thudc thim quyén quyét dinh ddu gia cia Uy ban nhan dan tinh);
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d) Kiém tra viéc thyc hién phuong an déu gia quyén str dung dat cia Uy
ban nhan dan tinh phé duyét giao cho Uy ban nhan dan cap huyén thuc hién;

d) Chi dao Van phong Ping ky dat dai lap hé so dit, trinh co quan Nha
nudc co tham quyén cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ngudi tring
dau gia quyén sir dung dét theo quy dinh cua phéap luat trong thdi han 05 (ndm)
ngay lam viéc quy dinh tai Biéu 21 quy dinh nay;

e) Co trach nhiém ban giao dat trén thyc dia (dbi véi ngudi trang dau gia
1a tb chure), chi dao cac don vi ¢o lién quan chinh 1y co s¢ dir li¢u dia chinh, hd
so dia chinh va thuc hién cac cong vi¢c khac co lién quan theo tham quyén duoc
phan cép (néu c6) va quy dinh hién hanh cua phap luat;

f) Lap bao cdo tinh hinh thyuc hién d4u gia quyén str dung dat trén dia ban
tinh theo dinh ky (06 thang, 01 nam) giri B Tai nguyén va Moéi truong, Bo Tu
phap, dong thoi giri Uy ban nhan dén tinh.

3. S¢ Xay dung:

C6 trach nhiém kiém tra va dénh gia viéc thuc hién cong tac nghiém thu
hoan thanh dua Vao su dung d6i voi cong trinh ha téng k§/ thuat trong cac quy
dat thudc tham quyen dau gia gia quyén str dung dat cia Uy ban nhan dan tinh
va thudc tham quyen kiém tra cong tac nghiém thu cua co quan, don vi theo
phan cong, phan cap tai Quyét dinh s 23/2021/QD-UBND ngay 28/9/2021 cia
Uy ban nhan dan tinh vé viéc phan cong, phan cip thuc hién kiém tra cong tac
nghiém thu va chu tri giai quyét su ¢ cong trinh xay dung trén dia ban tinh
Thanh Hoa.

4. S¢ Tai chinh:

a) Can cur Luat Ngan sach nha nudc va cac quy dinh hi¢n hanh: ban hanh
van ban huéng dan chung vé quy trinh thuc hién va don déc Uy ban nhan dan
cac huyén, thi xa, thanh phd, Trung tdm Phat trién quy dat Thanh Hoa (co quan
dugc giao ban dau gia quyén su dung dat) xac nhan chi phi bdi thudng giai
phéng mat bang, chi ph1 dau tu ha tang ky thuat, chi ph1 khac co lién quan dén

du an; giai quyét cac van dé phét sinh (néu c6) theo thim quyén, dam bao tuin
thu ding quy dinh cua phép luat;

b) Chu tri xac dinh, trinh Uy ban nhan déan tinh phé duyét gia dat cu thé
doi véi cac truong hop quy dinh tai diém b khoan 4, Diéu 11 quy dinh nay;

¢) La co quan thuong truc cua Hoi dong thim dinh gia dét cu thé tinh, co
trdch nhi€ém tham muu, gitp viéc cho Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tham
dinh phuong an gid dat cu thé theo dung trinh tu, thu tuc va thoi gian quy dinh
cua Hoi dong tham dinh gi4 dat cu thé tinh;

d) Phdi hop v6i S¢ Tai nguyén va Moi truong tong hop, 1ap danh muc cac
du 4n dau gia quyén st dung dat hang nam trén dia ban tinh;

d) Phéi hop voi Cuc Thué tinh theo ddi, don déc viée thu, ndp tién dau gia
quyén st dung dat vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat;



20

e) Phéi hop véi Ban quan 1y Khu kinh t& Nghi Son va cac Khu cong
nghiép tham dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat doi vaoi khu dat co
gia tri dudi 30 ty dong trong Khu kinh té;

f) Hudng dan, kiém tra Uy ban nhan dan cap huyén, don vi, to chirc c¢6
lién quan quan 1y, st dung tién thu tir dau gid quyén st dung dat theo dung quy
dinh cua phap luat;

g) Phdi hop voi Quy Phat trién dat tham muu, trinh Uy ban nhan dan tinh
can doi ngudn von dé thuc hién cong tac boi thuong giai phong mat bang, dau tu
xay dung ha tang k¥ thuat doi véi quy dat thuc hién dau gia quyén stir dung dat.

5. Cuc Thué tinh Thanh Hoa:

a) Xac nhan viéc khong con ng dong tién st dung dét; tién thué dat, thué
mit nuée; tién thué va cac khoan ndp ngan sach do co quan Thué quan 1y thu theo
quy dinh cta luat Quan 1y thué, trén dia ban tinh Thanh Hoa ddi véi cac t6 chirc
tham gia d4u gia cac du an c6 st dung dat trén dia ban tinh trong thoi han 02 (hai)
ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duoc dé nghi cta to chirc tham gia dau gia;

b) Huéng dan nguoi tring déu gia ké khai, ban hanh Théng bao tién tring
dau gia quyén st dung dat, tién thué dat theo két qua trang dau gia duoc cap co
tham quyén phé duyét trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir
ngay ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia ciia Uy ban nhan dan
cap c6 thim quyén;

¢) Chu tri, theo ddi, don dbc viéc thu tién sir dung dat, tién thué dat, tién
cham ndp theo quy dinh cta Luat Quan 1y thué trén co s& két qua tring dau gia;

d) Quan 1y chat ch€ vi¢c ké khai, thu nop thué, chéng that thu ngan sach
Nha nudc doi voi cac giao dich, mua bén tai san la quyén sir dung dat, cong
trinh trén dat sau khi trung dau gia;

d) Xac nhan viéc hoan thanh ndp tién trang dau gia va tién cham ndp (néu
cO) cho nguoi trung dau gid; dong thot gl xac nhan néu trén dén don vi t6 chirc
thuc hién viéc dau gia va Sé Tai nguyén va Moi trudng.

6. Ban quan 1y Khu kinh té Nghi Son va cac Khu cong nghiép:

a) Chu tri, ph01 hop voi don vi to chtic thuc hién viéc dau gia quyen su
dung dat, chuan bi ho so xac dinh gia khoi diém theo thAm quyén, trinh cap co
tham quyén phé duyét theo quy dinh cta phap luat;

b) Huéng dan ngudi tring dau gia ké khai cac thong tin, cung cap thong
tin tai khoan mo tai Kho bac Nha nude cho cac to chire, ca nhan tring dau gia dé
thye hién ndp tién tring dau gia vao ngén sach Nha nudc; ban hanh thong béo
tién trung dau g1a quyen str dung dat, tién thué dat theo két qua trang dau gia
duoc cap co thim quyén phé duyet trong thoi han khong qué 03 (ba) ngay lam
viéc ké tur ngay nhan dugc quyet dinh cong nhan két qua tring du gia cia Uy
ban nhan dan cép c6 tham quyén.
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¢) Thyc hién ddy du cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 20 va Diéu
22 Quye¢ét dinh nay va quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

7. S& K& hoach va Pau tu c6 trach nhiém trinh Uy ban nhan dan bao cao
Hoi dong nhan dan cing cap b tri von thanh toan chi phi bdi thudng giai phong
mit bang, chi phi dau tu ha tang k¥ thuat, chi phi khac c6 lién quan dén du an
(néu co) theo dung quy dinh cua Ludt Ngan sach nha nuédc va Luat Dau tu cong.

Piéu 24. Trach nhiém cia Uy ban nhéan dan cip huyén

1. Lap ké hoach st dung dat hang nam trinh thim dinh, phé duyét theo
quy dinh.

2. Tong hop dé xuat danh muc cac du an d4u gia quyén sir dung dat hang
nam trén dja ban, giri S& Tai nguyén va Moi trudng trude ngay 30 thang 9 dé
trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh phé duyét. Kiém tra, tham dinh viéc giai
phong mit bang trudc khi dwa ra ddu gia dbi véi cac phuong an dau gia do Uy
ban nhan dan cp huyén phé duyét. Kiém tra, tham dinh viéc dau tu ha tang theo
thiét ké da duoc phé duyét va nghiém thu theo quy dinh cua phap luat ddi véi
cac quy dat thudc tham quyén quyét dinh dua ra ddu gia duoc quy dinh tai khoan
3, biéu 9 quy dinh nay.

3. Phé duyét phuong an dau gia, trinh tu, tha tuc dau gid, gia khaoi diém,
cong nhan két qua trang dau gia, phdi hop voi co quan Thué don dbéc ngudi
trang d4u gia ndp tién; hity Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia ddi voi
truong hop thudc tham quyén phé duyét phuong an dau gia cua Uy ban nhan
dan cdp huyén hodc dugc Uy ban nhan dan cip tinh ty quyén phé duyét phuong
an dau gia quyén str dung dat.

4. Lap ho so va bao cao dé nghi huy Quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén st dung dat doi véi truong hop quy dinh tai khoan 1 Biéu 22 quy
dinh nay.

5. Cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat (kém céc ho so co lién quan)
cho nguoi tring déu gia 1a ho gia dinh, ca nhan trong thoi han 05 (nim) ngay
lam viéc sau khi nguoi trang ddu gia hoan thanh cic nghia vu tai chinh voi ngan
sach Nha nudc.

6. Xu 1y hodc d& xuét xu 1y cac truong hop vi pham quy dinh vé ddu gia
quyén st dung dat.

7. Pinh ky hang quy téng hop két qua ddu gia giri S& Tai nguyén va Moi
truong, S& Tai chinh, S6 Tu phap va Cuc Thué tinh Thanh Hoa.

8. Cung cap thong tin tai khoan mé tai Kho bac Nha nudc cho céc to
chtic, ca nhan trang dau gia dé thuc hién ndp tién tring dau gia vao ngan sach
Nha nuéec.

9. Chi dao Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran:
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a) Phéi hop véi t6 chic thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat niém
yét viéc dau gia quyén st dung dat dbi voi khu dat, 16 dat duoc dau gia tai dia
diém t6 chuc cudc dau gia va tai tru sé Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi
c6 khu dat, 16 dat duoc dau gia; thong bao cong khai trén phuong tién thong tin
dai chiing ctia x4, phudng, thi trin vé viéc dau gia quyén st dung dat déi véi khu
dat, 16 dat dugc déu gia.

b) Phdi hop véi co quan Nha nudc c6 thim quyén thue hién viée do dac,
xéc dinh vi tri, kich thuéc, dién tich, méc gi6i cua khu dat, 16 dat trén dja ban x4,
phuong, thi trdn dugc ddu gig; to chirc thuc hién cong tac bdi thudng, giai phong
mat bﬁng; thuc hién viéc ban giao dét trén thuc dia, lap hd so cép Giéy chiing
nhan quyén sir dung dat cho ngudi tring ddu gia theo quy dinh ctia phéap luat vé
dat dai.

¢) Ra soat, tong hop trinh Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh dau gia
quy dat nong nghiép st dung vao muc dich cong ich ctua xa, phuong, thi tran dé
san xuat nong nghi¢p, nudi trong thiy san.

d) T6 chirc thuc hién viéc dau gia ddi voi qui dat cong ich theo quy dinh
cua phap luat.

10. Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat, Uy ban nhan dan tinh, cac
co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan vé cac diéu kién cta khu dat dua ra ddu
gia thudc tham quyén (giai phong mat bang; dau tu, nghiém thu ha tang theo
thiét ké da dugc phé duyét va theo quy dinh cua phap luat); chiu trach nhiém
giai quyét khiéu nai, khiéu kién ctia nguoi dan néu khu dat chua du diéu kién dé
dau gia.

Piéu 25. Trach nhiém ciia Trung tAm Phat trién quy dat Thanh Hoa

1. Téng hop danh muc cac dy an ddu gia quyén sir dung dét bao cdo vé S
Tai nguyén va Moi truong trudc ngay 30 thang 9 hang nam dé trinh Uy ban
nhan dan tinh phé duyét.

2. Lap ho so va bao cao dé nghi huy quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén st dung dat doi véi truong hop quy dinh tai khoan 1 Biéu 22 quy
dinh nay.

3. Lap phuong 4an du gia quyén sir dung dat, quyét dinh dau gi trinh cép
c6 tham quyén tham dinh va phé duyét.

4. Bé nghi xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat gui SO
Tai nguyén va Moi truong dé xac dinh theo quy dinh.

5. T6 chure thuc hién ddu gia quyén str dung dat theo quy dinh, dé xuat xur
1y cac truong hop vi pham quy dinh vé dau gia quyén st dung dat.

6. Phoi hop voi cac co quan, don vi ¢6 lién quan ban giao dat trén thuc dia
cho t6 chure, cd nhan trang dau gia.
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7. Cung cap thong tin tai khoan md tai Kho bac Nha nudc cho céc to
chtrc, ca nhan trang dau gia dé thuc hién ndp tién tring dau gia vao ngan sach
Nha nudec.

8. Don doc nguoi trang déu gia quyén st dung dat ndp tién sir dung dat,
tién thué dat theo tién do ndp tién str dung dat da duoc phé duyét.

Piéu 26. Trach nhiém ciia ngudi triing dau gia

1. D6i voi ngudi tring ddu gia quyén sir dung dat dé lam nha & 1a ho gia
dinh, ca nhan:

a) Thuc hién dung quy dinh vé ndp tién trang dau gid va cac khoan thu
ngan sach Nha nudc theo quy dinh; dé ddm bao quyén loi cho ngudi trung dau
gid yéu cau nguoi trung dau gia thyc hién viéc ndp tién triing dau gia theo hinh
thirc chuyén khoan qua tai khoan.

b) Thuc hién viéc xay dung cong trinh theo quy hoach, tién d6 da duoc co
quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét.

2. Béi v6i nguoi tring dau gia cac khu dat da duoc Nha nude dau tu ha
tang k¥ thuat va khong yéu cau xay dung cong trinh trén dat (nha tho):

a) Thuc hién dung quy dinh vé ndp tién trang d4u gid va cac khoan thu
ngan sach Nha nudc theo quy dinh;

b) Khi thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a cac 16 dat da
trang dau gia cho ngudi mua thi nguoi tring dau gia quyén sir dung dét phai ky
két hop dong mua ban dung quy dinh cta phap luat, dtng gia chu dau tu da niém
yét; thu dang, thu du, theo hinh thirc chuyén khoan qua tai khoan ngan hang
(tuyét dbi khong thu tién ngoai hop dong hai bén da ky), hach toan, ké toan va
ké khai thué ding quy dinh ctia phap luat;

¢) Cung cap day di ho so mua ban khi hoan thanh, gdm: hop dong, bién
ban ban giao dat, thanh 1y hop dong, phiéu ndp tién, hoa don thué gia tri gia
tang, Gidy chimg nhin quyén st dung dt cho ngudi mua theo quy dinh trong
thoi han 20 (hai muoi) ngdy lam viéc ké tir ngdy ngudi mua hoan thanh nghia vy
tai chinh v&i1 nguoi ban.

3. P6i v6i nguoi trang ddu gia cac khu dat da dugc Nha nude dau tu ha
tang k¥ thuat va yéu cau xay dung cong trinh trén dat (nha tho):

a) Thuc hién dung quy dinh vé ndp tién trang dau gia va cac khoan thu
ngan sach Nha nudc theo quy dinh;

b) Phai thyc hién xdy dyng cong trinh trén dat ding quy hoach, tién d9,
chat luong theo du an dau tu dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét;

Khi thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha xay thd cho
nguoi mua thi ngudi tring dau gia quyén s dung dat (cha dau tu) phai ky két
hop ddng mua ban ding quy dinh cta phéap luat, ding gia cha dau tu di niém
yét; thu ding, thu du, theo hinh thirc chuyén khoan qua tai khoan ngan hang
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(tuyét d6i khong thu tién ngoai hop dong hai bén da ky), hach toan, ké toan va
ké khai thué ding quy dinh cua phép luat;

¢) Cung cap day du hd so mua ban khi hoan thanh, gdm: hop dong, hd so
thiét ké ban vé& thi cong cong trinh, bién ban ban giao dat kém nha xay tho, thanh
Iy hop ddng, phiéu ndp tién, hoa don thué gia tri gia ting, Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat va cong trinh trén dat cho ngudi mua theo quy dinh trong thoi
han 20 (hai muoi) ngay lam viéc ké tir ngdy ngudi mua hoan thanh nghia vu tai
chinh vd&i ngudi ban.

4. B6i voi nguoi trang dau gia cac khu dat c6 yéu cau dau tu ha tang k¥
thuat va xay dung cong trinh trén dat (nha tho):

a) Thuc hién dung quy dinh vé ndp tién tring dau gia va cac khoan thu
ngan sach Nha nudc theo quy dinh;

b) Phai thuc hién xay dung ha tﬁng k¥ thuat, cong trinh trén dat ding quy
hoach, tién do, chat luong theo du an dau tu duogc co quan nha nudc co tham
quyén phé duyét (ddi v6i ha ting k¥ thuat phai dam bao khép ndi véi ha tang ki
thuat xung quanh theo quy hoach dugc cap c6 thim quyén phé duyét);

¢) Khi thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va nha xay thod
cho ngudi mua thi ngudi tring ddu gia quyén stir dung dat (cht dau tu) phai ky
két hop dong mua ban dung quy dinh cta phép luat, ding gia chii dau tu da niém
yét; thu ding, thu du, theo hinh thirc chuyén khoan qua tai khoan ngan hang
(tuyét dbi khong thu tién ngoai hop dong hai bén da ky), hach toan, ké toan va
ké khai thué ding quy dinh ctia phap luat;

d) Cung cip day dit ho so mua ban khi hoan thanh, gom: hop dong, hd so
thiét ké ban vé& thi cong cong trinh, bién ban ban giao dat kém nha xay tho, thanh
Iy hop ddng, phiéu ndp tién, hoa don thué gia trji gia ting, Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va cong trinh trén dat cho ngudi mua theo quy dinh trong thoi
han 20 (hai muoi) ngay lam viéc ké tir ngdy ngudi mua hoan thanh nghia vu tai
chinh v&1 ngudi ban.

Piéu 27. Quy dinh chuyén tiép

1. Truong hop quy dat dau gia dd duoc cap co tham quyén phé duyét
phuong 4n dau gia trude ngay Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ma da phat
hanh, ban hd so dau gia thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh ctia Luat dau gia
tai san va Quyét dinh s6 21/2021/QD-UBND ngay 17/9/2021 ctia Uy ban nhan
dan tinh.

2. Trudng hop quy dat dau gia da duoc cip c6 tham quyén phé duyét
phuong an du gia trude ngay Quyét dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh ma chua phat
hanh, ban hd so dau gia thi thyc hién theo quy dinh ciia Luat d4u gi4 tai san va
Quyét dinh nay cua Uy ban nhan dan tinh./.
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