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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PHU YEN Péc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 56 /2023/QD-UBND Phii Yén, ngay %0 thdng 6 nim 2023
QUYET PINH

Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy md va ty 1¢ dé tach khu dit
thanh dw 4an doc lap trén dia ban tinh Pha Yén

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU YEN

Céin cit Ludt TS chike chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Céin cie Ludt sira doi, b6 sung mot 56 diéu cia Ludt T 6 chitc Chinh phii va
Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019

Céin cir Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 ndm
2015,

Can cwr Ludt swa déi, bo sung mét 56 diéu cua Ludt Ban hanh vin bén quy
pham phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Céin cir Ludt Péu tw ngay 17 thdng 6 nam 2020;

Céin cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nim 201 3;

Can cir Nghz dinh s6 43/201 4/NJD—CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6  diéu ciia Ludt Pdt dai;

Can cu Nght dinh s6 0]/20] 7/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phii siva d6i, b6 sung mét s6 § nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh Ludt dat dai;

Cdan cir Nghz dinh 56 1 48/2020/ND-CP ngay 18 z‘hang 12 ndm 2020 cua Chinh
phii sika d6i, b6 sung mét sé s nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh Ludt dat dai;

Theo dé nghi ciia Sé Tdi nguyén va Moi truong tai To trinh s6 639/TTr-
STNMT ngay 27 théng 12 nam 2022, To trinh s6 192/TT r-STNMT ngay 31/3/2023,
Bdo cdo s6 228/BC-STNMT ngay 03/4/2023 va Cong vdn s6 2264/STNMT-QLDD

ngay 22/6/2023,
QUYET PINH:

Pidu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mo va ty 1¢ dé tach khu
dét thanh dy 4n doc lap d6i v&i khu dét thyc hién du 4n dAu tu c6 phan dién tich dét
do Nha nuéc giao dé quan 1y quy dinh tai Pidu 8 ctia Luat P4t dai; dit nong nghiép
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st dung vao muc dich cong 1ch dat ma ngucn dang sur dung dAt khéng c6 quyén

huyen nhuong, cho thué, gop vén bang quyén st dung d4t theo quy dinh ctia phap
luét vé dit dai va khong c6 tai san gan lidn v6i dat ma phan dién tich dat nay co6 vi tri
nim xen ke v6i phin d1en tich d4t nhén chuyén nhuong, thué quyen str dung dat,
nhan gop vén bing quyen st dung dét dé thuc h1en du gia quyen sir dung dét hodc
giao d4t, cho thué dét khong thong qua diu gia quyén str dung d4t, khong thong qua
d4u thau du 4n c6 st dung dat trén dia ban tinh Phi Yén theo quy dinh tai diém d
khoan 5 Didu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND- CP ngay 15 thang 5 nam 2014 dugc stra
d6i, bd sung tai khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh sb 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12

nim 2020 ctaa Chinh phu.
Pidu 2. Pbi twong ap dung
1. Cc chii du tu thyc hién du 4n dau tu san xuét, kinh doanh quy dinh tai

Pidu 73 Luét Dat dai nim 2013 va céc co quan quan ly nha nuéc vé dit dai, cic co
quan, t6 chirc, c4 nhan khac c6 lién quan dén hoat dong st dung dét trén dia ban tinh

Phu Yén.

2. Cac co quan quan ly nha nude trong viée giai quyét thi tuc chép thuén chu
truong dau tu c6 st dung dét ctia du 4n trén dia ban tinh Phi Yén va cac co quan, to
chtre, ¢4 nhén khac c¢6 lién quan dén hoat ddng dAu tu tai tinh Phu Yén.

3. Ngucn s dung dét theo quy dinh tai Dleu 5 Luét Bat dai nam 2013 ma
khong c6 quyén chuyén nhucmg, cho thué, gép vén bang quyen stt dung dét theo
quy dinh ctia phap luat vé dét dai va khong c6 tai san gén lién v&i d4t ma phan dién
tich dat nay coé vi tri nim xen ke v6i phén dlen tich dit da nh4n chuyén nhuong, thué
quyén sir dung dAt, nhan gép von bang quyen sir dung d4t theo quy dinh; ngudi duge
giao dit dé quan 1y theo quy dinh tai Piéu 8 Luat DAt dai nim 2013.

Pidu 3. Diéu kién, tiéu chi, quy md va ty I¢ dé tach khu dét thanh dv 4n
doc lap

1. Phdn dién tich d4t dé tach khu dét thanh dy 4n doc 1ap phai dap tng dugc
cac diéu kién, tiéu chi, quy md va ty 1€ dién tich theo khoan 2, khoan 3 va khoéan 4
Diéu nay.

2. Céc didu kién dé tach khu dét thanh du 4n doc 14p:

a) Phu hgp v6i quy hoach st dung d4t cAp huyén di duge co quan cb thdm
quyén phé duyét;

b) Khu d4t tach thanh du 4n doc 1ap bao gdbm mét hoic nhiéu thira lién nhau,
ma phan dién tICh d4t nay ¢6 vi tri ndm xen ké& véi phan dién tich d4t nhan chuyén

nhuong, thué quyén st dung d4t, nhan g6p vn bing quyén st dung dat;
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¢) Khu dét tach thanh du 4n doc 1ap dam bao két ndi ha tang giao théng, co it
nhét mét mat tlep gigp v6i dudng hién trang rong tir 6m tro 1én, céc canh thira dht

dam bao t6i thiéu 14 20m.

3. Tiéu chi d& tach khu d4t thanh du 4n doc lap:

a) Khu d4t duoc khoanh v&, do dac kém theo d& xuit du 4n dAu tu cia nha dau
tu theo quy dinh khi 14p thu tuc dau tu du 4n;

b) Péi véi trudng hop du 4n d& dugc chdp thusn chi truong du tu, nhung

chua ra soét, xac dinh didu kién, tiéu chi, quy md, ty 1é tach thanh du an doc lép va
chua giao dat, cho thué dAt thi khu dét dugc ra soét, thyc hién xac dinh diéu kién,

tiéu chi, quy md va ty 1€ theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

4, Quy md va ty 1€ dién tich dé tach khu dét thanh du 4n ddc 14p:

a) Pdi véi cac dy 4n c6 quy md duéi 10.000 m?, ty 18 dién tich tach thanh du
an dgc lap tu 10% tré 1én so VO’l tdng dién tich d4t dy 4n va dién tich tach thanh du
4n doc 1ap t6i thiéu tir 1.000 m’.

b) Déi véi cac dy an c6 quy mo tir 10.000 m? trd 1én, ty 18 dién tich tach thanh
dy 4n doc 14p tir 15% trd 1én so véi téng dién tich dAt du 4n.

5. Trudng hop dién tich dat khong du diéu kién dé tach thanh du 4n doc lap
theo quy dinh Piéu ndy thi thyc hién thu hoi dat giao d4t hodc cho thué dét theo quy

dinh tai diém b khoan 5 Didu 16 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm
2014 duoc sira d6i, bd sung tai khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/NDP-CP

ngdy 18 thang 12 ndm 2020 cua Chinh phu.
Piéu 4. Trach nhiém ciia cic co quan, don vi
1. Trach nhiém ctia S& Tai nguyén va Moi truong:
a) Chu tri, phdi hop cic co quan lién quan huéng dan, t& chirc thuc hién
Quyét dinh nay.
b) Chu tri, phéi hop cac 6, nganh, dia phuong lién quan ra soét, kiém tra, xac

dinh khu dét tach thanh dy 4n doc 1ap dbi véi cac du an da dugc chép thuan chu
trrong ddu tur dbi véi trudng hop nha dAu tu dd nop hd so giao d4t, cho thué dat tai

S& Tai nguyén va Moi trudng;

Phbi hop S¢& Ké hoach va Pau tu, Ban Quan ly Khu kinh té trong viéc ra soét,
x4c dinh khu d4t tach thanh du 4n ddc lap céc du an dad dugce chép thuan chu truong
dAu tu nhung chwa ndp hd so giao d4t, cho thué dat;

Tham gia ¥ kién thdm dinh chu treong dAu tu, dé xudt lién quan x4c dinh diéu
kién, tiéu chi, quy mé va ty 1€ dé tach thanh du an ddc 14p theo quy dinh tai Quyét
dinh nay.
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c) Hucmg dan cac don vi dugc g1ao thuc hlen d4u gia quyen stt dung dét dbi
v6i khu dat sau khi duge co quan co thAm quyén chép thuan phén dién tich tach

thanh du an doc lap.

d) Thanh tra, kiém tra viéc ra soat, xac dinh diéu kién, tiéu chi, quy md va ty
1& @ tach khu d4t thanh du an doc lap trong viéc quan ly, sir dung quy dét trén dia
ban tinh.

d) Phdi hop co quan t6 chue thyuc hién dau gia quyén sir dung dAt dbi véi phan
dién tich sau khi tach thanh dy 4n ddc lap theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

2. Trach nhiém cta S K& hoach va Piu tu, Ban Quan ly Khu kinh té:

a) Chu tri, ph01 hop v6i cac co quan lién quan ra soat dbi véi cac du 4n da
duoc chip thudn d4u tu nhung chura duge giao dht, cho thué dit ma tach khu dat
thanh du 4n ddc lap (néu co) theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

b) Chu tri, tong hop y kién S& Tai nguyén va Mbi trudong, dia phuong va cac
co quan don vi lién quan, bao cdo UBND tinh cc ndi dung lién quan khi tham muu
thti tuc didu chinh chu truong dAu tu, chip thuan chu truong d4u tu dbi voi cc du an
du tu trén dia ban tinh ma co6 trudng hop du dleu kién, tiéu chi, quy md va ty 16 dé

tach thanh du 4n ddc 14p va phdi hop co quan t chtrc thuc hién d4u gia quyén st
dung dat ddi voi phin dién tich sau khi tach thanh du 4n doc 18p theo quy dinh tai

Quyét dinh nay.

¢) Phéi hop véi S& Tai nguyén va Moi trudng hudng dan, t6 chire thuc hién
quyét dinh nay.

3. Trach nhiém cta cac sd, ban, nganh cé lién quan:

Phéi hop, tham gia y kién vé ndi dung lién quan dén viéc xac dinh khu dat
tach thanh du 4n doc 1ap theo quy dinh nay.

4. Tréch nhiém UBND céc huyén, thi x&, thanh phd:

a) Chiu trach nhiém trude phap luit vé tinh chinh x4c cia ngudn gdc dét, loai

d4t, chu sir dung, tai san trén dét d6i v6i cac du an dau tu thude dia ban quan ly khi
tham gia ra soat, co y kién thAm dinh dy 4n diu tu.

b) Phéi hop, ra soat, tham gia y kién, xéc dinh, d& xuét tich thanh du &n dc
lap theo didu kién, tiéu chi, quy md va ty 1& dugc quy dinh tai Quyét dinh nay.

c) Chi dao UBND cép x4 noi c6 du an t6 chirc ra soat, x4c dinh nguén gbc dét,
loai d4t, chu str dung, tai san trén dht d& bao cdo UBND cac huyén, thi x4, thanh phd.

Piéu 5. Xir Iy chuyén tiép

1. Péi véi cac du 4n da duge cip cb thAm quyén quyét dinh chu truong dau tu
nhung chua duoc giao dt, cho thué dat thi thuc hién nhu sau:
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a) Trlrorng hop dé thuc hién vi€c ra soat, xac dinh khu dét tach thanh dy an
doc 1ap thi tiép tuc thuc hién céc thi tuc tiép theo dé giao d4t, cho thué dat thuc hién
du an.

b) Trudng hop chua thuc hién viée ra soat, xac dinh khu dét tach thanh du an
ddc 14p thi thuc hién theo quy dinh nay.

2. Béi véi trudng hop da c6 quyet dinh thu hdi dat, phé duyét phuong an boi
thuong, ho tro va da thuc hién chi trd bdi thuong, hd tro dbi v6i du an da duogce chap
thudn chu truong dAu tu nhung c¢6 phan dién tich khu dét da didu kién, tiéu chi, quy
mo, ty 1& dé tach thanh dy an ddc 1ap theo quy dinh nay thi chi ddu tu duge hoan tra
tién bdi thuong, hd trg sau khi t4 chitc xong d4u gia quyén st dung dét theo quy dinh.

Diéu 6. Piéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hidu lyc tir ngay 40 thang F nam 2023.

2. Chanh Vian phong UBND tinh; Gidm déc cac so, Thu truéng cac co quan
thudc UBND tinh; Chu tich UBND céc huyén, thi x&, thanh phé va tb chirc, ca nhan
co lién quan cén cit Quyét dmh thi hanh. Trong qua trinh thure hién Quyét dinh nay,
néu c6 khé khin, vuéng méc cac co quan, don vi phan anh vé& UBND tinh (qua S&
Tai nguyén va Moi trudng) dé didu chinh, bd sung cho ph hgp./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu khoan 2 Piéu 6; CHU TIC
- Vin phong Chinh phu

- Vu Phép ché - Bo Tai nguyén va Mo6i trudng;
- Cuc Kiém tra viin ban QPPL-B¢ Tu phép;

- TT. Tinh uy, TT. HDND tinh;

- Doan Pai biéu Quéc hdi tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- bai PTTH, Béo Phu Yén;

- CT, cdc PCT UBND tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;

- Cong TTDT tinh ;

- Luu: VT, TH, NC, KT, Phg, Cg 230295

Ta Anh Tuén
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