‘* Ky boi: Uy ban nhan déan tinh Nam Dinh

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
QUY DINH

Bang gia dat diéu chinh trén dia ban tinh Nam Dinh

(Kém theo Quyét dinh s6: 19 /2023/0P-UBND
ngay 21/7/2023 cua Uy ban nhdn ddan tinh Nam Dinh)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi 4p dung

1. Bang gia cac loai dat quy dinh tai Quy dinh nay duogc st dung lam cin
cur trong cac trudng hop sau:

a) Tinh tién str dung dét khi Nha nudc cong nhin quyén str dung dat & ciia hd
gia dinh, c4 nhan ddi voi phan dién tich trong han murc; cho phép chuyén muc dich
sir dung dat tir dat nong nghiép, dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢ sang dat &
dbi vai ph?m dién tich trong han muc giao dét & cho hd gia dinh, c& nhan;

b) Tinh thué sir dung dit;

¢) Tinh phi va 18 phi trong quan 1y, str dung dat;

d) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai;

d) Tinh tién boi thuong cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quan 1y va str
dung dat dai;

e) Tinh gid tri quyén sir dung dat dé tra cho nguoi ty nguyén tra lai dat cho
Nha nuédc ddi voi truong hop dat tra lai 1a ¢at Nha nudc giao dat c6 thu tién su
dung dat, cong nhan quyén sir dung dat co thu tién str dung dat, dat thué tra tién
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

2. Tén dia danh, doan duong, khu vuc néu trong Quy dinh nay la tén dia
danh, doan duong, khu vyc hi¢n hiru hién dang quan 1y, sir dung.

Piéu 2. Nguyén tic dinh gia dat

1. Theo muc dich sir dung dat hop phap tai thoi diém dinh gia.

2. Theo thot han str dung dat.

3. Phu hop voi gia dat phd bién trén thi truong cia loai dat co cung muc
dich st dung da chuyén nhuong, gia tring dau gia quyén st dung dat ddi véi
nhiing noi co dau gia quyén su dung dét hodc thu nhap tur viéc su dung dat.
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4. Cuing mdt thoi diém, cac thira dat lién ké nhau c6 cung muc dich sir
dung, kha nang sinh lg1i, thu nhap tur viéc st dung dat tuong tu nhu nhau thi co
murc gia nhu nhau.

Chuong 11
BANG GIA CAC LOAI PAT
Piéu 3. Bang gia nhém dit nong nghiép

Dt nong nghi¢p trén dia ban toan tinh dugc xac dinh 01 vi1 tri va phan ra
lam 02 khu vuc: Khu vuc thanh ph6 Nam Dinh va khu vuc cac huyén.

1. Bang gia dat trong cdy hang nim, dat nudi trong thuy san va dat nong
nghiép khac

Khu vue (iié dﬁtz
(dong/m”)
Céc x4 thudc thanh phé Nam Pinh 60.000
Thudc dia gioi cac huyén 55.000
2. Bang gia dat trong cdy lau nam
Khu vue (iié dﬁtz
(dong/m”)
Céc x4 thudc thanh phé Nam Pinh 65.000
Thudc dia gidgi cac huyén 60.000

3. Gia dat 1am mubi: 50.000 dong/m’.

4. Gia dat 1am nghiép (bao gom ddt riemg va ddt doi mii san xudt tai huyén
Vu Ban; Y Yén): 30.000 ddng/m’.

5. Bang gia dét,n()ng nghiép trong khu dan cu, trong dia gidi hanh chinh
cac xa, phuong, tri tran

a) Pat nong nghiép trong dia gidi hanh chinh cac phudng thudc thanh phd
Nam Dinh: 100.000 déng/m’.

b) Pat nong nghiép trong khu dan cu tai cac xa thudc thanh phé Nam Dinh
va céc x4, thi trin thudc cac huyén: 75.000 déng/mz.

6. Bang gia dat d6i v4i dat thue hién du 4n dau tu san xuat nong nghiép
(thoi han sir dung dat 70 nim)

Khu vuc C;ié dﬁt2

(dong/m”)
Céc phuong thudc thanh phé Nam Binh 560.000
Céc x4 thudc thanh phé Nam Pinh 340.000
Thuoc dia gidi cac huyén 310.000
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7. Bang gia dat bai boi ven song, ven bién c6 mat nudc tu nhién khai thac
va nudi trong thuy, hai san

a) Pat bai boi ngoai dé ven song

Gia dat

Khu vue (déng/mz)

DAt bii bdi ngoai dé ven song Hong: tir K4+150 dé bién
huyén Giao Thuy (Tram kiém soat bién phong Ba Lat) 30.000
ve phia thugng nguoén

Dét bai bdi ngoai dé ven song Ninh Co: tr K27+00 dé
bién huyén Hai Hau va K8+420 d€ bién huyén Nghia 30.000
Hung (Cong Qudn Vinh 2) vé phia thugng nguén

Pit bai boi ngoai dé ven song Pay: tir K5+615 dé bién

Con Xanh (céng CM1) vé phia thugng ngudn 30.000
Pit bai boi ngoai dé ven cac song khac 25.000
b) Pt bii boi ven bién
Gia dat
Khu vuc (déng/mz)

Dat bi boi ven bién huyén Giao Thuy: tr K4+150 dé
bién huyén Giao Thuy (Tram kiém soat bién phong Ba 40.000
Lat) vé phia bién

Pit bii boi ven bién huyén Hai Hau: tir K27+00 dé bién
huyén Hai Hau va dat bai boi ven bién huyén Nghia

Hung: tir K8+420 dé bién huyén Nghia Hung (Cong| 00
Qudn Vinh 2) vé phia bién
Pt bai bdi ven bién huyén Nghia Hung: tir K5+615 dé 40.000

bién Con Xanh (céng CM1) vé phia bién

Piéu 4. Bang gia nhém dat phi nong nghiép

1. Bang gia dat &

a) Nguyén tic khi xac dinh mirc gia

- Nguyén tac khi xac dinh vi tri

+ Can ctr vao kha nang sinh 161, khoang cach t&1 duong giao thong, duong
phé va diéu kién co so ha tr:ing thuan loi cho sinh hoat, kinh doanh va cung cép
dich vu, céc vi tri dugc xac dinh theo nguyén tdc: vi tri 1 14 vi tri tiép giap truc
dudng giao thong hoac chi gidi giao thong c6 tén trong bang gid cd kha nang
sinh loi va diéu kién co sé ha tﬁng thuan lo1 hon cac vi tri tiép theo, cac vi tri 2,
3, 4 theo thir tw kha nang sinh loi va diéu kién co s¢ ha tang kém thuan loi hon.
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+ Truong hop thira dat & vi tri 1 ¢ tring tir 2 muc gia trd 1én thi xac dinh
gia theo vi tri c6 mic gia cao nhat.

- Pbi voi cac khu dan cu con lai

+ Khu vuc 1: La cac khu dan cu khong tiép giap voi dudng truc xa nhung
thudc khu vuc trung tdm xa, thi tran; gﬁn truong hoc, cho, tram y té, khu thuong
mai va dich vy, khu du lich, khu, cum cong nghié¢p gﬁn dau mbi giao thong.

+ Khu vuc 2: La khu dan cu khong thuoc khu vuc trung tdm co diéu kién
két cAu ha ting kém hon khu vuc 1.

+ Khu vuc 3: La khu dan cu con lai.

b) Bang gia dét o tai thanh phd Nam Dinh: Chi tiét tai Phu luc I kém theo
(ap dung cho 25 xa, phuong)

- Céc vi tri trong mdi duong, phd trén dia ban thanh pho Nam Dinh duoc
chia thanh 04 vi tri, cu thé nhu sau:

+ Vi tri 1: Ap dung ddi véi thira dat c6 it nhat mot mat giap v6i duong, phd
hodc chi gidi giao thong.

+ Vi tri 2: Ap dung ddi véi thira dat c6 it nhat mot mat giap vo1 ngo,
ngach, hém (sau day goi chung 1a ngd) c6 mit cat ngd nho nhat (tinh tir dudng,
phé t6i vi tri thira dat) tir 3,5 m tro 1én.

+ Vi tri 3: Ap dung dbi v6i thira dat c6 it nhat mot mat giap voi ngd cé mit
cat ngd nho nhat (tinh tir duong, pho tdi1 vi tri thira dat) tr 2 m dén dudi 3,5 m.

+ Vi tri 4: Ap dung ddi véi thira dat c6 it nhat mot mat giap véi ngd co
mat cdt ngd nho nhat (tinh tor duong, pho té1 vi tri thira dat) dudi 2 m.

- Pbi voi cac thua dat tai cac vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4 ¢6 ngo nodi thong voi
nhiéu duong, phd c6 gid dat khac nhau thi &p dung theo vi tri ciia duong, pho
gan nhat. Néu thua dat c6 khoang cach dén cac duong, pho bang nhau thi ap
dung theo duong, pho c6 muc gia cao nhat.

- B6i voi thira dat cung mdt chu s dung dét thi duoc chia theo chiéu siu
thira dat dé xac dinh vi tri:

+ Vi tri 1: Tinh tir chi gidi via hé dudng, phd giap thira dit hodc mép hién
trang duong giao thong dén hét 30m

+ Vi tri 2: Trén 30m dén hét 60m;

+ Vi tri 3: Trén 60m dén hét 90m;

+ Vi tri 4: Trén 90m dén hét thua dat.

c) Bang gia dat o tai cac huyén: Chi tiét tai Phu luc II kém theo (4p dung
cho 201 x4, thi trén)
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- Céc vi tri trong mdi duong, phd trén dia ban cac huyén duoc chia thanh
03 vi tri, cu thé nhu sau:

+ Vi tri 1: Ap dung dbi véi thira dét co it nhat 01 mat tiép giap duong, phd
hodc chi gioi giao thong quéc 19, tinh 19, huyén 19, duong lién xa, dudng truc xa....

+ Vi tri 2: La thira dét tiép giap phia sau thira dat vi tri 1.

+ Vi tri 3: La thira dét tiép giap phia sau thira dat vi trf 2.

- Pbi vai cac thira dat cla tai cac vi tri 2, vi tri 3 ¢ ngo ndi thong voi
nhiéu duong c6 gia dat khac nhau thi 4p dung theo vi tri ctia dudng gan nhat.
Néu thira dit c6 khoang cach dén cac duong bang nhau thi 4p dung theo duong,
phé c6 mirc gia cao nhét.

- Péi v6i thira dat cing mot cha sir dung dat thi duoc chia theo chiéu sau
thira dat d¢ xéc dinh v tri:

+Vi tri 1: Tinh tir chi gidi via hé dudng, phd gidp thira dat hoic mép hién
trang duong giao thong dén hét 30m

+Vi tri 2: Trén 30m dén hét 60m;

+Vi tri 3: Trén 60m dén hét thira dat;

2. Bang gia nhom dat phi nong nghiép khong phai dat &

2.1. Nguyén tc khi xac dinh vi tri, mirc gia

- Truong hop thira dat c6 tring tir 2 muc gia trd 1én thi xac dinh gia theo
gia dat co murc gia cao nhat;

- Vi tri 1 4p dung d6i voi thira dat, khu dat c6 it nhat mot mit giap véi
duong, phd hodc chi gidi giao thong, hanh lang giao thong, cac vi tri tiép theo
duoc chia theo chiéu sau thira dat, mdi vi tri 1a 50m chiéu sau;

- Xéac dinh vi tri trén dia ban thanh phé Nam Dinh va Pai 10 Thién Truong
trén dia ban huyén My Ldc chia tdi da dén vi tri 4 va trén dia ban cac huyén tbi
da dén vi tri 3.

2.2. Bang gia céc loai dét

a) Bang gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép trén dia ban thanh
phd Nam Binh (thoi han sik dung dat 70 nam): Chi tiét tai Phu luc IIT kém theo.

b) Bang gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép trén dia ban cac
huyén (thoi han sw dung dat 70 nam): Chi tiét tai Phu luc IV kém theo.

¢) Bang gia dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép cua cac thira dat bai
bdi ven cac song (thoi han sit dung dat 70 nam)

- Ven cac séng Hong, Song Dao, Song Ninh Co, Séng Pay dugc xac dinh
01 vi tri, 01 muc gia:



Gia dat san xuat, kinh

doanh phi néng nghiép Gid dat
Khu vye khong phai[a dac | wong mai
. e dich vu
thwong mai dich vu @ an /niz)
(@dng/m®) g
Céc phudng thudc thanh phdé Nam Dinh 600.000 800.000
Cac xa thudc thanh phé Nam Dinh 350.000 400.000
Thuoc dia gioi cac huyén 300.000 350.000
- Ven céc song khac dugc xac dinh 01 vi tri, 01 mirc gia:
Gia dat san xuat, kinh Gia dat
doanh phi nong nghi¢p | thuong mai
Khu vue khong phai la dat dich vu
thwong mai dich vu (ddng/m?)
(@dng/m”)
Céac phuong thudc thanh phd Nam Dinh 600.000 800.000
Cac xa thudc thanh phé Nam Dinh 300.000 350.000
Thudc dia gidi cac huyén 250.000 300.000

d) Bang gia dit san xuat, kinh doanh phi néng nghiép cua cac thira dat bai

bdi ven bién (thoi han sir dung 70 ndm) duge xac dinh 01 vi tri, 01 murc gia:

Gi4 dat sin xuét, kinh doanh Gia dat
phi nong nghiép khong phai la thuwong mai
Khu vye dat thwong mai dich vu dich vu
(ddng/m?) (ddng/m?)
Thudc dia gidgi cac huyén 350.000 400.000

d) Bang gia cac loai dat: Dat xay dung tru s& co quan, cong trinh sy

nghiép; dat quéc phong; dat an ninh; dét c6 di tich lich s - van héa, danh lam

thang canh (thoi han sir dung ldu dai)

Pit xay dyung tru s& co quan, cong trinh sy nghiép; dat quc phong; dat

an ninh; dat co6 di tich lich st - van héa, danh lam théng canh c6 thoi han st

dung dat lau dai dugc xac dinh bang muc gia dat & ¢ diéu kién ha ting va kha

nang sinh 101 tuong ung.

e) Bang gia cac loai dat: Dat xdy dung cong trinh sy nghiép, dit str dung

vao muc dich cong cong, dat nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, nha hoa tang c6
muc dich kinh doanh (thoi han sir dung ddt 70 ndm)

Pt xay dung cong trinh su nghiép; dat cong cong; dat nghia trang, nghia

dia, nha tang 1, nha hoa tang c6 muc dich kinh doanh dugc xac dinh béng murc

gia dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép khong phai 1a dat thuong mai, dich
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vu diéu kién ha ting va kha nang sinh 10i twong tmg.

Pbi voi dat cong trinh ning luong, cong trinh buu chinh vién thong (chdn
cot dién; tram thu-phat, xir Iy tin hiéu vién thong, ....) khong c6 dudng két ndi
trén dia ban thanh phd Nam Dinh gia dat 1a: 600.000 d¢ong/m”.

Dbi v6i dat cong trinh ning lugng, cong trinh buu chinh vién thong (chdn
cot dién, tram thu-phdt, xir Iy tin hiéu vién théng, ....) khong c6 duong két ndi
trén dia ban cac huyén gia dat 1a: 400.000 dong/m”.

g) Bang gia dat khu, cum cong nghiép (thoi han sir dung ddt 70 ndm): Chi
tiét tai Phu luc V kém theo.

Bang gia dat khu, cum cong nghiép 14 gia da dau tu xay dung ha tang.

h) Bang gia dat khu du lich (#hoi han sir dung ddt 70 ndm): Chi tiét tai Phu
luc VI kém theo.

Bang gia dat khu du lich gia da dau tu xdy dung ha tang
i) Bang gia dat phi nong nghiép khac (thoi han sir dung ddt 70 ndm)

Pit phi nong nghiép khac bao gdm dat lam nha nghi, l4n, trai cho ngudi lao
dong trong co so san xuat; dt xdy dung kho va nha dé chira nong san, thudc bao vé
thuc vat, phan bon, may moc, cong cu phuc vu cho san xuit néng nghiép va dat xay
dung cong trinh khac ctia nguoi st dung dat khong nham muc dich kinh doanh ma
cong trinh d6 khéng gan lién véi dat & duoc xac dinh bang 80% murc gia dat san
xuat, kinh doanh phi nong nghiép khong phai dat thwong mai dich vu c6 diéu
kién ha tang va kha ning sinh 10i twong tng.

Pi¢u 5. Bang gia nhém dat chua sir dung

Khi co quan nha nudc co thim quyén giao dat, cho thué dat dé dua vao s
dung thi cin cir phuong phép dinh gia dat va gia ctia loai dat cing muc dich st dung
da duoc giao dét, cho thué dat tai khu vuc lan can dé quy dinh muc gia dat.

Piéu 6. Bing gia dit mit nwéc chuyén dung

Piat mat nude chuyén ding sir dung vao muc dich nudi trong thily san thi xac
dinh bang gia dat nuoi trong thiy san; sir dung vao muc dich phi nong nghiép hodc
str dung vao muc dich phi nong nghiép két hop v6i nudi trong thity san duge xac
dinh bang gia dat phi nong nghiép c6 cliing vi tri da quy dinh trong bang gia dat.

Piéu 7. Bang gia dat mit nuéc ven bién c6 muc dich khac

Gia mit nude ven bién va dit c6 mat nude ven bién st dungvao muc dich
nudi trong thuy san duoc xac dinh bang gia dat nudi trong thuy san; néu sir dung
vao muc dich phi nong nghiép hoic str dung vao muc dich phi nong nghiép két
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hop véi nudi trong thuy san duoc xac dinh bang gia dat phi nong nghiép c6 cing
vi tri, duong, phd, khu vue di quy dinh trong bang gia.

Picéu 8. Gia dit doi véi loai dat, khu vue chwa dwoe xac dinh

Trong ky ban hanh bang gia dit ma cép c6 tham quyén diéu chinh quy
hoach, ké hoach sir dung dét; thay doi muc dich st dung dit va bd sung cic
duong, phd chua c6 tén trong bang gia dit hién hanh nhung khéng thudc truong
hop quy dinh tai Khoan 1 DPiéu 14 ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP thi Uy ban
nhan dan cép tinh cin ct gia dit trong bang gia dat hién hanh dé quy dinh bd
sung gia dat trong bang gia dat va trinh Hoi déng nhan dan cung cip thong qua
trudc khi quyét dinh ban hanh. S¢ Tai nguyén va Mbi truong co trach nhiém
gitip Uy ban nhan dan cép tinh trong viéc quy dinh bd sung gia dat trong bang
gia dat va bao cdo Bo Tai nguyén va Mai truong trong thoi han khong qua 15
ngay ké tir ngdy quyét dinh bd sung gia dit trong bang gia dat.

Picu 9. Truong hop diéu chinh don gia giao dat, thué dat

Pbi v6i truong hop duge nha nudc giao dat, cho thué dat tra tién hang
nam, khi hét thoi gian 6n dinh don gia thué dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
14 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mit nude, cach xac dinh vi tri trong bang gia dat ap dung cho
chu ky 6n dinh tiép theo duoc xac dinh theo Quy dinh nay./.



		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2023-07-24T15:45:50+0700
	Tỉnh Nam Định
	Ủy ban nhân dân tỉnh Nam Định<vanphongubndtinh@namdinh.chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2023-07-24T15:45:59+0700
	Tỉnh Nam Định
	Ủy ban nhân dân tỉnh Nam Định<vanphongubndtinh@namdinh.chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2023-07-24T15:48:43+0700
	Tỉnh Nam Định
	Ủy ban nhân dân tỉnh Nam Định<vanphongubndtinh@namdinh.chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!




