UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 5% /2023/QD-UBND Da Néng, ngay 45 thing 42 ném 2023
QUYET PINH

Ban hanh hé s6 didu chinh gia dat ap dung
cho nim 2024 trén dja ban thanh phd Pa Ning

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Can cit Ludt Té chite Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can cit Ludt sia dsi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludit Té chire Chinh phit va
Luat T6 chitc Chinh quyén dja phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cit Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 ném 2013;

Can cu Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu Quy dinh vé gid dat,

Can cit Nghi dinh 56 45/201 4/ND-CP ngay 15 thdng 5 ndm 2014 cia Chinh
phu Quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cdn cir Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ciia Chinh
phit Quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nude; \

Cdn cir Nghi dinh 56 1 35/2016/ND-CP ngay 09 thing 9 nam 2016 cua
Chinh phui sita doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mat nude;

Cdn cik Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua Chinh
phii sica doi, bé sung mét s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can ci Nghi dinh ‘.S'O; 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2017 cia Chinh
phi Quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nude trong khu
kinh té, khu cong nghé cao,

Can cii Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thing 11 nim 2017 ciia
Chinh phi sita doi, bo sung mot so diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuwoc,

Can cit Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cia Bo
truong Bo T, ai nguyén va Moi truong Quy dinh chi tiét phuwong phdp dinh gid dat,
xdy dung, dieu chinh bang gid dat: dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Can cit Théng tw sé 76/2014/TT-BTC ngdy 16 thing 6 ndm 2014 ciia B
truong BS Tai chinh Hudng dan mét sé Piéu cia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chink phu Quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cit Théng tw sé 77/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nam 2014 cua Bo
truong Bé Tai chinh Huong dan mét s6 Piéu ciia Ng:h,z' d_z'nh‘ Yo} 46/2Q1 4/NP-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh phi Quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt
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nuoc,

Cén cir Thong tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cia BS
trudng B Tai chinh siva doi, bé sung mot sé diéu cia Thong tu SO 76/2014/TT-
BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cia B Tai chinh hwo*ng dén mét sé diéu cia Nghi
dinh 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh phi Quy dinh vé tién
st dung dat;

Cén cir Thong tw s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua Bo
trudng Bé Tai chinh sita doi, bé sung mét sé diéu cia Thong tu 56 77/2014/TT-
BTC ngay 16 thing 6 ndm 2014 hudng dan mdt s6 dieu cia Nghi dinh 56
46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ciia Chinh phii Quy dinh vé tién thué
dat, thué mdt mede;

Cén cie Théng tw s6 89/2017/TT-BTC ngay 23 thang 8 nam 2017 cua Bo
trudng BS Tai chinh huéng din mét sé6 didu cua Nghi dinh 56 35/2017/NP-
CP ngay 03 thang 4 nam 2017 ciia Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu
tién thué dat, thué mdt nude trong khu kinh té, khu céng nghé cao;

Cén cit Théng tu s6 10/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 cua Bo
truéng Bo Tai chinh sika doi, b6 sung mot s6 diéu cia T hong tw s6 76/2014/TT-
BTC ngay 26 thang 6 nam 2014 ciia Bo Tai chinh ht,rong ddn mot sé diéu cia
Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phii Quy dinh

Vé tién sit dung ddt;

Cdn cie Thong tw s6 11/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 cua Bo
triuong Bé Tai chinh sia doi, bé sung mot s6 diéu cia T hong tw 56 77/2014/TT-
BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 ciua B¢ Tai chinh Htrong dén mét sé diéu cia
Nghi dinh so ' 46/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cua Chinh phit Quy dinh
vé thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Thuc hién Nghi quyét s6 115/NQ-HPND ngay 14 thang 12 nam 2023 cua
HPND théimh phé vé Ky hop thir 15, Hpi dong nhan dan thanh phé Pa Néng khéa
X nhiém ky 2021-2026;

Theo dé nghi cia S6 Tai chinh thanh phé Da Néng tai To trinh s6 58/TTr-
STC ngay 05 thang 12 nam 2023, To trinh sé 60/TTr-STC ngay 09 thang 12 nam
2023 va trén co so y kién két lugn ciia UBND thanh phé tai phién hop UBND
thanh phd chuyén dé ngay 06 thang 12 ndm 2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh vé hé sb didu chinh gid dat &p dung cho ndm 2024
dé xac dinh gia dét cu thé theo phuong phép hé sb didu chinh gia dat doi véi cac
truong hop sau:

. X4c dinh gid dat cu thé theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dat déi véi
truong hop dién tich tinh thu tién st dung dat cua thira dat hodc khu dat c6 gid tri
dudi 30 ty dong (tinh theo gia dat tai Bang gia dat do Uy ban nhén dédn thanh pho
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ban hanh tai thoi diém x4c dinh gid dét cu thé, sau ddy goi tht la Béng gi4 dit) dé
xac dinh tién st dung dét trong cac truong hop:

a) Tb chirc duge Nha nuée giao dit c6 thu tidn sir dung dat khong thong qua
hinh thic déu gid quyén st dung dat, cong nhén quyén st dung dét, cho phép
chuyén muc dich st dung dét;

b) Hf gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudc giao dit ¢6 thu tidn st dung dat
kkhéng théng qua hinh thic déu gi4 quyén str dung dat (trir truong hop giao dat tai
dinh cu ma gia dat dén bu khong tinh hé so diéu chinh gi4 dat bdi thuong);

c) H¢ gia dinh, ¢4 nhan duoc Nha nude cong nhén quyén st dung dat, cho
phép chuyén muc dich sty dung dat doi véi dién tich dat & vuot han mure.

2. Xdc dinh gid dat cu thé theo phuong phap hé sé diéu chinh gi dét déi voi
thira dat hodc khu dt ma dién tich tinh thu tidn thué dit o6 gid tri duéi 30 ty dong
(tinh theo gia dét tai Bang gi4 d4t) dé x4c dinh don gié thué dat trong céc truong
hop sau:

a) Pon gid thué dét tra tién thué dét hang nam déi véi trudng hop thué dt st
dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bt dong san khai thac khodng .

san theo quy dinh tai Khoén 1 Biéu 3 Nghj dinh s 123/2017/ND-CP: »-
b) Pon gid thué dat tra tién mot lan cho cé thdi gian thué khong thong qua;g_f;:
hinh thire dau gia; :G.._“:L

9) Pon gid thué dat khi chuyén tir thué dat tra tién thué dit hang ndm sang=%_
thué dat tra tien thué dit mét 14n cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai Khoan 2
biéu 172 Luat Pat dai;

d) Pon gia thué dat khi nhan chuyén nhwong tai san gén lién véi dét thué
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 189 Luat Dat dai;

d) Pon gia thué dét tra tién thué dit hang nam khi ¢ phén hoa doanh nghiép
nha nude.

3. Xéc dinh gid dét cu thé theo phuong phép hé sé didu chinh gid dat doi véi
thira dat hodc khu dat ma dién tich tinh thu tién thué dit cé gia tri dl;éi 30 t):z dﬁl}g
(tinh theo gid dat tai Bang gi4 dat) dé tinh gia tri quyén st dung dat khi ¢6 phan
hoa doanh nghiép nha nuéc ma doanh nghiép ¢6 phan str dung dat thudc truong
hop Nha nuée giao dat ¢ thu tién st dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 3 Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP.

4. Xdc dinh gid dat cy thé theo phuwong phép hé sé didu chinh gi4 dét dé lam
gid khoi diém dau gia:

a) Quyép st dung dét khi Nha nudc giao dit c6 thu tién su dung dat, cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ma thira dat hogc khu dat
cua du 4n c6 gia trj (tinh theo gia dat trong bang gia dat) dudi 30 ty déng theo quy
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dinh tai Khoan 1 Piéu 2 va Blem b Khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh sé 135/2016/ND-CP
va Khoan 4 Piéu 3 Nghj dinh s 01/2017/ND-CP;

b) Quyén st dung dét dé cho thué theo hinh thire thué dat trd tién thué dét
hang nam theo quy dinh tai Dlem a Khoan 1 Piéu 3 Nghj dinh sé 135/2016/ND-
CP, Khoan 4 Diéu 3 Nghj dinh 56 01/2017/ND-CP va Khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh

s6 123/2017/NP-CP.

5. Xac dinh gia dat cu thé theo phuong phép hé sb dleu chinh gia déat dé xac
dinh don gid thué dat tra tién thué dt hang nim cho chu ky 6n dinh tiép theo dbi
voi thira dat hodc khu dat dwoc Nha nude cho thué sir aung vao muc dich kinh
doanh thwong mai, dich vu, bt dong san, khai théc khoang séan c6 gié tri (tinh theo
gid dht trong Bang gia dét) tir 30 ty ddng tré 1én theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3
Nghi dinh s6 123/2017/NB-CP.

6. Xac dinh don gia thué dt tra tién thué dat hang nam (khong bao gom
truong hop thué dat sir dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat
dong san, khai thac khoang sén) theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6

123/2017/ND-CP.

7. Xéc dinh don gid thué dat dbi véi ho gia dinh, cd nhén, to chic kinh té
duge Nha nuée cho thué dAt nong nghlep dé san xuét hogc thue hién dy an dau tu
san xuit ndng nghiép, lam nghiép, nudi trong thiy san.

8. Xac dinh don gia thué dat doi vai dat nong nghiép vuot han muc giao dt,
vuot han muc nhan chuyén quyén st dung dét nong nghiép ctia ho gia dinh, cé
nhan.

9. Cac truong hop khac theo quy dinh ctia phép luét.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chirc nang quan ly nha nuéc vé dit dai, co quan c6
chitc ning x4c dinh gid dit cu thé, thAm dinh phuong 4n gia dat cu thé.

2. Té chirc, hd gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc cong nhan quyen su dung
dat, giao dat cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét c6 thu tién st
dung dét, tién thué dat.

3. T6 chirc, ca nhan duoc Nha nuoc cho thué dat trong Khu cong nghé cao
Da Nang theo quy dinh cia phap luat vé dit dai.

Piéu 3. Hé s6 diéu chinh gia dat
Hé s6 didu chinh gia dét ap dung cho nim 2024 déi vdi cac truong hop nhu
sau:

1. D6i véi té chie, hd gia dinh, ca nhéan thudc céac truong hop quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2, Khoan 3, Khoan 4, Khoan 5, Khoan 6 Piéu 1: hé 50 diéu chinh
gia dét ap dung theo Phu luc I, Phu luc II va Phy luc III kém theo Quyét dinh nay.
Trong d6, dbi v6i Phu luc III ¢6 quy dinh nhu sau:

a) Céc hé s6 trén khong phan biét chiéu rong via he;
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b) Péi véi duong 2 lan: ting 20% so véi hé s cua duong 1 lan c6 cling
chi€u réng long duong véi 1 lan duong cua duong 2 lan (Vi du: hé sb cia duong
7,5m hai lan (7,5m x 2) ting 20% so véi hé s6 cta dudng 7,5m);

c) Déi véi duémg\cé nhiéu hon 2 lan duomg hoac dudng dbi, dudng 2 chidu
ma ¢ moi chiéu di va vé long duong (phan dudng xe chay) c6 tir 2 lan duong trd
Ién: tang 30% so voi hé sb cua dudng 1 lan c6 cing chiéu réng long duong voi 1
lan dudng cia cdc duong trén;

d) Pudng cé chidu rong long duong tir 4m dén Sm: 4p dung hé sb cua duong
5.5m;

d) Puong c6 chiéu rong long dudng tir 6m dén 7m: ap dung hé s6 cia duong
.50

e) Duong ¢ chiéu rong long dudng tir 8m dén 11,5m: 4p dung hé sé cta
duong 10,5m;

g) Puong co chiéu réng long dudng nho ho:n dudi 0,5m so vé:i nhitng duong
co chiéu rong long dudng da duogc quy dinh hé sb thi ap dung hé s6 cta dudng e,

mit ¢t lién ke thdp hon (Vi du: Puong 5,6m dén dudi 6m thi ap dung theo hesog
duong 5,5m). ,, F: ]3
2. Ban quan ly Khu céng nghé cao va cdc khu cong nghiép Pa Nang va ¢ag *,

t6 chie, ca nhén trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai va do%ﬁf
nghiép ¢6 von dau tu nudc ngoai st dung dat trong Khu cong nghé cao Da Na g
ap dung theo Phu luc IV kém theo Quyeét dinh nay.

3. DOi v6i t6 chiic, h¢ gia dinh, c4 nhan thué dét néng nghiép quy dinh tai
Khodn 7, Khoan 8 Biéu 1 dé san xuit néng nghiép, 1dm nghiép, nudi trong thiy
san ap dung theo Phuy luc V kém theo Quyét dinh nay.

Didu 4. Xdc dinh gia dit theo phwong phap hé s6 diéu chinh gis dit

Gi4 dét xéc dinh theo phuong phép hé s6 diéu chinh gia dat bing gia dat
theo muc dich sir dung quy dinh tai Bang gia dat UBND thanh pho ban hanh tai
thoi diém xéc dinh gia dat nhan (x) v6i hé so diéu chinh gia dt.

Piéu 5. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01. théng 01 ndm 2024 va
thay thé cho Quyét dinh s6 O3/2022{QD-U'BND ngdy 03 thing 3 nidm 2022 cua
UBND thanh phc“? Ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat ap dung cho nim 2022 trén
dia ban thanh phé Da Ning; Quyét dinh s6 03/2023/QD-UBND ngay 10 théng 02
ndm 2023 ctia UBND thanh phd B sung hé so diéu chinh gia dat tai Quyeét dinh s0
03/2022/QD-UBND ngay 03 thang 3 ndm 2022 Ban hanh hé so dicu chinh gia dat
ap dung cho nim 2022 trén dia ban thanh pho Pa Nang va Quyf‘:t dinh so
56 /2023/QD-UBND ngay 4A. thdng /4. ndm 2023 ciia UBND thanh pho Ban hanh
hé s6 diéu chinh gia dat nam 2023 doi véi cac tuyén duong méi ban hanh gia dat
trén dja ban thanh phd Pa Nang.
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2. Xtr ly chuyén tiép

Déi véi cac truong hop dwge Nha nude cho thué dat tra tién thué dét hang
nam va dang trong chu ky on dinh don gia thué dat thi duoc ap dung hé so diéu
chinh gi4 dat tai Quyét dinh nay (601 véi cac vi tri, tuyén duong c6 hé sé didu
chinh gia dit thip hon so véi hé sé diéu chinh gi4 dit tinh don gia thué dét cia chu
ky 6n dinh dang thue hién) cho dén khi co quan c6 thim quyén ban hanh hé sé
diéu chinh gia dat méi.

Diéu 6. Chanh Van phong UBND thanh phé Pa Ning; Giam dbc cac So:
Tai chinh, Tai nguyén va Méi truong; Trudng ban Ban Quan ly khu céng nghé cao
va cac khu cong nghiép Pa Ning, Cuc truong Cuc Thué; Gidm dbe Kho bac Nha
nudc; Chu tich UBND cac quén, huyén; Truéng phong Tai chinh - ké hoach cac

quan, huyén; Chi cuc tr chng Chi cuc Thué céc quan, huyén; Thu trudng cac So
ban, nganh; céc té chiic va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.méﬂ(

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Vin phong Chinh phu; i

- Cac B§: TC, TN&MT, XD, TP;

-TVTU, TT HDND TP;

- boan PBQH TPPN;

- Vu Phap ché - B Tai chinh;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL-Bo Tu phap;
- Cha tich va cac Pho Chu tich UBND TP,

- Chéanh Van phong UBND TP;

- Céac Phé Chanh VP UBND TP;

- 86 Tu phép;

- Cuc Thué, KBNN;

- C4c S&, Ban, Nganh, MTTQ, Poan thé TP;
- UBND cac quén, huyén;

- Céng théng tin dién tr TPDN;

- Van phong UBND TP;

- Luu: VT, STC. Cour
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