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QUYET PINH

Quy dinh hé s diéu chinh gia dat nim 2024 trén dia ban tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

Can cik Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 06 nim 2015;

C:dn cw Ludt swa g?’éi, bé sung mot s6 diéu cia Luat T 6 chitc Chinh phu va
Ludt To chirc chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cu Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015;

Cdn cir Ludt siva doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Cdn cit Ludt Pat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can cir Nghi dinh $6 44/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 cia Chinh
phu quy dinh vé giad dat;

Can cik Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ciia Chinh
phu quy dinh vé thu tién sw dung dat;

Can cir Nghi dinh 56 46/2014/NP-CP ngay 15 théng 5 ndm 2014 ciia Chinh
phu vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Can cir Nghi dinh 6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 cua
Chinh phu sva doi, bo sung mot so dieu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién si
dung dat, thu tién thué dat, thué madt nuoc,

Can ci Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phu swa doi, b6 sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai;

Cén cit Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2017 cia
Chinh phu sira doi, bo sung mét so diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién s
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuoc;

Can cir Thong tw s’6’ 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cia Bo Tai
chinh hudng dan mot so diéu cua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sw dung dat,

Can cir Thong tu s’o" 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo Tai
chinh hudéng dan mgt so diéu cua Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cua Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nuoc,
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Can cir Thong tw s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phu’@’ng phdp dinh gid dat; xdy dung,
diéu chinh bang gid dat; dinh gia dat cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Can cir Thong tu s6 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12 nam 2016 cua B¢
Tai chinh sira d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia T hong tw so 76/2014/TT-BTC ngay 16
thdang 6 nam 2014 cua B¢ Tai chinh hudng dan mét sé diéu cia Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 ndm 2014 ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién s
dung dat;

Cdn cik Thong tw s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 théng 12 nam 2016 ciia Bé
Tai chinh sira d6i, b6 sung mét s6 diéu cia Thong tu 56 77/2014/TT-BTC ngay 16
thang 6 nam 2014 ciia Bé Tai chinh hwéng dan mét sé dzeu cua Nghi dinh 50
46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phii vé thu tién thué dat,
thué mat nuoc,

Cdn cik Théng tw s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 19 théng 9 nam 2017 ciia B
Tai nguyén va Méi truomg quy dinh chi tiét Nghi dinh sé 01/2017/NP-CP ngay 06
thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sua déi, bé sung mot 56 Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Thong tu s6 10/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 cua B
Tai chinh sira déi, bo sung mot s6 diéu ciia T hong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16
théng 6 nim 2014 cia Bé Tai chinh huéng dan mét sé diéu cua Nghi dinh 6

45/2014/NP-CP ngay 15 théng 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir
dung dat;

Cdn cit Théng tw sé 11/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018 cua Bo
Tai chinh sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Thong tw sé 77/2014/TT-BTC ngay 16
thang 6 nam 2014 cua Bé Tai chinh huong dén mét sé dié‘u‘ cua Ngh_z’ dinh s,6'
46/2014/ND-CP ngay 15 thdang 5 nam 2014 cua Chinh phu vé thu tién thué dat,
thué mdt nuoc,

Can cit Thong tw sé6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thdng 5 nam 2021 cia Bo
Xay dung vé viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quéc gia vé
Quy hoach xady dung;

Thuee hién Nghi quyét sé 22/2023/NQ-HDND ngay 08 thang 12 nam 2023
cuia Hoi dong nhan dan tinh ve hé s diéu chinh gza dat ndm 2024 trén dia ban tinh
Binh Duwong theo Té trinh s6 6335/TTr-UBND ngay 05 thang 12 nim 2023 cia Uy
ban nhan dan tinh;

Theo dé nghi cia Gidm doc So Tai chinh tai To trinh s6 77/TTr-STC ngay
19 thang 12 nam 2023,

QUYET PINH:
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

: Quyé't,dinh nay quy dinh vé hé s6 diéu chinh gia d4t nam 2024 dé xac dinh
gia dat cu the trén dia ban tinh Binh Duong.
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Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chirc ning quan 1y nha nuéc vé dét dai, co quan c6
chirc nang xac dinh gia dat cu thé.

2. T6 chire kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi, doanh nghiép c6
von déu tu nude ngoai, ho gia dinh, ca nhan dugce nha nude cho phép chuyén muc
dich sir dung dat, giao dat, cho thué dat c6 thu tién stir dung dat, tién thué dat.

3. Cac co quan, t chirc, don vi quan ly, sir dung tai san cong.

4. T6 chirc, c4 nhan khéc ¢6 lién quan.

Piéu 3. Giai thich tir ngi

1. Hé sb diéu chinh gia dét 1a ty 18 giita gi4 dét phd bién trén thi trudng so
véi gia dat do Uy ban nhén dan tinh Binh Duong quy dinh.

2. Hé s6 st dung dat ctia thira d4t hodc khu dat 1a ty 18 cua téng dién tich san
ctia cong trinh gdm ca ting him (trir céc dién tich san phuc vu cho hé thong k¥
thudt, phong chéy chita chay, gian lanh nan va d6 xe clia cong trinh) trén tong dién
tich thira dit hodc khu dat.
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3. He so tang thém la hé s6 dugc tinh bé sung sau khi thira dt hodc khu dat
da nhéan hé sb diéu chinh gia dat ma c6 hé sb su dung dat dugc xé4c dinh tir 4 14n tré
1én.

1.3/ A

Piéu 4. Cac truong hop ap dung

1. Khi xac dinh g1a tri thira dat hoic khu dat co gia tri dudi 20 ty dong (tinh
theo gia dat trong bang gia dat) thi 4 ap dung hé sb diéu chinh gia dat dé thuc hién:

a) Tinh tién str dung dat khi Nha nuéce cong nhan quyén st dung dit cia ho
gia dinh, c4 nhan d6i véi phan dién tich d4t & vuot han muic; cho phép chuyen muc
dich st dung dat tir dt nong nghiép, dat phi nong nghiép khong pha1 la dét ¢ sang
dat & 601 voi phan dién tich vuot han mic giao dat & cho hod gia dinh, cé nhén.
Tinh tién thué dat d6i voi dat ‘nong nghi€p vuot han mue giao dat, vuot han murc
nhén chuyén quyén sir dung dét nong nghiép cua hg gia dinh, ca nhan.

b) Tinh tién sir dung dat khi Nha nuéce giao dat 6 thu tién sir dung dit (trur
truorng hop dat c6 ngudn goc do nha nude quan ly) khong thong qua hinh thire dau
gia quyén su dung dat cong nhan quyén st dung dat, cho phép chuyén muc dich
str dung dat dbi voi to chirc ma phai nop tién sir dung dat.

¢) Tinh tlen thué dit d6i voi truomg hop Nha nude cho thué dat (trr truong
hop dit co nguon gbc do nha nuée quan ly duoc nha nudce cho thué dat thu tlen
thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué) khong théng qua hinh thirc ddu gia quyén
sir dung dét.

d) Xac dinh gia tri quyén sir dung dit (giao, thué) dé tinh vao gia tri doanh
nghiép khi ¢6 phan hoéa doanh nghiép nha nuéc ma doanh nghiép cb phén hoa sir
dung dat thudc truong hop Nha nudce giao dat c6 thu tlen st dung dat, cho thué dat
tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué; tinh tién thué dat déi véi truong hop
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doanh nghiép nha nudc thuc hién cd phén héa ma dugc Nha nude cho thué dat tra
tién thué dat hang nam.

d) Xéc dinh lai gia dat cu thé dé tinh tién thué d4t tai thoi diém c6 quyet dinh
cho phép chuyen sang thué dit theo hinh thtc thu tién thué dét mét 1an cia t6 chirc
kinh té, t6 chirc sy nghiép cong 1ap tu chu tai chinh, ho gia dinh, c4 nhan, nguoi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép co Vén dau tu nudc ngoai dang
duoc Nha nude cho thué dét thu tién thué dit hang nim nay chuyén sang thué dat
thu tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué.

e) Xac dinh lai gia dt cu thé khi ngudi mua tai san dugc Nha nude tiép tuc
cho thué dat trong thoi han st dung dat con lai, st dung dat ding muc dich da
duogc xac dinh trong du an.

g) X4c dinh tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dit dugc trir vao tién
st dung dat, tién thué dat phai nop.

h) Xéc dinh gia khéi dlem dé dau gia quyén sir dung dat d6i véi truong hop
nha nudc giao dit cé thu tién str dung dat, cho thué dét thu tién thué dit mot lan
cho ca thoi gian thué.

2. Thué dat thu tién hang ndm ma phai x4c dinh lai don gia thué dt dé didu
chinh cho chu ky tiép theo.

3. Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dét khi Nha nuée cho
thué dat thu tién thué dat hang nam.

4. Xéac dinh gia tri quyén str dung dét dé tinh vao gia tri tai san cua co quan,
t6 chtre, don vi quan 1y, st dung tai san cong.

Piéu 5. H¢ s6 diéu chinh gia dat dwoe quy dinh theo cac tuyén dwong tai
Phu luc I, IT va IIT kém theo Quyét dinh nay, ddi véi tirng loai dat

1. Pat nong nghiép, gom: dat trong laa; dét trong cay hang nam khac; dat
trong céy lau nam; dat rung san xuét, dat rimg phong ho, dat rung déc dyung; dat
nudi trong thiy san; dit lam nghia trang, nghia dia, nha tang le nha hda tang
khong c6 muc dich kinh doanh; dat song, ngoi, kénh, rach, subi va mat nudc
chuyén dung sir dung vao muc dich nuéi trong thily san va dat néng nghiép khéc.

2. Pit phi néng nghiép, gdbm: dat &; dat thuong mai, dich vu; dat san xuat,
kinh doanh phi noéng nghi€p khong phai la dat thuong mai, dich vu; dat xay dung
tru s¢ co quan; dat qubc phong, dat an ninh; dat xay dung cong trinh su nghiép; dat
co s6 ton gido, dét co s& tin ngudng; dit sir dung vao muc dich cong cong c6 muc
dich kinh doanh; dat lam nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, nha hoa tang c6 kinh
doanh; dét song, ngodi, kénh, rach, sudi va dat c6 mat nude chuyén dung sir dung
vao muyc dich phi néng nghiép hodc sir dung vao muc dich phi nong nghiép két hop
v6i nudi trong thily san va dat phi nong nghiép khac.

3. Dat chua sir dung s& ap dung bang hé s6 diéu chinh gia dat cta loai dat
duoc co quan nha nudc c6 thAm quyén giao dét, cho thué dat (dat néng nghiép
hodc dat phi néng nghiép) theo khu vuc, loai dudng.
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Hé s6 diéu chinh gia dat trén dia ban: phuong Vinh Tan, Hoi Nghia, Phu
Chanh, Tan Vinh Hiép cta thanh ph6 Tan Uyén va thi tran Tan Binh, huyén Bac
Téan Uyén theo khu vuc va vi tri twong tmg voi hé sd diéu chinh gia dit cac tuyén
duong cua cac xa nay trude day.

A

dat

1. Céc truong hop xéc dinh gia dat cu thé theo hé sb diéu chinh gia
dinh tai Piéu 4 Quyét dinh nay duoc x4c dinh:

Giadatcythétinhtheo _  GiadatdoUyban  Hésodieu
hé s diéu chinh gia dat nhén dan tinh quy dinh chinh gia dat

Trong do:

- Gia dat do Uy ban nhan dén tinh quy dinh da nhan hé sé (D) ap dung nam
2024;

- Hé s6 didu chinh gia dat dugc quy dinh tai Piéu 5 Quyét dinh nay.

2. Ngoai viéc ap dung hé so didu chinh gia dat quy dinh tai khoan 1 Piéu 6
Quyét dinh nay, cin cr vao hé sb st dung dat dbi voi cac thira dat hodc khu dat
thude cac truong hop ap dung tai biédu 4 Quyét dinh nay (trtr cac truong hop quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 4 Quyét dinh nay) dugc tinh bd sung h¢ sO tang thém
nhu sau:

a) Thua dat hogdc khu dat c6 hé so sir dung dat dudi 4,0 1an hoic khong xac
dinh rd hé so st dung dat: Ap dung hé s diéu chinh gia dt quy dinh tai Diéu 5 va
khoan 1 Piéu 6 Quyét dinh nay.

b) Thira dét hodc khu dét c6 hé sb st dung dat tir 4,0 dén dudi 6,0 1an: Hé sb
diéu chinh gia dat duoc tinh ting thém 5% so véi hé sé diéu chinh gia dat quy dinh
tai Pidu 5 va khoan 1 Piéu 6 Quyét dinh nay.

: c¢) Thira da:t hodc khu dat c6 hé sb st dung dat tir 6,Q dép dudi 8,0 lan: Hé )
diu chinh gia dat dugc tinh tang thém 10% so v6i hé s6 di€u chinh gid dat quy
dinh tai Di€u 5 va khoan 1 Diéu 6 Quyét dinh nay.

3 Thura dat hoéc khu dat c¢6 hé sb s dung dat tir 8,0 dén dudi 10,0 15,11: Hé
s0 di€u chinh gia dat dugc tinh tang thém 15% so v6i h¢ s6 diéu chinh gia dat quy
dinh tai Di€u 5 va khoan 1 DPiéu 6 Quyét dinh nay.

~_d) Thura dat hogic khu dét c6 hé s6 sir dung dat tir 10,0 dén dwéi 11,5 lan: Hé
sO di€u chinh gia dat dugc tinh tang thém 20% so vdi hé s6 diéu chinh gia dat quy
dinh tai Di€u 5 va khoan 1 Diéu 6 Quyét dinh nay.

~_e) Thira dét hogc khu dat c6 hé s6 sir dung dét tir 11,5 dén duéi 13,0 lan: Hé
s0 di€u chinh gia dat dugc tinh tang thém 25% so vdi hé€ s6 diéu chinh gia dat quy
dinh tai Biéu 5 va khoan 1 Diéu 6 Quyét dinh nay.
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g) Thira dit hodc khu dét c6 hé sb st dung dAt tir 13,0 tré 1én: Hé sb didu
chinh gia dat dugc tinh ting thém 30% so voi hé sé diéu chinh gi4 dat quy dinh tai
Diéu 5 va khoan 1 Piéu 6 Quyét dinh nay.

Piéu 7. Trach nhiém cia cic S&, nganh va Uy ban nhan din huyén, thi
xa va thanh phd

1. S& Tai chinh c6 trach nhiém: Cén cir hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai
Quyet dinh nay va cdc quy dinh cta phap luat c6 lién quan dé xéac dinh gia khoi
diém dé dau gia quyen sir dung d4t theo diém h khoan 1, khoan 3 Piéu 4 Quyét
dinh nay; xdc dinh gia tri quyén su dung dat thué dé tinh vao gié tri doanh nghiép
khi ¢6 phén héa ma doanh nghiép co phan hoa lya chon hinh thirc thué dat tra tién
mdt lan cho ca thoi gian thué; xac nhén s6 tién nhan chuyén nhuong quyen su
dung dét duoc trir vao tién sir dung dét, tién thué d4t phai ndp thudc pham vi quan
ly theo quy dinh.

2. S& Xay dyng co trach nhiém huong d’ﬁn viée xac dinh hé sb st dung dat
cua thira dat hoac khu dat dé tinh bo sung hé s6 tang thém theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 6 Quyét dinh nay.

3. Cyc Thué, Chi cyc Thué cac khu vuc va Chi cuc Thué cac thanh phé c6
trach nhiém: Can cr hé sd diéu chinh gia dat quy dinh tai Quyet dinh nay va cac
quy dinh cta phap luat c¢6 lién quan dé xac dinh va thu ndp tién st dung dat, tién
thué dét theo quy dinh.

4. S¢ Tai nguyén va Méi truong, S& Tai chinh, S& Xay dung, Cuc Thué
thuong xuyén t6 chirc kiém tra viéc thyuc hién cac phan viéc thudc pham vi quan ly,
dé giai quyét va xtr ly theo thim quyén dbi vdi cac truong hop sai pham hodc céac
truong hop khiéu nai, t6 céo c6 lién quan dén viéc xac dinh va thu nop tién str dung
dét; tién thué dét va tinh khau trir tién nhan chuyén nhwong quyén sir dung dét dé
tranh gy thiét hai cho nha nuéc ciing nhu cho ngudi sir dung dat.

5. Uy ban nhan dan céc huyén, thi xa va thanh phé ¢6 trach nhiém:

a) Chi dao Phong Tai nguyén va Mdi trudong, Phong Tai chinh - Ké hoach,
Chi cuc Thué cac khu vuc va Chi cuc Thué céc thanh phd, Uy ban nhan dan x4,
phuong va thi trdn phdi hop véi cac co quan c6 lién quan & huyén, thi xa va thanh
phd cin ctr quy dinh tai Quyét dinh nay va cac quy dinh cua phap luét ¢6 lién quan,
thyc hién xac dinh va thu nop tién str dung dat tién thué dat, xac dinh gia khoi
diém dé dau gia quyén sur dung dat; xac dinh tién nhan chuyén nhuong quyen su
dung dét duoc trir vao tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp thudc pham vi quan
ly theo quy dinh.

b) Kiém tra va xir ly theo thAm quyén dbi véi cac truong hop sai pham hodc
cac truong hop khiéu nai, t6 céo c6 lién quan dén viéc xac dinh va thu ndp tién st
dung dat, tién thué dat, xac dinh gia khoi diém dé déu gia quyen st dung dat va
tién nhan chuyén nhuong quyen sir dung déat dugc trir vao tién sir dung dat, tién
thué dat phai nop thudc pham vi quan ly theo quy dinh dé tranh gay thiét hai cho
Nha nuéc cing nhu cho ngudi st dung dat.
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Pidu 8. Giai quyét cac khé khin, vudng mic phat sinh

Trong qua trinh trién khai thuc hién Quyét dinh nay, trudng hop phat sinh
khé khin, vudng méc trong linh vuc nao thi d& nghi Thu trudng céc so, ban,
nganh; Chu tich Uy ban nhan dén cac huyén, thi x3, thanh phé phan anh kip thoi
cho cac S¢, ban, nganh chirc nang dé duoc huéng dan thuc hién va xem xét, g1a1
quyét; truong hop vuot thAm quyén thi cac S&, ban, nganh chtic ning kb
trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyet dinh. :

thay thé Quyet dinh s 02/2023/QD-UBND ngay 19 thang 01 nam 2023 il
ban nhan dan tinh Binh Duong vé viéc quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat ﬁ& T
trén dia ban tinh Binh Duong.

Pi¢u 10. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm déc céc So Tai
chinh, Tai nguyén va Méi truong, Xay dung, Tu phap; Cuc truéng Cuc Thué; Chu
tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phd; Thi truéng céc co quan, don
vi, t6 chirc, ho gia dinh va cé nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./.J -

Noi nhin: ™. UY BAN NHAN DAN
- Vén phong Chinh phu;

- Cac bg: TC, XD, TNMT, TP;

- Téng Cuc Thué;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL - B Tu phap;
- TTTU, TTHDPND, Poan BDBQH tinh;

- Uy ban MTTQ tinh, Doan thé;

- CT, PCT UBND tinh;

- Céc s0, ban, nganh tinh;

- Co s dit liéu qudc gia PL (S& Tu phap);

- UBND céc huyén, thi x, thanh phd;

- Trung tdm cong bao tinh; Website tinh;
-LDBVP, CV, HCTC, TH;

-Luu: VT o

W,.
-
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