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QUY CHE

Quin ly kién tric thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai
(Kém theo Quyét dinh gé 40 /2024/0P-UBND ngay0&hing nam 2024 ciia
Uy ban nhan dan tinh Gia Lai)

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. Quy ché quan Iy kién trac thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai dé quan 1y va thuc
hién viéc xay dung mdi, cai tao, chinh trang do6 thi theo dinh hudng phat trién kién
tric, bao v¢ canh quan, phu hgp véi ban sac van hoa dia phuong trong kién trac do
thi.

2. Quy ché nay 1a can cur dé 1ap d6 an quy hoach dé thi, quy hoach xay dung,
thiét ké do thi riéng, cap giay phép xay dung; quy dinh trach nhiém quan 1y nha
nudc ve kién truc ctia cac co quan, don vi lién quan.

Pi¢u 2. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai; gdm: 14 phuong va 08
xa ctia thanh phd, cu thé: Phuong Dién Hong, phuong la Kring, phuong Yén B9,
phuong Tay Son, phuong Hoa Lu, phuong Hoi Thuong, phuong Hoi Pha, phuong
Phu Pong, phuong Tra Ba, phuong Thang Loi, phuong Chi Lang, phuong Thong
Nhét, phuong Péng Pa, phuong Yén Thé va xi Bién HO, x Tan Son, xa Tra Da,
xd Chu A, x3 An Phu, x4 Ia Kénh, xa Dién Phi, xa Gao.

2. Béi tuong ap dung: Quy ché nay ap dung ddi véi co quan, td chirc, ca nhan
va cac doi tugng khac co 1ién quan dén hoat dong kién triic va xay dung cong trinh
kién truc tai thanh pho Pleiku.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, tir ngit dudi day dugc hiéu nhu sau:

Lang dong bao dan toc thiéu sd 1a cac lang chu yeu cia nguoi Jrai, ngu’m
Bahnar sinh song tai thanh pho Pleiku c6 phong tuc, ban sic vian hoa va khong gian
kién trac canh quan riéng.

Piéu 4. Nguyén tic quan 1y kién tric trong dé thi

1. Cac nguyén tic chung:

a) Tudn thu theo quy dinh cua Luat Kién trac, Luat Xay dung, Luét Quy

hoach, Luat Quy hoach do thi, Luét Pat dai, Luat Nha &; cac quy chudn, tiéu chuan
k¥ thuat qudc gia va cac quy dinh caa phap luat c6 lién quan.



b) Phu hop voi cac dinh huéng theo PO an diéu chinh quy hoach chung xay
dung thanh phé) Pleiku, tinh Gia Lai, cac dd 4n quy hoach d6 thi, nong thon da
dugc phé duyét.

¢) Bao dam két hop ddng bd va hai hoa gitra cai tao, chinh trang, tai thiét 46
thi, bao dam kién trac d6 thi hién dai, gidu ban sic, cac yéu t6 van hoa dac trung
dugc giit gin va phat huy; chi trong t6 chirc lai doi séng dan cu, phat trién kinh té
trong qua trinh tai thiét va phat trién do thi; bao dam chat luong séng tai do thi, dap
ung co ban nhu ciu vé nha ¢ va ha tﬁng xa hoi cho dan cu do thi.

d) Khu vic da c6 quy hoach chi tiét duoc phé duyét sau thoi diém quy hoach
phan khu dugc phé duyét hoic da c6 quy hoach chi tiét duoc phé duyet diéu chinh

lai theo quy hoach phan khu dugc phé duyét, viéc quan ly khong gian, kién trac
canh quan do thi thuc hién theo d6 an quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

d) Péi voi khu vue da c6 quy hoach chi tiét phé duyét trude ngay quy hoach
phan khu dugc phé duyét nhung chua duoc diéu chinh cho phu hop véi quy hoach
phan khu thi viéc quan 1y khong gian, kién tric canh quan do thi thuc hién theo
quy hoach phan khu duoc duyét va theo cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh c6
lién quan.

e) Béi v6i khu vuc da co6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét nhung chua cé
quy hoach phén khu, viéc quan Iy khong gian, ki€n tric canh quan do thi thuc hién
theo quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét.

g) Déi véi khu vuc chua c6 quy hoach xay dung thi quy hoach co tinh chat ky
thuat, chuyén nganh khac c6 lién quan hodc thiét ké d6 thi hoiac quy ché quan ly
kién trac 1a co sé dé cip gidy phép xay dung.

2. Cac nguyén tic d6i voi khu vuce ¢ yéu cau quan 1y dic thu:
2.1. Céac khu vuc ¢6 ¥ nghia quan trong yéu cau quan 1y dic thu:
a) Khu trung tim Hanh chinh - Chinh tri - Van hoa cip tinh.

b) Quang truong Pai Poan Két va Tuong dai Bac Ho.

¢) Khu vyc Bién H6 ti nhién (H6 A).

d) Cac khu vuc ¢ ¥ nghia quan trong vé canh quan.

(Ban do Vi tri cdc khu vuee ¢6 Y nghia quan trong vé canh quan thé hién tai
Phu luc | ban hanh kém theo Quy che nay)

2.2. Céac khu vuc, vi tri ¢6 yéu cau quan 1y dic thu:
2.2.1. Khu vye niit giao thong Ngi ba Phu Bong.

2.2.2. T6 hop céac khu nha ¢ sinh thai két hgp dich vu - du lich tai cac miéng
nui lra am duoc xac dinh theo quy hoach d6 thi, nong thon duoc cap co tham
quyén phé duyét.

2.2.3. Truc canh quan sudi Hoi Pha, sudi la Linh.
2.2.4. Vi tri ctra ngd d6 thi, bao gom:



_ @) Cwra ngd phia Bac: Nam trén dwong V3 Van Kiét (QL14), phuong Yén Thé
(gan Nga tu Bién Ho);

b) Cira ngd phia Nam: Nam trén dudng V5 Nguyén Giap (QL14), phuong Chi
Lang;

¢) Ctra ngd phia Dong: Nam trén dudng Lé Duan (QL19) tai xd An Phu;

d) Ctra ngd phia Tay: Nam trén duong Nguyén Vin Cir, phuong Dién Hong
va phuong la Kring;

d) Ctra ng6é Cang hang khong Pleiku.

(Bdn do Vi tri cac khu vuc Cira ngé do thi thé hién tai Phy luc Il ban hanh kém
theo Quy ché nay)

2.2.5. Khu vuc ntii Ham Rong ¢ phia Nam thanh phé Pleiku.

2.2.6. Khu vuc Bién Hb nhén tao (HO B).

2.2.7. Khu vyc canh quan nong nghi€p, nong thon phu hop loai hinh trang trai
gan vai dich vy, du lich, nghi dudng.

2.2.8. Khu vuc cac lang dong bao dan toc thiéu s6 va cac khu canh quan dac
thu khac dugc xac dinh theo quy hoach d6 thi, nong thon trén dia ban thanh pho.

2.3. Cac nguyén tic dbi v6i khu vuce cd yéu cau quan 1y dic thu:

a) Viéc xdy dyng céac cong trinh tai khu vye ¢ yéu cau quan ly dac thu phai
pht hop véi quy hoach d6 thi, nong thon dugc cap co tham quyén phé duyét va cac
quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

b) Céc khu vyc di tich lich s, vén héa, danh lam thang canh, bao ton can
thuc hién cac quy dinh vé quy hoach chuyén nganh va theo phap luat Di san van
hoa.

¢) Déi véi cac khu vue doi ndi (ndi Ham Rong, nai Tién Son, nti D4, ndi Chu
A): Han ché xay dung; chi xay dung céc cong trinh ¢6 chire néng: Ha tang ky
thuat, cong trinh dic thu an ninh, qudc phong, cong trinh diém nhan biéu trung cho
d6 thi, cong trinh diém nhan cira ngd d6 thi.

d) D6i véi khu vuc canh quan ven sudi, ho, ving triing miéng nui lira am: Can
thuc hién theo quy hoach d6 thi, nong thon dugc phé duyét; vu tién st dung cho
muc dich cong dong, nhu: T6 chuc dai cdy xanh ket hop duong dao bg, cong trinh
bicu twong, ghe d4, nha v¢ sinh cong cong, h¢ thong dén chicu sang ket hop trang
tri; phuc vu cac hoat dong sinh hoat cong dong.

d) Poi voi dat rimg trong do thi: Quan 1y theo phéap luat vé 1am nghiép, han
che xay dung, duoC xdy dung cong trinh phuc vu du lich theo quy dinh cua phép
luat ve 1am nghiép va cac quy dinh khac c¢6 lién quan.

3. Khu vuc 1ap thiét ké 6 thi riéng:

a) Khu vuc ctra ngo do6 thi.

b) Cac khu vuc c6 yéu cau kiém soat vé Kién tric canh quan trén tuyén



Nguyén Tt Thanh - Pham Vian Bong - Truong Chinh.

¢) Céc khu vyc co yéu cau kiém soat vé& Kién trac canh quan trén tuyén
Nguyén Van Cur - Hung Vuong - Lé Duan.

d) Khu vuc trung tim Hanh chinh - Chinh tri - Vin hoa cip tinh.

d) Khu vuc nut giao théng Ngi ba Phu Dong.

e) Céac khu vuc diém nhén chinh thudc truc canh quan doc sudi Hoi Phi.

(So do i tri khu vuc |ap thiét ké do thi riéng thé hién tai Phy luc 11l ban hanh
kem theo Quy ché nay)

4. Khu vuyc tuyén phd, khu vye uu tién chinh trang:

La khu vuc chu yéu chinh trang d6 thi, dugc xac dinh tai cac dd an quy hoach
chung d6 thi, quy hoach phan khu do thi.

Piéu 5. Cong trinh phai to chirc thi tuyén phwong an kién tric

1. Cong trinh céng cong cd quy md cap dac biét, cap 1.

2. Nha ga hang khong dan dung; Cau trong do thi tu cap 1l trg 1én; cong trinh
tuong dai, cong trinh 13 biéu tuong vé truyen thng, van héa va lich su cua dia
phuong; cac cong trinh quan trong, diém nhan trong do thi va trén cac tuyén duong
chinh dugc x4c dinh trong d6 4n quy hoach d6 thi dugc cap cd tham quyén phé
duyét.

3. Cac cong trinh diém nhan thudc khu vuc co y nghia quan trong yéu cau
quan 1y dic thu duoc quy dinh tai khoan 2.1 Diéu 4 Quy ché nay.

4. Céc cong trinh diém nhan tai cac vi tri cira ngd do thi.

(Ban dé Vi tri cdc khu viec co y nghia quan trong Vé Cdanh quan va ban dé Vi
tri cac cira ngo do thi thé hién tai Phu luc | va Phu luc Il ban hanh kem theo Quy
che nay)

. ) ) Chuong 11 .
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Picu 6. Pinh hwéng kién tric, khong gian cinh quan

1. PBinh hudéng chung:

a) Kién triic cac cong trinh can tuan thi dinh hudng phat trién khong gian do
thi trong dd an Quy hoach chung d6 thi dugc duyét, co su dau tu tuong xang veé
thiét ké va xay dung, dé tr thanh cac cong trinh trong do thi c6 gia tri lau dai. Xay
dung Kién tric do thi hién dai, ning dong ket hop véi viée gin giit, ké thira cac
cong trinh kién trac lich sir, luu gitr duoc dau an cac giai doan hinh thanh va phat
trién cua thanh phd, xay dung nén ban sdc, hinh anh d6 thi phu hop véi nhu cau
cua nguoi dan va chinh quyén thanh pho Pleiku.

b) Quén ly kién trac dam bao theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh, cing c6
dac diém canh quan thién nhién, lam noi bat cac dac diém van hoa lich st cua
thanh pho, tiép noi boi canh lich st cta thanh pho, Kiém soat xay dung toan dién



vé hinh thai khong gian d6 thi, khong gian cong cong va phong cach kién triic
chung doé thi.

~ ¢) Cong trinh Kién triic phai phi hop vé6i diéu kién khi hau dia phuong. Thiét
ke kién trac can than thién véi moi truong va nguoi St dung.
2. Binh huong chung cho khu vuc trung tam:
2.1. Trung tdm Hanh chinh - Chinh tri - Vin héa cép tinh:
a) Vi tri: Phuong Hoi Thuong, phuong Tay Son.
b) Tinh chat, chirc ning: Trung tim chinh tri, hanh chinh, van hoéa cua tinh.

¢) Chinh trang, sip xép cac co quan nha nudc cap tinh twong xtmg vai trd mot
trung tam hanh chinh - van hoéa cua tinh, hat nhan d6 thi ctia thanh pho Pleiku.

d) Dya trén co so cac co quan hanh chinh cua tinh va thanh phd, t6 chiic
khong gian trung tdm hanh chinh doc theo truc duong Hai Ba Trung, Tran Hung
Pao, Tran Phu, khu vuc gan két tr duong Hung Vuong dén quang truong Dai
Poan Két, gan két khong gian cac du an, cong trinh trong diém tai phuong Tay
Son, phuong Ho61 Thuong va khu vuc cac phuong gidp ranh.

Hinh 01. So dé dinh huong t6 chirc khéng gian Trung tam Hanh chinh - Chinh tri -
Van hoa cdp tinh theo Quy hoach chung thanh pho
2.2. Khu vuc nut giao thong Nga ba Phu Dong:
a) Vi tri: Phuong Phu Dong, phuong Tra Ba.
b) Tinh chat, chirc nang: Hon hop.

c) Di doi cac co quan, khu nha ¢ khong phu hgp vai chitc nang theo quy
hoach d6 thi dugc phé duyét.

d) Giéiq phong mit bang nhﬁmqtao quy dat cling nhu tao diéu kién thL{én loi
cho phét trién d6 thi. Hinh thanh t6 hop cdc cong trinh ¢6 quy mé va chiéu cao
tang twong xtng cong trinh diém nhan do6 thi.

d) Lap thiét ké d6 thi cho khu vuc nay nhéfn t6 chic lai khong gian cong
cong, tién ich do thi, dao giao thong Nga ba Phu Bong.



|
Hinh 02. So' do dinh huéng t6 chirc khéng gian mit giao théng Nga ba Phii Dong

2.3. Trung tAm chim séc strc khoe cong dong - to hop cham soc sirc khoe:

a) Vi tri: Phuong Tra B4, xa Tra Pa va cac vi tri khac dugc dinh hudéng theo
quy hoach d6 thi, nong thon.

b) Tinh chat, chirc niang: Trung tdm chim soc sic khoe cong dong - té hop
cham soc stc khoe.

c) Hinh thanh cac khu nghi dudng cham s6c suc khoé xung quanh khu vuc
trling (ni lra am), khu canh quan do thi.

d) Két hop chit ch& vai cac truc canh quan nham tao thém nhiing san pham
du lich cham soc surc khoe da dang, hap dan.

2.4. Truc canh quan sudi Hoi Phu:

a) Vi tri: Phuong Hoi Pha, phuong Ia Kring, phuong Hoi Thuong, phuong
Phu Bong va phuong Hoa Lu.

b) Tinh chat: Hon hop.

_ ¢) Dinh huéng khong gian: Thyc hién theo Quy hoach phén khu dugc cap c6
tham quyén phé duyét.

2.5. Khu trung tam do thi con lai:

a) Vi trf theo Phan khu A3 - Quy hoach chung d6 thi dugc duyét: Gom cac
phuong Thong Nhat, Dién Hong, la Kring, Yén Do, Hoa Lu, Phu Bong, Hoi Phu,
Tra B4 va mot phan xa Tra Pa.

b) Churc nang: Hon hop.

¢) Khu vuc cha yéu chinh trang do thi theo dinh hudng quy hoach chung, quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét do thi dugc phé duyét va Quy ché nay. Cac du

an khu do thi, khu dan cu méi thyc hién theo quy hoach phéan khu, quy hoach chi
tiet dugc phé duyét.

3. Pinh hudng chung d6i v6i khu vuc giap ranh trung tim db thi:



@) Vi tri: Phuong Yén Thé, phuong Pong Pa, phuong Chi Lang, phuong
Thang Loi, xa Tra Da, xa Dién Pha.

b) Tao ra sy chuyén tiép vé mit khong gian, chiéu cao cong trinh, hinh thirc
Kién truc gitra d6 thi va nong thon.

¢) Giit gin va phat huy kién trac truyén théng trong to chirc khong gian, két
hop vai canh quan dac trung caa tung khu vuc.

d) Nghién ctru 4p dung cdc m6 hinh kién tric nha & phu hop Véi cac hoat
dong kinh té - xa hdi theo hudng van minh, hién dai.

4. Pinh huéng chung dbi véi khu vuc nong nghiép thudc do thi, thon, lang
trong khu vuc ndi, ngoai thi:

4.1. Vi tri: Phuong Yén Thé, phuong Pong Pa, phuong Hoa Lu, phuong Chi
Lang, phuong Thang Loi va cac xa ngoai thi.

4.2. Pinh huéng chung:

a) Kién trac sir dung vat liéu tu nhién, hai hoa vdi dia hinh ty nhién, cic hinh
thac kién trac truyén théng, phuc vu da chtic nang gan két véi cac hoat dong du
lich sinh thai huéng téi su hai hoa, phat trién bén viing, giit dugc nét vin hoa
truyén thong, tao ra ban sac gia tri caa do thi Pleiku.

b) Poi véi kién triic cac cong trinh cong cong tai khu vuc nong thon: Thiét ké
can bao dam hai hoa v4i canh quan nong thon, mat d6 xdy dung thap, bao dam
khoang 1ui 16n so v&i 16 gidi va ranh dét, tang cao vira phai, khuyén khich cac cong
trinh thiét ké c6 mai déc.

C) Pdi véi lang dé)ng bao dan tdc thiéu sb: Thuc hién theo khoan 7 Piéu 8
Quy ché nay.

4.3. Poi voi nha ¢ khu vuc nong thon:

a) Ké thira gia tri kién trac truyén thong, ban sic van hoa dia phuong; wu tién
su dung vat liéu xay dung dia phuong va giai phap k¥ thuat xay dung phu hop véi
tinh hinh khu vuc ¢ ndng thon.

b) Pam bao tiéu chuan vé nha ¢, khong gian séng, khong gian vin hoa phu
hop vaéi dieu Kién tu nhién, tap quan sinh hoat, thuan phong my tuc cua cong dong
cac dan toc. Kién trac phai dugc thiét k¢ mot cach phu hop, hai hoa nhat ca vé mat
tham my ciing nhu vé mat phong tuc tap quan.

¢) Kién trac nha & nong thon bao dam yéu cau vé thich ang véi bién ddi khi
hau va phong, chong thién tai.

5. DBinh huéng chung cac khu d6 thi hién hiru:

a) Khu d6 thi hién hitu dugc xac dinh tai quy hoach chung va quy hoach phan
khu. Viéc dau tu xdy dung cong trinh dam bao theo dinh hudéng quy hoach do thi
dugc duyét, cac quy dinh tai Quy ché nay va cac quy chuan, tiéu chuan co lién
quan.

b) T6 chtic sap xép lai hé théng giao théng. Quan 1y 16 gidi cac tuyén duong



theo dd an quy hoach dé thi, cac quyét dinh da duoc Cap c6 tham quyeén phé duyét.
C6 ké hoach mé rong va kiém soét cac 16 gigi hém phd nham bao dam yéu cau vé
phong chay, chira chay va ctru nan, citu hg trong cac khu dan cu mat dé cao hién
hitu theo quy dinh.

¢) Bdi véi cac truc dudng phd hién hitu, bat bude cac chu dau tu khi dau tu
xdy dung maéi phai thuc hién theo quy dinh vé chi gidi xay dung, thdo d& phan da
xay dung ngoai chi gidi xay dung dé du diéu kién duoc xem xét cap gidy phép xay
dung moai.

d) Nghiém cam dau tu xay dyng nha & nhiéu tang c6 nhiéu cin ho khong dam
bao an toan phong chay, chita chay va cttu nan, ctu hg.

d) C6 16 trinh ngdm ho4 cong trinh ha tang k§ thuat dé dam bao my quan d6
thi.

6. Pinh hudng chung khu phat trién méi:

a) Phai dau tu hoan chinh ha tang k¥ thuat, Kién tric cong trinh, canh quan
dam bao theo quy dinh hién hanh, dam bao dau ndi ha tang ky thuat (cap dién, cap
thoat nudc, giao thong, chiéu sang, cdy xanh...), bao dam tinh déng b, tién ich,
hién dai két ndi véi khu vic xung quanh; giai quyét tot cac van dé thoat nudc mua,
nuéc thai, vé sinh méi trudng va cac tac dong bat loi khac ddi vai khu vuc cii do
viéc xay dung mai gay ra.

b) Quy hoach xay dung hé thong thoat nudc mua va nudc thai riéng biét, chu
trong viéc dau ndi xu Iy dong bo véi hé théng chung caa thanh phd.

¢) Ngam ho4 céng trinh ha ting ky thuat dé dam bao my quan db thi.
7. Dinh huéng khong gian canh quan do thi:
7.1. Hé thong ving canh quan:

a) Vung canh quan ven sudi Hoi Pha, sudi Ia Linh: Phat trién khai thac bén
viing canh quan ven sudi, hinh thanh céc coéng vién, vuon hoa, khong gian cong
cong, dich vy hai bén bd sudi, tao nén truc canh quan cho thanh phé theo quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

b) Ving canh quan sinh thai Bién Ho: Duy tri khung bao vé tu nhién xung
quanh quén HO tu nhién. Khai thac canh quan, qlu lich - dich vu cuaa khu vuc xung
quan Bién Ho hop 1y, khong tac dong ti€u cuc vé moi trueong, canh quan, dia hinh.

C) Vung canh quan sinh thai nti Ham Rong: Phat trién khai thac bén viing
canh quan; khong b tri cac cong trinh dnh huong dén canh quan chung trong khu
vuc; bd tri cong trinh biéu trung, cong trinh diém nhan cia ngd do thi.

d) Vung canh quan nai lira 4m, nai lta dwong: Bao ton canh quan nong
nghiép, cdy xanh, két hop phat trién thanh cac diém ngam canh du lich nong
nghiép, cac khu dich vu - du lich, nha & thap tang, khu vuc c6 mat do thap.

e) Ving canh quan vanh dai ndng, 1am nghiép: La khu vuc gan véi phat trién
kinh té nong nghiép, dich vu va cac lang dong bao dan toc thiéu s, diém déan cu
néng thon ctia thanh phd Pleiku, dong vai tro 1a khong gian ving dém sinh thai cia



do thi.
7.2. Cac khong gian, truc canh quan chinh:

a) Quang trudng Pai Poan Két: La cong trinh ¢6 y nghia quan trong cua t1nh
gan voi cac hoat dong chinh tri, van hoa, 18 hoi. Sau khi dugc cip co thim quyén
cho phép, cac co quan quan ly nha nudc dugc s dung Quang truong Pai Poan
Két dé to chirc thém cac hoat dong xuc tién thwong mai, dich vu, du lich, biéu dién
van hoa, nghé thuat nham quang ba hinh anh cua quéc gia va tinh Gia Lai; b6 tri
cac tién ich d6 thi nhu ghé ngdi, thu gom rac, nha vé sinh cong cong, dén chiéu
sang vao ban dém, cdy xanh trang tri, khong gian vui choi danh cho tré em... nham
da dang khong gian quang truong.

b) Truc canh quan xanh: Khu du lich Bién Hb - Truc canh quan sudi Hoi Phu
- NGi Ham Rong. Thiét ké cac truc khong gian tir phia dudi sudi 1én trén duong
chinh. Xuyén sudt truc can cht y thiét ké canh quan va bd tri cac tién ich do thi.

c) Riéng d6i voi khong gian Bién H6 dinh hudng canh quan nhu sau: Bao ton,
duy tri va cai tao viing bao vé cach ly xung quanh Bién Ho tu nhién (H6 A). Khong
gian khu vuc bao ton phai duoc gitr gin, phat huy gia tri dic trung ctia khong gian,
kién trc, canh quan von c6 cua khu vic. Duy tri dic trung dia hinh ty nhién cta
khu vuc két hop hinh thanh cac khong gian ngam canh, duong dao vanh dai va bo
tri cac diém cung cap dich vu - du lich, nghi dudng xung quanh Bién H6 nhén tao
(Ho B).

d) Céac tuyén phd chinh: Truc Hung Vuong, Lé Duan dam nhan vai tro 1a
tuyén duong chinh do thi. Can t chic 1ap thiét ké dé thi, cai tao chinh trang.

d) Khu du lich sinh thai Doi Thong: Khu du lich vin héa, tim linh két hop du
lich sinh thai, dich vy, nghi dudng gin lién vdi cc gia tri vé canh quan tu nhién,
vin hoa tai khu vie quy hoach. Khu vyc ¢6 cac chirc ning phuc vu cho thanh phé
Pleiku vé du lich sinh thai, vui choi giai tri, cAy xanh, thé duc thé thao gan v6i moi
truong, khong gian kién trac canh quan.

7.3. Hé thong cong vién cay xanh, mat nudc canh quan:

7.3.1. Hé thong cong vién cay xanh, mit nudc canh quan chinh d6 thi:

a) Cong vién ven sudi Hoi Phi, sudi la Linh;

b) Cong vién Dién Hong, cong vién Déng Xanh va céac cong vién cay xanh tai
cac xa, phuong dugc dinh hudng trong do an quy hoach d6 thi, quy hoach néng
thon;

c) Canh quan cay xanh sinh thai nai Itra &m, nui ltra duong;

d) Canh quan sinh thai Bién Ho;

d) Canh quan nai Ham Rong;

e) Vung phat trién nong, 1am nghiép két hop véi du lich nghi dudng.

7.3.2. Quy dinh quan 1y vé viéc trong cAy mdi, cham soc cdy xanh:



10

a) Thuc hién theo quy dinh hién hanh.

b) Cay xanh phai dugc tuyén chon chung loai cdy dap mg céc yéu cau cu the
cho tung khu vyc trong d6 thi nhu tao bong mat, chin gio, ngan can bui, tiéng on
hodc tao canh quan Kién trac d6 thi va phu hop véi dé an phat trién cay xanh dugc
phé duyét.

¢) Huy déng moi t6 chiic, ca nhan tich cuc tham gia trong cy xanh trong
khuon vién trong co quan, gia dinh vai chung loai phu hop.

d) Té chiac gan ma sd quan 1y cdy xanh va khuyén khich céc hoat dong tu
quan nham bao vé cay xanh duong pho.

d) Khuyen khich cac hoat dong tinh nguyén trong cay, dé xuat ngay trong cay
hang nam théng nhat tai cac dia phuong va dugc co quan co tham quyén phé
duyét.

7.3.3. Quan 1y hé théng sudi, hd va canh quan xung quanh:

7.3.3.1. Uu tién xay dung hé thong cong vién, cdy xanh canh quan, cong trinh
van hoa, vui choi giai tri, nha hang, dich vu du lich va cac tién ich d6 thi theo quy
hoach chi tiét dugc phé duyét.

7.3.3.2. bam bao tinh lién tyc cua khong gian cay xanh, mét nudc, sudi hién
hitu gan véi cong vién, ho, hai bén sudi.

7.3.3.3. Bd suoi can duge ké mai, bo tri rao chan, lan can, miéng xa nude dam
bao an toan, v€ sinh, yéu cau tham my phu hop canh quan toan tuyeén.

7.3.3.4. Nhitng hoat dong khong duogc phép:

a) Cac hanh vi xam l4n, x4y dyng trong hanh lang bao vé sudi, hd.

b) Cac hoat dong gy 6 nhiém mdi trudng tu nhién, canh quan sinh thai doc
cac sudi, ho.

7.3.4. Cac quy dinh cu thé tai khu vuc canh quan sudi, muong, vung triing:

a) Céc du an va cong trinh xay dung can ton trong, gitr gin, bao V¢ va phat
huy cdc yeu t6 canh quan, moi trudng mat nudc gan ket vai viee to chire cac khong
gian cong cong, cong vién cay xanh, kién tric do thi va cong trinh ctia khu vuc.

~ b) Phuong 4n quy hoach can han ché téi mitc thap nhat viéc san lap sudi, han
che thay doi va thu hep dong chay; quy hoach hé thong giao thong, cau duong bo
dam bao dong chay cua mat nuac.

¢) Tuan thi ding cac quy dinh cua phap luat hién hanh vé quan 1y sudi, ho.

d) Viéc san 1ap, nan chinh tuyén subi dé dam bao tinh kha thi khi thuc hién du
an va phuc vu nhu cau phat trién kinh t€ - xa hoi phai dugc co quan Nha nuge c6
tham quyen cho phép va can dam bao téng thé thoat nudc chung khu vue. Co giai

phap bd tri hd diéu tiét, hé thong cng hop thay thé hodc cac giai phap kha thi
khac.

d) Khu vuc ven sudi can bé tri cac cong trinh c6 mat do xay dung thap hon so
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Vi cac khu vuc 1an can. Cong trinh ven sudi can c6 khoang lui thich hop va tang
cao xay dung tur thap dén cao theo hudng tir bo suoi, hai hoa vai khong gian, canh

quan chung cua khu vuc.

8. Binh hudng vé kién tric:

8.1. Trén cac tuyén duong chinh d6 thi, lién khu vuc, duong chinh khu vuc:

a) Xac dinh, phan cap céac truc duong theo dd an Quy hoach chung thanh phé
dinh hudéng gom 2 tuyén duong chinh doé thi va 12 duong lién khu vuc nhu sau:

Bang 01. Cac truc duwong cip do thi

STT TEN PUONG Logiol | Cap [ s ong
(m) duwong
V6 Van Kiét — Pham Van Pong — Lo gi6i nay
1 | Nguyén Tat Thanh — Truong Chinh |  30-50 Duong |13 dinh
— V5 Nguyén Gidp chinh | hygng cia
2 Niguye? Van Cu — Hung Vuong — 26-50 dothi |d5 an quy
Lé Duan hoach
3 | Truong Son — Tén P Thang — 30 chung
Pham Hung thanh phd,
4 Ha Huy Tap ndi dai 7 30 10 gidi cu
5 Lé Pai Hanh — Ly Théai T6 30 thé ctia moi
6 | Lé Thanh Ton — Nguyén Chi Thanh 30-50 tuyén
7 | 17/3 25-60 duong &
g |Lé Thi Hong Gam — Tén That 130 | Puong |duge  xdc
Thuyét Lién |dinh cu thé
9 Phan DPinh Phung — Ciach Mang 27-30 khu vuc | & cac d6 an
Thang Thang Tam quy hoach
10 | Nguyén Vin Linh — No Trang Long | 35-50 phan  khu,
11 | Hoang Sa nodi dai 30-33 quy hoach
12 | Tran Nhat Dujt 35-50 chi tiét do
13 | Ly Thuong Kiét — Ngd Quyén 50 thi
14 | Ton That Tung noi dai 30
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Hinh 03. So do cdc tuyén dwong can quan 1y khéng gian kién triic canh guan

b) Quy dinh vé cong trinh kién tric trén tuyén: Chuc ning, tinh chat cong
trinh xdy dung hai bén tuyén duong thuc hién theo quy hoach chung hoic quy
hoach phan khu. Hinh dang kién triic cong trinh dam bao yéu t6 hai hoa voi canh
quan khu vuc dé6 nhu mau sic, hinh dang mat dung, chiéu cao cong trinh. Cong
trinh xay dung phai dam bao yéu cau thiét ké phu hop dong bo vai két cau ha tang
duong do thi, dam bao an toan giao thong cho ngudi tham gia giao thong.

8.2. Béi vé6i khu vuc do thi hién hiru:

a) Cong tac quan 1y can tao diéu kién ting cudng su dong bo vé tang cao, cao
d9, khoang lui, chi tict kién tric, mau sac, vat liéu cia cac cong trinh va nha &
riéng 1¢é trén cac tuyen pho.

b) Khuyén khich viéc nhap cac thira dat dé co cac 16 dat 16n hon. Cam chia
tach cac 16 dat c6 dién tich, chiéu rong, chicu sau khong dam bao quy dinh vé di¢n
tich toi thiéu khi tach thira.

¢) Nghiém cam xay dung cc cong trinh khong dam bao an toan vé két cau
cong trinh, cong trinh anh hudng my quan do thi, cong trinh khéng dam bao vé
phong chay, chira chay va citu nan, citu ho theo quy dinh; céc cong trinh gly tac
dong tiéu cuc dén moi truong séng cua khu dan cu do thi hién hiu.

8.3. Ddi voi khu d6 thi méi, khu dan cu mai:

Viée dau tu xay dung tai cac khu d6 thi méi, khu dan cu méi dugce thue hién
theo quy hoach chi tiét dugc cac cap c6 tham quyén phé duyét va phu hop véi quy
chuén vé quy hoach, ha ting k¥ thuat va cac quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.
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8.4. P6i v6i khu giap ranh noi thi:

Tao su chuyén tiép hai hoa vé chiéu cao, hinh thuc kién tric cong trinh, tai
cac vi tri giap ranh gitra ndi va ngoai thi. BPinh hudng phat trién kién tric khu vuc
phu hop véi dic trung, tinh chat phat trién do thi cia timg khu vuec.

8.5. bo1 vo1 khu vuc can bao ton:

Khu vuc can bao ton di san kién trac, lich sir, canh quan, can ra soat, giir
nguyen cac cong trinh kién trac dic thu c6 gia tri. Viéc cai tao, stra chita thuc hién
trén nguyén tac gilr gin, duy tri, phat huy gia tri dac trung cua khong gian, kién trac
canh quan vbn c6 cua khu vue (chiéu cao, mit dting cac hudng, hinh thirc, vat lidu,
mau sac tuong, mai, cong, tuong rao). Viéc pha do cong trinh (ké ca phan cong,
tuong bao) phai c¢6 v kién bang van ban cua co quan quan ly chuyen nganh. Cong
trinh xdy dung méi hodc cai tao hai hoa véi kién trac, khong gian dic thu trong
pham vi anh hudng cua cong trinh.

8.6. P6i voi khu vuc du trir phat trién:

Can tuan thu cac quy dinh Ve xdy dung trong cac khu vyc nay. Khuyén khich
xay dyng cac dang cong trinh tién ché, lap ghép, c6 kha nang di dong.

8.7. Pbi v4i khu vuc cong nghiép:

a) Can ap dung cac giai phap kién trac xanh, tiét Kiém niang luong, hinh thirc
hién dai, t6i da hoa mang xanh, gan ket toi da vadi cac dieu Kién ty nhién san co,
dam bao viéc bao vé moi truong.

b) B6 sung khong gian cong cong, khu nha luu trii cho cong nhén, khu thiét
ché cong doan tai khu vuc cong nghiép nham nang cao chat lugng moi truong sinh
hoat, Iam viéc va nhu cau nha ¢ cho cong nhan.

8.8. Béi voi kién tric cao ting tap trung tai cac khu vuc trung tdm do thi:

a) Chiéu cao cua cong trinh phai phu hop vai quy hoach d6 thi duoc duyét;

b) Céac cong trinh kién trac phai nghién ctru, dé xuét cac giai phap kién tric,
thict ké do thi phu hop, co6 kha nang dong gop, nang cao gia tri Kién tric canh quan
cua khong gian khu vyc trung tam.

Picu 7. Yéu ciu vé ban sic viin héa din tdc trong kién tric

1. Co s6 dic diém, tinh chat tiéu biéu vé vin héa dan téc cua dia phuong:

Thanh phé Pleiku dugc Xuat phat 1a mot viing dat cao nguyén, noi nhiing lang
dong bao dan toc thieu so gan vai cac khong gian 1€ hoi, Khong gian van hoa cong
chiéng Tay Nguyén doc dao da duoc thé gidi cong nhéan la di san cta nhan loali.
Chinh cac lang dong bao dan toc thiéu so6 cung véi tap quan sinh song, lao dong,
tin ngudng cia minh da hinh thanh nén nhitng nét dac thu ctua thanh pho Pleiku.

2. Yéu cau d6i véi cong trinh kién tric xdy dung méi:

2.1. V& nét kién trac dic thu:

a) Dai dién vé yéu té ban sic van hoa dan toc trong kién tric thanh phd Pleiku
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1a phong cach kién tric cta cac cong trinh thiét ché van hoa, nha & truyén théng
Cua cac lang dong bao dan toc thiéu so trén dia ban thanh pho.

b) Pic thu nhit 1 bd mai déc, mot dic trung rd nét cua kién tric cac lang
dong bao dan toc thiéu s tai thanh phd Pleiku can khai thac t6i da. Mai doc doi
véi kién trac thap tang, vat liéu lop bang ngoi, vat licu dac trung... phu rong ra
khoi tuong nha. Han ché viéc lam mai bé tong cot thép, néu 13 mai bé tong thi phai
c6 vat lidu lop bén trén. Yéu cau véi mai phai co do déc 16n dé phu hop véi diéu
kién khi hau dic thu dia phuwong va c6 nhitng bién phap k¥ thuat chéng toc mai khi
c6 gio 16¢.

c) Khong gian noi that cé thiét ké phu hop véi diéu kién khi hau cua dia
phuong, cong trinh nén ¢ hanh lang trudce va sau.

2.2. V& vat liéu xay dung:

a) Khuyén khich str dung vat liéu nhan tao thay thé vat liéu tu nhién nhung
van gitr dugc cac dac tinh moé phong cua vat liéu tu nhién cho cac cong trinh.

b) Tudng bao che duoc xay dung kién c6; tudng khong nén op cac loai gach
men ma nén dung cac loai son chong tham trang tri.

¢) Mai ngoi, ton hodc bé tong co lop ton, vat liéu dic trung dé chong nong,
chong am do dieu kién khi hau mua va nang kéo dai.

3. Yéu cau ddi véi cong trinh kién trc cai tao sira chira:

a) Khi cai tao stra chira cong trinh cii, quan tdim bao vé, gin gilt va két hop
nhitng chi tiét, cau phan Kién trac c6 gia tri dac trung cua thanh pho da duoc kiem
ké, danh gia va cong nhan béi cac co quan don vi, hoi dong chuyén mon.

b) Di voi cong trinh cai tao, sta chira can sir dung k¥ thuat, vat liéu tuong
thich d¢ dap ing cac yéu cau ve ban sac van hoa dan toc trong kién truc.

Piéu 8. Quy dinh ddi véi khu vire c6 yéu cau quan Iy dic thu
1. P6i véi Khu trung tam Hanh chinh - Chinh trj - Vin héa cap tinh:

Tap trung quy hoach cai tao, nang cap cac cong trinh hanh chinh - chinh trj dé
tao thanh quan thé Kién trac tiéu biéu cho do thi. Kiém soat chi gioi duong do, chi
gidi xay dung chat ché nham néng cao khong gian canh quan d6 thi khu vye. Téang
cuong nang cap, chinh trang hé thong ha tang k¥ thuat, hé thong cay xanh, tién ich
d6 thi. T6 chirc khong gian kién trac, canh quan tuan tha theo quy hoach d6 thi
duoc duyét.

2. Pi va6i Khu vyc nit giao thong Nga ba Phu Dong:

Khuyén khich cac loai hinh cong trinh c6 kién trac hién dai két hop véi cac
thu phap canh quan ngh¢ thuat tao thém sy nang dong, linh hoat cho khu vue. Cac
cong trinh phat trién churc nang hdn hop tai cac vi tri trung tdm can dugc nghién

ctru dé xuét cong trinh tao diém nhan cho thanh phd, cac cong trinh nay phai tuan
thu theo quy hoach doé thi dugc duyét.

3. Péi véi lang, diém dan cu nong thon gan véi du lich nghi dudng, gan véi
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trai nghiém van hoa ban dia, trai nghiém khong gian san xuat néong nghiép:

Hinh thanh khu nghi dudng, k,hu trang trai két hop voi c}ich vu - du li\ch, khu
nha ¢ cho khach du lich thué c6 kién tric theo phong cach kién trac lang dong bao
dan tdc thi€u so tai dia phuong, kién tric thuan Viét, két hop noi that trang bi hi¢n
dai, hai hoa.

4. Bdi v6i Khu vuc Bién Hb:

a) Phat trién cong vién cdy xanh bao ton. Tao vanh dai xanh cach ly, dau tu
xdy dung cac hang muc cong trinh theo quy hoach d6 thi, nong thon duogc phé
duyét.

~ b) Tao duong di bo két hop ngam canh. Thiét Iap cac diém nghi chan, diem
ngam canh ket hop voi cac khong gian lang, diém dan cu xung quanh ho.

¢) Tai Bién Ho nhan tao (HO B): Dé xuét cac hoat dong du lich, dich vu. Trén
co s0 d6 hinh thanh cac diem du lich, dich vu nghi dudng ket hop du lich van hoa.

5. Boi véi Khu vyc ntii Him Rong:
Khu vuc han ché xay dung, dugc phep xay dung cac cong trinh kién trac biéu

trung cho d6 thi, cong trinh dlem nhan cira ngd d6 thi, cong trinh c6 tinh thAm my
cao gan lién voi cong tac bao ton hé théng cay xanh canh quan hién co.

6. Dbi vai Khu vuc sudi Hoi Pha, sudi la Linh:
Tuan thu theo quy hoach d6 thi duoc cip c6 tham quyén phé duyét.
7. Cac khong gian lang dong bao dan toc thiéu sé trong thanh ph:

_ 1.1. Theo dinh hudng cua d6 4n quy hoach chung thanh phé, khong gian lang
dong bao dan tdc thicu so tai thanh phd Pleiku gom cé 3 dang sau:

a) Lang van héa du lich: Gom cac lang c6 nét vin hoa con luu giit rd nét hoac
c6 vi tri tai khu vuc canh quan dep, phu hop dé khai thac du lich.

b) Lang trong d6 thi: Gém cac lang thudc cac phuong ndi thi.
c¢) Lang con lai thudc khu vuc ngoai thi.
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Hinh 04. So do khéng gian lang dong bdo ddn téc thiéu sé trong thanh phé Pleiku

Bang 02. Danh muc phéan loai cac lang

STT Tén lang Tinh chat Vi tri

1 |Lang Op Phuong Hoa Lu
2 | Lang Kép Phuong Pong Pa
3 | Lang IaNueng Xa Bién Ho

4 | Lang Phung Lang van hoa du lich Xa Bién Ho

5 |Lang Téng 1 Xa Téan Son

6 | Lang Téng 2 Xa Tan Son

7 | Lang Wau Xa Chu A
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1 |Langla Lang Phuong Chi Lang

2 | Lang Ngol Ta Phuong Chi Lang

3 | Lang Cham Anéh Phuong Chi Lang

4 | Lang Brukngol Phuong Yén Thé

5 | Lang Ngo Phuong Tra Ba

6 | Lang Ngol Lang trong do thi Phuong Tra Ba

7 | Lang Khun Phuong Tra Ba

8 | Lang Chuét 1 Phuong Thang Loi

9 |Lang Chuét2 Phuong Thang Loi

10 | Lang Nha Prong Phuong Thang Loi

11 | Lang Pleikuroh Phudng Yén Do

1 |LangA Xa Gao

2 |LangB Xa Gao

3 |LangC Xa Gao

4 | LangD Xa Gao

5 | Lang Mo Nu Xa Chu A

6 | Lang Bong Bao Xa Chu A

7/ | Lang Bong Phun Xa Chu A

8 | Lang Nha Hyon Xa Chu A

9 | Lang Chuét Ngol e Xa Chu A

10 | Lang Do-Guah Cdc Lang con lai thuge khu Xa Chu A
vuc ngoai thi - -

11 | Lang KTu Xa Chu A

12 | Lang Nhao 1 Xa [aKénh

13 | Lang Nhao 2 Xa [aKénh

14 | Lang Mo Nu Xa [aKénh

15 | Lang Osor Xa [aKénh

16 | Lang Thong Ng6 Xa [aKénh

17 | Lang Thong Y6 Xa [aKénh

18 | Lang Thung Dor Xa An Phua

19 | Lang Bong Phrao Xa An Phua

7.2. Quy dinh lang van hoéa du lich:

a. Béi véi nhiing lang ¢ nhiéu gia tri van hoa - Kién trac - canh quan, mo
hinh dé xuat 12 bao ton - tén tao. B&o ton hinh thai quy hoach, khong gian kién trac
truyén théng, tring tu cic cong trinh kién trac truyén théng. Tén tao canh quan, dia
hinh thién nhién, moi truong.

b) Khoanh ving cac khu virc ¢6 gia tri nhat dé bao ton nguyén trang: Khu nha
Rong - san 18 hoi, khu nha md va tugng nha mo, khu thé dyc thé thao, cac thiét
ché van hoa khac, khu & ddc trung nhat xem nhu 1 nhiing hién vat séng dé trung
bay. Nhitng khu bao t6n nguyén trang nay néu thiéu hoac bi hu hong s& dung bién
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phap phuc ché, tring tu nham tai hién lai nguyén ban theo truyén théng.

¢) Ngoai viéc bao ton - tén tao bén trong lang, khong gian chuyén tiép giira
lang véi khu chire nang khac cua d6 thi khuyén khich hinh thanh mét ving khéng
gian dém chuyén tiép (khoang cach gidi han cho vung dém dugce dé xuat cu thé tai
cac dd an quy hoach phan khu hoic quy hoach chi tiét lap riéng cho khu vyc nay).
Pay 1a ving han ché xay dung céac cong trinh co chleu cao trén 6 tang, khong bd tri
cac cong trinh cho hoat dong san xuat 6 nhiém, chii yéu tao vanh dai cay xanh, khu
noéng nghiép sach gan khu nha vuodn, biét thy ¢ chidu cao dugc Kiém soat mot
cach chat ché.

7.3. Quy dinh lang trong do thi:

a) Tung budce ton tao, khdi phuc cac khong gian: Khu nha Réng - san 1& hoi,
khu nha mo va tuwong nha mo, khu thé duc thé thao, cac thiét ché van hoa khac.

b) Pé xuat mo hinh xay dung va phat trién thanh khu & déc thu caa do thi, co
day du chirc nang ctia mdt don vi ¢, quy mod tuong duong véi to dan pho hién nay.
Co ban van giir theo hinh thai ctia quy hoach truyén thong, mat dé xay dung va hé
SO su dung dat dugc tang cao hon, phat trién lang theo hinh thirc nha vuon va nha
lién ké co san vuon. Hinh thai kién triic nha & phat trién theo loai nha san truyén
thong dugc nghién ctu cai tien vé hinh thac Kién tric cling nhu to chuc day
chuyeén sir dung, c6 thé stir dung vat liéu xay dung va trang thict bi hién dai.

¢) Chiéu cao xay dung cta khu & dic thu nay khong ché theo quy hoach d6 thi
duoc duyét.

7.4. Quy dinh lang con lai thudc khu vuc ngoai thi:

a) Bdi véi cac lang tuong d6i co gia tri, d& xuat mo hinh bao ton thich @ng,

gir gin khong gian quy hoach Kién trac truyén théng, phét trién lang theo hudng
truyén thdng co6 ban sic dia phuong.

b) Theo huéng chuyén doi mot sé chirc ning, cai tao va md rong lang cling
nhu cac khong gian cong cong, tang mat d§ xay dung khu ¢ dé dap tng nhu cau
phat trién dan sb, xdy dung thém cong trinh phuc vu muc dich sir dung méi.

¢) Viéc thuc hién mé hinh bao tén thich tng phai phu hop véi quy hoach xay
dung d6 thi, hé thong ha tang dugc dau néi dong bo véi ha tang caa do thi, nong
thon.

8. Quy dinh d6i voi trang trai nong nghiép két hop dich vu, nghi dudng:

, a) Phu hop quy dinh vé dét dai: Viéc dau tu mo hinh trang trai néng nghiép
két hop dich vy, nghi dudng phai phu hop véi muc dich st dung dat quy dinh cua
phap luat vé dat dai va cac quy dinh phap luat hién hanh c¢6 lién quan.

b) Viéc cap gidy phép xay dung: Thyc hi¢n theo quy dinh cia Luat Xay
dung ngay 18 thang 6 ndam 2014, Luat Stra o1, bd6 sung mdt s6 diéu cua Luat Xay
dung ngay 17 thang 6 ndm 2020 va cac quy dinh khac c6 lién quan.

Piéu 9. Quy dinh ddi véi kién tric cac loai hinh cong trinh

1. Quy dinh d6i véi cong trinh cong cong:
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a) Viéc dau tu xay dung cong trinh cong cong phai tuan thu theo quy hoach
xay dung duoc duyét, quy chuan, tiéu chuan vé quy hoach, ha tang ky thuat, phong
chay, chita chay, ciru nan, ctu ho va cac quy dinh c6 lién quan vé xdy dung cong
trinh cong cong.

b) Cong trinh phai c6 hinh thurc kién truc dep, thé hién duoc ban sic kién trac,
phu hop truyen thong van hoa dia phuong, cong nang str dung hop 1y, tan dung t6i
da cac diéu kién vé thong gid, chiéu sang tu nhién, tiét kiém ning luong. Bam bao
sir dung an toan, bén vimg, an toan phong chay, chita chay va ctu nan, ciu ho.

¢) Déi voi cong trinh cong cong duge xay dung trong khu vye chua co quy
hoach phén khu, quy hoach chi tiét xdy dyng dugc phé duyét, khi xay dung mdi,
sua chira cai tao phai tuan thu Quy ché nay.

d) Cac du 4n dau tu xay dung cong trinh cong cong co tinh chat quan trong, 13
diém nhan cua khu d6 thi méi, khu vuc canh quan d6 thi, khu vuc cira ngd do thi,
khu vuc dic thu vé thé thao, du lich: Truéc khi tham dinh, phé duyét, chu dau tu
phai to chic lay ¥ kién cta Hoi dong tu van vé Kién trac cap tinh nhim dam bao
cong trinh hoan thanh dat gia tri tham my kién trac, hai hoa canh quan khu vuc,
tang my quan chung cho do thi.

d) Coéng trinh cong cong xdy dung khu vuc dia hinh dbc, dic thu: Phai dam
bao an toan cong trinh va cong trinh 1an cén, c6 bién phap bao vé chong sat lo dat,
bién dang dia hinh khu vuc xung quanh cong trinh.

e) Kién truc cia cong trinh cong cong can thé hién dugc dic diém, tinh chét
va hinh thai kién tric dac trung cua loai cong trinh cong cong do.

g) Kién tric cac cong trinh can dam bao yéu té bén vimg, phu hop véi cac
dicu kién vé khi hau, dia chat, dia hinh, thiy van tai khu vuc; c6 kha nang khac
phuc hiéu qua cac tac dong cua bién doi khi hau, 6 nhiém méi truong.

h) Khuyén khich ap dung cac céng nghé méi trong Kién trac cong trinh,
hudéng dén cong trinh xanh, than thién moi truong va tict Kiém nang lugng.

i) Khuyén khich thiét ké danh mot phan hoic toan bd tang trét hodc cac tang
cua cong trinh dé bo tri cac khong gian md phuc vu cong cong, bo tri san choi,
sanh don hoac khong gian xanh phuc vu cong dong.

K) T6 chiic cdy xanh, canh quan cong trinh theo hudng tham gia dong gop cho
canh quan d6 thi chung tai khu vuc; bo tri cac khong gian mé, ting cuong mang
xanh, mat nude, cac tiéu canh, san vuon nham cai thién diéu kién vi khi hau va tao
thém khong gian sinh hoat cong ddng, thu gidn, nghi ngoi sinh dong, than thién,
phu hop véi chirc nang cong trinh.

1) T chirc phuong an két ndi giao thong va giao thong ndi b trong cong trinh
tao diéu kién thuan tién cho nguoi sir dung; dap ¢ng t6t cac quy dinh, quy chuan vé
tiép can cong trinh danh cho ngudi khuyét tat.

m) Han ché 16i ra vao chinh két ndi tryc tiép véi truc giao thong mang tinh
chat lién khu vuc, hoac két noi tai cac nga giao nat giao thong.
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n) Léi ra vao cong trinh can co6 vinh dau xe; cac khu vuc dua, don khach va
nguoi 1am viéc khuyén khich bd tri trong khuén vién dat cua cong trinh; c6 giai
phap t6 chic giao thong tiép can dam bao khéng giy un tac tai khu vuc cong ra
vao cong trinh va quy chuan k§ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung.

2. Quy dinh d6i voi cong trinh nha o

2.1. Quy dinh d6i v6i nha & riéng 1¢ trong khu ¢ hién trang d6 thi (khu db thi
hién hitu):

2.1.1.Yéu cau vé dién tich va kich thudc 16 dat xay dung:

Céc 16 dat xay dung loai hinh cong trinh nha & riéng 1é phai dam bao tuén thu
theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan (UBND) tinh vé dién tich, kich thudc tdi thiéu
dugc phép tach thira ddi v6i timg loai dat trén dia ban tinh Gia Lai va quy chuan k¥
thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung.

2.1.2. Déi voi cac 16 dat dac thu 6 vi tri mat tién duong d6 thi:

a) Néu 16 dat co dién tich dudi 15m? hoic ¢ chiéu rong mat tién (hoic chiéu
sau so voi chi gidi xay dung) nho hon 3,0m: Chi dugc cai tao, stra chira theo hién
trang; khong duoc xay dung mai.

b) Néu 16 dat co dién tich tir 15m? dén dudi 45m? (d6i véi duong co chi gidi >
20m) va dén dudi 36m? (d6i v6i cac duong con lai), c6 chiéu rong mat tién va
chiéu sau so voi chi gidi xay dung tir 3,0m tro 1én: Puge phép cai tao, stra chira
theo quy mo sb tang hién hitu hodc xay dung mai t6i da 2 tang (dugc phép bd tri
tang lung tai tAng trét va mai che cau thang tai san thuong).

2.1.3. Pdi vai cac 16 dat ddc thu ¢6 vi tri mit tién duong hém do thi:

2.1.3.1. D6i véi 16 dat hién hitu c6 dién tich dudi 15m?>:

a) Chiéu rong mat tién (hodc chiéu sau so véi chi gidi xdy dung) nhé hon
3,0m: Chi dugc cai tao, stra chira theo hién trang; khong dugc xay dung moi.

b) Chiéu rong mit tién va chiéu sau so vi chi gidi xay dung tur 3,0m tro 1én:
Dugc cai tao, stra chita theo hi¢n trang hodc xay moi quy mo 1 tang (dugc phép bd
tri tang lUng tai tAng trét va mai che cau thang tai san thuong).

¢) Doi vé6i cac du 4n khu d6 thi, khu dan cu, khu nha ¢ dau tw xay dyng mdi:
Chu dau tu phai c6 phuong an xu 1y triét d€, khong phat sinh truong hop nay.

2.1.3.2. Ddi voi 16 dat c6 dién tich tir 15m* dén dusi 36m>:

2.1.3.2.1. C6 chiég rong (hodc chiéu sau so voi chi gidi xdy dung) nho6 hon
2,0m: Truong hop da ton tai dugc phép cai tao, stra chira theo hi¢n trang (P61 véi
cac du an khu do thi, khu glﬁn cu, khu nha ¢ dau tu xay dung mai: Chu dau tu phai
c6 phuong an xu 1y triét dé, khong phat sinh truong hop nay).

2.1.3.2.2. C6 chiéu rong (hodc chiéu sau so véi chi gidi xay dung) tir 2 ,0m
dén duoi 3,0m: Buge phép cai tao, sua chira theo hién trang hodc xay dung moi t6i
da 2 tang (duoc phép b tri ting ling tai tAng trét va mai che cu thang tai san
thuong).
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2.1.3.2.3. C6 chiéu rong (hodc chiéu siu so vai chi gidi xay dung) tir 3,0m tro
1én hodc c6 chiéu rong (hodc chiéu su so vé6i chi gidi xdy dung) tir 2,0m dén dudi
3,0m nhung c6 diéu kién hop khdi kién trc 1an can: Puoc phép cai tao, stra chira
theo hi¢n trang hodc xay dung mdi voi chiéu cao toan cong trinh xac dinh theo 16
€161 hém nhu sau:

a) Hém 16 gidi >5,5 m: Xay dung t6i da 3 tang (dugc phép bo tri tang ling tai
tang trét va mai che cau thang tai san thuong).

b) Hém 1 gidi <5,5 m: Xay dung t6i da 3 tang (khong bd tri tang lung tai
tang trét, dugc phép bd tri mai che cau thang tai san thugng).

c) Viéc xac dinh tinh chat cua tryc giao thong (duong hay hém) do co quan
quan ly do thi co tham quyén xem xét va 1ap danh muc cu thé. Trong trudng hop 16
dat khong du chuan ap dung quy dinh, c6 vi tri trén tryc duong hodc trong hem,
néu co dleu kién hop khdi kién triac bén ngoai hodc khu dat co chiéu dai 16n va mo
rong vé phia sau sé dugc co quan quan 1y do thi c6 tham quyén xem xét cy thé.

2.1.4. Quy dinh vé cap gidy phép xay dung c6 thoi han: Thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé hién hanh.
2.1.5. Quy dinh quan 1y vé mat do xay dung: Theo quy chuan vé Quy hoach
xay dung va theo Bang 03 dudi day.
Bang 03. Mat do xay dung thuan tdi da cua 10 dat xdy dung nha & riéng 1é
(nha biét thy, nha ¢ lien ke, nha ¢ doc 1ap)

Dientich 1o dat 1 451109 | 200 | 300 | 500 > 1000
(m¢/can nha)
Mat d¢ xay dung toi da 100 | 90 70 60 50 40
(%0)

Ghi chu: Lo dat xay dung nha & riéng 1é con phai dam bao hé sO str dung dat khong
vuot qua 7 lan.

2.1.6. Quy dinh vé tang cao xay dung:

2.1.6.1. Tang cao xay dung phai dam bao theo quy hoach d6 thi dugc duyét
va tinh khong san bay Pleiku. Ngoai ra, tuan thu quy dinh tai Bang 04 dudi day.
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Bang 04. Chiéu cao cong trinh nha ¢ riéng 1é

S6 ting cong thém £ A
£ A So tang
A néu thugc khu Ao A A
. Tang ¢ ° tam do khoi nén Tang
Chiéu rong 10 gioi cao co | o tTUNE PAM GO gt o+ | cao tdi
. thi (phan khu A3 R
L (m) ban : SO tang da
A - theo quy hoach | .. ..%:. N
(tang) giat lui toi | (tangQ)
chung dugc di.l ( An )
duygt) (ting) §
(1) (2) 3) () (6)
L>20 6 +1 6+1 7
12<L <20 6 +1 6+1 7
7<L<12 4 +1 4+1 5
55<L<7 3 3+0 3
L<55 3 3+0 3
Ghi chu:
a. S6 tang co ban: La so tang duoc xay dung tai chi gidi xay dung; tang
cong thém phai lui vao so vdi chi gidi xay dung 3,5m.
b. Truong hop chiéu rong mat tién coéng trinh nho hon 4,0m thi khong ap
dung cong thém tang tai Bang 04 néu trén;
c. S6 tang khong dugc vuot qua s ting dugc quy dinh tai quy hoach
phan khu da dugc duyét.

2.1.7. Quy dinh vé chiéu cao timg tang:
Bang 05. Chiéu cao tirng tang

Chiéu rong 16 giéi L (m) Tang trét | Tang trét cé limg | Tang lau
L>20 4,2m 7,0m 3,6m

12<L <20 3,6m - 4,2m 7,0m 3,2m-3,6m

7<L<I12 3,6m - 4,2m 5,8m 3,2m-3,6m

55<L<7 3,6m -4,2m 5,8m 3,2m-3,6m

L<55 3,6m -4,2m 5,8m 3,2m-3,6m

2.1.8. Xu ly t'?mg cao ddi véi mot sb truong hop dac biét:

a) P6i voi nha & tai cac khu vuc déan cu d6 thi hi¢n hiru ma cac nha ¢ xung
quanh hién dang xay dung c6 s6 tang vuot qua quy dinh cua Quy ché nay thi tuy
truong hop c6 thé duoc co quan chic ning xem xét cap gidy phép xay dung cong
trinh c6 tang cao déng b voi cac can nha hién hitu dé dam bao su hop khéi va
tham my chung cho toan tuyén phé.

b) Truong hop nha ¢ tai cac vi tri goc giao cua hai duong c6 quy dinh khac
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nhau vé tang cao céc chi tidu quy hoach kién tric duoc xac dinh theo quy dinh doi
véi duong c6 16 giai nho hon.
2.1.9. Hé sb sir dung dat:
He s6 str dung dat nha & riéng 1¢ phai dam bao hé s sir dung dat khong qua
07 lan.
2.1.10. Quy dinh vé khoang lui x4y dung cong trinh so vé6i chi gidi duong do:

Tuén thu theo quy hoach chi tiét xdy dung da duoc phé duyét va thuc hién
theo quy chuan QCVN 01:2021/BXD dugc ban hanh kém theo Thong tu so
01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua B9 truéng Bo Xay dung.

2.1.11. Quy dinh vé gian hoa, lam trang tri, cau thang trén san thuong:

a) Mai che cau thang (néu 13 mai bang bé tong cot thép) co chiéu cao tbi da
3m (tinh tir san san thuong). Truong hop mai che cau thang 13 mai doc, d6 déc mai
khong qua 35°, chiéu cao tir san san thuong dén mép dudi mai dbc tbi da 3m.

b) Gian hoa, lam trang tri chi duoc b tri tai khong gian san thugng cua ,tﬁng
cao toi da cong trinh (tang san thuong va mai che cau thang) voi chieu cao toi da
3m (tinh tir san mai), duoc thi€t ké trong thoang (phan trong thoang nay chiém ty
I¢ toi thiu 80% dién tich tirng bé mat che phu).

c) Dién tich phan mai che cau thang khong dugc 16n hon 1/2 dién tich san san
thuong.

2.1.12. Quy dinh vé ban cong, 6 ving:

a) B9 vuon cua ban cong, 6 vang nho ra trén khong gian 16 gidgi phu thudc vao
chiéu rong cuaa 19 gidi, cu the theo Bang 06 nhu sau:

Bang 06. D6 von cia ban cong, 6 vang

Chiéu rong 19 gi6i L (m) P§ vwon toi da (m)
L<7 0
7<L<12 0,9
12<L <20 1,2
L>20 1,4

b) Truong hop duong (hodc hém) cé hé théng duong day dién di ndi co quy
dinh hanh lang an toan, viéc cho phép xay dung 6 vang, ban cong phai bao dam
cac quy dinh vé hanh lang an toan di véi hé théng duong day dién.

2.1.13. Quy dinh vé mo ctra d6i v6i nha 6
2.1.13.1. Ddi vai viéc m cira di, cira $6, cira thong gio sang thua dét lien keé:

a) Khong dugc md cira di, cira so, ctra thong gidé néu tuong xay sat voi ranh
gidi cua 16 dat hodc ranh gidi nén cong trinh thudc dat cong trinh cong cong hoac
thudc quyén stir dung cua nguoi khac.

b) Chi dugc phép mé cira di, cira s6, 16 thong hoi néu tudng xay cach ranh
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gidi 16 dat lién ké tir 1,0 m trd 1én va c6 bién phap phong tranh céc tia nhin truc
ti€p vao ndi that nha doi dién, kich thudc cira phai phu hop.

2.1.13.2. Ddi véi viéc mé cira di, cira s6, ctra thong gio6 ra 16i di chung, duong
giao thong: Cho phép ma ctra di, ctra thoat hiém tryc tiep ra duong giao thong, 10i
di chung khi dam bao cac yeu t6 sau:

a) Canh ctra di, ctra s khong duoc phép mé truc tiép ra duong, 16i di chung.

b) Céc chi tiét kién trac trén cira di, cira s6 quay ra dudng hém, 161 di chung
cach mat dat tir 2,5m trd 1én.

2.1.14. Quy dinh vé tang ham, ting ban ham:

2.1.14.1. Tang ham: Tang c6 mot nira chidu cao nam dudi cot via hé. Cao do
san tang trét doi voi cong trinh c6 tang ham khong vuot qua 1,4 m so voi cao do
via he.

a) Khuyén khich xay dung ting him & khu vuc c6 dia hinh déc dé han ché san
1ap nén va tao giao thong tinh.

b) Ram doc cia 16i vao tang ham i so v&i chi gidi dudng do tdi thicu 1a 3m
dé dam bao an toan khi ra vao.

c) Doi v6i nha c6 mit tién xdy dyng giap voi duong c6 16 giéi nho hon 7m,
khong thiét ké tang ham co6 161 lén xudng danh cho 6 t6 ti€p céan truc ti€p voi
duong.

2.1.14.2. Tang ban ham: Tang c6 mot nira chiéu cao nam trén hoic ngang cot
via he. Cao do san tang tré¢t doi voi cong trinh c6 tang ban ham cao hon 1,4 m so
v&i cao do via he.

a) Khuyén khich xay dung tang ban ham ¢ khu vuc c6 dia hinh doc dé han
ché san lap nén va tao giao thong tinh.

b) Ram déc cua 16i vao ting ban ham 1ui so véi chi gidi dudong do dé dam bao
an toan khi ra vao.

c) Poi v6i nha co6 mit tién xay dung giap voi duong c6 16 gidi nhd hon 7m,
khong thiét ké tang ban ham co6 161 1én xudng danh cho 6 t6 ti€p can truc tiép voi
duodng.

2.1.15. Quy dinh vé cao do nén hoan thién tang trét:

a) Péi vai cong trinh khong c6 tang ham: Quy dinh cao d6 nén hoan thién
tang trét cao toi da +0,20m so vdi cao d6 hoan thién via hé hién hitu 6n dinh.

b) Bdi voi cong trinh ¢ ting ham: Cao do san tang trét dbi vai cong trinh co
tang ham khong vuot qua 1,4 m so vai cao do hoan thién via he.

2.1.16. Quy dinh vé hé thong k¥ thuat:

a) Cac hé thdng k¥ thuat caa cong trinh nhu may lanh, bé nuéc, bon nudc,
may nang luong mat troi, duong ong k¥ thuat can dugc bo tri sao cho khong nhin
thay duoc tir cac khong gian cong cong;
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b) Khong dugc phep thiét ké, lap dat ong, muong xa nudce truc tiép ra he pho
va cac tuyen duong cong cong; khong duoc phep xay dung va lap dat duong déc,
canh c6ng ma lan ra hé phd, hém phé;

¢) Nudc thai khu v¢ sinh phai dugc xtr 1y qua bé tu hoai, xay dung ding tiéu
chuan ky thuét trude khi d6 vao hé théng Cong chung theo quy dinh. Khong thai
nudc ban chua xur 1y, dét, cat, bé tong vao hé thong thoat nudc chung; phai 6 phé
thai ding noi quy dinh. Khéng dugc gy tiéng 6n, xa khoi va khi thai gdy anh
hudng cho dan cu xunh quanh. Miéng xa khoéi, 6ng thong hoi khong duge hudng
ra duong phé, nha xung quanh.

2.2. Quy dinh d6i voi nha biét thy, nha & khu vuc phat trién méi:

a) Thyc hién theo quy hoach chi tiét dugc duyét, quy chuan, tiéu chuan vé
quy hoach, ha tang k¥ thuat va xay dung nha 6.

b) Bam bao quy dinh vé an toan phong chay, chira chay va ctu nan, ciu ho.

~2.3. Quy dinh vé cong trinh nha ¢ xay dung ¢ cac tuyén duong c6 dia hinh
doc, khu vuc dac thu vé dia hinh:

2.3.1. Quy dinh chung:

a) Boi vai khu vuc c6 dia hinh dbc, khu vyc dic thu vé dia hinh thudc dién
cam, han ché xay dung: Pugc nghién ctru danh gia va quy dinh trong d6 an quy
hoach chung va quy hoach phan khu d6 thi, UBND thanh phé Pleiku co trach
nhiém cong khai, cong bd khu vuc cam, han ché xay dung dé nguoi dan, t6 chuc
c6 lién quan biét, thuc hién va co bién phép tuyén truyen vén dong nguoi dan dén
khu vuc an toan, dé xuat bé tri tai dinh cu dé ngudi dan 6n dinh cudc séng.

b) Khu vuc riéng 18, cuc bd co nguy co sat 16 dat, khu vuc nguy hiém, khu
vue ¢6 do doc 16n khong thudc khu vuc quy hoach cam, han ché xdy dung da quy
dinh tai quy hoach chung, quy hoach phan khu d6 thi, UBND thanh phé Pleiku c6
trach nhiém chi dao viéc di doi, tai dinh cu cho ngudi dan, han ché viéc cap gidy
phép xay dung cho khu vuc nay.

¢) Céc cong trinh xay dung tai khu vuc c6 dia hinh dbc duge co quan quan 1y
xay dung xem xét viéc cap giay phép xay dung, xem xét lya chon khoang 1ui phu
hop va c6 bién phap an toan cong trinh va dia hinh khu vuc 1an can, han ché viéc
gay ap luc 1én dia chat tai khu vuc xdy dung.

2.3.2. Yéu cau viéc cap gidy phép xdy dung tai khu vuc c¢6 dia hinh ddc, khac
cao do so voi duong giao thong:

a) Uu tién giai phap han ché san nén, b6 tri khoan i, dudng din vao cong
trinh.

b) Cé giai phap xay dung cong trinh k¢, taluy bao vé cong trinh lan can, bao
v¢ dia hinh va chong sat 16 dat.

¢) Tinh toan quy md cong trinh hop 1y dé giam tac dong dén nén dia chét tai
khu vuc xay dung cong trinh.
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d) C6 giai phap thiét ké két ciu cong trinh gin véi viéc bao vé cong trinh lan
can, bao vé va khong lam bién dang dja hinh xung quanh cong trinh.

d) Cho phép cao dd nén tang trét c6 dd cao 16n hon hoic thap hon do cao cho
phép so voi cao d6 via hé va phai dam bao khoang i, duong dan dé tiép can cong
trinh. Pugc phép bd tri tAng ham, ting ban ham dé khai thac hiéu qua khéng gian
st dung, han ché viée dao, dép dat dé xdy dung cong trinh va theo quy dinh tai
khoan 2.1.14 Diéu 9 Quy ché nay.

€) UBND thanh phé Pleiku xem xét timg tru:()’ng hop cu thé thudc khu vuc ¢o
d6 déc, co dia hinh dic thu dé xem xét viée cap gidy phép xay dung.

2.4. Quy dinh d6i v6i nha chung cu, nha chung cu duoc xdy dung c¢6 muc
dich st dung hon hop:

Thiét ké va dau tu xay dung nha chung cu, chung cu hon hop phai phu hop
v6i quy hoach do thi da dugc cap tham quyén phé duyét; tuan tha quy chuan Ky
thuat QUOQ gia vé Nha chung cu do B truéng Bo Xay dung ban hanh; dam bao cac
yéu cau V€ phong chay, chita chay va ciru nan, citu hd va cac quy chuan, ti€u chuan
khac c6 lién quan.

2.5. Quy dinh d6i voi nha & riéng 1é khu vuc nong thon:

2.5.1. Tai khu vuc néng thon:

a) Mat do xay dung, tang cao t6i da, chiéu cao tang, khoan 1ui cong trinh thuc
hién theo quy hoach chung, quy hoach chi tiét di duoc phé duyét va theo cac quy
chuan, tidu chuan vé nha ¢. D6i v6i nha ¢ hién hitu can cai tao, chinh trang nang
cap dong thoi can bao ton khéng gian kién trac truyén thdng ¢ san vuon.

b) Di voi nha & xay dung méi can co thiét ké theo hudng phu hop véi dic
thu vung nong thon va c¢6 mat do xay dung phu hop.

2.5.2. Tai lang dong bao dan toc thiéu so:

a) Khuyén khich phét trién nha & truyén thong, nha ¢ thap tang theo phong
cach nha truyén thong lang dong bao dan tdc thiéu tai cho co san vuon.

b) Hinh thirc kién trac theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 7 Quy ché
nay.

2.6. Quy dinh d6i voi nha & c6 phong cho khach du lich thué:

a) Khu vyc nghién ciru lya chon, dau tu xdy dung phai phu hop v6i muc dich
su dung dat la dat 6.

b) Vi tri xay dung phai du diéu Kién xem xét, cap glay phép xay dung phai co6
duong giao thong tiép can thuan loi, 16 giéi cua duong tiép can phai >4m dam bao
dugc cho cong tac phong chay, chita chay va ctru nan, ciru ho.

) Tang cao phai dam bao phu hop quy hoach xay dung da dugc duyét va quy
chuan QCVN 01:2021/BXD dugc ban hanh kém theo Thong tu so 01/2021/TT-
BXD.

d) Nha ¢ co phong cho khach du lich thué thyc hién theo quy dinh vé co s&
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luu trii du lich theo Luét Du lich va cac quy dinh phap luat c6 lién quan. Phai dang
ky dich vu luu tra va dugc co quan quan 1y dia phuong c6 tham quyén cho phép.

d) Nha dugc xay dyng dam bao theo quy hoach, thiét ké, bao vé canh quan
moi trueong, phu hop vaoi diéu Kién tu nhién xa hoi, dac diém van hda cia dia
phuong.

e) Céc trang thiét bi dugc ap dung theo tiéu chuan quéc gia vé tiéu chuan nha
& ¢6 phong cho khach du lich thué hoac quy dinh phu hop hién hanh.

3. Quy dinh dbi voi cong trinh cong nghiép:

a) Viéc dau tu xay dung cong trinh cong nghiép phai tuén thu theo quy hoach
xay dung duogc duyét, quy chuan, tiéu chuan vé quy hoach, ha tang k¥ thuat, phong
chay, chita chay, ctu nan, cau hd va cac quy dinh c6 lién quan vé xay dung cong
trinh cong nghiép.

b) Thiét ké kién triic cong nghiép hién dai, thong thoang tu nhién va vat liéu
than thién v&i moi truong.

¢) Cac cong trinh cong nghiép phai trong va duy tri cdy xanh tan 16n xung
quanh cong trinh kién tric tai cic khoang Iui véi ranh dat khoang cach ly an toan,
xung quanh khu vuc san bii cong nghiép, khu vuc cong va nha dé xe nham tao
bong mat, giam bac xa mat troi, loc bui, cai thién vi khi hdu cho mdi truong san
Xuat cong nghiép.

d) Céc chi tiéu quy hoach kién tric (thuc hign theo quy chuan QCVN
01:2021/BXD duoc ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD)

d) Hé thdng ha tang ky thuat yéu cau thiét ké va thi cong dong bg; ha ngam
cac tuyén cap ky thuat trong khudn vién dat cong trinh.

4. Quy dinh di véi cong trinh ton gido, tin ngudng:

a) Cong trinh ton gido, tin ngudong can duogc xem xet, thiét ké theo huéng hai
hoa vé ty I¢, chiéu cao, quy mo, kién trac, mau sic twong dong véi kién trac khu
vuc Xung quanh.

b) Trong qua trinh xem xét dau tu xdy dung mai, stra chita, cai tao cong trinh
tén gido, tin ngudng hién hitu can c6 budc danh gid ra soat gia tri dé xem x¢ét, tranh
truong hop cac cong trinh kién trac co gid tri bi thdo d& khong mong mudn.

c) Khuyén khich thi tuyén kién tric cac cong trinh ton gido, tin ngudng xay
dung méi c6 quy mo 16n, tai cac vi tri quan trong trong khong gian do thi.

5. Quy dinh dbi voi cong trinh twong dai, cong trinh ky niém, trang tri d6 thi:

5.1. Phai nghién cau quy hoach tong thé khong gian lién quan dé quyét dinh
vi tri, huéng, quy mo hinh khéi va chidu cao cong trinh theo céc tiéu chi:

a) Lua chon dia diém xay dung tuong da; phai dugc lya chon dua trén co s¢
nghién ctru ki ludng hién trang quy hoach, kién truc, canh quan; phu hop véi quy
hoach dugc duyét; phu hop ,V('Ti nodi dung tuong dai, véi cac hoat dong vinh danh
cua nguoi dan dia phuong doi vai su kién, nhan vat lich sur; phai ddm bao dién tich
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xay dung;

b) bia diém xay dung phai dam bao khong xam pham khu vuc bao v¢ di tich
theo quy dinh phap luat, ddng thoi dam bao khong gy ra nhimg anh huong tiéu
cuc vé mit canh quan, mdi trudng, tAm linh, cling nhu khong anh huong dén cac
hoat dong sinh hoat, lao dong ctia nhan dan;

C) Xét déq kha ning két hop phat trién du lich nhu mét wu tién cho qué trinh
lua chon dia diém.

5.2. Phai phéi hop giita kién tric su cong trinh véi cac chuyén gia thudc cac
linh vuc nghé thuat lién quan khac nhu: kién trac su canh quan, diéu khéc, hoi hoa
va cac nha van hoa, lich su, nghé thuat, dan toc hoc, xa hoi hoc va chuyén gia k¥
thuat nhu két cau, chiéu sang nhén tao... dé tao ra mot cong trinh chét luong véi
cac tiéu chi:

a) Tiéu chi vé nghé thuét: cong trinh phai dat gia tri thAm my cao, phai tao ra
dugc ngdn ngir di€u khic hoanh trang, két hop dan toc va hién dai, khéc hoa dugc
tam hon, tinh cach, tu tudng cua tirng nhan vat, su kién va goi dugc strc séng luon
ludn sang tao d6i méi, da phong céch;

b) Tiéu chi vé k¥ thuat: Str dung chét lidu tét dé dam bdo tinh bén viing cia
tuong dai, chét liéu xay dung cac tuong dai can phai xac dinh va lga chon cho phu
hop véi diéu kién khi hau dia phuong, tranh trudng hop nhanh xudng cép, hu
hong;

c) Tiéu chi vé k¥ thuat: Quy mo, kiéu dang tuong dai, tranh hoanh trang phai
hai hoa voi khéng gian, canh quan xung quanh, tao diém nhan, giy an tuong dep.

5.3. Khuyen khich thi tuyen phuong an klen trac va lam mo hinh dé trung bay
ldy v kién rong rai cong dong trudc khi quyét dinh chon phuong an thiét ké thi
cong. Truong hop cac cong trinh quan trong, phai lam mau ty 1& phu hop bang vat
liéu tam tai dja diém xay dung.

Picu 10. Quy dinh doi véi kién triic cong trinh ha ting ky thuat do thi
1. Via he (hé phd); vat trang tri (dén, ghé, rao, hé...):

a) Via hé can gan két mat thiét véi chic niang cua truc dudng giao thong, to
chtrc giao thong cong cong nhu bén xe buyt, cau vuot, 16i bing qua duong, cac
quang truong, cong vién, cong trinh cong cong. Vat liu st dung lat via heé can su
dung d6ng bo tai cac tuyén phd. Truong hop xay dung kién 6 via he thi hé théng
ha tang ky thuat phai duoc ha ngam trong hao, ranh, hop k§ thuat dé tranh tinh
trang dao via hé dé thi cong riéng dudng day, duong ong.

b) Bé mit via hé can lién tuc, biao dam an toan cho ngudi di bo. Via hé tai cac
khu vuc xay dung, cai tao méi phai ¢6 101 di va chi dan riéng danh cho nguoi
Khuyet tat.

c) Giam t6i da céc 16i ra vao cac cong trinh, anh hudng dén su lién tuc cua via

hé. Trong truong hop can thiét phai tao 16i ra vao, d6 doc cia ram dbc khong qua
8%.
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d) Via hé duoc sir dung cho viée di lai ciia nguoi di bo, khong duge ban hang,
bay hang, dit bang quang cao va chiém khong gian trén via hé, treo hang hoa, cdm
ha thap via he, lam cau dan dé dua xe 1én xubng.Via h¢, 1ong dudng phai dugc
quan 1y chit ché theo dang quy hoach, chi gidi, mdc gidi xay dung.

d) Viéc phan luéng,’VaCh t,uyén, dat bién chi dan, dén tin hi¢u phai rd rang,
khong bi che khuat va thong nhat mau sdc, ky hi¢u phong chir vi€t trén toan thanh
pho, phu hop véi Luat Giao thong duong bo.

e) Camty y xdy dung, lip dat kidt dé kinh doanh phuc vu du lich, ghé, hang
rao trén via he. Poi voi nhiing khu vye c6 thiét ké do thi riéng, viéc xdy dung, l3p
dat phai tuan tha theo dd an thiét ké duoc phé duyét va phai duoc cap gidy phép
xay dung theo quy dinh.

g) Thuc hién theo Quy dinh vé quan 1y, sir dung tam thdi mot phan via hé,
long duong do thi ngoai muc dich giao thong trén dia ban tinh.

2. Hé thong cay xanh duong phd:

a) Trong mai cay xanh trén duong pho Xéc dinh danh muc cay trong cho cac
tuyén pho phu hop voi Dé an phat trién cay xanh duoC duyét. Trén cac tuyén
duong phd tréng cay xanh bong mat theo chuol hé thong cay xanh lién tuc, hoan
chinh. Céc loai cay ct dugc gitr nguyén, néu khéng phu hop sé€ tung budc trong
thay thé. Loai cy trong phai c6 dic tinh: Than, canh chac khoe, ré an sau va khong
lam pha hong cac cong trinh lién ké, it rung 14, phu hop véi khi hau, thé nhudng,
khéng c6 doc td, ¢ hoa va mau sic dep.

p) Danh muc c4c loai cAy: Thuc hién theo danh muc ciy xanh d6 thi do cip
c6 tham quyén ban hanh theo quy dinh.

c) Cam tuy tién trong cac loai cdy gay anh hudng dén két cau cong trinh lién
ke, c6 doc t0, khong phu hop tho nhudng, ciy dé ngd dd mat an toan; cam ty y
chat, ha cy xanh, di doi cdy, bé canh, cht ré, cat khoanh Vo cay, d6t lua, dit bép,
d6 hoa chat vao gbc cay; cam tu ¥ xay buc, bé bao quanh gbc cay hoidc ¢o cac hanh
vi khac 1am anh huong dén su sinh trudng va phat trién cia cay.

d) Nghiém cam nguoi dan trong, dat cac chau ciy xanh, rau trén via hé dudi
Mo1i hinh thuec.

3. Bén bai duong bo:

3.1. Cac cong trinh giao thong va cong trinh phu trg giao thong trong do thi
phai duoc thiet ké dong bo, dam bao thuén lgi cho ngudi va phuong tién tham gia
giao thong; c6 hinh thirc Kién triic, mau sac my quan, dé nhan biét, phu hop vai cac
cong trinh khac c6 lién quan trong do thi.

3.2. Pdi v6i cong trinh bai dd xe:

a) Phu hop véi quy hoach do thi dugce ph€ duyét va tuén thu quy dinh cua Quy
chuan k§ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang ky thuat.

b) Viéc thiét ké xay dung bai go xe phai dam bao danh dién tich trong cay
xanh bén trong va xung quanh bai do xe d¢ cai thién méi trwong; phan dién tich do
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xe ngoai trol phai sir dung loai vat li¢u lat giam bac xa mat troi, cé kha nang tham
va thoat nudce tot.

¢) Vi tri cac tram dirng xe buyt phai phu hop véi quy hoach va thiét ké do thi
dugc phé duyét (ncu c6) va dam bao thuan tién cho ngudi khuyeét tat tiep can.

4. Cong trinh dudong day, duong dng ha tang k¥ thuat (khu d6 thi méi, khu d6
thi cti, khu @6 thi cai tao):

a) DOi voi khu do thi méi phai thyc hién ngam hoa hé thong duong day
duong ong theo dung quy dinh hién hanh.

b) Ddi véi khu do thi hién hitu: Khi cai tao dwong pho tai cac khu do thi hién
hitu, timg budc ngam hoa cac cong trinh ha tang ky thuat d€ dam bao an toan va
My quan do thi, xdy dung dong bd cac cong trinh khi c6 diu ki¢n dé tranh tinh
trang dao x6i duong pho via hé nhleu lan va phai tuan thu theo cac quy dinh hién
hanh cua Nha nuoc vé cong trinh ngam trong d6 thi. Trong thoi gian chwa ha ngam

phai sap xép lai cac dudng day hodc bo gon lai @& dam bao an toan va my quan do
thi.

5. Cong trinh thong tin, vién thong trong d thi:

a) Cac cong trinh buu chinh vién thong phai dugc quy hoach, thiét ké, xay
dung dam bao yéu cau k¥ thuat, an toan, thim my va phu hop cac quy dinh chuyén
nganh.

b) Cac dudng day, duong dng k¥ thuét ldp dat méi phai dam bao ha ngam.

¢) Péi voi cac duong day, duong dng hién trang cac don vi quan 1y phai thuc
hién ha ngdm qua hé thong hop k¥ thuat, khong duoc di ndi cit ngang qua dudng.
Truong hop céac tuyén dudng khong c6 hop ki thuat qua duong thi phai tap trung
cac dau moi qua dudng tai cing mot vi tri thich hop dam bao my quan db thi.

d) Cac cong trinh phy tro ctia hé thong thiét bi thong tin ndi trén via hé dugc
Iwa chon mau c6 chat lwrong thim my.

6. Cong trinh cép, thoat nudc, vé sinh do thi:

6.1. Cong trinh cip nudc:

a) Cac cong trinh thu nudc tho, nha may va tram xt 1y nudc sach, bé chua,
tram bom ting 4p phai dugc thiét ké kién trac dam bao hinh thirc cong trinh phu
hop v6i canh quan chung cua khu vuc;

b) Tru nudc chita chdy dugc phép bé tri ndi trén mat dat phai duoc thiét ké
dam bao an toan, my quan, dé nhan biét, d& tiép can st dung.

6.2. Cong trinh thoat nudc:
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a) Hé thong hd diéu hoa, sudi, muong thoat nudc trong d6 thi phai dugc ké
mai dam bao an toan. Rao chin va lan can phong ho doc theo bo ké phai dam bao
an toan, my quan d6 thi theo quy hoach, thiét ké d6 thi va phuong an kién trac
duoc duyét.

b) Tram bom nudc thai trong do thi phai dugc b tri theo quy hoach, dam
bao khoang cach ly va vé sinh moi trudng. Cong trinh xay dung ngam hoic noi két
hop véi cay xanh do thi dam bao khong gian canh quan va my quan do thi.

c) Nha may va tram xtr ly nudce thai trong khu vuc do6 thi phai sir dung cong
nghé hién dai, khong gy 6 nhiém moéi trudng. Cong trinh phai tuan thi thiét ké do
thi va phuong an kién tric dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

6.3. Cong trinh v¢ sinh do thi:

a) Nha vé sinh cong cong phai duoc bd tri két hop trong toa nha va khuén
vién cong trinh cong cong, thuong mai dich vu, cong trinh ti¢n ich do thi khac dam
bao viéc tiép can va st dung thudn tién. Truong hop b tri cong trinh riéng biét
phai thiét ké kién tric phi hop canh quan va my quan do thi. Khuyén khich xay
dung ngdm va ban ngam.

b) Thung thu rac doc theo cac tuyén phd phai cé kich thudc, hinh thirc, mau
sac phu hop, dam bao v¢ sinh va thuan tién cho sir dung, quan 1y phan loai va thu
gom.

¢) Cac tram thu gom, trung chuyén chét thai ran st dung tram kin, &p dung
cong nghé méi va tu dong hoa, két hop voi trong cdy xanh, dam bao cach ly vé
sinh va an toan moi truong, canh quan do thi.

7. Cong trinh cap dién:

7.1. Cai tao va thay thé cac cong trinh tram bién thé hién trang c6 kién trac
x4u, chat luong tham my kém; hanh lang an toan phai dugc bao vé bang tuong rio,
trong hanh lang két hop trdng cay, hoa pht hop; cdm tan dung mit bang st dung
cho muc dich khac nhu d6 xe, budn ban hang hoa.

7.2. Tram bién thé ngoai tro1 phai lya chon loai ¢cé tham my, an toan, cac
bién bao va ky hiéu phai day dii, dam bao tham m§y chung.

7.3. Hé théng cot va dudng day dién: Dbi véi khu d6 thi méi bat bude phai
ha ngam; trudng hop khu do thi cii cai tao phai timg budc ha ngam tién toi ngam
hoa toan bo; trong thdi gian chua ha ngdm, phai thudng xuyén kiém tra cac cot
dién hién trang, dudng day ha thé sir dung day boc sap xép bo gon lai dam bao an
toan va thim my. Viéc thuc hién ngdm héa tuyén dién phai té chirc thuc hién theo
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thiét ké d6 thi riéng cho timg tuyén phd c6 yéu cau quan 1y kién trac cao dé dong
bd v6i hé théng duong day, duong dng ngam cua tuyén phd.

7.4. Chiéu sang cong cong:

a) Cac cong trinh kién trac, cong trinh cong cong, cong trinh thuong mai
dich vu, cong trinh quy moé 16n; cac cong trinh di tich lich str, van hoa, thé thao;
thap truyén hinh; ang ten thu, phat song; cong trinh ¢ kiéu dang, hinh anh va vi tri
tao diém nhan cta do thi hodc anh hudng truc tiép dén bd mat kién tric va canh
quan d6 thi phai dugc chiéu sang mat ngoai hoic mot phan mat ngoai cua cong
trinh dé tao canh quan cho do6 thi.

b) Chiéu sang noi cong cong hodc chiéu sang mit ngoai cong trinh phai dam
bao my quan, an toan, hiéu qua, tiét kiém ning luong, phu hop véi cac quy dinh
hién hanh; cac thiét bi chiéu sang dudng, phd phai duoc thiét ké phu hop voi yéu
cau thiét ké do thi va gop phan nang cao thAim my chung;

¢) Yéu ciu chiéu sang cong cong phai tudn theo cac quy dinh trong Quy
chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuét va cac quy dinh lién quan.

d) Céng trinh chiéu sang trang tri phai duoc thiét ké, thim dinh chuyén mén
vé tham my, kién trtc va chiéu sang.

8. Cong trinh phong chay, chita chay:

a) Phai bd tri mang ludi tru s cac doi canh sat phong chdy, chita chay voi
ban kinh phuc vu theo quy dinh. Pdi voi cac khu vue do thi hién hitu khong dam
bdo ban kinh phuc vu ctia cac doi canh sat phong chdy, chita chay phai c6 giai
phap tinh toan can dbi, bd tri quy dat bo sung hodc bd sung cac tru so trén trong
cac du an khu doé thi méi.

b) Vi tri dat tru sé cac doi canh sat phong chay, chita chay phai dam bao xe
va phuong ti¢n chita chdy ra vao an toan, nhanh chong.

¢) Puong giao théng phuc vu chita chdy phai tuan thi yéu cdu theo quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh va cac quy dinh
khac lién quan.

9. Cap nudc chita chay:

a) Luu luong va s6 luong cac dam chay dong thoi can dugc tinh toan phu
hop voi quy md d6 thi theo quy chuan k¥ thuat quéc gia vé an toan chay cho nha
va cong trinh va cac quy dinh khéc lién quan.
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b) Phai tan dung céc sudi, hd, ao dé cip nudc chita chay. Co dudng cho xe
chira chay toi léy nude. Chidu sdu mit nude so voi mat dat tai vi tri bd tri léy nudc
chita chay khong 16n qua 4,0m va chiéu day 16p nudc > 0,5m.

¢) Trén mang dng cap nudc do thi, doc theo cac duong phd phai b tri cac
hong 14y nudc chira chay (tru ndi hodc hong ngam duéi mat dat) dam bao cac quy
dinh vé khoang cach t6i da gitra cac hong 1a 150m. Hong ctru hoa bb tri trén via hé
dam bao theo quy dinh hién hanh. Puong kinh éng din nudc chita chay ngoai nha
phai > 100mm.

Piéu 11. Cac yéu cau khac
1. Bi véi quang céo trén cong trinh kién trac:
1.1. Quy dinh vé cong trinh quang cdo trén dudng phd:

a) Bang quang cao tam cing gan trén cot dén chiéu sang va cac bién quang
cao dat ¢ dai phan cach dam bao an toan giao thong, an toan cong trinh, dam bao
tham my va noi dung theo quy dinh hién hanh.

b) Phai dam bao an toan trong qua trinh str dung trong moi truong hop, dac
biét cha y dén két cau neo do bang, bién quang cao.

1.2. Quy dinh vé cong trinh quang cdo trén cac cong trinh kién trac:

a) Cac bang quang cdo dit trén cac cong trinh kién tric dam bao khong che
khuat giao thong, an toan cong trinh, dam bao tham m¥ va ndi dung theo quy dinh
hién hanh.

b) Bang quang cdo khong duoc che ctra di, cta s6, phan trong caa ban cong,
16 gia, 161 thoat hiém, 151 phong chay, chita chay.

¢) Cac bang quang cdo phai bao dam an toan vé két cau chiu luc, bao dam an
toan dién va phong chay, chita chay cua bang quang cdo va cua cong trinh kién
truc.

2. Hinh thtc Kién tric cong, hang rao:

2.1. Cac cong trinh an ninh qudc phong, tru s& cac doan ngoai giao, co quan
hanh chinh, chinh tri; cac cong trinh chuyén nganh, dac biét quan trong co thiét ke
Kién trac tuong rao riéng, khong theo quy dinh nay.

2.2. Kién trac tudong rao can bao dam cac quy dinh sau day:

a) Hai hoa v6i khong gian, canh quan, Kién trac d6 thi khu vuc;

b) Chi tiét thiét ké, mau séc, vat liéu xay dung hai hoa voi cong trinh;

¢) Khuyén khich xay dung tuong rao thua thoang, két hop trong cdy xanh tao
canh quan do thi.

d) Pi voi cac khu cong vién, cdy xanh, thé duc thé thao, cong trinh thuong
mai dich vu c6 quy mo 16n, khuyén khich bé tuong rao hoac dung hang rao cay co
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thiét ké tham my dé gép phan tao canh quan, khong gian mé tai khu vuc.
3. Mau sic, chét liéu, chi tiét bén ngoai cong trinh kién trac:
3.1. Mau sic bén ngoai cong trinh kién tréc:

Khong sur dung mau phan quang, mau dam, sac s& va cac mau tuong phan gay
trc ché thi giac. Mau sic ddi véi ting loai cong trinh duoc quy dinh nhu sau:

a) Cong trinh nha ¢ riéng 1¢: Khuyén khich st dung t6i da 03 mau cho tuong
bén ngoai mot cong trinh.

b) Cong trinh nha chung cu, thuong mai dich vu: khuyén khich str dung Véi
gam mau lanh, nhe nhang. Kh01 dé cac cong trinh b tri cong trinh thuong mai
dich vu, c6 thé sir dung mau sic sinh dong, tuoi sang.

c) DB6i véi cong trinh cong cong: ngoai trir cac truong hop dac biét, mau Sac
clia cong trinh céng cdng co sic do thap, twoi sang, phu hop véi noi dung hoat
dong, bao dam hai hoa véi kién trac cong trinh va canh quan d6 thi khu vuc lan
can.

d) P6i v6i cong trinh bao ton: mau sic cong trinh kién tric bao ton phai phu
hop vai phong cach cua kién trac cong trinh va hai hoa vai Kién trac, canh quan
cua khu vuc.

3.2. Vat lidu bén ngoai cong trinh kién trac

a) Khong dugc xdy dung cac cong trinh kién trac bang vat liéu tho so trong
khu vuc d6 thi; néu cé yéu cau dat biét vé Kién trac, co quan ¢6 tham quyén co6 thé
xem xét quyét dinh cu the.

b) Cong trinh phirc hop, cong trinh cong cong: Su dung vat licu xay dung
dep, bén, c6 chat luong cao, it bam bui, chiu duoc cac diéu kién khi hau cua dia
phuong, nhu da ty nhién, son d4, da nhan tao c6 bé mat nham, kinh, nhém cao cap,
dic biét ddi véi tang trét, cac khu vuc déng ngudi sir dung.

¢) Pi vé6i cong trinh bao ton: Vat liéu bén ngoai cong trinh kién tric bao ton
phai phu hop véi phong cach cua Kién triic cong trinh va hai hoa vai kién tric,
canh quan cua khu vuc.

3.3. Chi tiét bén ngoai cong trinh kién truc:

a) Khong sir dung céc chi tiét kién trac ruom ra trén cdc cong trinh kién tréc.
Déi Vi cong trinh bao ton chi tiét trang tri kién triic can phu hop véi phong cach
Kién tric ciia cong trinh gdc va hai hoa véi kién tric va canh quan cua khu vuc.

b) Co céac giai phap kién trac dé che chan cac hé thong ky thuat caa cong trinh
nhu mdy lanh, bé nudce, my nang lugng mat troi, duong ong ky thuat can dé han
ché nhin thay tir cac khong gian cong cong.

¢) Céc cong trinh khong dugc phép thiét ké, lap dit dng, muong x4 nude mua,
nudc rra san, nudc thai sinh hoat cac loai ra via hé va cac tuyén duong cong cong;
khong dugc phép xay dung va lap dat ram doc, canh cong mé lan ra via hé cong
cong.
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4. B6i véi du an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung:
4.1. Dbi voi cac cong trinh thi cong trong pham vi dt danh cho duong bo:

~ Thyc hién rao va céc canh bdo cho céc cong trinh thi cong nam trong pham vi
dat danh cho duong bo trén dia ban thanh pho.

4.2. Dbi véi du an, cong trinh chua trién khai:

a) T6 chiic bao vé du an, cong trinh bang tudng rao, xay dung dung ranh 16
giai.

b) Phan tudng rao phai bao dam vé tham my, tranh tac dong my quan do thi.

4.3. Dbi voi du an, cong trinh dang trién khai xay dung:

a) To chuc bao vé du an, cong tr@nh bang tudng rao tam, che chin kin, chiéu
cao tuong rao tam tuy thudc vao yéu cau bao vé an toan cia cong truong; lam bang
khung thép, vach ton; xay dung ding ranh 19 gidi.

b) Xay dung tudng rao bén trong 16 gidi duong, can c6 khoang 1ui so véi via
hé d€ bao dam giao thong cho nguoi di b va dugce co quan chire néng quan ly giao
thong duong bo cap phép.

5. P6i véi viéc xir Iy mat ngoai cac cong trinh kién trac hién hitu c6 anh
huong ti€u cuc to1 canh quan do thi:

a) Can c6 giai phap che ch‘én, tao mat tién, hai lop, tréng cay xanh, tao céc
mang tuong xanh dé che khuat tam nhin, han ché anh huéng dén canh quan do6 thi
cac khu vuc lan can.

b) Che chéan céc thiét bi bén ngoai: ¢6 cac giai phap kién tric dé che chan té}
ca cac thiet bi may moc, hé¢ thong ky thuat bén ngoai cong trinh (may lanh, bé
nude, may nang lugng mat troi, duong ong ky thuét...), dam bao phai dugc giau
khoi tam nhin, han ché nhin thay tir cac khong gian cong cong.

Chuong I11
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

D‘iéu 12. Quy dinh quan ly cic cong trinh da dwoc xép hang theo phap
luat vé Di sdn van héa

1. Phan loai cong trinh:

a) Cac cong trinh di tich lich st - van hoa, danh lam thang canh tai thanh phé
Pleiku da dugc cong nhan theo quy dinh tai Bang 07.

Bang 07. Danh muc cdng trinh di tich lich sir - van héa, danh lam thing canh
tai thanh pho Pleiku da dwgec cong nhan

Quyét dinh cong

STT|  Ténditich Diadiém | Loaihinh | . & hang

Di tich cAp Qudc gia

1 |Di tich - thing canh | X3a Bién Ho, Vin hoa - 1288 VH/QP
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STT|  Tén di tich Piadiém | Loaihinh | QuY¢t dinh cong
nhin/Xép hang
Bién Ho Tp.Pleiku Danh lam | Ngay 16/11/1988
thang canh
2 Di tich Nha lao| Phuong Ila kring, Lich St 3211/Qb-BT
Pleiku Tp.Pleiku ' Ngay 12/12/1994
Di tich cép tinh
. 5 : T6 11, phuong 53/2007/QP-
3 E;lﬁcv}; Egriiéf‘;?“g Hoi Ph, Lich St | UBND ngay
: ) HEESY Tp.Pleiku 05/3/2007
Ditich lich s can |y s 5 5 Gao, . . | 433/QDP-UBND
4 |cr dia cich mang | b, Lich Su | 4y 05/7/2010
khu 9 - x Gao P- gay
Dl i o e 562 auemg
ac Do sul Mal 04 B Trung, . . | 894/QD-UBND
5 | cac dan toc thi€u so . R Lich St \
A R phuong Tay Son, ngay 26/12/2017
mién Nam tai Pleiku To Pleiku
nam 1946 P-
6 E;bn “C};)ai Q}‘)ligrgl phuong Tay Son, | Danhlam | 637/QD-UBND
K & M Tp.Pleiku thing canh | ngay 25/11/2022

b) Cong trinh kién trac c6 nhimg gia trj dic thu vé kién tric can duoc gitr gin,
bao ton nhung khong du diéu kién xép hang di tich, can dugc 1ap danh muc va
quan ly bang cac quy dinh, quy ché quan ly kién tric.

2. Quy dinh vé kién truc:

a) Su thay d6i cong ning cia cac cong trinh lich sir phai dam bao khong giy
ra bat ky thay d6i quan trong nao ddi véi di tich.

b) Pam bao khong pha huy dic tinh lich sir dic biét hodc tinh chat cia di tich
hodc khu vuc va moi truong xung quanh n6. Khéng dugce thao do hodc thay d6i bat
ky dic diém kién tric ndi bat nao cta cong trinh.

¢) Luu giit dugc tinh tong thé vé thi gidc cua thiét ké bén ngoai cia cong
trinh.

d) Cac cong trinh phu tro cua di tich van hoa va lich sir khong dugc ndi bat
hon di tich d6 vé mat ti 18, khdi luong va do cao, va dong thoi phai twong thich véi
cong trinh chinh vé thiét ké, mau sic va vat liéu. Cac phﬁn cll va mdi phai két hop
hai hoa nhung van thé hién su khac biét nhit dinh. Viéc sao chép nguyén ban di
tich khong dugc xem 1a mot thiét ké bo sung.

d) Cong trinh xdy duyng mdi nam trong khudn vién di tich phai twong thich
voi khong gian lich st xung quanh va khong mo phong lai bat ky cong trinh hién
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hiru nao.
Piéu 13. Cac quy dinh quan ly cong trinh thuéc Danh muc kién tric c6
gia tri da duwgc phé duyét

1. Chu sé hitu, nguoi st dung cong trinh ¢é trach nhiém bao vé, gin gitr, tu bo
cac gia tri kién tric ctia cong trinh, bdo dam an toan cua cong trinh trong qué trinh
khai thac, st dung.

2. Khi phat hién cong trinh c6 biéu hién xudng cip vé chét luong, co két cAu
kém an toan, can thong bao kip thoi cho co quan chi quan va UBND thanh phé
Pleiku. Truong hop hu hong ning, c6 nguy co sip d6 theo két luan cia SO Xay
dung can thdo dd dé dam bao an toan, thi phai thuc hién dy du cac quy dinh cua
phap luat vé xay dung trong qué trinh thyc hién thao do.

3. Khong ty y thao d& cong trinh hodc xay dung cai tao, coi ndi tang dién
tich, chiém dung khong gian bén ngoai cong trinh; khong tu y tu b6, sita chita mat
ngoai cong trinh lam giam gia tri klen trac, tinh xac thuc nguyén ban va su toan
ven ve cac chi tiét kién trtc (chi tiét trang tri, g chi, mau ctra, mai cong trinh bao
gdm ca conson d& mai, vat liéu tuong ngoai...) ciia cong trinh.

4. Néu noi that van con gia tri, thi chu so hitu dugce khuyén khich c6 giang bao
ton ndi that nguyén goc.

5. Chu s& hitu cua cac cong trinh phai thyc thién cac cong tac duy tu bao tri
can thiét dé tranh lam cho di tich bi hu hai.

6. Khi bé sung cac hé théng k¥ thuat nham dép Gmg hodc tiém can quy dinh
k¥ thuat qudc gia (nhu hé thong phong chdy, chira chay, hé théng dién nudc, didu
hoa nhiét 6 hodc cac két cdu dam bao sy tlep can danh cho ngudi khuyét tat...)
khong dugc lam anh huong dén cac yéu td cau thanh chinh cta cong trinh ciing
nhu mat tién cong trinh.

‘ 1. Iruémg, hop cac chi t@ét kién trtc bi hu hai khong thé’sfxa chita, tu bd, phuc
ho1 ma can thiét phéi’ thay thé mdi, phai dugc cac don vi tu van c6 nang luc chuyén
mon phu hop thiét ké.

) Chuwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 14. To6 chirc thure hién

1. Pi véi viée cap gidy phép xay dung:

a) Cong trinh da c6 quy dinh chi tiét trong Quy ché nay: Viéc cép gidy phép
x@y dung cac cong trinh xdy dung do co quan nha nudc co tham quyén duoc giao
trach nhi€m cap giay phép xay dung thuc hién.

b) Céng trinh chua dugce quy dinh chi tiét trong Quy ché nay: Thuc hién theo
cac quy dinh phap luét c6 lién quan.

C)‘ Cong trinh va dy an dg‘iu tu xay dung co dé xuét khac v6i Quy 9hé nay: Tuy
vao djéu kién tai tho1 diém dé xuat df: xac dinh sy phu hop, loi ich vé kinh té - xa
hoi dé trinh UBND tinh xem xét quyét dinh.
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2. Vé trién khai cac quy ché ¢ khu vuc dac thu:

a) Uu tién tién hanh 1ap do an thiét ké do thi riéng cho cac khu vuc dic thu da
dugc xac dinh tai Diéu 8 Quy ché nay, dé co6 co s& dinh huong chi tiét cac khong
gian quan trong c6 tinh chat 1a nét kién triic dac trung cua thanh phd Pleiku.

b) Trong truong hop, chua lap thiét ké do thi riéng ma c6 nhu cau xdy dung
thi thuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 1 Pi€u nay.

3. V& nghién ctru, bo sung cac quy dinh cu thé:

Trong truong hop can diéu chinh, bo sung cho phu hop véi tinh hinh phat
trién d6 thi trén dia ban, S¢ Xay dung chu tri, ph01 hop véi UBND thanh phé
Pleiku tham muu, dé xuat UBND tinh xem xét quyét dinh.

Piéu 15. Trach nhiém cia co quan, t6 chirc, ca nhan
1. Trach nhi¢ém cua S& Xay dung:

a) Chu tri tham muu, dé xuat cac ndi dung vé quan 1y quy hoach, kién trac
trén dia ban thanh pho Pleiku thugc tham quyéen cua UBND tinh.

b) Hudng dan UBND thanh phé Pleiku va cac co quan c6 lién quan thyc hién
Quy ché nay.

€) Thuong xuyén theo ddi, thuc hién cong tac kiém tra, xt 1y vi pham trong
viéc thuc hién Quy ché nay theo quy dinh cua phap luat, kip thoi tham muu dé
Xuat, bao cdo UBND tinh.

2. Trach nhiém cua UBND thanh phd Pleiku:

a) Chiu trach nhiém quan 1y kién trac, canh quan do thi trén dia ban; t6 chuc
thuc hién cac ndi dung dugce quy dinh tai Quy ché nay. Thuc hién cong tac klem
tra, thanh tra, xir Iy vi pham trong viéc thuc hién Quy ché nay theo tham quyén,
tuan tha theo quy dinh cua phap luat.

“b) T6 chirc 14p céc d6 an Thiét ké do thi riéng doi véi cac khu vyc can to chac
Thiet ke @6 thi duogc quy dinh tai Quy ché nay; xay dung ké hOagh trien khai doi
véi cac khu vuc d6 thi can uvu tién chinh trang, cai tao theo Quy ché nay.

c) Phéi hop véi S¢ Xay dung dé quan 1y vé chat lugng thiét ké quy hoach,
Kién trac, canh quan céc cong trinh thong qua cong tac tuyén chon, thi tuyén quy
hoach, thiét ké kién trac.

~d)Lap ké hoach dau tu, ting cuong chat luong canh quan, khong gian d6 thi
doi véi cac cong trinh cong cong nhu cdy xanh duong pho, cong vién, quang
treong, tuong dai; cay xanh doc hanh lang cac cong trinh ha tang k¥ thuat, bao vé
cac khong gian canh quan dac thu cua thanh pho.

d) Chi dao UBND céc phuong t6 chuc tuyén truyen van dong, phd bién noi
dung Quy ché nay dén cac t6 chirc va ngudi dan biét dé thuc hién.

3. Trach nhi€ém cua céac s¢, ban, nganh va cac co quan, don vi ¢o lién quan:
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Can ctr chuc nang, nhiém vu thudc linh vuc quan ly chuyén nganh ctia minh
to chuc trien khai thuc hién tot noi dung caa Quy ché nay.

4, Trach nhi¢m cua td chirc, ca nhan tu van thiét ké, nha thau xay dung, chu
s& hiru, chu dau tu, nguoi st dung:

Can clr chirc nang, nhiém vy, quyén han caa minh, t6 chac trién khai thuc
hién ndi dung cua Quy ché nay.

Pieu 16. Kiém tra, bao cao va xir ly vi pham

1. Tha truéng cac s, ban, nganh, UBND thanh phé Pleiku va cac to chic, ca
nhan c6 lién quan thuc hién nghiém tac ndi dung ctia Quy ché nay. Trong qua trinh
thuc hién néu c6 phat sinh khé khin, vuedng mic thi kip thoi phan anh thong qua
S¢ Xay dung dé trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

2. Cac to chuic, c4 nhan vi pham Quy ché nay thi tiiy theo mutrc d6 bi xur 1y
theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 17. Quy dinh chuyén tiép

1. Pi voi cac cong trinh da dugc Cap Gidy phép xay dung (ké ca Glay phép
xdy dung c6 thoi han) trude ngay Quy che ndy c6 hiéu lyc, truong hop cac t6 chc,
c4 nhan c6 yéu cau thi duge xem xét cap Gidy phép xay dung mol néu phu hop Véi
quy hoach chi tiét hoiac Quy ché nay va dam bao céc yéu cau Vé an toan cong trinh
theo quy dinh phap luat hién hanh.

2. D6i v6i cac cong trinh da dugc xay dung hop phéap trude ngay Quy ché nay
c¢6 hiéu lyc thi hanh nhung khong phu hop voi Quy ché nay thi duoc ton tai theo
quy md hién trang. Truong hop c6 nhu cau xay dung méi thi phai tuan thu theo
Quy ché nay.

3. Trudng hop van ban vién dan tai Quy ché nay duoc stra ddi, bd sung, thay
thé, bii bo bang van ban méi thi 4p dung quy dinh twong @ng tai vin ban %{/
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Phu luc
eo Quyét dinh s6 40/2024/0D-UBND ngaW&hin§ nam 2024 cia
UBND tinh Gia Lai)
Phu luc I
VI TRI CAC KHU VU'C CO Y NGHIA QUAN TRQNG
VE CANH QUAN

1 - QUANG TRUONG DAl DOAN KET VA TUQNG BAI BACHO

2 - KHU VYC BIEN HO TY NHIER (HO A VA HO B}

3 - CAC MIENG NUI LUA AM, VUNG TRONG TRONG LUA NUGC

4 -TRUC CANH QUAN SUGH HOI PHI, SUOKIA LINH

5 - CAC KHU VIFC BOI NUI {NUT HAM RONG, NOITIEN SON, NU1 DA, NUI CHU A}
6- KHU DU LICH SINH THAI BOI THONG., :

aud,”
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Phu luc IT
BAN PO VI TRi CAC KHU VUC CUA NGO PO THI

1- CUA NGO PHIA BAC: NAM TREN DUONG VO VAN KIET (QL14),
PHUONG YEN THE, GAN NGA TU SIEN HO;

2- CUA NGO PHIA NAM: NAM TREN DUGNG VO NGUYEN GIAP
(QL14), PHUONG CHI LANG, KHU VUC NUI HAM RONG;

3. CUA NGO PHIA DONG: NAM TREN DUGNG LE DUAN {QL19) |
TAI XA AN PHU;

4. CUA NGO PHIA TAY: NAM TREN DUONG NGUYEN VAN CU
THUOC PHUONG DIEN HONG VA 1A KRING;

5. CUA NGO CANG HANG KHONG PLEIKU.

SAN BAY

3-CUA NGO PHIA DONG

4- CUA NGO PHIA TAY

2 - YA fGD PHIA NAM

it
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Phu luc I1I
SO PO CAC VI TRi LAP THIET KE PO THI RIENG

1 - KHU TRUNG TAM HANH CHINH - CHINH TR] - VAN HOA CAP TINH

2 - QUANG TRUONG DAI POAN KET VA TUQONG DAl BACHO

3 - KHU VYC BIEN HO T NHIEN (HO A)

4 - KHU WJC NUT GIAO THONG NGA BA PHU DONG

5 - TRUC CANH QUAN SUGKHOI PHU

6- CUA NGO PHIA BAC: NAM TREN BUONG VO VAN KIET {QL14),

PHUONG YEN THE, GAN NGA TU BIEN HO «*

7 - CUA NGO PHIA NAM: NAM TREN DUGONG VO NGUYEN GIAP

(QL14), PHUONG CHI LANG, KHU VIJC NOI HAM RONG

8- CUA NGO PHIA DONG: NAM TREN DUONG LE DUAN [QLIS)TAE \

XA AN PHU B

9 - CUA NGO PHIA TAY: NAM TREN DUONG NGUYEN VAN CU THUOC (i ‘

PHUONG DIEN HONG VA 1A KRING \

10 - CAC KHU VUC €O YEU CUA KIEM SOAT VE KIEN TRUC CANM 5 \

QUAN TREN TUYEN NGUYEN TAT THANH - PHAM VAN BONG - \

TRUONG CHINH. i ,

211 - CAC KHU VUC €O YEU CAU KIEM SOAT VE KIEN TROC CANH e
QUAN TREN TUYEN NGUYEN VAN CU - HONG VUONG - LE DUAN. f

Gt
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