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UY BANNHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BAC NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Sb:d & /2024/QD-UBND Béc Ninh, ngay A thdng 9 nim 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh chi tiét va hwéng dan mdt s6 ndi dung cu thé
ciia Luit Nha & niim 2023, Luit Kinh doanh Bat dng sian nim 2023
va cac Nghi dinh hwéng din thi hanh trén dia ban tinh Bic Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Cén cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phicong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Qén cw Luat swra dsi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Té chirc Chinh phuva
Lugt T6 chikc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdang 6 nam 2015,

Cdn cik Ludt sira ddi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Ban hanh vdn ban quy
pham phap ludt ngay 18 thdang 6 ndm 2020;

Can cu Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cén cie Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 29 thdang 11 ndm 2023;

Can cit Nghi dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 14 thang 5 ndm 2016 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt ban hanh van ban
quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;

Can ci Nghi dinh s6 154/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 ciia
Chinh phu siea doi, b6 sung mét so diéu cua Nghi dinh sé 34/2016/ND-CP;

Cén cik Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thdng 7 nam 2024 ciia Chinh
phu Quy dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh mét so diéu cua Ludt Nha o

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thing 7 ndm 2024 cia
Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xd hoi;

Cdn cik Nghi dinh 56 94/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh

phii Quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bat déng sén vé xdy du'ng
va quan 1y hé thong théng tin, co sé diF liéu vé nha & va thi trucng bdt dong san;

Can cir Nghi dinh so ' 35/2023/ND-CP ngay 20 thdng 6 ndm 2013 sira déi bé
sung mot so diéu cua cdae Nghi dinh thude linh viee quan ly nha nwoc cia B Xdy dung;

Xét dé nghi cia S6 Xy dung tai cde To trinh s6: 2052/TTr-SXD ngay
09/9/2024, 2087/TTr - SXD ngay 11/9/2024; Bdo cdo két qué tham dinh cia S6 T
phdp s6 174/BC-STP ngay 02/8/2024;
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Can cir Thong bdo 56 131/TB-UBND ngay 10/9/2024 vé Két lugn phién hop
UBND tinh chuyén dé thang 9 nim 2024.

QUYET PINH:

Dleu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh chi tiét va huéng dan
mét sb ndi du.ng cu thé ciia Lut Nha & nim 2023, Luit Kinh doanh B4t dong san
nam 2023 va cac Nghi dinh huéng dan thi hanh trén dia ban tinh Bic Ninh”.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/10/2024.

Piéu 3. Thu trudng cac co quan: Van phong UBND tinh; céc s, ban, ,nganh
thuéc UBND tinh; UBND cap huyén, cép x4, cac co quan, don vi va céc td chuc,
cé nhan c6 lién quan cén cir Quyét dinh thi hanh./. —Fag,

Noi nhan:

-Nhu Biéu3;”

- Van phong Chinh phu (b/c);

- Cuc KTVB - B§ Tu phap (b/c);

- TTTU, TTHDND, Poan PBQH tinh (b/c);

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- VP Tinh iy, VP HDND, VP PPBQH tinh;
- TAND, Vién KSND tinh;

- B6 Chi huy quén sy, Céng an tinh;

- Cuc Thué, Kho bac Nha nuéc tinh; T X

- Béo Béc Ninh, Pai PT-TH, Cdng TTDT tinh; S
- VP UBND tinh: LDVP, TNMT, KTTH: Dao Quang Khai

lru: XDCB, VT.

TM. UY BAN NHAN DAN




3

f"'{‘:ﬂ“‘ﬁ::!;‘?:e.
U}F BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
1 TINH BAC NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
x_‘ : 2 '__;_::i | f,if
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Quy dlnh chi tiét va hwéng dan mot ) nm dung cu thé
cia Luit Nha & nam 2023, Luit Kinh doanh BAt dong san nam 2023
va cac Nghi dinh hwéng din thi hanh trén dia ban tinh Bic Ninh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: )& /2024/0P-UBND
ngay |6 thdang 9 ndm 2024 ciia UBND tinh Bdc Ninh)

CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét s6 didu duoc quy
dinh tai:

1. Luat Nha & nam 2023, gom: .
a) Khoan 4 Piéu 5 vé cac dia diém, vi tri phai phét trién nha & theo du 4n.

b) Khoan 5 Diéu 5 vé xac dinh céc khu vuc chi du tu du 4n dau tu ' xdy dung
nha ¢ phai x4y dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué hogc dugc chuyén nhuong
quyén sir dung dt theo hinh thirc phan 16 bén nén dé c4 nhan ti xdy dung nha &.

c) Piém c khoan 3 Diéu 57 vé didu kién vé duong g1a0 thong de phuong
tién chita chay thuc hién nhiém vu chita chéy tai noi c6 nha & nhiéu ting nhiéu
can hd cta ca nhan.

d) Khoan 1 Biéu 77 v& viéc hd trg giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha &
xa hoi cho doi tugng quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 76 ctia Luit Nha ¢ nam 2023.

d) Khoan 3 Diéu 83 vé tiéu chi dbi véi dy an dau tu xéy dung nha ¢ thuong
mai ma chu dAu tu dur 4n dAu tu Xdy dung nha ¢ thuong mai phai danh mot pha.n
dién tich dit & trong du 4n d& dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thuét dé xéy
dung nha & xa hoi hogic bb tri quy d4t nha & xa hoi da dau tu x4y dung hé thng
ha tang k§ thuat & vi trf khac ngoai pham vi du én dau tur xéy dyng nha ¢ thuong
mai tai d6 thi d6 hodc dong tién twong duong gia tri quy dat da dau tu xdy dung
hé théng ha tng k¥ thuét dé xdy dung nha & xa hoi.

e) Khoan 2 Piéu 120 quy dinh viéc phbi hop cung cap théng tin v& nha &
gifta co quan nha nuéc c6 thdm quyen lam thu tuc cap Glay chirmg nhéan va co
quan quan ly nha & tai dia phuong dé bao dam thdng nhéit v& céc thong tin nha &,
d4t & ghi trong hd so nha &.
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2. Luat Kinh doanh Bét dong san nam 2023, gdm:

a) Khoan 6 Piéu 31 Ve cac khu vuc chi ddu tr du 4n duge chuyén nhuong
quyén st dung dat da c6 ha tang k§ thuét cho c4 nhan tu x4y dung nha 6.

b) Dlem a Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 42 vé viéc ty quyén cho co quan quan
1y nha nuéc vé kinh doanh bat dong san cap tinh thuc hién thdm dinh hd so de
ngh1 chuyén nhucmg toan bo hodc mot phan du 4n bat dong san thude thdm quyén
cua UBND cap tinh.

c) Khoén 5 Diéu 74 vé trach nhiém cta céc co quan thugc UBND cap tinh
trong viéc xdy dung, cip nhat, quan ly, khai thac co sé dit liéu vé& nha & va thi
truong bat dong san trong pham vi ciia dia phuong.

d) Khoan 4, Khoan 5 Piéu 81 vé trach nhiém ctia UBND céc cép trong cong
tc quan ly nha nude vé kinh doanh bit dong san tai dia phuong.

3. Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2Q24, tai Khoan 3 Piéu 93 vé
trach nhiém quan ly nha nudc vé nha & cia UBND cap huyén.

4. Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP, gdm:

a) Khoan 3 Piéu 13 vé co quan chuyén mén ctia Uy ban nhan dan cap tinh thdm
dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hoi, nha & cho luc luong vii trang nhan dan.

b) Khoan 6 Diéu 75 quy dinh cu thé va cong bd cong khai céc tiéu chudn,

d6i twong va diéu kién dugc mua, thug, thué mua nha & xa hoi trén pham vi dia
ban phi hop véi diéu kién cua ting dia phuong.

5. Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP: Tai Khoan 2 Diéu 24 vé xdy dung va ban
hanh Quy ché phéi hop vé xdy dung co s¢ dit liu, chia sé, cung cap théng tin, dir
liéu vé nha & va thj truong bat dong sén trén dia ban.

6. Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP: TaiKhoan 8 Didu 4 sira 601 Khoan 4 Pidu
38Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 17/01/2013 cia Chinh phu ve quan ly dau tu
phét trién db thi quy dinh UBND cép tinh dugc phén cap, ty quyen viée tiép nhan
ban giao quan ly theo quy dinh ctia phép lu4t v& t6 chitc chinh quyén dia phuong.

Piéu 2. i twong ap dung

1. T4 chiic, c4 nhan 0 lién quan dén sé hit, phat trién, quan ly van hanh,
sir dung nha &, giao dich v& nha &; kinh doanh bAt ddng san trén dia ban tinh.

2. Co quan quén ly nha nuée c6 lién quan dén nha & duoc quy dinh tai Luat
Nha & ndm 2023 va Luét Kinh doanh B4t dong san nam 2023.

Pidu 3. Quy dinh viét tat va giai thich tir ngir

1. P& thi dugc phan loai tir loai ddc biét dén loai V theo Nghi quyét
1210/2016/UBTVQH13va Nghi quyét sb 1211/2016/UBTVQH13 ngay
25/5/2016, duogc stra dbi, bd sung mot s6 didu tai Nghi quyét s
26/2022/UBTVQH15 ngay 21/9/2022 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

2. Uy ban nhéan dan viét tit 1a UBND.
3. Phong Quén 1y d6 thj cac thanh phd, thj x4, phong Kinh t va Ha ting
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céc huyén goi chung 13 Phong Quan ly x4y dung cép huyén.

4. Dy an phat trién nha & trong quy dinh nay 14 tén goi chung, bao gdm cac
du 4n phét trién nha étheo quy dinh cua Luét Nha & nam 2023, dy an phat tr1en
khu d6 thi theo quy dinh cua phép luat vé phat trién d6 thi, du 4n du gia quyén
sir dung dét dé xay dung khu nha ¢.

5. Cac chi du tu céc du 4n phat trién nha & trong quy dinh nay duoc goi
chung 1a Chu dau tu.

CHUONGI
QUY PINH CY THE

Diéu 4. Cic dia diém, vi tri phai phat trién nha & theo dw 4n

Viéc phét trién nha & chu yéu dugce thyuc hién theo duv 4n, c6 cac co ciu loai
hinh, dién tich nha & phd hop v6i nhu cau cia thi trudng tai céc khu ve thude dia
ban cac huyén, thi x3, thanh phé: Béc Ninh, Tir Son, Tién Du, Yén Phong, Qué
V6, Thuén Thanh, va cac d6 thi khac thudc huyén Gia Binh va Luong Tai.

Piéu 5. Cac khu vue chi diu tw dur an dau tw xay dlrng nha & phai xay
dwng nha 6 o dé ban, cho thué mua, cho thue hoac dugc chuyen nhwong quyén
sit dung dit theo hinh thirc phin 16 ban nén dé ca nhan tw xdy dung nha ¢

1. Chu déu tu dy 4n ddu tu xdy dung nha & phai xay dung nha & dé ban,
cho thué mua, cho thué thudc cac khu vuc sau:

a) Céc dy 4n ndm toan b hodic mét phin trong khu vuc thudc dia ban cac
phuong thudc cac thi x3, thanh phé: Bac Ninh, Tir Son, Qué V5, Thuin Thanh;
cac x4, thi trin dugc du kién phaét trién thanh  phuong thudc huyén Yén Phong
(gdm cac x4, thi trn: Chd, Yén Phu, Péng Tién, Trung Nghia, Long Chéu, Yén
Trung, Déng Phong, Dong Tho, Van Moén) va huyén Tién Du (g6m cac x4, thi
trin: Lim, Lién Bdo, N&i Dug, Dai Péng, Phat Tich, Phi Lam, T4n Chi, Hoan
Son, Lac Vg, Viét Doan).

b) Céc du 4n déu gia quyen str dung dat dé déu tu du 4n dAu tu xay dung
nha & theo quy dinh ctia Ludt DAt dai.

2. éi véi cac khu vue con lai, cha dau tur duge phép chuyén nhuong quyén
sir dung dat theo hinh thirc phén 16 ban nén dé c4 nhan tu x4y dung nha 6, trir cac
16 d4t nam tai cac vi tri:

a) Trong khu vuc ¢6 yéu ciu cao vé kién triic canh quan, khu vuce trung tdm
va xung quanh c4c cong trinh 13 diém nhén kién trtic trong do thi va néng thdn, duoc
xdc dinh theo d6 4n Quy hoach hoic Quy ché quan Iy kién tric dugc phé duyét.

b) Nam tai mit tién cic tuyén dudng cap khu vuc trd 1€n, céc tuyen duong
canh quan chinh trong d6 thi va néng thén.

¢) Nam tai mit tién céc tuyén qudc 16, tinh 16 va céc tuyén duong lién x&,
lién huyén.

]

'3 pogatren. ~gas |
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Piéu 6. Piéu kién vé dlro’ng giao thong deé phlrcmg tién chira chay thuc
hién nhiém vy chira chdy tai noi cé nha & nhiéu ting nhiéu ciin hd ciia ci nhan

Duorng giao thong dé phuong tién chira chay thuc hién nhi€ém vu chira chay
tai noi xéy dung nha ¢ ¢6 tlr 02 tang tré 1én va c6 quy mo dudi 20 can hd ma tai moi
tang c6 thiét ke, xdy dung cin ho dé cho thué thudc truong hop theo quy dinh tai
khoéan 3 Diéu 57 Luat Nha & 2023 phai dap img céc diéu kién vé duong giao thong
dé phuong tién chira chdy thuc hién nhiém vu chira chay tai noi c6 nha & nhiéu ting
nhiéu can h cuia c nhéan theo quy dinh ctia phap luét vé phong chdy, chita chay.

Dicu 7. Cac dbi twgng dwgc gidi quyét ban, cho thué mua, cho thué nha
¢ xa hoi

Céc dbi tuong duoc giai quyét ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hdi trén
dia ban tinh 14 cac d6i tuong durge quy dinh tai Didu 76 Luat Nha & nim 2023:

1. Béi twong quy dinh tai cackhoan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10.

2. Péi tugng quy dinh tai khoan 7 chua duoc hudng chinh sach hd tro vé
nha & cho luc lugng vii trang nhan dan.

Di¢u 8. DAt dé phat trién nha & xa hoi

1. Trén co s& chuong trinh, ké hoach phat trién nha & va quy hoach phén
khu dugc phé duyét, UBND tinh quyet dinh viéc cha dau tu dir an dau tu xdy
dung nha & thuong mai phai danh t6i thidu 20% dién tich dét & trong du an da dau
tu xdy dung hé théng ha ting k¥ thuat dé x4y dung nha & x3 hoi hodc bb tri quy
dat tuong dwong nha & x4 hoi da dau tu xay dung hé théng ha ting k§ thuat & vi
tri khac ngoai pham vi du 4n dau tr xdy dung nha & thuong mai tai d6 thi do hodc
déng tién tu'cmg duong gla tri quy dit da dau tu xdy dung hé théng ha ting ky
thudt & xay dung nha & xa hoi dbi véi cac du 4n ndm toan b6 hodc mét phan
trong khu vuc thude dia ban cic phudng thudc céc thi x4, thanh phé: Bac Ninh,
T Son, Qué V5, Thuan Thanh; céc x4, thi trén duoc du kién phét trién thanh
phuong thude huyén Yén Phong (gom cde xé, thi trén: Cho, Yén Phu, Péng Tién,
Trung Nghia, Long Chdu, Yén T, rung, Dong Phong, Déng Tho, Vin Mbon) va
huyén Tién Du (gom cdc x4, thi trn: Lim, Lién Bdo, Néi Dué, Pai Dong, Phat
Tich, Phii Lam, Tén Chi, Hoan Son, Lac Vé, Viét Poan).

2. Dbi véi cac khu vuc con lai

a) Déi véi cac du an cb quy mo tir 20ha tr¢ 1€n hodc quy mo dan sO tir 4.000
nguoi tré 1én thi chi dau tu phai danh t6i thiéu 10% dién tich dt & trong du an
d3 dau tu xay dung hé théng ha tang ky thuét dé x4y dung nha & x& hoi.

b) Trong truong hop con lai, trong qua trinh chép thuén chu truong dau tu
UBND tinh xem xét quyét dinh viéc chu diu tu phai thuc hi¢n déng tién tuong
duong gia tri quy d’at c6 dién tich 10% dién tich dét & trong du 4n da déu tu x4y
dung hé théng ha tang k¥ thuat dé xdy dung nha & xa hoi.

Piéu 9. Quy dinh viéc phdi hop cung cap thong tin vé nha &

1. Co quan c6 thdm quyen clp Glay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén
so hitu tai san gan lién véi dét (sau day viét tit 1a Gidy ching nhén) theo quy dinh
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ctia phap luat vé dat dai c6 trach nhiém cung cap thong tin vé nha & quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 119 Lu4t Nha & nim 2023 cho co quan quén ly nha & theo dinh ky
mdi quy 01 lan vao trude ngdy 10 thang cubi ctia quy bao cdo va khi c6 yéu cau
dé luu trir hd so vé nha &

a) Cung cap vé S& Xay dung dbi véi Glay chimg nhan cta t6 chic trong
nudc, to chirc nude ngoai, ca nhan nudce ngoai va du 4n dau tu xdy dung nha &;

b) Cung cap vé phong Quan Iy x4y dung cap huyén d6i véi Gidy chimg nhén
clia hd gia dinh, ca nhan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai.

2. UBND céc huyén, thi x4, thanh phé c6 trach nhiém ra soét, lap hd so vé
nha & d6i véi quf nha & khong xéc dinh dugc chu sé hiru trén dja ban, bao cao S¢

X4y dung va S& Tai nguyén va Mdi truong dé xac lap quyén s& hitu va xay dung
phuong an quan ly theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 10. Trach nhiém tham dinh gia nha & xa hdi, nha & cho lwe lwgng
vil trang nhan dan

S¢ Xay dung chu tri, phéi hop véi S¢ Tai chinh, S& Tai nguyén va Moi
truong, Cuc Thué tinh thuc hién thim dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hoi,
nha & cho luc luong vil trang nhan dan trén dia ban tinh.

Piéu 11. Trach nhlem va néi dung xay du’ng co s& dir liéu, chia sé, cung

cap thong tin, dir liéu vé nha & va thi troeong bit dong san theo Nghi dinh so
94/2024/ND-CP

1. S& Xay dung

a) Chu tri thuc hién viéc huéng dan, dén débc, duy tri, tiép nhan, x ly, hiéu
chinh thong tin co s& dit liéu vé nha & va thi truong bat dong san do cac co quan,
don vi c6 lién quan chia sé, cung cap theo quy dinh.

b) Thuc hién viéc cap nhéat vao hé théng thong tin, dir liéu 1én Céng thong
tin vé nha & va thi trudng bat ddng san doi voi cac thong tin, dit liéu quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 15.

’ ¢) Chiu trach nhiém tredc UBND tinh va B Xay dung v& viéc cp nhat, cung
cap va chia sé thong tin, dit liéu vé nha & va thj truong bat dong sén trén dia ban.

2. Cac co quan, don vi thyuc hién viéc bao cdo bang vin ban dinh ky theo

diém b Khoan 6 Dleu 17 vé céc thong tin, dir liéu vé nha & va thi trudng bét dong
san theo cac Biéu mau, bao gorn.

a) S& K& hoach va Péu tu:

- Vén du tu truc tiép nude ngoai (FDI) vao linh vuc kinh doanh bat dong
san ngoai cac khu cdng nghiép trén dia ban trén dia ban tinh theo Biéu méu 12.

- Quyét dinh dau tu, chimg nhan dau tu dbi véi cac loai du 4n bét dong sén
ngoai cac khu cong nghiép trén dia ban theo Bi€u mau s6 13.

b) S& Tai nguyén va Méi trudng cung cap thong tin, dir li€u vé t6 chuc, ca
nhan nguoi nwdc ngoai s& hitu nha & tai Viét Nam theo Biéu mau s6 20.

¢) Céc co quan, céc td chirc hanh nghé cong chimg, chimg thuc thuc hién

- 1
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viéc chia sé, cung cp théng tin, dir liéu v s6 luong, gié tri giao dich b:f}t dong san
théng qua hoat dong cong chimg, chimng thuc trén dia ban tinh theo Biéu mau 14.

d) Ban Quan ly Khu céng nghiép:

- Vén déu tu truc tiép nudce ngoai (FDI) vao linh vuc kinh dpanh~b§t dong
san trong cac khu cong nghiép trén dia ban trén dia ban tinh theo Biéu mau 12.

- Quyét dinh dau tu, chimg nhan dau tu di véi cc loai dy 4n bit dong san
trong céac khu cong nghiép trén dia ban theo Biéu mau so 13.

- Cung cép va cap nhat danh sach cac Chu déu tu cac dy an bét dong san

trong cac khu cong nghiép giri vé S& Xéy dung dé tong hop, cung cap tai khoan
va hudng dan truy cép, ké khai, cung cip théng tin, dir lidu trén hé thong.

d) Cuc Thong ké tinh chia sé, cung cap thdng tin, dir liéu vé sb vé két qua
tong diéu tra dan sb va nha &, két qua diéu tra dén s6 va nha & gilta ky trén dia ban
tinh trong vong 15 ngay ké tirngay c6 két qua didu tra va dot xuat khi duoc dé nghi.

g) UBND cép huyén:

- Dat & dé dau gia va tinh hinh d4u gla dat & cua cac du 4n dau tu cong xay
dung két céu ha tang khu nha & de dau gia quyén sir dung dt cho ngudi dan tu
x8y dung nha & theo Biéu méu sd 15.

- Nha & phuc vu tai dinh cu trén dia ban theo Biéu mu sb 21.

- So luong, di€n tich nha & cong vu hién c6 va dang sir dung trén dia ban
theo Biéu mau sb 22.

- Chuong trinh hé trg vé nha & trén dia ban theo chu’crng trinh muc tiéu quéc
gia quy dinh tai khoan 8 Diéu 6 cla Nghi dinh theo Biéu mau sb 23.

- Cung cap va cdp nhét danh sach céc Chu dau tr cac du an bat dong san trén
dia ban ngoai cac khu céng nghiép giri vé S& Xay dung dé téng hop, cung cap tai
khoén va huéng dan truy cép, ké khai, cung cép théng tin, dit lidu trén hé théng.

k) Cac co quan, don Vi, t6 chirc, ca nhan khac ph01 hop chia sé, cung cép
thong tin, dit lidu theo yéu cau ciia UBND tinh hoic dé nghi cua S& Xay dung.

3. Cac Chu dau tu céc du 4n bét déng san thuc hién viéc cung cap thong
tin, dit liéu:

a) Hinh thirc cung clp thong tin, dit liéu: Thuc hién theo hinh thirc truc
tuyén théng qua Cong théng tin vé& nha & va thi truong bat dong sén.

b) Noi dung cung cap thdng tin, dit liéu: Theo céc bidu miu quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 15.

¢) Dinh ky cung cép théng tin, dit liéu theo cac Khoan 2, 3 Pidu 17.

d) Thoi han chét sb liéu: Pén hét ngdy cudi cling clia ky bao céo.

&) Thoi han giri biéu mAu chia sé, cung cap thong tin, dit liéu: Trudc ngay
15 thang déu tién cia quy sau quy bao cdo; riéng cac théng tin theo biéu mau sd

9,10, 11, 14 pha1 cap nhat thudng xuyén, lién tuc khi phat sinh giao dich; déng
thoi thue hién viée cung cép, chia sé dinh ky hang quy.
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4. Cac San giao dich bat dong san trén dia ban thuc hién viéc bao cao, cung
cap thong tin, dit liéu vé sb lugng, gla tr1 giao dich bét dong san thong qua san
giao dich bat dong san theo Biéu mau sb 17; giri bao cdo vé S& Xay dung bing
vin ban trude ngay 05 thang dau tién ctia quy sau quy bao cdo.

~ CHUONG III
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 12. Trich nhiém cua cac sé, nganh
1. S& Xay dung

a) Chu tri, phbi hop véi cac S6, nganh, dia phuong lién quan hudng dén, t6
chirc thuc hién Quy dinh nay; giai quyet cac vuong mac trong qua trinh thuc hién;
béo cdo UBND tinh xem xét sira ddi, bd sung cho phu hop.

b) Tlep nhan hd so chuyén nhuong toan bd hodc mot phan dir 4n baflt dong
san thudc truong hop quy dinh otai Khoan 2 Diéu 41 Luat Kinh doanh Bat dong
san nam 2023, chu tri t6 chirc thdm dinh, bao cdo UBND tinh xem xét, quyét dinh.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong Chi dao Van phong/Chi nhanh van phong
dang ky dat dai cap huyén thuc hién viéc xac nhan theo quy dinh tai Khoan 1 Diédu
29 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ' trong thoi han 07 ngay ké tir r ngay nhén dugc don
dé nghi xé4c nhan cta dbi turgng vé viée khéng co tén trong gidy chimg nhan quyen
str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dt tai tinh Béc Ninh.

3. S& Ké hoach va Pau tu: Chu tr, phéi hop véi S¢ Tai chinh, S¢ Xéy dung
va cac S0, nganh c6 lién quan tham muu lép ké hoach déu tur cong trung han, hang
nam (néu co) dé thuc hién chu’cmg trinh, du 4n, nhiém vu phat trién nha ¢ O thudc tai
sén cong dugc cap c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh ctia Luat Pau tu cong,
Luat Ngan sach nha nudce va phap luét ¢6 lién quan.

4. S& Tai chinh: Phéi hop véi S& Ké hoach va Péu tu, S& Xay dung va céac

S&, nganh c6 lién quan tham muu 1ap ké hoach dau tu cong trung han, hang nam
~ (néu cd) dé thue hién chwong trinh, dy an, nhiém vu phét trién nha & thudc tai san
cong duoc cp cb thdm quyén phé duyét theo quy dinh cila Luat Pau tu cong, Lut
Ngén sach nha nuéc va phap luét cd lién quan.

5. S& Tu phép: Pén ddc, hudng dan céc td chirc hanh nghé cong chimg trén
dia ban thuc hién cac quy dinh ctia Luat Nha & nam 2023, Luat Kinh doanh bt
dong san ndm 2023 va thuc hién viéc chia sé, cung cip théng tin, dit liéu vé sé
lwgng, gié tri giao dich bit déng san théng qua hoat dong céng chimg, chimg thuc
trén dia ban tinh theo diém ¢ Khoan 2 Pidu 11 cla Quy dinh nay.

6. Cac 8¢, nganh lién quan trong pham vi chttc nang, nhiém vu dugc giao ¢6

trdch nhiém phdi hop nghién ctru, xay dung co che chinh séch va chi dao trién khai
thure hién céc chinh sdch c6 lién quan d&én phat trién nha & va thi tredong bét dong san.

Piéu 13.Trach nhiém cia Uy ban nhan déan cap huyén
1. Trach nhiém chung

a) Thuc hién céng tac quan 1y nha nude vé quy hoach, ddu tu xay dung,

VY 4
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kinh doanh bét dong san, dich vu méi gioi bat dong san, trat ty xay dung trén dia
ban; kip thoi phét hién va xit 1y vi pham cua cac tb chtre, ca nhén theo quy dinh;
thong bao trén phuong tién thong tin, truyén théng vé céc vi pham ctia cac t6 chire,
ca nhan kinh doanh bét dong san trén dia ban dé nhan dan nim bat; khuyen cao
nhan dan khéng tham gia céc giao dich bat dong san khi dy an chua du diu kién
kinh doanh theo quy dinh.

b) Nhén ban giao dé quan 1y ddi véi cac khu dé thi, khu nha & trén dia ban,
trir truong h0°p bén tlep nhén ban glao dugc quy dinh theo phap luét chuyén nganh
hogc 1a don vi c6 thim quyén quéan 1y duoc giao trong vin ban chép thuén chu
truong dau tu.

¢) Quén ly, gidm st viéc thuc hién chuyén quyén sir dung d4t d3 dau tu xay
dung ha ting cho c4 nhén tu xdy dung nha & riéng 1€ tai cac du én, dam bao viéc
xdy dung nha & tudn thu quy hoach chi tiét, thiét ké dé thi, thiét ké miu nha, tién
do thuc hién va céc ndi dung khac theo du an dé duge phé duyét va céc quy dinh
phép ludt; xir Iy vi pham theo thim quyén.

2. Trong linh vuc quan 1y va phat trién nha &

a) Phéi hop vo6i chu dAu tu va cac co quan quan ly cé lién quan klem tra,
giam sat chu dau tu trong viéc thuc hién dau tu xay dung cac cong trinh ha tang ky
thuat, ha tang xd hdi, cdng trinh dich vu thiét yéu cua du 4n, ddm bao két ndi véi
hé thdng ha ting khu vuc xung quanh, phu hop véi quy hoach, du an duge duyét.

b) Béo cd4o UBND tinh quyét dinh phan giao trach nhiém quan ly hanh
chinh khu vuc ¢6 nha chung cu va xur ly cac - vuong mic theo thdm quyén; quyét
dinh c6ng nhan hodc Gy quyén cho UBND cép x4 noi ¢6 nha chung cu céng nhan
Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh.

¢) Lam diu méi thuc hién viéc huéng dan, kiém tra va xtr ly cac vudng méc
trong cong tac quan ly, sir dung nha chung cu trén dia ban; xir ly theo tham quyen
hoic d nghi co quan cé thim quyén xtt 1y cac hanh vi vi pham quy dinh vé€ quan
1y, str dung nha chung cu.

d) T4 chirc thanh tra, kiém tra, giam st va xtt ly c4c vi pham lién quan dén
vi€c ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi trén dia ban.

d) Chi dao phong Quan ly xdy dung cap huyén thuc hién ra soat va quan ly
nha & d6i voi trudng hop chu sé hitu 13 ¢4 nhin nudc ngoai cho thué nha ¢ dé su
dung vao muc dich ma phdp ludt khéng cAm theo Piém a Khoan 2 Diéu 21 Luét
Nha & nam 2023.

e) Phéi hop v6&i S& Xay dung xac minh dbi tuong chua dugc huodng chinh
sach hd tro nha & dudi moi hinh thirc trén dia ban.

3. Trong linh vuc kinh doanh bét dong sén

a) Thuc hién chirc nang quan ly nha nude d6i v&i kinh doanh bt dong san
trén dia ban theo huéng dan ciia S& Xay dung.

b) Quén ly hanh nghe moi gidi bat dong san, hoat dong cua san giao dich
bt dong sin, moi gidi bat ddng san va dich vu bét dong san khac trén dia ban.
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¢) Lam d4u méi thyuc hién viéc huéng dn, kiém tra va xir Iy cac vuong méc
trong hoat dong kinh doanh bat dong san trén dia ban; xtt ly theo thdm quyén hodc
@& nghi co quan c6 thdm quyén xir 1y cac hanh vi vi pham.

Piéu 14. Trach nhiém ciia céc t6 chirc, ca nhén c6 lién quan
1. Trach nhiém cuda chi dau tu cac du an phat trién nha &

a) Phéi hgp véi UBND cap huyén trong cong tac quan ly trat tu xay dung,
cong tac kiém tra, nghiém thu va ban giao cac cong trinh ha ting k¥ thuit, ha tang
x3 hoi dé quan 1y, str dung, du tr x4y dung diing muc dich, ding phép luat.

b) Trong vi€c quan ly viéc xay dung nha & tai céc 16 dat dugc phép chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén, chii du tur ¢6 trach nhiém:

- Cung cap hd so thiét ké dugc phé duyét; huong dfm, kiém tra, giam sat
chit ché viéc xdy dung nha & ctia h gia dinh, ¢4 nhan tu dau tu x4y dung nha &;

- Chiu trach nhiém quan 1y viéc dau tu xdy dung va tién do, thot han ma hd
gia dinh, cd nhan phai hoan thanh viéc xdy dung nha & theo Quyét dinh dau tu
dugc phé duyét.

¢) Chiu trach nhiém v& trinh tu, tht tuc dau tu xay dung, tuén thu phap luat
vé dat dai, dau tu, xay dung, quy hoach, nha g, kinh doanh bat dong san va cac
quy dinh phap luat c6 lién quan; khong duge nhan gbp von, huy dong vén ban
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai khéng ding quy dinh ctia phap luat vé nha & va
kinh doanh bat dong san.

d) Dinh ky bio céo vé S¢ Xay dung va UBND cép huyén thong tin vé tinh
hinh trién khai c4c dy 4n va tinh hinh glao dich bt déng san trén dja ban theo quy
dinh tai Khoan 3 Piéu 11 Quy dinh nay.

2. Trach nhiém ctia céc td chic, c4 nhan c6 lién quan

a) Pbi v6i ca nhén nhén chuyén nhuong quyen str dung d4t theo hinh thic
phén 16 ban nén tai du 4n dugc phép phén 16 ban nén c6 trach nhiém hoan thanh
viéc xdy dung nha & theo thiét ké dwoc phé duyét, dam bao tuin thi vé tién do va
chat lwong theo hop ddng d4 ky két véi chi dau tu.

b) Cac td chirc, c4 nhén cd lién quan dén so hitu, phat trién, quan ly van
hanh, sir dung nha &, giao dich vé nha &; kinh doanh bt dong san trén dia ban
tinh c6 trach nhiém thyc hién quy dinh nay.

Piéu 15. Piéu khoan thi hanh

Céc t6 chirc, c4 nhan li€n quan c6 trach nhzem thyc hién Quy dinh nay;
trong qud trinh thyc hién, néu ¢ khé khin, vuéng méc dé nghi phéan 4nh vé S&
Xay dung dé tong hop, bdo cdo UBND tinh./.
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