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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc 1ap - Tr do - Hanh phic
S6: 30l /2024/QD-UBND Béc Ninh, ngayJ () thang 9 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh chi tiét, hwéng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luét Pat dai
va Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu
trén dia ban tinh Bic Ninh

U'Y BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Céin cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt swa déi, b6 sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Céin etk Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015;

Can cir Ludt suwa doi, bo sung mot $é diéu cria Ludt Ban hanh van ban quy
pham phdp ludt ngay 18/6/2020;

Céin cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024,

Cén cir Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé Piéu cua Ludt Dat dai;

Theo dé nghi cua Gidm dée S¢ Tai nguyén va Méi truong.
QUYET PINH:

DPiéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh chi tiét, huong dan
thi hanh mot s& didu cta Luat Dt dai va Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ciia Chinh pht trén dia ban tinh Bac Ninh.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/10/2024.

Céc Quyét dinh sau day hét hidu luc ké tir ngdy Quyét dinh nay co hiéu lyc
thi hanh:

1. Quyét dinh s6 11/2018/QD-UBND ngay 05/6/2018 cia UBND tinh vé
viéc ban hanh Quy dinh vé han mirc giao d4t &; han muc cong nhén d4t &; han
muc giao dét trong, ddi nui troc, dat c6 mat nudc chua st dung; dién tich tdi
thidu duoc phép tach thira déi véi mot so loai d4t trén dia ban tinh Bic Ninh.

2. Quyét dinh s6 15/2021/QP-UBND ngay 26/8/2021 cua UBND tinh veé
viéc ban hanh quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP
ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu sira doi, b6 sung mdt s6 nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat DAt dai trén dia ban tinh Béc Ninh.
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Pidu 3. Thu trudng cac co quan: Van phong UBND tinh, So Tu phap, S¢
Tai nguyén va Moi trudng, cac S&, nganh truc thuoc UBND tinh; UBND cac
huyén, thi x4, thanh pho; céc co quan, t0 chttc va ca nhéan cé lién quan cin ctr

Quyét dinh thi hanh./. Wulsu—"

Noi nhin:
- Nhu Diéu 3;
- Vian phong Chinh phu (b/c);
- Bo TN&MT, Bd Tu phap, B Xay dung (ble);
- Cuc KTVB, Bo Tu phép (b/c);
- Vu Phap ché, Bo Tai nguyén va Mdi truong;
-TTTU, TTHDND tinh (b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- UBMT Tb quéc va cac doan thé nhan dén tinh;
- VPTU, VPPPQH& HPND tinh;
- Cac Ban HDND tinh;
- Vién kiém sat nhan dén tinh;
- Toa an nhan dén tinh;
- Cdng an tinh;
= e Thué, Kho bac nha nudc tinh;
- VP UBND tinh: LDVP, cac CVNC, Céng TTDT;
- Luu: VT, TNMT, KTTH, XDCB.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Pao Quang Khai



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

QUY PINH

Chi tlet hlr(mg dan thi hanh mot s6 diéu ciia Luét Pit dai va Nghi dinh 50
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi trén dia ban tinh Bic Ninh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3,0./2024/QD-UBND ngayJ0/9/2024

ctia UBND tinh Béc Ninh)

Chuong 1
QUY DPINH CHUNG

Ppidu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét diém n khoan 1 Diéu 137, khoén 5 Diéu
141, khoan 5 Diéu 176, khoan 3 Pidu 177, khoan 2 Diéu 195, khoan 2 Diéu 196,
khoan 4 Diéu 213, khoan 4 Pidu 220 cta Luat Dat dai; khoan 2 Diéu 45, khoan
2 Dleu 46, khoan 4 Piéu 47, khoan 4 Diéu 53 va khoén 3 Dleu 59 cua Nghi dinh
sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu (gol tat 12 Nghi dinh sO
102/2024/ND-CP).

Pidu 2. Pbi twong 4p dung
1. Co quan thuc hién chirc ning quan ly nha nude vé dat dai.
2. Nguoi str dung d4t theo quy dinh tai Diéu 4 clia Luat Dét dai.

3. Céc td chirc, c4 nhan khac co lién quan dén viée quan ly, sir dung dat dai.

Chuong II
NHUNG QUY PINH CU THE

Muc 1
Han mirc cong nhan dat &, han mire giao dit &, han mtc giao dat nong
nghiép, han mirc nhan chuyen nhu’o’ng dat nong nghiép, han mirc giao dat
cho cdc to chire ton giao; dién tich t6i thiéu va diéu kién tach thira, hop thira
dat; cac loai glay td ciia nguoi sir dung dit c6 trude ngay 15/10/1993

Piéu 3. Han mirc cong nhén dit &

1. Trudng hop thua dat dugc hinh thanh trude ngay 18/12/1980 thi han
mirc cong nhan d4t & cho mdi hd gia dinh, ca nhan dugc xac dinh bing nam (05)
lan han murc giao d4t & quy dinh tai khoan 1 va khoén 2 Diéu 6 cua quy dinh nay
nhung khong vuot qua dién tich thira dAt ma ho gia dinh, c4 nhan dang su dung.
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2. Truong hop thua dat duoc hinh thanh tr ngay 18/12/1980 dén trude
ngay 15/10/1993 thi han muc cdng nhén dat ¢ cho mbi ho gia dinh, c4 nhan
dugce xac dinh nhu sau:

a) Han muc cong nhan d4t & tai nong thon:

- Trong hé gia dinh c6 mét c4 nhan: Han muc cong nhan dét & 1a 250 m?/ca
nhan (hai trim ndm muoi mét vuong cho mot cd nhdn), ph:?m dién tich con lai duoc
xac dinh theo hién trang str dung dat.

- Trong ho gia dinh c6 tir hai ¢ nhéan tro lén: Han mrc cong nhén dat o 1a
150 m2/mdt ca nhan (mdt trdm nam muoi mét vuong cho mét ca nhdn), nhung
téng dién tich dat & khong vugt qua 600 m?/téng s c4 nhan; phén dién tich con
lai duge xac dinh theo hién trang st dung dat.

b) Han muac cong nhén dat o tai d6 thi:

- Trong ho gia dinh c6 mdt ¢ nhan: Han muc cong nhan déat & 1a 150 m%/ca
nhan (mdt trdm ndm muoi mét vuéng cho mot ca nhdn); phan dién tich con lai dugc
xé4c dinh theo hién trang st dung dat.

- Trong ho gia dinh ¢6 tir hai ca nhan trd 1én: Han mic cong nhan dait o 1a
80 m2/mot c& nhén (tdm muoi mét vudng cho mot cd nhdn), nhung tdng dién tich
dat & khong vuot qua 320 m%tdng sb c4 nhan; phan dién tich con lai dugc xac
dinh theo hién trang st dung dat.

Piéu 4. Han mic giao dAt chua sir dung cho ca nhén dé dwa vao s
dung theo quy hoach, ké hoach st dung dat da dwgc co quan co tham
quyén phé duyét

1. Han muc giao dét chua st dung cho ca nhén dé dua vao st dung trong
cay hang nam khong qué 1,5 ha.

2. Han muc giao d4t chua str dung cho ca nhan dé dua vao st dung trong
céy lau nam, dét rimg phong ho khong qué 3,0 ha.

Piéu 5. Han mirc nhén chuyén quyén sir dung dAt ndng nghiép clia ca nhan

1. Han muc nhén chuyén nhuong quyén st dung dt trdng cdy hang nim, dét
nudi trdng thiry san khong qua 20 ha.

2. Han muc nhén chuyén nhuong quyén st dung dt trong cdy 1au nam,
khéng qua 20 ha.

3. Han mutc nhén chuyén nhuong quyén stt dung dat rimg phong hé khong
qua 10 ha.

Pidu 6. Han mirc giao dat &

1. Han mtc giao dat & cho cé nhan tai nong thon la 300 m?.

2. Han mic giao dit cho c& nhén tai do thi la 120 m*.

3. Han muc giao d4t & quy dinh tai Diéu nay khong ap dung cho cac
truong hop giao dit & do tring dau gia quyén st dung dht; dugc boi thudng
bé”mg dAt &; duoc hd tro tai dinh cu; xu 1y cac thira dat nho hep, nam xen ket theo
quy dinh tai diém n khoan 3 Diéu 124 ctia Luét Pit dai.
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Piéu 7. Han mic va quyét dinh dién tich dit giao cho t6 chirc ton
gif0, to chirc ton gido true thude trén dia ban tinh Bac Ninh

Dién tich dét giao cho céc tb chitc tén gido, tb chire ton gido true thude 1a
dién tich theo quy hoach su dung d4t cAp huyén hodc quy hoach chung hoéac quy
hoach phan khu dugc phé duyét theo quy dinh ctia phép luét vé quy hoach d6 thi
hodc quy hoach chi tiét xdy dung do thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong
thon, quy hoach xay dung x4 nong thon méi va du én dau tu da dugc co quan co
thdm quyén phé duyét.

Trudng hop chua c6 quy hoach néu trén thi han muc giao d4t cho céc co
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s& tdn gido, to chire ton gido truc thudce dé xay dung khong vuot qué 3.000 e,
Pidu 8. Pidu kién tach thira, hop thira dat doi voi cac logi dat
1. Viéc tach thira d4t phai dam bao cdc nguyén the, didu kién theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Didu 220 cta Luét Dat dai va phai dap Gng cac tiéu
chi sau:

a) Thira dét khong thude khu vuc da ¢6 thong béo thu héi dat, quyét dinh
thu hdi dit ctia co quan nha nudce c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat
dét dai.

b) Thtra dAt khong thudc quy hoach chi tiét da duoc clp cb thdm quyén
phé duyét.

2. Viéc hop thura d4t phai dam bao cdc nguyén thc, didu kién theo quy
dinh tai khoan 1 va khoén 3 Diéu 220 cua Luat Dét dai va dap img céc tiéu chi
quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 diéu nay.

3. Truong hop tach thira dat, hop thira d4t ma hinh thanh duong giao
thong moi d8 két ndi véi dudng giao théng hién hitu thi ngoai cac nguyen tic,
didu kién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Pidu nay ngudi sir dung dat phai 1ap
hd so, ban v& mat béng xay dung trinh UBND cdp huyén xem xét phé duyét.
Can cir vao quy hoach, ké hoach sir dung d4t, quy hoach chi tiét xay dung va hd
so dé nghi cia nguoi sir dung d4t, UBND cép huyén phé duyét ban v& mat bing
xay dung theo quy dinh.

Sau khi nguoi str dung d4t hoan thanh viéc xdy dung két cAu ha ting theo ban

v& miit bing dugc phé duyét, UBND cap huyén c6 trach nhigm kiém tra hién trang
ha tAng k¥ thudt va c6 ¥ kién xac nhén bang van ban doi véi truong hop du diéu kién
lam cin ctr dé ngudi str dung dat thue hién thu tuc tach thira theo quy dinh.

Picu 9. Dién tich toi thiéu clia viée tach thira dat doi voi dat o

1. Dién tich dat & tdi thiéu sau khi tach thira:

a) Pbi véi dit ¢ do thi, dAt & nong thoén ven quéc 16, tinh 16 va thudc quy
hoach khu @6 thi méi thi dién tich dét ¢ t6i thieu sau khi téch thira duoc thuc
hién theo quy hoach chi tiét dugc duyét; truong hop chua co quy hoach chi tiét
duoc duyét thi dién tich t8i thidu sau khi tach thira phai tir 40,0 m? tr& 1én va co
kich thudc mdi canh khong nho hon 3,5 m.

11
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b) Pit & nong thén khong thude truong hop quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu nay thi dién tich dat t6i thidu sau khi tach thira dugc thuc hién theo quy
hoach chi tiét duoc duyét; truong hop chua coé quy hoach chi tiét duoc duyét thi
dién tich t&i thiéu sau khi tach thira phai tir 70,0 m? tr& 1én va c6 kich thude mdi
canh khéng nho hon 4,0 m.

2. Viéc tach thira ddi véi truong hop thira dét & ¢ vuon, ao duge xac dinh
theo quy dinh vé tach thira d6i voi dat o. Khong 4p dung quy dinh dién tich dat
ndng nghiép toi thieu duoc phép tach thura doi v6i truong hop nay.

3. Trudng hop c4 bidt, thira dét cé nhu cau tach thira nhung khong dam
bio dién tich tdi thidu duge tach thira theo Quy dinh nay. Doi véi thira dat ma
hién trang thira dit di hinh thanh nha & tr ngay 18/4/2008 tro vé trude, cong
trinh nha & di dugc cip Gidy phép x4y dung hodc duge phép tdn tai clia co quan
nha nude c6 thAm quyén thi dugc tach thira theo hién trang nha 0.

Didu 10. Dién tich t5i thiéu ciia viée tach thira @it d6i v6i dat nong nghiép

Hb gia dinh, c4 nhan dugc Nha nude giao d4t; cong nhan quyén s dung
d4t dé st dung vao muc dich san xuat néng nghiép 6n dinh c¢6 nhu cau tach thira
d& thuc hién quyeén theo quy dinh thi dién tich cta thira dat moi va dién tich con
lai cua thira dét sau khi tach thira it nhat la 360 m”. Truong hop tich thua dé
chia, tach nhan khdu, dinh xuét hodc lao dong da duoc giao, cong nhan quyén su
dung d4t nong nghiép thi dién tich cla thira dat méi tach va dién tich con lai cua
thira dAt sau khi tach phai c6 dién tich t&i thiéu bing dién tich giao, cong nhén
cho 01 nhén khau, dinh xuét hoic lao dong theo chinh sach giao dAt 1am kinh té
gia dinh cdng voi dién tich dét da giao rudng én dinh 1au dai cho nhén khéu,
dinh xudt hodc lao déng theo phuong an giao d4t nong nghiép 6n dinh lau dai da
thuc hién trudc day.

Didu 11. Dién tich téi thiéu ciia vige tich thira dt d6i v6i dét phi nong
nghiép khong phai 1a dat &

1. Ho gia dinh, ca nhan dang su dung d4t Nha nudc cho thué hodc giao dat
c6 thu tién st dung dat dé lam co s& san xudt kinh doanh khi tach thira, dién tich
t6i thidu sau khi tach thira 1a dién tich theo du 4n san xuat kinh doanh va theo

quy hoach hoac diéu chinh quy hoach chi tiét da dugc co quan nha nudce c6 tham
quyen phé duyét.

2. Céc td chuc kinh té st dung déat duge Nha nude cho thué hodc duge
giao dit cé thu tién st dung dat lam co sé san xuat kinh doanh khi tach thtra do
thu hep san xudt, chia, tach, chuyén muc dich st dung mot phﬁn thira dét,
chuyén nhuong, gop vdn bang tai san ghn lién v&i mot phén dién tich thi dién
tich t4i thidu sau khi tach thira 14 dién tich theo dw 4n san xuét, kinh doanh va
theo quy hoach hoac diéu chinh quy hoach chi tiét da duoc clp c6 tham quyén
phé duyét. Truong hop chua co quy hoach chi tiét thi dién tich td1 thiéu sau khi
tach thira khong nho hon 3.000 m?,
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3. T chirc hanh chinh su nghiép, don vi vl trang nhan dén, cac td chic
Kkhéc khi tach thira, dién tich t6i thidu sau khi tach thua la dién tich theo du an

dAu tu xay dung cong trinh va theo quy hoach hogc diéu chinh quy hoach chi tiét
da duge cip co tham quyen phé duyét.

Pidu 12. Cic loai gidy to' khac ve quyén stt dung dit c6 trude ngay
15/10/1993

1. C6 tén trong sb ding ky rudng d4t, s6 dia chinh nhung chua dugc cp
¢6 thdm quyén phé duyét, cu thé:

2) S6 dang ky rudng dat, s dia chinh phai duoc 1ap, ghi theo ding mau da
duge co quan cé tham quyén quy dinh; da dugc UBND cép x4 tai thoi diém lap
x4c nhan (ky va dong dau).

b) Thong tin v& tén ngudi sir dung dat, dién tich, loai dAt, s thira, s6 to

ban dd phai thé hién ddy du, 13 rang. Truong hop bi 6, nhoe, rach trong qua trinh

str dung thi phai c6 Van ban xéc nhan ctia UBND cap x& noi ¢ dAt vé tinh hop
phap cua théng tin do.

¢) Tén nguoi sir dung dat phai dam béo dung dbi tuong tai thoi diém ghi
vao sd ding ky, so dia chinh.

2. Quyét dinh ctia UBND tinh Ha Béc cho phép UBND cép huyén hogc
UBND cép xa duoc giao dat cho cac ho gia dinh, cd nhén su c}gng dat ma trong
danh séch hoic trong quyét dinh co tén nguoi su dung dat, dong thoi ngudi su

dung dét thuc t& dang str dung dét hodc ngudi khac dang st dung d4t nhung co
gify to ching minh viée chuyén quyén st dung dat theo quy dinh.

3. Hop ddng giao khodn, thué thau, bién ban ban giao d4t, bién ban dau
thiu c6 thoi han st dung dat 1au dai do céc thon, khu phd, khu dén cu, UBND
cép x3 hodc Hop tac xd ky trude ngay 01/7/1980. Cac truong hop trén da diéu
kién dé duoc cong nhan khi ¢6 giay to chimg minh da nop tién st dung dat theo

muc dich duoc giao, hd so dia chinh qua cac thoi ky thé hién loai dat va tén
ngudi sir dung dat ding theo gidy to da giao dat hoac ngudi khac dang sir dung
dAt nhung c6 gidy to chung minh viée chuyén quyén stir dung dét theo quy dinh,

nguoi sit dung dAt da chap hanh, ndp tidn thué st dung dat theo quy dinh cla
phép luét vé quan ly thué.

4. Ban v&, so d6 mat béng giao dat duge co quan quan ly nha nude vé dat
dai, xay dung, nha & cép tinh, cdp huyén hodc da duge UBND cép xa xé4c nhan
trude ngay 01/7/1980. Gidy to nay dugc xac dinh la mot trong cac loai gidy to
vé quyén stt dung dat phai dam bao cac diéu kién sau:

a) C6 van ban, giéy to thé hién viéc dugce giao dét theo ban v& hodc so d6
mit bing giao dat;

b) Nguoi sit dung dét thye t€ dang sir dung dién tich dAt tai vi tri da duoge
giao dat theo ban V&, so d6 mat bing giao dat hodc nguoi khac dang sur dung dat

nhung cé gidy to chimg minh viée chuyén quyén sir dung d4t theo quy dinh.

il
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3. Gidy ching nhén tam thoi quyén st dung dAt do UBND cép x4, huyén,
tinh cip cho nguoi sir dung dat.

Muc 2

Tiéu chi, di¢u kién chuyén muc dich sir dung tir dudi 02 ha dAt trong laa, dat
rirng phong h{ sang muc dich khac; giao d4t, cho thué dat doi véi cac thira dat
nho hep, nim xen ket do Nha nuéc quan Iy; didu kién tham dinh dé giao dat
khéng qua dau gia quyén sir dung dét cho ca nhan; diéu kién, tiéu chi, quy md,
ty le dé tach thanh dw an doc 1ap dbi voi truomg hop dién tich dat do co’ quan, to
chire ciia Nha nwée quan 1y; thoi gian thue hién trinh ty, thi tuc diéu chinh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat

Pidu 13. Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich sir dung tir du6i 02 ha dat
trong lia, dit rirng phong ho sang mue dich khac

1. C6 du 4n déu tu duge chép thuan cht truong dAu tu hodc duogc cap gidy
chirmg nhan dang ky dau tu theo quy dinh cta phap luét dau tu.

2. Phu hop v6i quy hoach str dung dit cAp huyén hodc quy hoach chung
hodc quy hoach phén khu dugc phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé quy
hoach @6 thi, du an dau tu co trong ké hoach str dung d4t hang nim cép huyén
da dugc phé duyét.

3. C6 danh gia so bo tac dong moéi trudng, danh gia tdc dong mai truong
theo quy dinh ctia phép luat vé bao vé moi truong.

Didu 14. Giao dét, cho thué dit dbi véi cac thira dit nhd hep, nim xen
ket do Nha nude quan ly

Ra soat, cong bb cong khai, 14p danh muc cac thua dét nho hep, nidm xen
ket do Nha nudc quan ly, viéc ldy y kién nguoi dan va cong khai viéc giao dat,
cho thué dét déi véi cac thira dat nho hep, nam xen ket tai dia phuong dé sir dung
vao muc dich cdng cdng hodc giao, cho thué cho nguoi su dung dAt lién ké.

1. Tiéu chi ra soat

Céc thira d4t nho hep, nam xen ket phai dép ing céc tiéu chi theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 47 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

2. Noi dung ra soat

Cin ¢ vao quy hoach si dung dit cap huyén duge phé duyét hodc quy
hoach chung hodc quy hoach phén khu dugc phé duyét theo quy dinh cta phap
lust vé quy hoach dd thi; trén co s¢ tiéu chi céc thira d4t nho hep, nam xen ket quy
dinh tai khoan 1 cua Piéu nay dé 1ap danh muc cac thua d4t nho hep, nim xen ket
gdm céc ndi dung:

a) Muc dich st dung dat ciia thira dat nho hep, nam xen ket du kién giao dét,
cho thué dét theo quy hoach sir dung dét cap huyén hodc quy hoach chung hoac quy
hoach phan khu dugc phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach do thi
hoidc quy hoach chi tiét xay dung do thi, quy hoach xay dung diém dén cu nong thén,
quy hoach xdy dung xa nong thon méi da dugce co quan ¢o thim quyén phé duyét.
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b) Ngudi sir dung dét lién ké; tinh phép 1y cta thua d4t lién ké; s6 luong
thira dét lidn k& dam bao diéu kién dugc giao dat, cho thué dat dé thuc hién thu
tuc hop thira véi thira dat nho hep, nam xen ket theo quy dinh.

3. Céng khai danh muc céc thua dat; lay ¥ kién nguoi dan va cong khai
viéc giao dat, cho thué dat b1 voi cac thira dat nhé hep, nam xen ket

a) Trach nhiém cta Uy ban nhén dan xd, phuong, thi trdn (sau ddy goi tat
1a UBND cap xa)

_ Ra soét cac thira dét nho hep, nim xen ket theo quy dinh tai khoan 2
Diéu ndy.

- Lap danh séach cac thira dAt nho hep, nam xen ket va d& xudt hinh thuic
xir 1y cu thé déi véi timg thira dht dé cong khai, liy v kién nguoi dén va cong
khai viée giao dAt, cho thué dat dbi voi cac thira d4t nho hep, ndm xen ket.

_ T4 chirc cong khai danh muc cdc thia d4t nho hep, nim xen ket trén
phuong tién thong tin dai chung ¢ dia phuong va niém yét cong khai it nhat 15
ngay tai tru s&¢ UBND célp x4, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi co
thura d&t nho hep, nim xen ket dé 14y ¥ kién ngudi dan (¢ bién ban niém yét
coéng khai va két thiic céng khai). Noi dung cong khai obm: 36 thtra dat, dién
ich thira dt, loai dét, tinh phap Iy ciia thira dat, nguoi sit dung dAt 1ién k&, ban
V& Vi tri, ranh gidi cta thira dat; dong thoi glri vén ban ldy v kién clia nguoi st
dung dét lién ké v& nhu cau sir dung thira dat nho hep, nam xen ket du kién giao
dét, cho thué dat.

_ Sau khi két thiic cdng khai, UBND cép x4 c6 trdch nhiém tong hop sb luong
ngudi sir dung dét lién ké c6 nhu cau sir dung thira dAt nho hep, nim xen ket; ¥ kién
déng gop cua ngudi dan bang vin ban va ghi rd s6 lugng ¥ kién dong v, s luong y
kién khéng dong y va @& xuét phuong an giao dt, cho thué dét trinh Uy ban nhén

dan cac huyén, thi x&, thanh pho (sau ddy goi tat 1a UBND cap huyén) xem xét,
quyét dinh.

b) Tréach nhiém ctia Phong Tai nguyén va Méi trudng

Huéng din ngudi st dung dt lién ke 14p hd so giao dét, thué dat, thyc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phéap luat; trinh UBND cép huyén quyét dinh
giao dat, cho thué dat; ky hop ddng thué dat doi voi trudng hop thué dat.

¢) Trach nhiém ctia UBND cép huyén

- Chi dao, huéng dan UBND cép x4 14p danh muc céc thua d4t nhé hep,
n&m xen ket do Nha nude quan ly, tb chirc 14y y kién ngudi dén va cong khai
vidc giao dat, cho thué dat ddi voi céc thira d4t nho hep, nam xen ket tai dia
phuong d8 stt dung vao muc dich cong cdng hodc giao, cho thué cho nguoi su
dung dat lién k&. Truomg hop phai bd sung vao ké hoach st dung dAt hang nam
thi lap hd so, trinh UBND tinh xem xét, phé duyét theo quy dinh.

- Quyét dinh viéc giao dAt, cho thué dat theo quy dinh.
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d) Trach nhiém cua S¢ Tai nguyén va Moi truong

Trinh UBND tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat; ky hop dong thué dht
d6i véi truong hop thué dat theo tham quyén; hudng dan viéc giao dat, cho thué
dat, dau gia quyén sir dung dat doi voi cac thira dat nho hep, nam xen ket do Nha
nudc quan ly.

4. Nguyén tic giao dat, cho thué dét, thoi han st dung dat duge thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 47 ctia Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

Pidu 15. Didu kién dé giao dat khong qua dAu gia quyén sir dung dét cho
ca nhan

a) Céan bd, céng chuc, vién chirc, sT quan tai ngli, quan nhan chuyén
nghiép, cong chirc qubc phong, cong nhén va vién chirc qubc phong, sT quan, ha
sT quan, cong nhén cong an, nguoi lam cong tac co yéu va ngudi lam cong tc
khéac trong to chuc co yéu hudng luong tlir ngan sach nha nudc thuong tri hodac
cong tac tai dia ban cap huyén ma chua dugc giao d4t &, nha &

b) C4 nhan thuong tra hodc cong tac tai dia ban x& ma khéng co dat & va
chua dugc Nha nudc giao d4t & hodc chua duge hudng chinh sach hd trg vé& nha &
theo quy dinh cta phap luat vé nha o.

Didu 16. Pidu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ d€ tach thanh dy an doc lap
d6i voi truong hop dién tich dat do co quan, to chire ctia Nha nwéce quan ly

Truong hop khu dAt thuc hién du 4n dau tu cé phén dién tich dat do Nha
nudc giao dat dé quan ly quy dinh tai Pidu 7 cua Luat Dat dai, dat nong nghiép
stt dung vao muc dich cong ich, dat ma ngudi dang st dung dat khéng cé quyén
chuyén nhuong, cho thué, gop von bang quyén st dung dat theo quy dinh cua
phép luat vé dét dai va khong co tai san gan lién voi dat ma phan dién tich dat
ndy ¢6 vi tri nam xen k& voi phén dién tich dat d3 nhan chuyén nhuong, thué
quyén st dung dat, nhan gop von bing quyén st dung dat phai tich thanh du an
doc lap dé giao dat, cho thué dat theo hinh thire du gia quyén st dung dat khi
dap tmg cac quy dinh sau:

1. Dién tich dét dé tach thanh du an doc lap la phan dién tich dat do Nha
nuéc giao dat dé quan ly quy dinh tal Diédu 7 cta Luét Dat dai, dat nong nghi€p
st dung vao muc dich cong ich, dat ma ngudi dang str dung dat khdng co quyén
chuyén nhuong, cho thué, gép von bang quyén st dung dat theo quy dinh cua
phép luat vé dat dai va khong co tai san gan lién voi dat.

2. Didu kién, tiéu chi, dién tich dat dé tach thanh dw dn ddc 1ép

a) Diéu kién

- Phu hop voi quy hoach, ké hoach su dung d4t hing ndm cua cép huyén
d4 duoc phé duyét va cong bo.

- Khoéng co tranh chép, khiéu nai, vi pham hodc c6 tranh chép, khiéu nai,
vi pham nhung d& c6 van ban giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.



b) Tiéu chi

_ Dién tich dét dé tach thanh du 4n doc 14p 12 phan dién tich dat theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay.

- Dién tich dt dé tach thanh du an doc lap phai lién thira, khong bi chia
cht; c6 161 di vao thira dat theo quy dinh; c6 kich thudc cdc canh cia thira dat
phai tir 20 m trd 1én.

3. Quy mo, ty 1¢

a) Khu dit dé tach thanh du an doc 18p phai c6 dién tich t6i thiéu tir 2.000 m?
trd 18n va chiém ty 18 tir 20% trd 1én so vai dién tich khu dAt thue hién du an.

b) Béi véi truong hop mo rong dién tich dAt dé thuc hién du an dau tu thi
viéc xdc dinh dién tich khu d4t chi tinh trén phan dién tich m& rong.

¢) Dién tich khu dét quy dinh tai diém a, diém b khoan nay khong bao
gdm phén dién tich trong hanh lang giao théng da duoc cong bd hodc theo quy
hoach da dugc phé duyét.

Piéu 17. Thoi glan thyc hién trinh tuw, thi tuc diéu chinh quyét dinh
giao d4t, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat

Thoi gian thue hién trinh tu, tht tuc diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué

dét, cho phép chuyén muc dich sur dung dat d6i véi truomg hop quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 45 ctia Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP 1a khéng qua 10 ngay.

Chuwong I1I
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 18. Quy dinh chuyén tiép

1. Dbi véi trudng hop cong nhan quyén st dung dat, giao dét, cho thué
dat, chuyén muc dich st dung dAt da c6 thong béo thu tién sir dung dat, tién thué
d4t clia co quan thué thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai thoi diém ndp ho so
hop 1€ vao bd phan mét cira hodc Uy ban nhén dan cép x4 theo B thu tuc hanh
chinh do Cht tich Uy ban nhan dén tinh céng bb.

2. Viéc 4p dung quy dinh vé han muc dét & dé xac dinh dién tich dat 4}
theo Quy dinh nay dugc thuc hién tai thoi diém ngudi sir dung dtat nop hd so
dang ky, cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khéc gan lién véi dat hop 1&.

3. Dbi véi cac trudng hop st dung dét dé thuc hién du én phat trién kinh
té-x4 hdi theo quy dinh tai Pidu 127 cua Luat DAt dai ma co dién tich dat de tach
thanh du 4n doc 14p va da c6 quyét dinh thu hdi dAt nhung chua cé quyét dinh
giao dAt, cho thué dat thi thuc hién theo Quy dinh nay va quy dinh tai Nghi dinh
s0 102/2024/ND-CP.
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D4i voi truong hop da co quyét dinh thu hoi dét, quyét dinh phé duyét
phuong an boi Ehu&mg, hﬁ) trg va da thuc hién chi tré‘bc”)i thuong, ho tro thi giao
t6 chirc phat trién quy dét quan ly dién tich dat thu hoi theo quy dinh. Nha nudc

hoan tra cho chu dau tu so tién ung trudc dé boi thudng, ho tro (néu cd) khi lua
chon chu dau tu khac.

Piéu 19. Trach nhiém cia cac co quan

1. S& Tai nguyén va Moi truong

Chu tri, phdi hop v6i cac S&, nganh, dia phuong lién quan hudng dan, t6
chire thue hién Quy dinh nay; giai quyét cac vuong mdc trong qua trinh thyc
hién; bao cio UBND tinh xem xét sira ddi, b6 sung cho phu hop.

2. S& Ké hoach va Déu tu

Chu tri thdm dinh chép thuan chu truong dau tu theo quy dinh ctia Luat
Piu tu va cac nghi dinh huéng dan thi hanh.

3. S Xéy dung

Phéi hop voi S& Tai nguyén va Mbi truong, SO K& hoach va Dau tu va céc
co quan lién quan ra soat, tham muu tach khu dat thanh du an ddc lap doi véi cac

4 by
.

du 4n da dugc chap thuén dau tu nhung chua dugc giao dat, cho thué dat. .
4. UBND cép huyén
C6 trach nhiém bao cédo nguén géc dAt, tai san trén dit cta dién tich dét
3 tach thanh du 4n doc 1ap tir ket qua xac minh va bao cua cua UBND céap xa.
5. UBND cép xa
C6 trach nhiém x4c minh, bao cao UBND cip huyén vé ngudn gbe dat, tai
san trén dat cua dién tich dat dé tach thanh du an doc 14p va chiu trach nhiém
truée phap luat vé tinh chinh xdc ctia nguon goc dat, tai san trén dat.
6. Cac S&, ban, nganh, co quan thudc UBND tinh, UBND cAp huyén, cap
x4 ¢6 trach nhiém t6 chirc thuc hién Quy dinh nay.
Pidu 20. Sira ddi, bo sung Quy dinh nay
Trong qua trinh trién khai thuc hién Quy dinh nay, néu co6 khéd khan,
vudng mac, cac co quan, don vi, t0 chirc, ca nhan co lién quan phan anh kip thoi
vé So Tai nguyén va Mbi truong deé tong hop, bdo cdo UBND tinh xem xét stra
ddi, bd sung cho phu hop./.



		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - BCYCP - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2024-09-30T16:08:05+0700
	Tỉnh Bắc Ninh
	Ủy ban nhân dân tỉnh Bắc Ninh<vpubnd@bacninh.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




