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U BAN NHAN DAN 
THANH PHO BA NANG 

CONG HOA xA HOI CHU NGHIA VIT NAM 
Dc 1p - Tiy do - Hnh phüc 

Dà Nng ngày tq tháng,io näm 2024 

QUYET DINH 
Quy dlnh  clii tit rnt s ni dung cüa Luãt Nhà ó 

tren da ban thanh pho Ba Nang 

U'( BAN MIAN DAN THANILI PHO BA NANG 

can ct Lut To' chi'c chIn/i quyn dja phuv'ng ngày 19 tháng 6 nám 2015; 
Luat tha dOi, bO sung rn5t sO diêu cia Luat TO chic C'hinh phi và Lut TO chc 
chinh quyên d.iaphuv'ng ngày 22 tháng 11 nám 2019; 

Can ct Lut Ban hành van ban quy phgm pháp lut ngày 22 tháng 6 nám 
2015, Luát si'a dOi, bó sung nv7t so diêu cia Lu2t Ban hành van ban quy phçim 
pháp lugt ngày 18 tháng 6 nám 2020; 

Can ct Lugt Nhà ó ngày 27 tháng 11 nám 2023; 

Can c&Luát tha di, b sung m5t s d'iê'u cia Luç2t Dát dai sO' 31/2024/QHJ5, 
Ludt N/ia ó' sO 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat d5ng san so 29/2023/QHJ5, 
Lut Các tO chic tin c4tng so 32/2024/QHJ5 ngày 29 tháng 6 näm 2024; 

Theo d nghj cia Giám dO'c SO' XOy dyng tgi TO' trinh so' 7529/TTr-SXD 
ngày 05 tháng 10 nárn 2024 và các j kiên biêu quyêt cüa Thành viên Uj ban 
nhán dan than/i phO. 

QUYET BINH: 
Diêu 1. Ban hành kern theo Quyt djnh nay QUy djnh chi ti& rnt s ni 

dung cüa Lut Nhà a trên ctja bàn thành phô Dà Näng. 
Diu 2. Quyt djnh nay có hiu 1?c  thi hành tr ngàyoM tháng 10 nAm 2024. 
Diu 3. Chánh VAn phông Uy ban nhân dan thành pM, Giám dc Cong 

an thành phô, Giám doe a Xây diing, Giám doe Tài nguyen và Môi trn?Yng, 
Chü tch Uy ban nhân dan các qun, huyn, Giám doe Chi nhánh VAn phông 
dAng k3" dat dai thành phô và các co quan, to chüc, Ca nhân Co lien quan chiu 
trách nhim thi hành Quyêt djnh nay./.-4__- 
Noi nhân: 
- VAn phOng Chinh phü; 
-BXâydimg; 
- Vi Pháp ché - B Xây dvng; 
- Cue KMm tra VBQPPL - Bô Ttr phAp; 
- ThixOng trirc Thành üy; .. 

- Thtrang trire HDND thanh pho; \ \ 
- Doàn Dai bieu Quoc hoi thanh pho; 
- U' ban Mt trn To quOc Vit Narn thành phô; 
- CT vã các PCT UBND thAnh pM; e Quang Nam 
- Các s&, ban, ngAnh, doàn the thAnh pho; 
- UBND các qun, huyn, phu&ng, xA; 
- Chi nhanh Van phong Dang Icy dat dai thanh pho; 
- Cong báo, Báo Dà Nang, Dài PTTH Dà Nang, Cong 
TTDT thành phO; 
- Liru: VT, SXD, DTDT, NC, TH. 
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UY BA:NIAN DAN CONG HOA XA 1101 CHU NGHIA VIT NAM 
THANL1PHO1A NG Bc 1p  - Tir do - Hnh phác 

4,  
I.. 

-' -' -' S V I TIET MOT SO NçM DUNG CUA LUAT NHA U 
\ N D!A BÀN THANH PHO oA NANG 

* "hành kern theo Quyé't djnh sd 3 /2024/QD-UBND 
ngày o / 10/2024 cia UBND thành phó Dà Náng) 

Chu'mg I 
QUY B!NH CIIUNG 

Biu 1. Phim vi diu chinh 

Quy djnh nay quy dinh chi tit mt s ni dung cüa Lut Nba & s 
27/2023/QH1 5 (sau day gi là Lut Nba &) trên da bàn thânh phô Dà Näng, gôm: 

1. Khoán 4 Diu 5: Quy djnh th các dja dim, vi tn phát trin nhà & 
theo dir an. 

2. Dim c khoãn 3 Diu 57: Quy djnh v di.r&ng giao thông d phucing tin 
chta cháy thixc hin nhim vi chUa cháy tai  ncii có nhà & nhiêu tang, nhiêu can 
h cta cá nhân. 

3. Khoán 3 Diu 83: Quy djnh tiêu chI di vói dir an du tu xây dirng nhà 
& thucrng rnai  tti các do thj không thuc tru&ng hcip quy djnh tai  khoãn 2 Diêu 
83 Lut Nba & phái danE mt phân din tIch dat & trong dir an dä dâu tix xãy 
dirng h thông ha tang k thut dé xây dimg nba & xä hi hoc bô tn qu' dat nha 
& xâ hOi  dã dâu tix xây dirng h thông ha tang k thut a vj trI khác ngoài phm 
vi dir an dâu tu xây dirng nba a thirong mai tai do thj do hoc dóng tiên tuang 
ducmg giá trj qu dat dä dâu tu xây dirng h thông h tang k thut dê xây dirng 
nhâ&xãhôi. 

4. Khoãn 2 Diu 120: Quy ch phi hqp cung cp thông tin v nhà a gifta 
Co quan nhà rnthc có thâm quyên lam thu tic cap giây chüng nhn và eo quan 
quàn 1 nhà &. 

Biu 2. Bi tu'çYng áp diing 

1. T chüc, Ca nhân tham gia dtu tu xây dirng nhà & trén dja bàn thành 
phôDàNäng. 

2. Co quan quail i nhà rnr&c có lien quan dn linh vvc  nhà &. 

Chuo'ng II 
QUY BINH CIII TIET 

Biu 3. Quy djnh ciii th các dja dim, vi trI phát trin nhà O theo dr an 

1. Diii v&i khu virc do thj, vic phát tnin nhà & thirc hin theo quy dnh tai 
khoân 4 Diêu 5 Luât Nba &. 
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2. D& vôi khu virc chua là do thj nhLrng nm trong ranh giâi d an quy 
hoch dO thj cia duçc cap thâm quyn phê duyt theo quy djnh cüa pháp 1ut ye 
quy hoch do thj, vic phát triên nhà i chü yêu duçic thirc hin theo dir an, có ccx 
cu 1oti hInh, din tIch nhà x phü hcip vri nhu cãu cüa thj trng. 

3. Déi vri khu virc con 1i, khuyn khIch phát trin nhà a theo dir an. 

Diêu 4. Quy djnh v du'&ng giao thông d phuo'ng tin chü'a cháy thirc 
hin nhim k'  chüa cháy tii no'i có nhà 0' nhiêu tng, nhiêu can h cüa cá nhân 

Ca nhân có quyn si:r diing dt a theo quy djnh tai  khoãn 3 Diu 54 Lut 
Nhà &, xây dirng nhà có ti'r 02 tang trO len vâ có quy mO duói 20 can hO ma tai 
mi tang có thiêt ké, xây dirng can hO dé cho thuê thI nliâ a nay phái dam bâo 
duO'ng giao thông dê phucxng tin chüa cháy thçrc hin nhim vi chüa cháy quy 
djnh tai  Mic 6.2 Quy chuân k5 thut quôc gia ye an toàn cháy cho nhà và cong 
trInh QCVN 06:20221BXD ban hành theo Thông tu' so 06/2022/TT-BXD cüa BO 
trng BO Xây dimg và Miic 6 sira dôi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuân 
k thut quôc gia ye an toàn cháy cho nhà và cOng trinh ban hành theo Thông tu 
sé 09/2023/TT-BXD ngày 16/10/2023 cüa BO tru'mg Bô Xây dirng. 

Diu 5. Quy dinh v dành qu5 dat nhà 0' xã hOi  d6i vó'i dtr  an du tu' 
xây d.yng nhà 0' thwong mi ti các do thi Ioi IV và 1oi V 

1. Tnthng hçip dành mOt phn din tIch dt a ci du tu xây dirng h thng 
ha tang k5 thut trong dir an dâu tix xây dmg nhà a thiicxng mai  dé xây dirng nhà 
a xã hOi 

a) Tai  các dO thj loai IV và loi V, Uy ban nhân dan thành ph khi chp 
thun chü trng dâu tu dr an dâu tu xây dtrng nhà a thuung mai  theo thâm quyên 
phãi quyêt djnh vic chü dâu tt.r dir an do dành 20% tong din tIch dat a (tth dat a 
hin hü'u, dat tái djnh cu) trong phm vi dir an, cia dâu tu xây dung h thông ha tang 
k thut de xây dimg nhà a xa hOi  (sau day gi là qu dat nhà a xã hOi). 

b) Tnthng hcTp dir an du tu xây dirng nba a thucxng rnai tai cac do thi IV và 
l°ai V, thuOc thâm quyen chap thun chü truang dâu tu cüa Thu tuó'ng ChInh phi:i 
thI Uy ban nhân dan thành phô quyêt djnh dành 20% tong din tIch dat a (tth dat 
a hin hQu, dat tái dnh cu trong pham yj  dir an, cia dâu tu xay dimg h thông ha 
tang k thut dé xay dirng nba a xä hOi kbi duçc ccx quan chü trI lay kien thâm 
djnh dê nghj chap thun chO tnrcxng dâu tu cie Thu tuó'ng ChInE phO chap thuan. 

2. Tru&ng hçxp b tn qu dt nba o xâ hOi  cia du tu xay dirng h thng ha 
tang k5 thut a vj trI khác ngoài phm vi dt.x an dâu tir xây drng nhà a thucxng mai 

a) Tai  các do thj loi IV và loai  V, di yâi nhmg dr an thuOc  thm quyn 
chap thun chü truong dâu tu, Uy ban nhãn dan thành phô xem xét, quyet djh 
vic bô trI qu dat nhà a xä hOi  cia dâu tu xay drng h thông h. tng k thut a 
vj trI khác ngoài phm yj dir an dâu tir xây drng nba a thucxng mai  khi chap 
thu.n chü truang dâu tu dông thai chap thun nba dâu tir theo quy djnh sau: 

- Dir an thuOc trtrang hçp phài dành qu dt nba a xä hOi  theo quy djnh tai 
khoân 1 Dieu nay; 
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- Chü du tir CO qu dt phü hçp vâi quy hoch, k hoch s1r diing dt và 
có vj trI trong cüng cap xä noi có dir an dau ti.r xây dirng nha 0' thtxang mti do, 
có giao thông tiêp cn và chi tiêu quy hotch sr diing dat, dan so theo quy hoch 
do thj, quy hoch xây dirng di.ryc phé duyêt tuong duxyng v0'i nhu câu ye nba 0' 
xâ hi cüa din tIch dat & dã ctâu tix xay dirng h thông h tang k thut phái 
dành dê xây drng nhà 0' xä hi cüa d? an dâu tu xáy dirng nhà 0' thurang mai do; 
dông thôi dam bão 1 trong 2 diêu kin sau: 

+ Co din tIch dt 0' co giátri tirng diro'ng v0'i giá trj qu5T dt nhà 0' xâ hi 
dã dâu tu xay dimg h thông h. tang k5 thuat quy djnh t?i khoán 1 Diêu nay; 

+ Co din tIch dt 0' twng duang din tIch dt 0' d du tu xây dvng h 
thông h tang k5 thut phãi dành dê xây dirng nhà 0' xã hi cüa dz an dâu tu xây 
dimg nhà 0' thiwng mai do; 

- Chü du ttx CO vn ban d xu& duçic b frI qu dt quy djnh tai gtch du 
dông thIr 2 diem nay dê thay the qu dat nhà 0' x hi quy djnh t?i khoán 1 Diêu nay. 

b) Tru?Lmg hcip dir an du tu xãy dirng nhà 0' thi.rang mai tai các do thj 1oi 
IV và 1°a Y, thuc thâm quyên chap thun chü tr'irng d tu dông thôi chap 
thun nba dâu ti.r cüa Thu tuóng ChInh phü thi Uy ban nhan dan thành phô quyêt 
dinh viêc bô trj qu dat nhà 0' xã hi da dâu tu xây dimg h thông ha tang k 
thuât & vj trI khác ngoài phirn vi du an dâu tu xây dirng nba & thuo'ng mai khi 
di.rc Ca quan chü trI lay kiên thãm djnh dé nghj chap thun chü tnrcng d tu 
dông thôi chap thun nba dâu ttx de Thu tu&ng ChInh phC xem xét, chap thun 
nêu dr an dáp 1mg các quy djnh tai diem a, khoán nay. 

c) Trn&ng hcp duçic Ca quan có thrn quyn ch.p thun vic b trI qu dt 
nhà 0' xã hi dã dâu tu xây drng h thông h tang k thut 0' v trI khác ngoài 
phm vi dir an theo quy djnh tai diem a, diem b khoán nay thI Uy ban nhan dan 
thanh phô có trách nhim diêu chinh ké hoach sIr dçing dat theo quy djnh cua 
pháp luat ye dat dai; chap thun ho c báo cáo ca quan có thâm quyên chap thun 
chü tnxang dâu ti.r dông th0'i chap thun nba dâu tu lam co s& dê chü dâu ti.r thc 
hin vic dâu tu xây dimg nhà 0' xä hi trên phân din tfch dat thay the quy djnh 
tai dim a, diem b khoán nay; dâu tu xây dirng h thông h tang k thut ngoài 
phm vi din tIch dat thay the quy djnh tai diem a, diem b khoán nay. 

3. Trii&ng hçp dóng tin tucrng duang giá trj qu5 dt dâ du tu xây dirng 
h thng ha tang k thut dê xây dng nhà 0' xã hi 

a) Tai  các do thj lOai IV Va loai V, Uy ban nhân dan thành ph khi chap 
thun chü truang dâu tir dix an d ti.r xây dxng nba & thuang mai, chap thuân 
nba du tix thirc hin dir an dâu ttr xây drngnhà 0' thuang mai theo thâm quyen 
xem xét, quyét djnh vic không dành qu dat 0' da dâu tir xây d%mg h thông ha 
tang k thut trong dr an theo quy djnh tai khoãn 1, khoán 2 Dieu nay vâ chap 
thuan chIt dâu tir dir an do thirc hin dóng tiên tuung dirang giá tr qu5' dat 0' 
du tir xay d%rng h thng ha tang k5' thut phãi dàrth dé xãy dimg nba 0' xa hi. 

Tru0'ng hqp dir an du ti xây dirng  nba & thirmig mai t?i các do thj loai IV 
vâ loai V, thuôc thâm quyên chap thun chIt trircing dâu tu cIta Thu tu&ng Chinh 
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phü thI Uy ban nhân dan thành ph quy& djnh vic không dành din tIch dt 
d xay drng nhà xâ hi theo quy djnh t.i khoàn 1, khoân 2 Diêu nay và chap 
thun chü dàu tu d1r an do thrc hin dóng tiên tlxo'ng dtrng giá trj qu dat ô d 
du ti.r xây dçrng h thông h tang k' thut phài dành dê xay dimg nhà a xã hi 
khi dixçc Co quan chü trI lay kiên thâm djnh dé nghj chap thun chü trirang 
du tu dê Thu tithng ChInh phü chap thun. 

b) S tin ma chü du tu phâi np thrc hin theo quy djnh cüa Ngh djnh 
cüa ChInh phü ye tién si diing dat, tiên thuê dat, tInh ti thi diem dâ dâu tu xây 
dirng h thông hi. tang k5 thut. 

c) S, tin chü du tu np theo quy cljnh tçti dini b khoan nay phâi dugc 
np vào ngán sách da phuung và quãn 1, sir diing theo quy djnh cüa pháp 1ut 
ye ngân sách nhà nuac. 

d) Truang hçp chü du tu dr an du tu xãy dirng nha thucing mi dà np 
tin ttrcing ducmg giá trj qu dat nhà & xà hi dâdâu tu h thông h. tang k thut 
theo quy djnh ti diem b khoãn nay là dã hoàn tat nghTa vi ye nba & xä hi. 

d) H so ma chi du tu dir an dutu xây dimg nba & thuong mai phài np 
khi dóng tiên. tuong ducmg giá trj qu dat theo diem b khoân nay thirc hin theo 
quy dnh tai  khoãn 5 Diêu 19 Nghj djnh so 1 00/2024tND-CP ngày 26 tháng 7 
nàm 2024 cüa ChInh ph'i Quy djnh clii tiêt mt so ctiéu cüa Lut Nhà & ye phát 
triên và quàn l nba & xã hi. 

Diu 6. Quy djrih vic phi Jiçrp cung cp thông tin v nhà 0' giüa co 
quan nhà nu'&c có thâin quyên lam thu timc cp giãy chüng nhn và co' quan 
quãn 1 nhà & 

Co quan nhà rnthc có thrn quyn lam thu ti.ic cp Giy chüng nhan v 
nhà a có trách nhim cung cap thông tin cho Co quan quãn l nha & dé bão darn 
thông nhât ye các thông tin nhà &, dat ô ghi trong ho so nba a thu sau: 

1. Van phOng däng kdt dai thành ph khi lam thu tiic c Giy chüng 
nhn quyên sü diing dat, quyên s& hüu nhà & và tài san khác gàn lien v&i dat dôi 
v&i to chüc trong nu&c, to chrc nuóc ngoài, ca nha nuoc ngoài và dçr an dâu tu 
xay dirng nba a, có trách thim cung cap thông tin ye nhà a quy djnh t?i  khoân 
2 Diêu 119 Lut Nhà cho sa Xây dirng dê thiêt l.p ho so nhà &. 

2. Chi nhánh Van phông däng k dt dai khi lam thu tiic cp Giy chtrng 
nh.n quyên sCr d%lng dat, quyên s& hQu nhà & và tài san khác gàn lien vói dat dôi 
vói h gia dInh, cá nhân trong nu&c, ngu&i Vit Nam djnh cu a nu&c ngoài, cO 
trách nhim cung cap thông tin ye nba & quy djnh ti khoàn 2 Diêu 119 Lust 

Nba & cho Uy ban than dan cap huyn dê thiêt 1p ho so nhà &. 

3. Ch d, th&i htn cung cp thông tin, d1t lieu: 

a) Ch d cung cp thông tin: Djnh k' hang qu. 

b) Th&i h.n cung cp thông tin: Trithc ngày 10 tháng du tiên cüa qu sau 
qu báo cáo. 
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Chu'o'ng III 
TO ciiUc THUC HIN 

Diu 7. Trách nhim cüa các co quan, dla phwrng 
1. SâXâydirng 

- Chà trI, phôi hçp vói các s&, ban, ngành và Uy ban nhân dan c.p huyên 
to chi'rc triên khai thirc hin Quy djnh nay. Theo dOi tInh hInh thirc hin, tong 
hçip các khó khàn, visâng mac (nêu co), dê xuât Uy ban nhân dan thành phô xem 
xét, diêu chinh, bô sung. 

- T chüc tp hun, tuyên truyn, ph bin nOi dung Lu.t Nba , Luat 
Kinh doanh bat dng san và các van bàn quy.djnh chi tiêt, hixong dan thi hành. 

2. Si Tài nguyen và Môi tnrng 

Chi do Van phông Bang k dt dai thãnh ph thirc hin cung cp thông tin 
v nba a cho co quan quãn 1 nhà & theo quy djnh c11a Luat Nba và Quy djnb nay. 

3. Uy ban nhân dan cp huyn 

- Thtrc hin cong tác qun 1 nhà nuâc v nhà & trên dja bàn theo quy dnh. 
Dinh k' rà soát, báo cáo khó khän, vw5ng mac (nêu co) trong qua trmnh thirc hin, 
gl.ri S& Xây dmg tong hçp, báo cáo Uy ban nhân dan thành phO. 

- T churc thông tin, tuyên truyn, pM bin ni dung Lut Nba &, Lut 
Kinh doanh bat dng san và các van bàn quy djnh chi tiêt, hung dan thi hành 
dn các co' quan, to chirc, cá nhân trên dja bàn.!. 
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