UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 24 /2024/QD-UBND Bdc Giang, ngay 10 thang 9 nam 2024
QUYET DINH

Ban hanh Quy dinh chi tiét vé han mirc giao dat 6, han mirc cong nhan dat 6;
dién tich t6i thiéu va diéu kién tach thira, hop thira dat; han mirc giao dat
nong nghiép; han mic giao dit chua sir dung cho ca nhan dwa vao sir dung;
han mirc nhan chuyen nhuong dat nong nghlep, tiéu chi, diéu kién chuyen
muc dich sir dung ddi voi dat trong lha, dat rirng phong ho, dat rung dac
dung, dat rung san xuat sang muc dich khac; cac loai giay to khac cia nguoi
sir dung dat truéc ngay 15/10/1993 ap dung trén dia ban tinh Bac Giang

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt Sva doz b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt T chirc Chinh phit va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phdp luat ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt Sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt Sira d6i, b6 sung
mét s6 diéu cua Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH1S5, Ludt Nha & sé 27/2023/QH]13,
Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Ludt Cac 16 chirc tin dung s6
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cwr Ludt Lam nghiép ngay 15 thang 11 nam 2017,

Can cir Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngdy 16 thing 11 ndm 2018 ciia
Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Lam nghiép;

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua

Chinh phu Quy dinh vé dzeu tra co ban dat dai, dang ky, cap Gidy chitng nhdn
quyén svr dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat;

Can cwr Nghi dinh S,O 102/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;
Theo dé nghi ciia Gidm déc So Tai nguyén va Moi truong tai To trinh so
444/TTr-TNMT ngay 30/8/2024.
QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh chi tiét vé han mirc
giao dat &, han muc cong nhan dét ; dién tich ti thiéu va diéu kién tach thira,
hop thira dat; han muc giao dat nong nghiép; han murc giao dat chua sir dung cho
c4 nhan dua vao sir dung; han mutc nhan chuyén nhuong dat nong nghiép; tiéu
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chi, diéu kién Chuyen muc dich st dung dat trong laa, dat rung phong ho, dat
ring dac dung, dat ring san xuit sang muc dich khac; cac loai gidy to khac cua
nguoi st dung dat trude ngay 15/10/1993 4p dung trén dia ban tinh Bac Giang.

Piéu 2. Quyét dinh co6 hiéu luc tir ngdy 21 thang 9 nam 2024.

Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sé 40/2021/QD-UBND ngay 20 thang
8 nam 2021 cua UBND tinh ban hanh quy dinh han mtrc giao dat &, han muc
cong nhan dét ¢, dién tich tdi thiéu duoc tach thira va didu kién tach thira, hop
thira dat 4p dung trén dia ban tinh Bic Giang; Quyét dinh sb 44/2023/QP-
UBND ngay 30/11/2023 cua UBND tinh Stra d6i, bod sung mot sb diéu cua Quy
dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 40/2021/QD-UBND ngay 20 thang 8
ndm 2021 cia UBND tinh ban hanh Quy dinh han muc giao dat &, han muc
cong nhan dat &, dién tich tdi thiéu duge tach thira va diéu kién tach thira, hop
thira dat ap dung trén dia ban tinh Bac Giang.

Piéu 3. Giam dbc cac S, Tha truong co quan thuoc UBND tinh, Chi tich

UBND huyén, thanh phé, thi xa, Chu tich UBND céac xa, phuong, thi trin va céc
t6 chirc, ca nhan co lién quan cin ¢ Quyét dinh thi hanh./.

Noiil nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; e

- Vu Phép luat- Van phong Chinh phi; KT. CHU TICH
- Vu Phép ché ciia cac B: Tai nguyén va Méi truong,
NN&PTNT;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL- Bo Tu phép;

- TT. Tinh aty, TT. HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- VP Tinh uy, cac Ban ctia Dang;

- Uy ban MTTQ va céc td chire CT-XH tinh;

- VP bbBQH&HDND tinh, cac Ban cuia HDND tinh;
- Van phong UBND tinh:

+ LDVP, cac phong;

+ Trung tdm Théng tin (dang tai cb);

- Luu: VT, KTNs.

PHO CHU TICH
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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

QUY DINH
Chi tlet vé han mirc giao dat 0, han mlrc cong nhan dat 0’, dién tich toi thiéu
va diéu ki€én tach thira, hop thira dat; han mirc giao dat nong nghiép; han
mirc glao dit chua sir dung cho ca nhan dwa vao st dung; han mirc nhan
chuyen nhugng dat ndng nghiép; tiéu chi, diéu kign chuyén muc dich sir
dung d0| véi dét trong laa, dat rieng phong hg, dat rirng dic dung, dat rieng
san xuat sang muc dich khac; cac loai giay to khac cua ngum str dung dat
trudc ngay 15/10/1993 ap dung trén dia ban tinh Bic Giang

(Kém theo Quyét dinh sé: 24../12024/0D-UBND ngay 10 thang 9 nam 2024
ciia Uy ban nhén dan tinh Bic Giang)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh chi tiét vé han muc giao dat ¢, han mirc cong nhan dat o;
dién tich toi thiéu va diéu kién tach thira, hop thura dat; han muc giao dat nong
nghiép; han mirc giao dat chua sir dung cho c4 nhan dua vao sir dung; han mirc
nhan chuyén nhuong dat nong nghiép; tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich sir
dung dat trong lua, dat ring phong ho, dat rimg dic dung, dat ring san xuat
sang muc dich khac; cac loai gidy to khéc cia ngudi st dung dat trude ngay
15/10/1993 ap dung trén dia ban tinh Bac Giang.

2. Quy dinh nay khong ap dung ddi véi cac truong hop sau:

a) Nha nudc giao dat ¢ theo du an dau tu xdy dung nha chung cu, xay
dung nha & dé ban hoac dé ban két hop cho thug;

b) Thira dat da c6 thong bao thu hoi dat hodc quyét dinh thu hdi dat cua co
quan nha nudc c¢6 thim quyén trur truong hgp da qua 03 nam ké tir thoi dieém co
quyét dinh thu hoi dat ma khong thyc hién;

c) Giao dat ¢ cho ho gia dinh, ca nhan thong qua hinh thirc dau gia quyén
st dung dat ¢, giao dat ¢ tai dinh cu, giao dat & dé xay dung nha tinh nghia;

d) Thira dat hinh thanh do nguoi str dung dat da xay dung cong trinh nha &
trudc ngay ban hanh quy dinh nay ma phu hop véi quy dinh tach thira tai thoi diém
xdy dung.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chic nang quan 1y nha nudc vé dat dai trén dia ban
tinh Bac Giang.
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2. HO gia dinh; nguoi sir dung dét theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Pat dai sb
31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024.

3. Cac to chirc, ca nhan khéac c6 lién quan dén viéc quan 1y, sit dung dat
dai trén dia ban tinh Bac Giang.

Chuwong 11
QUY PINH CU THE
Piéu 3. Han mitc giao dt & cho c4 nhan

Han muc giao dit & cho c4 nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 195,
khoan 2 Piéu 196 Luét Dét dai nhu sau:

1. D6i v6i dat 6 tai do thi, dat & ven cac truc dudng giao thong:

a) Dat ¢ tai do thi thudc cac phuong cua thanh phd Bic Giang trir truong
hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay: Toi da 100 m? (Mot tram mét vudng);

b) Dat & do thi tai cac thi trn; dat ¢ tai cac thi tran chuyén thanh phuong
(sau khi Nghi quyét cia Uy ban Thudng vu Quéc hdi vé thanh 1ap moi, chia
tach, sap nhap dia hanh chinh c6 hiéu luc); dat & tai cac phuong thude thi xa
Viét Yén; dat ¢ tai cac xa: Dinh Tri, Song Khé, Tan Tién, Pong Son, Tan My,
Song Mai thudc thanh phé Bic Giang; dat ¢ tai cac x4 thudc dia gidi thanh phd
Bic Giang chuyén thanh phuong (sau khi Nghi quyét ciia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi vé thanh 1ap méi, chia tach, sap nhap dia hanh chinh c6 hiéu lu’c) dat
& tai nong thon bam duong gom cao tdc, quoc 10, tinh 16: Toi da 120 m? (Mot
tram hai muoi mét vuong);

c) Pat ¢ tai cac x4 thudc dia gidi hanh chinh cac huyén, thi xa chuyén
thanh phuong, thi tran do thanh 1ap mdi, chia tach, sap nhap dia gidi hanh chinh
(sau khi Nghi quyét cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé thanh 1ap mai, chia
tach, sap nhap dia hanh chinh c6 hiéu luc): Toi da 200 m? (Hai trdm mét vudng).

2. Bat ¢ khong thudc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay:

a) Xa trung du thudc cac huyén, thanh phd, thi xa: Téi da 300 m? (Ba trim
mét vubng);

b) X4 mién nui thudc cac huyén, thi xa: Toi da 360 m? (Ba trim sau muoi
mét vudng).

Piéu 4. Han mirc cong nhin dit &

Han muc cdng nhan dat & theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 141 Luat Dat
dai nhu sau:

1. Trudng hop thira dat dugc hinh thanh trude ngay 18 thang 12 nim 1980
thi dién tich dat & dugc xac dinh bang nam (05) 1an han muc giao dat & tuong tng
vai tung vung, khu vue quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 3 quy dinh nay nhung khong
vuot qua dién tich thira dat dang su dung va toi da 800 m? (TAm trim mét vudng).
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2. Truong hop thira dat duoc hinh thanh tir ngdy 18 thang 12 nim 1980 dén
truée ngdy 15 thang 10 nam 1993 thi han mirc cong nhan dit & duoc xac dinh
bang 03 (ba) lan han muc giao dit dat ¢ tuong tmg véi ting ving, khu vuc quy
dinh tai cac khoan 1, 2 Piéu 3 Quy dinh ndy, nhung tong dién tich khong vuot
qua dién tich thira dat dang str dung va t6i da 1a 600 m? (Sau trim mét vudng).

Picu 5. Cac loai gidy to khic vé quyén sir dung dat cO truée ngay 15
thang 10 nam 1993

Gidy to khac vé quyén sir dung dat co truée ngay 15 thang 10 nim 1993
theo quy dinh tai diém n khoan 1 Diéu 137 Luat Dat dai nhu sau:

1. Gidy t& UBND cap huyén hop thirc héa quyén sir dung dat;

2. Sb theo ddi cap Gidy chimg nhan dat, s6 muc ké lap trudc ndm 1993.

Piéu 6. Piéu kién tach thira dat

Vige tich thira dat theo quy dinh tai khoan 4 Pieu 220 Luft Dat dai phai
dam bao cac diéu kién nhu sau:

1. Pam bao céc diéu kién quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 220 Luat Pt dai.

2. Cac thira dat sau khi tach thira phai c6 16i vao duogc két ndi v6i dudng
giao thong hién hitu; chi€u rong 161 vao to1 thiéu 1a 1,5 m (Mot phay nam mét).
Truong hop thira dat da cé 16i di hién hiru thi khdng ap dung chiéu rong vé 161 di
toi thiéu tai khoan nay.

3. Bdi véi thira dat o, dat & co vudn ao:

a) Cac thtra dat sau khi tach thira phai ¢6 dién tich tdi thiéu, kich thudc mat
tién, chiéu sau thua dat ddm bao theo quy dinh tai Biéu 7 Quy dinh nay.

b) Viéc tach thira dat phai dam bao phu hop voi quy hoach chi tiét xay
dung hoic quy hoach tong mit bang duoc co quan nha nudc cd thim quyén phé
duyét (d6i v6i nhimg khu vuc c6 quy hoach). Pbi véi khu vuc chua cb quy
hoach chi tiét xay dung hodc quy hoach tong mit bang dugc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét thi dién tich, mit tién, chiéu sdu thira dat thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 7 quy dinh nay;

¢) Pdi véi truong hop thira dat co nhiéu muc dich sir dung ma chwa xac
dinh vi tri, dién tich tig loai dat thi phai xac dinh vi tri, di¢én tich cta tung loai
dat trudc khi thyc hi¢n tach thira va dién tich toi thi€u cua tirng loai dat sau khi
tach thtra. Truong hop thira dat co dat ¢ thi di¢n tich toi thi€u ctua dat ¢ phai dam
bao dién tich quy dinh tai Diéu 7 Quy dinh nay.

4. Péi v6i dat nong nghiép:

a) D6i voi thira dat nong nghiép duogc tach ra tir thira dat & c¢6 vuon, ao

(khong co dat ) thi dién tich téi thiéu, kich thudc mat tién, chiéu sau thia dat
sau khi tach thura phai ddm bao quy dinh tai khoan 1, 2 Piéu 7 Quy dinh nay;
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b) Déi voi thira dat ndng nghiép khong thudc quy dinh tai diém a khoan
nay thi dién tich t6i thiéu phai dam bao theo quy dinh tai Piéu 8 Quy dinh nay.

5. Ddi véi thira dat phi néng nghiép khong phai dét o:

Thira dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & dugc phép tach thira phai
dam bao phu hop véi quy hoach chi tiét xay dung, quy hoach chi tiét di€ém dan
cu nong thon, quy hoach tong mat bang da dugc cap c6 tham quyén phé duy¢t.

Piéu 7. Dién tich tdi thiéu dwoc tach thira dbi véi thira dit phi nong
nghiép

Nguoi str dung dat co nhu cau tach thia thi thira dat con lai va thira dat
moéi duge hinh thanh sau khi tach thira ¢ dién tich dat tdi thiéu duoc quy dinh
nhu sau:

1. PBbi v6i dat ¢ phai co dién tich dat ¢ téi thiéu 32 m? (Ba muoi hai mét
vudng) déi vai truong hop thude quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 DPiéu 3 va
50 m? (Nam muoi mét vudng) dbi véi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Piéu 3 Quy dinh nay; kich thudc mit tién t6i thiéu 04 m (Bén mét), chiéu sau o
v6i chi gidi xdy dung (néu co) tbi thiéu 5,5 m (Ndm phdy nim mét) dbi véi thira
dat goc 6 chiéu sau hién hitu tir 5,5 m (Nam phay nim mét) trd 1én. Truong hop
thira dat sau khi Nha nudc thu hoi dat, thira dat c6 chiéu sau hién hiru nhé hon
5,5 m (Ndm phay nim mét) thi chiéu sau t6i thiéu phai dam bao 03 m (Ba mét);

2. Béi v6i dat & khong thudc khoan 1 Diéu nay thi thira dat sau khi tach
thira phai c6 dién tich dat ¢ toi thiéu 70 m? (Bady muoi mét vudng); kich thudc
mat tién t6i thiéu 04 m (Bn mét), chiéu sau so vai chi gidi xdy dung (néu co) toi
thiéu 08 m (Tam mét) ddi voi thira dat gbe co chiéu sau hién hitu tir 08 m (Tam
mét) tré 1én. Truong hop thira dat sau khi Nha nuée thu hoi dat, thira dat c6 chiéu
sau hién hitu nho hon 5,5 m (Nam phay nim mét) thi chiéu sau t6i thiéu phai dam
bao 05 m (Nam mét).

3. Déi v6i truong hop thira dat duoc Nha nude giao dat, cho thué dat dé
thuc hién dy an dau tu thi viéc tach thira dat theo du an da duoc chap thuan theo
quy dinh cua phap luat vé dau tu.

Piéu 8. Dién tich tdi thiéu dwoc phép tich thira ddi véi thira dat trong
cdy hang nim, trong ciy lau nim, nudi trong thiy san, lam nghiép, ndng
nghiép khac

Nguoi str dung dat co6 nhu cau tach thia thi thira dat con lai va thira dat
md&i duge hinh thanh sau khi tach thira ¢6 dién tich dat to1 thiéu duge quy dinh
nhu sau:

1. P6i voi thira dét trong cdy hang nam: Dién tich tdi thiéu cua thira dat
con lai va thira dat méi sau khi tach thira 13 500 m? (Nam trdm mét vuong).
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2. Béi vé6i thira dat trdng cay lau nam, nudi trong thiy san, dat noéng
nghiép khac: Dién tich t6i thi€u cta thira dat con lai va thira dat moi sau khi tach
thira doi v&i khu vue do thi 1a 150 m? (Mot trim nim muoi mét vudng); doi voi
khu vuc nong thon 1a 200 m? (Hai trim mét vudng).

3. P6i voi thira dat 1am nghi¢p: Dién tich tdi thiéu cua thira dat con lai va
thira dat méi sau khi tach thaa 1a 3.000 m? (Ba nghin mét vudng).

Diéu 9. Diéu kién hop thira dat

Viéc hop thira déat theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 220 Luét Dét dai phai
dam bao cac diéu kién nhu sau:

1. Pam bao céc diéu kién quy dinh tai khoan 1, 3 Piéu 220 Luat Dat dai;
2. Cac thira dat phai lién ké nhau;

3. Truong hop thira dat c6 nhiéu muc dich str dung, trudc khi hop thira dat
phai xac dinh vi tri, dién tich cua tung loai dat.

Piéu 10. Han mirc giao d4t nong nghiép cho hd gia dinh, ca nhan; han
mirc giao dat chwa st dung cho ca nhin dwa vao sir dung; han mirc nhin
chuyén quyén sir dung dat nong nghi€p ciia ca nhan

Han murc giao dat néng nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh tai
khoan 4 DPiéu 139 Luat Pat dai, han muc giao dét chua sir dung cho ¢4 nhan dua
vao st dung theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 176 Luat Dat dai va han muc nhin
chuyén quyén st dung dat nong nghiép cua ca nhan theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 177 Luat Dat dai nhu sau:

1. Han mirc giao dat trong cdy hang niam, dt nudi trong thiy san cho cé
nhan truc tiép san xuat nong nghiép trén dia ban tinh dugc quy dinh nhu sau:

a) Han murc glao dat trong cay hang nam, dat nudi trong thiy san cho ca
nhan truc tiép san xuat ndng nghiép khéng qua 02 ha (Hai héc ta) cho mdi loai dat;

b) Han murc giao dét trong ciy 1au nam cho ca nhan khéng qua 30 ha (Ba
muoi héc ta);

¢) Han mirc giao dat dat rimg phong ho, dat ring san xuét 1a ring trong
khong qua 30 ha (Ba muoi héc ta);

d) Trudong hop ca nhan duoc giao nhiéu loai dit trong cac loai dat trong
cay hing nam, dat nudi trong thuy san, thi tong han murc giao dit khong qua 05
ha (ném héc ta); truong hop duoc giao thém dat trong cy lau nim thi han mirc
dat trong cay lau nam khong qua 25 ha (Hal muoi lam héc ta); tru:0’ng hop duoc
giao thém dat ring san xuét 1 rimg trong thi han muc giao dat rimg san xuat
khdng qua 25 ha (Hai muoi 1am héc ta).

2. Ca nhan c6 nhu cau nhan chuyén quyén st dung dat nong nghiép thi duoc
nhan chuyén quyén nhung toi da khong qua 15 (Mudi 1am) 1an han muc giao dat
ndng nghi€p cua ca nhan theo quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan 1 Dicu nay.
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3. Han muc giao dat chua st dung cho c4 nhan dwa vao st dung theo quy
hoach dé san xut nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy san khong qua han
mic giao dat quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan 1 Diéu nay va khdng tinh vao
han muc giao dat nong nghiép cho ca nhan.

Picéu 11. Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich sir dung dat trong hia, dat
ring phong hg, dat rirng dac dung, dat rirng san xuat sang muc dich khac

Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich sir dung dudi 02 ha (Hai héc ta) dbi
véi dat trong laa, dat ring phong ho, dat rimg dac dung, dat rirng san xuat sang
muc dich khac theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 46 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cta Chinh pha Quy dinh chi tiét thi hanh mét so
diéu cua Luat Dat dai bao gdom:

1. C6 phuong an trdng ring thay thé hodc vian ban hoan thanh trach nhiém
nop tien trong rung thay the theo quy dinh cua phap luat vé 1am nghiép.

2. C6 phuong an str dung ting dat mit theo quy dinh cua phéap luat veé
trong trot.

3. C6 thu tuc vé mdi truong theo quy dinh cta phap luat vé bao vé moi
truong.

Chwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 12. Diéu khon thi hanh

1. S& Tai nguyén va Mbi truong chu tri phdi hop véi cac so nganh co lién
quan, Uy ban nhan dan céac huyén, thi xa, thanh phd t6 chuc kiém tra viéc thuc
hién Quy dinh nay.

2. Trong qua trinh thuc hién Quy dinh ndy néu c6 vudng mic, Uy ban nhan
dan cac huyén, thi xa, thanh pho va cac to chirc, ca nhan ¢6 lién quan phan anh vé
S& Tai nguyén va Mbi truong dé tong hop bao cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét
quyet dinh./.
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