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QUYET PINH

Ban hanh Quy ché quén ly kién tric thi tran Pha Thi,
huyén Tay Hoa, tinh Phu Yén

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU YEN

Cén cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 théng 6 nim 2015,

Can cir Ludt sita doi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Té chike Chinh phu va
Ludt Té chite chinh quyén dia phirong ngay 22 théng 11 ndm 2019;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phadp ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,

Can cik Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cw Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Cén cir Ludt Sira déi, bé sung mot sé6 diéeu cua 37 ludt 6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Cén cik Ludt siva doi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020

Can cwr Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Céin cir Ludt Kién tric ngay 13 thang 6 ndm 2019;

Can cur Ludt Bao vé méi truong ngay 17 thang 11 nam 2020,

Can cu Ludt di san van hod ngay 29 thang 6 nam 2001,

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt di san van héa ngay
18 thang 6 nam 2009,

Céin cik Nghi dinh s6 166/2018/NP-CP ngay 25 thang 12 nim 2018 ciia Chinh
phit Quy dinh tham quyén, trinh tu, thi tuc ldp, tham dinh, phé duyét quy hoach,
du dn bao qudn, tu bé, phuc héi di tich lich sit - van héa, danh lam thing canh;

Cén civ Nghi dinh s6 85/2020/NP-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua
Chinh phii Quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Kién triic;

Céin cir Nghi quyét s6 47/NO-HPND ngay 19 thang 9 nam 2024 ciia Hoi
dong nhan dan tinh Phu Yén,

Theo dé nghi cia Uy ban wnhin ddn huyén Tdy Hoa tai To trinh 56
189/TTr-UBND ngay 09 thang 10 nam 2024.
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QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh Quy ché quan ly kién trac thi trdn Pht Thi, huyén Tay

Hoa, tinh Phu Yén kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngdy 05thang 4/ nam 2024,

Piéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Gidam dbc S& Xay dung;
Giam dbc céc sd, ban, nganh tinh; Cha tich Uy ban nhan dan huyén Tay Hoa va Thi
trudng céc co quan, don vi, t6 chirc, ca nhan lién quan cin ctr quyét dinh thi hanh./, ‘/\_fl{

Noi nhin:

- Nhu Biéu 3;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL - B6 Tu phap;
- Vu Phép ché - Bo Xdy dung;

- TT. Tinh 4y, TT. HDND tinh;

- Poan Pai biéu Quéc héi tinh;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- Bao Phu Yén, bai PT-TH Phu Yén;

- Trung tim Truyén thong - VP UBND tinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Chanh Van phong, cac Pho CVP UBND tinh;
- Luu: VT, Phg, Ph oss2024)-

TM. UY BANaNHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TIC




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Doc lap - Tu do - Hanh phiic

QUY CHE
Quan ly kién triic thi trin Phd Thir, huyén TAy Hoa, tinh Pha Yén
(Kém theo Quyét dinh s6 50/2024/QP-UBND ngay & thdngA9ncm 2024
ciia Uy ban nhdn dén tinh Phii Yén)

Chwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay quy dinh vé quan 1y quy hoach, kién trac, canh quan dé thi
trong dia gi6i hanh chinh cua thi trdn Phu Thir (pham vi ranh giéi duoc xéc dinh
theo Nghi quyét s6 94/NQ-CP ngay 06 thang 8 nim 2013 ctia Chinh phu vé viéc
thanh 18p thi trdn Hoa Vinh, thi trén Hoa Hiép Trung thudc huyén Pong Hoa va
thi tran Pht Tht thudc huyén Tay Hoa, tinh Phu Yén).

2. Nhitng du 4n, cong trinh da duoc cép gidy phép xay dung thi tiép tuc
trién khai theo ndi dung da dugc cip phép. Trong truong hop cé diéu chinh thi
phai thuc hién theo Quy ché nay.

3. Bbi véi khu vue, du én, cong trinh da c6 quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 duoc duyét theo Phu luc 01 ctia Quy ché nay, D6 an
thiét ké do thi riéng dugc duyét hodc da dugc chép thudn téng mat béng va
phuong 4n kién trac cong trinh ma ¢6 quy dinh khéc hodc cu thé hon vé kién
trac so v6i Quy ché nay thi dugce 4p dung theo cac ndi dung di duoc cép co
thim quyén phé duyét, chap thuan.

4. Pbi véi cac khu vuc cé yéu cdu quan ly khu di tich, danh lam thing
canh thi 4p dung Quy ché nay va Quy ché quan ly, bao vé va phat huy gia tri da
duoc quy dinh ctia cdp c6 thdm quyén (Quyét dinh sb 21/2014/QD-UBND ngay
22 thang 7 ndm 2014 cua Uy ban nhan déan tinh Phu Yén vé viéc ban hanh quy
ché quan ly, bao vé va phat huy gia tri di tich lich st - van héa va danh lam
thang canh trén dia ban tinh Pha Yén).

5. Truong hop cac quy dinh cia cac chuyén nganh khéc chua quy dinh
hodc chua bd sung kip vao Quy ché nay thi thuc hién theo quy dinh chuyén
nganh do.

Picu 2. Pi twong ap dung

Céc co quan tb chirc, hd gia dinh, c4 nhan c6 lién quan dén hoat dong xay
dung, kién truc canh quan do thi trén dia ban thi trdin Pha Tht cé trach nhiém

thue hién theo Quy ché nay.




Piéu 3. Giai thich tir ngir

Mot s6 khai niém, thuat ngit dugc st dung trong quy ché duoc hiéu nhu sau:

1. Khu d6 thi: La khu vuc xay dung ctua do thi gém khu nha o, khu cac
cong trinh ha ting, dich vu hodc céng trinh khdc ciia d6 thi, dugc gidi han boi
cac ranh giéi tu nhién, ranh gidi nhén tao hodc cac dudng chinh do thi.

2. Khu vuc d6 thi cai tao: La khu vuc d6 thi hién hitu dugc dau tu xay
dung, nang cép vé nha &, dich vu, ha téng, moi trudng, canh quan va cdc mat
khéc lién quan.

3. Chi gidi x4y dung ngam: La duong gidi han cho phép xay dung nha,
cong trinh ngdm dué6i dat (khong bao gdm hé théng ha tang k¥ thuat ngam).

4. Biét thu: La nha & riéng 1é c¢6 san vuon (cdy xanh, tham cd, vuon hoa...)
xung quanh t8i thiéu 3 mit cong trinh, cé tudng rao va 16i ra vao riéng biét.

5. Nha & lién ké: La loai nha & riéng 1é, gém cac can hd duoc xay dung
lién nhau, thoéng nhiéu ting duoc xay dung sat nhau thanh diy trong nhiing 16
d4t ndm lién nhau va ¢ chiéu réng nhé hon nhiéu 1an so vé6i chiéu sau (chiéu
dai) ctia nha, cung str dung chung mét hé thong ha tang ciia khu virc dé thi.

6. Ban cong: La c4dc mat san chiu luc dugc lam nho6 ra khoi méat nha, tao
diéu kién dé ngudi str dung c6 thé tiép can dé dang véi khong gian thoang bén
ngoai, tiép can cay xanh, tao tAm nhin rong.

7. Khong gian ngoai cong trinh (khéng gian trdng): Trén tt c& céc thira
hodc manh dat, mot phén dién tich phai dé tréng, khong xay dung, ké ca viéc
xy dung coéng trinh bang vat liéu nhe. Khoang tréng khong xay dung nay duoc
goi 1a “khéng gian ngoai cong trinh” va dugc trong cdy xanh.

8. Hanh lang bao v€ an toan ludi dién: La khoang Iuu khong vé chiéu
rong, chiéu dai va chiéu cao doc theo cong trinh dudong day hodc bao quanh tram
dién.

9. B3 cao khéng ché hoic chiéu cao khong ché: La cao do xay dung ti da
bat budc phai tudn thu dwoc lua chon phit hop véi quy chudn vé quy hoach
chuén bi k§ thuét.

10. B vuon: La khoang cach cho phép céc bd phén cb dinh cta ngdi nha
duoc phép nhd qua khoi chi gidi duong do (vé phia 16 gidi).

11. Méi dén: La mai che ctia cdng gén vao tudng ngoai nha va dua ra téi
cong vao nha hodc che mot phan duong di tir he, duong vao nha.

12. Méai hé phd: La mai che gin vao tuong nha va che pht mdt doan
tuong nha.

13. C6t xay dung khéng ché: La cao d6 xdy dung tdi thiéu bat budc phai
tuan thu dugc lya chon phu hop véi quy chuan vé quy hoach chuén bj k¥ thuat.
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14. Hanh lang bao vé, hanh lang an toan (trén tuyén dudng, tuyén phd): La
khoang khéng gian luu thong vé chiéu rong, chiéu dai va chiéu cao chay doc theo
tuyén duong, tuyén phd nhidm bao vé an toan cong trinh duong day tai dién, cong
trinh giao thong, cong trinh thiy loi, dé didu, cong trinh ha ting k§ thuét khac.

Piéu 4. Nguyén tic quén ly kién tric trong dé thi

1. Céc nguyén tic chung:

a) Viéc ap dung Quy ché nay dam bao tuan thu theo quy dinh ctia Luat Kién
triic s6 40/2019/QH14, Luat Xay dung sb 50/2014/QH13, Luat Quy hoach sb
21/2017/QH14, Luiat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12, Luat Pat dai sb
31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15; phu hop theo Nghi quyét sé 06-
NQ/TW ngay 24 thang 01 nam 2022 cua B Chinh tri vé quy hoach, xay dung, quan
ly va phat trién bén viing d6 thi Viét Nam dén ndm 2030, tim nhin dén nam 2045
va cac Quy chuén k¥ thuat qudc gia va cac quy dinh ctia phap luat c6 lién quan;

b) Phil hop véi céc chi tiéu sir dung d4t quy hoach do thi (bao gdm: Cét
xdy dung céng trinh, chiéu cao xay dung céng trinh, mat d6 xay dung, chi gidi
dudng do, chi gidi xay dung, hé sb s dung dat va céc chi tiéu khac co lién
quan) theo D6 4n quy hoach xay dung ving huyén Tay Hoa dén nim 2035 duoc
Uy ban nhén dan tinh Phi Yén phé duyét tai Quyét dinh s6 1994/QD-UBND
ngay 18 thang 10 nam 2018, b an diéu chinh quy hoach chung xay dung thi
trdn Pht Thu, huyén Tay Hoa nghién ctru dén nam 2025, tim nhin dén nam
2035 da duge Uy ban nhan dén tinh Phéi Yén phé duyét tai Quyét dinh s6
2555/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2017 (diéu chinh cuc bo tai cac Quyét
dinh s6 162/QD-UBND ngay 28 thang 01 nim 2021 va s6 1171/QD-UBND
ngay 03 thang 10 ndm 2022) va céc do 4n quy hoach phéan khu, quy hoach chi
tiét da dugc phé duyét trén dia ban thi trdn Pht Thur;

¢) Bao dam an toan cho con ngudi, céng trinh kién tric va khu vuc tap
trung dan cu trudc tac dong bat loi do thién nhién hodc con nguoi gay ra;

d) Khong tac dong tiéu cuc dén canh quan thién nhién, di tich lich su -
van héa, cong trinh kién tric c6 gid tri va moi truong sinh théi;

d) Bao dam su tham gia cia co quan, td chitrc, cong ddng, ca nhan; trong
qué trinh quan ly kién tric, canh quan, bao ton, khai thac, sir dung cac dich vu
d6 thi dap img nhu cau ctia ngudi dan trong dé thi;

e Bao dam bao tOn, ké thira, phat huy cac gia tri kién tric truyén thong,
tiép thu co chon loc tinh hoa kién tric nhim x4y dung nén kién triic tién tién,
hién dai, ddm da ban sic vin hoa dan tdc;

g) Ung dung khoa hoc, cong nghé cao, cong nghé tién tién, cong nghé méi
trong quan 1y kién trac pht hop véi thuc tién thi trdn Phu Thir; bao dam hiéu qua
vé kinh té, k¥ thuat, m¥ thuat, str dung ning luong tiét kiém va higu qua.
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2. Céc nguyén tic d6i v6i khu vuc ¢6 yéu cau quan ly dic thu:

a) Xac dinh ranh gidi, vi tri va danh muc céc khu vuc c6 yéu cau quan 1y
dédc thu

Céc khu vuc c6 y nghia quan trong vé canh quan (ban d6 ranh gi6i vi tri
x4c dinh tai Phu luc 02 Quy ché nay), gbém: Khu vuc canh quan ving ven sdng
doc dudong bd ké sdéng Ba (doan tir ranh gidi thén My Thanh Déng 2, x& Hoa
Phong dén khu vuc giao nhau duong NB12); khu vuc canh quan doc hai bén ke
kénh Nam, thudc hé théng thity nong Pdong Cam;

Céac truc duong chinh, cac truc duong cé tinh chét dac biét quan trong ve
hanh chinh, thuong mai, du lich (tén duong, ban dd ranh gioi vi tri xac dinh tai
Phu luc 03 Quy ché nay), gobm: Theo huéng Pong - Tay gbébm dudng DT.645,
QL.29, dudng DT1 va dudng bd ké doc séng Ba; theo hudng Bic - Nam gom
duong NB2, dudong NB2 nbi dai va tuyén vanh dai phia T4y truc dudng ctru hd,
ciru nan;

Céac khu vue di tich lich st tir cip tinh trd 1én (ban d6 ranh gidi vi tri xac
dinh tai Phu luc 04 Quy ché nay), gdm: Bia Di tich lich st chién théng duong 5;

Cac quang truong va cong vién 1én (ban d ranh gidi vi tri xac dinh tai
Phu luc 05 Quy ché nay), gdm: Khu céng vién van hoéa - nghi dudng Bau Sen
(ky hiéu CX1 - CX5); cong vién tai khu phé M§ Lé Pong (ky hiéu CX6);

Céc khu vuc xung quanh dau méi giao théng cong cong (ranh gidi vi tri
xé4c dinh theo cac quy hoach tai Phu luc 05 Quy ché nay), gdm: Khu vuc xung
quanh dau mbi giao thong cong cong duong DT.645 giao dudong QL.29 (ky hiéu
HTKT-01); khu vuc xung quanh Bén xe (ky hiéu BX);

Céc khu vuc clra ngd d thi (ban d6 ranh gi6i vi tri x4c dinh theo cac quy
hoach tai Phu luc 06 Quy ché nay), gdm: Khu vurc cira ngd phia Péng 1a khu dat
phét trién d6 thi (ky hiéu DTPT4) thuéc khu vuc nit giao théng cua céc truc
duong DT.645, truc NB12 (truc Hoa Binh 1 - Cau Ta Bich); khu vuc ctra ngo
phia Pong Nam, khu dét ha ting k§ thuét (ky hiéu HTKT-01), khu bia Di tich
lich str chién thang duong 5 thude khu vuc xung quanh nit giao dudong QL.29 va
truc duong DBT.645;

b) Céc nguyén tic ddi v6i khu vuc ¢ yéu cau quan ly dic thu

Céc khu vuc cé y nghia quan trong vé canh quan: Cac du 4n va céng trinh
xdy dung khu vuc ¢6 v nghia quan trong vé canh quan ving ven sdng, doc hai
bén bo kénh Nam can ton trong, gift gin, bao vé va phéat huy céc yéu t6 canh
quan, moi truong séng nude gin két voi viée t6 chie cac khong gian cong cong,
cong vién cay xanh, kién triic d6 thi va cong trinh cta khu vuc; céng trinh ven
séng phai ¢6 khoang 1 thich hop va ting cao x4y dung tir thdp dén cao theo
hudng tir bd sdng, hai hoa véi khéng gian, canh quan chung ctia khu vuc, déng
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thoi tuan thi quy dinh phép luat vé hanh lang bao vé dé didu va quy dinh ¢6 lién
quan; phuong 4n quy hoach can han ché téi muc thip nhét viéc san lip séng,
kénh, han ché thay dbi va thu hep dong chay; quy hoach hé théng giao théng,
cau trong do thi phai pht hop véi hé théng séng, kénh hién trang; ddng thoi tuan
thi cac quy dinh ctia phap ludt hién hanh vé thily loi, dé diéu va cac quy dinh c6
lién quan; viéc san l4p song, kénh phai duoc phép ciia co quan Nha nudc co
thAm quyén va can tinh toan, b tri hd diéu tiét bd sung hodc hé théng cdng hop
thay thé;

Céc truc duong chinh va céc truc duong co tinh chét dic biét quan trong
vé hanh chinh, thuong mai, du lich: Tao dugc su déng bo, tinh lién tuc, d& nhan
dién dinh huéng kién trac chinh, cong trinh diém nhin cho cac truc dudng
chinh; khoang 10i céng trinh cin dugc nghién ctru phi hop véi timg chiic ning
cong trinh nhim dam bao pht hop vé khéong gian, kién tric, canh quan chung;
dam bao kha ning tiép can cong trinh; dam bao céc diéu kién vé chiéu sang tu
nhién va an toan thoat hiém, thoat nan theo quy dinh; hang rao duoc xay dung
df)ng nhét vé chét liéu, chiéu cao, do rong, dic, dam bao cé su lién hé gén glii
gifta khong gian riéng va khong gian cong cong; cac thiét bi dén tin hiéu, bién
béo, dén chiéu sang,... duogc trang bi dé tao hinh anh db thi hoan chinh;

Céac khu vuc di tich lich st: Céc du 4n tu b di tich, bao cdo kinh té - k¥
thuat tu b di tich phai tuan thi theo quy dinh cia Luat Di san van hod va céc
quy dinh phép luat khac c6 lién quan; déi véi cic hang muc cong trinh dau tu
xdy dung méi trong khu di tich phai bé tri mat bang khong gian, phuong an kién
trac hai hoa voi kién trtic, canh quan cta di tich, nhiam phat huy gié tri di tich,
déng thoi phai dugc thidm dinh, phé duyét cta cap ¢ thdm quyén vé quan ly di
tich theo quy dinh cia phap luat;

Khu trung tdm cong cdng, quang truong va cong vién 16n: Tao khong gian
trat tu, gan két hai hoa gitra cdc cong trinh kién tric; da dang héa hinh thirc kién
trac phu hop véi cac chic ndng cong cong; uu tién gan két v6i cac cong trinh
diém nhén, tao duoc ban séc cho ting khu vuc; thiét ké canh quan bao dam td
churc cac hoat dong van hda, vui choi, giai tri cho nguoi dan thi tran; két noi
khong gian m& d6 thi, dic biét két hop vé6i cac khong gian ddu mbi giao thong
cong cong;

Khu vuc cira ngd dd thi, ddu mdi giao thong coéng cong, bén xe: Kién tric
cong trinh dé dinh hudng, nhan dién; t6 chirc khong gian tiép can cong trinh tao
thuan tién cho nguoi di bo, d& dang két ndi cac loai phuong tién giao thong
khac, uu tién phat trién céc chirc ning thuong mai dich vu.

3. Khu vuc l1ap thiét ké do thi riéng:

Dua trén yéu cau thuc tién cia cdng tac quan ly, cdc yéu cau vé to churc
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khong gian, kién tric, canh quan do thi Phta Tht thi nhirng khu vuc, dia diém c6
y nghia quan trong vé canh quan db thi 1ap thiét ké d6 thi riéng dugc céc co
quan c6 thdm quyén chép thuén chu truong thuc hién.

4. Khu vuc tuyén phd, khu vuc uu tién chinh trang:

Céc khu vuc tuyén phd, khu vure wu tién chinh trang tai cac khu phd My
Lé Péng, khu phd My Lé T4y, khu phd Phuéc My Tay, khu phé Phu Thi, khu
phd Phudce Thinh xé4c dinh tai cdc d6 4n quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
dugc cac co quan c6 thdm quyén chép thuan chu truong thuc hién.

Piéu 5. Cong trinh phai t6 chiic thi tuyén phwong an kién tric

1. Céc ddi twong sau day phai to chire thi tuyén phuong an thiét ké kién triic

a) Céc cong trinh quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 Luét Kién truc;

b) Cong trinh, cum cong trinh dugc xac dinh tai Phu luc 07 Quy ché nay.

2. Viéc thi tuyén phuong an thiét ké phai tuan thi cac quy dinh ctia phép
luat vé kién tric va cac quy dinh phép luat hién hanh khac cé lién quan.

. ] . ] Chu’O'ng II )
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 6. Pinh hwéng kién tric, khong gian canh quan

1. Binh hudéng chung:

a) V& kién truc cho toan thi trén

Kién trtc d6 thi can phat trién theo hudng hién dai, déng b, ton trong va
két hop hai hoa véi nhiing gié tri kién tric truyén théng, dam bao khéng gian
xanh, cong trinh cong cong, ha tang do thi dong bo;

T4n dung yéu té dia hinh dé xay dung khung phat trién khong gian. Céc
quy dat, cong trinh cong cdng hién trang tdn dung lai hodc hoan ddi chie nang
linh hoat. Han ché t6i da viéc thay dbi thuc trang cu trti ciia dan cu hién trang;

Coéng vién cdy xanh, dit nong nghiép, giao thong canh quan..., dam bao
mbi lién hé khong gian canh quan véi d6 thi, khong tach khong gian séng, canh
quan néng nghiép khoi db thi; tao cac khong gian dém, chuyén tiép gitra khu &
méi va cii; gifra cong trinh hanh chinh, cdng cong véi dan cu hién trang. Tai cac
nhém dén cu hién trang phéan bd rai rac, to chirc gbp thanh cac mang hodc tuyén,
tao diéu kién co quy dat phat trién do thi mdi; ton tao cac diém nhén canh quan
tu nhién hién co;

Péi véi nhiing khu vuc c6 canh quan gén vo1 di tich lich st - van hoa,
danh lam théng canh, khu vuc bao ton phai can ctr Luét Di sén van hoa va cac
quy dinh hién hanh dé t4 chirc nghién ctu, danh gia vé gia trj trudc khi dé xuét
giai phap bao ton va khai thac phit hop;
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Céc cong trinh kién tric trong khu vuc quy hoach khi xay dung moi, cai
tao, chinh trang, nang cép phai phit hop véi dd an quy hoach duoc duyét va Quy
ché quan Iy kién tric nay;

Khong duoc chiém dung trai phép khong gian d6 thi nhim muc dich ting
dién tich str dung cong trinh;

b) Kién tric khu trung tdm (quy mé, ranh gidi dién tich duoc xac dinh cu
thé tai Phu luc 08 Quy ché nay)

Trung tdm hanh chinh: Bao gém céc coéng trinh hanh chinh huyén, hanh
chinh céng cong thi trdn nam doc céc tuyén QL.29 va truc NB2; cac cong trinh
hanh chinh méi phat trién doc phia Tay truc dudng NB2, két ndi véi cac cong
trinh hanh chinh hién hitu dé ting cudng nhan dién, ting cudng kha niang déng
g6p vao tham m§ d6 thi tao nén sy hoan thién cho khu trung tdm hanh chinh;

Trung tdm van héa: Thudc phan khu II, & 151 ctia d6 thi két hop véi trung
tam thé duc - thé thao & phia Ty va cong vién sinh thai Bau Sen ¢ phia Nam;
céc cong trinh duoc xay dung voi mat do, ting cao thip, hai hoa véi khong gian
cong vién cay xanh;

Trung tdm thuong mai - dich vu: Céc cong trinh thuong mai, dich vu bd
tri tip trung hodc phén tan trén tuyén NB2 va tuyén PTI, doc tuyén ké Nam
song Ba; tap trung khai thac gié tri tao hinh, hop khéi, hdn hop cong trinh dé tao
su da dang; tai céac vi tri nay can bb tri cong trinh vdi chiéu cao d6t bién dé tao
su néi bat, tao diém nhan cho ca db thi;

c¢) Khu vuc giap ranh khu trung tdm va vung ven

Tao ra su chuyén tiép vé mat khong gian, chiéu cao cong trinh, hinh thirc
kién tric gitra d6 thi va nong thon;

Khoéng gian cady xanh, mat nudce, cac khu vuc dac thu sinh thai phai duoc
bao vé, gilr gin, ton tao; khong dugc lan chiém, str dung sai muc dich; khuyén
khich tang chi ti€u cay xanh, mat nudc;

Céc di tich lich st - van hoa, cong trinh c6 gia tri kién tric tiéu biéu,
truyén thong trong khu vuc phai dugc bao vé theo quy dinh cua Luat Di san vin
hoéa va cac quy dinh phap luat hién hanh c6 lién quan;

Déi v6i nha vuon néng thon c6 gid tri dic trung kién tric truyén thong do
chinh quyén d6 thi xac dinh dé bao vé, han ché t6i da viéc chia nhé khu dét hién
hiru thanh nhirng khu dat nho hon; khi xdy dung mdi cc cong trinh trong khuén
vién nha vuodn loai nay phai duoc phép ctia co quan cé tham quyén va phai phu
hop véi cac quy dinh quéan 1y quy hoach, kién trtc ctia khu vuc;

Céc cong trinh xdy dung mdi phai dam bao gin gilt va phat huy truyén
théng van hoa dia phuong, hai hoa véi canh quan khu vuc; han ché xay dung
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nha & c6 méat do cao, nha cao tﬁng, nha 6ng mai béng, nha lién ké kiéu nha phé;

d) Khu vuc noéng nghiép thudc do thi

Khuyén khich kién trtc str dung vt liéu tu nhién, hai hoa véi dia hinh tu
nhién, cc hinh thire kién trac dan gian, phuc vu da chirc ning gén két véi cac
hoat dong du lich sinh thai;

d) Khu vuc d6 thi hién hitu

Céc khu vuc @6 thi hién hiru (c6ng trinh cong cdng, nha ¢,...) can dam bao
tinh lién hé, két ndi chit ch& vé khong gian, canh quan cho hai hoa giita cac khu
chuc nang do thi, gitra khu xdy dung méi va khu hién hitu 6n dinh, cai tao chinh
trang; tuan thu cac chi tiéu st dung dét quy hoach d6 thi (hé sb st dung dat, tﬁng
cao, mat do xdy dung) da duoc xac dinh trén timg 6 phd trong DJ 4n didu chinh
quy hoach chung xay dung thi tran Phti Thi, huyén Tay Hoa dén nam 2025 va
tim nhin dén nam 2035;

Phat trién khu vuc d6 thi cii hién hitu theo huéng timg budc bd sung co sé
ha ting k¥ thuat va xa hoi, nhit 12 bé sung giao théng céng cong; cai tao chinh
trang dé c6 duogc su ddng bd vé kién tric, canh quan db thi cho tung khu vuec;

Khuyén khich cac du an cai tao chinh trang d6 thi, tron 6 phé, tao thém
c4c khong gian mé, cac cong trinh dich vu d6 thi, ting thém chd dau xe; han ché
cac du an nho, 1é trong cac hém nho, thiéu tinh két ndi véi khéng gian dé thi
hién hitu;

Pay manh bao ton céng trinh kién tric cé gia tri. Khuyén khich hinh
thanh cac khong gian cong cong, tién ich cong cong, dich vu d6 thi,... Cac cong
trinh cong cong xay dung trong khu hién hitu c6 thé xem xét gia tang tang cao,
giam mat do x4y dung dé dap ng nhu cau sir dung;

Ha tang va tién ich d6 thi can co cac giai phap dé gép phin giam ngap,
ning cao cht luong moi truong do thi;

e) Khu vuc phat trién méi

Phéi dam béao tuén tha nodi dung céc chi tiéu str dung dat quy hoach do thi
(hé sO st dung dat, téng cao, mat do xay dung) da duogc xac dinh trong Pd 4n
diéu chinh quy hoach chung x4y dung thi trdn Pht Thi, huyén Tay Hoa nghién
ctru dén nam 2025, tAm nhin dén ndm 2035; ting cao xdy dung trong céc khu &,
nhém & can duge t6 chirc mét cach dong bo, hai hoa véi nhip diéu, khong gian
canh quan kién trac va tinh chit, loai hinh nha &;

Dinh hudng kién tric hién dai, tan dung diéu kién dia hinh, tu nhién cua
tung khu vuc;

Céc cong trinh x4y dung phai c6 hinh thirc kién tric, mau séc, vat liéu tudn
tht theo cac Quy ché quan ly kién tric d6 thi trong khu vuc quy hoach, khuyén

-
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khich xdy dung cac khu d6 thi méi kiéu mau, cac cong trinh ing dung cong nghé
moi, than thién moi trudng va dat cac yéu cau tiéu chi vé kién tric xanh;

g) Cac khu du lich sinh thai gan v6i mét nudc - ciy xanh

Céc khu dich vu du lich sinh thai duoc b tri phia Bic thi trAn doc tuyén
bo ke Nam song Ba, nhim khai théac triét dé loi thé cua canh quan sdng nudc;
céc cong trinh phuc vu du lich véi kién tric hai hoa véi thién nhién, than thién
v6i moi truong, mat do thap; cac cong trinh nay cin dic biét chu y dén hé théng
thoat nudc thai cling nhu thu gom réac; c6 bién phap quan ly nhim kiém soat su
phét trién ctia d6 thi dang x4m l4n hanh lang xanh nay.

2. Pinh huéng cu thé:

a) Vé khong gian canh quan dé thi

Tan dung tai nguyén cy xanh tu nhién san cé, b tri cdy xanh dé thi doc
cac tuyén duong; cac khu cong vién cay xanh d thi phai duoc gén két v6i nhau
bang cac duong phd co trong ciy va céc dai cdy dé hinh thanh mot hé thong
xanh lién tuc. Phai tao su két ndi gifra khong gian cac khu d6 thi hién hitu, khu
d6 thi méi v6i khong gian cac tuyén canh quan, cong vién cdy xanh. Pam bao
tinh lién tuc cta canh quan cdy xanh, mit nudc gan véi hé thong cong vién thi
tran;

Cac dong chay cua song Ba, kénh Nam dam bao su lién tuc, tao thanh cac
khong gian md két néi canh quan ty nhién va canh quan d6 thi. Cay xanh sinh
thai nong nghiép dan xen trong cac khu &;

Céc vi tri diém nhén vé canh quan d6 thi: Khu cong vién vin héa - nghi
dudng 1a khu vuc Bau Sen c6 canh quan thién nhién sinh dong, két hop mat
nude hd, té chirc 5 khu lién hoan (ky hiéu CX1, CX2, CX3, CX4, CX5), tao
khong gian mé cho khu trung tdm ctia d6 thi, déng vai tro 1a diém nhin canh
quan cho d6 thi. Ngoai ra con quy hoach mét sé khu coéng vién nho trong nhém
nha &, nhdm tao khéng gian tréng thoang, cai tao vi khi hau va canh quan cho
khu ¢. Tai cac khu vuc quy hoach cong vién, cé thé xay dung céc cong trinh
kién trac nhé nhung mat do xay dung khéng qué 5%. Céc cong trinh kién tric
két hop véi mat nude, duong dao, cdy xanh bong mat, lam noi vui choi, giai tri,
thu gidn va nghi dudng cho Nhén dan trong d6 thi. Hé thong cong vién, cay
xanh, mat nudc (pham vi, ranh gidgi, cac chi tiéu quy hoach theo Phu luc 08 quy
ché nay);

P4i v6i khu vue do thi cai tao, khuyén khich cac bién phép gia ting
khoéng gian xanh cong cong. Xay dung, duy tri va nang cdp mang xanh, cong
vién canh quan;

B0 kénh, rach phai dugc ke mai, bd tri rao chén, lan can, miéng xa nudc
dam béo an toan, vé sinh, yéu cdu m¥ thuét phtt hop canh quan toan tuyén;
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Khuyén khich trong céc loai cay phu hop v6i chirc nang cta cac khu vuc
va tinh chét cta khu vuc d6 thi, dm bio mdi trudng sinh thai; lua chon loai cay
tréng c6 su phdi hop mau sic hai hoa, sinh dong tao nét dic trung riéng cho khu
vuc va cho do thi;

Péi véi cdy xanh trén dudng phd: Thuc hién theo quy dinh tai diém 3, muc II,
phén II Théng tur s6 20/2005/TT-BXD ngay 20/12/2005 ctia Bo truéng B Xay dung
hudng dan quan ly cdy xanh d6 thi; Thong tu s6 20/2009/TT-BXD ngay 30 thang 06
nam 2009 ciia B X4y dung vé viéc stra dbi, bd sung Thong tu s6 20/2005/TT-BXD;

DPbi véi cdy xanh trong cdng vién, vuon hoa, quang truong va cac khu
cong cong khac cta d6 thi: Tuan thu theo quy dinh cua D 4n diéu chinh quy
hoach chung xay dung thi tran Pht Thi, huyén Tay Hoa nghién clu dén nam
2025, tAm nhin dén nim 2035, quy hoach chi tiét cong vién, quy hoach chi tiét
khu d6 thi dugc phé duyét va diém a khoan 2 Diéu 6 Quy ché nay;

Déi véi cong trinh kién tric trong khu cdy xanh: Chi tiéu quan ly vé mat
do, hé sb st dung dét, tAng cao, chiéu cao cong trinh, chi gidi duong do, chi gisi
x4y dung, khoang lui, hinh thtrc kién triic phai tuan tht quy dinh cta quy hoach
db thi, thiét k& d6 thi dd duoc phé duyét, tiéu chuan, quy chuan hién hanh vé
thiét ké quy hoach xay dung va méi truong;

b) Céc khu vuc trung tdm, quang truong

Céc cong trinh kién tric phai nghién ciru, dé xuat cac giai phap kién tric,
thiét k& d6 thi phu hop, c6 kha niang dong gop, ning cao gia tri kién tric canh
quan cua khong gian quang truong, khu vuce trung tam;

Mait ding cong trinh tiép gidp quang trudong can thiét ké than thién voi
nguoi di bo. Can ¢6 giai phap kién tric dam bao cac khu vuc ky thuat, bai xe,
nha xe khéng nhin thay dugc tir quang trudng hay khu vuc trung tam;

Cha y vat liéu 6p nguyén khéi, d6 choéi, gbc nghiéng... tranh gy anh
huéng dén madi trudng sdng va an toan giao thong;

¢) Trén cac tuyén duong chinh, lién khu vuc, duong chinh khu vue

St dung hinh thtre kién tric cong trinh phii hop cong ning sir dung, hai
hoa véi khéng gian xung quanh; khuyén khich tao khéng gian mé hodc tao
khoang Iui tdng trét dé lam khong gian xanh, bé trf chd dé xe va khong gian cho
nguoi di bo;

Céng trinh x4y dung tai gbc dudng phd phai dam bao tim nhin, an toan,
thuén lgi cho nguoi tham gia giao thong. Khong gian kién tric can c6 mot sb
nguyén tic thdng nhat (vé mau sdc, tang cao, vat liéu,...) dé tao nén tinh dic
trung va lién tuc cia day phd;

Str dung mau sic, vat liéu hoan thién khong gay anh hudng dén sinh hoat
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ctia nguoi dén trong khu vuc va anh huéng dén luu théng trén tuyén dudng tiép
gidp. Khuyén khich str dung vat liéu x4y dung sin c6 tai dia phuong va céc vét
liéu than thién véi méi truong, khéng gy phan cam;

Céi tao chinh trang hé thong via he, giam bé tong héa két hop b sung céc
tién ich d6 thi nhu cdy xanh do6 thi, bdn hoa, ghé ngéi, thung rac céng cong,
bang thong tin, nha vé sinh c6ng cdng;

d) Khu vyuc hién hitu

Cai tao, chinh trang khu d6 thi, dan cu hién hiru ké ca nhiing khu vuc phia
sau céc truc duong chinh duoc mo rong theo hudng nang tang cao, xay chen cac
nha thap tang, nha vuon, biét thy, kién triic pht hop véi canh quan chung khu
vuc; timg bude hién dai hda bd mit kién trac do thi;

Uu tién tap trung cai tao, chinh trang ddi véi khu vue, tuyén phé cé cac co
s& ha tang k§ thuét, ha ting xa hoi khong dap tng yéu cau ctia cong dong dan cu;

Ting budc ha ngdm duong day k¥ thuat: La cap dién luc, chiéu sang, cap
vién théng, truyén hinh... hodc mét hinh thirc ndo dé c6 dang duong day da
duoc xay dung, cai tao, nang cép;

Duy tri tdi da dién tich mét nudc, cdy xanh, cong vién, san choi, bai dd xe
va céc tién ich coéng cong hién c6; ting cudng phat trién cdy xanh, mang hoa,
tham cd, cac tién ich do6 thi, cong trinh giai tri;

Viéc chuyén db6i chirc ning nha ¢ sang dich vu céng cong phai bao dam
pht hop véi tiéu chudn, quy chuan va duoc co quan quan 1y c6 thAm quyén cho
phép theo quy dinh phap luét hién hanh;

Cai tao, chinh trang két hop xdy dung mdi toan bé mét khu vuc hién hitu
phai dam bao st dung hop 1y, tiét kiém dit dai; dong bd vé hé théng ha tang ky
thuét; dép tmg yéu cau vé ha tAng xa hoi, dich vu céng cong va moi trudng trong
khu vuc véi khu vuc xung quanh; trudng hop cai tao mot khu vuc dé cai thién,
néng cao diéu kién sdng ngudi dan phai dam bao két ndi hop ly ha tang k¥ thuat
va ha téng x4 hoi, su hai hoa khong gian, kién trac trong khu vuc cai tao va voi
khu vuc xung quanh;

Trudng hop nang cap, cai thién diéu kién ha tng k§y thuat phai dam bao
an toan va khéng anh hudng dén cac hoat dong va maéi trudng ctia d6 thi; béo
dam khai thac t8i da céc diéu kién hién trang (Vé dét dai, cong trinh kién truc,
xay dung, co sé ha téng), han ché giai toa va di doi dan cu;

Céc duong bé tong ndi bg lam madi va nang cap khong c6 via hé, nén co
éng thoat nude do ddc thu vé gitra duong; |

Tinh toan ram déc cho xe mdy va 6 t6 khi 1én via hé bang cach thiét ké bé
via hé ¢6 dd déc hop ly, quan ly tt cac ram déc tu phat;
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Céc cong vién khi thiét ké tinh toan khu vuc nao can tai trong pht hop
moi duara hé s6 ddm chat K phu hop dé cdy xanh phat trién;

d) Khu vuc phat trién méi

Khu dét thue hién du 4n xay dung khu vire phét trién méi phai dam béao
két ndi v6i khu vuc xung quanh, khong lam tdn hai dén qua trinh phét trién ctia
cac khu vuc ké can theo quy dinh ctia quy hoach chung dé duoc phé duyét;

Viéc bd tri, td chirc dau tu xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat, ha tang x4
héi trong khu vuc phét trién méi phai dong bo, diy du theo quy hoach chi tiét
duoc duyét, quy chuén, tiéu chuan hién hanh va ké hoach dau tu xay dung;

Khuyén khich 4p dung cac tiéu chuén, giai phép quy hoach xay dung theo
tiéu chi cong trinh xanh, kién trtic xanh trong dAu tu x4y dung khu vuce phat trién
moi;

Bao dam cac du 4n dau tu phat trién nha & va khu do thi méi phai duoc
xay dung moét cach hai hoa, déng bd va theo ding kién trac duoc duyét;

Khuyén khich céc cong trinh kién triic da chiic nang, phat trién nha cao
ting doc theo cac truc dudng chinh dé thi, khuyén khich két néi véi cac bén,
tram giao thong cong cong dic biét 1a bén xe thi tréan;

Tao 1ap canh quan céac khu vuc ctra ngd d6 thi, céc truc dudng 16n, truc
duong chinh d6 thi, khu vuc do thi mdi khang trang, dong bo, hién dai va hai
hoa véi méi trudng, canh quan cua timg khu vuc. Xay dung hé thong céc tuong
dai, biéu tuong ctra ngd do thi, vuon hoa, voi phun nudc dé tao dic trung cua
tung du an, tirng khu vuc do thi méi;

Xay dung hé théng chiéu sang, trang tri nghé thuat cho cdy xanh, tiéu
canh, tuong dai, két hop véi hd phun nuée va cac cong trinh kién tric dep tao ra
diém nhén tai cac khu trung tdm. Khuyén khich sir dung hé théng chiéu séng
theo cong nghé tién tién, céc hinh thuc quang céo hién dai, tiét kiém nan g luong,
chdng 6 nhiém anh sang;

e) Khu vuc giap ranh khu trung tdm va vung ven

Khu giap ranh khu trung tim va ving ven tao su chuyén tiép hai hoa vé
chiéu cao, hinh thirc kién tric cong trinh, tai cac vi tri gidp ranh gifta noi va
ngoai thi, dinh huéng phat trién kién triac khu vuc pht hop véi dic trung, tinh
chat phat trién db thi ctia timg khu vuec;

g) Khu vuc bao ton

Khu vuc cin bao tdn di san kién trac, lich str, canh quan can ra soat, gifr
nguyén cac cong trinh c6 kién tric dic thi ¢ gia tri. Viéc cai tao, stra chita thuc
hién trén nguyén tic gitt gin, duy tri, phat huy gia tri dic trung ctia khéng gian,
kién trac canh quan vén cé cua khu vure (chiéu cao, mat dimg cic hudéng, hinh
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thirc, vat liéu, mau sic tudong, méi, céng, trong rao). Viée pha d& cong trinh (ké
ca phan cong, tuong bao) phai c6 y kién bing vin ban cta co quan quén ly
chuyén nganh. Céng trinh xdy dung méi hodc cai tao hai hoa véi kién tric,
khong gian ddc thu trong pham vi anh hudng cia cong trinh. Cha y an toan chiu
luc cong trinh (tudi tho cong trinh) dé co giai phép gia cuong phu hop;

h) Khu vuc du trit phat trién

Han ché dau tu xdy dung cong trinh c6 quy md 1én, pha v& canh quan tu
nhién. Khuyén khich céc hoat dong dau tu xdy dung khu canh quan sinh théi.
Khuyén khich cac dang céng trinh tién ché, lap ghép, c6 kha nang di dong.

So d6 minh hoa t chirc khong gian kién tric, canh quan tuyén duong chinh

oA A A A g2 < o r A A s /.
Diéu 7. Yéu cau ve ban siac van hoa dan tdc trong kién truc

1. Céc ndi dung yéu cAu vé ban sic vin hoa dan toc:

a) Phai thé hién duoc cac dac diém sau: La trung tam chinh tri kinh té van
héa, trung tdm dich vu thuong mai - dich vu du lich cia huyén Tay Hoa. D6 thi
phan 16n ciu tric nha & mang d4m ban sic vin hoéa ving mién, kiéu nha truyén
théng nong thon la diém manh;

b) Thi trén phat trién véi xu thé vé quy hoach dé thi va kién trac hién dai
1a dinh hudéng chung, dong thoi cling da dang vé hinh théi kién tric vi nhiéu
cong trinh dugc x4y dung qua nhiéu giai doan lich sir khac nhau nhu: Nha dan
cli, cong s0, dinh chua... dd mang dAu 4n cua thi trdn xua, tao nén su da dang vé
kién triic va nhiéu cong trinh dugc xem xét 14 cong trinh kién tric c6 gié tri;

¢) Ban sc van hoa dan toc trong kién triic gébm dic diém, tinh chat tiéu
biéu, dau 4n dac trung vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, van hoa, nghé
thuét; thuén phong m¥ tuc cia nhan dan thi tran; k¥ thuat xay dung va vat liéu
xdy dung, dugc thé hién trong cong trinh kién tric, tao nén phong céch riéng ctia
kién trac thi trdn Pht Th;

d) Su da dang v& van héa, ngudi dan thi trdn Phii Thir dung nap, tiép nhén
céc yéu t khac nhau tao nén su da dang vé vin hoa ma khong mét di nét riéng

ctia cong dong;
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2. Yéu cau dbi véi cong trinh kién tric xdy dung moi, cai tao sta chira,
viéc str dung k¥ thuat, vat liéu dé dap umg cic yéu cau vé ban sic van héa dan
toc trong kién tric:

a) K& thira, tiép thu va phat huy cdc phong céch kién trac ban dia va xu
huéng kién tric qudc té qua cac thoi ky; tao nén nhiing cong trinh kién truc,
khong gian kién triic da dang, hai hoa, than thién, pha hop nép sinh hoat cong
déng;

b) BS cuc khéng gian kién tric tan dung canh quan séng nudc, gép phén
cai tao mdi trudng canh quan gén voi phét trién kinh té, du lich cua thi tran;

¢) Béo vé va phét huy gia tri kién tric ctia cac cong trinh di san van hoa,
cong trinh kién tric c6 gia tri nham gin gitt ddu 4n lich sir cua thi trén;

d) Hinh thtre kién tric, chi tiét trang tri kién tric phai phu hop véi thuan
phong m§¥ tuc cua dan toc; khong gdy phan cam. Khuyén khich dua céc hinh
anh, biéu tugng truyén théng dan tdc vao cong trinh kién trac méi. Khi cai tao
stra chita cong trinh cii, quan tdm bao vé, gin giit va két hop nhiing chi tiét, ciu
phan kién tric c¢6 gia tri dic trung cua thi trdn di dwoc kiém ké, ddnh gid va
cong nhéan bdi cac co quan don vi, héi déng chuyén mon;

d) Str dung da dang vat liéu xdy dung tir vat liéu truyén théng, phd bién
dén céac vat liéu dic trung, tién tién nhim nang cao thAm m¥ kién truc va tinh
thich dung, bén viing cta cong trinh.

Piéu 8. Quy dinh dbi v6i khu vire ¢6 yéu chu quan ly dac thu

1. Hinh thai khéng gian kién tric d6 thi thi tran Phti Thir dbi véi khu vuce
c6 yéu cau quan ly dic thu phai c6 dic diém ndi bat, co gia tri vé khong gian,
kién trac, canh quan do thi, gép phén tao nén ban sic riéng cho do6 thi thi tran
Pht Thir theo dinh hudng trd thanh trung tAm chinh tri kinh té van hoa, trung
tam dich vu thuong mai - dich vu du lich cia huyén Tay Hoa.

2. Ranh giéi, vi tri cac khu vuc ¢ yéu cau quan ly dic thi, khu vuc ¢6
cac cong trinh c6 gié tri x4c dinh tai diém a, khoan 2 Piéu 4 Quy ché nay.

3. Céc khu vuc ¢6 yéu cau quan ly dic thu quy dinh vé khong gian kién
truc do thi lam co s& cho viéc cai tao, xay dung cac cong trinh kién trtic riéng 1é
bao dam su hai hoa véi khu vue, gin gitt va phat huy cac dic trung vé kién trac
va canh quan d6 thi duoc ap dung theo Quy ché nay.

4. Quy dinh cu thé nhu sau:

a) Khu vuc canh quan vung ven séng doc dudong bd ke song Ba, doan tu
ranh gi6i thon M§ Thanh Pong 2, xa Hoa Phong dén khu vuc giao nhau dudng
NB12

Truc giao théng ven ké séng Ba két hop khu dich vu sinh thai phia Nam
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song Ba, thiét 1ap dai xanh sinh thai néng nghiép (trén dién tich dét ban ngap
doc song Ba) két hop véi khong gian mit nude chay doc theo dudong vanh dai,
vira déng vai trd truc xanh thu gidn vira la khong gian t6 chirc hoat dong vui
choi giai tri, dich vu;

Cac vat liéu lat, cac ki 6t luu dong, cac loai cay xanh can duoc chu y dé
tao su dong nhét cling nhu doc déo cua khong gian truc ven song;

BO tri cac cong trinh thap tAng, mat do thap. SO tang tbi da 2 tAng; chiéu
cao tdi da 10,5m;

b) Khu vuc canh quan doc hai bén kénh Nam doan tir ranh gigi thon My
Thanh Péng 2, x4 Hoa Phong dén khu vuc giao nhau dudng NB12 (cau Ta Bich
di Hoa Binh 1)

Truc giao thong QL.29 phia Bic kénh Nam doan qua thi trén 1a truc cong
cong, dich vu thuong mai va la by mét cua thi trn;

Hinh thanh ving khéng gian canh quan cdy xanh doc phia Nam bo kénh,
c6 khoang céach ti thiéu 5m, tao dung cac khong gian sinh hoat cng cong, nghi
ngoi, thé duc thé thao cho Nhén dén thj trin;

Khai thac dong kénh chinh Nam tr& thanh tuyén hanh lang xanh dé dua
nhitng gia tri canh quan thién nhién dic sic vao khong gian cua thi trdn dong
thoi 12 tuyén két ndi cac khong gian quan trong ctia thi tran. C6 bién phap quan
ly nham kiém soét sy phét trién ctia d6 thi dang x4m 14n hanh lang xanh nay;

S tang t6i da 7 tang; chiéu cao toi da 28m;

¢) Khu vuc xung quanh dau méi giao théng

Tao dung dugc khéng gian xung quanh sdng dong, hap dan, 1a dau mbi hé
théng giao thong cong cong c6 kha ning dap tmg nhiéu loai cong trinh khéc
nhau, cAu trtc dé thi linh hoat; c¢6 su két hop da dang, hdn hop chtrc nang cong
trinh;

Sd téng tdi da 7 tﬁng; chiéu cao tbi da 28m;

d) Khu vuc cong vién Bau Sen

Pong vai tro 13 diém nhén xanh cho 16i cta db thi, bao gdbm hé théng cay
xanh, mat nudc tao vi khi hau cho do6 thi;

Phat trién thuong mai du lich. Tao dung cac khong gian sinh hoat cong
cong, nghi ngoi, thé duc thé thao cho Nhan dén thi tran;

C6 bién phap quan ly nham kiém soat sy phat trién cua d6 thi x4m lan
hanh lang xanh nay;

Mt d6 xay dung t6i da 5%; s6 tang 1 tang; chiéu cao t6i da 7m;

d) Céc khu vuc ctra ngd do thi
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Kién tric canh quan cic cong trinh clra ngd dugc thiét ké hién dai, phu
hop véi dac diém cua khu vuc, khai thac cac gi4 tri van hoa ctia Tay Hoa va Phu
Yén dé tao 1ap ngdn ngit kién truc dic trung cho cira ngd thi tran, thé hién mo
hinh kién tric mang nét dic trung cta dia phuong tao sy chao don 16i cubn va
dan dat dén voi d6 thi;

Yéu cau nhimg cong trinh kién tric ¢ y nghia va gid tri nghé thut, tham
my cao trong téng thé bd cuc khong gian do thi, nhim tao nén sy dot bién trong
ngon ngit Kién tric - Quy hoach - Khéng gian va su cdm nhan phong phu vé gia
tri tinh than, tao hinh anh dep cho ctra ngd thi tran;

Chiéu cao téi da 7 tang; chiéu cao téi da 28m.

Piéu 9. Quy dinh dbi véi kién triic cac loai hinh cong trinh

1. Cong trinh cong cdng:

a) Quy dinh chung

Coéng trinh cbng cong bao gdm: Coéng trinh hanh chinh, y té, gido duc;
cong trinh thuong mai dich vu; cong trinh van hoa, thé duc thé thao; cong trinh
tén gido, cong trinh tin ngudng va bén xe. Thiét ké c4c loai hinh cong trinh pha
tuan thu céc quy chuén, tiéu chuan xay dung hién hanh;

Déi véi cac cong trinh cong cong thude khu vue chua c¢6 quy hoach chi tiét
thi thuc hién theo Piéu 4, Piéu 6, Piéu 10 va Phu luc 08, 09, 10 ctia Quy ché nay;

Vé kién tric cong trinh: Kién triic clia cong trinh céng cong can thé hién
dugc dac diém, tinh chat va hinh théi kién trac dic trung cua loai cong trinh
cong cong do6. Kién triic cac cong trinh can dam bao yéu td bén viing, phi hop
v6i cac diéu kién vé khi hau, dia chit, dia hinh, thily van tai khu vuc; c6 kha
nang khic phuc hiéu qua céc tac dong cia bién dbi khi hau, 6 nhiém moi truong.
Khuyén khich ap dung céc cong nghé mdi trong kién trc c6ng trinh, huéng dén
cong trinh xanh, than thién moi truong, tiét kiém nang luong va thuan lgi cho
cong tac duy tu, bao dudng dinh ky;

Vé thiét ké canh quan: Khuyén khich phuong an thiét ké danh mot phéan
hodc toan bd téng trét hodc cac ta‘ing cua cong trinh dé bd tri cac khong gian mé
phuc vu céng cong, bd tri san choi, sanh dén hodc khong gian xanh phuc vu
cong dong. TH chiic ciy xanh, canh quan cong trinh theo hudéng tham gia déng
g6p cho canh quan d6 thi chung tai khu vuc; khuyén khich bé tri cac khong gian
ma, ting cuong mang xanh, mat nudc, cac tiéu canh, sin vuon nhiam cai thién
diéu kién vi khi hau va tao thém khong gian sinh hoat cong dong, thu gian, nghi
ngoi sinh déng, than thién, phi hop véi chic niang cong trinh. Khuyén khich
trong nhiéu cdy xanh trong khuén vién cong trinh, xung quanh khoang cach ly,
gidp hang rao va khu vuc céng. Tranh trong cdy xanh che khuét bién hiéu, bién
bao cong trinh;
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V& t6 chire giao thong noi bo va két ndi: T6 chuc phuong an két nbi giao
thong va giao théng ndi bo trong cong trinh tao diéu kién thuan tién cho nguoi
str dung; dap tmg tdt cac quy dinh, tiéu chuén thiét ké cong trinh danh cho nguoi
khuyét tat. Han ché 15i ra vao chinh két ndi truc tiép véi truc giao thong mang
tinh chat lién khu vuc hodc két néi tai céc nga giao nut giao thoéng. Léi ra vao
cong trinh can ¢ vinh d4u xe; céc khu vuc dua, don khach va nguoi lam viée
khuyén khich bé tri trong khuén vién dat cua cong trinh; ¢ giai phéap t chirc
giao thong tiép can dam bao khéng gy un tic tai khu vuc cong ra vao cong
trinh. Pam bao an toan phong chay chira chay;

Mau séc, vat liéu bén ngoai cong trinh: Thyc hién theo khoan 3 Piéu 11
Quy ché nay; .

Quy dinh vé chiéu cao céng trinh: Quy dinh quan ly chiéu cao theo Phu
luc 10 Quy ché nay va quy dinh nghién ctru trong quy hoach phan khu, quy
hoach chi tiét dé dam bao tinh linh hoat;

Quy dinh ddi vé6i cong trinh coéng cong c¢é quy dinh khoang lui: Cét
nén san cao hon 0,2m so véi ¢t mit bé via trude nha tai vi tri xay dung, cao
hon 0,4m so v6i mat dudng hién trang tai vi tri xdy dung. Cét nén tang 1, sanh
dén cao hon cdt nén san t6i da 1,6m. Chiéu cao tdng 1 (bao goém ca tang ling,
trong truong hop c6 thiét ké tang limg) tinh tir mt nén tang 1 dén san tang 2 1a
t6i da 6m; chidu cao céc ting con lai tinh tir mat san ting nay dén mit san tang
ké tiép 3,6m; chiéu cao mai che cau thang hodc budng k¥ thuat 1a 2,7m;
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Hinh 1. Minh hoa chiéu cao céng trinh cong cong c6 quy dinh khoang Iui
Coéng trinh c6ng cong c6 chi gidi xay dung trung chi gidi duong do: Phan
cong trinh xay dung trong khoang tir chi gidi duong do tréd vao 6m thuc hién
nhu ddi v6i nha & lién ké; phan cong trinh con lai thuc hién nhu cong trinh cong
céng cb quy dinh khoang lui tai Piéu nay;
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Tang hdm: Chiéu cao thong thiy cua tAng ham khong nho hon 3,0m (tinh
tir cbt san téng him dén mit duéi cta dam téng 1 hodc mat dudi cua san téng 1
dbi véi san khong dam), phtt hop cong ning sir dung cua ting cong trinh va phai
dugc thda thuan véi co quan nha nudce co thdm quyén;

b) Quy dinh cu thé dbi véi trudong mam non, trudng phd thong cac cap

Péi vdi cac trudong hop xdy dung trong khu vuc hién hiru va ddi véi cac
trudmng khong di tiéu chudn dién tich dat, cong trinh dugc xem xét ting thém toi da
2 ting (tdng sb ting khong cao hon so véi tiéu chuén thiét ké). Phan dbi voi cac
tAng ting thém dam béo cac yéu cau vé phong chay chita chy - ctru nan ctru h;

Khuyén khich phuong 4n thiét ké dé tréng danh mot phan hodc toan bo
tang trét dé bd tri cac khong gian mé chirc niang phuc vu cdng cong, san choi,
bai tap, sanh dén hodc khéng gian tiép can cong trinh;

Khuyén khich bd tri cac chiic ning duoc cho phép xudng tang ham dé uu
tién khong gian trén mat dét cho cac hoat dong vui choi va hoc tap;

Khuyén khich tréng nhiéu cdy xanh tao béng mat trong san truong. Léi ra
vao trudong hoc can cé khu vuc dau xe; dam bao tuan thi theo quy chuén, tiéu
chuan hién hanh, khuyén khich b tri cac khu vuc dua dén hoc sinh tap trung
nguoi trong khuén vién dét cia truong va cé cac giai phap t6 chirc giao thong
tiép can dam bao khong gy un téc tai khu vuc cong trudong khi hoc sinh dén
truong hodc ra vé;

Mat d6 xay dung t6i da 45%; chiéu cao t6i da 3 tang; hé sé st dung dat
1,35 lan;

¢) Bbi véi cong trinh y té

Khuyén khich kién trtic hién dai, thong thodng tw nhién va than thién véi
moi trudong; st dung céc vat liéu, cong nghé xdy dung méi va thuén lgi cho cong
téc duy tu, bao dudng dinh ky. Luu y dbi véi nhu cau vé khong gian tdm linh,
cac khong gian danh cho hoat dong phu trg (danh cho ngudi cham séc bénh
nhén, nha an, dinh héa vang...) va c6 giai phap thiét ké kién trac phd hop. Tén
dung céc khoang trong trong khudn vién cong trinh dé td chirc cac khong gian
thu gidn, phuc hdi stic khoe cho bénh nhan...;

Mat do xay dung t61 da 45%; chiéu cao tbi da 2 tﬁng; hé s sir dung dat tdi
da 0,9 lan;

d) Bbi véi céng trinh van hoa

Bao gém nha truyén théng, thu vién, Huyén doan, cau lac bg thanh nién
va nha thiéu nhi, quang truong: Pugc bb tri tap trung & khu vuc trung tm, phia
Tay duong NB2, két hop véi cong vién cdy xanh, thé duc thé thao 16n;

Thiét ké cong trinh can lam noi bat duoc gia tri nghé thuat cta kién tric
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cong trinh, tim nhin phat trién, pht hop véi tinh da dang vé vin héa cua thi trén;

Mat d6 xay dung tb1 da 45%; chiéu cao tdi da 2 téng; hé sb str dung dat toi
da 0,9 lan;

d) Péi véi cong trinh thé thao

Khu thé duc, thé thao cép thi tran tai vi tri phia Nam Ban Chi huy quan su
huyén, phia Tay duong NB2. Kién tric cong trinh thé hién tinh thin ning dong,
manh mé; phong céch kién tric theo ngén ngir duong dai, phu hop cong néng,
st dung cong nghé xay dung modi, vét liéu bén vimng, than thién méi trudong,
thuén lgi cong tac duy tu bao dudng;

Céc cong trinh thé thao quy mé 16n (cp huyén, khu vuc...) can c6 tinh
dinh hudng vé khéng gian, c6 tdm anh huéng dbi véi canh quan kién trac do thi.
Khéng gian kién tric thoang dang, thu hut hoat déng d6 thi, danh nhiéu khong
gian md té“lng trét cho cac hoat dong tdp trung dong nguoi, cac sy kién thé thao
giai tri. Luu y cac khong gian thé thao ngoai troi c6 su gan két, tuong téc hop ly
v6i cong trinh; luu ¥ cac yéu tb vé am thanh (tiéng 6n), anh sang... gilta cac
khong gian trong va ngoai,

Mat do xay dung tb61 da 45%; chiéu cao tdi da 2 téng; hé sb sir dung dat toi
da 0,9 14n;

e) Bdi vdi cong trinh thuong mai dich vu

Bao gbém cho, ctra hang bach héa tong hop, cac cong trinh dich vu thuong
mai, ctra hang xang dau. Khuyén khich céng trinh i sdu so véi chi giéi duong
d6 va ranh dit, tao khong gian tiép can tap trung dong nguoi. Tao cic khong
gian ma@, lién hoan, hinh thanh céc goéc nhin dep. Kién tric cong trinh phai tao
duoc stre hap dan dé thu hut cac ddi twong sir dung. Chi tiéu quy hoach dbi véoi
cong trinh thuong mai dich vu: Mat do xay dung 40 - 60%; chiéu cao 6 - 15 tﬁng;
hé sb st dung dét: 1,2 - 3,2 lan;

Déi véi ctra hang xang dau khi cai tao hodc xdy mdi thuc hién theo Quy
chuén Viét Nam 01:2020/BCT: Quy chudn k¥ thuét qudc gia vé yéu cau thiét ké
cira hang xang dau. Mat do xay dung t6i da 30%; chiéu cao tdi da 2 tang; hé sb
st dung dat téi da 0,9 lan;

g) Béi véi cong trinh tru s co quan Nha nude

Bao gbém trung tdm hanh chinh phuc vu cap huyén: Huyén uy, Uy ban
nhan dan huyén, Vién kiém sat, Cong an, Tod 4n nhan dan, cic phong ban
huyén... Kién trac huéng dén tinh biéu tuong, nghiém tuc, trang trong va trat tyu;
dam bao tinh thufn tién, an ninh, bio mat khi van hanh. Hinh thtc kién tric gén
véi ddc trung lich sa, van hoa cua thi tran. Khuyén khich cac khong gian nang

cao tinh tuong tac voi nguoi dan;
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Mat do xay dung 30 - 45%; chiéu cao 3 - 4 téng; hé sO sir dung dat 0,9 -
1,8 lan;

h) Bbi véi dét cong trinh ton gido

Giir nguyén vi tri hién c6 clia cac cong trinh tén gido, chinh trang phu hop
voi quy hoach;

Mat d6 xay dung t61 da 45%; chiéu cao t6i da 2 tﬁng; hé sb str dung dat toi
da 0,9 1an.

2. Cong trinh nha ¢:

a) Cép gidy phép xay dung dbi v6i nha & riéng 1é

Piéu kién cép gidy phép xay dung ddi voi nha & riéng 1@ tai do thi thuc
hién theo Piéu 93 Luat Xay dung nim 2014 (trong d6 diém a khoan 1 Piéu 93
duoc sta dbi, bd sung tai khoan 32 Piéu 1 Luat Stra ddi, bd sung mot s6 diéu
cua Luét Xay dung nam 2020);

Khuyén khich céc té chirc, ca nhan phai cé diém chd déu ndi nuée thai
sinh hoat phat sinh vao hé théng thu gom nuéc thai tap trung trén dia ban thi
tran Pht Thtr, huyén T4y Hoa theo dung quy dinh (khi hé théng thoat nude thai
thi tran duoc dau tu);

b) Dién tich, kich thudc ti thiéu 16 dit duoc phép xdy dung trong cac khu
quy hoach xay dung méi dbi véi 16 dét dimg don 16, sau khi trir di 16 giéi duong
theo quy hoach hodc chi gi6i xay dung (d6i véi truong hop chi gidi xdy dung
khong tring véi chi giéi dudong do), dong thoi dam béao cac yéu té sau

Péi voi dudng c6 bé rong chi gidi dudong d6 > 19m dam bao: Dién tich 16
dat & > 45m?*; bé rong mat tién cua cong trinh nha & > 5m; canh chiéu sau > 5m
thi duoc cap phép xdy dung méi;

DN TICH LO DAT >a 2302

H >= 5M

o
3

H>=5M
DUONG QUY HOACH >= 19M

Hinh 2. Hinh minh hoa
Pbi v6i dudng cb bé rong chi gidi dudng dé < 19m dam bao: Dién tich 16
dat & > 36m?; canh doc dudng > 4m; canh chiéu sdu > 4m thi duoc cap phép xay
dung mai;
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Hinh 3. Hinh minh hoa

¢) Péi v6i nhiing khu dan cu hién trang

D6i v6i cac khu dan cu hién hitu ndm trong cac khu quy hoach muc dich
str dung khac dat ¢ thudc DS an quy hoach chung nhung chua trién khai thuc
hién va chua c6 ké hoach sir dung dét hang nim cua cép huyén: Pang sinh séng
6n dinh va dam béo céc diéu kién theo Diéu 94 Luat Xay dung nam 2014 duoc
stra d6i, bd sung tai khoan 33 Pidu 1 Luat sé 62/2020/QH14 va Diéu 6 Quyét
dinh s6 43/2021/QD-UBND ngay 26 thang 10 nam 2021 cua Uy ban nhan dén
tinh Phii Yén “V& viéc ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung vé cip gidy phép xay
dung cong trinh, nha & riéng 1é trén dia ban tinh Phu Yén” thi dugc cép gidy
phép xay dung c6 thoi han;

Déi véi cac khu dén cu hién hiru con lai: Xem xét cip gidy phép xay dung
chinh thirc néu du diéu kién cép gidy phép xay dung;

d) Déi vé6i 16 dat c6 mot phan dat ndm trong va mot phan dat nim ngoai 16
gi6i duong quy hoach

Péi véi phan dit nam trong 16 gi6i duong quy hoach: Néu du diéu kién
theo khoan 33 Piéu 1 Luét s6 62/2020/QH14 va dién tich kich thudc dam bao
theo khoan 2 Diéu 6 Quyét dinh s 43/2021/QD-UBND ngay 26 thang 10 nim
2021 ctia Uy ban nhan dan tinh Pht Yén thi xem xét cap gidy phép c6 thoi han;
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Hinh 4. Hinh minh hoa

Déi voi phan dat nam ngoai 16 giéi dudng quy hoach: Xem xét cip Gidy
phép xdy dung chinh thiic cho phén dién tich du diéu kién cip gidy phép xay
dung va dam bao két cdu céc cong trinh 1a doc lap, khi pha d& cong trinh theo
Gidy phép xay dung c6 thoi han thi khong anh hudng dén cong trinh con lai;

d) Déi véi cac truong hop khéng du didu kién vé dién tich kich thudc tbi
thiéu xay dung

Khuyén khich céc truong hop khong du dién tich xay dung chuyén quyén sir
dung dat hozc nhan chuyén quyén sir dung dét ctia cac 16 ké bén dé hop thira thanh
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16 d4t 16n dam bao dién tich, kich thude dugc phép xdy dung theo Quy ché nay;

e) Bdi véi cac 16 dat tiép giap tuyén dudng giao thong xay dung méi

Truong hop 16 dat sau khi trir phan trang dudng, dién tich con lai khong
dt diéu kién vé dién tich kich thude tdi thiéu dé xay dung nha & thi xem xét thu
hoi lubn phan dién tich con lai dua vao quy hoach chinh trang nhim dam bao
my quan d6 thi doc hai bén tuyén;

) Quy dinh cao trinh san nén, san lap mat bang

Quy dinh déi v6i quy hoach cao d6 nén thuc hién theo diém 2.8.1 khoan
2.8 Quy chudn x4y dung Viét Nam 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuét qudc gia
v€ Quy hoach xay dung;

Cao trinh gén véi cao do thiét ké theo quy hoach chung dugc duyét;

h) Quy dinh vé mat d6 xay dung

Pbi véi khu vue di cé quy hoach: Quy dinh mat d6 xay dung thuc hién
theo quy hoach duoc duyét;

Péi véi khu vuc chua c6 quy hoach chi tiét: Quy dinh mat d¢ xay dung
thuan thuc hién theo quy dinh tai muc 2.6.3, 2.6.4 Quy chuan xdy dung Viét
Nam 01:2021/BXD Quy chuan ky thudt quoc gia vé Quy hoach x4y dung;

i) Quy dinh vé chi gidi xay dung

Déi v6i cac tuyén dudng da quy hoach, duoc phé duyét: Tiép tuc thuc hién
theo quy hoach dugc duyét. Pugce quy dinh cu thé theo Phu luc 09 Quy ché nay;

)

a

Sl B DUONG B

CHI G DUONG
CHI GIOXAY DUNG
CHI GICY XAY CUNG

o =
| |
= |
i |
! i
| |
— i LNt
|NEN N = — F
—ET Tl LONG DUONG i - ANGLOL
. . ViAHE KHOANG LUI
. LONGDUONG ;| VIAHE MOT LEP NHA P : ;

Hinh 5. Minh hoa quy dinh d6i véi chi | Hinh 6. Minh hoa quy dinh déi véi
gi61 xay dung trung chi gidi duong d6 | chi gidi xay dung lui so véi chi gidi
duong do

Dbi voi duong giao thong bé téng xi ming trong khu phd, hém cut, lién
khu phd (xem Phu luc 11): Theo hién trang trén dia ban thi trin < 5m (c6 mat
duong < 3,5m; 1& duong < 0,75m), ranh gidi con lai thude quyén str dung dét cia
ho6 dén, chua c6 quy hoach chi gi6i xdy dung thi Iui téi thiéu 1 2,4m tinh tir ranh
gidi thira dat mat giap duong;
Trudng hop dic biét: Céc 16 dét tai vi tri tiép gidp hai tuyén dudng (ndm
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tai goc giao) chi Iui dbi véi mat tién dudng chinh néu mit dudong con lai c6 16
giéi > Sm. Lui hai mit néu mit dudng con lai ¢6 16 gidi < 5m;
k) Quy dinh vé ting him
Khi x4y dung céng trinh c¢6 tang ham, phai pht hop quy hoach khéng gian
ngdm ctia khu vuc (néu cd) tai cac dd 4n quy hoach duoc duyét; dong thoi, phai
dam bao quy dinh tai Quy ché nay;

TANG 2 i i

Hinh 7. Minh hoa chiéu sdu ting ham

D4i v6i nha & riéng 1é: Chiéu cao théng thuy cia ting him khong nho hon
2,2m (tinh tir ¢t san tAng him dén mat dudi cla dam tang 1 hodc mat dudi ctia
san tng 1 dbi v6i san khong dam). Giai phap ky thuét cho ting ham khi thiét ké
va thi cong dam bdo an toan cho cac cong trinh lan céan. L6i 1én xudng tang ham
phai ndm trong nha, cach chi gi¢i dudong do t6i thiéu 3,0m; dam bao d¢ déc theo
tiéu chuén;

1) Quy dinh vé chiéu cao cong trinh

Déi v6i khu vue chua c6 quy dinh quan ly chiéu cao thi tuan theo Phu luc
10 Quy ché nay va quy dinh nghién ciru trong quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét dé dam bao tinh linh hoat;




P6i véi nha & lién ké:
Cét nén tang 1 cao hon
0,2m so véi cot mit bo
via trudec nha, cao hon
0,4m so voi mat duong
hién trang tai vi tri xay
dung. Chiéu cao téng 1
tinh tor mat nén tang 1
den san tang 2 1a 3,8m;
chiéu cao céc tang con
lai tinh tr mat san tang
nay dén mit san tang ké
t1ep 3,6m; chiéu cao
mai che cau thang la
2,7m.
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Hinh 8. Minh hoa cong trinh nha & lién ké

Déi véi nha & lién ké c6
san vuon: Cot nén tang
1 cao hon cot san vuon
la 0,3m. Cét san vuon
cao hon 0,2m so voi cot
mat bd via trudc nha,
cao hon 0,4m so vdi
mat du’(mg hién trang
tai vi tri xady dung.
Chiéu cao tang 1 tinh tur
mat nén ting 1 dén san
ting 2 la 3,8m; chiéu
cao cac tang con lai tinh
tr mat san tang nay den
mat san tang ké tiép
3,6m; chidu cao mai che
cau thang 1a 2,7m.
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Hinh 9. Minh hoa chiéu cao céng trinh nha & lién ké co
san vuon, cong trinh cong cong dang nha & lién ké c6 san

Déi véi nha & biét thu:
Co6t nén sén cao hon
0,2m so v&i cot mat bd
via trudc nha, cao hon
0,4m so v&i mat du’bng
hlen trang ta1 vi tr1 xay
dung. Cot nen tang 1,
sanh don ‘(neu cO) cao
hon c6t nén san toi da
1,6m.

.................................

Hinh 10. Minh hoa chiéu cao cong trinh nha biét thy

m) Quy dinh phan vuon ra cta cac bd phan cong trinh va ngoai thit tai
mit tiép giap dudng va phan vét gbc (trong trudng hop nha tai goc giao 16);
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Phan nha duoc phép vuon qua chi gidi duong do trong trudong hop chi
g101 xay dung trung vdi chi gidgi duong do;
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Trudng hop phan dua ra 1a con son Cac bd phén khac nhur go chi, bau
mai dbc clra, bo phén trang tri

Hinh 11. Quy dinh vé d6 vuon ra cia cac bd phén cong trinh

Trong khoang khong tur mat bo via Ién téi do cao 3,5m, moi bd phén cua
nha déu khéng duoc vuwon qua chi gidi duong do, trir cac truong hop sau day
dugc nhd ra nhung khéng qua 0,2m: Puong dng ding thodt nudc mua & mit
ngoai nha (dudong 6ng thoat nude mua khong dugce bd tri thoat ra tir ban cong
ma phai dugc bd tri hé thdng thu gom va thoat nudc tai nén tang 1), cac bau cira,
gd chi, bo phén bp lat trang tri, ram déc, bac cdp. Chu thich: P vuon ra dugc
tinh tir chi gidi duong do t6i mép ngoai cing cta phan nho ra;

Trong khoang khong tir do cao 3,5m (so véi mat via he) tré 1én, chi co cac
b phan sau day dugc vuon ra ngoai chi giéi duong do: Chiéu cao tinh tir mat bo
via trude nha dén mat dudi san ban cong (néu 1a san 4m) hodc mit dudi dam san
ban cong t6i thiéu 3,5m. Chu thich: Truong hop duong (hoic ngd/hém) cé hé
théng duong day dién di ndi thi khi xdy dung 6 vang, ban cong phai bao dam
cac quy dinh vé hanh lang an toan di véi hé théng duong day dién;

Ban cong, s€ nd: Pugc phép vuot ra ngoai chi gidi duong do theo quy
dinh va phai vuong gbc voi chi gidgi xay dung. Trén ban cong, khong dugc che
chén tao thanh 16 gia hay budng. San ban c6ng khuyén khich lam dang san am;

Doi véi nhitng ngdi nha ¢ ban cong giap pho thi vi tri d6 cao va do vuon
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ra cla ban cong phai phu hgp vdi quy hoach chi tiét dugc duyét va thuc hién
theo quy dinh vé quan ly xay dung khu vuc;
D6 vuon ra clia ban céng ddi véi nha & lién ké phu thudc vao chiéu rong
16 gidi va khong duoc 16n hon cac kich thude quy dinh trong Bang 1;

Bang 1 - Do vuon tbi da cua ban cong

Kich thude tinh bing mét
Chiéu rong 10 gidi Do vuon ra toi da
Dudi 5 0
Tu 5dén 7 0,5
Tur 7 dén 12 0,9
Tur 12 dén 15 1,2
Tu trén 15 1,4
Cha thich:
1. Trén phe‘:ln nho ra chi dugc lam ban c6ng, khong duoc che chan tao thanh 16
gia hay buong. ‘ .
2. Truong hop 16 gidi ¢6 chiéu rong trén 15m nhung chiéu rong via hé¢ nhd
hon 3m, thi d6 vuon ban cong t6i da la 1,2m.

n) Phan ngdm dudi mat dat
Moi bd phén ngdm dudi mat dét ctia ngdi nha déu khéng duge vuot qua
chi gidi duodng do;

| Ranh dat

Hinh 12. Quy dinh méng nha giap duong

Gi6i han ngoai cling ctia méng nha va duong dng dudi dat khong duoc
vuot qua ranh gidi 16 dat hodc ranh giéi nén nha;

Truong hop déc biét cho phép moéng nha vuot qua chi gidi duong do, ranh
gi6i duong (ngd/hém) téi da 1a 0,3m véi diéu kién cao d6 ctia ddy moéng thip
hon cao d via hé tdi thiéu 1a 2,4m;

0) Phan nha dugc phép nhé ra ngoai chi gisi xay dung trong truong hop
chi gi6i xay dung Ui vao so véi chi gii duong do (déi vé6i cong trinh c¢6 quy
dinh khoang lui)

Khoéng c6 bd phén nao cua nha duoc phép vuot qué chi gidi duong do;

Cac b0 phan cua cong trinh nhu bac thém, vét dat xe, bau cira, g0o chi,
canh cua, 6 vang, mai dua, mai don, méng nha dugc phép vuot qua chi gidi
duong do khong qué 0,2m;
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p) Quy dinh tai goc giao 16

Khéng dugc phép lam ban cong & cic ngd/hém c6 chiéu réng nhé hon
hodc bang 5m;

Dbi véi céc cong trinh, cdy xanh, vat kién tric ndm tai cac nut giao thong
thudc cac dd an quy hoach dugc duyét nhung chua xéac dinh cu thé phan vat goc
thi viéc xay dung, cai tao, chinh trang dugc thuc hién nhu sau: Coéng trinh tai nit
giao cac truc dudng nhoé hon hodc bang 6m giao véi cac truc duong do thi > 6m
khong vét gbc; cong trinh tai nut giao cac truc duong rong thi > 6m giao véi nhau
dé dam bao an toan va tdm nhin cho c4c phuong tién giao théng khi luu thong
trén duong phd, cac ngdi nha & gée dudng phai duoc cit vat theo quy dinh;

q) Quy dinh déi véi kién trtic cac loai hinh nha &

Cong trinh nha lién ké trong khu do6 thi hién hitu, khu doé thi méi: i voi
khu nha & chua c¢6 quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét duoc duyét thi duoc
quy dinh theo Diéu 4, Piéu 6, Diéu 9, Piéu 11 va phuc luc 08, 09, 10 Quy ché
nay; khi thiét ké xay dung méi hodc cai tao nha lién ké xen ké& doc theo duong
phb phai hai hoa véi tong thé kién tric tuyén phd va phai bao dam m§ quan
riéng cla cong trinh; thiét ké cong trinh phai dam bao cac quy dinh vé an toan
phong chéy chita chay, méi trudng, giao théng, cac tiéu chuan xay dung, quy
chuédn xay dung va cac quy dinh hién hanh;

Céng trinh nha & ven séng nudc: Nha & ven song, hd céng cong (nha san)
chua c6 ké hoach di doi, khong anh huéng dén dong chay va giao thong thiy thi
duoc gii theo nguyén trang. Khi ¢é nhu cau cai tao, sira chita thi duoc phép cai
tao, stra chita theo nguyén trang;

Cong trinh nha & riéng 1é trong khu vuc da cd quy hoach nhung chua trién
khai; trong céc khu vuc c6 dd an quy hoach duoc duyét nhung chua trién khai
ddi v6i cong trinh nha & riéng 16 viée cip gidy phép xdy dung thuc hién theo
diém c khoan 2 Piéu nay;

Cong trinh nha chung cu, hdn hop thuong mai - nha &, da chiic nang: Céan
duoc thiét ké da dang, hai hoa vé6i khong gian dudong phd, mit dimg cac hudng
déu phai dugc nghién ciru ddng bd. Khuyén khich thiét ké theo phong cach kién
tric hién dai, phu hop véi dac diém khi hau, tap quan sinh hoat va nép séng van
minh d6 thi. Thiét ké cac cong trinh cin dam bao yéu t6 bén viing, thuan loi
trong cong tac bao tri, bao dudng. Khuyén khich st dung cac cong nghé méi
trong thi cong va vat liéu xay dung huéng dén cong trinh xanh, than thién moi
truong va tiét kiém nhién liéu; td chic cdy xanh canh quan céng trinh theo
hudng tham gia dong gép cho canh quan d6 thi chung tai khu vuc; thiét ké cac
tidu canh, sin vuon nhim cai thién diéu kién vi khi hau va tao thém khéng gian
sinh hoat cong dong, thu gian, nghi ngoi cho ngudi st dung cong trinh.
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