
UY BAN NHAN DAN CQNG HOA xA HOI CHU NGHiA VIT NAM 
T!NH  PHU  YEN Dc lap - Tir do - Hinh phüc 

S: 5  /2024/QD-UBND Phi Yen, ngày .0 tháng 10 nàm 2024 

QUYET DJNH 
Ban hành Quy ch quãn 1 kin trüc thi trn Phil Thil', 

huyn Tãy II, tinh Phü Yen 

UY BAN NHAN DAN TINH PHU YEN 

Can cz'Lut Td ch&c chInh quyn djaphu'o'ng ngày 19 tháng 6 nàm 2015, 

Can ci Lut tha ddi, b sung mç5t so' diu cia Lut Td chi'c C7iInh phü và 
Luçt Tc chz'c chInh quyn djaphwong ngày 22 tháng 11 nám 2Q19,' 

Can th Lut Ban hành van ban quyphgm pháp lut ngây 22 tháng 6 nàm 2Q15,' 

Can ct' Luát tha di, bc sung m5t s diu cüa Luct Ban hành van ban quy 
phgm pháp lut ngày 18 tháng 6 nám 2020, 

Can cii' Lut Quy hogch dO thj ngày 17 tháng 6 nám 2009, 

Can c& Lut Xây dyng ngày 18 tháng 6 nám 2Q14,' 

Can c& Luçt Süa dli, bd sung mt sd diu cia 37 lut có lien quan dIn 
quy hogch ngày 20 tháng 11 näm 2018, 

Can c& Lut tha dli, bl sung m5t sO' dilu cia Lut Xây dyng ngày 17 
tháng 6 nám 2020, 

Can ciLut Quy hogch ngày 24 tháng 11 nám 2017,' 

Can c&LuçUKié'n trác ngày 13 tháng 6 nám 2019, 

Can c& Luct Báo v mOi tru'àng ngày 17 tháng 11 nám 2020, 

Can c& Luát di san van hoá ngày 29 tháng 6 nám 2001, 

Can c Lut tha dli, bO' sung mt sO' dilu cia Luçt di san van hóa ngày 
18 tháng 6 nàm 2009,' 

Can ciNghj djn/i sO' 166/2018/ND-CF ngày 25 tháng 12 nám 2018 czia Ci'zInh 
phi Quy djnh thdm quyln, trinh tu', thi tyc thlm djnh, phê duyt quy hoach, 
dii an báo quán, tu hO', phyc hO'i di tIch ljch th - van hóa, danh lam thIng cánh; 

Can c& Nghj djnh sO' 85/2020/ND-CF ngày 17 tháng 7 nám 2020 cia 
ChInh phz Quy djnh chi tIt mt sO' diê'u cia Lut Kiln tric; 

Can ci Nghj quyê't sO' 47/NQ-HDND ngày 19 tháng 9 nám 2024 cla Hi 
dO'ng nhOn dan tinh Phi Yen;  

Theo dl nghj cla Uy ban nhân dan huyn Táy Hoà tgi TO' trmnh so' 
189/TTr-UBND ngày 09 tháng 10 nám 2024. 
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QUYET DINH: 

Diu 1. Ban hành Quy ch quãn 1 kin tr1ic thj trn Phii Thir, huyn Tây 

Hoà, tinh Phii Yen kern theo Quyt djnh nay. 

Diu 2. Quyt djnh nay có hiu 1irc t1r ngày O5tháng44 näm 2024. 

Diu 3. Chánh Van phông lily ban nhân dan tinh; Giám dc S Xây dirng; 

Giám dôc các th, ban, ngành tinh; Chñ tjch Uy ban nhãn dan huyn Tây Hoà và Thii 

tru1ng các Co quan, don vj, tê chüc, cá nhân lien quan cAn cr quyt djnh thi hành./. 

Noi nhân: 
-NhuDiêu3; 
- Cic Kiêm tra van bàn QPPL - Bô Tix pháp; 
- Vii Pháp chê - Bô Xây dirng; 
- TT. Tinh üy,TT. FIDND tinh; 
- Doàn Dai biêu Quôc hôi tinh; 
- Uy ban MTTQ Vit Nam tinh; 
- Báo Phó Yen, Dài PT-TH Phü Yen; 
- Trung tam Truyên thông - VP UBND tinh; 
- ChCi tjch, các PCT UBND tinh; 
- Chánh Van phông, các Phó CVP UBND tinb; 
- Luu: VT, Phg, Ph1 055(2024). 

TM. UY BAN NHAN DAN 
KT. CHU T!CH / / 
PHO CHU TCIJP 



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HO! CHU NGHIA VIT NAM 
TtNH PHU YEN Dc 1p - Tij do - Hnh phñc 

QUY CHE 
Quãn I kin trüc thj trn Phñ Thfr, huyn Ty Hoã, tinh Phil Yen 

(Kern theo Quyet dinh so 0 /2024/QD .- UBND ngày t1 tháng'fPnárn 2024 
cta Uy ban nhán dan tinh Phi Yên) 

Chtro'ng I 
QUY D!NH  CHUNG 

Diêu 1. Pham vi diêu chinh 

1. Quy ch nay quy dnh v quàn 1 quy hoch, kin trüc, cânh quan do thj 
trong dia gii hành chInh cüa thj trn Phü Thur (phm vi ranh giOi di.rçc xác djnh 
theo Nghj quyt s 94/NQ-CP ngây 06 tháng 8 11am 2013 cüa ChInh phü ye vic 
thành 1p thi trn Hoà Vinh, thj trn Hoà Hip Trung thuc huyn DOng Hoà và 
thj trn Phii Thur thuc huyn Tây Hoà, tinh Phü Yen). 

2. NhU'ng dir an, cong trinh dâ ducic cp giy phép xây dirng thI tip t1ic 
trin khai theo nôi dung dã duçic cp phép. Trong truO'ng hçip có diêu chinh thI 
phái thirc hin theo Quy ch nay. 

3. DM vó'i khu virc, dir an, cong trInh dA có quy hoch phân khu, quy 
hoch chi tit t 1 1/500 thrçic duyt theo Phi 1ic 01 cña Quy ch nay, Do an 
thit k do thj riêng ducrc duyt hoc dã duçc chp thun tng mt bang và 
phuting an kin trüc cOng trInh ma có quy djnh khác hoc ciu th han v kin 
truic so v&i Quy ch nay thI dugc áp dung theo các ni dung dã durçyc cap có 

thm quyn phê duyt, chp thutn. 

4. Di vói các khu virc có yeu cu quàn 1 khu di tIch, danE lam thing 
cành thI áp ding Quy ch nay và Quy ch quail 12,  bào v Va phát huy giá trj dã 
duçyc quy djnh cüa cp có thm quyn (Quyt djnh s 21/2014/QD-UBND ngày 

22 tháng 7 nàm 2014 cüa Uy ban nhân dan tinh Phü Yen v vic ban hành quy 
ch quán 1, bâo v và phát huy giá trj di tIch Ijch sur - van hóa và danh lam 
thng cânh trên dja bàn tinh Ph Yen). 

5. Tru?rng hçip các quy djnh cüa các chuyên ngành khác chua quy djnh 
hoäc chua b sung kjp vào Quy ch nay thI thçrc hin theo quy djnh chuyén 
ngành do. 

Diêu 2. Dôi tu'çrng áp diing 

Các cci quan th chirc, h gia dInh, cá nhân có lien quan dn hoat dng xây 
dirng, kin trüc cánh quan dO thj trên dja bàn thj trn Phu Thur có trách nhirn 
thrc hin theo Quy ch nay. 
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Diêu 3. Giãi thIch tir ngii' 

Mt s khái nim, thut ng duqc sir diing trong quy chê duçc hiêu nhu sau: 

1. Khu do thj: Là khu virc xây dirng cüa do thj gm khu nhà O khu các 

cong trInh ha tng, djch vi hoc cong trInh khác cüa do thj, duçic gii han  bi 

các ranh gii t1r nhiên, ranh gi&i nhân tao  hoc các dithng chInh dO thj. 

2. Khu vuc dO thi cài tao: Là khu vuc do thi hiên hUu duoc du tu xây 

dmg, nâng dtp v nhà &, djch vi, ha tng, mOi trithng, cành quan và các mt 

khác lien quan. 

3. Chi giói xây dçmg ngm: Là dumg gii han  cho phép xây dung nhà, 

cong trInh ngm dithi dt (không bao gm h thng ha tng k thut ngm). 

4. Bit thir: Là nhà & riêng lé có san vu (cay xanh, thám cO, vu&n hoa...) 

xung quanh ti thiu 3 mt cOng trmnh, có tu&ng rào và li ra vào riêng bit. 

5. Nhà & lien k: Là loai nhà & riêng lé, gm các can h duçc xây dirng 

lin nhau, thông nhiu tng thrçc xây dirng sat nhau thành dày trong nhrng lô 

dt nm lin nhau va có chiu rng nhO han nhiu ln so v&i chiu sâu (chiu 

dài) cüa nba, cñng sü diing chung mt h thng ha tng cüa khu vrc do thi. 

6. Ban công: Là các mt San chju 1irc di.rgc lam nhO ra khói mt nba, tao 

diu kin d ngu&i sir diing có th tip cn d dàng v&i không gian thoáng ben 

ngoài, tiêp cn cay xanh, tao  tm nhIn rng. 

7. Không gian ngoài cOng trInh (khOng gian trng): Trên tt cá các th&a 
hoc mành dt, mt phn din tIch phâi d trng, không xây dirng, k cá vic 

xây dirng cOng trInh bng vt 1iu nhç. Khoang trng không xây dirng nay du'cc 

gi là "không gian ngoài cong trinh" và di.rgc trng cay xanh. 

8. Hành lang bâo v an toàn hr&i din: Là khoâng hru không v chiu 
rng, chiu dài và chiu cao d9c theo cOng trInh du&ng day hoc bao quanh tram 

diên 

9. D cao khng ch hoc chiu cao không ch: Là cao d xây dirng ti da 

bt buc phài tuân thu duçic lira chpn phñ hgp vói quy chun v quy hoach 

chun bi k5 thuât. 

10. Do yuan: Là khoàng cách cho phép các b phn c djnh cüa ngôi nhà 

thrçc phép nhô qua k}iOi chi giâi du&ng dO (v phIa l gi&i). 

11. Mái don: Là mái che cüa cng gàn vào tu&ng ngoài nhà và dua ra t&i 
cng vào nba hoc che mt phn dung di tü he, duOng vào nhà. 

12. Mái he ph: Là mái che gãn vào tuO'ng nhà và che phü mt doan 

tu&ng nhà. 

13. C& xay dimg khng ch& Là cao d xây dimg ti thiu bt buc phâi 

tuân thu thr?c 1ira ch9n phü hçp v&i quy chun v quy hoach chun bj k5 thut. 



3 

14. Hành lang bào ye, hành lang an toàn (trén tuyn thrông, tuyên ph): Là 
khoáng không gian lu'u thông v chiu rng, chiu dài và chiu cao chy d9c theo 
tuyn dung, tuyn ph nhm báo v an toân cong trinh du&ng day tái diên, cong 
trInh giao thOng, cOng trInh thüy Igi, dê diu, cOng trInh ht thng k thut khác. 

Diêu 4. Nguyen tc quãn 1 kin true trong do thl 

1. Các nguyen tãc chung: 

a) Viêc áp diing Quy ch nay dam bâo tuân thu theo quy djnh cüa Lut Kiên 
true s 40/2019/QH14, Lut Xây drng so 50/2014/QH13, Lut Quy hoch so 
21/2017/QH14, Lut Quy hoch do thj s 30/2009/QH12, Lust Dat dai so 
31/2024/QH1S, Luât Nba i so 27/2023/QH15; phü hqp theo Nghj quyêt so 06-
NQ/TW ngày 24 tháng 01 näm 2022 cüa B ChInh trj ye quy hoch, xây drng, quãn 
1 và phát trin bn vth-ig do thi Vit Nam dn nãm 2030, tam nhmn dn nm 2045 
và các Quy chun k5 thut quc gia và các quy djnh cüa pháp 1ut có lien quan; 

b) Phü hap vôi các chi tiêu sir dçing dt quy hoch do thj (bao gm: Cot 
xây dirng cOng trInh, chiu cao xây drng cOng trInh, mt d xây dirng, chi gii 
duè'ng do, chi gii xây drng, h s sir dung dt và các chi tiêu khác có lien 
quan) theo D an quy hoach xây dirng viing huyn Tây Hoà dn nãm 2035 du'gc 

Uy ban nhân dan tinh Phü Yen phê duyt ti Quyt djnh s 1 994/QD-UBND 
ngày 18 tháng 10 näm 2018, Do an diu chinh quy hoch chung xây dçrng thj 
trãn Phü Thü, huyn Tây Hôa nghiên c'ru dn näm 2025, tam nhIn dn nãrn 
2035 dã thrcc Uy ban nhân dan tinh Phi Yen phê duyt ti Quyêt djnh sO 
2555/QD-UBND ngày 27 tháng 12 nãm 2017 (diu chinh cc b ti các Quyêt 
djnh s 162/QD-UBND ngày 28 tháng 01 nAm 2021 và so 1171/QD-UBND 
ngày 03 tháng 10 näm 2022) và các d an quy hoach phân khu, quy hoach chi 
ti& da du'çyc phê duyt trên dja bàn thj trn Phu Thi'r; 

c) Bào dam an toàn cho con nguôi, cOng trInh kin trüc yà khu yuc tp 
trung dan cu tnrrc tác dng bt lçii do thiên nhiên hoc con ngui gay ra; 

d) KhOng tác dng tiêu circ dn cãnh quan thiên nhiên, di tIch ljch sir - 
yn hóa, cOng trInh kin true có giá trj và mOi tru&ng sinh thai; 

d) Bào darn sir tharn gia cüa co quan, t chuc, cong dông, cá nhân; trong 
qua trInh quàn 1 kin true, cãnh quan, bào tn, khai thác, sir diing các dlch  v 
dO thj dáp üng nhu cu cüa ngui dan trong do thj; 

e Báo dam báo tn, k thüa, phát huy các giá tn kin true truyn thng, 
tip thu có chQn 19c tinh hoa kin true nhm xây dimg nén kin tthc tiên tin, 
hin dti, dm dà bàn sc vAn hóa dan tc; 

g) U'ng ding khoa h9e, cOng ngh cao, cOng ngh tien tin, cOng ngh mi 
trong quân 1 kin true phu hap vO'i thrc tin thj trn Phu Th; bão dam hiu qua 
v kinh t, k5 thut, m thuât, sir dçing nAng luçing tiêt kim yà hiu qua. 
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2. Các nguyen tc dM vói khu vIc có yêu câu quàn l dc thü:
-J 

a) Xác djnh ranh gici, vi trI và danh mic các khu vrc có yêu cu quàn l 

dãc thu 

Các khu vrc có nghia quan tr9ng ye cãnh quan (bàn do ranh gii vl trI 

xác dnh tai  Phi lc 02 Quy ch nay), gm: Khu vrc cành quan vung yen sOng 

d9c dix&ng b kè song Ba (don tir ranh giri thôn M Thnh Dông 2, xã Hoà 
Phong dn khu virc giao nhau duông NB 12); khu virc cânh quan d9c hai ben ké 

kênh Nam, thuc h thng thüy nông Dng Cam; 

Các trc diRing chinh, các trçic &thng có tinh cht dc bit quan trpng ye 
hành chInh, thucmg mai,  du ljch (ten duèng, ban d ranh giâi vi trI xác djnh t?i 
Phii lc 03 Quy ch nay), gm: Theo huó'ng Dông - Tây gôm dithng DT.645, 
QL.29, ththng DT1 và dithng b kè d9c song Ba; theo hung Bàc - Nam gôm 
dithng NB2, ththng NB2 ni dài vâ tuyn vành dai phia Tây trc duè'ng ciru h, 
cüu nan; 

Các khu vrc di tIch ljch sir tr cp tinh tr& len (ban d ranh gii vj trI xác 
djnh tai  Phii liic 04 Quy ch nay), gm: Bia Di tIch ljch sü chin thng dithng 5; 

Các quâng tnrông và cong viên lan (bàn d ranli giai vj trI xác djnh ti 
Phu luc 05 Quy ch nay), gôm: Khu cong viên van hóa - nghi duOng Bâu Sen 
(k hiu CX1 - CX5); cong viên tai  khu ph M9 L Dông (k hiu CX6); 

Các khu vIrc xung quanh du môi giao thông cong cong (ranh giâi vj trI 
xác djnh theo các quy hoach tai Phii 1c 05 Quy ch nay), gm: Khu virc xung 
quanh du mi giao thông cong cong duO'ng DT.645 giao &thng QL.29 (k hiu 
HTKT-0 1); khu vlrc xung quanh Ben xe (k2 hiu BX); 

Các khu virc cira ngö dO th (ban d ranh giói vj trI xác djnh theo các quy 
hoch ti Phii 1iic 06 Quy ch nay), gm: Khu vçrc cira ngO phIa DOng là khu dt 
phát trin dO thj (k hiu DTPT4) thuc khu vrc nut giao thông cua các triic 
duè'ng DT.645, tr11c NB 12 (trçic Hôa BInh 1 - Cu Ti BIch); khu vrc cira ngO 
phia DOng Nam, khu dt h tang k thut (k hiu HTKT-01), khu bia Di tIch 
lich str chin thng duô'ng 5 thuc khu virc xung quanh nut giao &rng QL.29 và 
tric dixmg DT.645; 

b) Các nguyen tc di vai khu virc có yêu cu quàn l dtc thu 

Các khu virc có nghI'a quan tr9ng v cãnh quan: Các dir an và cOng trInh 
xây drng khu virc có nghia quan trQng v cánh quan vüng yen sOng, d9c hai 
ben b kênh Nam cn ton tr9ng, giü gin, bào v và phát huy các yêu to cnh 
quan, rnôi tnthng song nuac gn kt vai vic t chuc các khOng gian cOng cong, 
cong vien cay xanh, kin true dO th và cOng trjnh cüa khu virc; cOng trinh yen 
sOng phâi có khoàng lüi thich hçp vâ tang cao xây dirng tr thp dn cao theo 
huang t1r b sOng, hài hôa vói khOng gian, cãnh quan chung cüa khu vrc, dng 
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thi tuân thu quy djnh pháp lut v hành lang bâo v dé diu và quy djnh có lien 
quan; phuang an quy hoch cn han  ch tci mrc th.p nht vic san lap song, 
kênh, han ch thay di vâ thu hçp dông chãy; quy hoach  h thng giao thông, 
cu trong dO thj phâi phü hgp vi h thng song, kênh hin trng; dng thi tuan 
thu các quy djnh cüa pháp 1ut hin hành v thüy Içi, dê diu và các quy djnh có 
lien quan; vic san 1p sOng, kênh phái ducc phép cüa cc quan Nhà nrnc có 
thm quyn và cn tinh toán, b trI h diu tit b sung hoc h thng cOng hp 
thay th; 

Các trtic dithng chInh và các trçtc diiing có tInh chit dtc bit quan trng 
v hành chInh, thrnmg mai,  du ljch: Tao  duoc sir dng b, tInh lien tiic, d nhn 
din djnh hung kin tr11c chinh, cOng trInh dim nhn cho các triic diing 
chInh; khoáng liii cOng trInh cn dugc nghiên cru phü hçip vi t&ng chüc nãng 
cOng trInh nhm dam bão phü hçp v không gian, kin trüc, cánh quan chung; 
dam báo khá näng tip cn cong trinh; dam báo các diu kin v chiu sang t1r 
nhiên và an toàn thoát him, thoát nan  theo quy djnh; hang rào dugc xây dimg 
dng nht v chit lieu, chiu cao, do rang, dc, dam báo có su lien h gn gui 
giü'a không gian riêng và không gian cOng cong;  các thit b den tin hiu, bin 
báo, den chiu sang,... duqc trang bj d tao  hInh ânh dO thj hoàn chinh; 

Các khu vuc di tIch ljch su: Các dr an tu b di tIch, báo cáo kinh t - k9 
thut tu bt di tIch phái tuân thu theo quy djith cüa Lut Di san vn hoá vá các 
quy djnh pháp lut khác có lien quan; d& vói các hang miic cOng trInh du tu 
xây dirng mOi trong khu di tIch phái b tn mt bang khOng gian, phucmg an kin 
true hài hoà vOi kin true, cãnh quan cüa di tich, nhm phát buy giá trj di tIch, 
dng thi phái duçc thtm djnh, phê duyt cüa cp có thAm quyn v quân 1 di 
tIch theo quy djnh cua pháp lut; 

Khu trung tam cOng cong, quáng trung Va cOng viên 1n: Tao  khOng gian 
trt tr, gn k& hài boa giüa các cOng trInh kin truc; da dang boa hinh thuc kin 
true phü hcip vi các chuc nAng cOng ctng; uu tiên gn kt vi các cOng trinh 
dim nhAn, tao  ducic bn sc cho t&ng khu virc; thit k cânh quan báo dam t 
chuc các hoat dng vn boa, vui choi, giãi trI cho ngui dan thj trAn; kt ni 
khOng gian m do thj, dc bit kt hp vi các khOng gian du mi giao thông 

cOng cong; 

Khu vrc cua ngO dO thj, dâu mOi giao thông cOng cong, bn Xe: Kin tthc 
cOng trinh d djnh huânig, nhn din; t chüc khOng gian tip cn cOng trInh tao 
thun tin cho nguô'i di b, d dãng kt ni các loai phu'ong tin giao thông 
khác, uu tiên phát trin các chüc näng thuang rnai djch v1i. 

3. Khu vrc 1p thit k do thj niêng: 

Dra trén yéu cu thirc tin cüa cOng tác quán l, eác yêu câu ye to chirc 
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không gian, kin trilic, cánh quan do thj Phii Thr thI nhüng khu virc, dja dim có 
nghia quan tr9ng v cãnh quan do thj 1p thi& k dO thj riêng duqc các co' 

quan có thm quyên chap thun chü trucing thirc hin. 

4. Khu vrc tuyn phô, khu virc ru tiên chinh trang: 

Các khu vrc tuyn ph& khu vrc uu tiên chinh trang tai  các khu pM M 

L Dông, khu pM M L Tây, khu pM Phuóc M Tây, khu pM Phü Thr, khu 

pM Phuc Thnh xác djnh tai  các d an quy hoich phân khu, quy hoch chi tit 
duçc các co quan có thm quyn chip thun chü tnro'ng thirc hin. 

Diu 5. Cong trInh phãi t chfrc thi tuyên phuong an kin true 

1. Các d& tuçYng sau day phâi t chirc thi tuyn phuo'ng an thi& k kMn tthc 

a) Các cong trInh quy djnh ti khoán 2 Diêu 17 Lut Kin triic; 

b) Cong trmnh, citm cOng trInh duçc xác djnh tii Phii 1ic 07 Quy ch nay. 

2. Vic thi tuyn phiio'ng an thiêt k phâi tuân thu các quy djnh cüa pháp 
1ut v kin triic và các quy djnh pháp 1ut hin hành khác có lien quan. 

Chiro'nII 
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN 

lJiêu 6. Djnh htnrng kiên trñc, không gian cãnh quan 

1. Dnh hiking chung: 

a) V kin trüc cho toân thi trn 

Kin tnic do thj cn phát trin theo hung hin di, dng b, ton tr9ng va 
kt hçip hài hôa vi nhüng giá trj kin tnic truyn tMng, dam báo không gian 
xanh, cOng trInh cong cong,  h. tng do thj dng b; 

Tn diing yu th dja hInh dê xây drng khung phát trin không gian. Các 
qu5 dt, cong trInh cong cong hin trng tn diing 1i hoc hoán di chirc näng 
1mb hoit. Hn ch ti da vic thay di th?c trng cr tri1 cüa dan ci.r hin trng; 

COng viên cay xanh, d.t nông nghip, giao thông cãnh quan..., dam bão 
mi lien he không gian cânh quan vi do thi, khOng tách khOng gian song, cãnh 
quan nOng nghip khOi do thj; to các không gian dim, chuyn tip giU'a khu 
mi và cü; giü'a cong tHnh hành chInh, cong cong vó'i dan cu hin trng. Tai cac 
nhóm dan cu hin trng phân M rãi rác, t chirc gp thành các máng hoc tuyn, 
tio diu kin có qu dt phát trin do thj mâi; tOn tio các dim nhn cãnh quan 
tu nhiên hiên có; 

Di vâi nMng khu virc có cãnh quan gn vri di tIch ljch sü - van hóa, 
danh lam thing cãnh, khu virc bão tn phái can cü Lut Di san van hóa và các 
quy djnh hin hành d t chirc nghiên ciru, dánh giá v giá trj truOc khi d xut 
giâi phap bâo tn và khai thác phñ hçip; 
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Các cong trinh kin trüc trong khu vrc quy hoach khi xây drng m6i, cái 
t?o, chinh trang, nng cp phãi phü hçip vâi d an quy hoach  du'çc duyt và Quy 
ch quán 1 kin trüc nay; 

Không diiçc chim diing trái phép không gian do th nhm mic dIch tang 
din tIch si:r diing cOng trInh; 

b) Kin triiic khu trung tam (quy mô, ranh gió din tIch duçyc xác djnh ciii 
th tai  Ph hjc 08 Quy ch nay) 

Trung tam hành chInh: Bao gm các cong trinh hành chInh huyn, hành 

chInh cong cong thj trn nm d9c các tuyn QL.29 và tr'çic NB2; các cong trInh 
hãnh chInh mói phát trin d9c phIa Tây trijc drning NB2, kt ni vOi các cOng 
trinh hành chInh hin hüu d tang cung nhn din, tang cithng khâ nãng dóng 
gop vào thm m5 do thj tto nên sr hoàn thin cho khu trung tam hành chInh; 

Trung tam van boa: Thuc phân khu II, lôi cüa do thj két hçp vói trung 
tam th dc - th thao 0' phIa Tây vã cOng viên sinh thai Bâu Sen 0' phIa Nam; 
các cong trInh ducic xay drng v0'i mt d, tng cao thp, hài boa v0'i không gian 
cOng viên cay xanh; 

Trung tam thuung mai  - djch vu: Các cong trinh th.rang mai,  djch vii bô 

trI tp trung hotc phân tan trên tuyn NB2 và tuyên DT1, d9c tuyên kè Nam 
sOng Ba; tp trung khai thác giá trj tao  hinh, hçp khi, hn hçip cOng trinh d tao 
sir da dng; tai  các vi trI nay cn b trI cOng trInh v0'i chiu cao dt bin dê tao 

sir ni bit, tao  dim nhin cho cã do thj; 

c) Khu vrc giáp ranh khu trung tam và yang yen 

Tao ra si,r chuyn tip v mt không gian, chiu cao cong trinh, hinh thirc 
kin trüc giüa do thj va nông thôn; 

Không gian cay xanh, m.t ntrâc, các khu virc dic thu sinh thai phãi ducc 
bão v, giü gin, ton tao;  không duçic 1n chim, sü diing sai miic dIch; khuyn 
khIch tang chi tiêu cay xanh, mt nu0'c; 

Các di tIch ljch sü - van boa, cOng trInh có giá tij kin true tiêu biu, 
truyn thng trong khu vrc phài ducic báo v theo quy djnh cUa Lut Di san van 
hóa và các quy djnh pháp 1ut hin hãnh có lien quan; 

Dôi vâi nhà vu0'n nOng thôn có giá trj dc trtxng kiên tri:ic truyn thng do 
chInh quyn dO thj xác djnh d bao v, han  ch ti da vic chia nhO khu dat hin 
hü'u thành nhüng khu dt nhO han; khi xây dirng mói các cOng trinh trong khuOn 
viên nhà vithn loai nay phâi duçvc phép cüa co quan có thm quyn và phái phü 
hop v&i các quy djnh quán l quy hoach, kin true cüa khu vrc; 

Các cOng trinh xây dirng m0'i phãi dam bão gin giü và phát huy truyn 
thng van hóa dja phu'cmg, hài hOa vói cãnh quan khu virc; han  ch xây dirng 
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nhà có mt d cao, nba cao tng, nhà ng mái bang, nba 1in k kiu nhà ph; 

d) Khu virc nông nghip thuOc  do thj 

Khuyn khich kin trüc sir diing vtt 1iu ti nhiên, hài hôa vi dja hInh tr 

nhiên, các hInh thirc kin tthc dan gian, phiic v da ch1rc näng gn kêt vi các 

hoat dng du ljch sinh thai; 

d) Khu vrc do thi hiên hItu 

Các khu virc do thj hin hthi (cong trInh cong cong,  nba a,...) can dam bâo 

tInh lien h, k& ni chat chë v không gian, cánh quan cho hài hôa giUa các khu 

chüc näng dO thj, gitta khu xây dirng mâi và khu hin hthi n dnh, cãi tao  chinE 

trang; tuãn thu các chi tiêu si1 dicing dt quy hoach do thj (h s si.r diing dat, tang 

cao, mt d xay drng) dã duçc xác dlnh  trên tmg ô ph trong D an diu chinh 

quy hoich chung xay dirng thj trn Phü Thr, huyn Tây Hôa den nãm 2025 vâ 

thm nhIn dn näm 2035; 

Phát trin khu vrc do thj cü hin hthi theo hithng timg buc b sung co 

ha tng ki thuât và xa hi, nht là b sung giao thông cOng cong;  cài to chinh 

trang d có dugc sir dng b v kin tniic, cãnh quan do thj cho timg kim virc; 

Khuyn khIch các dir an cãi tao  chinE trang do thi, tr9n ô ph& tao them 

các không gian m, các cong trInh djch vi do thj, tang them ch du Xe; han  ch 

các dir an nhô, lé trong các hem nhO, thiu tInh kt ni vói không gian do thj 

hiên hüu; 

Dy manh  bão tn cong trInh kin tniic có giá trj. Khuyn khIch hInh 

thành các kEOng gian cOng cong, tin Ich cong cong, dch v1t do thj,... Các cOng 

trInh cOng cong xay dirng trong khu hin htru có th xem Xét gia tang tang cao, 

giãm mt d xây dirng d dáp 1rng nhu cu 5ir di.mg; 

Ha tang và tin Ich do thi cn có các giâi pháp d gop phn giám ngp, 

näng cao chit luçing môi trumg do thj; 

e) Khu vçrc phát trin mOi 

Phài dam bào tuân thñ nOi  dung các chi tiêu sir diing dt quy hoach dO thj 

(he s sü diing dt, tng cao, mt d xây dirng) dã duçic xác dinE  trong D an 

diu chinh quy hoch chung xây drng thj trân Phü Thü, huyn Tây Hôa nghiên 

cüu dn näm 2025, tm nhIn dn nãm 2035; tng cao xây dimg trong các khu 0', 

nhóm 0' cn di.rçc t chtrc mt each dng b, hài boa v0'i nhjp diu, khOng gian 
cành quan kin truc và tInh cht, 1oi hInh nhà 0'; 

Dnh hu0'ng kin trüc hin dai,  tn diing diu kin dja hInh, tr nhiên cüa 

tmg khu virc; 

Các cOng trInh xay dimg phài có hhih thüc kin trCic, rnàu sc, vt 1iu tuân 
th theo các Quy ch quãn l kin true do thj trong khu virc quy hoach, khuyn 
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khIch xay dimg các khu do thj mri kiu mu, các cong trinh rng diing cOng ngh 
môi, than thin môi tru?mg và dtt các yêu cu tiêu chI ye kin tilic xanh; 

g) Các khu du 1ch sinh thai gn vâi mt nuôc - cay xanh 

Các khu djch v1i du ljch sinh thai duçc b trI phIa Bc thj trn d9c tuyên 
b kê Nam song Ba, nhm khai thác trit dê igi th cüa cânh quan sOng nu'ác; 
các cong trInh phiic vu du lich vi kin trüc hài boa vi thiên nhiên, than thin 
vâi môi truYng, mt d thp; các cOng trInh nay cn dc bit chü 2  dn h thng 
thoát nuc thai cüng nhu thu gom rác; có bin pháp quãn l nhAm kim soát sir 
phát trin cüa dO thj dang xâm ln hành lang xanh nay. 

2. Djnh huâng cii th: 

a) V không gian cánh quan dO thj 

Tn diing tài nguyen cay xanh tçr nhiên sn có, b trI cay xanh do thj d9c 
cac tuyn dithng; các khu cong viên cay xanh do thj phái dugc gãn kêt vói nhau 
bng các du0ng ph có trng cay và các dãi cay d hInh thành mt h thông 
xanh lien tic. Phãi tao  sr kt ni giüa không gian các khu dO thj hin hthi, khu 
dO thj mâi vâi không gian các tuyn canE quan, cOng viên cay xanh. Darn báo 
tmnh lien tçic cüa cãnh quan cay xanh, mt nithc gn vói h tMng cOng viên thj 
trân; 

Các dông chãy cña sOng Ba, kênh Nam dam bão sir lien tiic, tao  thành các 
khOng gian mi kt ni cành quan tir nhiên và cành quan do thi. Cay xanh sinh 
thai nông nghip dan xen trong các khu a; 

Các vi trI dim nhAn v canE quan do thj: Khu cong viên vn hóa - nghi 
duô'ng là khu virc B.0 Sen có cãnh quan thiên nhiên sinh dng, kêt hçip mt 
nrnc h, t chirc 5 khu lien hoàn (k hiu CX1, CX2, CX3, CX4, CX5), t?o 
khOng gian mi cho khu trung tam cüa do thj, dóng vai trô là dim nhn cành 
quan cho do thj. Ngoài ra cOn quy hoach rnt séi khu cOng viên nhO trong nhóm 
nhà a, nhm tao  không gian trng thoáng, cái tao  vi khI hu yà canE quan cho 
khu a. Tai các khu yuc quy hoach  cong yiên, có th xây dirng các cOng trInh 
kin tric nhO nlurng mt d xay dmg không qua 5%. Các cOng trInh kin tric 

kt hp vói mt nuc, ththng dao,  cay xanh bong mat, lam nai vui chai, giãi trI, 
thu giãn và nghi duâng cho Nhân dan trong do thj. H thng cOng yiên, cay 
xanh, mt nithc (phm vi, ranh giai, các chi tiêu quy hoach theo Phii lic 08 quy 
ch nay); 

Di vai khu virc dO thj cãi tao,  khuyn khich các bin pháp gia tang 
không gian xanh cong cong. Xãy di.rng, duy trI và nâng cp mãng xanh, cOng 
viên cânh quan; 

B? kênh, rach  phãi duçc kè mái, bô trI rào chin, lan can, ming xã nuac 
dam bào an toàn, v sinh, yêu c.0 m thut phü hp cành quan toài tuyn; 
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Khuyên khich trng các 1oti cay phü hçrp vó'i chirc nãng cüa các khu virc 

và tInh ch& cüa khu virc do thj, dam bâo môi tnthng sinh thai; 1ira ch9n lo?i cay 
trng có sr ph& hçip mãu sc hài hoà, sinh dng to net dc trixng riêng cho khu 

vuc và cho do thi; 

D& vói cay xanh trên duing ph: Thirc hin theo quy djnh ti diem 3, miic II, 

phtn II Thông tu s 20/2005/TT-BXD ngày 20/12/2005 cüa Bô truO'ng B Xây dirng 
hurng dn qun 1 cay xanh do thj; Thông tir so 20/2009/fl -BXD ngày 30 tháng 06 
näm 2009 cüa Bô Xây dirng v vic sCra di, b sung Thông tu s 20/2005/f 1-BXD; 

Dôi vi cay xanh trong cong viên, vithn boa, quáng triRYng và các khu 
cOng cong khác cña dO thj: Tuân thu theo quy djnh cüa Do an diêu chinh quy 
hoch chung xay drng thj trn Phü Thü, huyn Tây Hôa nghiên ci'ru dn nãm 

2025, tm nhIn dn nãm 2035, quy hoich chi tit cong viên, quy hoach chi tiêt 
khu do thj duçc phê duyt và dim a khoãn 2 Diu 6 Quy ch nay; 

Dôi vi cOng trInh kin trüc trong khu cay xanh: Clii tiêu quân 1 v mt 
d, h s sir diing dAt, thng cao, chiu cao cOng trInh, chi gió'i duô'ng dO, chi giâi 
xay drng, khoãng lüi, hInh tht'rc kin tric phãi tuân thu quy djnh cUa quy hoach 
do thj, thit k do thj dà ducc phê duyt, tiêu chun, quy chun hiên hành v 
thit k quy hoich xây dirng và môi tmO'ng; 

b) Các khu vrc trung tam, quâng tnthng 

Các cong trInh kin trüc phái nghiên ciru, d xut các giãi pháp kin tr1ic, 
thit k do th phü hçip, có khã näng dóng gop, nâng cao giá trj kin true cãnh 
quan cüa không gian quãng tru0ng, khu vrc trung tam; 

Mt dirng cOng trinh tip giáp quáng trumg cn thit k than thin vó'i 
ngui di b. Cn có giâi pháp kin trüc dam báo các khu v.rc k thut, bãi Xe, 
nhà xe không nhIn thy duçc hr quâng truO'ng hay khu v1rc trung tam; 

Chü vt lieu p nguyen khi, d chói, góc nghiêng... tránh gay ánh 

hu&ng dn mOi tru0ng song và an toàn giao thông; 

c) Trên các tuyn duOng chInh, lien khu vçrc, dithng chInh khu vrc 

Sir diing hInh thuc kin trüc Cong trInh phñ hçip cOng nàng sir diing, hài 
boa vci khOng gian xung quanh; khuyn khIch tao  không gian m& hoc tao 
khoãng lüi t.ng trt d lam khOng gian xanh, b trI ch d xe va khOng gian cho 

ngui di b; 

Cong trInh xây drng tai góc du&ng ph phâi dam bâo tam nhIn, an toàn, 
thun lçi cho ngui tham gia giao thOng. Không gian kin true cn có mt s 
nguyen tc thng nht (v mau sc, tng cao, vt lieu,...) d tao  nên tInh dc 
tnrng va lien tic cüa day ph 

Sir diing màu sc, vt lieu hoàn thin không gay ânh hithng dn sinh boat 
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cüa ngui dan trong khu v11c và ânh hithng dn lu'u thông trén tuyn drn'ng tip 
giáp. Khuyên khIch sü ding vt 1iu xây dirng sn có tai  dja phuong và các vt 
1iu than thin vi môi tmèng, không gay phán cam; 

Cài tao  chinh trang h thng via h, giâm be tong hóa kt hçip b sung các 
tin Ich do thj nhu cay xanb do thj, bn hoa, gh ngi, thüng rác cong cong, 
bang thông tin, nhà v sinh cOng cong; 

d) Khu vi.rc hiên hUu 

Cãi tao,  chinh trang khu do thj, dan cu hin hUu k ca nhCtrig khu viic phIa 
sau cac truc du'ing chinh duçic ma rng theo hithng nâng thng cao, xây chen cac 
nhà thp tang, nha vi.ran, bit thir, kin trüc phi hçTp vOi cành quan chung khu 
virc; trng buc hin dai  hóa b mt kin tnc do thj; 

Uu tiên tp trung cái tao,  chinh trang di vai khu virc, tuyn ph có các ca 
sa ha thng k thut, ha tng xã hi không dáp ing yêu cu cüa cong dng dan Cu; 

Thng buac ha ngm dung day k' thut: Là cap din 1irc, chiu sang, cap 
vin thông, truyn hInh... hoc mt hlnh thic nào do Co dng duO'ng day dä 
duo'c xây dirng, cãi tao,  nâng cap; 

Duy tn ti da din tich mitt nithc, cay xanh, cOng viên, san chai, bãi d xe 
và các tin Ich cong cong hin có; tang cung phát trin cay xanh, màng boa, 
thám cO, các tin Ich do thj, cOng trInh giái trI; 

Vic chuyn di chirc nãng nba 0 sang djch viii cOng cong phài báo dam 
phü hçip vâi tiéu chun, quy chun và duqc co quan quãn 1 có thm quyn cho 
phép theo quy djnh pháp 1ut hin hành; 

Cái tao, chinh trang kt hp xây dimg mai toàn b mt khu vrc hin hüu 
phái dam bào sà diing h'p 1, tit kim dt dai; dng b v h thng h tng k 

thut; dáp 1rng yêu cu v ha tang xã hôi, djch vii cOng cong và môi trumg trong 

khu virc vó'i khu vrc xung quanh; tru&ng hçip cài tao  mt khu vrc d cài thin, 
nang cao diu kin sng ngithi dan phâi dam bâo kt nôi hp 1 ha tang k thut 
và ha tng xã hi, six hài hoà không gian, kin trOc trong khu vrc cài tao  và vói 

khu vçrc xung quanh; 

Tnthng hçip nãng cp, cài thin diu kin ha tang k thut phãi dam báo 
an toàn và khOng ãnh huang dn các hoat dng và mOi truO'ng cüa dO thj; báo 
dam khai thác ti da các diu kin hin trng (v dt dai, cOng trinh kiên trüc, 

xây dirng, c sa ha thng), han  ch giài tOa và di di dan cu; 

Các duôrng be tong ni b lam mai và nâng cap không có via he, nên có 
ng thoãt nuâc d dc thu v giüa duàng; 

TInh toán ram dc cho xe may và 0 tO khi len via he b.ng cách thit ké bó 
via he có d dc hçip I, quân 1 t& các ram dc t1 phát; 
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Các cong viên khi thit k tinh toán khu v11c nào cn tâi tr9ng phü hçip 

mi dua ra h sO dam chit K phü hçip dé cay xanh phát triên; 

d) Khu virc phát trin mó'i 

Khu dt thirc hin dr an xây dimg khu virc phát trin mó'i phâi darn bào 

kt n& vi khu virc xung quanh, không lam thn hai  dn qua trinh phát trin cüa 

cac khu virc k cn theo quy djnh cüa quy hoach chung dã duqc phê duyt; 

Vic b trI, t chüc dâu tu xây dirng h thông ha tang k5 thut, h tang xã 

hi trong khu vrc phát trin mri phãi dng b, dy dü theo quy hoach chi tiêt 

ducic duyt, quy chun, tiêu chun hin hành và k hoach du tir xây dimg; 

Khuyn khich áp diing các tiêu chun, giâi pháp quy hoch xây drng theo 

tiêu chI cOng trInh xanh, kin tr1ic xanh trong du tu xây dirng khu virc phát trin 

mâi; 

Báo dam các di,r an du tu phát trin nhà i và khu do thj mi phài duçic 

xay dirng mt each hài hôa, dng b và theo dñng kin tnc duqc duyt; 

Khuyn khIch các cong trInh kin trñc da chüc nng, phát trin nhà cao 

tng d9c theo các tnic duô'ng chInh dO thj, khuyn khIch kt ni vâi các bn, 

tram giao thông cong cong dc bit là bn xe thj trn; 

To 1p cãnh quan các khu virc ciira ngô dO thj, các trçic du&ng iOn, tnic 

duOng chInh dO thj, khu virc dO thj mOi khang trang, dng b, hin dai  và hài 

hôa vó'i môi trithng, cành quan cüa trng khu virc. Xây dirng h thng các tuclng 

dài, biu tuçmg cra ngô do thj, vir&n hoa, vôi phun nithc d tao  dc trirng cüa 

trng dir an, t&ng khu virc dO thj mOi; 

Xây dirng h thng chiu sang, trang trI ngh thut cho cay xanh, tiu 

cánh, tuçYng dài, kt hçp vOi h phun rnrOc và các cOng trInh kin tric dep tao  ra 

dim nhn tai  các khu trung tam. Khuyn khIch sir drng h thng chiu sang 

theo cong ngh tiên tin, các hInh thüc quãng cáo hin di, tit kim näng lucmg, 

chng ô nhim ánh sang; 

e) Khu virc giáp ranh khu trung tam và rüng yen 

Khu giáp ranh khu trung tam và vüng yen tao sir chuyn tip hài hôa v 

chiu cao, hInh thüc kin trüc Cong trinh, tai  các vi trI giáp ranh giü'a ni và 

ngoi thj, djnh huOng phát trin kin trüc khu vrc phü hçip vOi dc tnrng, tInh 

cht phát trin do thj cüa trng khu vrc; 

g) Khu v11c bão tn 

Khu virc cn bâo tn di san kin triic, ljch sr, canh quan cn rà soát, giU 

nguyen các cOng trInh có kin tnic dc thu có gia trj. Vic cái t?o,  stra chüa thirc 

hin trên nguyen tc gi gin, duy trI, phát huy giá trj dc tnmg cüa khOng gian, 

kin trüc cãnh quan vn có cüa khu vrc (chiu cao, mt dung các huOng, hInh 



13 

thüc, vt 1iu, màu sc tithng, mái, cng, tu6'ng rào). Vic phá dc cong trInh (ké 
cá phn cng, tuô'ng bao) phâi có kin bang van bàn cüa Co quan quãn 1 
chuyên ngành. Cong trInh xây dirng mâi hotc cái tio hài hôa vi kin triic, 
không gian dc thu trong phm vi ành hu&ng cüa cong trInh. Chü an toàn cNu 
1irc cong trInh (tui th9 cong trInh) d có giài pháp gia cu&ng phü hçp; 

h) Khu virc di,r trü phát trin 

Hn ch du tu xay dimg cOng trInh có quy mô lón, phá vO' cànb quan tir 
nhiên. Khuyn khIch các boat dng du tu xây drng khu cãnh quan sinh thai. 
Khuyn khIch các dng cong trInh tin ch, 1p ghép, có khà nãng di dng. 

So d mirth h9a t chi.irc không gian kMn trüc, cánh quan tuyn du&ng chInh 

Diêu 7. Yêu cu ye bàn sc van hóa dan tc trong kiên trüc 

1. Các ni dung yêu cu v bàn sc van hóa dan tc: 

a) Phài th hin duçc các dc dim sau: Là trung tam chInh trj kinh t van 
hóa, trung tam dich vii thuo'ng mai  - djch v11 du ljch cüa huyn Tây Hôa. DO thj 
phn 1n cu trüc nhà a mang dm bàn sc van boa vüng min, kiêu nhà truyên 
thng nông thOn là dim manh; 

b) Thj trn phát trin vâi xu th v quy hoach do thj và kin trüc hin dai 
là djnh hithng chung, dng thô'i cUng da dng v hinh thai kin triic vi nhiu 
cOng trInh duçic xây dirng qua nhiu giai doin ljch sir kbác nhau nhir: Nhà dan 
cQ, cOng sa, dInb chüa... dã mang du n cüa thj trn xua, tao  nên sir da dng ye 
kin trüc và nhiu cOng trInh dugc xem xét là cOng trInh kin trñc có giá trj; 

c) Ban sc van boa dan tc trong kin truc gm dc diem, tInh chat tiêu 
biu, du n dc trung v diu kin ti,r nhiên, kinh t - xã hi, van hóa, ngh 
thut; thun phong m tiic cüa nhân dan thj trn; k5 thut xay dirng và vt lieu 
xây drng, duçic th hin trong cOng trInh kMn trñc, tao  nên phong cách riêng cüa 

kin true thi trn Phu Thu; 

d) Sir da dng v van boa, nguai dan thj trn Phu Th dung nap,  tip nhn 

các yu t khác nhau tao  nên sir da dng v van boa ma khOng mt di net riêng 

cüa cong dông; 
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2. Yêu cu di vi cong trInh kin triic xây dirng mâi, cái tao  si1a cha, 

vic sr ding k5 thut, vt 1iu d dáp üng các yêu cu v bàn sac van hóa dan 

tc trong kin tri.ic: 

a) K thüa, tip thu và phát huy các phong cách kin trñc bàn dja và xu 

hrnng kin tnic quc t qua các th&i ks'; tao  nén nhng cOng trInh kiên trüc, 

không gian kin trüc da dng, hài hôa, than thin, phñ hqp nép sinh hot cong 

dng; 

b) B ciic không gian kin true tn ding cânh quan sOng nuâc, gop phn 

cái tto môi tmông cành quan gn vi phát trin kinh t, du ljch cüa thj trn; 

c) Bào v và phát huy giá trj kin trñc cüa các cOng trInh di san van hóa, 

cOng trInh kin true có giá trj nhm gin giU du n ljch sà cüa thj trân; 

d) HInh thrc kin triic, chi tit trang tn kin triic phài phu hçTp vi thun 

phong m tuc cüa dan tc; không gay phán cam. Khuyn khIch dua các hInh 

ãnh, biu tugng truyn thng dan tc vào cOng trInh kin trtic mdi. Khi cãi tao 

sira chUa cOng trInh cü, quan tam bâo v, gIn giu' và kt hçip nhCrng chi tit, cu 

phAn kin triic có giá trj dc trixng cüa thj trn dã thrçic kim kê, dánh giá vã 

cOng nhn bi các co' quan dcm vj, hi dng chuyên mOn; 

d) S ding da dng vt 1iu xây dirng tü vt 1iu truyn thng, ph bin 

dn các vt 1iu dc trung, tiên tin nhm nâng cao thm m kin true và tInh 

thIch diing, bn vtrng cüa cong trInh. 

Diu 8. Quy djnh di vcri khu vlyc có yêu cu quãn 1 dc thu 

1. HInh thai không gian kiên tr11c dO thj thj trn Phü Thir di v6i khu virc 

có yêu cu quãn 1 dc thu phài có dc dim nM bit, có giá trj v không gian, 

kin tn1c, cành quan do thi,  gop phn tao  nén bàn sc riêng cho dO thj thj trn 

Phu Thr theo djnh huing trr thành trung tam chInh trj kinh tê van hóa, trung 

tam djch vi thuo'ng mai - djch vii du ljch cüa huyn Tây Hôa. 

2. Ranh giói, vj tn các khu virc có yêu cu quàn 1 dc thu, khu virc có 

các cOng trInh có giá trj xác djnh tai  dim a, khoân 2 Diu 4 Quy ch nay. 

3. Các khu vçrc có yêu cu quàn 1 dc thu quy djnh v khOng gian kin 

true dO thj lam co' s cho vic cài tao,  xây dmg các cong trInh kin tnic riêng lé 
bão dam su hài hôa vi khu vrc, gin gi và phát huy các dc trung v kin true 

và canE quan dO thj ducc áp diing theo Quy ché nay. 

4. Quy djnh cii th nhu sau: 

a) Khu vrc cânh quan yang yen sOng d9c duô'ng be' kè song Ba, doan tü' 
ranh gii thOn M5 Thinh Dông 2, xã Hoà Phong den khu vi1c giao nhau dithng 

NB 12 

Tniic giao thông yen ké sOng Ba k& hçip khu djch vi sinh thai phIa Nam 
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song Ba, thit 1p dái xanh sinh thai nông nghip (trên din tIch cth ban ngp 
d9c song Ba) kt hçrp vi không gian mt nuc chay d9c theo ththng vành dai, 
vira dóng vai trô tr11c xanh thu giãn vüa là không gian t chirc boat dng vui 
cho'i giãi trI, djch v11; 

Các vt lieu lát, các ki M luu dng, các loai  cay xanh cn duqc chii 
tao si.r dng nht cüng nhu dc dáo cüa không gian trçtc yen sOng; 

B tn các cong trInh thp tang, mt d thp. S tang ti da 2 tang; chiu 
cao thi da 1O,5m; 

b) Khu virc cành quan d9c hai ben kênh Nam don tili ranh gici thôn M 
Thanh Dông 2, xã Hoà Phong dn khu virc giao nhau duàng NB 12 (cau T BIch 
diHoàBInh 1) 

Trçic giao thông QL.29 phIa Bãc kênh Nam dotn qua thj trân là trVc  cong 

cong, djch vi thucmg mai  và là b mt cüa thj tr&i; 

Hhih thành vi1ng không gian cânh quan cay xanh d9c phia Nam b kênh, 
có khoãng cách ti thiu Sm, tao  drng các không gian sinh hoat  cong cong, nghi 

ngO'i, th dc th thao cho Nhân dan thj tran; 

Khai thác dông kênh chInh Nam tr& thành tuyn hành lang xanh d dim 
nhcthg giá trj cánh quan thiên nhiên dc sc vào không gian cüa thj tran dng 
thñ là tuyn k& ni các không gian quan trng cüa thj trail. Co bin pháp quãn 
l nhm kim soát sir phát trin cüa do th dang xâm lan hành lang xanh nay; 

So tang tôi da 7 tang; chiu cao ti da 28m; 

c) Khu vrc xung quanh dau mi giao thông 

Tao drng duc không gian xung quanh sang dng, hap dan, là dâu mi h 
thtng giao thông Cong cong có khá nng dáp irng nhiêu loai  cOng trinh khác 
nhau, cau tr1ic do thj 1mb hoat; có sir kt hçp da dang, hn hçip chi1rc nàng cOng 
trhih; 

S tang ti da 7 tang; chiu cao t& da 28m; 

d) Khu virc cong viên Bâu Sen 

Dóng vai trô là dim nhan xanh cho lOi c11a do thj, bao gm h thng cay 

xanh, mt nuOc tao  vi khI hu cho do thj; 

Phát trin thuang mai  du ljch. Tao  dirng các không gian sinh boat  cong 
cong, nghi ngoi, th diic th thao cho Nhân dan thj tran; 

Co bin pháp quân 1 nham kim soát sir phát trin cüa do thj xâm ian 
hãnh lang xanh nay; 

Mt d xây dimg ti da 5%; so tang 1 tang; chiêu cao tôi da 7m; 

d) Các khu virc c1ra ngO do thj 
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Kin triiic cnh quan các cong trInh cüa ngO duqc thit k hin di, phü 

hç,'p vri dtc dim cüa khu virc, khai thác các giá tn van hóa cüa Thy Hoà vâ Phi 

Yen d to 1p ngôn ngtr kin tr1ic dc tiling cho cra ngO thi trân, the hin mO 

hmnh kin tr11c mang net dc trung cüa dja phucmg tio sir chào don lOi cuOn và 

dn dt dn vi do thi; 

Yêu cu nhüng cOng trInh kMn tr11c có nghia và giá trj ngh thu.t, thm 

m7 cao trong tng th b ciic không gian do thj, nhm to nên s1,r dt bin trong 

ngôn ngü Kin trñc - Quy ho?ch - KhOng gian và si..r cam nhn phong phii ye giá 

trj tinh thn, tio hInh ãnh d9p cho cira ngO thi trân; 

Chiu cao ti da 7 tng; chiu cao ti da 28m. 

Diu 9. Quy djnh d61 vri kin trác các Ioi hlnh cong trInh 

1. Cong trmnh cOng cong: 

a) Quy djnh chung 

COng trmnh cOng cong bao gm: Cong trInh hành chInh, y t& giáo diic; 

cOng trInh thumig mi djch vii; cOng trInh van hóa, th diic th thao; cOng trInh 

tOn giáo, cOng trInh tin ngiiOng vâ bn Xe. Thi& k các 1oi hInh cOng trInh phái 

tuân thu các quy chun, tiêu chun xây d1rng hin hành; 

Di vOi các cOng trinh cOng cong thuc khu vrc chLra có quy hoch chi tiêt 

thI thirc hin theo Diu 4, Diu 6, Diu 10 và Phi liic 08, 09, 10 cüa Quy ch nay; 

V kin tiuic cOng trInh: Kin triiic cüa cOng trInh cOng cong cn th hin 

du'gc dc dim, tInh cht vâ hInh thai kin trñc dc tri.mg cüa 1oi cOng trInh 

cOng cong do. Kin trüc các cOng trInh cn dam báo yu t bn vng, phü hçip 

vâi các diu kin v khI hu, dja cht, dja hInh, thüy van ti khu vuc; có khâ 

näng khAc phic hiu qua các tác dng cüa bin di khI hâu, 0 nhim mOi tnrè'ng. 

Khuyn khIch áp ding các cong ngh mói trong kin tr11c cOng trInh, huO'ng dn 

cong tnInh xanh, than thin môi tnu'ing, tit kim nang luqng và thun igi cho 

cOng tác duy tu, báo duo'ng djnh kS; 

V thik k cânh quail: Khuyri khIch phrning an thi& k dành mt phn 

hoc toàn b tng trt hoc các tng cüa cOng tninh d b trI các khOng gian m 

phiic vi cOng cong, b tnI san chcii, sánh don hoc không gian xanh phic v1i 

cong dng. T chüc cay xanh, cánh quan cOng trInh theo huO'ng tham gia dóng 

gop cho cánh quan dO thj chung tti khu vrc; khuyn khIch b tn các khOng gian 

mO', tang cithng mâng Xanh, mt nuâc, the tiêu cãnh, san vtrO'n nhàm cái thin 
diu kin vi khI hu và t?o  them khOng gian sinh ho?t cong dng, thu giân, nghi 

ngcYi sinh dng, than thin, phü hqp vi chirc nãng cOng trInh. Khuyn khIch 

trông nhiêu cay Xanh trong khuOn viên cOng trInh, ung quanh khoâng cách ly, 

giáp hang ráo và khu virc cng. Tránh tnng cay Xanh che khut bin hiêu, bin 
báo cOng trInh; 
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V t cht'rc giao thông ni bt và kt ni: T chirc phi.rang an kt ni giao 
thông vâ giao thông ni b trong cong trmnh to diu kin thun tin cho ngixi 
sir diing; dáp irng t& các quy djnh, tiêu chun thit k cong trInh dành cho ngui 
khuyt tat. Hin ch iM ra vào chinh kt ni trirc tip vâi triic giao thông mang 
tInh chit lien khu virc hoc kt ni ti các ngã giao nut giao thông. Lôi ra vào 
cong trinh cn có vjnh dU Xe; cac khu virc dim, don khách và ngithi lam vic 
khuyn khich b trI trong khuôn viên dAt cüa cOng trInh; có giâi pháp th chirc 
giao thông tip cn dam báo không gay ün tc ti khu vçrc cng ra vào cong 
trInh. Dam bão an toàn phOng cháy chia cháy; 

Màu sc, vt 1iu ben ngoài cOng trInh: Thrc hin theo khoãn 3 Diu 11 
Quy ch nay; 

Quy djnh v chiu cao cOng trInh: Quy djnh quàn 1 chiu cao theo Phii 
1ijc 10 Quy ch nay và quy djnh nghiên ciiru trong quy hoch phân khu, quy 
hoach chi tit d dam báo tInh linh hoat; 

Quy ctjnh di vth cOng trInh cOng cong có quy djnh khoáng 1ii: C& 
nn sn cao han 0,2m so vi c& mt bó via trrn9c nhà tii vj trI xây dçrng, cao 
han 0,4m so vth mt dithng hin trng tai  vj trI Xay dirng. Ct nn tang 1, sânh 
don cao han ct nn san ti da 1,6m. Chiu cao tAng 1 (bao gm Ca tAng l&ng, 

trong triRmg hçp có thit k tAng hrng) tInh tü mt nn tAng 1 dn san tAng 2 là 
tê,i da 6m; chiu cao các tAng cOn 1i tInh tü mt san tAng nay dn mt san tang 
k tip 3,6m; chiu cao mái che cu thang hoac bung k5 thut là 2,7m; 

t.  

TANG I 11P 

NN]ANG Kt 1lP
BN 

IANG2 

NEN ANG2 

1400 

N TANG I  

M.T$Ai4 -o VLHE 

HInh 1. Minh h9a chiu cao cOng trmnh cOng cong có quy djnh khoáng lüi 

Cong trmnh cOng cong có chi giOi xay dimg tràng chi gii du&ng dO: Phân 
cOng trmnh xây dmg trong khoàng tt'r chi gi6i diiOng do tr vào 6m thçrc hin 
nhu di vói nhà i lien k; phân cOng trmnh con li thirc hin nhu cOng trInh cong 
cong có quy djnh khoãng lüi ti Diu nay; 
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Tang him: Chiu cao thông thiiy cüa tng hm không nhô han 3,Om(tInh 

tir ct san tng hm dn mitt ththi cüa dm tng 1 hoc mt duó cüa san tang 1 
d& vi san không dm), phñ hgp cong nng sir diing cüa tüng Cong trInh và phãi 

ducic thOa thun vth Ca quan nhà nithc có thâm quyên; 

b) Quy djnh c1i th di vri tmng mm non, truô'ng ph thông các cap 

Di vói các tru6ng hçip xây dirng trong khu vrc hin huu và dôi vói các 

tnrè'ng không dü tiêu chun din tIch dt, cong trinh duçc xem xét tang them tOi da 

2 tang (tng so tng không cao han so vói tiêu chuân thiêt kê). Phân dôi vâi các 

tAng tang them dam bâo các yeu cAu v phông cháy chüa cháy - ci:ru n?n  ctru h; 

Khuyn khich phucrng an thit k d trng dành mt phAn hoc toân b 

tAng trêt d b trI các không gian m chirc näng phic vii cong cong,  san chai, 

bAi tap, sánh don hoc không gian tip cn cOng trInh; 

Khuyn khIch b trI các chüc nàng di.rcc cho phép xung tAng hAm d 

tiên không gian trên mt dAt cho các ho?t dng vui chai và h9c tip; 

Khuyn khIch trng n1iiu cay xanh t?o  bong mat trong san trung. Lôi ra 

vào tnthng h9c cAn có khu virc du Xe; dam báo tuân thu theo quy chuAn, tiêu 

chuAn hin hành, khuyn khIch b trI các khu vrc dua don h9c sinh tp trung 

ngthi trong khuôn viên dAt cUa tru6ng và có các giâi pháp t chirc giao thông 

tip cn dam bâo không gay ün tAc ti khu virc cng truO'ng khi h9c sinh dn 

tmng hoc ra v; 

Mat do xay dirng ti da 45%; chiu cao tOi da 3 tang; h sO sir diing dat 
1,35 lAn; 

c) Di vài cOng trInh y tê 

Khuyn khIch kin trüc hin di, thông thoáng t1r nhiên và than thin vi 

môi tru0ng; si'r diing các 4t 1iu, cOng ngh Xây drng mái vâ thun 1çi cho Cong 

tác duy tu, báo thrOng djnh kST. Lu'u &M vói nhu câu v không gian tam linh, 

các không gian dânh cho hot dng phii trçY (danh cho nguii chãm sOc bnh 

nhân, nba an, dinh hóa yang...) vâ có giai pháp thit k kin trtic phü hcip. Tn 

dung các khoáng trng trong khuôn viên cong trmnh d to chirc các khOng gian 

thu giãn, phvc hi st'rc khOe cho bnh nhân...; 

Mt d xay dimg tM da 45%; chiu cao tOi da 2 tang; h s sr diing dat ti 

da 0,9 lAn; 

d) Di vO'i cOng trInh van boa 

Bao grn nhã truyn thng, thu vin, Huyn doãn, câu 1ic b thanh niên 

và nhâ thiu nhi, quãng triRing: Duqc b trI tp trung i khu virc trung tam, phIa 

Tây du?ing NB2, kt hqp vi cong viên cay xanh, the diic th thao 1rn; 

Thit k cOng trInh cAn lam ni b.t duqc giá trj ngh thut cüa kin trüc 
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cong trInh, thm nhmn phát trin, phü hçip vó'i tInh da dng v vAn boa cüa thj trn; 

Mt d xây dirng ti da 45%; chiu cao thi da 2 tng; h s sir diing dat ti 
da 0,9 lan; 

d) Di vñ cong trmnh th thao 

Khu th diic, th thao cp thj trn tai  vj trI phIa Nam Ban Chi buy quân sir 

huyn, phIa Tây di.thng NB2. Kin triiic cong trmnh th hin tinh than nAng dng, 

manh me; phong each kin trüc theo ngôn ngU duang di, phü hçip cong nAng, 

sfr diing cong ngh xây dmg mâi, vt lieu bn v&ng, than thin môi trumg, 

thun lçi cOng tác duy tu bão duO'ng; 

Các cong trinh th thao quy mô ln (cap huyn, khu virc...) cn có tInh 

djnh hithng v không gian, có tm ánh hithng di vói cánh quan kin trüc do thj. 

KhOng gian kin tri1c thoáng dãng, thu hut hot dng do thj, dành nhiu không 

gian m& tng trt cho các boat dng tp trung dông ngi, các sr kin the thao 

giãi trI. Liiu các không gian th thao ngoài tthi có sir gn kt, tucing tác hçip ly 

vi cOng trInh; lixu các yu t v am thanh (ting sn), ánh sang... giu'a các 

không gian trong và ngoài; 

Mt d xây drng ti da 45%; chiu cao tM da 2 tang; h so sir dung dat tOi 

da0,9ln; 

e) Di vO'i cOng trInh thuang mai  dch vi 

Bao gm chçi, cüa hang bach boa tng hcp, các cong trInh djch vi thucing 

mai, cira hang xAng du. Khuyn khich cong trInh 1iii sâu so vi chi gi6i dung 

dO và ranh dt, tao  khOng gian tip cn tp trung dông ngithi. Tao  các không 

gian m, lien hoàn, hInh thành các góc nhIn dp. Kin trüc cOng trinh phái tao 

thrcic sirc h.p din d thu hut các di tung sü diing. Chi tiêu quy hoach di vó'i 

cOng trInh thuing mai  djch via: Mt d xây dmg 40 - 60%; chiêu cao 6 - 15 tang; 

h so sr diing dat: 1,2 - 3,2 lan; 

Di vOi cira hang xãng du khi câi tao  hoc xay mi thrc hin theo Quy 

chun Vit Nam 01:2020/BCT: Quy chuân k thut quc gia v yêu câu thit ké 

cra hang xAng du. Mt d xây dirng ti da 30%; chiu cao ti da 2 tng; h sO 

sfr diing dt ti da 0,9 1n; 

g) DM vói cong trInh tr1i sâ co quan Nba nuâc 

Bao gm trung tam hành chInh phic vii cp huyn: Huyn ui', TiJy ban 

nhân dan huyên, Viên kiêm sat, COng an, Toâ an nhan dan, các phông ban 

huyn... Kin truc huóng den tInh biu tuçmg, nghiêm tuc, trang tr9ng Va trt ti1; 

dam bâo tInh thun tin, an ninh, bão mt khi vn hành. HInh thuc kin trüc gän 

vri dãc thing Ijch sir, vn hóa cüa thj trn. Khuyn khIch các không gian nâng 

cao tInh tucing tác vri nguôi dan; 
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Mt d xay drng 30 - 45%; chiu cao 3 - 4 tang; h s sr dimg dat 0,9 - 

1,8 lan; 

h) Dôi vói dt cong trInh ton giáo 

GiU nguyen vi trI hin có cüa các cong trInh ton giáo, chinh trang phi hçip 

vi quy hoch; 

M.t d xay drng ti da 45%; chiu cao tôi da 2 tng; h so si1 diing dat tôi 

da 0,9 ln. 

2. Cong trinh nhà : 

a) Ctp giy phép xây dmg di vâi nba i riêng lé 

Diu kin cp giy phép xây dimg di vci nhà i riêng lé tii do thj thirc 

hin theo Diu 93 Lust Xây dçmg näm 2014 (trong do diem a khoãn 1 Diêu 93 

dugc stra di, b sung ti kboãn 32 Diu 1 Lut Si:ra di, b sung mt s diu 

cña Lut Xây dirng näm 2020); 

Kbuyn khIch các t chCrc, cá nhân phâi có dim chO du nM rnthc thai 

sinh hoat phát sinh vào h thng thu gom nuâc thai tp trung trên dja bàn thj 

trn Phü Tht'r, huyn Tây HOa theo dung quy djnh (kbi h thng thoát nrnc thai 

thi trn du'oc du tu); 

b) Din tIch, kIch thithc tM thiêu lô dt duçc phép xây drng trong các khu 

quy ho?ch xay dirng môi di vi lô dt dirng don lé, sau khi tth di l giôi dung 

theo quy hoch hoc chi giói xây dirng (di v&i tru0ng hçip chi giOi xây dmg 

không trüng vO'i chi gii dumg dO), dng thO'i dam bão các yu th sau 

Di vii dt.rmg có b rng chi gii duing dO? 19m dam bâo: Din tIch 10 

dt i? 45m2; b rng mt tin cüa cong trInh nhà a? Sm; cnh chiu sâu? Sm 

thi ducic cp phép xây dçmg mâi; 
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HInh 2. HInh mirth hoa 

Déi vai duông có b rng chi gi&i ththng dO < 19m dam báo: Din tIch 10 

dt a? 36m2; c?nh  d9c duOng? 4m; cnh chiu sau ? 4m thI dtrçic cp phép xây 

dimg mai; 



• • PHAN HAM NGOA L() GI DWN3 

' U 

- - - - - - 

: PHAN NAM LQ G 
S 

DN 1CH O üA >= 3oM? 

CHI GI (AY DUNG 

.3 
H >= 4M 

D1RNG GUY HO.CH < 19M 

Hlmnh 3. HInh minh boa 
c) DM vâi nMng khu dan cu hin tring 

Di viii cac khu dan cu hin hUu nm trong các khu quy hoach  m1ic dIch 
sü ding khac dt thuc D an quy hoach chung nlurng chtra trin khai thirc 
hin và churn có k hoch sir dçing ctt hang nàm cüa cp huyn: Dang sinh sng 
n djnh và dam bão các diu kin theo Diu 94 Lut Xây dmg näm 2014 duçc 

sra di, b sung tai khoãn 33 Diki 1 Lut s 62/2020/QH14 và Diêu 6 Quyêt 
djnh s 43/2021/QD-UBND ngày 26 tháng 10 näm 2021 cüa liJy ban nhãn dan 
tinh Phü Yen "V vic ban hành quy djnh mt s ni dung v cp giy phép xây 
dirng cong trInh, nhà & riêng lé trén dja bàn tinh Phi Yen" thI duqc cp giy 
phép xây dirng có th&i han; 

Di v&i các khu dan cu hin hiru con lai: Xem xét cp giy phép xây durng 
chIinh thrc nu dü diu kin cp giy phép xây drng; 

d) Di vâi Jo dt có mt phn dt nm trong và mt phn dt nãm ngoài l 

gi&i dithng quy hoach 

Di v&i phAn dt nm trong l giOi dithng quy hoach: Nêu dü diêu kin 
theo khoãn 33 Diu 1 Luât s 62/2020/QH14 và diên tich kIch thuOc dam bão 
theo kboán 2 Diu 6 Quyt djnh s 43/2021/QED-UBND ngày 26 tháng 10 nãm 
2021 cüa I:Jy ban nhân dan tinh Phü Yen thi xem xét cap giây phép có th&i han; 

PM 

Fllnh 4. HInh minh boa 
DM vâi phn dt nm ngoài 1 giói duô'ng quy hoach: Xem xét cap Giây 

phép xây dçmg chInh thüc cho phn din tich dü diu kin cp gi.y phép xay 
drng và dam bào k& cu các cong trInh là dc lip, khi phá d cong trInh theo 
Giy phép xây dimg có th&i han  thI không ãnh hiRing dn cOng trInh con lai; 

d) D& vâi các truèng hçip không dü diu kin ye din tich kIch thuc tôi 

thiu xây durng 

Khuyn khIch các trithng hçip khOng dü din tIch xây dtrng chuyn quyên sr 
duing dt hoic nhn chuyn quyn sir diing dt cüa các lô k ben d hçp thira thành 
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Wnh 5. Minh ha quy djnh di vai chi 
giâi xây drng trüng chi gi&i du&ng dO 
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HInh 6. Minh ha quy djnh di vâi 
chi giâi xây dirng lüi so vâi chi giâi 
duing do  
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lô dt lan dam bâo din tIch, kIch thixâc dugc phép xây dirng theo Quy ch nay; 

e) Di vài các lô dt tip giáp tuyn di.ring giao thông xây dirng mâi 

Trixông hqp lô dt sau khi trir phn trüng dithng, din tIch con laj không 

dü diu kin v din tIch kich thizâc ti thiu d xây dirng nhà a thI xem xét thu 

hi luôn phn din tIch cOn li dua vào quy hoch chinh trang nhàm dam báo 
m5 quan do thj dcc hai ben tuyn; 

g) Quy djnh cao trinh san nn, san 1p m.t bang 

Quy djnh di vài quy hoach cao d nn thirc hin theo dim 2.8.1 khoãn 

2.8 Quy chun xây dimg Vit Nam O1:2021/BXD Quy chun k5r thut quôc gia 
v Quy hoach  xây drng; 

Cao trInh gtn vai cao d thi& k theo quy hoch chung ducic duyt; 

h) Quy djnh v mt dt xay dirng 

DM vâi khu virc dã có quy hotch: Quy djnh mt d xây drng thrc hin 
theo quy hoch ducc duyt; 

Di vâi khu virc chi.ra có quy hoach chi tit: Quy djnh mt d xây dmg 
thun thirc hin theo quy djnh tai  m11c 2.6.3, 2.6.4 Quy chun xây dmg Vit 
Nam O1:2021/BXD Quy chun k5 thut quc gia v Quy hoach xây drng; 

i) Quy djnh v chi giOi xây dung 

EMi vôi các tuyn di.r&ng dâ quy hoch, duçic phê duyt: Tip t1ic thrc hin 
theo quy hoach  thrgc duyt. Dixqc quy djnh ciii th theo Phii 1iic 09 Quy ch nay; 

Di vai du&ng giao thong be tong xi màng trong khu ph& hem ciit, lien 
khu ph (xem Phii 1iic 11): Theo hin trng trên dja bàn thj trn 5m (co mt 
diiông 3,5m; 1 du&ng 0,75m), ranh giài con li thuc quyn sfr diing dt cüa 
h dan, chisa có quy hoch chi giâi xây drng thI lüi t& thiu là 2,4m tInh tir ranh 
giôi thüa dt mt giáp duang; 

Trueing hçip dc bit: Các lô dat tui v trI tiêp giáp hai tuyn duôTlg (nm 
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ti góc giao) chi lüi di viii mt tin duing chInh nu mt du&ng con 1i có 1 
gió'i> 5m. Lüi hai mt nu mt dithng con lti có 1 giri 5m; 

k) Quy djnh v thng hm 

Khi xây dirng cong trInh có tang hAm, phâi phii hçip quy hoach không gian 
ngAm cüa khu virc (nu co) ti các d an quy hoch thrçic duyt; dng thi, phái 
dam báo quy djnh ti Quy ch nay; 

TA!G 2 

      

s-O2(3 VIM* 

1 

     

     

       

       

        

HInh 7. Minh h9a chiu sâu tAng hAm 

DM vñ nhà i riêng lé: Chiu cao thông thüy cüa tAng hAm khOng nhO han 
2,2m (tInh tr ct san tAng hAm dn mit duâi ca dAm tAng 1 hoc mt dui cüa 
san tAng 1 di vi san khOng dAm). Giái pháp k5' thut cho tAng ham khi thiêt k 
và thi cong dam bão an toàn cho các cong trmnh Ian can. Lôi len xung tang ham 
phãi nm trong nhâ, cách chi gith duông dO tM thiu 3,0m; dam báo d dc theo 
tiêu chuAn; 

1) Quy djnh v chiu cao cOng trInh 

D6i vi khu virc chua có quy djnh quán 1 chiu cao thI tuân theo Ph Iijc 
10 Quy ch nay và quy djnh nghiên cüu trong quy hoch phân khu, quy hotch 
chi ti& d dam bâo tInh linh hoat; 
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Doi vai nba a lien ke: 
Cot nên tang 1 cao han 
O,2m so vri cot mt bO 
via trrn'yc nhà, cao han 
O,4m so vi m.t duing 
hiên trang tal vi tn xây 
drng. Cbiêu cao tang i 
tinh tir rnt nên tang 1 
den san tang 2 la 3,8m, 
cbiêu cao các tang con 
lai tInh tilT mat san tân 
nay den mt san tang kê 
tiêp 3,6m; chiêu cao 
mái che câu thang là 
2,7m. 

MA CA !IJ 
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HInh 8. Minh h9a cOng trinh nba & lien kê 

Di vâi nhà & lien ke có 
San vu?yn: Cot nên tang 
1 cao han cOt san vu&n 
là O,3m. Cot san vix0n 
cao han 0,2m so v&i cot 
mt bó via trithc nba, 
cao han 0,4m so vâi 
mat duang hiên trang 
ti vj trI xây dirng. 
Chiêucaotâng 1 tInh tilr 
rnt nên tang 1 den san 
tang 2 là 3,8m; chiêu 
cao các tang con li tInh 
tilr mat  san tang

' & 
m?t san tang ke tiep 
36m; chieu cao mai che 
câu thang là 2,7m. 

..• 
.• '-... 

-T\ V- 1  

HInh 9. Minh boa chiu 
san vi.thn, cOng trInh cOng 

cao cong trInh nhà & lien k có 
cOng dang nba a lien k có san 

DM v&i nba & biét thu: 
COt nên san cao ban 
0,2m so vai cot mat bo 
via triiôc nba, cao han 
0,4m so v&i mt dithng 
hiên trans tai vi trI xây 
dirng. Cot nên tang 1, 
sành don (nêu co) cao 
han cot nên san tôi da 
1,6ni. 

- 
.• 
'-- 

............. 

- 
- 

.............. ........... 

HInh 10. Minb h9a chiu 

.- 

cao cOng trInh nhà bit thir 

m) Quy djnh phn yuan ra cüa các bt phn cOng trInh vâ ngoi that ti 
mt tip giáp dithng và phân vat góc (trong tri.thng hçrp nhà t?i  góc giao lô); 
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Phn nhà diro'c phép vuo'n qua chi gii diiông do trong trumg hçp chi 
gii xây dirng trüng vri chi giád dt.rOng dO; 

Nênnhà 

Via he Nèn rha I 

TriiO'ng hçip phn vuon ra là 0 yang 
tha so 

Tru&ng hçp phn 
vng, 

vrnmra là se no, o 

mái dôc 

200 

I Ci 

1000 

Nnnh i 

I 
 

Nrinhâ 

2 

Các b phn khác 
cira, b phn 

nhu g0 chi, bâu 
trang trI 

Trumg hçp phân 
mái 

dua ra là con so 
dc 

Hlnh 11. Quy djnh v d vuon ra cüa các b phn cOng trInh 

Trong khoâng không tr mt bó via len tth d cao 3,5m, mi b phn cüa 

nhà du khOng duçc vucrn qua chi giOi dixng dO, trü các trung hp sau day 

duqc nhô ra nhixng không qua O,2m: Dithng ng di'rng thoát nuóc mua mt 

ngoài nhà (dung ng thoát nurc mua khOng duqc b trI thoát ra tui ban cong 

ma phài duçic b tn h thng thu gom và thoát nrnc ti nn tang 1), các bu cfra, 

g? chi, b phtn p lát trang trI, ram dc, bc cp. Chü thIch: D vuon ra dugc 

tinh tü chi giâi dithng do tâi mép ngoài cüng cüa phân nhô ra; 

Trong khoàng không tü d cao 3,5m (so vi m.t via he) tr& len, chi có các 

b phn sau day duçc yuan ra ngoài chi gii dithng dO: Chiu cao tInh tr mat bó 

via trithc nhà dn mitt duói san ban cong (nu là san am) hoc mt dithi dm san 

ban cOng thi thiu 3,5m. Chii thIch: Trung hçip thrOng (hoc ngo/hém) có h 

thng dtr&ng day din di ni thI khi xây dimg 0 yang, ban cOng phái bão dam 

các quy djnh v hành lang an toàn dM vOi h thng dithng day din; 

Ban cOng, sê no: Dugc phép vu9rt ra ngoài chi giri duOng dO theo quy 
dnh và phãi vuOng gOc vOl chi giOi xay dng. Trên ban cOng, khOng ducic che 

chn to thành 10 gia hay bung. San ban cOng khuyn khIch lam dng san am; 

Di vOl nhng ngôi nba cO ban cOng giáp ph thI vj trI d cao và d yuan 
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ra cüa ban cong phài phü hcip vi quy hoch chi tit dugc duyt vâ thirc hin 

theo quy djnh v quàn l xây dimg khu v1rc; 

D vum ra cüa ban cOng di vi nhà lien k phii thuc vào chiêu rng 

l gifri và không duçic 1ón han các kIch thuâc quy djnh trong Bang 1; 

Bang 1 - Do vucm tôi da cüa ban cong 
KIch thuóc tInh bn met 

Chiu rng l gii D yuan ra ti da 
Duâi5 0 

Tir5dên7 0,5 
Tü 7 den 12 0,9 
Tü12dên15 1,2 

Ti'xtrênl5 1,4 
ChüthIch: 
1. Trên phân nho ra chi ducic lam ban cOng, không duçc che chän tto thành 10 
giahaybuông. 
2. Trumg hçp 1 giOi có chiêu rng trên 1 Sm nhung chiêu rng via he nhO 
han 3m, thI do yuan ban cOng tOi da là 1,2m. 

n) PhAn ngAm dui mt dt 

M9i b phn ngm dithi mt dt cüa ngôi nhà du khOng duçc vuçlt qua 

chi giri duông do; 

HInh 12. Quy djnh móng nba giáp duè'ng 

Gii hin ngoài cüng cña móng nhà và dtthng ng duói dt khOng duçc 

vuçit qua ranh gii 10 dt hoc ranh giOi nn nhà; 

Trithng hçip dc bit cho phép móng nhà vi.rçyt qua chi giO'i dithng dO, ranh 

giri duOng (ngO/hêm) ti da là 0,3m vOi diu kin cao d cüa day móng thp 

han cao d via he ti thiu là 2,4m; 

o) Phn nhà duçic phép nhô ra ngoài chi gii xay dçrng trong triRing hçp 

chi giri xây dimg lüi vào so vi chi gith di.thng dO (dM vó'i cOng trInh có quy 
djnh khoáng lüi) 

Không có b phn nào cüa nhà duçc phép vuçit qua clii giôi dithng dO; 

Các b phn cüa cong trInh nhu bc thm, vt dt Xe, bâu cira, g chi, 

cánh cfra, ô yang, mái dua, mái don, móng nhà dugc phép vuçit qua chi gii 
duOng dO không qua 0,2m; 
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p) Quy djnh tii góc giao 1 

Không duçic phép lam ban cong i các ngo/hêm có chiu rng nhO han 
hoc bng 5m; 

Di vâi các cong trInh, cay xanh, vt kin trüc nm tai  các nut giao thông 
thuc các d an quy hoach  duçic duyt nhung chua xác djnh cii th phn vat góc 
thI vic xay dirng, cãi tao, chinh trang duçic thrc hin nhu sau: Cong trInh tai  nut 
giao các tnjc dung nhô han hoac bng 6m giao vi các trçic dixô'ng do thj> 6m 
không vat góc; cong trInh tai  nut giao các trijc dung rng thj> 6m giao vó'i nhau 
d dam báo an toân và tm nhIn cho các phixoiig tin giao thông khi luu thông 
trén chthng phd, các ngôi nhà 0' góc du0'ng phãi duçic ct vat theo quy djnh; 

q) Quy djnh di vâi kin trñc các loai  hInh nhà 0' 

Cong trInh nba lien k trong khu do thj hin hihi, khu do thj m0'i: Dôi vâi 
khu nhà 0' chua có quy hoich phân khu, quy hotch chi tit duçc duyt thI du'çc 
quy djnh theo Diu 4, Diu 6, Diu 9, Diu 11 vâ phiic luc 08, 09, 10 Quy ch 
nay; khi thit k xây dimg m0'i hoc câi tao  nba lien k xen kë d9c theo duOng 
ph phái hài hOa v0'i tng th kin trüc tuyn ph và phãi bâo dam m9 quan 
riêng cüa cong trInh; thit k cong trInh phãi dam báo các quy djnh v an toàn 
phOng cháy chüa cháy, mOi trithng, giao thông, các tiêu chun xây drng, quy 

chun xây dmg và các quy djnb hin hành; 

Cong trInh nhà 0' yen song rnróc: Nba 0' yen song, h Cong cong (nhà san) 
chua có k hoach di d0'i, không ánh huO'ng dn dông chây và giao thông thüy thI 
duçrc gitt theo nguyen trng. Khi có nhu cu cãi tao,  si:ra chüa thI duqc phép cái 

tao, sira chüa theo nguyen trng; 

Cong trInh nba 0' riêng lé trong khu virc dã có quy hoach nhung chua trin 
khai; trong các khu virc có d an quy hoach duçic duyt nhung chua trin khai 
d& vó'i cong trInh nhà 0' riêng lé vic cp giy phép xây dçrng thrc hin theo 
diem c khoân 2 Diu nay; 

COng trInh nba chung cu, hn hçip thuong mai  - nhà 0', da chrc nãng: Cn 
duçyc thit U da dng, hâi hôa vci khOng gian du0'ng ph, mt dirng các hu0'ng 
du pbãi dirçc nghiên cru dng b. Khuyn khIch thit U theo phong each kin 

true hin dai,  phü hçp v0'i dtc dim khI hu, tp quán sinh hoat  và np sng van 

rninh dO thj. Thit U các cong trInh cn dam bâo yu t bn vrng, thun lçii 
trong cOng tác báo trI, bão duOng. Khuyn khIch su1r diung các cOng ngh mói 
trong thi cong và vt 1iu xây dirng hu0'ng dn cong trInh xanh, than thin rnOi 
tru&ng Va ti& kim nhiên lieu;  t churc cay xanh cânh quan cOng trInh theo 
hu&ng tham gia dóng gop cho cânh quan dO thj chung tai  khu vrc; thit U các 

tiéu cánh, san vuô'n nhm cai thin diu kin vi khI hu và tao  them không gian 

sinh boat  cong dng, thu giãn, nghi ngai cho ngu'i sir diing cong trInh. 
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