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QUYET PINH

Ban hanh quy dinh diéu kién va dién tich t4i thiéu ciia viéc tach thira dat,
hop thira dat doi voi tirng loai dat trén dia ban tinh Pha Yén

UY BAN NHAN DAN TiNH PHU YEN

Céin cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 théng 6 nam 2015;

Cén civ Ludt Stra doi, b6 sung mot sé6 diéu ciia Ludt Té chike Chinh phu va
Ludgt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 22 théng 11 ndm 2019;

Can cu Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6 nam
2015;

Can cit Ludt sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phdp ludgt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir khodn 4 Piéu 220 Ludt Pt dai ngay 18 thdng 01 ndm 2024

Can cit Ludt sira déi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Pdat dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH1S5, Ludt Kinh doanh bat déng san sé
29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chirc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 théng 6
nam 2024,

Céan cir Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30 thing 7 ndm 2024 cia
Chinh phii Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cit Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua Bo
truong Bé Xay dung vé ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn kjf thudt quoc
gia vé Quy hoach xdy dung;

Theo dé nghi ciia S6 Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6 447/TTr-
STNMT ngay 09 thang 10 nam 2024.

QUYET DPINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh didu kién v dién tich
toi thiéu cua viéc tach thura dat, hop thia dat doi vai tung loai dat trén dia ban tinh
Pht Yén.

Piéu 2. Hiéu luc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 20 thang A0 nam 2024.

2. Quyét dinh nay thay thé cac Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan tinh Pha Yén:
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a) Quyét dinh s 42/2014/QD-UBND ngay 06 thang 11 ndm 2014 vé viéc
ban hanh Quy dinh dién tich, kich thudc canh thira dat t5i thiéu duwoc phép tach
thira d6i véi céc loai dét trén dia ban tinh Pht Yén;

b) Quyét dinh s6 38/2018/QD-UBND ngay 10 thang 9 nam 2018 sira dbi, bd
sung mot sb diéu cta Quy dinh han mirc giao dat, cong nhan quyén st dung dt
cho méi ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban tinh Phl Yén ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 38/2014/QP-UBND ngay 14 thang 10 nim 2014 va Quy dinh dién tich,
kich thudc canh thira dat t6i thiéu duoc phép tach thira d6i voi céc loai dat trén dia
ban tinh Phti Yén ban hanh kém theo Quyét dinh sé 42/2014/QD-UBND ngay 06
nam 11 nam 2024 cua UBND tinh Phu Yén;

¢) Quyét dinh s6 25/2021/QD-UBND ngay 10 thang 8 nim 2021 stra dbi, bd
sung mot sb diéu cua Quy dinh han muc giao dat, cong nhan quyén su dung dat
cho mdi ho gia dinh, c4 nhan; Quy dinh dién tich, kich thuéc canh thira dat tbi
thiéu duogc phép tach thtra, hop thua ddi véi céc loai dét trén dia ban tinh;

d) Quyét dinh sé 22/2022/QD-UBND ngay 09 thang 6 nam 2022 sira dbi, bd
sung mot sd didu cia Quyét dinh sb 25/2021/QD-UBND ngay 10 thang 8 nam
2021 ctia Uy ban nhan dan tinh sira d6i, bd sung mét s6 didu cia Quy dinh han
muc giao dat, cong nhéan quyén st dung d4t cho mdi hd gia dinh, c4 nhén trén dia
ban tinh Phu Yén ban hanh kém theo Quyét dinh s6 38/2014/QD-UBND ngay 14
thang 10 nam 2014, Quyét dinh sé 38/2018/QD-UBND ngay 10 thang 9 nam 2018
ctia Uy ban nhan dén tinh Pha Yén.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Gidm dbc cac so: Tai
nguyén va Moi truong, Tu phép, X4y dung, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Giao
thong van tai, Nong nghiép va Phat trién néng thon, Cong Thuong; Cuc truéng Cuc
Thué tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé; Thu trudng cac
co quan, t chtic, ¢4 nhan 6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.n\/.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DANez
- Nhu Diéu 3; HU TICH

- Van phong Chinh phu;

- Vu phép ché - Bé Tai nguyén va Moi truong;
- Cuc KTVB QPPL - Bo Tu Phap;

- TT. Tinh uy, TT. HDND tinh;

- Doan Dai biéu Qudc hdi tinh;

- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh;

- Pai PTTH, Béao Phua Yén;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- CYP, cac PCVP UBND tinh;

- Cong TTDT tinh; A s A ”
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QUY PINH
Piéu kién va dién tich t6i thiéu ciia viée tach thira dit, hop thira dit doi véi
tirng loai dit trén dia ban tinh Pha Yén
(Kém theo Quyét dinh s6 46/2024/0P-UBND
ngay 10 thang 10 nam 2024 ciia Uy ban nhén dan tinh Phil Yén)

3 Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét vé diéu kién, dién tich tbi thiéu cta viéc tach
thira d4t, hop thira dat dbi voi timg loai dit tai khoan 4 Diéu 220 Luét it dai.

Diéu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan quan ly nha nudc vé dat dai, xdy dung; co quan, don vi quén ly
nha nudc khac c6 lién quan.

2. Nguoi str dung dat; cht sé hitu tai san gén lién véi dat c6 nhu cau tac
thira, hop thura.

3. Co quan, t6 chitc va c4 nhan khac c6 lién quan dén quan ly, sir dung va
thuc hién thu tuc tach thira dat, hop thira dat.

Piéu 3. Cac trudng hop khong ap dung diéu kién, dién tich t6i thiéu
duogc phép tach thira

1. Quyét dinh thu hoi dat mét phan thtra dét ciia co quan Nha nuéc ¢ thim
quyén hozc thu hdi dat dé thuc hién du 4n theo van ban cho phép cia co quan Nha
nuée c6 thdm quyén hoic theo phap luat v& quan 1y, sir dung tai san cong.

2. Ban nha thugc s& hitu Nha nudc theo quy dinh ctia phap luét vé nha &.

3. Tang cho mot phén dién tich cia thira dat dé 1am dudng giao thong, thuy
loi hogic cong trinh céng cong khac theo quy hoach dugc cip c6 thdm quyén phé
duyét; ting cho quyén sir dung dit dé lam nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai
doan két gén lién véi dét theo quy dinh cua phap luat.

4. Pbi v6i viée str dung dét dé thuc hién du 4n phat trién kinh té - xa hoi
thong qua thoa thusn vé nhin quyén st dung dét hodc dang cé quyén sir dung dét
theo quy dinh tai Piéu 127 Lu4t DAt dai ndm 2024 thi thuc hién thu tuc tach thira
dat dbi véi phan dién tich trong ranh gi6i du 4n dé thuc hién quyén ciia ngudi sir
dung dét, ma khong phai thuc hién diéu kién tach thira theo quy dinh nay.
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5. Déi véi viée six dung dét thudc trudng hop Nha dau tu chuyén nhuong mot
phan du 4n dAu tu theo quy dinh ctia phap luét linh vire dau tu, kinh doanh b4t dong san.

. ) Chwo‘ng 11 . .
;DIEU KIEN TACH THUA,’ HOP TI-!U’A VA
DIEN TICH TOI THIEU PUQC TACH THUA, HOP THUA

Diéu 4. Nguyén tic, diéu kién chung vé tich thira dat, hop thira dit

Viéc tach thira dat, hop thira dit phai bao dam cac nguyén tic, didu kién
chung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 220 Luét D4t dai va thira dat khong c6 théng
bao hodc quyét dinh thu hdi dat ciia co quan nha nuéce cé thim quyén; trudng hop
thong béo hoic quyét dinh thu hdi dat chi anh huéng dén mot phan dién tich cua
thira dat, phan dién tich con lai van da diu kién tach thira, hop thira theo quy dinh
nay thi dugc phép tach thira, hop thira.

Diéu 5. Piéu kién cu thé tich thira dat

Ngoai céc nguyén téc, diéu kién quy dinh tai Piéu 4 cta Quy dinh nay, viéc
tach thira dat con phai bao dam cac diéu kién sau déy:

1. Phai dam béo cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 220 Luat DAt
dai;

2. Thudc nhiing loai d4t d& duoc quy dinh tai quy dinh nay;

3. Déi véi trudng hop thuc hién du 4n phai phtt hop quy hoach chi tiét x4y
dung, ban v& tdng mit bang, quy hoach téng mit bing duoc thdm dinh, phé duyét
theo quy dinh;

4. Khong tach thua céc khu vuc hién dang la dat & biét thu, dat ¢ lién ké
thudc cac du an phat trién nha & duoc thuc hién theo quy dinh phap luéat vé dau tu,
dé ban, cho thué, cho thué mua, cac khu tai dinh cu d& duoc cép Giéy ching nhan
ting thira dat theo quy hoach chi tiét xay dung duoc cip cé tham quyén phé duyét.

Diéu 6. Piéu kién cu thé hop thira dat

Ngoai cac nguyén tic, diéu kién quy dinh tai Diéu 4 ctia Quy dinh nay va
khoan 3 Piéu 220 Luat Dat dai, con phai bao dam céc diéu kién sau day:

1. C4c thtra dét c6 ngudn gbe tir thira dat & c6 vuon, ao cing mot cha st
dung dét da duoc tach thira nay ¢ nhu céu thi dugc hop thira;

2. Thira dét & lién ké tai cac du 4n phat trién nha & d& duoc cap Gidy ching
nhan cho tung thira dét, néu c6 nhu cdu thi dugc hop thira dét nhung khong lam
thay dbi kién tric duoc quan Iy theo quy hoach da dugc phé duyét do co quan tiép
nhan hd so chu tri, phdi hop co quan co thdm quyén quéan ly quy hoach c6 y kién

vé sy pht hop.
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Diéu 7. Dién tich t6i thiéu sau khi tach thira ddi véi dat nong nghiép
1. Bbi v6i dat nong nghiép (khong thudce trudng hop tai Pidu 8 clia Quy dinh
ndy): Cac thira dit duoc hinh thanh sau khi tach thira phai c6 dién tich téi thiéu
theo muc quy dinh dudi day: »

STT Loai dat Dién tich (m?)
1 | Dét trong lua 1.000
2 - | Pét trong cay hang nim khéc 1.000
3 | Pat trong cay lau nam 2.000
4 | Pat 1am mudi 500
5 | Dét ring san xuét 5.000
6 | D4t ring phong ho 10.000
7 | it nudi trong thity san 2.000
8 | P4t nong nghiép khéc 500

2. Déi vé6i dat nong nghiép trude ddy dugc can dbi theo Nghi dinh 64-CP
ngay 27 thang 9 nam 1993 ctia Chinh phti cho hd gia dinh st dung dét, nay nguoi
st dung dat trong h gia dinh cé nhu cau tach thira dé phéan chia dién tich dugc cén ﬂ\
d6i theo nhan khau dé thuc hién quyén sir dung dat thi dién tich t6i thidu cho phép ' ‘H
tach thira dugc xac dinh theo han muc giao d4t d& can ddi theo nhén khau ma
khong ap dung theo dién tich t5i thiéu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Piéu 8. Dién tich dit, kich thuéc canh tdi thiéu dwoc phép tach thira d6i
voi dat &, dat ndng nghiép trong cung thira dit c6 dit & hodc dit nong nghiép =
trong khu dan cw

1. Dbi véi dat &, dat nong nghiép trong ciing thira dét c6 dét &:
a) Céc thira d4t duoc hinh thanh sau khi tach thtra phai c6 dién tich téi thiéu
theo mtrc quy dinh dudi day:

STT Khu vue Dién tich (m®)
1 | Céac phuong, thi trdn 50
2 | Cac x& con lai 60

b) Céc thira dat duoc hinh thanh sau khi tach thira phai dam bao kich thudc
canh phia tiép giap 16i di va chiu sau thira d4t bang hodc 16n hon 5 m dbi véi khu
vuc ndng thon; bang hodc 16n hon 4 m d6i vé6i khu vuc do thi. Néu thira dit co
nhiéu canh tiép gidp v6i mot 16i di thi tong chiéu dai cac canh d6 phai dam bao
theo quy dinh nay;

¢) Béi véi cac thira dat xay dung nha & trong cac khu quy hoach xay dung
m&i phai dap ung kich thude theo tiéu chudn, quy chuén hién hanh cta linh vuc

xay dung;
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d) Viéc tach thira dbi véi thira dét c6 2 loai dat duoc quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu nay thi diéu kién tach thira duoc 4p dung cho muc dich dat 6.

2. Béi voi dat ndng nghiép trong khu dan cu:

a) Dit nong nghiép trong khu dan cu 1 dit nong nghiép thude khu vuc dan
cu ndng thén hoac do6 thi; ranh gidi cia khu dan cu dugc xac dinh theo quy hoach
st dung dét hodc quy hoach xay dung d& dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét
va thtra dit noéng nghiép trong khu dan cu duoc xac dinh theo ranh gidi cta thira
d4t c6 nha & ngoai cuing hién co;

b) Céc thira dit duoc hinh thanh sau khi tach thira phai dam bao kich thudc
canh phia tiép gidp duong, chiéu sau thira dat bang hodc 16n hon 5 m dbi véi khu
vuc nong thon, béng hodc 16n hon 4 m ddi véi khu vuc dé thi. Dién tich cua céc
thira d4t dugc hinh thanh sau khi tach thira phai dadm bao khong thép hon han muc
tbi thiéu giao dat & tuong tng theo timg dia ban.

Diéu 9. Dién tich, kich thuéc tach thira dit, hop thira dat doi voi dat phi
nong nghiép thudc cac dw an phat trién nha &; dw an kinh doanh bat djng sin
khong phai du 4n phat trién nha &

1. Viéc tach thira dit phai dam béo theo quy hoach chi tiét xay dung hodc
ban vé& tdng mit bing hodc quy hoach téng mit bang duoc phé duyét.

2. Viéc hop thira phai dam bao nguyén tic va diéu kién quy dinh tai Diéu 4
va Piéu 6 ctia Quy dinh nay; phu hop quy hoach chi tiét xay dung, ban v& téng mat
bing, quy hoach tong mit bang dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

) Chuong I
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 10. Pidu khoan chuyén tiép

1. Cac truong hop ngudi st dung dat dd ndp hd so hop 18 trude ngay Quy
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua dugc tach thira, hop thura, cap Gidy
chimg nhan thi duoc thuc hién theo cac Quyét dinh cia UBND tinh Phti Yén: S6
38/2014/QD-UBND ngay 14 thang 10 nim 2014, s6 42/2014/QD-UBND ngay 06
thang 11 nam 2014, s6 38/2018/QD-UBND ngay 10 thang 9 nim 2018, sb
25/2021/QD-UBND ngay 10 thang 8 nam 2021, s6 22/2022/QD-UBND ngay 09
thdng 6 nidm 2022; di v6i hd so tach thira néu ép dung theo quy dinh nay ma
thuan loi hon cho ngudi sit dung dét va dugc ngudi st dung dat dong y thi thuc
hién theo quy dinh nay.

2. Trudng hop phan chia quyén st dung d4t theo ban an, quyét dinh ctia Toa
an trudc ngay 01/8/2024 thi thuc hién theo ban an, quyét dinh cua Toa an.
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Piéu 11. Trach nhiém thwe hién

1. S& Tai nguyén va M6i truong:

a) T6 chirc trién khai va phéi hop véi céc sd, ban, nganh va dia phuorng lién
quan theo ddi, kiém tra viéc thuc hién Quy dinh nay;

b) Chi dao Vin phong Ping ky dit dai va Chi nhanh Vin phong Dang ky
dat giai quyét cac thu tuc vé& dit dai c6 lién quan dén tach thira, hop thira va cép
nhat, chinh ly co s& dit liéu dét dai, ho so dia chinh theo quy dinh;

¢) Chu tri, phdi hop véi cac sd, ban, nganh va dia phuong tham muu Uy ban
nhan dan tinh giai quyét cac khé khan, vudng mic trong qué trinh thyuc hién quy
dinh nay.

2. Uy ban nhan dan cép huyén:

a) Chi dao céc co quan, don vi truc thudc, Uy ban nhén dan cip xa thuong
xuyén kiém tra x{r ly theo thdm quyén hoic kién nghi co quan c6 thim quyén xir ly
d6i v6i cac truong hop tach thira, hop thira khong dung quy dinh tai Quy dinh nay;
phéi hop véi Co quan tlep nhan hd so trong qua trinh g1a1 quyet hd so;

thoi bao céo vé So Tai nguyen va M01 truong dé tong hop, bao cédo Uy ban nh‘
dan tinh xem xét, stra d6i, bd sung cho phi hop. o

3. Vian phong Dang ky dit dai, Chi nhanh Vian phong Pang ky dét dai: y

a) Giai quyét cac thu tuc vé dat dai c6 lién quan dén tach thira, hop thira théo
quy dinh. Trudong hop can thiét phai c6 y kién lién quan dén quy hoach, x4c dinh
thira d4t néng nghiép trong khu dan cu thi Vin phong Piang ky dit dai, Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai c6 trach nhiém 14y y kién cua co quan quéan 1y vé quy
hoach va dia phuong;

b) Thuc hién cép nhat, chinh Iy co s& dit liéu dit dai, hd so dia chinh theo
quy dinh.

4. Céac co quan, don vi lién quan phéi hop thuc hién theo chirc ndng, nhiém
vu cua tung co quan, don vi theo quy dinh. |

Piéu 12. Piéu khoin thi hanh

1. Céc ndi dung khong quy dinh trong Quy dinh nay thi thuc hién theo cac
van ban quy pham phép luat hién hanh.

2. Trong qué trinh thuc hién néu phat sinh cac truong hop khong cé trong
Quy dinh nay hodc céc truong hop da co trong Quy dinh nay nhung chua phu hop
véi thuc té, ny ban nhan dan cép huyén, cac s@, ban, nganh, td chirc, ca nhan co
lién quan kip thoi béo céo, dé xudt giri dén S& Tai nguyén va Mai truong dé téng
hop, béo céo trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét stia d6i, bd sung cho phit hop./.
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