
UY BAN NHAN DAN CONG HOA xA HO! CHU NGHIA VIET NAM 
T!NH PHU YEN Dc Ip - Tir do - Hnh phüc 

S: 1fC /2024/QD-UBND Phi Yen, ngày,W thông 10 nãm 2024 

QUYET D!NH 
Ban hành quy djnh diu kiin và din tIch ti thiêu cüa vic tách thü'a dat, 

h9p thü'a dat dôi vói tung Ioi dat trên dla  bàn tinh Phil Yen 

UY BAN NHAN DAN T!NH PHU YEN 

án cz' Lut T ch&c chInh quyn dja phuv'ng ngày 19 tháng 6 nám 2015; 

Cán ci Lut Si'ca do2i, b sung mt so' diu cña Luçt T ch&c C'hInh phô và 
Lugt T chôc chInh quyn djaphting ngày 22 thông 11 nàm 2019, 

Can c Luçt Ban hành van ban quy phgm pháp lut ngày 22 thông 6 nàm 
2015, 

Can c& Lut tha di, b sung mt so' dié'u côa Lut Ban hành van ban quy 
phgmpháp lugt ngày 18 thông 6 nám 2020, 

Can c& khoán 4 Diu 220 Luc2t Dt dai ngày 18 thông 01 nám 2024, 

Can cô' Luat  s&a dói, bá sung m5t so diéu côa Lug7 Dd't dai so' 
31/2024/QHJS, Luát N/ia a sá 27/2023/QHJ5, Lugt Kinh doanh bá't d7ng san so 
29/2023/QHJ5 và Luçit Các tá cht'c tin dyng s 32/2024/QHJ5 ngày 29 thông 6 
nám 2024, 

Can c& Nghj d/nh sO' 102/2024/ND-CT ngày 30 thông 7 nám 2024 côa 
ChInh phi Quy dinh chi tié't thi hành mót s diê'u côa Luát Ddt dai; 

Can ci Thông tw so' 01/2021/TT-BXD ngày 19 thông 5 nám 2021 cia B3 

truàng Bç5 Xáy dyizg v ban hành QCVN 01.2021/BXD Quy chudn kjY thut quOc 
gia v Quy hogch xdy dyng, 

Theo d nghj côa SO' Tài nguyen và MOi tru'àng tgi Ta trInh sO 447/TTr-
STNMTngày 09 thông 10 nàm 2024. 

QUYET D!NH: 

Diu 1. Ban hành kern theo Quy& djnh nay Quy djnh diu kin và din tIch 
ti thiu cüa vic tách thira dt, hcrp thira dt di vi trng 1oii dt trên dja bàn tinh 
Phii Yen. 

J3iu 2. Hiêu hrc thi hãnh 

1. Quyt djnh nay có hiu 1iic tü ngay.ZO thángAQ näm 2024. 

2. Quyêt djnh nay thay th các Quyt djnh cüa Uy ban nhân dan tinh Phü Yen: 
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a) Quyt djnh s 42/201 4/QD-UBND ngày 06 tháng 11 nàm 2014 ye vic 
ban hành Quy djnh din tIch, kIch thrncc crnh thira dt ti thiu duçic phép tách 
thira dii vâi các 1oti dt trên dja bàn tinh Phñ Yen; 

b) Quyt ctjnh s 38/2018/QD-UBND ngày 10 tháng 9 nám 2018 süa dôi, b 
sung mt s diu cüa Quy djnh han  mi'rc giao dAt, cong nh.n quyn sir diing dAt 
cho mi h gia dInh, cá nhân trên dja bàn tinh Phü Yen ban hành kern theo Quyt 
djnh s 38/2014/QD-UBND ngày 14 tháng 10 näm 2014 và Quy dnh din tIch, 
kIch thuOc canh  thi:ra dAt ti thiu duqc phép tách thüa dii vói các loai dAt trên dja 
bàn tinh Phü Yen ban hành kern theo Quyt djnh s 42/2014/QD-UBND ngày 06 
nàm 11 näm 2024 cüa UBND tinh Phii Yen; 

c) Quyt djnh s 25/2021/QD-UBND ngày 10 tháng 8 näm 2021 sira dôi, bô 
sung mt s diu cüa Quy dljnh han  mi.c giao dAt, cong nh.n quyn sr diing dAt 
cho rni h gia dInh, Ca nhân; Quy djnh din tIch, kIch thuâc canh  thü'a dAt ti 
thiu ducc phép tách thàa, hçp thüa di vi các loai dAt trên dja bàn tinh; 

d) Quyt djnh s 22/2022/QD-UBND ngày 09 tháng 6 näm 2022 sira dôi, bô 
sung mt s diu cüa Quyt djnh s 25/2021/QD-UBND ngày 10 tháng 8 näm 
2021 cüa Uy ban nhân dan tinh sira di, b sung mOt  s diu cüa Quy djnh han 
rnüc giao dAt, cong nhn quyn 5ir dirng dAt cho mi h gia dInh, cá nhân trên da 
bàn tinh Phi Yen ban hành kern theo Quyt djnh s 38/2014/QD-IJBND ngày 14 
tháng 10 näm 2014, Quy& djnh s 38/2018/QD-UBND ngày 10 tháng 9 nàrn 2018 

cüa Uy ban nhân dan tinh Phü Yen. 

Diu 3. Chánh Van phông 1Jy ban nhân dan tinh, Giám d& các s0: Tài 
nguyen và Môi trung, Tu pháp, Xây dirng, Tài chInh, Kê hoach và Dâu tu, Giao 
thông vn tái, Nông nghip và Phát trin nông thôn, Cong Thung; Ciic tru'Yng Ciic 
Thu tinh; Chü tjch Uy ban nhân dan các huyn, thj xã, thành ph Thu tru'Yng các 
co quan, t chic, cá nhân có lien quan chju trách nhim thi hành Quyt dnh này./.k 

Noi nhân: 
-NhuDiu3; 
- Van phông ChInh phfi; 
- Vi pháp die - Bô Tài nguyen và Môi tru&ng; 
- Cc KTVB QPPL - Bô Tu Phap; 
- TT. Tinh u,TT. HDND tinh; 
- Doàn Dai biOu Quôc hôi tinh; 
- Uy ban MTTQ Vit Nam tinh; 
- Dài PTTI-I, Báo Phit Yen; 
- Chi:i tjcb, các PCI UBND tinh; 
- CyP, các PCVP UBND tinh; 
- Cong TTDI tinli; 
- Luu: VT, TH, NC, KT, Phg, Cg 24.02.12) 



UY BAN NHAN DAN CONG HOA xA HO!  CHU NGHiA VIT NAM 
T!NH PHU YEN Dc 1p  - Tii' do - Hnh phñc 

QUY D!NH 
Diêu kin và din tIch ti thiêu cüa vic tách thü'a dt, h9'p thira dat d61 vó'i 

tu'ng Ioii dt trên dja bàn tinh Phil Yen 
(Kern theo Quyêt djnh so 46/2024/QD-UBND 

ngày 10 tháng 10 nárn 2024 cña Uy ban nhán dan tinh Phi, Yên) 

Chu'ong I 
NH1G QUY D!NH  CHUNG 

Diêu 1. Pham vi diêu chinh 

Quy djIT1h nay quy djnh chi ti& v diu kin, din tIch thi thiu cüa vic tách 
thira dt, hcip thi:ra dt di vi trng 1oti c1t tai  khoãn 4 Diu 220 Lust  Dat dai. 

Diu 2. Di tuçrng áp diing 

1. Ca quan quãn 1 nhà nithc v dt dai, xây dirng; co quan, dan vj quán 1 
nhà nuc khác có lien quan. 

2. Ngu'i sir d%lng dt; chü si hiru tài san gtn 1in vri dt có nhu cu tách (. 
thüa, hçip thira. 

3. Ca quan, t chirc và cá nhan kháá có lien quan dn quân 1, sir diing và 
thirc hin thir tiic tách thira dt, hçp thira dt. 

Diêu 3. Các tru'ô'ng h9'p không áp diing diêu kin, din tIch tôi thiêu 
thrqc phép tách thüa 

1. Quyt djnh thu hM dt mt phn thi:ra dt cira Ca quan Nba nu'c có thm 
quyn hoc thu hM dt d thirc hin di,r an theo van bàn cho phép cira ca quan Nhà 
nuOc có thm quyn hoc theo pháp lut v quãn l, sir diing tài san cong. 

2. Ban nhà thuc sir hiru Nba nuirc theo quy dnh cira pháp 1ut ye nhà ô,. 

3. Tang cho rnt phn din tIch ciia thira dt d lam duing giao thông, thiry 
lçii hotc cong trInh cong cong khác theo quy hoch dugc cp có thrn quyn phê 
duyt; tang cho quyn sir diing dt d lam nba tinh nghia, nhà tInh thuang, nhâ di 
doàn k& gtn 1in vii dt theo quy djnh cña pháp lut. 

4. Di vii vic sir dung dt d thrc hin di,r an phát trin kinh t - xã hi 
thông qua thôa thuân v nhân quyn sir diing dt hoc dang có quyên sir diing dat 
theo quy djnh ti Diu 127 Lut Dt dai nãrn 2024 thI thirc hin thu tiic tách thira 
dt di vii phn din tIch trong ranh gun dir an d thirc hin quyn cira nguè'i sir 
diing dt, ma khOng phài thirc hin diu kin tách thira theo quy djnh nay. 
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5. Di vói vic sir ding dt thuc tnr?ing hçip Nba du tu chuyn nhu9'ng rnt 
phn dir an du tu theo quy djnh cüa pháp 1ut ffnh vrc du tLr, kinh doanh bt dng san. 

Chuong II 
DIEU KIN TACH THIi'A, HOP THIA VA 

DIEN TICH TO! THIEU DUOC TACH THIJA, HOP THU'A 

Diu 4. Nguyen tc, diu kin chung v tách thfla dat, hqp thü'a dt 

Vic tách thira dt, hçip thira dt phài bào dam các nguyen tic, diu kin 
chung theo quy djnh tai  khoân 1 Diu 220 Lut Dt dai và thira d.t không có thông 
báo hoc quy& djnh thu hi dt cüa cc quan nhà nuc có thm quyn; tru1ng hçp 
thông báo hotc quyt djnh thu hti dAt chi ânh hu&ng dAn nit phn din tIch cüa 
thira dAt, phn diên tIch con 1i vn dü diu kin tách thira, hçp thira theo quy djnh 
nay thI duc phép tách thi'ra, hçip thira. 

Diêu 5. Diu kiên cii the tách thü'a dat 

Ngoâi các nguyen tc, diu kin quy djnh tai  Diu 4 cüa Quy djnh nay, vic 
tách thira dAt con phài bâo dam các diu kin sau day: 

1. Phài dam báo các diu kin theo quy djnh t?i  khoàn 2 Diu 220 Luât Dt 
dai; 

2. Thuc nhtrng loai  dAt âã duc quy djnh tai  quy djnh nay; 

3. Di vâi truing hçp thrc hin dix an phâi phü hçip quy hotch chi tit xay 
dirng, bàn ye ting mt bang, quy hoch thng mt bang ducic thrn djnh, phê duyt 
theo quy djnh; 

4. Không tách thira các khu vrc hin dang là dAt a bit thir, dAt i lien k 

thuc các dir an phát trin nhâ duc thrc hin theo quy djnh pháp lut v dAu tu, 
dA ban, cho thuê, cho thuê mua, các khu tái djnh cu dä duc Cap Giây chtrng nhn 
tirng thira dAt theo quy hoach chi tit xây dung duc Cap CC) thm quyn phê duyt. 

Diu 6. Diêu kin cy the hp thüa dAt 

Ngoài các nguyen tc, diu kin quy djnh ti Diu 4 cüa Quy djnh nay và 
khoán 3 Diu 220 Lut Dt dai, cOn phâi báo dam các diu kin sau day: 

1. Các thfra dAt có nguôn goc tü thira dAt & có vuin, ao cüng mt chü si.r 
dirng dAt dã duçic tách thaa nay có nhu cu thI duçc hçip thira; 

2. Thüa dat a lien k ti các dir an phát triên nhà & dã duc cp Giy chü'ng 
nhn cho tang th&a dAt, nêu Co nhu câu thI duc h9p th&a dAt nhu'ng không lam 

thay di kin true dU'qC quân l theo quy hoach dã duc phê duyt do co quan tip 
nhin h so chü trI, phi hçp ca quan cO thm quyn quãn 1 quy hoch có kin 
v si,r phü hçip. 
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Diu 7. Din tich ti thiu sau khi tách thü'a dôi vol dat nông nghip 

1. D& vói dt nông nghip (khong thuc tru?ng hcip tui Diu 8 cüa Quy djnh 
nay): Các thira dt duc hInh thành sau khi tách thira phâi có din tIch ti thiu 
theo müc quy djnh dithi day: 

STT Lou dat Diên tIch (m2) 
1 Dâttrônglüa 1.000 

2 Dt trng cay hang nãm khác 1.000 

3 Dat trng cay lâu nàm 2.000 

4 Dtt1àmmu& 500 

5 Dtrrngsànxut 5.000 

6 Dtrüngphôngh 10.000 

7 Dt nuôi trng thüy san 2.000 

8 Dt nông nghip khác 500 

2. Di vói dt nông nghip truic day disçyc can di theo Nghj djnh 64-CP 
ngày 27 tháng 9 nàm 1993 cüa ChInh phü cho h gia dInh sr diing dAt, nay ngu'i 
sir diing dAt trong h gia dInh có nhu cu tách thira d phân chia din tIch ducyc can 
di theo nhân khu d thirc hin quyn sir ding dAt thI din tIch thi thiu cho phép 
tách thüa du9'c xác djnh theo han  mrc giao dAt dã can d& theo nhân khu ma * 
không áp ditng theo din tIch t& thiu quy djnh tai  khoân 1 Diu nay. 

Diu 8. Din tIch ttât, kIch thu'ó'c cunh ti thiêu duqc phép tách thüa dôi 
vói dat ó, dAt nông nghip trong cñng thü'a dAt có dat & hoc dAt nông nghip 
trong khu dan cu 

1. D& vói dAt ô', dAt nông nghip trong cüng thira dAt có dAt : 

a) Các thfra dAt duçic hInh thành sau khi tách thi:ra phãi có din tIch tôi thiu 
theo müc quy djnh duri day: 

STT Khu vtrc Diên tIch (m2) 
1 Các phuô'ng, thj trn 50 
2 Các xA con lai 60 

b) Các thira dAt duc hInh thânh sau khi tách thira phâi darn bâo kIch thuc 
canh phIa tip giáp 1i di và chiu sâu thira dAt bang hoc 1Ló'n hon 5 m di vO'i khu 
vrc nông thôn; bang hoc Rin hon 4 m di vfri khu virc do thj. Nu thCra dAt có 
nhiu canh  tip giáp vri rnt 1i di thI tng chiu dài các canh  do phài darn bão 
theo quy djnh nay; 

c) Di vOi các thüa dAt xây di.rng nhâ & trong các khu quy hoach xây dirng 
m&i phái dáp üng kIch thuófc theo tiéu chun, quy chun hin hành cüa linh virc 
xây di.rng; 
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d) Vic tách thra di vi thüa dt có 2 loai dt duçic quy djnh tai  dim a 
khoàn 1 Diu nay thI diu kin tách thàa duçc áp diing cho imic diIch dt . 

2. DM vói dt nông nghip trong khu dan Cu: 

a) Dt nông nghip trong khu dan Cu là dAt nông nghip thuc khu \TtC dan 
Cu nông thôn ho.0 do thj; ranh giói cüa khu dan CU duçc xác djnh theo quy hoach 
sü ding dAt hotc quy hoach  xây dirng dä duçic Co quan Co thm quyn phê duyt 
và thira dAt nông nghip trong khu dan cu duc xác djnh theo ranh giài cüa thi.'ra 
dAt có nhà ó ngoài cüng hin có; 

b) Các thüa dAt duçic hInh thành sau khi tách thi.'ra phái dam bào kich thuc 
canh phia tip giáp di.thng, chiu sâu thüa dAt bng hotc lón han 5 m di vói khu 
virc nông thôn, bang hoc hcn han 4 m di vói khu V1TC diô thj. Din tich cüa cac 
thàa dat duçic hmnh thành sau khi tách thira phâi dam bâo không thp han han  mrc 
ti thiu giao dAt a tuang üng theo tüng dja bàn. 

Diêu 9. Din tIch, kich thu'ó'c tách thüa dat, h9p thü'a dat dôi vó'i dat phi 
nông nghip thuc các dir an phát trin nhà &; dir an kinh doanh bat dng san 
không phãi dii' an phát triên nhà ô' 

1. ViC táCh thira dAt phâi dam bào theo quy hoach chi tit xây dirng hoc 
bàn v tng mt bng hoc quy hoach  tng mt bang duc phê duyt. 

2. Vic h9p thi:ra phâi dam bâo nguyen täc và diêu kin quy djnh tai  Diêu 4 
và Diu 6 cüa Quy djnh nay; phü hp quy hoach  chi tit xây di.rng, bàn v tng mt 
bng, quy hoach  tng mtt bng dupc thm djnh, phê duyt theo quy djnh. 

Chuong III 
TO CHIYC THVC HIN 

Diêu 10. Diêu khoãn chuyên tip 

1. CáC tru'ang hçip nguai sir ding dAt dã np h so hçip 1 tru'&c ngày Quy 
djnh nay có hiu 1irc thi hành nhung chua duçYC tách thüa, hçp thi:ra, cp Giy 
chi'rng nhn thI duçic thirc hin theo Các Quy& djnh cüa UBND tinh Phü Yen: S 
38/2014/QD-UBND ngày 14 tháng 10 näm 2014, s 42/2014/QD-UBND ngày 06 
tháng 11 nàm 2014, s 38/2018/QD-UBND ngày 10 tháng 9 närn 2018, s 
25/2021/QD-UBND ngày 10 tháng 8 närn 2021, s 22/2022/QD-UBND ngày 09 
tháng 6 11am 2022; di vó'i h so tách thi'ra nu áp diing theo quy djnh nay ma 

thun lcii han cho nguai sü diing dAt vâ du'qc nguai sir diing dAt dng thI thçrc 
hin theo quy djnh nay. 

2. Truing hçip phân chia quyn sCr ding dAt theo bàn an, quyt djnh cüa Tôa 
an trixôc ngày 01/8/2024 thI thirc hin theo bàn an, quyêt djnh cüa Toà an. 
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Diêu 11. Trách nhim thjc hin 

1. S Tài nguyen và Môi truOng: 

a) To chüc trin khai và phi hçp vi các sâ, ban, ngânh và dja phuong lien 
quan theo dOi, kim tra vic thirc hin Quy djnh nay; 

b) Chi dao  VAn phông DAng k dt dai và Chi nhánh VAn phông DAng k 
ctt giãi quyt các thu tiic v dt dai có lien quan dn tách thira, hçp thira va cp 
nht, chinh l cci s d1t lieu dAt dai, h so dja chInh theo quy djnh; 

c) Chü trI, phtM hçp vói các si, ban, ngAnh và dja phuong tham rnuu Uy ban 
nhân dan tinh giAi quyt các khó khAn, vurng mc trong qua trInh thirc hin quy 
djnh nay. 

2. Uy ban nhân dan cp huyn: 

a) Chi dçio các co quan, do'n vj trirc thuc, Uy ban nhân dan cp xã thu'&ng 
xuyên kirn tra xir l theo thm quyn hotc kin nghj co quan có thm quyn xu 1 
di vth các tnrYng hçp tách thira, hçip thira khOng dung quy djnh tti Quy djnh nay; 
phi hqp vâi Co quan tip nhtn h so trong qua trInh giái quy& h so; 

b) Trong qua trInh thirc hin nu có phát sinh vixóng mac, khó khAn thI k 
thai báo cáo v S& Tài nguyen và Môi trurng d tng hcip, báo cáo Uy ban nH 
dan tinh xem xét, si:ra di, b sung cho phü hçp. 

3. VAn phông DAng k dAt dai, Chi nhánh Van phông DAng k dAt dai: 

a) Giái quyt các thu tiic v dAt dai có lien quan dn tách thira, hgp thira th 
quy djnh. Trung hqp cn thit phAi có kin lien quan dn quy hoach, xác djnh 
thü'a dAt nOng nghip trong khu dan cix thI VAn phông DAng k dAt dai, Chi nhánh 
VAn phông DAng k dAt diai có trách nhirn ly kin cña co quan quãn 1 v quy 
hoch và dja phuang; 

b) Thirc hin cp nht, chinh l co s& dtt lieu dAt dai, h so da chInh theo 
quy djnh. 

4. Các co quan, doii vj lien quan phi hp thrc hin theo chuc nAng, nhirn 
vii cua tüng co quan, don v theo quy djnh. 

Diu 12. Diêu khoAn thi hành 

1. Các ni dung không quy djnh trong Quy dijnh nay thI thirc hin theo các 
vAn ban quy phtm pháp lut hin hánh. 

2. Trong qua trInh thirc hin nêu phát sinh các tru'ô'ng hgp khOng có trong 
Quy dinh nAy hoàc các tru'rng h9p dA có trong Quy djiih nay nhung chu'a phü hçp 
vth thac t, Uy ban nhân dan cp huyên, các sâ, ban, ngành, t chüc, CA nhân cO 
lien quan kjp thi báo cáo, d xut gui dn SO TAi nguyen và MOi truông d tng 
hop, báo cáo trInh Uy ban nhân dan tinh xem xét sfra di, b sung cho phü h?p./. 
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