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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 54 /2024/QD-UBND Quang Ngai, ngay 34 thang 10 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh dia dlem, vi tri ngoai do thi phai phat trién
nha & theo du 4n va tiéu chi d6i véi dw 4n dau tw xdy dung nha &
thwong mai trong viéc dau tu, x4y dung va phat trién nha & xa hoi
trén dia ban tinh Quang Ngaii

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

: Can cr?*lqat T6 chikc chinh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 nam
2015; Ludt sira doz b6 sung mét sé diéu cia Ludt T6 chire Chinh phu va Luat
T6 chu'c chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

‘Can cu Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Lugt sia doi, b
sung mot sé diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cur Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Lugt Ddt dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

Cdn cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Kinh doanh Bat déng sdn ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cu Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thdng 6 nam 2009;

Can cur Nghi dinh 50 95/2024/ND-CP ngay 24 thdang 7 nam 2024 cia
Chinh phu Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha 6

Can cuw Nghi dinh SO 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phu Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Kinh doanh bét dong san;

Can cwr Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phi: Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha ¢ vé > phat trién va quan
Iy nha ¢ xa hoi,

Theo dé nghi cia Giém déc Sé Xay dung tai To trinh s6 50/TTr-SXD
ngay 11 thang 10 nam 2024, Bdo cdo s6 166/BC-SXD ngay 29 thang 10 nam
2024; ¥ kién tham dinh cua Sé Tu phap tai Bdo cdo so 241/BC-STP ngay 06
thang 10 nam 2024 va y kién thong nhat cia thanh vién UBND tinh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay Quy dinh dia diém, vi tri
ngoai d6 thi phai phat trién nha ¢ theo du 4n va tiéu chi déi voi du 4n dau tu
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xdy dung nha & thuong mai trong viéc dau tu, xay dung va phét trién nha & xa
hoi trén dia ban tinh Quang Ngai.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 thang 11 nim
2024.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh; Gidm ddc cac Sé: Xay dung, Tai
nguyén va Moé1 truong, Tai chinh, K¢é hoach va Pau tu; Truong Ban Quan ly
Khu kinh t¢ Dung Quét va cic Khu cong nghiép Quang Ngai; Chu tich
UBND cac huyén, thi xa, thanh pho, Thu trudng cac co quan, don vi va cac td
chire, ¢4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; (T CHU TICH
- Van phong Chinh phi;
- B4 Xay dung;
= Cuc Kiém tra van ban QPPL, B6 Tu phép;
- Vu phép ché, B6 Xay dung;
- Thuong truc Tinh uy;
- Thudng truc HDND tinh;
- CT, PCT UBND tinh;
- Vin phong Poan dai biéu Quoc hoi va HDND tinh;
- UBMTTQVN tinh va céc t6 chirc chinh tri - x4 hoi tinh;
- TT HDND céc huyén, thi x4, thanh pho
- B4o Quéang Ngii, Dai Phét thanh - Truyén hinh tinh;
- VPUB: PCVP, cc Phong Ng/ctru;
- Cong TTDT tinh;
- Luu: VT, KTN (Vu 832).
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
QUY DINH

0 \u ia ban tinh Quang Ngai
22097 ‘ )-UBND ngay 34/10/2024

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va doi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

a) Quy dinh cu thé cc dia diém, vi tri ngoai d6 thi phai phat trién nha &
theo dy 4n theo quy dinh tai khoan 4 biéu 5 Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11
nam 2023.

b) Quy dinh vé tiéu chi d6i v6i dy an du tu xay dung nha & thuong mai
ma chii dau tu dy an phai danh mot phén dién tich dat & trong du an da dau tu
xdy dung hé thong ha tang ky thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi hodc bb tri quy
d4t nha & x4 hoi da dau tu xdy dung hé théng ha ting k¥ thuat & vi tri khac
ngoai pham vi dy an dau tu xdy dung nha ¢ thwong mai tai d6 thi hodc dong
tién twong duong gia tri quy dat da dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thuat
dé xay dung nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 83 Luat Nha & ngay
27 thang 11 nam 2023.

2. Péi tugng ap dung

a) Cac loai hinh nha ¢ phat trién theo du an dau tu xdy dung nha & theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 31 Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023 trén dia
ban tinh Quang Ngai.

b) Cac co quan quan ly nha nuéc; cac don vi, t6 chire ¢o lién quan dén
viéc dau tu dy an dau tu xay dung nha & thuong mai thudc pham vi diéu
chinh tai Piéu 1 ctia Quy dinh nay.

Piéu 2. Cac dia diém, vi tri ngoai do thi trén dia ban tinh phai phat
trién nha & theo dw 4n

1. Cac khu vyec tai: D6 thi mdi Son Tinh (xa Tinh Ha va mot phﬁn xa
Tinh Son), huyén Son Tinh; d6 thi méi Thach Tru (x3 Pic Lan), huyén Mo
brurc; d6 thi méi Son Tay (x3a Son Dung va Son Mua), huyén Son Tay; d6 thi
md&1 Minh Long (xa Long Hiép), huyén Minh Long; huyén Ly Son.

2. Cac khu vuc thudc Khu kinh té Dung Quat (riéng khu vuc thi trin
Chau O 1a d6 thi thuc hién quy dinh tai khoan 4 Diéu 5 Luat Nha & ngay 27
thang 11 nam 2023).
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3. Tai cac dia diém, vi tri ¢ yéu cau ve quan Iy kién tric canh quan theo
quy hoach xay dung duoc cap cé thim quyén phé duyét.

4. Khu vuc thugc pham vi khu du lich cép tinh, cap qudc gia da dugc
cap co tham quyén cong nhan; khu vic duge x4c dinh la khu du lich cap tinh,
cap qudc gia hodc di co quy hoach xdy dung duoc cap co thdm quyén phé
duyét.

Piéu 3. Tiéu chi abi véi dur én diu tw xdy dung nha & thwong mai
trong viéc dau tw, xﬁy.,du'ng va phzit trién nha & xa hoi

1. Cac du an dau tu xay du’ng nha ¢ thuong mai c¢6 quy md st dung dat
tir 20 ha tr¢ 1€n tai cac do thi loai IV, Khu kinh t& Dung Quét, chii dau tu dy
an phai danh t6i thiéu 20% tong dién tich. dat & cta du 4n trong cac d6 an quy
hoach chi tlet dugc co quan co thim quyén phé duyét, da dau tu xdy dung hé
thong ha ting k¥ thuat dé x@y dung nha ¢ xa hoi hoac bé tri quy dat nha & xa
hoi d3 dau tu xdy dung hé thdng ha ting k§ thuat & vi tri khac ngoai pham vi
du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai tai do thi do.

2. Céc du 4n dau tu xay dung nha & thuwong mai c6 quy mo sir dung dét
nho hon 20 ha tai cac d6 thi loai IV, Khu kinh té Dung Quat thi chu dau tu
hoic danh t6i thiéu 20% tdng dién tich dat & trong du 4n da dau tu xay dung
hé théng ha tang k¥ thuit dé xay dung nha ¢ xa hoi hoic bd tri quy dat nha &
x4 hoi d3 dau tu xay dung hé thong ha tﬁng k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham
vi du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai tai d6 thi d6 hoic dong tién tuong
duong gia tri quy dat da dau tu xdy dung hé thdng ha ting k§ thuat dé xay
dung nha & xa hoi.

3. Truong hop chii dau tu du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai c6
nhu ciu bd tri quy dit nha & xa hoi da du tu xay dung hé thong ha ting k¥
thuét & vi tri khac ngoai pham vi du 4n thi thuc hién theo quy dinh tai Piéu 18
Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cia Chinh phu.

4. Truong hop du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai tai khoan 1 va
khoén 2 c6 ranh gi¢i du 4n nam trén pham vi ranh gioi cua nhiéu don vi hanh
chinh, trong d6 co it nhét 01 d6 thi loai IV thi chii dau tu du an phai danh dién
tich dat & cua du an, da diu tu xay dung hé thong ha ting k¥ thuat dé xay
dung nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 1 va 2 Piéu nay.

5. Céac du an giéu tu xdy dung nha ¢ thuong mai dugc dong tién twong
duong gid tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat.

a) Cac du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai cac do thi loai V thi
chu dau tu ‘khong phai danh quy dat 20% da dau tu xay dung hé thong ha tang
k¥ thuat dé xdy dung nha ¢ xa hoi va co nghia vu dong tién tuong duong gia
tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat dé xay dung nha & xa
hoi.

b) Dy an dau tu xdy dung nha & thuong mai quy dinh tai khoan 1 Piéu
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ndy nhung tai thoi diém chép thuin chu truong dau tu, Uy ban nhan dan tinh
da bo tri du quy dat danh d€ phat trién nha ¢ x4 hdi tai d6 thi d6 theo Chuong
trinh, k€ hoach phat trién nha & da dugc phé duyét.

¢) Truomg hop du 4n thude d6 an quy hoach chung ddi voi db thi loai V,
d6 an quy hoach phén khu x&y dung da dugc phé duyét ma dd 4n d6 da bd tri
du quy dat dé xay dung nha & xa hoi theo Chuong trinh, ké hoach phat trién
nha ¢ da dugc phé duyét.

Piéu 4. Té chirc thuc hién
1. S& XAy dung

a) Chiu trach nhiém t6 chuc huéng din viéc trién khai thuc hién Quy
dinh nay theo dung quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

b) Theo tham quyén, khi thdm dinh db 4n quy hoach chi tiét dbi vai cac
du 4n d4u tu x4y dung nha & thwong mai, khu d thi phai danh mot phén dién
tich dat & trong dy 4n d3 dau tu xdy dung hé thng ha ting ky thudt dé xay
dung nha ¢ xa hdi dam béo ty 1€ theo quy dinh ctia Quy dinh nay.

¢) Pinh ky hang nidm ra soat, tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan tinh vé
tinh hinh thuc hién Quyet dinh nay; kip tho1 xem xét, giai quyet céc van dé
phat sinh, vudng mac (néu cd); truong hop vuot tham quyén tham muu, dé
xuat, bao cao Uy ban nhan dén tinh dé xem xét, giai quyét theo quy dinh.

2. S& K& hoach va Pau tu: Theo chuc nang, nhiém vu chu tri, phéi hop
v6i cac co quan co lién quan dé tham dinh, téng hop, trinh phé duyét, phé
duyét diéu chinh chip thuan chu trwong dau tu, chip thuan chu trvong dau tu
dong thoi chap thuin nha du tu dbi voi cac du 4n ddu tu xay dung nha &
thuong mai theo quy dinh nay va phép luat khac c6 lién quan.

3. So Tai nguyén va Mo6i truong: Theo chirc nang, nhi€ém vu tham muu
trinh UBND tinh xem xét, quyé€t dinh viéc giao dat hodc thu hoi quy dat dé
thuc hién xay dung nha & xa hdi theo ding quy dinh.

4. S& Tai chinh: Theo chirc ning, nhiém vu chu tri, phdi hop véi cac co
quan, don vi ¢6 lién quan xéc dinh tién twong dwong gia tri quy dat da dau tu
xay dung hé théng ha tﬁng k¥ thuat dé xay dung nha ¢ x@ hoi quy dinh tai
khoan 2, khoan 5 Piéu 3 cua Quy dinh nay.

5. Ban Quén ly Khu kinh t& Dung Quét va cac Khu cong nghiép Quang
Ngai

a) T6 chuc lap, thAm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét theo tham
quyén; quyet dinh chap thudn chu truong dau tu hodc quyét dinh chip thuan
chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu ddi véi cac du 4n dau tu
xay dung nha & phu hop theo quy dinh tai Quy dinh nay va phap luat khéc co
lién quan.

b) Theo thim quyén khi thim dinh d& nghi chdp thuin chi truong dau
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tu; thAm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét dbi v6i cac du 4n dau tu xay dung
nha ¢ thuong mai, khu do thi phai danh mot phan dién tich dat ¢ trong du 4n
da dau tu xay dung hé théng ha ting k§ thudt dé xay dung nha & x4 hoi dam
bdo ty 1€ theo quy dinh cia Quy dinh nay.

6. Uy ban nhén dan cac huyén, thi x3, thanh phd

a) Theo thim quyén, khi thim dinh, phé duyét dd an quy hoach chi tiét
céc du 4n dau tu x4y dung nha ¢ thwong mai phai danh mot phén dién tich dt
& trong pham vi du 4n d3 du tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay
dung nha ¢ x8 hoi dam bao ty 1€ theo quy dinh cta Quy dinh nay va phap luat
khac co lién quan.

b) Cong bo cong khai cac dia diém, vi tri phi phat trién nha ¢ theo du
an dugc xdc dinh trong d6 an quy hoach phén khu, quy hoach chi tié€t sau khi
dugc phé duyét trén dia ban.

7. Nha ddu tu, chi dau tw dé nghi chdp thuan chu truong diu tu, tham
gia dau thau, ddu gid cac du 4n dau tu xay dung nha & theo quy dinh tai Quy
dinh nay va phap ludt khac c6 lién quan.

8. Céac chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai: Chiu trach
nhi€ém thuc hién viéc phai danh mét phan dién tich dat o trong du an da dau tu
xay dung hé thong ha tang k¥ thuat trong pham vi du 4n dau tu xdy dung nha
0 thuong mai dé xay dung nha & x& hdi hodc b tri quy dat nha ¢ xa hoi da
dau tu xay dung hé thdng ha tdng k§ thut & vi trf khac ngoai pham vi dy an
dau tu xay du'ng nha ¢ thuong mai tai d6 thi do hoac dong tién twong duwong
gié tri quy dat da dau tu xdy dung hé thdng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha
¢ x4 hoi theo quy dinh ctia Quy dinh nay./.
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