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Chuong I
QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Muc tiéu

1. La mét trong nhiing cin ct phap 1y dé 1ap d6 an quy hoach chi tiét, thiét
ké do thi riéng, cap gidy phép xdy dung; quy dinh trach nhiém quan 1y Nha nuéc
vé kién tric ctia cac cap chinh quyén va cac co quan, don vi lién quan.

2. Quy ché quan ly kién trac d6 thi dé quan 1y va thyc hién viéc xay dung
mai, cai tao, chinh trang do6 thi theo dinh hudng phat trién kién tric, bao vé canh
quan, pht hop véi ban sic van hoa dia phuong trong kién trac d6 thi.

3. Lam can ct dé xay dung ké hoach t6 chirc 1ap thiét ké do thi riéng ddi véi
khu vuc c6 yéu cau quan 1y dac thu; xac dinh vi tri, quy mo céc cong trinh can thi
tuyén phuong an kién tric dé tao diém nhan do thi.

Piéu 2. Pdi twong va pham vi 4p dung

1. Boi tuong ap dung: Cac co quan, td chue, ho gia dinh, c4 nhéan c6 lién
quan dén hoat dong x4y dung, kién trac, canh quan db thi trong pham vi ranh gi6i
thi trin Ngbé May, huyén Phu Cét.

2. Pham vi ap dung: Quy ché nay quy dinh quan 1y kién trac trong pham vi
ranh gidi thi train Ngo May, huyén Phu Cat.
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Hinh 1 — So d6 pham vi ranh gi6i hanh chinh thi trdn Ngé Mady
Piéu 3. Giai thich tir ngir
1. Kién trtc 1a nghé thuat va khoa hoc, k¥ thuét vé t6 chirc khong gian, tao
1ap mo1 trudong séng bén vitng dap ing nhu cau cua con nguoi va xa hoi.

2. Cong trinh kién triic 12 mot hodc t6 hop cong trinh, hang muc cong trinh
dugc xay dung theo ¥ tudng kién trac hodc thiét ké kién trac.

3. Cong trinh kién tric c6 gia tri 1a cong trinh kién tric tiéu biéu, c¢6 gia tri
vé kién truc, lich st, van hoa, ngh¢ thuat dugc cép c6 thAm quyén phé duyét.

4. Lo dat: Bao gdm mot hodc nhiéu thira dat lién ké c6 chure ning st dung
dat gidng nhau duoc gidi han boi cac tuyén duong giao thong, cac duong ranh
gi61 ty nhién hodc nhan tao khac.

5.Nha & riéng 16: Nha & dugc xay dung trén thira dat riéng biét thudc quyén
st dung hop phap cua t6 chuc, ho gia dinh, ca nhan, bao gém nha biét thu, nha ¢
lién ké va nha & doc lap.

6. Nha chung cu: Nha & c¢o tur hai té‘mg trd 1én, c6 nhiéu can ho, c6 16i di,
cau thang chung, c6 phan s¢ hitu riéng, phan so hitu chung va hé théng cong trinh
ha tang str dung chung cho cac ho gia dinh, ca nhan, t6 chirc.

7. Céng trinh hdn hgp: Cong trinh ¢ cac chirc ning sir dung khac nhau.



8. Dét cay xanh do thi: Bao gom dét cay xanh sir dung cong cong, dt cay
xanh st dung han ché, dat cay xanh chuyén dung.

9. bat cay xanh st dung cong cong trong don vi ¢: Bao gobm cong vién,
vuon hoa, san choi phuc vu cho nhu cau va dam bao kha nang ti€p can cua moi
nguoi dan trong don vi 6.

10. Mat d6 xay dung:

a) Mat do xay dung thuan: 1a ty 1€ dién tich chiém dét cua cac cong trinh
kién trtc chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gdm dién tich chiém dét cua cac
cong trinh ngoai tro1 nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai (san) d6 xe, san thé thao,
nha bao vé, 16i 1én xudng, bo phan thong gié ting ham c6 mai che va cac cong
trinh ha ting ky thuat khac).

b) Mat do xay dung gdp ctia mot khu vuc do thi: 1a ty 1€ dién tich chiém
dat cua cac cong trinh kién trac chinh trén dién tich toan khu dat (dién tich toan
khu dat co thé bao gdm ca: san, dudong, cac khu cdy xanh, khong gian md va cac
khu vuc khong xay dung cOng trinh).

11. Hé sb st dung dat: Ty 18 cta tong dién tich san cua cong trinh gdm ca
tang ham (trir cac dién tich san phuc vu cho hé thong k¥ thuat, phong chay chira
chay, gian lanh nan va d xe ciia cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.

12. Chi gi6i dudng do: Puong ranh gidi dugc xac dinh trén ban d6 quy
hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gi61 gitra phén dat duogc xay dung cong trinh
va phan dat duoc danh cho duong giao thong hodc cong trinh ha tang k¥ thuat,
khong gian cong cong khac.

13. Chi gidi xay dung: Puong gi61 han cho phép xay dung cong trinh chinh
trén thira dat, bao gdm chi giéi xay dung cong trinh xay dung trén mat dat va chi
gidi xay dung phan ngam ciia cong trinh x4y dung trén mat dat.

14. Chi gidi xdy dung cong trinh ngdm: La duong gidi han cho phép xay
dung nha, céng trinh ngam dudi dat (khong bao gém hé théng ha tang k¥ thuat
ngam).

15. Khoang lui: Khoang khong gian gitra chi gidi duong do va chi gidi xay
dung.

15.1. Khoang i phan noi cong trinh: La khoang khong gian giira chi gisi
duong d6 va chi giéi xdy dung cta phan ndi cong trinh.

15.2. Khoang Iui phan ngam: La khoang cach tir chi giéi duong do hoic
ranh thira dat dén chi gioi xdy dung ngam.



16. Chiéu cao cong trinh xay dung: Chiéu cao cong trinh tinh tir cao do mat
dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét to1 diém cao nhét cua cong trinh
(ké ca mai tum hodc mai dbc; cac thiét bi ky thudt trén mai: cot ang ten, cot thu
sét, thiét bi sir dung nang luwong mat troi, bé nude kim loai, 6ng khoi, éng thong
hoi, chi tiét kién tric trang tri thi khong tinh vao chiéu cao cong trinh. Ddi véi
cong trinh c6 cac cao d§ mat dit khac nhau thi chiéu cao cong trinh tinh tir cao
d6 mat dat thép nhét theo quy hoach dugc duyét.

17. Ban cong: Khong gian c6 lan can bao v€, nho ra khoi mat tuong diung
cua nha.

18. Lo gia: Khoang khong gian c6 lan can bdo v¢, lui vao so véi mat tuong
dimg cua nha, c6 ba mat dugc tuong, vach bao che.

Picu 4. Nguyén tic quan Iy Kién tric trong do thi
1. Cac nguyén tic chung

a. Tuan thi cac nguyén tic hoat dong kién trac dugc quy dinh tai Luat Kién
truc va phu hop voi diéu kién thyc té tai dia phuong; phu hgp vt dd an diéu chinh
quy hoach chung xay dung thi train Ngé M4y, huyén Phu Cét; cac quy chuan k¥
thuat quéc gia co lién quan dén hoat dong xay dung, cac quy dinh phap ludt vé
bao vé méi trudng, phong chdng chay nd, Quy ché nay va cac quy dinh phap luat
khac ¢6 lién quan;

b. K¢é thira, phat huy céc gia tri kién trac truyén thong, tiép thu chon loc céc
gia tri kién trac d3 duoc cong dong dan cu tai dia phwong st dung, timg budc
hinh thanh nét kién trtc hién dai c6 tinh ddc trung riéng cta do thi.

c. Khuyén khich viéc ung dung khoa hoc, cong nghé cao, cong nghé tién
tién, cong nghé mai trong viéc xdy dung va vat liéu xay dung trong cac cong trinh
kién tric, dam bao phu hop véi thyc tién tai dia phwong, hiéu qua vé kinh té, k¥
thuat, my thuat, st dung nang lugng tiét kiém.

d. Céc cong trinh kién trac duoc xay dung méi phai tuan thua thiét ké do thi
va quy ché nay va cac Quy chuin k¥ thudt qudc gia c6 lién quan. Céc cong trinh
kién tric duoc sira chira, cai tao khuyén khich thuc hién theo quy ché nay; phai
két hop hai hoa giira cai tao véi xay dung méi, timg budc ddng bo véi tong thé
kién tric cua do thi.

e. Cac cong trinh hién hiru da dugc xay dung phu hgp véi quy dinh ctia phap
luat trude khi ban hanh Quy ché nay dugc phép ton tai. Khi tién hanh xay dung
moi hodc cai tao, sira chita c6 thay doi vé kién triic mat ngoai cong trinh, quy mo



dién tich thi phai tuan thu theo quy chuén, tiéu chuan, quy hoach xay dyng va
Quy ché nay.

f. Cac cong trinh va du 4n phat trién nha & (khu vuc phat trién méi) phai
dam bao sy dong bo giita phan bd quy mé dan sd vai phat trién ha ting ki thuat
va ha tang xa hoi theo quy chuan, tiéu chuan (duong giao thong, cip thoat nudc;
truong hoc, cong trinh cong cong, thuong mai - dich vu, hé thong thu gom thoat
nuée thai, hé thdng thu gom thoat nudc mua, khu vuc tap trung rac thai sinh hoat,
nha chira chat thai nguy hai, hé thong xtr Iy nudc thai) va bao vé moi truong, canh
quan, dac bi€t 1a canh quan song, sudi, kénh, ... dac thu cua thi tran.

g. Truong hop du an, céng trinh dau tu xay dung dd dugc cip thim quyén
cap gidy phép quy hoach, gidy phép xay dung, phé duyét quy hoach chi tiét, chap
thuan tong mit bang va phuong an kién tric trude ngay Quy ché nay ¢ hiéu luc
thi quan 1y theo ndi dung di dugc cap phép, phé duyét hoic chap thun.

h. Béi voi cong trinh cong cdng, cong trinh phuc vu tién ich do thi trén tuyén
phé phai dam bao yéu cau thAm my, cong ning st dung, dam bao an toan cho
ngudi va phuong tién giao théng; hé théng bién bao, quang céo, chiéu sang db thi
phai tuan thu quy chuan, quy hoach quang cdo ngoai troi, phu hop véi kién tric
chung cua khu do6 thi; cong trinh tugng dai, diéu khéc, phu diéu, dai phun nuodc
va cac cong trinh trang tri khac phai duoc thiét ké phi hop véi canh quan, dap
g yéu cau sir dung va tham my noi cong cong; cong trinh giao thong phai dugc
thiét ké dong bo, dam bao yéu cau sir dung, thim my va tinh chét cta d6 thi thi
tran Ngo May.

1. Pam béo sy tham gia ctia co quan, t6 churc, cong dong, ca nhan; trong qua
trinh quan 1y kién trac, cdnh quan, khai thac, sir dung cac dich vu do thi dap ting
nhu cau cua nguoi dan.

2. Cac nguyén tac ddi voi khu vue ¢6 yéu ciu quan 1y diic thu

a. Xac dinh ranh gioi, vi tri va danh muc cac khu vuc co yéu cau quan ly
dac thu:

- Céc khu vyc ¢ yéu cau cao vé canh quan: gdm 04 khu vuc (ban d6 ranh
gi61 vi tri dugce xac dinh tai Phy luc 1 cia Quy ché nay)

+ Khong gian canh quan cay xanh doc song La V§.
+ Khu vuc cong vién, quang truong trung tdim huyén.

+ Khu vuc canh quan ven hd Kénh Kénh, sudi Tho.



+ Khu vuc canh quan ven suéi Ky ba.

Hinh 2 — Cac khu vic co yéu cau cao vé canh quan

- Céc tryc duong chinh c6 yéu cau vé quan 1y kién trac: gom 8 tryuc duong

(ban dd ranh gid1 vi tri dugce xac dinh tai Phuy luc 2 ctia Quy ché nay)

R \ Lo gioi Chi¢éu | Khu vuc yéu ciu
TT T ) ’
en dwong (m) dai (km) | quén ly dic thu
Toan tuyén, doan
1 | Buc T 2 ., :
uong Quang Trung 30,0 ,6 qua Thi trén
2 | Puong 3 thang 2 30,0 ,3 | Toan tuyen, dogn
g g ’ ’ qua Thj tran
3 | Puong 30 thang 3 25,0 0,3 Toan tuyén
x Doan tor duong
Duc én Chi : .
4 | Duong Neuyen Chi 16,0-18,0 | 0,9 Quang Trung dén
Thanh \ .
duong 3 thang 2
5 | Puong Pinh B Linh 30,0 0,9 Toan tuyén, dogn
qua Thi tran
. A Toan tuyén, doan
6 | Duong Tran Hung Dao 17,0-22,0 3,7 o
qua Thi tran
7 | Puong Lé Hoan 30,0 1,1 Toan tuyén, dogn
qua Thi tran
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Hinh 3 — Cac truc dwong chinh do thi
- Céac quang truong va cong vién:

+ Cong vién Ngd May: hién hiru (3,6ha) va quy hoach m¢ rong (2,1ha); vi
tri trung tAm thi tran, gan v4i truc hanh chinh duong 30 thang 3 (16 gidi 25m);

tuyén nam phia Ty thi tran;

+ Cong vién khdi phd: theo tuyén doc theo song La V¥, giira khu phd An
Kim, An Hanh Tay, An Hoa c6 di¢n tich 16,5ha; la diém nhén canh quan theo

tran, tiép giap xa Cat Trinh.

+ Cong vién ven hd Kénh Kénh va doc theo sudi Thé: giita khu phd An
Phong, An Khuong va An Tho; 13 diém nhan canh quan khu vuc phia Pong thi




DE XUAT QH BIEU CHINH KHU VU'C TRUNG TAM HANH CHINH HUYEN 0 BAN NHAN BAH HUVEN PHD GAT
M& réng Try s& UBND huyén, mé réng Cong vién Ngé May két hop quang trudng trung tam mg“ﬁr&ﬁ:&mﬁw:zﬁ;?yNG

TRUONG THCS NGO MAY
oSS O gm0 | MO RONG CONGN ;Ioﬂ'{‘ -AeUANG TRUONG

DIEN TiCH M&16,2 HA
Kién nghi djt tén Cong vién Vi Bao tai vj tri khac

CONG VIEN NGO MAY

HIEN TRANG KHU TRUNG TAM HANH CHINH HUYEN

TRY SO UY BAN NHAN DAN HUYEN PHU CAT |
M& rong 0,62 ha, dién tich m&i 2,04 ha. ¥
Xdy dymg cac khéi chirc nang moi:
Phong Tu phép, phong gido dyc

Hinh 4 — Khu vic cong vién, qudng truong trung tam

b. Cdc nguyén tac doi voi khu vuc co yéu cau quan ly dac thu:
- D61 véi cac khu vuc c6 yéu cau cao vé canh quan:

+ Cac du an va cong trinh xay dyng can ton trong, giit gin, bao vé va phat
huy céc yéu t6 canh quan, méi trudng gan két voi viée t6 chirc cac khong gian
cong cong, cong vién cdy xanh, kién tric d6 thi va cong trinh cta khu vuc. Viée
dau tu xay dung cong trinh khong san 1ap song, sudi, han ché ti da viéc thu nho
dién tich mdt thoang cua céac sudi, ho tu nhién.

+ Céc cong trinh xay dung phai c6 mat d6 xay dung thap hon so voi cac khu
vuc 1an can. Cong trinh ven song, sudi can c6 khoang Iui thich hop va ting cao
xay dung tir thip dén cao theo hudng tir bd séng, hai hoa véi khong gian, canh
quan chung ctia khu vuc, ddm bao khong gian thoat 1{i cia song va tuan tha hanh
lang bao vé dé diéu theo quy dinh cta Luat Dé diéu.

+ Uu tién sir dung cho muc dich cong ddng (t6 chuc dai cay xanh két hop
duong dao bo, hé thdng cac vat kién trac: Cong trinh biéu twong, ghé da, nha vé
sinh céng cong, hé théng dén chiéu sang két hop trang tri...) phuc vu cac hoat
dong sinh hoat cong déng; han ché xay dung cic cong trinh kién trac che kin tim
nhin ra song (khuyén khich xay dung cong trinh ngam, ban ngam).

- D61 véi cac truc duong chinh c6 yéu cau vé quan 1y kién truc:



+ Cac truc duong chinh can tao duoc su déng bo, tinh lién tuc, xay dung
cong trinh diém nhan tai cac khu vuc nit giao, uu tién xay dung cong trinh cao
tng tai cac vi tri dugc xac dinh 1a diém nhén do thi.

+ Céc truc duong co tinh chat quan trong vé hanh chinh, thuong mai: sir
dung cac hinh thirc kién tric trang trong (cong trinh hanh chinh), hién dai (cong
trinh dich vu) phu hop véi chirc ndng cua truc duong.

- D61 véi cac khu trung tdm cong cOng, quang truong va cong vién:

+ Hudng dén cac khong gian mo rdng, linh hoat, khuyén khich cac hoat
dong cong déng; két ndi véi cac khu vuc 1an can, tao thanh mot hé théng khong
gian cong cong lién hoan; dap tng dugc nhu cau cta nhidu ddi twong va hoat
dong khac nhau, tir thu gidn, vui choi dén t6 chtic cac su kién 16n.

+ Céc khong gian cong cong phai dam bdo an toan cho nguoi st dung, dac
biét 12 tré em va nguoi gia; bd tri day du cac tién ich nhu nha vé sinh, chd ngdi,
diém ding chan, hé thong thong tin...; phai dam bao thuén tién cho nguoi khuyét
tat.

+ Str dung céc yéu t6 kién tric da dang dé tao nén mot khong gian sinh dong
va hap dan; Cac khong gian can dugc thiét ké dé co thé linh hoat thay d6i cong
ning str dung theo thoi gian; két hop cac yéu t6 tu nhién nhu cdy xanh, mit nudc
dé tao ra mot moi truong xanh, sach, dep.

+ Cac cong trinh kién trtc phai tao ra cac diém nhén kién trac doc dao dé
thu hat nguoi dan va du khach; phai hai hoa véi canh quan ty nhién va cac cong
trinh xung quanh.

c. Cdc yéu cau khdc:

- B6i v6i cac cong trinh (dan dung, ha ting,...) dugc xdy dung méi c6 dong
nguoi st dung, thiét ké can thé hién duoc gia tri kién tric, d6i méi sang tao, yéu
t6 tién tién hon cac cong trinh twong tu di dugc xay dung.

- Kién trac cong trinh can dam bao cac yéu cau vé phong chdng thién tai,
thich (mg bién d6i khi hau.

3. Khu vuec 1ap thiét ké d6 thi riéng:

a. Cac tuyén duong yéu cau 1ap dd an thiét ké do thi riéng:

- Cac tuyén dudng quanh cong vién, quang trudng trung tim nhu dudng 30
thang 3; dudng Quang Trung (doan tir dudong Thanh Nién dén duong Nguyén Chi
Thanh); dudng Tran Pha.



- Cac tuyén duong td churc thuong mai dich vu ¢6 chu dé nhu: phé am thuec,
cho dém, phé di bo,...

b. Céc nguyén tic quan Iy:

- T6 chuc lap Thiét ké d6 thi riéng theo quy dinh ddi vé6i cac khu vuc tai
diém a Diéu nay, quy mo lay vao hai bén mot 16p cong trinh.

- Trén co s& quy hoach chung d6 thi, quy hoach chi tiét ¢ lién quan, céc
yéu cau quan 1y kién trac, nhitng khu vue, dia diém c6 ¥ nghia quan trong vé canh
quan do thi can wu tién lap thiét ké do thi riéng dugc cac co quan co tham quyén
chép thuan chu truong thyuc hién.

- T6 chuic cong b, cong khai do an thiét ké do thi riéng dé cong ddng dan
cur nam rd thong tin va thue hién cac thu tuc dé nghi cap phép khi c¢6 nhu cau.

4. Khu vyc tuyén phd, khu vire wu tién chinh trang:

a. Cac khu vyc uu tién chinh trang:

- Tuy theo Quy hoach chung cua thi trin va ké hoach dau tu va nam trong
khu vyc trung tdm hi¢n hiru, hién trang chua c6 dy an dau tu theo quy hoach.

- Khu vuc wu tién chinh trang:

+ Khu dan cu hién trang ven duong Tran Hung Dao;

+ Cac khu vyc quy hoach do6 thi méi xen k& dét chua str dung va hé théng
ha tﬁng k¥ thuat chua dugc dau tu xay dung hoan chinh;

+ Pham vi, dién tich tudn thu theo chu truong lap quy hoach chi tiét va phu
hop v6i ké hoach phat trién d6 thi ciia dia phuong.

- Khi thyc hién xay dung mai hodc cai tao chinh trang cong trinh kién trac
phai dam bao theo quy dinh quan 1y vé 16 giéi quy hoach, chi giéi xay dung trung
chi gigi dudng do; cao d6 nén, do vuon ban cong, chiéu cao cac tang thuc hién
tai khoan 2 Diéu 9 Quy ché nay.

b. Céc nguyén tic quan Iy:

- T6 chirc 1ap quy hoach chinh trang theo quy dinh d6i v6i cac khu vuc tai
Piém a, Khoan 4 Diéu nay.

- Trong thoi gian chua dau tu hé thong ha ting k¥ thuat hoan chinh, viéc cap
gidy phép xay dung cong trinh phai tuan theo 16 gidi quy hoach va cao do nén
thiét ké, duoc co quan c6 thAm quyén xem xét cap phép trong ting trudng hop
cu thé.

10



- Viéc cap Gidy phép xdy dung thuc hién tuan thii 6 4n quy hoach chi tiét
dugc cap co thim quyén phé duyét.
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Hinh 5 — Khu vyee wu tién chinh trang

Piéu 5. Cong trinh phai té chirc thi tuyén phwong 4n Kién tric

1. Nguyén tic chung.

a. Thi tuyén hodc tuyén chon phuong an thiét ké quy hoach, kién tric cong
trinh xay dung nham chon duoc phuong an thiét ké tt nhat, dap Gmg tdi da cac
yéu cau vé tham my, quy hoach kién tric, canh quan, cong ning st dung; thé hién
dugc ¥ nghia, tinh chit cta cong trinh xay dyng, dong thoi c6 tinh kha thi cao.

b. Khuyén khich chii dau tu cia cac du an va cong trinh to chuc thi tuyén.
Néu co diéu kién, nén to chirc theo hinh thirc thi tuyén rong réi.

2. Céc cong trinh can phai to chirc thi tuyén, kién tric cong trinh.

- Cac khu vuec, vi tri hodc cong trinh phai thi tuyén phuong an kién trac:
Thuc hién theo quy dinh tai Luat Kién tric.

- Cong trinh cdng cong c¢6 quy mo cip dic biét, cap I theo quy dinh chi tiét
mot s6 noi dung vé quan 1y chat luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh
xdy dung va quy dinh vé phan cip cong trinh xay dung va hudng dan ap dung
trong quan 1y hoat dong dau tu xay dung.
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- Cong trinh tuong dai, cong trinh 12 biéu twong vé truyén thong, van hoa va
lich st cta thi tran.

- Cong trinh quan trong, diém nhan trong d6 thi va trén cic tuyén duong
chinh cua thi tran.

3. Viéc t6 chirc thi tuyén phuong an kién triic cong trinh phai tuan thu quy
dinh phap luat vé kién trac va cac quy dinh phap luat hién hanh khac c6 lién quan.
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Chuong 11
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Pi¢u 6. Pinh hwéng kién tric, khong gian canh quan

1. Binh huéng chung:

Kién trac d6 thi can thé hién phong cach hién dai, két hop véi viée gin gitr,
ké thira cac dic trung vé kién tric truyén théng cua dia phuong, sir dung vat liéu
than thién v&1 moi truong phu hop dac diém khi hau va diéu kién ty nhién cua dia
phuong.

2. Pinh huéng cu thé:

a) Vé khong gian canh quan d6 thi:

- Céc vi tri diém nhén vé canh quan do thi:

+ Cong vién, quang trudng trung tim thi trin va cta huyén: iy truc dudng
30 thang 3 lam tryc chinh trong thiét k& d6 thi khu vuc xung quanh khu hanh
chinh, thuc hién theo quy hoach chung d6 thi, quy hoach chi tiét khu trung tim
dugc phé duyét.

+ Cong vién theo tuyén, tan dung gia tri canh quan ven séng sudi: song La
V¥, subi Thé, mat nude hd Kénh Kénh; dam bao dong nhat trong hinh thuc kién
trac, canh quan toan tuyén; bd tri cac khong gian sinh hoat cong dong, thé duc
két hop.

- Hé thong cong vién, cay xanh, mat nudc: ddi véi cac khu cong vién theo
quy hoach mdi, xen k€ cac khu dan cu hién trang chinh trang, thuc hién theo quy
hoach chung, quy hoach chi tiét do thi thi trin duoc duyét, két hop bd tri bai tap,
may tap thé duc, khu vuc ¢6 dién tich cho phép co thé b tri san tap thé thao phu
hop.

b) Vé kién truc:

- Trén cac tuyén duong chinh, lién khu vuc, duong chinh khu vuec:

+ Str dung hinh thtc kién tric cong trinh phu hop cong ning sir dung, hai
hoa vé1 khong gian xung quanh.

+ Hinh thuc kién trac can thé hién sy hién dai, nang dong két hop st dung
cac yéu to dia phuong; khuyén khich mat 6 xay dung thap, tao khong gian dém
trude khi tiép can via he, dudng giao thong.

+ Cong trinh xay dung tai giao 16 phai bé tri khoang 1ui dé dam bao tim
nhin, an toan, thuan lgi cho nguo1 tham gia giao thong.
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+ Khong gian kién truc can c6 su thong nhat, dong bd vé mau sac, chiéu
cao cac tang, cao do nén, d§ vuon va chi€u cao ban cong... dé tao sy hai hoa,
thong nhat toan tuyeén.

- Tang cao:

+ Phat trién cac cong trinh cao ting tao diém nhan tai cac khu vuc nut giao
chinh d6 thi; cadc khu vuc con lai vu tié€n phat trién thép tﬁng (téi da 5 tﬁng).

- Pinh huéng chung kién triac khu vuc d6 thi hién hiru: Ting budc cai tao
chinh trang cac tuyén phé hién hitu dé c6 duge su déng bo vé kién tric, canh
quan do6 thi cho tirng khu vuc. Tao thém cac khong gian ma, cac khong gian cong
cong, tién ich cong cong, dich vu do thi.

- Pinh hudng chung kién triic khu vuc d6 thi méi: Xay dung cac khu vuc
d6 thi méi c6 quy mé, hién dai, ddng bd vé ha ting xa hoi va ha ting k¥ thuat do
thi. Cac cong trinh kién tric méi, hién dai va than thién méi truong; canh quan
hai hoa véi diéu kién tu nhién tung khu vuec, tao 1ap duge moi truong séng tdt va
dic trung riéng cua timg khu d6 thi méi. Kién tao cac khong gian céng cong do
thi co gia tri v& mit canh quan.

Diéu 7. Yéu cau veé ban siac van hoa dan toc trong kién tric

Cong trinh kién trac c6 ké thira nhitng kinh nghiém duoc chap nhan trong
nhan dan va cong dong. Tinh kién truc dia phuong thé hién ¢ cac mat:

a. Huéng xay dung cong trinh, t6 chirc khong gian va sir dung vt liéu bao
che chéng chiu duge khi hiu cia mién Trung néng gét, mua dam, st dung linh
hoat cac bd phan cong trinh (méai dua, mai che, mai dbc chéng nong, khodng 1ui,
san trong cdy xanh, tham co...) dé thich tmg voi khi hau dia phuong.

b. K& thira, tiép thu va phat huy cac phong cach kién tric ban dia; tao nén
nhiing cong trinh kién tric, khong gian kién triic da dang, hai hoa, than thién, phu
hop nép sinh hoat cong dong.

c. Hinh thuc kién trtc, chi tiét trang tri kién tric phai phu hop vé6i thuan
phong my tuc cta dan toc; khong gay phan cam. Khuyén khich dua cac hinh anh,
biéu twong truyén théng dan toc vio cong trinh kién tric mai. Khi cai tao sira
chita cong trinh cii, quan tdm bao vé, gin giit va két hop nhitng chi tiét, cdu phan
kién trtc co gia tri dic trung.

d. Khuyén khich str dung vat li¢u dep, bén viing va than thién véi moi
truong, vat liéu chiu dugce cac dieu kién khi hdu mua nang khac nghiét.
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e. Sur dung da dang vat li¢u xay dung tur vat li¢u truyén thong, pho bién dén
cac vat lieu dic trung, tién tién nhdm nang cao tham my kién triic va tinh bén
vitng cua cong trinh.

Piéu 8. Quy dinh d6i véi khu vure ¢é yéu ciu quan Iy dic thu

1. Ranh gid1, vi tri cac khu vuc c6 yéu cau quan ly ddc thu x4c dinh tai diém
a, khoan 2, Di€u 4 cuia Quy ché nay.

2. Boi véi cac khu vuc c6 yéu cau cao vé canh quan:
a. Quy dinh chung:

+ Ddi véi khu vuc ven song, sudi: T6 chirc dai cay xanh > 5m dbi v6i khu
vuc giap dan cu hién hitu, cai tao chinh trang; dai cay xanh tir 15m tré 1én ddi véi
cac khu vuc phat trién méi dé t6 chirc cac khong gian cong cong phuc vu cong
dong.

+ Riéng mot s khu vuc song, sudi giap khu dan cu c6 mat d6 day dic khong
c6 didu kién giai phong mat bang thi tuy thudc vao timg truong hop cu thé ma bd
tri dai cdy xanh hodc dudng di bd véi kich thudc phu hop, nham phuc vu giao
thong nd1 bg, muc dich quan 1y, chéng 14n chiém va giam thiéu chat thai rin, giam
thiéu 6 nhiém moi trudng.

+ Khong san lap, thu hep dong chay ctia song, sudi tw nhién.

+ Khong xay dung cong trinh kién c¢d trong pham vi hanh lang thoat 1.

b. Quy dinh cu thé:

+ Khong gian canh quan cdy xanh doc song La V§: xac dinh 1a vung 161 canh
quan cua khu vuc phat trién méi vé phia Ty cua thi trin Ngo May, 1a khu vuc
can quan 1y vé hinh thirc kién trac cong trinh theo tuyén, doc theo dai cong vién
ven sOng, tao truc diém nhan cho khu vuc phat trién mai.

+ Khu vuc cong vién, quang truong trung tam huyén: timg budc cai tao, dau
tu nang cdp chinh trang cdy xanh trong khu vuc cong vién hién trang; t6 chirc
thiét ké phuong an quy hoach va kién tric cho khu vuc quang truong mo rong
(phia Bic cong vién hién trang) nham hinh thanh diém nhan canh quan cua khu
vuc trung tAm thi trAn va mang tinh chat ctia khu tdm hanh chinh cta huyén.

+ Khu vyc canh quan ven hd Kénh Kénh, subi Thé: 1a ving dém cay xanh
canh quan tiép ndi giita ranh gi6i hanh chinh cia thi train Ngoé May va ving phat
trién cua xa Cat Trinh; tinh chat cong vién do thi, b tri cac tién ich phuc vu cu
dan cac khu phé xung quanh.
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+ Khu vuc canh quan ven su6i Ky DPa: 1a vung dém cay xanh cua khu vuc
dan cu hién hiru, v6i chirc nang cong vién, bai dau xe; hudng két noi tor duong
Lé Hoan t&1 cong vién ven song La V.

3. H¢ thong cong vién, cdy xanh, mat nudc:

Cac khu coéng vién cay xanh d6 thi phai dugc gan két véi nhau bang cac
duong phd c6 trong cdy va cac dai cdy dé hinh thanh mot hé thdng xanh lién tuc.
Tao su két ndi giita khong gian cac khu d6 thi hién hitu, khu d6 thi méi véi khong
gian cac tuyén canh quan, cong vién cay xanh.

Pi¢u 9. Quy dinh ddi véi kién tric cac loai hinh cong trinh

1. Cong trinh cong cong gdm: cong trinh gido duc, dao tao, nghién ctru; cong
trinh y té; cong trinh thé thao; cong trinh van hoa; cong trinh ton gido, tin ngudng;
cong trinh thwong mai; cong trinh dich vu cong cdng; cong trinh tru s¢, van phong
1am viéc; cong trinh da niing hodc hdn hop; tru sé co quan nha nudc.

a) Quy dinh cac chi tiéu ve kién tric:

- Khu vuc quy hoach méi: Mat d6 xay dung thuan tdi da ctia 16 dat xay dung
cac cong trinh dich vy, cong cong 1a 40%. Khuyén khich viéc giam mat do xay
dung cong trinh, ting ting cao, danh dién tich cho ciy xanh, mit nudc canh quan
va bai dau xe.

- Cac cong trinh cong cong thudc khu vuc c6 quy hoach chi tiét da dugc phé
duyét phai tuan theo céc chi tiéu quy hoach kién trac va quy dinh quan 1y theo dd
an quy hoach da duoc phé duyét.

- Khu d6 thi hién hiru: Mat d xay dung thuan t6i da cua cac cong trinh dich
vy, cong cong khong vuot qua 60%.

- Tang cao cong trinh dbi v6i khu d6 thi hién hitu: Tang cao cong trinh phu
thudc vao dién tich 16 dat, kich thudc 16 dat va nhu cau lam viéc cua cip do thi,
don vi hanh chinh tai thoi diém x4y dung ma cac co quan quan 1y vé quy hoach,
kién trac c6 thim quyén quyét dinh tdng cao cong trinh.

- Khoang lui xay dung:

+ Quy dinh khoang Iui t6i thiéu (m) ciia cac cong trinh theo bé rong duong
(gi6i han boi cac chi gigi duong do) va chiéu cao xay dung cong trinh tuan thu
quy dinh theo Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung:
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+ Khodng lui ctia cic cong trinh tudn thu theo bang sau:

Bé rong dwdng tiép Chiéu cao xiy dung cong trinh (m)
giap vadi 16 dat xay dung ' 23
cong trinh (m) <19 19+<22) 23 >28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

+P0i voi cac cong trinh cong cong khuyén khich b tri khoang 1ui 16n nham
tang gia tri canh quan, tao su thong thoang cho khong gian kién tric d6 thi va két
hop chd dau xe phuc vu chung cho nhu cau do thi.

- B6 tri du chd dd xe tuan thu quy dinh theo Quy chuan k¥ thuat Quéc gia
vé Quy hoach xay dung:

Loai nha Nhu cau toi thiéu vé cho do 0-to con

Khach san tir 3 sao tr& 1én 4 phong/1 chd

Vin phong cao cap, tru s& co quan doi
ngoai, trung tdm hoi nghi, trién lam,
trung bay, trung tam thuong mai

100 m? san st dung/1 chd

Chung cu Theo QCVN 04:2021/BXD

CHU THICH: Khach san duc}i 3 a0, cong trinh dich vy, van phong, tru co co
quan thong thuong phai c6 s6 cho do xe > 50% quy dinh trong bang trén.

b) Hinh thire kién tréc:

+ Kién trac hién dai, pht hop v6i chitc ning cong trinh, dic diém khi hau
dia phuong va hai hoa vdi canh quan khu vuc xung quanh.

+ Giai phap mat dung cong trinh phai phu hgp v6i hudng xay dung cong
trinh, két hop véi viée to chirc khong gian va sir dung vt liéu bao che tuwong thich
tt voi khi hau dia phuong.

¢) Vat liéu va cac chi tiét kién trac:
- Vat liéu xay dyng cong trinh ddm bao phu hop véi canh quan thién nhién,
hudng dén vat liéu xanh, than thién véi moi truong.
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- Chu trong hudng dén sir dung vat liéu gach khong nung, vat li¢u dia
phuong, vat liéu than thién véi méi trudong.

- Phai ¢ bién phép che chin hodc thiét ké bao dam my quan ddi véi cac
thiét bi lap dat kém theo nhu: may diéu hoa, bon nudc.

- Trén mat dimg khong str dung vat liéu kinh ¢6 16p phan quang.

d) Mau sac mat ding cong trinh: Str dung mau sac trang nha, cac tong mau
nhe lam chu dao; khong st dung cac mau den, cam, dé va cdc gam mau nong,
mau c6 do tuong phan cao bén ngoai cong trinh.

e) Quy dinh vé canh quan ngoai cong trinh:

- San vuon: Khuyén khich cac cong trinh kién trac to chic san vuon xung
quanh. Viéc xay dung san vuon phai dam bao dong bo va hai hoa cac yéu cau vé
chtrc ndng sir dung, céi thién khi hau va tao canh quan dep cho cong trinh, tao
canh quan chung cho do thi.

- Kién tric cong, hang rdo: Khuyén khich xay dung gin két dong bo véi kién
tric cong trinh tao thanh mot tong thé hai hoa véi cong trinh 1an can va canh quan
chung.

2. Cong trinh nha ¢:
a) Cong trinh nha ¢ riéng 1€ trong cac khu do thi hién hiru:
- Mat do xay dung thuan:

+ Khi xdy dung mdi tudn thu theo Quy chudn k¥ thuat Qudc gia vé quy
hoach xay dung.

+ Di vé6i viée sira chita, cai tao: Ddi véi cac truong hgp nha & c6 mat do
xay dung thuan hién trang 16n hon mat do xay dung thuan quy dinh tai Quy chuan
k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung, dong thdi cong trinh hién trang khong
vi pham vé chi giéi xay dung, khi sira chira, cai tao dugc phép cai tao sira chira
theo mat d6 xdy dung hién trang; truong hop nha & c6 mat do xay dung thuan
nho hon quy dinh tai Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung thi
dugc phép cai tao, stra chita vé1 mat d¢ xay dung thuan tdi da béng mat d xay
dung cua Quy chuédn ky thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung dong thoi tuan
thl cac quy dinh vé chi giéi xay dung theo quy dinh.

+ Mat d6 xay dung thuan t6i da cua 16 dat xdy dung nha ¢ riéng 1¢ (nha biét
thu, nha ¢ lién k&, nha ¢ doc 1ap) theo Quy chuan k¥ thuat Qubc gia vé quy hoach
xay dung:

18



Dién tich 16 dat (m?*/cin nha) <90 | 100 | 200 | 300 500 |=1000

Mat do xdy dung téida (%) | 100 | 90 | 70 | 60 50 40

Chu thich: Lo datxdy duyng nha & riéng 1é con phai dam bao hé sd si
dung dat khong vugt qua 7 lan.

+ Céac cong trinh kién triic hién hitu va nha & riéng 1¢ khi tién hanh cai tao,
sira chita c6 thay d6i vé kién tric mat ngoai cong trinh, quy mé dién tich cong
trinh thi phai tuan thi theo Quy ché nay. Cac cong trinh kién trac hién hiru khong
pht hop véi Quy ché nay thi khuyén khich cai tao chinh trang lai cho phu hop
v6i Quy ché nay.

- V& chi gi6i xay dung:

+ Chi gié1 xay dung trung véi chi gidi duong do, truong hop xay dung cod
khoang 1ui thi doc chi gidi duong do dugce phép xay dung tuong rao cong ngd,
hinh thitc hang rao, cong ngd tun thi khoan 2 diéu 11 Quy ché nay.

+ Khoang i cong trinh phai dugc quan 1y dong bo theo diy trong qua trinh
cap Gidy phép xay dung theo quy dinh.

- Yéu cau vé tam nhin: Cac cong trinh tai cac goc duong khu d6 thi hién

hiru phai dugc cat vat tdi thiéu 50% theo quy dinh ddi véi khu do thi méi, duogc

quy dinh nhu sau:
Géc cit giao nhau véi 1§ giéi | Kich thuéc vat goc khu do
thi méi (m)
- Nhé hon 45° 8,0 x 8,0
- Lén hon hoic bang 45° 5,0x 5,0
- 90° 4,0x 4,0
- Nho hon hoic bang 135° 3,0x 3,0
- Lon hon 135° 2,0x 2,0
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a) Kich thudc vat goc tai goc cét giao
nhau v6i 10 gidi nho hon 45°

b) Kich thudc vat goc tai goc cit giao
nhau véi 16 gidi 16n hon hodc bang 45°

¢) Kich thudc vat goc tai goc cit giao
nhau véi 16 gigi bang 90°

d) Kich thuéc vat goc tai goc cat giao
nhau véi 10 giéi nhé hon hodc bang
135°

=

e) Kich thudc vat goc tai goc cat giao nhau véi 16 gidi 16n hon 135°
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- Tang cao cong trinh:

+ Chiéu cao tang 1: 4,1m; tir tang 2 tré 1én tir 3,6m dén 3,8m/ting va phu
hop véi chiéu cao ting cong trinh lién ké. Trudng hop co tang lung thi cao do san
tang 2 13 5,8m so v6i cao d6 nén xay dung va phu hop voi cong trinh lién ké.

- Quy dinh vé dién tich tdi thiéu dé xay dung nha lién ké trong truong hop
thuc hién chinh trang d6 thi:

+ Trudng hop sau khi giai phong mit bang hay nang cép cai tao cong trinh,
dién tich t6i thicu clia 16 dat ddm bao vé diéu kién, dién tich tdi thicu dwoc tach
thira dat, hop thira dat d6i voi timg loai dat trén dia ban tinh Binh Dinh thi dugc
phép xay dung, ting cao xay dung ctia ngdi nha dé dugc ap dung theo ting cao
trung binh ctia toan diy phd va phi hop v6i chiéu cao ting cta cac nha lién ké.

+ Truong hop 16 dat khong dam bao vé diéu kién, dién tich téi thiéu duoc
tach thira dat, hop thira dat d6i vi ting loai dat trén dia ban tinh Binh Dinh thi
thuc hién viéc td chuc gidi phong mat bﬁng, thu hoi dat dé chinh trang do thi, b
tri tai dinh cu theo quy dinh; viéc xir Iy ddi véi phan dién tich thu hoi thyc hién
theo quy dinh phép luat hién hanh; viéc quan 1y, sir dung, xay dung tai phén dién
tich nay phai phu hop, dam bao kién triic, my quan d6 thi.

- Phai ¢ bién phép che chin hodc thiét ké bao dam my quan ddi véi cac
thiét bj lap dat kém theo nhu: mdy diéu hoa, bon nudc va cac khu vyce bd tri phoi
quén ao0.

- Cao d6 nén xay dung: Dbi v6i cac tuyén duong di duoc dau tu hé thong
ha téng ky thuat hoan chinh thi cao do nén xay dung la +0.2m so v&i cao do via
hé tai chi gidi xay dung. Ddi véi cac tuyén duong co cao d6 nén 6n dinh nhung
chua dugc dau tu hé thong ha ting k¥ thuat hoan chinh (chua c6 via hé) thi cao
d6 nén xay dung cong trinh 12 +0.4m so v&i cao d6 tai mat dudng trudc 16 dat xay
dung.

- Khoang i x4y dung: Khuyén khich xay dung c6 khoang lui d6i voi céc
16 dat xay dung nha & riéng 1é tiép giap véi duong <4m thi khoang lui xay dyng
1a 2m. Bdi véi cac 16 dat co mat tiép giap dudng tir 4m dén <7m thi khoang lui
xay dung la 1,5m.

- Do vuon ra ctia ban cong:

] Dy vuon ban cong
thong nhat cho cung m{t tuyén duong (m)
Dudi 7Tm 0

7-12 0,9

Chiéu rong 1o gioi (m)
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>12-15 1,2
>15 1,4

+ Pbi v6i duong ¢ 16 gidi <7m, néu nha & c6 nhu cau xay dung vuon ban
cong thi cong trinh phai xay dung c6 khodng lui va ban cong dugc vuon ra nhung
khong vuot qua chi giéi duong do.

+ Ban cong, cac bd phan cb dinh cta nha: Trong khoang khong tir d6 cao
3,5m (so vo1 mat via he) trd 1én, cac bo phan ¢ dinh ctia nha (6-vang, sé- no, ban
cong, mai dua... nhung khong ap dung ddi voi mai don, mai hién) dugc vuot qua
chi gidi dudng do theo nhitng diéu kién sau:

+ Do vuon ra (do tir chi gidi dudng d6 t6i mép ngoai cling cua phan nho ra),
phai dam bao céc quy dinh vé an toan luéi dién va tuan tha quy dinh vé quan Iy
xay dung ap dung cu thé cho khu vuc;

+ Vi tri dd cao va do vuon ra cu thé cia ban cong phai théng nhét hodc tao
duoc su déng di€u trong hinh thirc cong trinh kién trac, tao duogc khong gian kién

tric canh quan trong timg cum nha ciing nhu trong tong thé toan khu vuc.

3,6-3,8m

Tang 6

3,6-3,8m

Tang 5

3,6-3,8m

3,6-3,8m

TT%TTT

()
w§

| 36-3,8m

m

41

Tang 1

Hinh 6: Mdt cdt dién hinh chiéu cao cong trinh, do vieon ban cong

22



+ Loi va duong thoat nan: Tir ting 2 trd 1én phai c6 it nhét 1 ctra di hodc cira
50 ¢6 kich thude ti thiéu 60cmx60cm dé thoat hiém khi can thiét. Trong truong
hop c6 song bao vé thi song bdo v¢ khong duge lam ¢ dinh, phai mo ra duoc
bang ban 1& hay 6 khoa.

Mép ngodi via hé
D6 vurom ban céng téi da
DG vuon 16 gia toi da

I
Cira thodt ‘ ‘ e o% — <
wea (] o ‘
>=0.6m = 1
(=] :
T e |
|
E |
— I
-t !
Phin khéng duye phép xiy fimg
cic b phin o dinh cia biay Tinh
gt qua chi gict dubmg B9

Chicu rong nha
canh tiép giap duong (R)

Hinh 7: MGt cat dién hinh cao ¢ nén xdy dung va cura thoat hiém

- Bang hiéu, bang quang cao gan trén cong trinh nha ¢, thuong mai dich vu:

+ Céc loai hinh thitc quang céo, kich thudc bién hiéu, bang quang céo tuan
thu theo Luat Quang cao.

+ Khong dugc quang cdo trén tuong rao cong trinh cong cong; cong trinh
ton gido, tin ngudng; cong trinh kién tric bao ton; tugng dai, trén via he va tru
den, tru dién.

+ Bang hiéu, bang quang cao khong duoc che cira di, cira s6, phan tréng ctia
ban cong, 16 gia, 16i di va dudng thoat nan, 151 phong chay, chira chay; khong vi
pham hanh lang an toan giao thong, hanh lang an toan dién; khong che khuat tim
nhin; khong treo bang-ron ngang duong.

+ Khuyén khich cac cong trinh dich vu thuong mai str dung hop den dé tao
hinh anh chiéu sang vao ban dém.

b) Cong trinh nha & riéng 1€ trong cac khu vuc do thi mdi, cac khu vuc quy
hoach chua trién khai:

- Béi voéi cac khu vuc c6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dd dugc phé duyét:
Viéc quan ly kién trac duoc thuc hién theo dd an quy hoach da dugc cép ¢ thAm
quyén phé duyét.
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- D6i v6i nha ¢ biét thy:

+ Dién tich 16 dat xay dung biét thy: Tdi thiéu 300m>.

+ Co hang rao va 16i ra vao riéng biét, c6 s6 tang chinh khong qua 3 tang
(khong ké ting mai che cau thang, ting mai va tang ham), ¢ it nhat 3 mat nha
tréng ra san hodc vuon, mit tién chinh 1ui t6i thiéu 3,0m so véi chi gidi dudng
d6, cac mat bén i t6i thiéu 2,0m so v6i ranh gidi 16 dat.

+ Hinh thirc kién trac biét thy da dang nhung ddng nhét trong timg khu, timg
day nha vé s ting cao, phong cach kién triac, mau sic mit dung.

¢) Cong trinh dich vu @6 thi va cong trinh sit dung hon hop:

- Quy dinh vé quy mé xay dung: Tang cao, mat d6 xay dung thuan, khoang
1ui phai bao dam phu hop quy hoach chung, quy hoach chi tiét dugc duyét va cac
quy dinh phap ly hién hanh.

- Nhitng cong trinh, du an cao ting c¢6 do cao tir 45 mét tré 1én so voi mat
dat tu nhién thi phai tuan thu viéc 1dy y kién tai Nghi dinh quy dinh vé quan Iy do
cao chudng ngai vat hang khong va céc tran dia quan ly, bao v¢ vung troi tai Viét
Nam.

- Quy dinh vé kién truc, canh quan:

+ Hinh thirc kién trac: Can duoc thiét ké hai hoa v6i khong gian dudng phd;
mat dimg cac hudng phai dugc nghién ctru ddng bo. Hinh thirc kién trac da dang,
khuyén khich thiét ké theo phong cach kién trtc hién dai, pht hop vé6i dic diém
khi hau, tdp quan sinh hoat va nép sdng vin minh do thi.

+ Céc cong trinh khong duoc phép thiét ké, 1ap dat ong, muong xa nudc
mua, nude rira sn ra via hé va cac tuyén dudng cong cong.

+ Tang ham: Ram déc cia 16i vao ting ham 1ui so véi chi gidi duong do tdi
thiéu 3m dé dam bao an toan giao thong khi ra vao.

+ Cay xanh canh quan: Khuyén khich t6 chirc tham co, vuedon hoa, hd nudc,
tiéu canh, cay xanh san vuon, cay xanh theo tuong rao; Khuyén khich bb tri cac
tién ich d6 thi nho trong khuodn vién nhu ghé d4, bang thong tin, voi nudc rira tay
tai san vuon cong cong.

3. Cong trinh ton gido, tin ngudng:

a) Viéc cai tao, nang cap, xay dung mdi cong trinh tin ngudng, cong trinh
ton gido dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.
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b) Viéc cai tao, ning cdp, xdy dung mdi cong trinh phu tro thudc co so tin
ngudng, co sd ton gido thuc hién nhu quy dinh ctia phap luat vé xdy dung dbi voi
cac cong trinh, nha & riéng biét xay dung trong do thi.

4. Cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém, trang tri do thi:

a) Cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém: Trung tu, ton tao va quan 1y
cong trinh hién hitu. Nghiém cdm cac hinh thirc quang céo va cc hoat dong gay
anh huong tiéu cuc vé mit canh quan, méi trudng xung quanh khu vuc nay.

b) Cong trinh ky ni€ém, trang tri d6 thi: Vi tri xady dung mé1 cong trinh phai
pht hop véi khong gian kién trac canh quan xung quanh. Pam bao yéu t6 tham
my, 161 cudn, thu hat duge nguoi xem va phu hop véi van hoa, lich st dia phuong.

5. Quy dinh cong trinh cong nghiép:

a) Bdi v6i khu, cum cong nghiép trong khu d6 thi méi:

- Tuén tha theo Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé quy hoach xiy dung dong
thoi quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 da dugc co quan
c6 tham quyén phé duyét.

- Thiét ké kién truc cong nghiép hién dai, thong thodng tu nhién va vat li¢u
than thién vé1 moi truong.

- C4c cong trinh cong nghiép phai trong va duy tri cdy xanh tan 16n xung
quanh ranh d4t nham tao bong mat, cai thién vi khi hau cho moéi truong san Xuét
cong nghiép.

b) Béi véi khu, cum cong nghiép trong khu db thi hién hiru:

- Tuén tha theo Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé quy hoach xiy dung dong
thoi quan 1y theo d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 da dugc co quan
c6 tham quyén phé duyét.

- Vi€c cai tao, chinh trang khu, cum, co s¢ san Xuét cong nghiép phai dam
bao phi hop véi cac quy dinh vé cong trinh ha ting k¥ thuat; dam bao méi truong,
an toan phong chéng chdy, n6 va canh quan d6 thi.

Pi¢u 10. Quy dinh di véi kién tric cong trinh ha ting ky thuat do thi

1. Via he (hé phd); vat trang tri (dén, ghé, rao he...):

a. Trong moi trudng hop, khong duge tily tién 14n chiém via he; khong xay
dung lam thay d6i cao d6 quy dinh cua timg via hé. Khi ¢6 nhu cau cin stra chita,
xay dung cac coéng trinh ngdm hodc 1ap dat cac thiét bi trén via hé phai co gidy
phép cua cac cip c6 tham quyén.
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b. Via hé¢ quy hoach xay dung trong khu dé thi méi c6 chiéu rong tdi thiéu
1a 4,5m.

S VIA HE RONG 4,5M

2

& =

,p *

=

O

5] -

== . b2 . ts .

o TU DIEN, THONG TIN

: BOVIA ‘ .
SN VINHE 3 LONG DUONG Ll ~
HAOKY THUAT | —if: ! |
THOAT NUGC THAL A€ 7~
THOAT NUGC MUA |+  olm
0.75m
Im
2m
3.40m
0.23m 4.25m
4.50m

Hinh 8 - Hinh anh minh hoa via he rong 4,5m

- Cao d6 via hé +0,2m so v6i mat duong va théng nhat cho ca tuyén duong.

- Bo déc ngang via he tir 1,5-2%.

- B6 via tai cac 16i r& vao khu nha & ¢ chidu cao b6 via tir 5-8 cm va dung
b6 via dang vét thdng nhét cho cé tuyén dudng.

- Vat liéu sur dung lat via he can st dung déng bd tai cac tuyén duong, d@)ng
bd, dam bao my quan d6 thi va pht hop véi nhu cau sir dung ctia ngudi dan.

c. B6 tri thiét ké via hé gin véi chirc ning cta truc dudng, t6 chirc giao thong
cong cong nhu tram xe buyt, 16i bing qua dudng, cac quang trudng, cong vién;

cong trinh cong cong. Khu vuc quy hoach xdy dung mdi, hé thong ha ting k¥
thuat phai dugc ha ngém trong hao, ranh, hop k¥ thuat ddm bao my quan do thi.

d) Bé mét via he can bang phang, lién tuc, bao dam an toan cho nguoi di bo,
tranh viéc tao cao do khac nhau trén via he. Cac bo via phai c6 161 1én xudng va
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chi dan riéng danh cho nguoi khuyét tat. Quy dinh bé rong vé 16i di, cac chi dan
tuan tha theo quy dinh hién hanh.

e. Tai khu vyc quang truong, khong gian cong cong, via he noi cong cong
khuyén khich b6 tri tham co doc theo phén l4t gach, da dé taing my quan va ting
dién tich thdm nude.

f. CAm tu y xay dung, lap dat kidt dé kinh doanh thuong mai dich vy, ghé,
rao trén via hé. Pbi véi nhitng khu vuc ¢ thiét ké do thi riéng, viéc xay dung,
lap dit phai tuan thi theo dd an thiét ké duoc phé duyét va phai duoc co quan co
thAm quyén cap gidy phép theo quy dinh.

2. Hé thong cay xanh dudng phd:

a. Trong méi cdy xanh trén dudng phd: Xac dinh danh muc ciy trong cho
mdi tuyén dudng. Mdi tuyén duong chi nén tréng 01 loai cdy xanh bong mat tao
thanh chudi, hé théng cay xanh lién tuc, hoan chinh. Cac loai cay cii dugc giir
nguyén, néu khong phu hop sé& timg budc trong thay thé. Loai cay trong: phi hop
danh muc cdy trong trong d6 thi dwoc UBND tinh ban hanh.

b. Vi tri trong cdy nam & khoang ranh gidi giira 2 nha mit phd lién ké va bd
tri khoang cach phu hop.

c. Xung quanh 6 dat trong cay trén dudng phd hodc khu vuc cong cong (co
hé dudng) phai dugc xay bo via co cao dd cung voi cao dd ctia hé phd nham gitr
dat tranh 1am ban hé phd hodc cac hinh thuc thiét ké khac dé bao vé cdy va tao
hinh thurc trang tri.

d. Tan dung cac 6 dat trong cay bd tri trong co, cdy bui, hoa tao thanh khom
xung quanh gdc cdy hodc thanh dai xanh dé ting vé dep canh quan do thi.

e. Danh muc céc loai cay: Thuc hi¢n theo danh muc cay tréng, cay cAm
trong, cdy trong han ché tai cac d6 thi trén dia ban tinh do co quan c¢6 thAm quyén
ban hanh.

f. Cam trong cac loai cdy tap khong c6 trong danh muc quy hoach cay trong;
cAm tu y chat, ha cay xanh, danh chuyén, di do1i cay, bé canh, chit 18, cit khoanh
v cdy, d6t lira, dat bép, dd hoa chat vao gbe ciy; cAm tu ¥ xdy buc, bé bao quanh
gdc cdy hodc c6 cac hanh vi khac lam anh hudng dén sy sinh truong va phat trién
cua cay.

g. Nghiém cdm nguoi dan tu ¥ trong, dit cac chau cdy xanh, rau trén via hé
dudi moi hinh thie.

h. Trong trudng hop duoc cip c6 tham quyén cho phép, dugce phép t6 chirc
bb tri chdu cay hoa, cdy canh theo tuyén.
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3. Bén bii dudng bo:

a. Cac cong trinh giao thong va cong trinh phu trg giao thong trong do thi
phai dugc thiét ké déng b, ddm bao thuan loi cho nguoi va phuong tién tham gia
giao thong; ¢ hinh thirc kién triic, mau sic my quan, d& nhan biét, ph hop véi
cac cong trinh khac c6 lién quan trong do thi.

b. Déi voi cong trinh bai dd xe:
- Tuén tha quy dinh cta Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting
k¥ thuat.

- Viéc thiét ké xdy dung bai dd xe phai bd tri dién tich tréng ciy xanh bén
trong va xung quanh bai d6 xe dé cai thién moi truong; phan dién tich dd xe ngoai
tro1 phai sir dung loai vat licu lat gidm birc xa mat tro1, c6 kha nang thdm va thoat
nuée tot.

- Vi trf cac tram dirng xe buyt phai phit hop véi quy hoach va thiét ké do thi
dugc phé duyét (néu cO) va dam bdo thuan tién cho nguoi khuyét tat tiép can.

4. Cong trinh duong ddy, duong 6ng ha tang k¥ thuat (khu d6 thi méi; khu
dan cu hién trang, chinh trang):

a. Pbi v6i khu d6 thi méi phai thuc hién ngadm hoa hé thong duong day
duong dng theo dung quy dinh hién hanh.

b. Dbi v6i khu d6 thi hién hiru: Khi cai tao duong phé tai cac khu d6 thi hién
hiru, timg budc ngam hoa cc cong trinh ha ting k¥ thuat d¢é dam bao an toan va
my quan d6 thi, xay dung dong bo cc cong trinh khi ¢ diéu kién dé tranh tinh
trang dao x&i dudng phd, via hé nhiéu 1an va phai tuan thi theo cac quy dinh hién
hanh cta Nha nudc vé cong trinh ngam trong d6 thi. Trong thoi gian chua ha
ngam phai sap xép lai cac duong day hodc bo gon dé dam bao an toan va my quan
do thi.

5. Cong trinh thong tin, vién thong trong db thi:

a. Céc cong trinh buu chinh vién thong phai dugc quy hoach, thiét ké, xay
dung dam bao yéu cau k¥ thudt, an toan, tham my va phu hop vai thiét ké do thi.

b. Cac duong day, duong 6ng ki thuat 1ap dit méi phai dam bao ha ngam.

c. Béi v6i cac duong day, duong dng hién trang cac don vi quan 1y phai thuc
hién ha ngdm qua hé théng hop ky thuat, khong dugc di ndi cit ngang qua dudng.
Truong hop céc tuyén duong khong co hop ky thuat qua dudng thi phai tap trung
cac dau moi qua duong tai cung mot vi tri thich hgp dam bao my quan do thi.

6. Cong trinh cép, thoat nudc, vé sinh do thi:
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a. Cong trinh cap nudc:

- Cac cong trinh thu nuéce thd, nha may va tram xu 1y nudce sach, bé chira,
tram bom ting ap phai duoc thiét ké kién tric dam bao hinh thirc cong trinh phu
hop v61 canh quan chung cua khu vuec.

- Try nudc chira chdy dugc phép bd tri ndi trén mat dat phai duoc thiét ké
dam bao an toan, my quan, dé nhan biét, d& tiép can sir dung.

b. Cong trinh thoat nudec:

- Hé théng ho diéu hoa, song, subi, muong thoat nudc trong do thi phai dugc
ké mai dam bao an toan. Rao chin va lan can phong ho doc theo bd ké phai dam
bao an toan, my quan d6 thi theo quy hoach, thiét ké do thi va phuong an kién
truc dugc duyét.

- Tram bom nudc thai trong d6 thi phai duoc bé tri theo quy hoach, dam bao
khoang cach ly va vé sinh méi truong. Cong trinh xay dung ngam hodc ndi két
hop vo1 cdy xanh d6 thi ddm bao khong gian canh quan va m§ quan do thi.

- Nha may va tram xu ly nude thai trong khu vue do6 thi phai sir dung cong
nghé hién dai, khong gy 6 nhiém méi truong. Cong trinh phai tudn thu thiét ké
d6 thi va phuong an kién tric duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

c. Cong trinh v¢ sinh d6 thi:

- Nha vé sinh cong cong phai duoc bd tri két hop trong toa nha va khuén
vién cong trinh cong cong, thuong mai dich vy, cong trinh tién ich d6 thi khac
dam bao viéc tiép can va st dung thuén tién. Truong hop b tri cong trinh riéng
biét phai thiét ké kién trac phu hop canh quan va my quan do thi.

- Thung thu rac doc theo cac tuyén dudng phai co kich thude, hinh thirc,
mau sic phu hgp, ddm bao v€ sinh va thuan tién cho st dung, quan 1y phan loai
va thu gom.

- Céc tram thu gom, trung chuyén chét thai rdn sir dung tram kin, ap dung
cong nghé méi va ty dong hoa, két hop voi trong cdy xanh, dam bao cach ly vé
sinh va an toan moi truong, cdnh quan do thi.

7. Cong trinh cap dién:

a. Cai tao va thay thé cac cong trinh bao che tram bién thé hién trang co kién
trac x4u, chat luong thAm my kém; hanh lang an toan phai dugc bao vé bang
tudng rao, trong hanh lang két hop trong cdy, hoa phu hop; cidm tan dung mit
bang st dung cho muc dich khac nhu d xe, budn ban hang hoa.
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b. Tram bién thé ngoai tro1 phai lya chon loai co6 tham my, an toan, cac bién
bao va ky hiéu phai ddy dii, ddm bao tham m§y chung.

c. Hé thdng cot va dudng day dién: Doi v6i khu d6 thi méi bat bude phai ha
ngam; trudng hop khu d6 thi cii cai tao phai timg budc ha ngam tién téi ngm
hoa toan bo; trong thdi gian chwa ha ngdm, phai thuong xuyén kiém tra cac cot
dién hién trang, duong day ha thé st dung day boc srftp Xép b6 gon lai ddm bao
an toan va tham my. Viéc thyc hién ngﬁm hoa tuyén dién phai t6 chure thuc hién
theo thiét ké do thi riéng cho timg tuyén duong c6 yéu cau quan 1y kién triic cao
dé dong bo v6i hé théng duong day, dudong dng ngam cia tuyén dudng.

d. Chiéu sang cong cong:

- C4c cong trinh kién triic, cong trinh cong cong, cong trinh thwong mai dich
vy, cong trinh quy mo 16n; cac cong trinh di tich lich str, van hoa, thé thao; thap
truyén hinh; dng ten thu, phat song; cong trinh c6 kiéu dang, hinh 4nh va vi tri tao
diém nhan ctia do thi hodc anh huodng truc tiép dén bd mat kién tric va canh quan
d6 thi phai dugc chiéu sang mit ngoai hodc mot phan mat ngoai ciia cong trinh
dé tao canh quan cho do6 thi.

- Chiéu sang noi cong cong hodc chiéu sang mit ngoai cong trinh phai dam
bao my quan, an toan, hiéu qua, tiét kiém nang luong, phit hop véi cac quy dinh
hién hanh; cac thiét bi chiéu sang dudng, phd phai duoc thiét ké phu hop véi yéu
cau thiét ké d6 thi va gép phan nang cao thim my chung.

- Yéu cau chiéu sang cong cong phai tuan theo cac quy dinh trong Quy chuin
k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat va cac quy dinh lién quan.

- Cong trinh chiéu sang trang tri phai duoc thiét ké, thim dinh chuyén mén
vé tham my, kién trac va chiéu sang.

Piéu 11. Cac yéu ciu khac

1. B6i v6i quang céo trén cong trinh kién trac: tudn tha theo quy dinh tai
Luat Quang cao.

2. Hinh thuc kién trac céng, hang rao: Hang rao cac cong trinh trén truc
duong, tuyén dudng chinh phdi tuan thi quy dinh trong ndi dung thiét ké do thi
riéng ctia d0 an quy hoach chi tiét 1/500 hodc dd an thiét ké d6 thi riéng (néu co).

3. Mau sic, chit liéu va chi tiét bén ngoai cong trinh kién trac:

a. Hinh thtrc mai, mau sic:

- Hinh thirc mai: Co6 thé mai bang hoac mai ddc.
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- V& tong the, cac cong trinh phai c6 sy thong nhat vé mau sac, két hop hai
hoa vé1 cac cong trinh 1an can. Mau sdac bén ngoai cong trinh hai hoa kién tric
khu vyc xung quanh.

b. Vat liéu bén ngoai cong trinh:

- Khong str dung vat liéu c6 do phan quang, vat li¢u c6 mau sac ddm hodac
sdc sO anh huong canh quan do thi.

- Cong trinh hdn hop, cong cong: khuyén khich sir dung vat lidu dep, bén
viing va than thién v&i moi truong, vat ligu chiu duge cac diéu kién khi hau cta
dia phuong.

c. Chi tiét bén ngoai cong trinh kién tric:

- Chi tiét trang tri kién tric mat ngoai cong trinh (mit tién, mat bén) phai
pht hop quy chuan, tiéu chudn xay dung, hai hoa kién tric canh quan khu vuc.

- Cac cong trinh khong duoc phép thiét ke, 1ap dat ong, muong xa nudc mua,
nudc rira san cac loai ra via he va cac tuyén duong cong cong.

4. P61 véi dy an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung:

Céc du an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung phai xay
dung hang rao dé bao v¢, viéc xay dung hang rao tam can dugc su quan ly ctia co
quan c6 tham quyén dam bdo an toan va m§ quan do thi.
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Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 12. T6 chirc thwe hién Quy ché
1. B6i voi viée cap gidy phép xay dung:

a. Cong trinh da c6 quy dinh chi tiét trong Quy ché: Viéc cap phép xay dung
cac cong trinh xay dung theo quy ché va quy chuén ¢ lién quan.

b. Cong trinh va du an dau tu xay dung c6 dé xuat khac voi Quy ché: Phai
dugc cdp c6 thim quyén xem xét d6i véi timg truong hop cu thé theo quy chuan,
tiéu chuan va quy dinh hién hanh.

2. Vé trién khai cac quy ché & khu vuc didc thu: Uy ban nhan dan huyén Phu
Cat can clr vao ranh gidi vi tri danh muc d4 xac dinh tai khoan 2, Diéu 4 Quy ché
nay phéi hop véi co quan c6 lién quan dé trién khai thuc hién.

Piéu 13. Trach nhiém cia co quan, to chirc, cd nhan trong viéc thue
hién Quy ché quan Iy Kkién tric

1. S¢ Xay dung

Phéi hop Uy ban nhan dan huyén Phu Cat giam sat viéc thuc hién trién khai
Quy ché kién trac thi train Ngo May va kip thoi thio g& vudng méc trong qua
trinh dia phwong trién khai thyc hién quy ché.

2. Céac s¢, nganh lién quan

Theo chirc nang nhi€ém vu quan 1y nha nude duge phan cong, cac S&, nganh
lién quan c6 trach nhiém huéng dan, phdi hop v6i Uy ban nhan dan huyén Phu
Cét quan 1y kién tric, quy hoach va dau tu xay dung.

3. Uy ban nhan dan huyén Phu Cat

a. Phan cong trach nhiém cu thé cho cac t churc, ca nhan, co quan co lién
quan va chiu trach nhiém td churc thuc hién theo Quy ché.

b. T6 chirc tuyén truyén, phd bién nodi dung Quy ché dén cac t6 chuc, ca
nhan trén dia ban thi tran Ngoé May biét dé thuc hién.

c. Hudng dan cac chii dau tu trong cong tac trinh thAm dinh, phé duyét va
cap phép xay dung cac cong trinh theo chirc ning nhiém vu di dugc phan cép.

d. So két, tong két tinh hinh thyc hién Quy ché hang nim dé danh gia hiéu
qua thyc hién. Kip thoi ra soat, b sung Quy ché cho phu hop véi cac quy dinh
hién hanh.
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Piéu 14. Kiém tra, thanh tra, bdo cdo va xir Iy vi pham

1. UBND huyén Phu Cat chi dao cac phong chirc ning lién quan, phdi hop
Thanh tra S& Xay dung va UBND thi trin Ngo May thuong xuyén theo ddi, kiém
tra viéc thuc hién Quy ché nay, kip thoi tham muu dé xuét, bao cao dé xu 1y cac
vi pham c¢ lién quan.

2. Céc to chirc, ca nhan vi pham céc quy dinh ciia Quy ché nay thi tiiy theo
mtrc d6 vi pham sé& bi xtr 1y theo quy dinh cua phap luat vé xa Iy vi pham hanh
chinh.

Piéu 15. Piéu chinh, b6 sung Quy ché
1. Quy dinh xtr Iy chuyén tiép:

a. P6i véi cac du an, cong trinh da duogc chép thuén chi tiéu kién trac trude
ngay Quy ché nay c6 hiéu lyc thi hanh, hién dang thuc hién cac budc dau tu xay
dung thi duoc tiép tuc trién khai theo ndi dung di dugc cip phép ma khong phai
diéu chinh.

b. Béi v6i cac du an, cong trinh da dugc chip thun chi tiéu kién tric nhung
dén thoi diém Quy ché nay c6 hiéu luc thi hanh van chua trién khai thuc hién cac
budc dau tu xay dung thi phai diéu chinh cac chi tiéu kién tric va cac yéu cau
lién quan khac theo Quy ché nay.

2. Truong hop co su khac biét gitta Quy ché ndy va cac quy dinh hién hanh
khac thi thuc hién theo quy dinh c6 gia tri phap ly cao hon.

3. Trudng hop c6 sy khac biét gitra Quy ché nay va cac Quy dinh phap luat
khac c6 lién quan, UBND huyén Phu Cét tong hop, tham muu, bao cao Uy ban
nhan dan tinh Binh Dinh thong qua S& Xay dung dé kip thoi xem xét, sira doi, bo
sung cho phu hop.
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PHU LUC BAN VE

PHU LUC 1: SO PO VI TRi KHU VUC CO Y NGHIA QUAN TRONG VE
CANH QUAN

PHU LUC 2: SO PO CAC TRUC PUONG CHINH, CAC TRUC PUONG
CO TiNH CHAT PAC BIET QUAN TRONG VE HANH CHINH, THUONG
MAIL DICH VU
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