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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN DPoc lap - Ty do - Hanh phiie
S6: 63 /2024/QD-UBND Nghé An, ngay 05 thdng 412 ndm 2024
QUYET PINH

Quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6 didu cia Luat Nha & s6 27/2023/QH15 trén
dia ban tinh Nghé An

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN

Can cir Ludt Té chire chmh quyen dia phuong ngay 19 thang 6 nam 201 3
Ludt Sua doz b6 sung mét s6 diéu ciia Lugt Té chire Chinh phii va Ludt T6 chire
chinh quyén dia phuwong ngay 22 thing 11 nam 2019;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,
Can cwr Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Nha 6;

Can cir Nghi dinh so 1 00/2024/ND CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha ¢ vé phat trién va quan Iy
nha o xa hoi,

Theo dé nghi cua Giam doc S¢ Xay dung tai To trinh s6 4982/7“7%*(‘“; §
SXD.OHKT ngay 21 théng 11 ndm 2024. \* Ly

‘\.

QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Nha & sb
27/2023/QHIS5 trén dia ban tinh Nghé An, bao gém:

1. Khoan 4 Diéu 5 vé cac dia diém, vi tri phai phat trién nha & theo du an déi
vO1 cac khu vuce khong phai do thi.

2. Khoan 3 Diéu 83 vé tiéu chi dbi véi du 4n dau tu xay dung nha & thuong
mai ma chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha o thuong mai khong thudc dé thi
loai ddc biét, loai I, loai II, loai III phai danh mét phan dién tich dét & trong du 4n
da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuét dé xay dung nha & xa hdi hoic bd
tri quy dat nha & xa hoi da dau tu xay dung hé thdng ha tdng k§ thuat & vi tri khac
ngoai pham vi du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai tai do thi d6 hoac dong

tién twong duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha tang k§ thuat dé
xay dung nha ¢ xa hoi.
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Diéu 2. D6i twgng ap dung

1. Cac so, nganh thudc tinh c¢6 lién quan trong pham vi chirc nang, nhiém vu
va quyeén han dugc giao; Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho, thi x& thudc tinh
Nghé An.

2. C4c co quan, to chuc, ¢4 nhan c6 lién quan tham gia dau tu xay dung du
an phét trién nha ¢ thuong mai, dur 4n phat trién nha ¢ xa héi trén dia ban tinh
Nghé An.

3. Cac cé nhan duoc hudng chinh sich vé nha ¢ x4 hoi theo quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Biéu 76 cua Luat Nha 6.

Piéu 3. Pia diém, vi tri phai phat trién nha ¢ theo dw an ddi véi cac khu
vue khong phai do thi

Péi voi cac khu vue khong phai do thi (1a khu vuc khong thudc ranh gidi
hanh chinh d6 thi va khong thudc khu vuc da dugc xép loai do thi), pha1 phat
trlen nha ¢ theo du an bao gom cac dia diém, vi tri tiép giap voi cac tuyén duong
quoc 10 (bao gom ca cac tuyén duong duoc quy hoach thanh quoc 10). Cac khu
vuc khac khuyén khich phat trién nha ¢ theo du 4n. Viéc phét trién du an phai
dam bao phu ho‘p véi quy hoach xay dung, quy hoach sur dung dat, chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & dugc phé duyét.

Diéu 4. Quy dinh vé danh quy dit nha & xa hdi d6i véi du 4n dau tw xay
dung nha ¢ thwong mai tai cac do thi loai IV va loai V

1. Tai cac d6 thi loai IV, du an dau tu xay du’ng nha ¢ thucmg mai co quy
md tir 20 ha trd 18n, chu dau tu du 4n phai danh téi thiéu 20% tong dién tich dat
& (trr dat & hién hitu, dat o tai dinh cu) trong pham vi du 4n, da dau tu xay dung
hé théng ha tfing k¥ thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi (sau day goi 1a quy dat nha
O xa hoi).

Truong hop du an dau tu xay dung nha & thuong mai ¢6 quy md tir 20 ha tré
lén ¢6 ranh gi6i du an ndm trén pham vi ranh gi¢i cia nhidu don vi hanh chinh,
trong do ¢6 it nhit 01 db thi loai IV ma dién tich thudc pham vi ranh gigi dé thi
loai IV chiém t&i thiéu 50% dién tich du 4n thi chi dau tu du 4n danh 20% téng
dién tich dat & (trr dat ¢ hién hitu, dét tai dinh cu) cia du an, da dau tu xdy dung
hé thong ha tang k¥ thuét dé xay dung nha ¢ xa hoi.

Pdi véi cac du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai cac doé thi loai V va
c6 quy mo dudi 20 ha tai cac d6 thi loai IV thi khuyén khich chu dau tu danh mét
phan dién tich dat ¢ trong pham vi du an dé xay dung nha ¢ xa hoi.

2. UBND tinh xem xét quyét dinh viéc bé tri quy dat nha & xa hdi da dau tu
xay dung hé théng ha téng k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi du 4n dau tu Xay
dung nha & thuong mai khi chap thuan chu truong dau tu déng thoi chap thuin
nha dau tu theo quy dinh sau:

a) Chu du tu c6 quy dat ¢ vi tri khac ngoai pham vi du 4n dau tu xdy dung
nha ¢ thuong mai phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung dat va co6 vj trf trong
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cung do thi noi co6 du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai do, co dién tich dat &
c6 gid tri twong duong Vvéi gid tri quy dit nha & xa hoi da dau tu xdy dung hé
thong ha tang ky thuat quy dinh tai khoan 1 Piéu nay hodc c¢6 dién tich dat o
tuong QU'cmg dién tich dat ¢ da dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuét phai
danh dé x4y dung nha ¢ xa hoi cua du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai do;

b) Chu dau tu ©6 van ban dé xut duoc bé tri quy dét quy dinh tai diém a
khoan 2 Dicu nay d¢ thay thé phan dién tich xay dung nha ¢ xa hoi quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

3. Truong hop chu dau tu du 4n nha ¢ thuong mai khong danh quy dat da
dau tu xay dung hé théng ha téng k¥ thuét trong du an dé xay dung nha & xa hdi
hodc khong bé tri quy dat nha & xa hoi da dau tu xay dung hé thng ha tang k¥
thuét & vi tri khac ngoai pham vi dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai do
thi d6 theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay thi duoc chép thuan chi dau
tu du 4n nhung phai thuc hién dong tien twong duong gia tri quy dat & da dau tu
xay dung he thdng ha tang k¥ thuat phai danh dé xay dung nha ¢ xa hdi.

4. Quy dinh nay chi 4p dung cho cdc dy an duoc chap thuan cha truong dau
tu sau ngay Quyét dinh nay cd hiéu luc (khong 4p dung trong truong hop diéu
chinh chu truong dau tu cac du an da duoc chép thuan chu truong dau tu trudce
ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc).

Pidu 5. Trach nhiém ciia co quan, to chire va ¢4 nhan co lién quan
1. S¢ Xay dung

a) Thuc hién chirc nang quan ly Nha nude dbi voi cae du an dau tu xay dung

nha & thuong mai, nha ¢ xa hdi theo tham quyén dam bao cac ndi dung tai Quyét R
dinh nay.

b) Hudng din Uy ban nhan dan céc huyén, thanh pho, thi xa trién khai thuc ,-.:;f_
hién Quyét dinh nay ding quy dinh hién hanh cta nha nudc. ==

¢) Chu tri tdng hop céc kho khan, vudng mac dbi voi viée ap dung Quyét
dinh nay trong qua trinh trién khai thuc hién cac du 4n nha & thuong mai, nha ¢
x4 hoi, tham muu dé xuat, bao cao Uy ban nhan dén tinh xem xét, giai quyet theo
quy dinh.

2. $& Ké hoach va Pau tu

Chu tri, phdi hop véi S¢ Xay dung va cac co quan lién quan thim dinh chu
truong dau tu cac du an xay dung nha o thuong mai, nha & xa hdi dam bao tuén
thu theo Quyét dinh nay va quy dinh cua phap luat.

3. Ban Quan ly Khu kinh té Dong Nam

Huéng din thuc hién Quyét dinh ndy doi voi cde dy an phat trién nha &
trong pham vi khu kinh t&, khu cong nghiép thudc tham quyen quan ly cua Ban
Quan ly Khu kinh té Dong Nam.



4

4. Céc so, nganh, don vi c6 lién quan can cur chirc nang, nhiém vu va quyén
han duoc giao, phdi hop véi S¢ Xay dung, Uy ban nhén dan cac huyén, thanh pho,
thi x4 trong qué trinh trién khai thuc hién Quyét dinh nay, tham muu Uy ban nhan
dan tinh giai quyét cac vén dé phat sinh thudc pham vi quan ly.

5. Uy ban nhén dan céc huyén, thanh phd, thi xa
a) Tuyén truyén, phé bién va trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

b) Kip thoi tong hop cac kho khan, vudng mac phat sinh trong qua trinh
thuc hién, giri S& Xay dung dé bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, chi dao.

6. To chirc va ca nhan co lién quan

Cht dau tu cac du 4n, to chirc va cé nhan co lién quan co trach nhiém thuc
hién dam bao theo Quyét dinh nay va quy dinh ctia phép luat.

Diéu 6. Hiéu lue thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay46. thang 4oL ndm 2024,

2. Trong qua trinh thuc hién, néu cac van ban dan chiéu tai Quyét dinh nay
duoc sta ddi, bo sung, thay the thi ap dung theo cac van ban stra doi, bo sung,
thay thé do.

3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc S& Xay dung; Thu
trudng cac so, ban, nganh cua tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh
phé, thi x&; cac co quan, don Vi, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.¢/

bl TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: KT. CHU T!CH

- Nhu Diéu 6; 3> CHU TICH

- Van phong Chinh phu;

- Bo Xay dung;

- Cuc KTVB - B Tu phap;

- Vu Phap ché - Bo Xay dung:

- Thudng truc Tinh uy, HDND tinh:
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Cac PVP UBND tinh;

- CTT dién tir tinh, Bao Nghé An,
Pai PTTH tinh, Cong bao;

-Luu: VT, CN (H)g/
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