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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

UY BAN NHAN DAN TINH

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Péc lap - Tw do - Hanh phc
S6: 24/2024/QD-UBND Ba Ria - Viing Tau, ngay 04 thang 9 nam 2024
QUYET PINH

Quy dinh ve diéu ki¢n tach thira dat, hep thira dat va dién tich téi thieu
dwoc tach thira doi véi tirng loai dat trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau

UY BAN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;

7 Can cur Ludt‘Sd’a doi, b sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va Luat
T6 chirc chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cuwr Lugt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015,

Can cit Ludt Sira d6i, b6 sung moét s6 diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cuir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;
Can cur Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cur Bo Luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015,

Can cur Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017,

Can cir Ludt Stra doi, b6 sung mét s6 diéu cia 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Ludt Sira d6i, bé sung mét sé diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6
nam 2020,

Can ciwr Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,
Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;
Can cir Ludt it dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi treong tgi To trinh sé
A53/TTr-STNMT ngay 31 thang 7 ndam 2024 vé dir thao Quyét dinh quy dinh vé diéu
ki¢n tach thiza dat, hop thira dat va dién tich toi thiéu duoc tach thira doi véi timg logi
dat trén dia ban tinh Ba Rja — Viing Tau.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh vé diu kién tach thira dét, hop thira dat va dién tich t6i
thiéu dugc tach thira di véi timg loai dat trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Quyét dinh nay khéng ap dung cho cac truong hop sau:

a) Ban nha ¢ cii thugc so hiru Nha nudc theo quy dinh phap luat;

b) Céc truong hop tach thira do Nha nude thu hdi mot phan thira dat;

c) Dét hién ting cho Nha nudc, dat ting cho ho gia dinh, ca nhan dé xay dung
nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dai doan két hodc xay dung tru s& co quan, cac
cong trinh sy nghiép, cong trinh cong cong phuc vu dan sinh;

d) Tach thira dé chuyén nhuong, gop vén, cho thug, cho thué lai quyén st dung
dat thuc hién dy an dau tu da duoc co quan ¢ tham quyén phé duyét.

Picu 2. Doi tuong 4p dung

1. T6 chtic, ho gia dinh, ca nhan sir dung céc loai dat trén dia ban tinh Ba Ria —
Viing Tau.

2. Co quan Nha nudc, t6 chirc, c4 nhan c6 tham quyen theo quy dinh ctua phép
luat thuc hién céac thu tuc vé tach thira dat, hop thira dat d6i vai cac loai dat trén dia
ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. C’éC co quan, to chire, ca nhan khac o lién quan dén viéc tach thira dat, hop
thira dat doi voi cac loai dat trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

Piéu 3. Nguyén tic, diéu kién thira dat duogc phép tach thira dat, hop thira dét

1. Nguyén tac, diéu kién chung: Viéc tach thira dat, h0’p thira dat phai bao dam
cac nguyén tic, diéu kién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu 220 cua
Luat Dat dai nam 2024.

2. biéu kién thuc hién tach thira dat ddi véi ho gia dinh, c4 nhan

Ngoai dieu kién chung da dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua Quyét dinh nay
thi viéc tach thira dat doi vai ho gia dinh, ca nhan phai bao dam cac diéu kién nhu sau:

a) Viéc chia tach thira dét dé hinh thanh thira dat méi phai bao dam quyen doi
Vi thira dat lien ke theo quy dinh tai Bicu 29 caa Luat Bat dai nam 2024.

, ,b) Dién tich cta cac thira dat sau khi tach thira phai bang hodc 16n hon dién tich
toi thi€u dugc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 4 ctia Quyét dinh nay.

‘ c) Viéc tach thfxa dét thuc hién theo quy hoach sf; dung dat da duoc quy dinh tai
Diéu 66 cua Luat Dat dai nam 2024 va quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 dé duoc
co quan c6 tham quyén phé duyét. Truong hop chua c6 quy hoach chi tiét xay dung ty
1¢ 1/500 thi ap dung quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2.000 da duoc co quan co
tham quyén phé duy¢t, truong hop chua cd quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2.000
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thi ap dung quy hoach xay dung hién c6 di dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

d) Dbi voi thira dat nong nghiép thude quy hoach sir dung dat 1a dat néng nghiép
khong ap dung cac quy hoach xay dung da dugc quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu nay
khi giai quyét thu tuc tach thira.

3. Piéu kién thyuc hién tach thira dat ddi vai to chuc

Viéc thuc hién tach thira dat theo du an dau tu phu hop véi quy hoach chi tiét
xay dyng dd dugc co quan c6 tham quyén phé duyét va du diéu kién dua vao kinh
doanh theo quy dinh ctia phap luat vé Kinh doanh bat dong san. Ha tang k¥ thuat phai
duoc S& Xay dung nghiém thu, bao dam du diéu kién dua vao sir dung theo quy dinh
truée khi thuc hién tha tuc tach thua.

4. Piéu kién hop thua dat

Ngoai cac nguyén tic, diéu kién chung dd duoc quy dinh tai khoan 1 Biéu nay
thi viéc hop thtra dat trong truong hop tach mot phan dién tich ciia mot hay nhiéu thtra
dat dé hinh thanh mot hay nhiéu thira dat méi thi cac thira dat méi phai co dién tich,
kich thudce béng hodc 16n hon dién tich, kich thudc t6i thiéu quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Piéu 4 cua Quyét dinh nay, viéc giai quyet tach thira dat, hop thira dét trong
truong hop nay duoc thuc hién dong thoi va cap Gidy ching nhan cho thira dat méi.

Piéu 4. Dién tich dat téi thiéu sau khi tach thira

_ Diéntich t6i thiéu va kich thudc céc thira dat sau khi tach thira (khong bao gom
phan dién tich hanh lang bao vé an toan cong trinh cong cong, duong giao thong da co
quy hoach) phai bao d¢am:

1. B6i voi dat o va dat thuong mai dich vu, dat co s san xuat phi ndng nghiép
a) Dat &

Ap dung tai khu vyc thudc phuong, thi trin va huyén Con Dao c6 dién tich va
kich thudc thira dét: tir 60m? trd 1én va ¢ canh tiép giap voi duong giao thong do Nha
nude quan 1y hodc 161 di duoc két ndi voi dudng giao théng do Nha nude quan 1y khéng
nhé hon 5m va chiéu sau thira dét khong nho hon 5m. Tai dia ban cac xa con lai c6
dién tich va kich thudc thira dat: tir 80m? tré 1én va c6 canh tiép giap véi duong giao
thong do Nha nude quan 1y hodc 16i di duoc két ndi vdi dudng giao thong do Nha nudce
quan 1y khong nhé hon 5m va chiéu sau thira dat khong nho hon 5m.

b) Pt thuong mai dich vy, dat co sé san xuat phi néng nghiép

Dién tich va kich thuéc thira dét: tir 100m? trd 1én va c6 canh tiép giap voi duong
giao thdng do Nha nudc quan 1y hoic 16i di dugc két ndi voi dudng giao thong do Nha
nudce quan 1y khong nho hon 5m va chiéu sau thira d¢at khong nhé hon 5m.
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2. Béi voi dat néng nghiép
a) bit trong laa thudc khu vuc quy hoach dat ndng nghiép: di¢n tich tdi thiéu

cuia c4c thira dat sau khi tach thira tai dia ban céc phuong thi tran thudc cac huyén, thi
x4, thanh phé va huyén Con Pao 12 500m?; tai dia ban cac xa con lai 1a 1.000m2,

b) Thudc khu vuc quy hoach dét ndng nghiép (trur dat trong lua da dugc quy dinh
tai d1em a khoan 2 Diéu nay) quy hoach dét ¢, dat thuong mai dich vu hoic dat co SO
san xuat phi néng nghiép: cac thira dat sau khi tach thia phai bao dam dién tich tdi
thiéu nhu quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay va phai ¢ it nhat mét canh tiép giap
véi duong giao thong do Nha nudc quan 1y hodc 16i di duoc két ndi voi duong giao
thong do Nha nudc quan 1y, kich thudc cta canh tiép giap khdong nho hon 5m.

3. Pdi voi nhitng khu vuc ¢6 d6 an quy hoach chi tiét xay dung riéng thi dién
tich ti thiéu duoc thuc hién tach thira theo Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét
xay dung va ho so d6 an kém theo dd dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

Piéu 5. Cac truong hop khong duoc tach thira dat, hop thira dat
1. Khéng bao dam theo quy dinh tai Diéu 3 va Diéu 4 ctia Quyét dinh nay.

2. Thua dat da c6 quyét dinh thu hoi dat, thong bao thu hdi dat ciia co quan cap
c6 tham quyén.

3. Khu vuc ma phap ludt c6 quy dinh phai bao ton.
Piéu 6. Giai quyét mot so trudng hop cu thé

1. Thira dat c6 muc dich sir dung 1a dat o hoic dat ¢ két hop véi muc dich khac
thudc quy hoach dat co so san xuat phi ndng nghiép hoac dat thuong mai, dich vu thi
duoc phép tach thira theo dién tich tdi thiéu duoc quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 4
ctia Quyét dinh nay (trong d6 dién tich dat & thudc cac thira dat sau khi tach thira phai
bao dam dién tich téi thiéu duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 4 caa Quyét dinh
nay).

2. Trudng hop thira dat thudc khu vuc quy hoach dat & ¢6 muc dich st dung 1a
dat & két hop voi muc dich str dung dat khac: cac thira dat sau khi tach thira néu co dat
& thi dién tich dat ¢ phai bao dam dién tich tdi thiéu quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
4 cia Quyét dinh nay; néu khong c6 dat ¢ thi phai bao dam dién tich tdi thiéu quy dinh
tai khoan 2 Piéu 4 cia Quyét dinh nay.

3. Trudng hop thira dat thuoc khu vuc quy hoach sir dung dat 1a dat ndng nghi¢p
nhung muc dich st dung theo Glay chting nhan c6 mot phan dién tich dat o, dat co so
san xuat phi ndng nghi¢p hoac dat thwong mai, dich vu thi duoc phep tach thura theo
dién tich tdi thiéu caa dat néng nghiép duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 cua Quyét
dinh nay.

4. Truong hop thira dat thuoc khu vuc quy hoach c6 nhiéu loai dat (gom quy
hoach dat ndng nghiép, quy hoach dat o, dat thuong mai dich vy hodc dat co so san
xuat phi néng nghiép) thi duoc xem xét giai quyét tach thira dat néu du diéu kién veé
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kich thudc, dién tich toi thieu tai Dicu 4 cua Quyét dinh nay tuong tng véi mot loai
dat theo quy hoach da dugc phé duyét.

Piéu 7. Trach nhiém thuc hién

1. S6 Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém doén déc, kiém tra, hudng dan
viée thuc hién Quyét dinh nay. Trong qua trinh thyc hién, néu co phat sinh vuong mic
thi t6 chirc, ca nhan o trach nhiém phan anh vé S¢ Tai nguyén va Méi truong dé huéng
dan, tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, sira d6i, bo sung cho phu hop.

2. SO Xay dung

a) T6 chuc, thuc hién nghiém thu ha tang k¥ thuat du diéu kién dwa vao sir dung
theo quy dinh d6i véi du an dau tu theo quy hoach chi tiét xay dung di duoc co quan
c6 tham quyén phé duyét.

_ b) Chu tri, phoi hop v6i Uy ban nhan dan céc huyén, thi xa, thanh ph6 huéng
dan vi¢c hinh thanh duong giao thong trudce khi thyc hién thu tuc tach thura.

3. Uy ban nhan dan cap huyén

a) Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thj x4, thanh phd chi dao Chu tich Uy
ban nhan dan cac xa, phuong, thi tr,én chiu trach nhiém quan 1y viéc §ﬁ’ dung dat tl?eo
dang muc dich sir dung ghi trén Giay chirng nhan sau khi tach thira dat, hop thira dat.

b) Hudng din vé diéu kién cap nuéde, thoat nudc va nhu cau can thiét khac mot
cach hop ly, phii hop véi thuc té st dung dét tai dia phuong d6i véi phan dién tich st
dung lam 16i di, trudc khi nguoi sir dung dat dang ky tach thira dat, hop thira dat theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 220 cua Luat Pat dai nam 2024.

Diéu 8. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 16 thang 9 nim 2024 va thay
thé Quyét dinh sé 44/2023/QD-UBND ngay 19 thang 9 nim 2023 cta Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau Quy dinh vé diéu kién tach thira dét, hop thira dat va dién
tich tdi thiéu dugc tach thira d6i véi timg loai dat trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Céc giao dich vé quyén sir dung dat c6 lién quan dén tach thira, hop thira dat
theo dung quy dinh phép luat da duoc cong chung, chung thuc; cac ban an, quyet
dinh c6 hiéu luc cua cac co quan c6 tham quyen vé Viéc tach thira dat, hop thua dat;
cac truong hop tach thira dé phan chia thira ké da dwoc phap luat cong nhan va cac
trudng hop ho so tach thira dat, hop thira dat da duoc tiép nhan dung quy dinh trude
ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai Quyét
dinh s6 44/2023/QD-UBND ngay 19 thang 9 nam 2023 caa Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau quy dinh vé diéu kién tach thira dat, hop thira dat va dién tich tdi thiéu
duoc tach thira doi v6i timg loai dat trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau.



CONG BAO BA RIA - VONG TAU/S6 57/ Ngay 18-09-2024

3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac So: Tai nguyén va
Moi truong, Xay dung, Tu phap; Tha trudng cic co quan chuyén mén thudc Uy ban
nhan dan tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phd; Chu tich Uy
ban nhan dan cac x4, phudng, thi trin; Giam ddc Van phong Pang ky dat dai va cac to
chtrc, cd nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT.CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Cong Vinh
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