UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Béc lap - Ty do - Hanh phuc

Sé: 73/2024/QP-UBND Ha Néi, ngay 31 thang 12 ndm 2024

QUYET DINH
Ban hanh quy ché quan ly kién tric thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Can cwr Luat Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 ndm 2015; Luat stra dbi, b sung mét
sé diéu cla Luat Té chirc Chinh phi va Luédt Té chire chinh quyén dia phuong ngady 22 thang 11 ném
2019;
Can cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp luat ngay 22 thang 6 ndm 2015; Luét stra dbi, bé sung
mét sé diéu cua Luat Ban hanh vén bén quy pham phép luéat ngay 18 thang 6 ndm 2020;
Cén cwr Luét Kién tric ngay 13 thang 6 ndm 2019;
Cén ctr Nghi dinh sb 85/2020/NP-CP ngay 17 thang 7 ndm 2020 cta Chinh phi quy dinh chi tiét mét
sé diéu cua Luét Kién truc;
Cén ctr Nghi dinh sb 34/2016/NP-CP ngay 14 thang 6 ndm 2016 cta Chinh phd quy dinh chi tiét mét
sé diéu va bién phép thi hanh Luét ban hanh van ban Quy pham phép luét;
Cén cwr Nghi dinh s6 154/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 ctua Chinh phi stra dbi, bé sung
mot sé diéu cua Nghi dinh sb 34/2016/NP-CP ngay 14 thang 5 ndm 2016 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét moét s6 diéu va bién phép thi hanh Luét ban hanh van ban quy pham phép luat;
Can ctr Nghj dinh 59/2024/ND-CP ngay 25 thang 5 ndm 2024 ctia Chinh phu stra déi, bé sung mét sé
diéu ctia Nghi dinh 34/2016/NP-CP ngay 14 thédng 6 ndm 2016 va stra déi, b6 sung mét sé diéu cua
Nghij dinh s6 154/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020;
Cén cr Quyét dinh s6 1668/QP-TTg ngay 27 thang 12 ndm 2024 cia Tha tuéng Chinh phi phé duyét
Diéu chinh Quy hoach chung Thi dé6 Ha Noi dén ndm 2045, tdm nhin dén ndm 2065;
Céan ctr Nghi quyét s6 25/NQ-HPND ngay 02 thang 7 ndm 2024 cta HDND thanh phé théng qua Quy
ché quén ly kién tric thanh phb Ha Noi:
Xét dé nghi cda Giam déc Sé Quy hoach - Kién trac tai Tor trinh s6 6126/TTr-QHKT ngay 30 théng 12
nadm 2024 va Chu tich H6i déng thdm dinh Quy ché quan ly kién tric thanh phé Ha Néi tai Béo céo
thdm dinh sé 5556/BC-HDTP ngay 02 thang 12 ném 2024.

QUYET DPINH
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay la “Quy ché quan ly kién tric thanh phé Ha Noi”.
Diéu 2. Quyét dinh nay cé hiéu lwc thi hanh tir ngay 10/01/2025.

Diéu 3. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Giam dbc cac S&: Quy hoach - Kién truc, Xay
dwng, Tai nguyén va Méi treong, Ké hoach va Pau tw, Giao thdng Van tai, Tai chinh, Gido duc va
Dao tao, Y té, Van hoa va Thé thao, Du lich, Cong Thwong, Néng nghiép va Phat trién néng thén, Lao
doéng - Thwong binh va Xa hoi; Trwdng Ban Quan ly cac Khu cong nghiép va Ché xuét Ha Noi; Vién
Quy hoach xay dwng Ha Noi; Cha tich Uy ban nhan dan cac quan, huyén, thi xa; Tha trwédng cac co
quan, don vi va cac td chirc, ca nhan cé lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhw Bidu 3; PHO CHU TICH
- Véan phong Chinh phd;

- B6 Xay dwng;

- Cuc Kiém tra van ban - Bd Tw phap;
- TTTU Thanh phé;

- TT HDND Thanh phé;

- Chu tich UBND Thanh phé;

- Cac PCT UBND Thanh phé;

- UBMT Tb quéc Viét Nam Thanh phé;
- V&n phong Poan DBQH Thanh phé;
- Van phong Thanh uy;

- C4c co quan bao, dai Thanh phé;

- VPUB: Cac PCVP, Phong BT.

- Céng TTDT Thanh phd;

- Trung tdm cong bao;

- Lwu: VT.

Dwong Birc Tuan



QUY CHE

~ QUAN LY KIEN TRUC THANH PHO HA NOI ]
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 73/2024/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Uy ban nhan
dén thanh phé Ha Noi)

Chuwong |
QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Muc tiéu

1. Quan ly canh quan db thi, néng thén va kién tric cac cong trinh xay dwng theo quy hoach duoc
duyét, kiem soat viéc xéyldung m&i, cdi tao, chinh trang dﬁ) thi theo dinh huwéng phat trien kién truc,
bdo vé canh quan, ban sac van hoéa dan toc, dac trwng kién trdc Tha dé Ha Noi.

2. Cu thé hoa cac quy chuén, tiéu chuén ky thuat quéc gia vé quy hoach, kién tric va xay dung dé
quan ly kién tric do thi phu hop voi dieu kién thyc té cla Tha d6 Ha Néi va cla tirng khu vire quan ly
trén dia ban Thanh pho.

3. Quy dinh vé kién tric cac loai hinh céng trinh 1am co s& cho viéc bao ton gia tri van hoa, di san va
phuc vu céng tac quan ly nha nuéc ve quy hoach, kién truc, dau tw, xay dwng, quan ly trat tw xay
dwng va cac cong tac quan ly khac cé lién quan trén dia ban thanh phd Ha Noi.

Diéu 2. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh:

a) Quy ché nay quy dinh vé quan Iy kién tric thanh ph6 Ha Noi trong pham vi dia gioi hanh chinh clia
thanh ph6 Ha Néi, tong dién tich la khoang 3.359,84 km?;

b) DBbi v&i khu vuc, dw an, cong trinh da cé Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, d an Thiét ké db thi riéng
duwoc duyét hodc da dwoc chap thuan quy hoach téng mét bang va phwong an kién tric cong trinh
ma cé quy dinh khac hoac cu thé hon vé kién tric so véi Quy ché nay thi dwoc ap dung theo cac noi
dung da duoc phé duyét, chap thuan.

2. Bbi twong ap dung:

Quy ché nay ap dung déi v&i co quan quan ly nha nuéc, cac doanh nghiép, nha thau xay dung, chd
dau tw, cac tg‘) chtrc chinh tri xa héi, nghé pghiép va cac co quan, to chirc, ca nhan co lién quan dén
hoat déng kién truc trén dia ban thanh phd Ha Nbi.

Diéu 3. Giai thich tr ngir
Trong Quy ché nay, cac tir ngir dwéi day dwoc hiéu nhw sau:

1. Ban cong la mot thiét ké theo chiéu ngang voi pham vi hep dwoc nho ra han so v&i birc twdng mat
ngoai cta tda nha, co rao chan lan can an toan va ndi lién trwé'c mot canh clra théng vao ngdi nha.

2. Cong trinh diém nhén la cong trinh c6 kién trac hoac chtre nang ndi bat trong téng thé cla mot khu
vire quy hoach hodc cum cong trinh; c6 dnh hwéng I&n dén cdnh quan khu viwc hoadc thu hat nhiéu
hoat déng céng céng do thi.

3. Cong trinh cao tang 1a cong trinh c6 sé tang tir 9 tré 1én.
4. Cong trinh diém nhan cao tang 1a cong trinh c6 chiéu cao dot bién so véi cac khu virc xung quanh.

5. Hop khéi’lé viéc xay dwng cong trinh riéng 1& trén it nhat hai 16 dét riéng biét trd [en thanh hinh thirc
nhw mot khéi cong trinh, do co quan quan ly quy hoach - kién tric xem xét quyét dinh.

6. Khu virc dau méi ha tang ky thuat la khu virc quy hoach dé xay dwng cac cong trinh ha tang ky
thuat chinh cap d6 thi, bao gom cac tryc giao thong, tuyen truyen tai nang lvgng, tuyén truyen dan
cap nuwodc, tuyén cong thoat nwdce, tuyén thong tin vién théng va cac cong trinh dau moi ky thuat khac.
7. Khu virc nha & hién hiru trong do thj la nhirng khu vue dwoc xac dinh trong cac dd an Quy hoach
chung, Quy hoach phan khu cé chirc nang & va tinh chat “hién hiru, hién trang, céi tao” (nhw khu dan
cw hién hiru, khu dan cw hién hiru chinh trang, nhém nha & hién hiu,...).

8. Khong gian mé 1a khong gian tréng st dung lam quang trwéng, san, vwdn hoa, cay xanh, tiéu cadnh
phia trwéc hoac xung quanh cong trinh.

9. Khu vyc diém nhan dé thi 1a khu vuc c6 khac biét vé cau tric khong gian, cdnh quan db thi.

10. L6 gia la khoang hanh lang trong nha hwdng ra bén ngoai c6 mét mat thoang, co thiét ké Iui vao
bén trong va gan lién v&i tong thé ngdi nha.

11. Mai dua 1a mai che vwon ra tir cong trinh, phan mai vwon ra cé thé ndm trén phan khong gian hé
dwdng va ngoai chi gi¢i xay dwng cong trinh.

12. Mai 1a bd phan bao phl phan trén cung clia mét tdoa nha.



13. Mai don la mai che cua cbng, gan vao twéng ngoai nha va dua ra téi cdng vao nha hodc che mot
phan duwdng di tr hé, dwdng vao nha.

14. Mai hé phé 1a mai che gén vao twong ngoai nha va che phi mot doan via he.

15. TOD la tir viét tat cGia cum tir Transit Oriented Development (tiéng Anh), Ia thuat ngl quoc té,
duwgc dung trong quy hoach dé chi mé hinh phat trién d6 thi theo dinh hwéng phat trién giao thong
cdng cong, l4y cac dau méi giao théng cong cong lam diém tap trung phat trién cac chirc nang chi
yéu la thwong mai, dich vu, cac chirc ndng céng cong khac va dan cw nham tdi wu khoang cach, ban
kinh phuc vu, gidm téi da thdi gian hoat déng giao théng va hinh thanh tiép hé thdng giao théng phan
tan.

16. Via hé (hé phd) la bd _phén clta dwong giao thdng voi chire nang chinh la phuc vu cho nguwoi di bo,
di xe dap, phuc vu nhu c3u tiép can véi cac cong trinh 1an can hai bén tuyén, bé tri cac cong trinh ha
tang ky thuét do thi, cay xanh va cac tién ich do thi. Via hé dong vai tro la khong gian cdng cong, gop
phan tao nén gia tri vé kién tric canh quan ctia dé thi, noi dién ra cac hoat dong kinh té, van hoa, xa
héi chia ngudi dan.

Diéu 4. Nguyén tac quan ly kién trac thanh phé Ha Noi
1. Cac nguyén tac chung.

a) Tuan tha Luat Kién truc, phi hop véi dinh hwéng phat hién kién tric Viét Nam va diéu kién thuc té
tai Thu do; phu hop dinh hwdng quy hoach chung, quy hoach phan khu, cac quy hoach khac co lién
quan du’o’c cap c6 tham quyen phé duyét, cac quy dinh vé bao tdn, v& méi trwdng va phong chéng
chay nd, quy chudn, tiéu chuan ky thuat, bdn Quy ché nay va cac quy dinh khac cta Phéap luat c6 lién
quan.

b) Yng dung khoa hoc, cong nghé cao, cong nghé tién tién, cong nghé maoi, ké ca nghién ctru tng
dung tri tué nhan tao...; tiép thu cd chon loc cac thanh twu, xu hwdng quéc té, phu ‘hop voi thue tién
Viét Nam, bao dam hleu qua vé kinh té, ky thuat, my thuat, s& dung nang lwong tiét kiém va hiéu qua;
gop phan xay dwng nén kién truc tién tién, hién dai, dam da ban sac van hoa dan toc.

c) Bao dam hai hoa gitra phat trién kinh té v&i bao vé quéc phong, an ninh, tai nguyén moi truwdng,
phong chong thién tai, giam thleu tac dong cla bién dbi khi hau. Kiém soat tinh trang phat trién qua tai
dé han ché suy gidam va xudng cap tai nguyén canh quan, méi trwéng, tac ddng xau dén phat trién
bén virng.

d) Dam bao viéc phat trién mai song hanh véi viéc gitr gin, bdo ton va phat trién cac gia tri truyén
thong vé kién trdc cong trinh va to chirc cdnh quan lang xém, bao ton van hoa ban sac cla cac khu
vire.

d) Quan ly kién tric can phai tinh dén cac dic diém, dic thu cla tirng khu vie, phong tuc tap quan,
van héa truyén thdng. Viéc xay dung cong trinh phai dwoc quan ly chat ché déng bo vé kién trac,
khéng gian, cadnh quan; bdo dadm chlrc nang hoat dong hiéu qua, my quan, an toan, hai hoa véi téng
thé xung quanh. Doi voi cac khu dat co diéu kién tb chirc cong trinh diém nhén cao tang nam trong
khu vire n6i d6 lich str thi dwoc phép nghién ctru cdng trinh cao tang; tang cao, chiéu cao cu thé xac
dinh trong thiét ké d6 thi riéng dugc cap thdm quyén phé duyét, trén co s& dac diém hién trang, kha
nang dap ng ha tdng, yéu cau bao vé cac khong gian di tich, lich s 1an can (néu co) va cé y kién
thdng nhat clGia co quan quéan ly chuyén nganh.

e) Bao dam sy tham gia clia co’ quan, tb chirc, cong dong, ca nhan; két hop hai hoa lgi ich clia quéc
gia, cong dong, quyén va lgi ich hop phap cla to chirc, ca nhan.

2. C4c nguyén tac déi véi khu vire cé yéu cau quan ly déc thu.

Bén d6 vj tri va danh muc céc khu vire co yéu cau quan ly dac thu xac dinh cu thé tai Phu luc 01 kém
theo Quy ché nay.

a) Cac khu vuc cé y nghia quan trong vé kién tric, canh quan:

Viéc quan ly kién tric, canh quan phai théng nhat, déng bd va phu hop voi diéu kién tw nhién, van
héa, kinh té xa hdi trong pham vi ranh giéi cdia khu virc nham tao dwgc nét doc dao, dac trwng riéng
cho khu vuc dé.

Trong tirng trwdng hop cu thé, viéc cai tao, tac dong téi kién tric canh quan tai khu vue nay can dwoc
co quan quan ly chuyén nganh thoa thuén theo quy trinh, quy dinh hién hanh; dam bao phu hop quy
hoach chuyén nganh va cac yéu cau khac cé lién quan.

b) Cac tuyén dwong chinh dé thi, cac tuyén di bd va cac truc dwdng co tinh chét déc biét quan trong
vé hanh chinh, thwong mai, du lich va an ninh qudc phong:

Céc tuyén dwong chinh dd thi: tao dwoc sw ddng bo, tinh lién tuc, d& nhan dién dinh hwéng kién trac
chinh, cong trinh diém nhan cho cac truc dwdng chinh. Khodng Ui céng trinh cn dwoc nghién ciru
phu hop véi tivng chirc ndng cong trinh nham dadm bao phu hop vé khéng gian, kién tric, canh quan
chung; dam béo kha nang tiép can cong trinh; ddm bao cac diéu kién vé chiéu sang tw nhién va an



toan thoat hiém, thoat nan theo quy dinh. Khuyén khich cac céng trinh I&n, hop khéi.

Cac tuyén phé di bd: bd tri cac mang xanh, thiét bi dwdng phd, hinh thanh khéng gian cho céc hoat
dong dueng phd; st dung cac gidi phap kién trdc than thién véi con nguoi; ty 1é dién tich mang twong
d&c ctia mat tién (mat ngoai) cong trinh tiép giap tuyén phd di bd khéng qua 20%, khuyén khich tao
hanh lang di bd phia trwdc két ndi cac tda nha va két ndi khéng gian bén trong 16i 6 phé.

Cac tuyén duong co tinh chat dac biét quan trong vé hanh chinh, thwong mai, du lich: can nghién ctru
hinh thirc kién tric cong trinh phu hop véi tinh chat, chirc nang clia truc dwdng.

c) Céac khu vue di tich lich st - vén hoéa, danh lam thdng canh, bao ton tir cap tinh, quéc gia tréd 1én:

Han ché téi da viéc xay dwng méi cac cong trinh trong khu vie di tich lich st, van héa, danh lam
thdng canh va trong khu vic duwoc bao tdn. Trong trudng hop can thiét phai dau tw xay dwng mai,
kién trac cong trinh xay dwng méi phai ddm bao hai hoa véi cac cong trinh, khéng gian di tich, danh
lam th&ng canh va phai duwoc co quan quan ly chuyén nganh xem xét, thda thuan; trwérng hop can
thiét, co quan quan ly chuyén nganh dwoc giao chu tri bao cdo UBND Thanh phd xem xét viéc to
chire xin y kién Hoi dong Kién truc, cac chuyén gia, nha khoa hoc phu hop véi linh vire chuyén nganh
theo quy trinh quy dinh.

Viéc cai tao, nang cép cac hang muc cong trinh, hé thdng ha tang ky thuat trong khuén vién cac khu
vire: Khuyén khich tao ra cac diém nhin, tdm nhin dé két néi khong gian nhdm nang cao gia tri lich str,
van hoa va tang kha nang tiép can clia cong ddng dan cw, han ché cac tac dong lam che khuét tdm
nhin, anh hwéng t&i cadnh quan, kién tric cac cong trinh, khéng gian khu vie di tich lich st - van héa,
danh lam thang canh, bao ton.

d) Cac khu trung tdm coéng cong, quang trwedng va cong vién Ién:

Trong qua trinh trién khai quy hoach, dw an dau tw tai cac khu vuc trung tdm cbng cbdng, phwong an
kién trac can wu tién cac khéng gian mé, cac khong gian phu hop dé phuc vu cac hoat déng van hoéa,
gidi tri cia nhan dan.

Hinh thirc kién trac can dwoc nghién clru dam béo tinh ddng bo tai cac khu trung tam, céng cong, phu
hop vé&i cac chire nang st dung. Trong qua trinh thiét k&, xay dwng, khuyén khich (*ng dung khoa
hoc, cong nghé cao, cong nghé tién tién, cong nghé méi phu hop véi thue tién Viét Nam, bao dam
hiéu qua vé kinh té, k¥ thuat, my thuat, s dung nang lwong tiét kiém va hiéu qua.

Cac khong gian gan két hai hoa gitka cac cong trinh kién tric xay dwng moi véi cac cong trinh hién co
tai khu vwe, két néi khdng gian mé doé thi, dac biét két hop v&i cac khdng gian dau moi giao thong
cébng cong.

d) Cac khu vye xung quanh dau mdi giao théng cong cdng, nha ga dwong sat do thi:

Kién tric cong trinh dé& dinh hwong, nhan dién. T6 chirc khong gian tiép can cong trinh tao thuan tién
cho ngudi di bo, d& dang két ndi cac loai phwong tién giao théng khac, wu tién phat trién cac chire
nang thwong mai dich vu va tao Iap TOD khac.

Tuy ting vi tri cu thé trong cac khu ve dd thi cé tac dong téi kién tric cadnh quan khu vuwe, trong qua
trinh nghién ctru 1ap dw an dau tw, co quan quan ly vé quy hoach, kién tric xem xét bao cao UBND
Thanh phé vé kién truc, cdnh quan dy &n dé t6 chire xin y kién Hoi ddng Kién trac Thanh phé.

e) Cac khu vye clra ngd do thi:

Uu tién tao 1ap dwgc cac khong gian mé (quang trwdng, twong dai, vieon hoa trwede cong trinh), cac
khéng gian phu hop dé phuc vu cac hoat dong van héa, giai tri clia nhan dan va tao diém nhan cho d6
thi, cac truc giao théng canh quan, két néi cac khéng gian mé, ciing nhw cac truc giao théng cé cac
cbng trinh van hoéa, thwong mai theo quy hoach; Khuyén khich cac coéng trinh thwong mai, dich vu
khong xay dwng cbng, twéng rao, st dung cay xanh, viedn hoa hodc quang truéng nhd dé gop phan
mé rong khdng gian khu vyc ctra ngd.

Vi tri cac khu vire clra ngd dé thi dwoc xac dinh cu thé tai cac dif) an quy hoach chung, quy hoach
phan khu dé thi dwoc duyét va tai Phu luc 02 kém theo Quy ché nay.

g) Céc yéu cau khac:

Khuyén khich hinh thanh hé thdng hanh lang di bo c6 mai che, két ndi v&i cac cong trinh cong cong,
dau modi giao thdng cdng cdng.

DPéi voi cac cdng trinh (dan dung, ha tang, dau tw cong) dwoc xay dwng mai c6 dong nguwoi st dung,
thiét ké can thé hién dwoc gia tri kién tric, d6i méi sang tao, yéu té tién tién hon cac cong trinh twong
tw da dwoc xay dung.

Kién tric cong trinh cAn dam bao cac yéu cau vé phong chéng thién tai, thich tng bién ddi khi hau.
3. Khu vyc wu tién lap thiét ké do thj riéng.

a) Cac khu vire 6 ¥ nghiia quan trong phai duoc ra soat, xac dinh 18p cac thiét ké do thi riéng dé quan
ly vé kién tric chung cling nhw dé xay dwng cac cong trinh trong khu vuc.



b) Danh muc céc khu virc wu tién 1ap thiét ké d6 thi riéng duwoc xac dinh tai Phu luc 03 kém theo Quy
ché nay va phai dwoc lap ké hoach tb chirc trién khai, thuc hién, trén co s& cac Chwong trinh, Ké
hoach dinh ky theo giai doan ctia Thanh ph va cac dia phuwong da phé duyét, ban hanh; déng thoi
tiép tuc ra soat dé 1ap ké hoach bd sung cac khu vuc wu tién lap thiét ké dé thi rieng thudc danh muc
nhwng chwa thuéc danh muc ké hoach da dwoc phé duyét.

c)‘ Vi tri, r:anh,gié’i cac khu vuec lap thiét ké d‘c") thi sé dwoc xac dinh cu thé & giai doan lap nhiém vu va
do an thiét ké dé thij riéng, t,rénlccy s& cac do an quy hoach phan khu dé thi guo’c duyét va danh muc
cac khu vue wu tién 1ap thiét ké do thi néu tai Phu luc 03 kém theo Quy ché nay.

4. Khu vue tuyén phd, khu viee wu tién chinh trang.

a) Cac khu vuc, tuyén phé wu tién chinh trang phai dwoc ra soat dinh ky, trong d6 chi trong cac khu
vire thudc cac khu vire cé y nghia quan trong nhwng hién trang con chwa dwoc cai tao chinh trang
ddng bo. Cac khu vire wu tién chinh trang xac dinh tai cac d6 an quy hoach phan khu duwoc duyét va
duoc dwa vao danh muc cac khu viee wu tién 1ap thiét ké dé thj riéng xac dinh tai khoan 3 biéu nay
ho&c danh muc quy hoach chi tiét cai tao, chinh trang.

b) Can clv cac ké hoach, danh muc lap cac quy hoach dé thi, quy hoach xay dung, thiét ké dé thj cta
UBND Thanh phé va céac quan, huyén, thi xa theo giai doan da phé duyét dé trién khai thuc hién,
ddng thoi tiép tuc ra soat bd sung, diéu chinh cac khu vic, tuyén phd can wu tién chinh trang vao
danh muc xac dinh tai diém c, khoan 3 Diéu nay dé dap tng cac yéu cau theo trng thoi diém cu thé.

Diéu 5. Cac cong trinh phai té chirc thi tuyén phwong an kién trac
1. Cac khu vue, vi tri hodc cong trinh phai thi tuyén phwong an kién trac.

a) Cong trinh cong cdng cé quy mé cap dac biét, cAp | theo Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay
26/01/2021 cua Chinh phl va Théng tw 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cla B Xay dwng (Xac dinh
cu thé tai Phu luc 04 kém theo Quy ché nay).

b) Nha ga duong sat trung tam Thanh phd, nha ga hang khong dan dung; cau trong do thi tir cap Il trd
Ién, ga dwdng sat ndi do tir cap Il tré 1én hoac nha ga cé 2 tuyén di qua. To chirc ndi that khdng gian
bén trong cac nha ga.

¢) Cong trinh twong dai, cong trinh |a biéu twong vé truyén thdng, van hoa va lich st trén dia ban
Thanh phé.

d) Cong trinh dwgc xay dwng tai vi tri c6 anh hwéng tric tiép dén dién mao kién truc, cadnh quan dé thi
ctia Thanh phé. Céng trinh quan trong trong dé thi; céng trinh tai ctra ngd hang khéng, dueng thay,
duwdng bo; cac quang trwdng trung tam, cac khu vwe khong gian mé Ién va trén cac tuyén dwong
chinh dwoc xac dinh trong d an quy hoach chi tiét, thiét ké dd thi, quy ché quan ly kién trac dwoc cap
c6 thdm quyén phé duyét.

d) Cac cong trinh khac can quan ly, kiém soat chat ché do S& Quy hoach - Kién tric tham muu dé
xuat va dwoc UBND Thanh pho chap thuan.

2. Viéc t6 chire thi tuyén phuong an kién trac cong trinh tuan tha quy dinh tai Diéu 17 Luat Kién tric
va Mup 3,‘ Chuwong ll, Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cta Chinh pht quy dinh chi tiét
mét so diéu cha Luat Kién trac.

3.T6 chirc, ca nhan c6 phwong an kién trac trung tuyén dworc thue hién cac bwdc tiép theo cta dw an
khi du diéu kién theo quy dinh clia phap luat vé xay dwng va phap luat dau thau.

Chwongl Il

QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN
Diéu 6. Dinh hwéng kién tric, khdng gian canh quan thanh phd Ha Noi
1. Binh hwéng chung.
a) binh hwéng chung vé kién tric cho toan Thanh phé:

Khéng gian, kién trac canh quan toan Thanh phé can tuan tha quy hoach khéng gian canh quan Do
an Quy hoach chung Tha d6 Ha Néi va Quy dinh quan ly ban hanh theo dé an Quy hoach chung; Kién
trdc coéng trinh can tuan tha dinh hwéng phat trién khong gian kién trac cdnh quan trong dd an quy
hoach cac cap do dwoc duyét. Khuyén khich thi tuyén phwong an kién tric cong trinh dé cé sw dau tw
twong xirng vé thiét ké va xay dwng, lau dai tré thanh cac tai san do thi co gia tri. Xay dwng kién tric
do thi hién dai, két hop véi gin gitr, ké thira cac cong trinh kién trac lich s, cac cong trinh c6 gia tri va
lwu gitr dwoc dAu &n cac giai doan hinh thanh va phat trién ctia Thanh phd.

Phat trién kién trac do thi hai hoa véi diéu kién tw nhién, kinh té, van héa, xa hoi, méi trwdng, trinh do
khoa hoc ky thuat va dac biét chi trong tao ban sac kién tric cho cac khu vuc ndi dd mang tinh lich
str. Nghién ctru (rng dung vat liéu than thién v&i mdi trwdng dé dat tiéu chi “cdng trinh xanh - kién trac
bén virng”, t'ng bwée hinh thanh khéng gian canh quan than thién, hda nhap véi thién nhién; bao
dam st dung dat dai tiét kiém, hiéu qua; théng nhét trong viéc quan ly tir khéng gian téng thé dén



khéng gian cu thé ctia cong trinh kién trac.

Tao lap cac truc khong gian voi kién truc, cadnh quan hién dai két néi hé thdng cac khong gian cong
cong Ién cha Thanh phd gén két voi cac khong gian m@&, vung sinh thai ty nhién. Xay dung cac truc
vanh dai, hwéng tam thanh truc khoéng gian kién trac canh quan dé thi cé khoéng gian mé, nhiéu cay
xanh, da chtrc nang va tao lap cac diém nhén trén cac truc duwéng nham tao 1ap hinh &nh cho Tha dé.

Quan ly chiéu cao cong trinh pht hop quy hoach dwoc duyét, theo nguyén tac bd tri cong trinh cao
tang tai cac diém khu virc trung tdm trong d thj cé diéu kién giao théng thuan loi ddng thdi dap tng
cac yéu cau vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, dac biét khuyén khich tai cac khu vwe phat trién theo
dinh huéng giao thong cong cong (TOD) va phu can nhdm tao dwng cac khu vuc d6 thi nén co kién
tric hién dai, hiéu qua st dung déat tdi wu véi loi thé clia mang luéi giao théong cong cong; Xay dung
céac cong trinh cao tang phu hop quy hoach trén cac truc dwdng vanh dai, tuyén dwong hwdng tam va
tuyén dworng chinh khu vuc theo huéng hop ly. Xay dwng cac cong trinh ¢ tAng cao, mat do xay
dwng va cac chi tiéu st dung dét gidm dan ra huwéng ngoai cac khu vie trung tam TOD, huéng dén
viéc gilr gin cac khu vuc khéng gian xanh hodc xay dwng mat dé thap trong db thi.

Khuyén khich tao lap cac khdng gian mé&, khéng gian sinh hoat cong déng st dung cong cdng trong
dd thi, két ndi cac khong gian cong cong, khdng gian ngam nham tao ra mang lwéi di bo lién hoan
trong Thanh phd, c6 gia tri v& mat thAm my va céng nang, dap (rng nhu ciu st dung clia ngudi dan.

Khuyén khich quy hoach va tréng cay xanh tan 16n, thdm cd, két hop tb chirc cac quang truéerng, veon
hoa, dai phun nwéc, twong dai, phu diéu, tidu canh nhd trong cac khu vwe trung tam cong cong.

Thiét ké kién trac cong trinh phai pht hop véi khi hau nhiét déi gié mua, dap ng cac didu kién vé
thdng gié tw nhién, than thién véi ngwdi di bd nhw tao ra nhidéu khéng gian xanh, cé mai che, khong
gian mat nwéc va can co gidi phap gidm hiéu ¢ng ddo nhiét d6 thi, giam tiéng 6n do thi, thich ng voi
bién dbi khi hau, gidm phat thai hiéu (rng nha kinh.

Khuyén khich cac cong trinh hén hop b tri khdng gian tréng tai tAng 1 dé té chirc khéng gian cong
cdng, cac tuyén di bd bén trong cong trinh, lién hoan gitra cac cdng trinh trong pham vi khéi dé, tao
san vuon, hod canh, giéng troi két hop b tri tiéu canh, twong dai, diéu khac tao canh quan dé thi
xanh, dep va than thién.

Kién tric cong trinh doc khu vwe cac séng, rach phai hai hoa véi khong gian mat nuwérc, gén véi cac
gidi phap dam bao hanh lang thoat I va thich (ng véi diéu kién thly van cua séng.
Uu tién tao lap canh quan phuc vu cong cong & nhiéu cap do6 (cap do thi, cap don vi @ va nhom nha

&) dam bao khang trang, déng b, hién dai va than thién véi méi trwdng nhdm gép phan nang ty &
ngwoi dan st dung phwong tién giao théng cong céng, gidm ngap lut, tdng khéng gian xanh.

Phat trién kién trdc tai nong thon can ké thira va phat trién cac hinh thai, phong cach va chi tiét kién
trac truyén théng két hop hién dai. Nghién clru cac giai phap thiét ké phu hop véi ddc diém thién
nhién, con ngudi, tdn trong dia hinh, thién nhién va khi hau tirng khu viec; ké thira kinh nghiém xay
dwng, phong, chéng thién tai, thich &ng v&i bién déi khi hau.

Bao ton ton tao cAu truc, khéng gian, kién tric, cadnh quan cac cong trinh di tich, cac lang nghé truyén
thdng, cac cong trinh ¢6 gia tri. Xac dinh va tb chirc cac ving dém béo vé sw phat trién cla cac lang
x6m hién hiru trong khu vyc phat trién dé thi; Cai tao chinh trang cac khu vwc dan cw hién hiru theo
nguyén tac bd sung ha tang xa hoi, ha tang ky thuat, tao sw théng nhét vé chiéu cao, mau séc cong
trinh.

b) Binh hwéng vé kién tric khu trung tam: Ngoai viéc thc hién theo cac ngi dung quy dinh tai diém a
khoan 1 Biéu nay, can ddm bao cac yéu cau sau day:

Quan ly khéng gian canh quan do thi va kién truc cong trinh theo quy hoach chung, quy hoach phan
khu d6 thi, quy hoach chi tlet thiét ké d6 thi dwoc cip thdm quyen phé duyét. Viéc phat trién cong
trinh cdng trinh cao tang can can déi mot cach hop ly dé han ché su qua tai 1én hé théng co sé ha
tang hién hiru, han ché cac tac dong déi véi cau tric dd thi va cac gia tri van hoa - xa hoi, cac di san
kién trac, tuan tha quy dinh hién hanh cGa phap luat va Quy ché nay.

Bao tén, tén tao canh quan cac cdng trinh di tich lich st, van héa, kién tric d6 thj c6 gia tri. Thwc hién
cac du an bao ton, ton tao, cai tao, tai thiét, bd sung ha téng xa hoi, dé xuat phat trién mot s6 khu vuc
theo mé hinh TOD tap trung nang tam va ddy manh hiéu qua hinh thai phat trién khu vuc trung tam
hanh chinh, tai chinh, thwong mai vén s8n cé. Bdo ton, tén tao canh quan, céac cdng trinh di tich lich
str, van hoa, kién truc do thj co gia tri.

Tang cwong cai tao canh quan, kién tric cong trinh tai cac khu vwe khac nhau cé tinh dac trng van
héa nhw Khu phé C8, Khu phd Cii, Hoang thanh ‘Thang Long, Trung tam chinh tri Ba Dinh. Thiét ké
cai tao chinh trang canh quan db thj cac truc tuyén phb quan trong, dac trung (quanh hd Hoan Kiém,
phd Ly Thuong Kiét, TrAn Hung Dao...). Hinh thanh khu phé di bd, han ché phwong tién giao théng
ca nhan; nghién ctru khai thac gia tri via hé duwong phd dé phat trién dich vu am thwe, thuwong mai déc
thu truyén thdng, trai nghiém van héa phé cb, dich vu dém.

Bao tén, phuc dwng gié tri clia cdng trinh kién tric va céac truc khéng gian dé thi cé gia tri nhw truc van



héa: DBién Bién Phu - Trang Tién - Nha hat Lén, Truc tai chinh - ngan hang: Ngé Quyén, Truc thwong
mai - dich vu Tran Quang Khai, Ga Ha Noi,... nham xay dwng trung tam kinh té - tai chinh - thwong
mai cGa Thu d6, khai thac gia tri di s&n két hop véi van héa. Nghién ctvu phat trién ngam tai khu vue
céac tuyén phé trung tam thwong mai két néi véi truc khdng gian séng Héng.

Chinh trang kién tric nha ga trung tam Ha Noi, chinh trang cac truc canh quan thudc khéng gian khu
pho Ci, két ndi véi khong gian canh quan ngoai séng Hong. Nghién ctru ap dung mo hinh TOD dé
hinh thanh khéng gian cong céng co gia tri cho khu vwc ndi dé.

Cai tao ch|nh trang canh quan, kién trac cong trinh xay dwng co gia tri bi xudng cép. Cac cong trinh
xay m&i can nghién clru c6 kién tric hai hoa véi kién tric cong trinh hién c6, quy mé vira phai, phu
hop véi khéng gian khu trung tam. Chu trong b sung tién ich cho nguoi di bd cling nhw khéng gian
cho ngwoi di b, dwdng danh cho xe dap.

¢) Binh hwong vé Igién tric khu d6 thi hién hiru: Ngoai viéc thwc hién theo cac noi dung quy dinh tai
diém a khoan 1 Dbiéu nay, can dam bao cac yéu cau sau day:

Quan ly khéng gian canh quan dé thj va kién trac céng trinh theo quy hoach chung, quy hoach phan
khu d6 thi, quy hoach chi tiét, thiét k& d6 thi dwoc cip thdm quyén phé duyét. Tao lap cac khéng gian
diém nhan vé kién truc theo quy hoach cho tirng khu vire trong khu d6 thi hién hiru, két néi véi khong
gian cong cong, khdng gian quan trong tai khu vire trung tam; tao thanh cac truc canh quan dep trong
Thanh phé. Tao cong trinh diém nhén tai cac clra ngd, truc hwéng tam.

Céc cong trinh cong cdng xay dwng trong khu vwe trung tam dé thi cé thé xem xét gia tang hé sb st
dung d4t, giam mat dd xay dwng dé dap ng nhu cau s dung va téng khong gian xanh. Ha tang va
tién ich d6 thj cn cé cac giai phap dé gép phan gidm ngap lut, nang cao chat lwgng moi trworng do

thi. Khuyén khich hinh thanh cac khéng gian céng cong, tién ich céng cdng, dich vu dé thi.

Viéc cai tao, xay dl_fng‘lai chung cw c{ can thuc hién thep huq’ng dam bao khéng anh hqc’yng g’én
khong gian viing bao ton (néu cd), cho phép xay dung toi da tang cao va khong gian ngam; bo sung
tién ich cong cdng (ché dé xe, cay xanh, viwdn hoa, san choi) va ha tang xa héi.

Nghién ctru c6 phwong an tirng budc tai cau tric do thi, cac khu vic dan cw hién cé thap tang, cao
tang nham cai thién méi tredng, phat huy hiéu qua str dung dat dé thi, tang cac tién ich cong cong,
giao thdng, ha tang, céng vién, van héa, khu vui choi, TDTT,..

d) Binh hudng vé kién trac khu phat trién mai: Ngoai viéc thwc hién theo cac néi dung quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu nay, cAn dam bao cac yéu cau sau day:

Quan ly kién truc cong trinh theo cac quy hoach chung, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, thiét
ké do thi dworc cdp tham quyén phé duyét. Khuyén khich xay dwng céng trinh cao tang theo quy
hoach, giam mat dé xay dwng, tang dién tich cay xanh va tao khoang Iui I&n hon quy dinh ctia quy
chuén, tiéu chuén.

Khuyen khich phat trién cac ha tAng ngdm theo quy hoach trong khu dd thi hién hiru va xay dwng méi
gan voi cac cong trinh cao tang theo c4c truc giao thong céng cong strc tai Ién (TOD) va trén cac
tuyén dworng vanh dai, huwéng tam.

Déi v&i cac khu ve cai tao chinh trang, cac truc, cac tuyén pho cac khu vire cong cong, quang
trwong trong khu ve can bd sung cac tién ich cong cong két ndi dé dang v&i cac cong trinh dau méi
giao théng. Bao ton ton tao cAu trac, khdng gian, kién truc cac cong trinh di tich, cac lang nghé truyén
théng dé phat huy gia tri cho khu vic va cadnh quan xung quanh. Cai tao chinh trang cac khu vyc dan
cw hién hiru.

Uu tién tao 1ap cdnh quan phuc vu céng cdng & nhiéu cap do (cip dd thi, cAp don vi & va nhdm nha
&) ddm bao khang trang, déng b, hién dai va than thién véi méi trudng, tdng khong gian xanh.
Khuyén khich tao ra cac khong gian s dung céng cong trong dé thi. Khuyén khich két néi cac khong
gian céng cong, khdng gian ngam db thi.

d) Cac khu vire khéng gian xanh, vanh dai xanh 2 bén cac séng va ném xanh:

Gom cac khu vire truc Song Hong - Séng Budng, vanh dai xanh Séng Nhué (phia Nam séng Hong) va
cac ném xanh; cac ném xanh phia Béc séng Hong doc theo dam/hd Van Tri, cac séng Ca L6, séng
Thiép, mat nwédc khu vue C6 Loa va cac tuyén séng, mwong khac.

Cac khu vuc nay can phat huy cadnh quan hé théng séng hé, mét nuwéc, khong gian xanh dé gilr va
phat huy hinh anh d&c trwung d6 thi xanh ctia Ha Noi, can kiém soat ddm bao phat trién theo huwéng
sinh thai, tranh sy phat trién lan téa ctia cac khu vie d6 thi thuan tay; Td chire khdng gian, phat trién
dich vu du lich trén séng va ven sdng gan vé&i cac di tich ven séng, cac lang nghé truyén théng, lang
xém hién hiru hai bén cac con séng dé tao thanh cac tuyén khong gian canh quan sinh thai dac trung
dd thi - séng hd ctia Ha Nai.

Céc tuyén b® bai 2 bén by cac dong séng phai dwoc quy hoach méi hodc céi tao chinh trang dé dam
bao khdng gian canh quan cac dong séng, kénh mwong, mat nwéc van minh, sach dep, cé cac giai
phap x& ly chéng & nhiém méi trwéng va tao 1ap cac khong gian mé, khdng gian xanh phuc vu nhu



cau sinh hoat, nghi ngoi va giai tri cia ngudi dan.

Déi v&i khu vue truc Séng Hong - Séng Budng phat trién 1a khong gian xanh trung tam cta dé thi
trung tdm, khéng gian van héa sang tao, truc phat trién kinh té - xa hoi va la khéng gian diém nhan
biéu twong cha Tha d6 Ha Noi, phat trién dé thi, cong vién sinh thai hai bén séng, tri thiy, khai thac
gia tri canh quan, cang sdng, du lich hai bén séng. Cac ndi dung quy dinh quan ly cu thé tai Diéu 8
Quy ché nay.

Cac vanh dai xanh S6ng Nhué va ném xanh, cac ném xanh phia Bac Séng Héng la cac khu vwc 2
bén cac dong séng, hd, dam, mat nwdc cd chirc ndng tao lap cac tuyén, truc cdnh quan khéng gian
xanh, sinh thai cho cac khu vuc phat trién d6 thi. Cac khu viec nay dwoc kiém soat phat trién theo
hwéng kiém soat va cai tao chinh trang cac khu vire dan cw, lang xém hién hivu; tang cuong tdi da
cac khong gian xanh két néi mét nwéc véi cac khu dd thi ngoai khu vwe va xay dwng cac khu ve dw
an phat trién do thi han ché vé mat do xay dwng va tang cao, ddm bao tinh chat, chirc nang chi dao
la cac tuyén vanh dai xanh, sinh thai trung tdm cho cac khu vuc phat trién db thi tiép giap. Cac noi
dung quy dinh quan ly cu thé tai Diéu 8 Quy ché nay.

e) Khu viee gidp ranh néi, ngoai thi:

Tao sw chuyén tiép vé mét khéng gian, chiéu cao cong trinh, hinh thic kién tric gitra d6 thi va nong
thon. Xay dwng mé hinh nha & phu hop véi diéu kién dia hinh, dia chat thay van, ddm bao phat trién
bén virng, bdo vé méi trieérng sdng. Cai tao nang cap ha tAng xa hoi va hoan thién hé théng ha tang
ky thuat dé thi theo hwdng phat trién van minh, hién dai, than thién mai trwdng. Xac dinh va td chire
cac viing dém bao vé sw phat trién ctia cac lang xém hién hiru trong khu virc phat trién dé thi.

Viéc quy hoach va quan ly canh quan kién tric, xac dinh cac mé hinh khéng gian ngoai do thi tai khu
vire nay phai ddm bao sw 6n dinh, bén virng, tranh viéc phat trién do thi tw phat gay bién dbi canh
quan, tinh chat ngoai d6 thi ctia khu virc.

Déi v&i cac khu vire dét &, lang x6m hién hiru ngoai dé thi: ngoai viéc kiém soat phat trién, khuyén
khich cac hoat dong dau tw, thiét ké va xay dung nha vwdn khu vie ngoai thanh tao ra cac khu vic
c6 méi trwdng, phong cach sdng can bang vai thién nhién; Cai tao chinh trang hé théng séng hé,
khéng ché chi gi¢i xay dwng, tang cao phu hop canh quan khu vuec.

g) Cac khu vire khac (bao gdm khu vuc cac diém dan cw ndng thén, cac khu chirc ndng va khu virc
néng nghiép,...ndm ngoai cac khu vuc néu tai cac didm b, ¢, d, d, e khoan 1 Didu nay):

Bao vé va phat huy cac hinh thai ndng thén truyén théng, cau tric lang xém, kién tric canh quan déc
trwng cua dia phwong.

Khuyén khich kién truc st dung vat liéu tw nhién, hai hoa véi dia hinh tw nhién, cac hinh thirc kién
tric dan gian, phuc vu da chirc nang gan két véi cac hoat déng du lich sinh thai.

Téi wu héa vanh dai xanh néng nghiép theo huéng bao vé méi trwdng, hién dai héa san xuét.

(Bén dé ranh gidi, vi tri phén vang quan ly kién tric, cdnh quan céc khu vuc xéc dinh tai Phu luc 05
kem theo Quy ché nay).

2. Binh hwéng cu thé vé khdng gian canh quan d6 thi.
a) Cac vi tri diém nhan vé canh quan db thi:

Truc khong gian Séng Hong: Két hop véi séng Budng dé hinh thanh khéng gian xanh trung tam cua
do thj trung tdm, khdng gian van héa sang tao, truc phat trién kinh té - xa hdi va la khong gian diém
nhén biéu twong clia Thi d6 Ha Noi; phat trién d6 thi, cong vién sinh thai hai bén séng, tri thay, khai
thac gia tri cdnh quan, cang song, du lich hai bén séng. Cu thé quy dinh tai Diéu 8 Quy ché nay.

Truc Ho Tay - Ba Vi: Két hop ddng bo khong gian voi bai 16 Thang Long, Qubc 16 6 v&i xay dwng truc
két ndi van hoa Thang Long - X Doai dé két néi trung tam Tha @6 véi thanh phd phia Tay va két ndi
céc tinh lan can phia Tay. Nghién cru cdng trinh kién tric cao tAng phu hop véi khéng gian canh
quan tirng khu vire. Cu thé quy dinh tai Diéu 8 Quy ché nay.

Truc khong gian H6 Tay - C6 Loa: la truc két ndi di san db thi lich stv, két hop dong bd khéng gian két
ndi HS Tay - cAu Tw Lién - C6 Loa. Bb tri cac cong trinh van héa, trién 1am, cong trinh biéu twong, két
hop v&i cac lang truyén thdng, cdnh quan mét nwédc va khu di tich Thanh Cb Loa tré thanh khéng
gian lich st va van héa d&c séc trong vung dé thi phia Bac. Cu thé quy dinh tai Diéu 8 Quy ché nay.

Truc Nhat Tan - N6i Bai: 1a truc phat trién kinh té, 6 thi théng minh, hién dai, két hop dong bo kién
truc, canh quan véi khong gian truc Bé&c Thang Long - N6i Bai, két ndi v&i cac tinh phia Bac, Tay Béc
va Bong Béc, hanh lang kinh té Lao Cai - Ha Nai - Hai Phong - Quang Ninh, dwéng xuyén A, gén voi
Cang hang khong québc t& Noi Bai va Thanh phé phia Béc.

Truc Nam Ha Noi: phat trién mai truc khong gian ‘phia Nam gan véi truc van héa My Dinh - Ba Sao -
Bai Dinh; Két ndi di san Thang Long - Hoa Lw, gan véi ving di tich Hwong Son - Tam Chuc, Cang
hang khong thtr 2 - Ving Tha dd va dé thi vé tinh Phu Xuyén, ddng bd véi truc quéc 16 1A, 1B, duwong
Hb Chi Minh, két néi cao téc Tay Bac va cac tinh phia Nam, tao duv dia va déng luc phat trién moi.



b) Cac khéng gian m¢ va cac khu vire canh quan ty nhién: Gdm céc khu chire ndng dac thu, nhu:
Vung canh quan vuon quoc gia Ba Vi; Ving canh quan Quan Son - Hwong Tich; Vang canh quan N
Séc. Thye hién theo khoan 2 Biéu 4 Quy ché nay va cac quy dinh sau:

Quan ly vé canh quan, kién tric, ha tang xa hdi, ha tAng k¥ thuat va méi trwdng theo quy hoach dwoc
duyét.

Lap quy hoach cac vung canh quan dac thu, trong dé Iéy canh quan tw nhién lam trong tam va la déi
twong dé bao ton, ton tao, két hop voi quy hoach chuyén nganh (quy hoach bao tdn, quy hoach phat
trién du lich, quy hoach bdo vé moi treong) dé quan ly phat trién cac dich vu van hoa, vui choi gidi tri,
cbéng cong nham phuc vu du lich va cong déng.

Cac quy hoach chuyén nganh (Quy hoach bao tdn di tich lich s - van héa, danh lam théng canh, Quy
hoach phat trién du lich, Quy hoach bdo vé méi trwérng, Quy hoach bdo vé va phat trién rivng) phai
dam bao sw ddng bo va két hop véi quy hoach cac viing cadnh quan dic thu dé bao tén va tén tao cac
di tich, cum di tich; bdo vé rirng va canh quan déc thu, khéng gian cadnh quan méat nwéc hé, séng subi
hién c6 dé phat trién bén virng va da dang sinh hoc.

Tai cac khu vire cdnh quan d&c thu Quan Son, Séc Son, Ba Vi: Khuyén khich tréng rirng, bao ton va
phuc héi cadnh quan dé tang khong gian xanh va canh quan tw nhién cho khu vic; phat trién du lich
két hop v&i bdo vé mai trworng va béo vé céac di tich lich st, van héda, tén gido, tin nguéng hién co
theo quy hoach phat trién du lich, quy hoach bo vé va phat trién rivng Thanh phé, tuan thi cac quy
dinh phap luat hién hanh va dwoc cap thAm quyén phé duyét.

c) Hé théng cong vién, cay xanh, mét nwéc:

Tiép tuc duy tri vanh dai xanh, hanh lang xanh, ném xanh 16ng ghép voi khu virc @6 thi nham muc
dich can bang sinh quyén, can bang vi khi hau va can bang chat lwgng khong khi, tdng cwéorng kha
nang tw lam sach cda dé thi.

Hé thdng cong vién dd thi: Xay dwng méi cac cong vién quy mé Ién véi tinh chat da dang, phat trién
theo nhiéu mé hinh khac nhau nham tao cadnh quan, méi trudng; hinh thanh cac khu du lich, khu van
héa phuc vu nhu cau vui choi, giai tri cia ngudi dan va thu hit khach tham quan du lich; két ndi thanh
hé théng bang cac dai cay xanh doc séng rach va céc truc giao théng chinh, cac truc cadnh quan. Céac
cbng vién quy mé I&n can c6 thém chirc nang ho diéu tiét.

Xay dung, duy tri va nang cap mang xanh, cong vién canh quan doc cac hanh lang séng, kénh, rach
trén dia ban Thanh phd; tao thanh hé théng mang xanh lién hoan cac cdng vién quy mé nhd dé két
hop hai hda véi hé sinh thai, cdnh quan séng nwéc, diém vui choi gidi tri, khdng gian sinh hoat chung
ctia cong ddng dan cu.

Phat trién va hoan thién hé thdng codng vién, cay xanh trén cac truc dwdng, cac quang trudng, khéng
gian m&, két hop bd sung va chinh trang cac twong dai, vwon hoa, dai phun nwéce.

Khuyén khich chadm séc, bao vé, trdng méi cay xanh trong cac khu cong vién, d&c biét la cay xanh tan
I&n, cay xanh co gia tri méi trwéng, bao tdn cadnh quan, cdy xanh dac trwng clia khu vuc. Trong méi,
duy tri va nang cap cay xanh trén cac truc dwéorng, cac mang xanh tai cac nat giao, ddo giao théng,
tang cwdng canh quan dé thi tai cac dau méi giao théng.

Khuyén khich thdo bd hang rao hién hiru, nhitng trwdng hop déc biét thi bd tri hang rao thap va thua
thoang déi véi cac céng vién cdng cong, tao khdng gian than thién cho nguwoi dan, déng gop tich cue
vao viéc cai thién cadnh quan d6 thi. Tang cwong chiéu sang cac khu cong vién dé& bao dam an ninh va
my quan gdb thi.

Thiét ké& cay xanh cach ly két hop che chan cac hang muc cong trinh ha tng ky thuat dé thi, tao canh
quan db thj dep, than thién.

Khuyén khich cac dw an tang cuong cac khoang Ui va tao cac quang trudng, vuen hoa va khong
gian cho cong déng. Bdo vé va cai tao hé thdng séng rach, xay dwng hanh lang cay xanh va céng
trinh bao vé chéng xéi I& séng rach dé phat trién bén virng. Cai tao chinh trang cac tuyén kénh rach 6
nhiém, két hop khai thac canh quan d6 thi dé phat trién cac hoat dong dich vu, du lich.

3. Dinh huéng cu thé vé kién truc.
a) Trén cac tuyén dwdng chinh, lién khu vwe, dwdng chinh khu vue:

Quan ly kién truc hoac thiét ké db thi cac doan tuyén phd theo hwéng dam bao bé cuc khong gian
hién dai, sinh déng nhwng ngan nap van minh; bd cuc cac cong trinh trén tuyén vira chu trong tao
cac dién chinh huwéng ve duong phd, cac hwéng nhin quan trong vira ddng thdi tao nhip diéu, chiéu
sau dé thi, cac khoang tréng khéng gian can thiét nhw san choi, cay xanh, vwdn hoa..; lwu y hwéng
dén s phu hop khi hau, tiét kiem ndng lvong va han ché tbi da tiéng dn, 6 nhiém khi thai ter giao
thdng.

St dung hinh thire kién truc cong trinh phu hop cong néng st dung, hai hoa voi khdng gian xung
quanh; khuyén khich tao khdng gian mé hodc tao khoang Iui tang 1 dé lam khong gian xanh, b tri
cho dé xe va khéng gian cho nguwéi di bd.



Khuyén khich t6 chirc cac 16i di bé co mai che hoac tai tang 1 lién thong két nbi cac cong trinh trén
doan tuyén pho hoac toan tuyén pho dé tao 16i di bd lién hoan va tang hiéu qua st dung cong trinh.

Kién tric can théng nhat mét s6 nguyén tac (vé mau sac, tang cao, vat liéu,...) dé tao nén tinh dac
trwng va lién tuc cia mot doan day phd. Cong trinh xay dwng tai géc dwong pho phai ddm bao tam
nhin, an toan, thuan lgi cho ngwdi tham gia giao thong.

Sl;P dung mau sac, vat liéu hoan thién than thién, phu hop canh quan chung, khéng lam anh hudng
dén sinh hoat cga ngwoi dan va viéc lwu théng trén tuyén dwdng tiép giap. Khuyén khich st dung vat
liéu xay ding san co tai dia phwong va cac vat liéu than thién véi méi treong.

Via hé (hé phd) thiét ké cin gén két mat thiét véi chirc nang cla truc duwdng, phu hop véi dinh huwéng
t6 chirc khong gian cla tirng truc dwdng (thwong mai, dich vu, cdng vién, cdng trinh céng cong, khu
dan cuw...) va cac két ni giao thong cdng cong (cac nha chd xe buyt, noi che xe taxi, 16i bang qua
duong...) theo quy hoach dwoc duyét, dm bao hai hda khoéng gian xung quanh khu virc. Chét liéu
xay dwng via hé phai bdo dam tuan thd quy chuén, tiéu chuén, bdo dam chét lwong két ciu via he
phai bén vung, it bi mai mon, tray xwédc va bam réu; dam bao tiép can cho nguoi khuyét tat, nguoi
khiém thj st dung. St dung vét liéu va cac lop ket cAu via hé cho phép nuwéc mua tham thau xubng
tang nwéc ngam. Xay dwng déng bd hé thdng ndp hd ga cia hé théng thoat nudc, dién, thong tin lién
lac.

Cay xanh trén via hé cac tuyén duong, lwa chon cac loai cay phu hop va hai hoa véi khong gian do
thi cla tirng truc dwdng. Khodng cach cay trdng phu hop véi tirng loai cay va véi td chire kién trac do
thi hai bén dwéorng. Thiét ké ndp dan bdn cay dep, bang vat liéu bén virng dé tao diéu kién thuan loi
cho ngudi di bo. Thiét ké 13p dat khung bdo vé cay bén virng va my quan, hai hoa véi thiét ké chung
cua via he. Tai nhung khu vue cdng trinh I1&n, hang rao dai theo via hé: khuyén khich b tri cac bdn
¢, hoa két nbi dé tang cwdng canh quan dwéong phé.

b) Khu vy hién hiru:

T chire kién trac d6 thi hai hoa vé phong cach kién truc, chidu cao, khoang IUi, chi tiét, mau sac, chat
liéu cha cac cong trinh va nha & riéng 18 trén cac tuyén phd. Khuyén khich viéc nhap céac thira dt nhé
thanh céac 16 dat Ién hon va hop khdi cac cong trinh kién tric cé quy mé nhé dé hinh thanh kién trac
ddng bo cho tuyén phd va khu vuc d6 thi.

Nha & riéng Ié khi xay dwng phai pht hop quy hoach, tuan thu chi gi¢i xay dwng, khoang Iui, mat do
xay dwng; do cao nén, chiéu cao cac tang, chiéu cao ban cong, chiéu cao va do von cla 6 vang,
cla nha xay trwdc doé da dwoc cap phép dé tao sw hai hoa, thong nhat toan tuyén.

Viéc xay dung mai, céi tao slra chira cong trinh kién trac phai hai hoa véi tong thé chung; pha| c6 tinh
twong ddng vé hinh khdi, mau sac, phan vi cong trinh v&i cac cong trinh ké can (trlr mot sb trudng
hop c6 quy dinh tai Thiét ké d6 thi rieng hoac mot sb cong trinh dac thu). Nghién ctru bd sung khong
gian m& trong cac khu hién hiru; khi cap phép xay dwng cong trinh can xem xét c6 quy dinh riéng tao
khodng Iui @& hinh thanh cac khéng gian cho hoat déng céng dong.

Doi voi mot s6 khu vire, cum cong trinh kién tric xuéng cap anh hudng my quan d6 thi, can co ké
hoach, gidi phap trién khai thwc hién viéc chinh trang, khac phuc.

Cai tao chinh trang hé j[héng via hé theo huéng giam bé tong hoa két hop bd sung cac tién ich do thi
nhw cay xanh d6 thi, bon hoa, ghé ngoi, thung rac cdng cdng, bang thong tin, nha vé sinh cong cong
phuc vy cho nguwdi dan va du khach (dac biét Ia ngwoi gia, tré em, nguwdi khuyét tat).

c) Khu vyc d6 thi méi:

Cac khu vure tuyén phé, duong phé trong cac khu vire d6 thi moi dwgc quan Iy theo diém a khoan
nay, dong th&i can thwc hién theo cac quy dinh sau day:

Céc cong trinh dworc thiét k& van minh, hién dai, cé kién tric phu hop khi hau, hai hoa voi moi truong
canh quan thién nh[én, thén thién maéi trwong; hai hoa véi dieu kién tw nhién tieng khu vee, tao 1ap
dwoc moi trwdng song tot va dac trwng riéng ctia tirng khu dé thi mai.

Khuyén khich cac cong tr‘mh,kiép trac da chlrc nang, cao tAng, mat dd cao doc theo cac truc dudng
chinh @6 thi; khuyén khich két ndi v&i cac bén, tram giao théng cdng cdng dac biét la dwdng sat dd
thi.

Cac khu vyc ctra ngd d6 thi, cac truc dwong Ion, truc dwong chinh d6 thi, khu vire do thi moi can tao
lap dwgec cadnh quan dong bg, hién dai va hai hoa véi méi trwong, cdnh quan cda tirng khu vire.

Khuyén khich xay dung cac twong dai, vuon hoa, voi phun nwéc dé tao lap cac khong gian céng
cong phu hop dac diém cuta tirng dy an, ttrng khu vire dé thi maoi.

Hé thdng chiéu sang, trang tri nghé thuat cho cay xanh, tiéu canh, twong dai cn nghién ctru két hop
v&i hd phun nwéc va cac cong trinh kién trac dé hinh thanh diém nhén tai cac khu trung tam. Khuyén
khich str dung hé théng chiéu sang theo cong nghé tién tién, cac hinh thirc quang céo hién dai, tiét
kiém nang lvong, chdng 6 nhiém anh sang.



d) Khu vire giap ranh ndi ngoai thi:

Tao sw chuyén tiép hai hda vé chiéu cao, hinh thirc kién tric cdng trinh tai cac vi tri gidp ranh gira ndi
va ngoai thi. Binh hwéng phat trién kién trac khu vwee phi hop véi ddc trung, tinh chat phat trién dé thi
cta tirng khu vue. Dbi véi mot sb khu vee phi hop hodc clra ngd cé thé nghién ciru khdng gian va
c6ng trinh kién tric khac biét dé tao diém nhéan kién tric cadnh quan cho khu vuc.

Kiém soat khong gian kién truc, canh quan khu vic gidp ranh gitra noi thi va ngoai thi theo huéng xay
dwng nha thap tang v&i mat do thap, phu hop véi cau tric lang hién cé, han ché tdng mat do xay
dwng; gitr gin cac khong gian mat nwéc, cay xanh hién co; bao ton, tén tao va tai tao cac khéng gian
van héa truyén thdng, cac cong trinh, cum cong trinh mang dic trwng vén hoéa cia lang xém khu vwc
giap ranh. Cac khu virc xay méi phai tuan tha quy hoach dwoc duyét.

Quan ly, kiém soat, bao ton, ton tao va tai tao cac khong gian van hoa truyén thdng, cac cong trinh,
cum cong trinh c6 gia tri van hoéa, lich s, kién trac.

Xay dwng mé hinh & _phu hop voi diéu kién dia hinh, dia chét thay van, dam bao phat trién bén virng,
bao vé méi trvdng song Cai tao nang cap ha tAng xa hdi va hoan thién hé thdng ha tang ky thuat do
thi theo huwéng phat trién van minh, hién dai, than thién méi truong.

Cai tao chinh trang hé théng séng ho, khéng ché chi gi¢i xay dwng, tang cao phu hop canh quan khu
Ve,

Tao dwoc net dac trwng cho tirng khu, cum cong nghiép. Té chire khong gian cong cong, nang cao
chat lwgng mdi trwdng sinh hoat, lam viéc cho céng nhan va nguwdi lao déng.

d) Khu ve cac diém dan cw ndng thon va néng thon:

Céc cong trinh dwoc phép xay dwng tai cac diém dan cw néng thon can hwéng dén sy don gian trong
hinh thire kién trac, gitv gin ban sac kién tric truyén théng, khéng xay dwng theo cac phong céach lai
tap, trang tri rvdm ra; Khuyén khich xay dwng céac cong trinh cdng cong va nha & theo phong céch
kién truc truyén thdng déng bang Bac Bo, co hién, mai ngoi, bb cuc khéng gian va hinh thirc, mau séc
truyén théng; dong thei khuyén khich xay dwng nhiéu cong trinh tao thanh cac khu vuce, tong thé,
tuyén, quan thé cong trinh hwéng dén phong cach truyén thdng. Két cau, cu tao cong trinh phai dam
bao tinh bén virng, chéng chiu dwoc gid bao, I lut va thién tai khac.

Cac cong trinh riéng 18, rai rac tai cac khu virc ndng thén ndm ngoai cac diém dan cu: ngoai cac yéu
cAu néu trén, con can co hinh thirc kién tric phu hop véi déc diém, vi tri don 18 clia cong trinh; phu
hop va khéng pha v& canh quan thién nhién ctia khu ve, ddng thdi ddm bao cac yéu cau an toan, an
ninh trong str dung.

e) Khu vc bao tén:

Thue hién theo Luat Di san van hda va cac quy dinh hién hanh. Khu vuc can bao ton di san kién truc,
lich str, canh quan: Viéc cai tao, stra chira thiec hién trén nguyén tac gitr gin, duy tri, phat huy gia tri
dac trung cua khong gian, kién trac canh quan vbn c6 ctia khu vire (chiéu cao, mat dung cac huwdng,
hinh thirc, vat liéu, mau séc twong, mai, cong twdng rao) Viéc pha d& cong trinh (k& ca phan cong,
twong bao) phai cé y kién bang van ban cla co quan quan ly chuyen nganh. Cong trinh xay dwng ma&i
hodc cai tao ddm bdo hai hoa v&i khdng gian klen tric cadnh quan cla cong trinh va khu vye. Cac
cong trinh, biét thy kién truc d&c thu co gia tri can dworc gitr nguyén hodc béo tén va phat huy gia tri
cbng trinh theo quy dinh phap luat.

g) Khu vue du trir phét trién:

Can tuan tha cac quy dinh vé quy hoach, xay dung trong cac khu virc nay. Trong mot sb truong hop
can phai xay .dung cong trinh trong cac khu vire, chi xay dwng cac cong trinh chirc néng don Ié phuc
VU Cac yéu cau, loi ich clia nha nwéc hodc cong déng, khuyén khich cac dang cong trinh tién ché, 1ap
ghép, c6 kha nang di dong hoac tai str dung.

h) Khu vwc cdng nghiép:

Khuyén khich cac giai phap kién tric xanh, tiét kiém nang lwong, hinh thirc hién dai, t6i da héa mang
xanh, gan két toi da v&i cac dieu kién ty nhién san c6. Str dung cac cong nghé dam bao phu hgp véi
cac quy dinh hién hanh va dam bao viéc bao vé mai trwdng.

i) Kién tric cao tang tap trung tai cac khu vuc trung tam, quéng trudng:

Céc cong trinh kién trac phai nghién clru, dé xuat cac giai phap kién truc, thiét ké d6 thi phu hop; c6
kha nang dong gop, néng cao gia tri kién truc canh quan cta khong gian quang trudng, khu vire trung
tam. Cong trinh tiép giap quang trwdng can thiét ké than thién véi nguwdi di bd. Can co gidi phap kién

trac dam bao cac khu vuc kj thuat, bai xe, nha xe khéng nhin thdy dwoc tir quang trueng hay khu
vire trung tam.

k) Khu vire dan cw hién hiru, lang xém d6 thj héa:

Bao vé va phat huy cac khoang khong gian trbng, khéng gian mé, vudn hoa, cay xanh, mét nuwéc
hién c6. Bao vé, bao ton va phat huy cac cong trinh di tich van héa, lich st va khu vic xung quanh.



Hinh thanh cac khong gian giao tiép cong déng trong dé thi tir cac khu vire khéng gian mé, coéng vién
vuon hoa, cac tuyén pho di b hivu ich.

Co glal phap sua chiva, kh&c phuc céc ton tai vé kién tric canh quan theo huwéng 1ap quy hoach chi
tiét dé quan ly gén véi cai tao chinh trang khu vire dan cu; wu tién mé rong cac ngd, tuyén giao théng
ndi bo dé kiém soat xay dwng va dadm bao yéu ciu phong chay, chiva chay.

Kién tric cong trinh hwang toi sw dong bo; quan ly kién tric mai theo hudng thong nhat; co gidi phap
che chan cac bon chira nwéc, cac thiét bi sinh hoat, khéng gian phoi quan do... dé ddm bdo my quan
doé thi.

Khuyen khich hop khéi hodc dong bd hop khéi, thong nhét chidu cao, tdng cao, mai va vat liéu, mau
sac cac cong trinh xay dwng lién ké trén cac tuyén phé.

Diéu 7. Yéu cau vé ban sac van héa dan toc trong kién trac
1. C4ac ndi dung yéu cau vé ban séc van héa dan toc.

a) Kién truc phai tinh dén cac dac d|em (vé vi tri dia ly; vé quy mé, dién tich; vé dia chat, thdy van; vé
khi hau, thoi tiét; vé khong gian va moi quan hé v&i xung quanh), dac th cla tirng khu vire, phong
tuc tAp quan, van hoéa truyén théng dé dé xuét giai phap thiét ké khac nhau twong (ng.

b) Té chirc khéng gian tbng thé: Can phai hwéng dén sw phi hop dbi véi diéu kién tw nhién va xa hoi
moi ving, khu vire, tir cac phan vung van héa tw nhién cho dén céac khu vuc dan cu canh quan cu
thé; ton trong va phat huy cac dac diém dia hinh tw nhién, nhat la cac khu vic canh quan séng, hd,
cac khu vue bién ddi dia hinh va vung nui; ton trong va phat huy cac gia tri tap quan, van héa truyén
thdng ctia khu vire, tlr d6 dwa ra cac giai phap t6 chire tdng thé khdng gian cadnh quan phi hop, phat
huy diéu kién tw nhién theo huéng tao lap tdm nhin cadnh quan dep, hda hop canh quan thién nhién,
doén cac hwéng khi hau tbt, cling nhw dam bao sy phu hop véi diéu kién kinh té - xa hoi, phat huy gia
tri van hoa ctia mdi vung, dia phwong.

c) T chirc khéng gian canh quan kién tric dé thi, cac diém dan cw néng thén: Can tao 1ap va duy tri
sw két ndi, lién tuc cha cac tuyén, truc, chudi cac khdng gian mé, giao tiép cong déng, trong dé co cac
khéng gian mang tinh hat nhan, diém nhan, thuan lgi cho t6 chirc cac hoat dong van héa, 18 hoi két
hop v&i cac chire nang dich vu; phu hop diéu kién tw nhién, tap quan, van héa truyén théng va van
minh hién dai, tao sw séng dong, tw nhién cho doi sbng dé thi, néng thén.

d) Kién tric ndng thén: Ngoai viéc dap (ng sw hai hoa khéng gian, ddm bao my quan, hai hoa gitra
m&i va ¢l nhw kién tric d6 thi cAn bao dam ké thira gia tri kién tric truyén théng, ban sic van héa
dan toc; wu tién str dung vat lieu xay dwng dia phwong va giai phap ky thuat xay dwng tién tién; bao
dam tiéu chuén vé nha &, khong gian sdng, khéng gian van hoa phu hop véi diéu kién tw nhién, tap
quan sinh hoat, thuan phong my tuc ctia cdng ddng cac dan toc.

2. Yéu cau ddi vi cong trinh kién tric xay dwng moi, cai tao stra chira, viéc st dung k¥ thuat, vat liéu
dé dap ng cac yéu cau vé ban séc van hoéa dan toc trong kién truc.

a) Vé tb chirc khong gian:

Déi véi mbi té hop cong trinh va cong trinh, can dé cao sw phu hop diéu kién tw nhién gén bé dia
hinh, hién trang canh quan sinh thai, voi bd cuc mat bang théng thoang, tranh tha téi da huwdng gio
mat, tranh cac huwéng nang nong, tiét kiem nang lwong; tao cac khéng gian chuyén tiép, két néi tranh
néng, mua cho tuyen va gilra cac khéi chlrc nang; tao su théng thoang tw nhién, chu trong tao 1ap cac
khéng gian cong ddng, khéng gian mé va cay xanh.

B& cuc khong gian cin cé sw chuyén tiép ngoai va trong cong trinh, c¢é twong quan chinh phu vé
khong gian st dung va hinh khéi, trong d6 khéi khdng gian chirc nang chinh thwéng dwoc gan véi
khéng gian mé& chinh hodc khong gian trung tam; khuyén khich s diém xuyét, dan xen cac khong
gian m&, khéng gian xanh trong mét bang téng thé cong trinh.

Déi voi cong trinh cai tao stra chira, chinh trang: can git gin va phat huy cac gia tri di san vat thé, phi
vat thé ctia noi chén, cac khoang khdng gian m& hay vuwon cay con lai; ddi voi phan stra chiva cai tao,
bd sung san xuat cong trinh cAn huéng dén sw ngdn nép, déng diéu va dam bao tinh théng nhét.

b) V& hinh thirc kién truc:

Céng trinh ludn can tao lap dwoc cac dién, mang chinh, khéi chinh déi véi hwdng tlép céan chinh ciing
nhw phu hgp v&i canh quan chung cla khu vue; hinh thire kién tric trong khi tao an twong tich cuwc
can hwéng dén sy don gian, nhe nhang, thanh thoat co ty & can xing, gan gii véi con ngudi, voi
mai va |&p bao che phu hop khi hau nhiét doi, tao bong mat... giam nhiét va hiéu tng 16ng kinh va
che chdn mwa néng; tranh s dung cac hinh khdi, mang déc, cac mang kinh I&n thiéu thong thoang.

Khuyén khich st dung cac duong nét, thire klgen trac truygn théng theo hwdng hién dai, don g|an,,
khong sao chép; di véi cac khu vire chi tiét can diém nhén, diém xuyét co thé siv dung cac hoa tiét
truyén thong theo hwéng cach diéu, hién dai.

Tang cwong st dung cay xanh va cac yéu té kién tric xanh trén cong trinh, khuyén khich té chirc cac



vwdn cay trén than va mai cong trinh.
c) Vé st dung k¥ thuat, vat liéu xay dung:

Déap (rng cac yéu cau hiéu qua cé dwoc tir viéc st dung ky thuat, vat liéu truyén théng trong thoi dai
hién nay, huéng dén phat trién bén virng, khai thac va st dung hop Iy, hiéu qua, tiét kiém nang
lwong, dap tng dwoc nhu cau clia hién tai ma khoéng lam tdn hai twong lai; bao vé, phuc hdi, phat
trién cac ngudn tai nguyén.

Dam bao tinh bén virng, thich hop vai bién dbi khi hau, phu hop véi khi hau nhiét déi, nong &m nhw
chong nang néng, mwa nhiéu, thich nghi chiu dwng dworc bién doi nhiét dé khi hau gitra ngay va dém
trong ngay, gitra mua néng va mua lanh trong nam; chiu dwoc cac thién tai, gié bao bat thuwong.

Chon loc st dung cac vat ligu truyén théng co ngudn géc tir ty nhién nhw dét, da, gach da ong, cat,
soi va tre, go, son ta cac loai vao cac cong trinh, vj tri, khdng gian truyen thong quan trong hodc yéu
cau trang tri c6 tinh truyén thong, dam bao phu hgp va hiéu qua.

S dung cac ky thuat, cdng nghé vat liéu mg’yi, cbng nghiép hc')a3 hién dai, co6 tinh than thién va t?éo vé
moi trvong sinh thai, khdng gay tac dong xau, lam can kiét nguon tai nguyén thién nhién; Khuyen
khich str dung cac k¥ thuat, vat liéu cong nghé co tinh tiét kiém va tai tao nang lvong.

Diéu 8. Quy dinh déi vé&i khu vre ¢6 yéu cau quan ly dic tha.

Cac khu vyc co yéu cau quan ly dac thu dwoge quy dinh quan ly cu thé tai cac Phu luc. Cac noi dung
quy dinh cu thé cla tirng khu vue can tuan thd theo cac noi dung tai Quy ché nay va cac quy dinh
phap luat cé lién quan. Cac khu vic chwa cé quy dinh quan ly cu thé thi ap dung cac quy dinh tai cac
Diéu, khoan clia Quy ché nay.

1. Khu Trung tdm chinh tri Ba Dinh.
a) Hinh thai khéng gian kién tric db thi:

La noi tap trung cac cong trinh dau nao ctia Bang, Nha nwéc, Qudc Héi, Chinh phi va céac co quan
ban nganh cé lién quan. Day ciing la di tich lich st quan trong can phai bao ton va tiép tuc nang cao
gia tri vé kién truc.

Ngoai Khu trung tdm Hoang Thanh, Khu trung tdm chinh tri Ba Dinh, Quang trud'ng Ba Dinh 1a quan
thé cac cong trinh van hoa va di san kién tric vé Nha nuwéc Viét Nam va chinh thé BDéng Dwong qua
céac thoi ky hién dai, bao gdm Lang Chu tich H6 Chi Minh va cac cong trinh dinh thy, céng thy dwoc
xay dwng thdi Phéap thuéc nhw Phia Ch tich, Tru s& Ban chéap hanh Trung wong Pang (Trwéng Abert
Sarault), Tru s& Bo Ngoai giao, Nha thd Da Minh, cac tru s& bd nganh, cac khu biét thy cl v&i td
chtre thanh phd vwén, cong trinh xay dwng giai doan sau ndm 1954 tiéu biéu nhw Bao tang H6 Chi
Minh, Nha Quéc hdi, Van phong Chinh pha...

Hé thdng dwdng phd tai day la sw két hop clia cac dai 16 1én chay dai nhw Dién Bién Pha, Hung
Vwong va cac 6 phd ban cd tap trung nhiéu cay xanh Ién nhw Phan Dinh Phiing, Chu Van An, Hoang
Diéu, Hoang Van Thu, L& Héng Phong, Nguyén Canh Chan, Tran Phu, Ba Huyén Thanh Quan..., két
hop voi cac quang treong, khdng gian mé c6 canh quan dep nhw Quang tredng Ba Dinh, vuwon Hong
truc dwéng Bac Son, von cay Bao tang Hb Chi Minh.., cac cong vién, vion cay Ion tao nén cac khu
c6 gia tri dac biét vé canh quan va noi bao ton nguon gen thwe vat nhw: Vudn bach thao, veon cay
trong “Khu Iwu niém Chu tich H6 Chi Minh tai Pha Cha Tich”, vwén Lang Chu tich H& Chi Minh, cong
vién L& Nin, vuwon hoa Mai Xuan Thwéng, cdng vién Ly Ty Trong va mét sé khéng gian cong cong
Ion.

b) Quy dinh vé bao tén va phat trién khéng gian kién truc:

Viéc quan ly khong gian, kién tric, canh quan khu viec nay thirc hién theo Quyét dinh s6 2411/QD-
TTg ngay 10/12/2013 cta Thu twdng Chinh phi ve viéc phé duyét Dieu chinh Quy hoach chi tiét Khu
trung tdm chinh tri Ba Dinh, ty 1& 1/2000 va Quyét dinh s6 2710/QD-UBND ngay 21/5/2014 cta UBND
Thanh pho Ha Ngi ban hanh Quy dinh quan ly theo d6 an Bieu chinh Quy hoach chi tiet Khu trung tam
chinh tri Ba Binh, ty 1& 1/2000.

2. Khu di tich Trung tdm Hoang Thanh - Thang Long.

a) Hinh thai khéng gian kién tric d6 thi:

Khu trung tam Hoang Thanh Thang Long - dai dién di san kién tric quan trong bac nhét trong hé
thong di san Viét Nam, la quan thé di tich gan véi lich st kinh thanh Thang Long - Bong Kinh va tinh
thanh Ha Noi bat dau tir thoi ky tien Thang Long (Thé ky VII) qua thoi Binh - Tien Lé, phat trién manh
dwoi thoi Ly, Tran, Lé va thanh Ha No6i dwdi trieu Nguyen. Bén thoi Phap thudc, mét s6 cong trinh
dwoc xay dwng theo kien truc Phap.

Cac cong trinh con lai nhw cac céng, tuong thanh, cong Poan Mén, cira Bac Mon, Hau Lau, thém
rong Bién Kinh Thién - Cong trinh trung tdm cua Hoang cung Hau L&, cung véi Chua Mot Cot va cac
di tich khac 1a cac dai dién tiéu biéu quan trong cho ban séc kién truc truyén thdng Viét Nam.

b) Quy dinh vé bao ton va phat trién khéng gian kién truc:



Thuc hién theo Luat Di san van héa va Quyét dinh s6 696/QD-TTg ngay 08/6/2012 cla Thu twéng
Chinh pha vé viéc phé duyét Quy hoach tbng mat bang Khu di tich Trung tdm Hoang Thanh Thang
Long tai 18 Hoang Diéu thanh phb Ha Noi; Quyét dinh sb 975/QD-BXD ngay 21/8/2015 va Quyét dinh
s6 1481/QD-BXD ngay 28/12/2015 clia Bd Xay dwng vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Bdo tén,
ton tao va phat huy gia tri Khu di tich Trung tam Hoang thanh Thang Long - Ha Ndi (ty 1€ 1/500).
Trworng hop cap thdm quyén cé Quyét dinh diéu chinh thi thuc hién theo Quyét dinh mai.

3. Khu virc hd Guwom va phu can.
a) Hinh thai khéng gian kién tric do thi:

Khu ve c6 cau truc khong gian kién trdc cdnh quan Ia trung tdm van héa, hanh chinh, thwong mai,
dich vy, du lich cta Tha d6, khu vire bao tn cac di san van héda, lich stv, kién trac, di tich quéc gia dac
biét.

La khu vire d6 thi véi ba hé gia tri lich st - van héa - sinh thai khdng ranh giéi véi gia tri lich st (gdm
di tich lich str danh théng thi d6 D&n Ngoc Son va toan bd khu vc hé Hoan Kiém dwoc xép hang
cép quéc gia d&c biét theo Quyét dinh sb 2383/QD-TTg cla Thi twéng Chinh phti ngay 09/12/2013 va
céac cong trinh kién tric nhiéu thoi ky co gia tri biéu hién cho cac giai doan lich st cta Thu do); gia tri
van héa (la khéng gian giao thoa van héa Dong-Tay, gan két va chuyen tlep khéng gian phd cb - phd
cli); gia tri sinh thai (14 cadnh quan méi trudng H6 Hoan Klem vdi cac yeu t6 cadnh quan ty nhién, nhan
tao dan xen hai hoa. Hé théng cay xanh cé nhiéu cay cb thu va cay gb quy da ton tai trén tram nam)

Xung quanh H6 Guom la cac khu viwc cong trinh khu phé cii v&i cac cong thy, (Pinh Tién Hoang, Lé
Thai T6) nha phé (Hang Khay), khu phd cé véi cac day nha phd cé tAng cao vira phai (2-4 tang) tao
nén ty 1é khong gian gilta mat nwéc, cay xanh thién nhién va cong trinh hai hoa, hiru tinh, cung véi hé
thdng vwéon cay bao quanh va vuwdn hoa Ly Thai Té két ndi quang trwdong khu vee Ngan hang Nha
nwéc, cling véi quang trwdng Dong Kinh Nghia Thuc phia Bac 1a cac cong trinh kién tric quan trong
hodc c6 gia tri nhw Tru s& HDND - UBND Thanh phé, Bwu dién Ha Noi, Téng coéng ty Vang bac da
quy, Nha the Lon, Nha khach Chinh pha, Cung Thiéu nhi, Tru s& Bd Lao dong, Ngan hang Nha
nwéc... cac day nha phé di sdn nhw Hang Khay, Cau G6...

b) Quy dinh vé bao tén va phat trién khdng gian kién truc:

Tuan tha dinh huéng phat trién khong gian Quy hoach chung va Quy hoach phan khu d6 thi dwoc
duyét.

Dam bao tinh théng nhét tir khdng gian tdng thé dé thi dén khong gian cu thé thudc dé thi; phai cé tinh
ké thira kién trac, khong gian canh quan do thj va phu hop véi diéu kién, dac diém tw nhién, ddng thoi
tén trong tap quan, van hoa dia phwong; phat huy cac gia tri truyén théng dé gin git» ban sac dac
trwng trong kién truc, khéng gian canh quan db thi.

Ba&o tén hinh anh d&c trung ctia khu viee H6 Guwom; Cai thién cac canh quan xung quanh hd, bao ton
tén tao, quan ly bao vé theo Luat Di san van hoa, xung quanh cac cong trinh di tich c6 gia tri, trén cac
tuyén phd Dinh Tién Hoang, Ly Thai T, Hang Khay, Trang Tién, Trang Thi... va xung quanh cac
quang trrong céng cdng nhw quang trwdng Bong kinh Nghia Thuc, quang trwong Ly Théai T, quang
trwong 19/8, quang truo’ng Nha the Ion... Bdo ton, tén tao khdng gian kién tric canh quan céc céng
trinh cé gia tri vé lich str, van héa, cach mang nhu dén Ngoc Son, dén Ba Kiéu, Buwu dién Ha Noi,
trung tdm thwong mai Trang Tién, khu vuc twong dai Cam t& cho To qudc quyét sinh... C6 thé nghién
clru bd sung cac cdng trinh phuc vu tién ich cong cong phuc vu du lich, van hoéa chat lwgng cao; Cai
thién diéu kién vé ha tang dé thi va méi trwdng cho khu vyec.

Bao tén ton tao khéng gian mat nwéc cay xanh, két ndi khu vire hd Guwom véi khu vue phd cb, phd
cii, khu Hoang thanh Thang Long va sdng Hong. Phat trién thém cac vuon hoa, tiéu canh, 16i di bo tai
nhirng khdng gian cai tao xay dwng lai cac cong trinh trong khu virc. Khai thac hgp ly cdnh quan thién
nhién nham tao ra gia tri thAm my, gén véi tién nghi, nang cao hiéu qua st dung khéng gian va bao vé
méi trwdng do thi.



Hinh 2. Khu vic H6 Guom va phu cén

Tuan thi quy hoach tbng mat bang s dung dét, cac chi tiéu khéng ché da duoc xac 1ap trong quy
hoach phan khu. Céng trinh chu yéu thap tang, thap dan theo hwéng ra hé Hoan Kiém.

(Quy dinh cu thé tai Phu luc 06 kem theo Quy ché nay)
4. Khu vire phd C6 Ha Noi.
a) Hinh thai khong gian kién truc d6 thi:

La khu d6 thi c¢d, phé thi lau d&i nhat ctia Ha Noi. Khu phé cb véi déc trung cac phd nghé gan véi tho
cac lang nghé quanh Thang Long, budn ban théng qua cac con phd chuyén doanh. Thoi phap thude
duwoc chinh trang, bd sung thém cac tuyen phd nhd tao thanh mang phd ban c& véi cac con phd nhd,
cac day nha ong 2- 4 tang nam lién ké sat nhau két hop v&i nhiéu cong trinh di tich chua, dinh dén
miéu, diém xuyét cac cong trinh cong cong c6 quy mé vira phai tao nén mét khdng gian kién trac phé
thi dac trung riéng. Dén nay, day van 1a khu budn ban nhén nhip nhat ctia Ha Noi vai kién truc co
phan bién d6i cAn dwoc bdo vé nhirng nét déc truwng riéng.

Khu vie truc trung tdm la dwéng truc chinh Hang Bao - Hang Ngang - Hang Buéng - Bong Xuan véi
cac 6 phd tiém can.

Déc trwng clia khu phé ¢ 1a kién tric nha cb da dang vé phong cach kién tric (Viét Nam truyén
thdng, Trung hoa, Chau Au) véi loai hinh chd yéu la nha édng, mai ngoéi nghiéng, mét tién 1a clra hang
bubn ban tho thut khdng déu, bén trong c6 san vuon nhd nhw la mét dai dién dac trwng tiéu biéu cho
ban séc kién tric cong trinh truyén thdng Ha Noi.

Khu phé cb Ha No6i da dwoc Bo Van hoa - Thong tin xép hang di tich lich st van hoa cép quéc gia tai
Quyét dinh so 14/2004/QD-BVHTT nam 200‘4; la noi con ton tai nhiéu di tich, di san, céng trinh lich st
- kién trac - van héa cé gia tri can phai bao ton ton tao.

b) Quy dinh vé bdo ton va phat trién khéng gian kién truc:

Khéng gian dé thi dwoc xac 1ap chi yéu la cong trinh thdp tAng véi mat dd cao, hinh thirc cong trinh
khuyén khich phuc dwng theo kién tric d&c trung ctia khu phé cd. Khéng gian trong cac & phd dwoc
t6 chire theo cAu trac béo tén khu vire 16i, tao diéu kién bd sung khdng gian xanh va cong trinh dich vu
cho khu phd cé.

Déi v&i Khu vire bao ton cép |: Pwoc gidi han bdi cac phd Hang Chiéu, Hang Buéng, Hang Ngang,
Hang Bac, Hang Ma&m va Tran Nhat Duét (dién tich khoang 19 ha). Trong khu bao vé tén tao cap |
phai gitr gin hinh &nh va phong céach phu phd Cb truyén thdng, bao ton, tén tao cac cong trinh kién
trdc cé gia tri, cac di tich lich st - van héa. Cac cong trinh d& xubéng cip khéng ddm bao an toan cé
thé dworc cai tao hodc xay dwng méi trén co s& bao tdn vé khodng gian kién tric va phong cach kién
truc cd, hodc kién tric cii sdn co tir trwde.

Bao ton theo hwdng phuc dwng nguyén gbc hoac theo phong cach truyén thng cac cong trinh trong
khu vire bao ton cap | (cac cong trinh dwgc xac dinh co gia tri theo quy dinh). Cac cong trinh khac
phuc dwng theo kién tric dac trwng tiéu bieu khu pho cd va dwgc kiem soat theo Quy ché quan ly kién
trac.

Nang cap, cai tao ha tang ky thuat, tién ich dé thi phuc vu tham quan, du lich theo hwéng tb chirc toan
b6 tuyén pho trong khu vire tré thanh pho di bg. B sung cay xanh, tién ich dé thi. Xay dwng hinh anh



tuyén phd di bd véi cac clra hang budn ban san pham truyén théng, phuc vu du lich.

Déi v&i Khu bao vé, ton tao cép I: Bao gom phan con lai trong ranh giéi khu pho C6 (dién tich khoang
81 ha). Trong khu béo tén t6n tao cép Il can bao tbn, ton tao cac cong trinh kién truc cé gia tri vé kién
trdc va cac di tich lich st - van héa. Cac cong trinh khac dwoc céi tao chinh trang theo cac quy dinh
trong ban Quy dinh quan ly theo Quy hoach phan khu d6 thi H1-1A dwoc duyét.

Cac ndi dung yéu cau bao ton, ton tao: Mang duong giao thong; Dam bao hanh lang bao vé va phuc
ché di san, di tich; Git¥ gin phong cach kién truc dac hitru (hon 1000 cong trinh); Bao vé cay xanh,
vwon hoa.

Hinh 3. Khu vurc phé c¢é Ha Néi
Cac ndi dung cai tao va phat trién: xay dwng méi phi hop khung canh c6; Lép sau mat ph cao
<16m; Tang dién tich cay xanh trong toan khu pho cb dé dat chi tiéu 1,5mngui. Dién tich cay xanh
bao gom: Cay xanh cong cong, cay xanh hé pho, cay xanh san vion bén trong cac cong trinh va cay
xanh, san chod bén trong 16i cac 6 pho.

(Chi tiét tai Phu luc 07 kém theo Quy ché nay).
5. Khu viec phd Cii Ha Noi.

a) Hinh thai khéng gian kién truc dé thi:

Thugc khu virc ndi d6 lich st, nam trong khu virc han ché phat trién ctia D6 thi trung tam Thanh phd
Ha Noi, ké can khu virc cac khu vire cé tinh dac trweng ctia Thua dé.

La khu d6 thi dwoc hinh thanh tir khu ve nhwong dia Phap cia Triéu Nguyén. Phan I6n khu phd
Phap v6i cac 6 phd dang ban c& tao nén hinh thai khéng gian dé thi dac trwng “thanh phéd vuon”, co
nhiéu khéng gian xanh, mat nuwéc, cong trinh di san lich stv, van héa, kién trac gébm cac khong gian
quang tredng, viedn hoa, cac cong trinh biét thi, cong thy, trudng hoc, bénh vién, co quan, nha phd
cli va nhiéu cong trinh c6 gié tri lich s, van hda va kién truc, dwoc xay dwng chi yéu vao thoi ky
Phap thudc. Khu phd cii Ha Nai la khu viec can dwoc bao ton, cai tao, han ché phat trién nha & va
gidm quy mé dan sb.

Trong pham vi khu phé cii c6 nhiéu céng trinh kién tric c6 gia tri xay dwng truéc nam 1954 nhw nha
hat, cac trwong dai hoc, bao tang, vién nghién ctru, cong thy, khach san lon, dbng thoi cling cé nhiéu
céng trinh kién trac co quy mo I6n, gia tri dwoc xay dwng sau nam 1954 cho dén nay.. theo cac phong
céach kién truc dac trwng co dién gdm phong cach Tién thwc dan (doanh trai, bénh vién quan Phap
ci), phong cach Tan cb dién (dai dién trong va ngoai khu vie nhw Phii Cha tich, Nha khach chinh pha
Ng6é Quyén, Toa an nhan dan téi cao tai Ly Thudng Kiét, Bwu dién Ha N6i, Téng lién doan lao dong
Viét Nam, ga Hang co khach san Metropole, Nha hat Ion, Bénh vién K..), phong cach dia phwong
Phap (phong cach mién B&c, mién Nam Phap - Dia Trung Hai nhw cac dai dién trong va ngoai khu
vire gém tru s& Ban dbi ngoai TW phd Hoang Van Thu, tru s& Bo6 Tu phap, trwdng Phan Dinh Phung,
trwdng Tran Pha, trwdng Chu Van An va céc loai biét thw, phong cach Béng Duwong nhw cac dai dién
trong va ngoai khu virc gdm tda nha chinh Dai hoc Dwoc, Vién Béo tang Lich s, tru sé& Bd Ngoai
giao, nha thé Clra Béc, tru s& Tdng cuc TDTT trén phd Tran Phu, nha sb 4 Ly Nam Dé, Vién Vé sinh
dich t&, 4 tda nha cla Viét Nam hoc xa trong Dai hoc Bach khoa, nha ther Da Minh trén phé Hung
Vwong, cung nhiéu biét thu quanh hé Thuyén Quang, phong cach Art-décor v&i cac dai dién trong va
ngoai khu vuc nhw tru s& Ngan hang Nha nuwéc), tru sé Tdng cong ty vang bac da quy nga tw Dinh
Tién Hoang va Trang Tién, Trung tam van héa Phap, tru s& B cong thuwong, Bwu dién quéc té..,
phong cach gé-tich méi nhw Nha the I6n, Nha thd Ham Long..., phong cach hién dai dau Thé ky XX,
phong cach Trung hoa trwdc ndm 1930. Ngoai ra trong khu vire Khu phé cii cling ¢é nhiéu cong trinh
kién trac cé gia tri xay dung.

Céc chirc nang chi yéu: Biét thu nha &, co quan, di tich lich st va van héa, dich vu thwong mai, tai



chinh, cac cong trinh van hoa, y té, trwéng hoc va tién ich cong cong khac.
b) Quy dinh vé bao ton va phat trién khéng gian kién truc:

Bao ton va phat huy cAu truc, khéng gian d6 thi cii - thanh phd vuon, , duy tri va khoi phuc cac khong
gian cdng cdng, quang truwdng, khong gian xanh, virdn hoa va cac yéu t6 tao thanh tong thé kién trac
c6 gia tri; Bao ton cac tuyén phd cé nhiéu kién tric déc trung va cac tuyén phd cé nhiéu biét thy cii
xay dwng trwedc nam 1954.

Bao ton, tdn tao kién truc va cac cong trinh ¢ gia tri lich str, van héa va cach mang, cac cong trinh
kién trac cé gia tri dwoc xay dwng trdc va sau ndm 1954, cac di tich lich s, vén hoa, tin ngwdng va
céac cong trinh ¢o gia tri khac. Quan ly ch&t ché chirc ndng cong trinh, chirc ndng st dung dat nham
han ché, tién t&i gidam dan sb, giam ap lwc dé wu tién phat trién ha tAng dé thi cho khu vire, déc biét
tai cac quy dat sau khi di doi cac co s& theo dinh hwéng quy hoach chung.

Tang cwong chat lwong va sy da dang vé canh quan trong Khu phé ci, phat trién hé théng khong
gian m&, cac tuyén di bd két ndi cac quang truwdng véi cong trinh van hoa, thwong mai va dich vu.
Viéc cai tao, xay dwng cdng trinh kién tric trong khu vwe khu phé cii phai tuan tha dinh hwéng bao
ton, phat huy khoéng gian dac trwng khu ve va cac khu viee di san, cong trinh kién tric cé gia tri, phu
hop v&i quy hoach phan khu dé thi va cac quy dinh lién quan dén khu vc khac, véi ting cao xay
dwng dac trng 1a 4-6 tang, chiéu cao khoang 16-22m. Céac khu vuc, cdng trinh xay dung cé chiéu
cao khac dwoc xem xét trén co s& vij tri, dic diém tinh chéit cbng trinh va cac quy dinh cu thé tai Phu
luc 08.

Viéc quan ly quy hoach, kién trac déi véi cac khu vwe phu gén duwoc thwe hién trén co s& ap dung cac
quy dinh cua Quy che nay va phai dam bao sy phu hop, dong b v&i quy hoach, kien tric cua khu
vire thudéc Khu pho ¢l Ha Noi.

(Chi tiét tai Phu luc 08 kém theo Quy ché nay).
6. Khu vuc HO Tay va phu can.
a) Hinh thai khdng gian kién tric d6 thi:

Khu vie co ban van gitr dwoe hinh thai khdng gian cdnh quan mat nwéc, cac ban dao, cac con
duwdng ven hd tw nhién véi cac khu viee dan cw, khach san, dich vu cong cong c6 chiéu cao va mat do
xay dwng han ché trén nén phat trién tlr cac lang cii quanh hd dwoc dé thi héa, bao quanh két hop
xen 1an v&i cac khdng gian xanh, cay xanh tao nén mét khu ve dd thi di sén sinh thai tw nhién dac
biét quan trong phia Tay B&c khu vwe trung tdm va trong Iong Ha Noi. Cac tuyén dwéng chinh cla
khu vire bao gém Thanh Nién, Nghi Tam, Yén Phu, Au Co, Lac Long Quan, Thuy Khué va cac tuyén
duwdng ven hd chay mém mai theo bd hd va dia hinh tw nhién, dac biét tai khu vwe phia Bac co cac
tuyén Nghi Tam, Au Co & dé& Séng Hong c6 sw bién dbi vé cbt nén cao do, khdng gian thi giac tao
nén cac dac diém dia hinh cdnh quan khac cbt dep va doc dao cta khu vuc.

Kién tric canh quan, cong trinh tai khu v phan Ién c6 tinh chat dic trwng gan bé hai hoa véi mat
nwdc, gdbm chi yéu cac biét thy, nha & nhé cé xu hwéng kién tric sinh thai, diém xuyét cac cong trinh
dich vu, nghi dwéng, khach san I&n, quy mé hoac cao tAng vé co ban tao nén moét sé diém nhén vé
chiéu cao twong dbi phu hop.

V6i dac diém mat nudc Ion, hé Tay ciing la vi tri tét nhét phan anh dwoc cac hudng goc nhin tao hinh
béng d6 thj toan canh trung tam Ha Noi khi dlrng tlr cac diém nhin quanh ho, 1a khu vire khdng gian
dac biét quan trong thé hién bd mat kién tric do thi cda Thanh pho.

b) Quy dinh vé bao tén va phat trién khéng gian kién truc:

Trén co s dac trwng canh quan va cau trdc khong gian dé thi xung quanh Hd Tay, phan chia cac khu
vire nham quy dinh, kiém soat kién tric canh quan nhw sau: Hé thdng giao théng; Cac khong gian cay
xanh cdng vién - mat nwéc; Cac khdng gian cdng cdng dé thi, hdn hop, co quan...; Cac khaéng gian
don vi & (khu virc dan cw lang x6m hién cé, xay mai...).

Phat trién dé thi theo hinh thai tw nhién, dwa vao canh quan tw nhién hién co, lay hd Tay lam trung
tam; két hop hé théng méat nwéc tw nhién bao gdm Ho Tay va cac hd khac trong khu viee nhu hd
Quéng B4, hd Bam Bay, H6 Thay S, hd Hung Béng, hd Dam tri... tao sw két nbi khéng gian xanh
gitra HO6 Tay va khu vuc lang xanh doc hai bén séng Hong.

CAu truc khong gian dwoc t6 chirc theo cac dai, Iép tao béi cac tuyén dwérng xung quanh héd Tay. Lop
1 1a khéng gian dwoc gidi han tir dwdng ké hd Tay dén dworng Lac Long Quan, Au Co, Nghi Tam,
Thuy Khué; 16p 2 dwoc gii han tir dwdng dwong Lac Long Quan dén dwérng Vanh dai 2 va tir dwong
Thuy Khué dén dwdrng Hoang Hoa Tham. Hinh thanh tuyén truc 16i trung tam, cadnh quan chinh két néi
véi khong gian sdng Hong va Cé Loa, trén truc hinh hanh moét sé cong trinh diém nhan, thap dan vé
phia hd Tay.

Khong gian d6 thi dwoc xac ap chl yéu la cong trinh thap tang, bé tri han ché mét s6 cong trinh cao
tang tai cac truc khong gian va diém nhan duwoc xac dinh theo quy hoach khu viec ban dao Quang An,
thiet ké dé thi dwoc phé duyét va cac quy dinh tai Quy ché nay.
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Hinh 4. Khu vurc H6 Ty va phu cén

Céu tric khong gian d6 thi dwoc td chirc theo cac tuyén dwdrng xung quanh hd va diém két cla truc
hwdng tam.

Trong cac don vi & chu yéu la cai tao trén co s& khu vire lang xém cii; theo hwéng tang cwong hé
thdng ha tang k¥ thuat, giao thdng, cay xanh ha tang xa hoi. C6 cac giai phap gitr dwoc cu tric,
khéng gian lang xém; khuyén khich tang dién tich san vwon, hinh thirc cong trinh kién truc truyén
théng. Hinh thanh nhirng viing dém gitra khu virc phat trién méi 1an can va Ho Tay tao sy hai hoa
chuyén déi dan vé khong gian cling nhw gidi quyét cac van dé vé két cdu ha tang k¥ thuat.

Céc cong trinh di tich dinh chuia khac dwoc ton tao, quan ly vé hinh thire kién tric, chiéu cao, khoang
cach cong trinh xung quanh di tich; kiém soét viéc xay dwng cac cong trinh 1an can khong lam anh
hwdng dén canh quan khu di tich.

7. Khu vyc vanh dai xanh song Nhué.
a) Hinh thai khong gian kién trac d6 thi:

Vanh dai xanh séng Nhué nam trong hé théng Khéng gian xanh ctia Thanh phé, 1a dai khéng gian chu
yéu bao gdm céc khu ve dan cw hién hiru, lang mac, cac co quan xen 1an véi cac khu vire dong
rudng, cay xanh chay doc theo 2 bén b& Séng Nhué nhdm gép phan thiét Iap viing dém xanh gira
khu vic néi d6 va vung phat trién mai phia Bong duwdng vanh dai 4.



Hinh 5. Hé théng Vanh dai xanh séng Nhug.
b) Quy dinh vé bao ton va phat trién khéng gian kién truc:
Tao lap khéng gian mé& céng cdng va cac tién ich vui choi gidi tri cé quy mé 1én.
Nang cao chét lwgng nwéc va hinh anh séng Nhué va nhanh séng Té Lich.
Ba&o tbén cac vung ndng nghiép sinh thai (cay an qua, tréng hoa,...).
Hinh thanh cac cdng vién dé thi hodc cdng vién chuyén dé phu hop véi nhu cau phat trién cta do thi
va dac trwng van hda riéng trong cac khu vuc.
Cho phép tén tai cac lang xém, lang nghé thi cong truyén théng khéong gay & nhiém mai trwong.
Giai phap kiém soat phat trién nham cai thién méi trwéng, giao théng va bao tdn cac gia tri van hoa,
lich str cdnh quan.
Giai quyét cac ton tai vé diu tw xay dwng tai cac lang hién hiru va cac dy an da duoc phé duyét.
Bao vé va kiém soat phat trién nghiém ngét, dé lam vung dém tach biét khu vwc ndi d6 véi viing do thi
mé& réng phia Nam cua dé thij trung tam.
8. Khu vuc hai bén séng Hong doan di qua khu vie dé thi trung tam.
a) Hinh thai khdng gian kién truc d6 thi:
Khu vire hai bén song Hong la hanh lang sinh thai mat nwdc - cay xanh cla toan bd trung tam va
Thanh pho Ha N¢i, voi hinh thai canh quan nguyén ban la cac khu bo béi, ruéng vieon chay doc hai
bén bo song, hién tai cé sy khac nhau vé cau tric khong gian va chat lwgng canh quan ven soéng.
Khong gian canh quan ven séng Hong chiu tac déng Ion toe ché do thay van kha da dang, muc nwéc
& Ha Né6i dao dong tw +1,41 dén +14,8 m vao cac thoi diem khac nhau trong nam, song ciing mang
theo mot lwong Ion tram tich phu sa, dac biét khi co 1 lut. Ché do thay van nay tr& nén on dinh hon
nhieu khi xay dung thay dién Hoa Binh va mét loat cac dap thay dién trén thwgng nguon, co6 thé tao
diéeu kién cho khai thac canh quan ven séng & nhieu mc do khac nhau theo tan suat Ia.
Céac dia diém gan v&i kién tric cau tao ra co hdi phat trién cac khong gian gidi tri khu vic ven bo ta
s6ng Hong. Qua trinh xam lan cta cac I1&p nha & hién canh quan dang anh hwéng kha nang két ndi
cula trung tdm do thj va trai nghiém canh quan véi canh quan ven séng.
Tai cac noi hai bén by séng, dac biét bo hiru con cé quy dat khong chi phuc vu phat trién néng
nghiép ma con co thé xem xét cai tao chinh trang thanh cac cong vién ven séng dang tuyén tinh va la
yéu t0 sinh thai quan trong trong cau tric cta hé sinh thai dé thj ciing nhw mé rong khéng gian sinh
hoat cdng dong hiéu qua.
b) Quy dinh vé bao tén va phat trién khong gian kién truc:
Poan R1-R2: Buoc dinh huéng phat trién khong gian kién tric cdnh quan sinh thai, bao tdn thién
nhién, két noi v&i khdng gian ném xanh (thudc phan khu do thi GS tai bo hivu va phan khu do thi GN
tai bo ta sbng Hbéng) v&i mat do xay dung thap, tang cao chi yéu thap tang va mot vai cong trinh cao

tang quanh cau Thuong Cat gan véi cac dau méi giao thong nhw cdng Thwong Cat, depot dudng sét
tao diém nhan cho khu vuec.



DPoan R3-R4: Buoc dinh hwéng 1a khu vee hdn hop da chire nang tap trung cac khéng gian cong
cong, cdng vién cay xanh. Tai khu vuc bo hivu séng Hong, khu vie tiép gidp véi cac phan khu dé thi
H2-1, H2-4 dwoc t6 chirc cac khdng gian cdng vién do thi va bdo tén cac khu viec dan cw hién hivu.
Cac khong gian tiép giap va&i phan khu dé thi A6, H1-1, H1-2, H1-3, H1-4 dugc dinh hwdng phat trién
cac khong gian da chirc nang cung véi mot sb cong trinh cong cong van hda quan trong mang tinh
chét diém nhén cla toan khu virc phia bén by hiru séng Hong. Tai bo t& séng Héng, ngoai cac khu
vire dan cw hién hiru thap tang dwoc phat trién cac khu chirc nang do thi hién dai vdi cac cong trinh
cong cong do thi, nha & da dang loai hinh tir thap tAng dén cao tang tao diém nhan cho toan bo khong
gian canh quan séng Héng cung cac cong vién dé thi hai bén b& séng va bai gitra séng Hong.

DPoan R5: O phia Nam khu vwc nghién ctru dwoc dinh hwéng bao gdm chi yéu 1a cac khong gian
lang x6m b&o tén, cong vién dé thi va cong vién chuyén dé, cuing khu vwe phat trién cac chire ndng do
thi két hop véi cac cang hang héa, bén thay néi dia phuc vu du lich. Khu vire nay chi yéu xay dwng
thap tAng, nha & dang sinh thai, chi bd tri mét vai cong trinh diém nhan tai vi tri cac cong trinh dau méi
nhw bén cang, bén thay, ...

Déi vai lien két khong gian chay doc theo séng
Hbéng, khu vuc gan lién véi khu vie nodi dé lich st
tai bo hiru va cac phan khu dé thi N8, N9, N10 tai
bo ta dwoc tap trung xay dwng cac khong gian da
chirc nang, céng céng van hdéa coé quy mé I&n voi
hé s str dung dat cao. Ddi voi lién két khong
gian huéng ra séng Hong, cac céng vién ven
sbng, cac cdng trinh céng cong van héa gén lién
v6i truc khdng gian van héa Ho Tay - C6 Loa la
céac khu vue quan trong khi tiép can ra phia bo
sbng.

Céc tuyén diém nhan quan trong bao gém céc s
cbng trinh cao tang hai bén cau vé phia Bac song Kl v N 23
Hbéng (b ta), cac cay cau qua séng, va cac truc e e
khoéng gian nhw truc van héa Hé Tay - Cb Loa, '
cdng vién hai bén sdng va cong vién bai gilra
séng Héng. Cac diém nhin quan trong 13 tai cac
cau qua soéng, dac biét hwong vé khu viee ndi do.

Khn vye Nji g

Hinh 6. So dé khu vuc hénh‘ lang xanh doc hai
bén séng Hong

9. Khu vyc truc H6 Tay - Ba Vi.
a) Hinh thai khéng gian kién tric db thi:

La truc khong gian canh quan méi phia Tay Thanh phd, lién két cac khoéng gian canh quan Ién tir Ba
Binh - Ho Tay - Tay Ho Tay - Trung tdm van héa du lich Ba Vi. Tuyén truc nay c6 y nghta quan trong
vé giao théng va két ndi cac vung van héa va lich st Thang Long - Xt Boai. Truc Ho6 Tay -Ba Vila
truc xay dwng méi tv dwéng Hoang Quéc Viét dén québc 16 21 (doan tir dwdng Hoang Quéc Viét kéo
dai dén duwong qudc 16 32 sé co giai phap di ngadm hodc ndi tly thudc vao thuc trang),

Trén truc co thé tao dwng truc khéng gian canh quan dac treng, céc,cc")ng trinh kjén trdc hién dai,
khoéng gian quang trwdng di b, cong trinh van héa trung tdm - noi to chirc cac 1€ héi van hoa dan
gian.

b) Quy dinh vé bao t6n va phat trién khéng gian kién truc:

Két hop dbng bo khodng gian Dai 16 Thang Long, Québc 16 6; xay dwng truc két ndi van héa Thang Long
- X& Doai, két ndi khong gian kién tric canh quan gitra trung tdm Tha dé véi thanh phé phia Tay va
két ndi v&i cac tinh lan can.

Déi v&i doan tuyén di trong do thi trung tam, tao lap khong gian diém nh&n méi ctia Tha d6, wu tién bd
tri cac cong trinh cdng cdng quédc gia va thanh phd nhu: cong trinh van hoa, thwong mai, dich vy, tai
chinh, cac quéng trwdng Ién, khdng gian giao lwu cdng ddng gén véi cdng vién vui choi gidi tri I6n
ctia Tha d6, dam bao phu hop véi diéu kién thuc t&, khong gian canh quan va tinh kha thi trién khai
dau tw xay dwng.

Déi v&i doan tuyén di ngoai d6 thj trung tam, té chirc giao théng cé quy md phu hop, véi hwéng tuyén



duoc xac dinh trén co s& thye té cta dia hinh va gidm thiéu cat qua lang xém.
10. Khu khéng gian Thanh Cb loa (céng trinh di tich).
a) Hinh thai khdng gian kién tric d6 thi:

La khu di tich lich st - van héa cip quéc gia dac biét. Cé dac diém hinh thai da dang, dac sac voi ba
hé gia tri Lich st - Nhan van - Sinh thai da hoa quyén vao nhau thanh mét phirc hop thé cbng sinh
doc dao, ton tai & cac quy mo khac nhau, ti t6ng thé dén tlrng cum hodc di tich don 1é, trong moi
trwdng canh quan va kién tric thuan néng thén.

Khu di tich thanh C6 Loa nam trong cac ném xanh phia Bac song Hong, tham gia vao hé sinh thai ty
nhién doc lwu vire cac song Ca Lo - dam Van Tri - song Hoang Giang- song Hong; la khu vwe han ché
phat trién va duy tri ban sic van hoa néng thon.

Ranh gi6i, vi tri khu vire: Quy hoach tong thé béo ton, ton tao va phat huy gia tri Khu di tich thanh C6
Loa (ty I&é 1/2000) dwoc Tha twédng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh s6 1004/QD-TTg ngay
03/7/2015. Theo d6: Quy md khoang 860,4 ha, dwgc phan theo 04 phan vung nhw sau:

Phan ving L6i: Khoang 31,2 ha, bao gdm Thanh N&i va khu Canh cung phia Nam Thanh Noi; tap
trung dam dac cac quan the di tich twdng niém thoi ky An Dwong Vwong. Uu tién t6i da bao ton, phat
huy khai thac gia tri cot 16i clia Khu di tich.

Phan vang Trung: Khoang 225,3 ha, t& thanh Trung dén phan vung L&i; tap trung phan I&n cac thén
xom hién hiru. Uu tién cai tao va chinh trang khu dan cw, gin gil cau trac dinh cw truyén théng, dam
bao an sinh xa hoi, 6n dinh va nang cao chéat lwgng song khu dan cuw.

Phan viing Ngoai: Khoadng 247,3 ha, tir hao thanh Ngoai vao dén phan vung Trung; phan Ion 1a dat
ndng nghiép va cac thon xém nhd rai rac. Uu tién bao ton, phat trién khai thac mai trwéong sinh thai.
Chinh trang khu vwc ctra ngd Loa khau 16i vao khu di tich.

Phan ving Bién: Khoang 356,6 ha, tir ranh gici quy hoach vao dén phan vang Ngoai, dong vai tro
vung dém cla khu di tich. Bao vé va tiép tuc cac nghién ctru khéo ¢cb hoc tai cac di chi hién cé. Bao
ton di san vat thé, chinh trang cac diém dan cw cac thén San, Mach Trang.

b) Quy dinh vé bao ton va phat trién khong gian
i kién truc:

& Cac cong trinh da dwoc xép hang theo phap luat
vé Di san van héa dwoc xac dinh va quan ly theo
Luat Di san van hoa.

o

Quan Iy thyc hién theo Quy hoach Bao tan, ton
tao va phat huy gia tri khu di tich thanh C6 Loa
duoc phé duyét. Tuan thi Quy hoach tbng thé
bao ton, ton tao va phat huy gia tri Khu di tich
thanh C6 Loa (ty 1& 1/2000) dwoc Thu twong
Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1004/Qb-
- TTg ngay 03/7/2015 va cac quy dinh phap luat
Hinh 7. Khu di tich thanh Cé Loa hién hanh lién quan.
Viéc tu bd, phuc h0| cdng trinh di tich lich st - van hda, danh lam thdng canh da dwoc co quan nha

nwéc cd tham quyén xép hang; viéc cai tao, nang cap, xay dwng méi cong trinh phu tro thudc cac co
s& nay thwc hién theo quy dinh clia phap luat hién hanh.

Cac cong trinh xay dwng méi: Can hai hoa va phu hop véi tinh chéat, canh quan khéng gian va cac gia
tri di s&n van hoa, lich str, cach mang, kién trac, nghé thuat. Moi sw chuyén déi chirc ndng, thay dbi vé
quy mé cu tric va hinh thirc cac cong trinh c6 gia tri phai dwoc nghién ciru can trong va phai dwoc
co quan quan ly chuyén nganh vé di san van héa théng nhéat.

Quan ly thye hién theo Quy hoach Bao tdn, tén tao va phat huy gia tri khu di tich thanh Cé Loa dwoc
phé duyét. Tuan thi Quy hoach tdng thé bao tdn, tén tao va phat huy gia tri Khu di tich thanh C4 Loa
(ty 1& 1/2000) dwoc Tha twéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sb 1004/QD-TTg ngay 03/7/2015
va cac quy dinh phap luat hién hanh lién quan.

11. Khu khéng gian Thanh c¢b Son Tay (c6ng trinh di tich).
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Hinh 8. Khu di tich thanh cé Son Tay

Viéc tu bd, phuc h0| cdng trinh di tich lich st - van hda, danh lam thdng canh da dwoc co quan nha
nwéc cd tham quyén xép hang; viéc cai tao, nang cap, xay dwng méi cong trinh phu tro thudc céac co
s& nay thwc hién theo quy dinh clia phap luat hién hanh.

Diéu 9. Quy dinh déi v&i kién tric cac loai hinh céng trinh.
1. Quy dinh chung.

a) Chirc ndng st dung dat va cac chi tiéu quy hoach kién tric cla cac loai hinh céng trinh phai phu
hop v&i cac dd an quy hoach dé thi va quy hoach xay dung (quy hoach chung, quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét) ho&c thiét k& dé thi dwoc duyét. Khu ve da cd quy hoach chi tiét, thiét ké dé thi,
phwong an kién tric dwoc phé duyét thi tuan tht quy hoach chi tiét, thiét ké dé thi, phwong an kién
trac dwoc phé duyét (khuyén khich ap dung cac quy dinh tai Quy ché nay); khu vwc chwa co Quy
hoach chi tiét, thiét ké dé thi, phwong an kién tric dwoc phé duyét thi tuan thd Quy ché nay.

b) Thiét ké cac loai hinh cong trinh phai tuan thi cac Quy chuén xay dwng (khuyén khich ap dung
Tiéu chudn thiét k& hién hanh); BPam béo yéu ciu phong chay chira chay, vé sinh méi trudng, thoat
hiém, ctru nan theo Quy chuan xay dwng, Tiéu chuan xay dwng va cac quy dinh c6 lién quan; Tuan
tha chi gi¢i dwdng dé, chi gi¢i xay dwng, hanh lang bdo vé cac cong trinh ha tang ky thuat, khodng
cach dén cac cong trinh xung quanh theo quy dinh.

c) Kién tric cdng trinh d@m bao hai hoa véi khéng gian canh quan kién trac khu vwe. Viéc thiét ké dé
xin phép xay dwng cong trinh ngoai viéc tuan thu cac quy dinh hién hanh, trong tred'ng hop khu vye
xay dwng cdng trinh chwa cé quy hoach chi tiét hodc thiét ké do thi dwoc duyét, phai can c vao
nghién ctru canh quan khong gian va ha tang khu vuc (bao gém quy hoach phan khu dugc duyét,
hién trang khéng gian kién truc khu vuwc xay dwng cong trinh va khu viec xung quanh) dé dé xuét giai
phap dam bao hai hoa va théng nhét vé&i canh quan chung khu vie; phu hop v&i cac diéu kién ha
tang vé giao thdng va do thi khac. Déi véi cac khu vwe trong pham vi da té chire 1ap, thdm dinh db an
quy hoach chi tiét, thiét k& d6 thj thi cac ndi dung nghién ctru db an 1a co s& nghién ctru dé xuét giai
phap, bao céo cp thdm quyén xem xét, quyét dinh.

d) Béi véi mot sé trwerng hop khu vire ddc biét chwa cé quy hoach phan khu duoc duyét, viéc dé xuét
giai phap kién trdc cong trinh dwoc can ct theo ndi dung quy dinh tai diém c, khoan 1, Diéu nay két
hop v&i yéu cdu ddm bao phu hop voi quy hoach chung va nghién ctru quy hoach phan khu dang t6
chirc 1ap, thdm dinh (néu cd), béo cdo cap thdm quyén xem xét, quyét dinh.

d) Kién trac cong trinh: Phai pht hop dac diém, tinh chéat va cong néng cla loai hinh cong trinh. Kién
trdc cac coéng trinh cdn dam béo yéu té bén virng, phu hop véi cac diéu kién vé khi hau, dia hinh, dia
chét, thdy van tai khu vire, co kha néng phong chdng thién tai, thich (rng véi bién dbi khi hau; str dung
hiéu qua nadng lwong, tiét kiém tai nguyén; cé kha nang khéc phuc hiéu qua cac tac dong cla bién ddi
khi hau, 6 nhiém méi trwdng; ddng thoi ddm bao yéu cau vé thdm my kién tric, sang tao trong thiét ké
kién trac. Khuyén khich ap dung cac cong nghé mai trong kién tric cong trinh, hwéng dén cong trinh
xanh, than thién moi trvdng.

e) Viéc cai tao, xay dwng cac cong trinh kién trdc riéng 1é bao dam sw hai hoa véi khu vire, gin gilr va
phéat huy cac d&c truwng vé kién tric va cadnh quan trén co sé nghién clru phuong an kién tric cong
trinh trong téng thé kién tric tuyén phd, mang, cum céng trinh (ddi véi cac cong trinh cao tang, quy
mo 16n), hodc trong kién tric tdng thé doan tuyén, mét day cong trinh chung (ddi véi nha & riéng 18)
dé dam bao yé&u cau vé canh quan chung va kién tric tuyén phd. Khi cai tao, xay dwng cac cong trinh
kién truc riéng 18, phai lap phwong an kién tric cong trinh trong tbng thé kién truc hoac thiét ké do thi



(néu cb) clia tuyén hoac doan tuyén, day cong trinh, mang cong trinh, cum cong trinh & dam bao hai
hda canh quan kién tric khu vuc.

g) Thiét ké canh quan: Khuyen khich bb tri cac khdng gian mé, tdng cuwdng mang xanh, mat nwéc,
céc tiéu canh, san vwdn nham cai thién diéu kién vi khi hau va tao thém khéng gian sinh hoat cdng
ddng, thw gian, nghi ngoi, than thién maéi trwdng, phu hop véi chire ndng cong trinh. Cay xanh trong
cbng trinh va cay xanh ngoai that can lwu y chon cac chiing loai loai cay phu hop véi diéu kién khi
hau nhiét d&i, thd nhwdng va phu hop véi dic trwng cla tivng khu vire trong dd thi; Khong tréng cac
loai cay c6 doc, gay mui hoi khé chiu, thu hat con tring... Khuyén khich trdng nhiéu cay xanh trong
san vwon thudc khudn vién cong trinh, xung quanh khodng cach ly, giap hang rao va trén cac tuyén
phd. Khong tréng cay xanh che khuét cac bién hiéu, bién bao giao théng.

h) Béi voi cac cay xanh lau nam can co giai phap bo vé, cham soc, gin gitr va quan ly. Khuyén khich
hinh thanh hé thong cay xanh duwdng phd theo chu dé va dac trwng, dac tinh tirng loai cdy nham tao
lap canh quan dac thu cda db thi.

i) Thiét ké hang rao, twong rao xung quanh khu dat xay dwng cbng trinh theo quy hoach dwoc duyét,
can ngh|en ctru thiét ké hinh thire, chi tiét trang tri va siv dung vat liéu phu hop voi cong nang, tinh
chét st dung clia cong trinh; déng gép vao canh quan va dap (rng diéu kién vé an toan, thoat ngudi.

k) Té chirc giao thong ndi bo va két ndi: Té chirc phwong an két ndi giao théng va giao théng noi bo
trong cong trinh theo quy hoach, phu hop véi muc dich s& dung ctia cong trinh, dap ng diéu kién
cho cac phwong tién tham gia giao thong va ngwdi str dung; ddm bao cac quy dinh vé an toan, phong
chay chira chay. Han ché 16i ra vao chinh két ndi trwc tiép véi truc giao théng mang tinh chét lién khu
vire, hodc két néi tai cac nga giao nat giao thdng; co gidi phap té chirc giao théng tiép can dam bao
khong gay un tac tai khu vuwe cbng ra vao cong trinh.

I) Dam bao chd dbd xe cho ban than cong trinh va khach vang lai theo yéu cau quy hoach tai khu vuc.

m) D6i v&i cac khu vire thuong xay ra thién tai: Khuyén khich xay dwng va ap dung cac mau thiét ké
kién trac cong trinh cdng cong va nha & bao dam yéu cau ve thich trng voi bien doi khi hau va phong
chong thién tai.

n) Déi Vv&i cac cong trinh nha & riéng 1&, nha & lién ké va nha & ndng thon: Khong dwoc phép mé clra
di, ctra sd, ctra théng gié néu twdng xay sat véi ranh gioi 16 dat hodc ranh gi&i nén nha thuéc quyen
st dung clia ngudi khac, chi dwoc phép mé cac clra trén néu twdng xay cach ranh gidi 16 dat, nén
nha bén canh tir 2,0m tré 1&n; Trweng hop khu dét lién ké chwa ¢ cong trinh xay dwng hodc thap
tang hon thi dwoc phép mé cac loai clra thdng gid hodc clra kinh cb dinh 14y sang véi canh dwdi clira
cach mat san tang tbi thiéu 2,0m. TAt ca cac clra nay sé& phai chap nhan bi chén, bit khi twdng cong
trinh lién k& dwoc xay dwng. Viéc mé clra cac cong trinh lién ké& phai cé gidi phap, bién phap dé tranh
nhin tryec tiép vao bén trong nha bén canh.

0) Viéc xay dung cong trinh ¢6 thoi han phai tuan tha cac quy dinh hién hanh vé cép gidy phép xay
dwng trén dia ban thanh pho Ha Néi.

p) Dbi v&i cac cong trinh thudc danh muc phai thi tuyén phwong an kién tric quy dinh tai Diéu 5, viéc
quan ly vé kién trac thuc hién theo cac yéu cau quy dinh tai Luat Kién trac, Nghi dinh sé 85/2020/Nb-
CP ngay 17/7/2020 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mét sé diéu ctia Luat Kién trac va cac quy dinh
hién hanh khac ¢ lién quan.

2. Cong trinh céng cdng.
a) Cong trinh tru s&, van phong lam viéc:

Hinh thirc kién trac cdng trinh cé tinh biéu twong, thé hién bé day lich str, vén héa cla Thanh phé.
Giai phap thiét ké phu hop chirc nang st dung, diéu kién khi hau, d@m bao tinh déng bd, hai hoa
trong khu dat va téng thé khu vwc; dam bao tinh thuan tién, an toan, an ninh, bao mat khi van hanh.
B& cuc mat bang cong trinh cAn ddm bao déc 1ap cac cong nang va day chuyén hoat déng, han ché
tdi da giao cat cac chirc nang st dung.

Khuyén khich céng trinh xay dwng hop khéi, cao tang, danh khéng gian cho cay xanh. Khéng tao cac
khéi tich va chiéu cao qua I&n so v&i cac cong trinh 1an can, lam pha vé& canh quan chung (triv cac
cbng trinh tao diém nhan cho khéng gian chung ctia khu vic dugc xac dinh trong quy hoach hodc
thiét ké dé thi).

D6 vwon ra toi da clia ban cbng va mai dua thwc hién theo ndi dung quy dinh déi voi cong trinh nha 6.

Thiét ké, bb cuc cong nang cong trinh dam béo yéu cau chiéu sang, thong thoang ty nhién; tiét kiém
nang lwong, st dung nang lwgng sach, huwéng dén cong trinh kién trdc xanh.

T& chirc khong gian cay xanh, san vudn, dwdng dao tao cadnh quan trong khudn vién khu dét.
b) Coéng trinh dich vu - thwong mai:

Hinh thirc kié’n’trl]c cong trinh hién dai, hop khdi, tao Iap cac khong gian Ién, lién hoan, linh hoat trong
st dung; khuyén khich tao quang trwéng, khdng gian mé phuc vu cdng cong va diém nhén db thi.



Giai phap thiét ké phu hop chirc nang st dung, diéu kién khi hau, tiét kiem ndng lwong.

B6 cuc mat bang cong nang cong trinh dap (rng yéu cau thong thoang, chiéu sang tw nhién, thuan
tién cho ngwoi khuyét tat tiep can sir dung, dam bao cac yéu cau phong chay chiva chay, thoat nguoi,
tuan tha Quy chuan hién hanh vé an toan chay cho nha va cong trinh.

DBam bao chi gi¢i xay dyng theo quy hoach duoc duyét va Quy chuén xay dung. Khuyén khich tao
nhieu khoang Iui va khoang cach I6n voi cac cong trinh xung quanh. D6 vwon ra toi da cua ban cong
va mai dua thwc hién theo néi dung quy dinh déi v&i cong trinh nha &.

L&i ra vao chinh khong két ndi truc tiép vai truc giao thdng cap dé thi, hodc két ndi tai cac nga giao nut
giao théng; tao vinh dau xe tai cdng ra vao ddm bao khong gay un tic giao théng khu virc.

c) Cdng trinh gido duc phd théng va mam non:

B& tri cac khong gian chirc nang trong cong trinh can dam bao hoat ddng ddc 1ap gitra khdi phong hoc
tap voi cac khu chirc nang khac (khu hanh chinh quan tri, khu phuc vu hoc tap, sinh hoat...).

Thiét ké cong trinh I6p hoc can wu tién hwdng don anh sang va gié mat (hwéng Bac va Nam), han
ché huéng nang néng (Bong va Tay).

Khuyén khich phwong an thiét ké danh mét phan hoéac toan bd tAng 1 dé b tri cac khéng gian mé;

phuc vu cong cdng, san choi, bai tap, sdnh dén ho&c khong gian tiép can céng trinh. Uu tién khdng
gian trén mat dét cho cac hoat dong vui choi, hoc tap, cay xanh, vieon thye nghiém, san choi. Dam

bao ty |é dat cay xanh tuan thi theo Quy chuén Xay dung. Khuyén khich tréng nhiéu cay xanh béng
mat.

Giai phap thiét ké kién tric va thiét ké noi that cac phong 16p hoc, phong chirc nang phuc vu hoc tap
can dam bao an toan, phu hop hop véi yéu cau gido duc véi tirng dd tudi, pht hop va tuan thi cac
Quy chuan va quy dinh hién hanh c6 lién quan.

L6i ra vao trwdng hoc can ¢ vinh dau xe tuan thi theo Quy chuén hién hanh va cac giai phap t6 chirc
giao thong tiép can dam bao khéng gay un tac tai khu vwc cong treedng.

d) Pai hoc, trudng dai hoc, cao dang, trudng trung hoc chuyén nghiép; trwéng day nghé, truéng cong
nhan ky thuét, trwdng nghiép vu va cac loai trwdng hoadc trung tdm dao tao khac:

Kién tric can da dang, phu hop vai tinh chét, dac trung riéng clia tirng Trwong. Khuyén khich thiét ké
phwong an kién trdc hién dai, cé ban sac, str dung cac vat liéu va cong nghé xay dwng mai, than thién
v&i moi tridng va thuan lgi cho cong tac duy tu, bdo dwdng dinh ky.

Thiét ké cong trinh I6p hoc can wu tién hwdng don anh sang va gio mat (hwéng Bac va Nam), han
ché hwdng nang néng (Béng va Tay).

Dam bao ty I& g4t cay xanh tuan tha theo Quy chuén Xay dwng. Khuyén khich tréng nhiéu cay xanh
bong mat. Uu tién khéng gian trén mat dat cho cac hoat d(f)ng vui choi, hoc tépl trong nhiéu cay xanh
tao bong mat trong san treong; Khuyén khich phwong an thiét ké danh mét phan hoac toan bd tang 1
b tri cac khdng gian mé, phuc vu cac hoat déng tap thé ctia hoc vién, sinh vién.

Khuyén khich xay dwng tAng hdm dé dé xe va bé tri cac cong trinh ha tang ky thuat

L6i ra vao can co vinh dau xe tuan thi theo Quy chudn, tiéu chuan hién hanh va cac giai phap t6 chirc
giao thong tiép can dam bao khoéng gay un tac tai khu viec cong tredng.

d) Cac trung tam dao tao va cac co s& nghién clru chuyén nganh khac:

B& tri cac khoéng gian chtre nang trong cong trinh can dam béo dap ng yéu ciu st dung va phu hop
v&i chlrc nang, tinh chat, dac trwng cda cong trinh.

Khuyén khich thiét k& phwong an kién trac hién dai, hop khdi, tiét kiém dat, danh nhiéu dat cay xanh,
san vuwon, str dung cac vat liéu va cong nghé xay dwng mai, than thién véi méi tredng va thuan loi
cho cong tac duy tu, bdo dwdng dinh ky.

e) Cong trinh y té:

Hinh thtre kién trac cong trinh hién dai, théng thoang tw nhién, than thién véi méi trudng va phu hop
tinh chat, chirc nang cong trinh; St dung cac vat liéu, cong nghé xay dwng méi va thuan lgi cho céng
tac duy tu, bao dwdng dinh ky.

Dam bao cac yéu cau vé vé sinh moi trwdng, an toan cach ly véi cac cong trinh ké can theo quy dinh
cta Quy chuan xay dung, Tiéu chuan thiét ke. Dam bao chi gi¢i xdy dung va khoang Iti cong trinh
theo Quy hoach dwgc duyét va Quy chuan xay dwng.

DBam bao ty 1& dién tich ‘dét cay xanh wong khuon vién khu dét tuan tha theo Quy chuén xay dung.
Khuyén khich trong nhiéu cay xanh bong mat. To chirc khéng gian, san vwdn, duwdng dao phuc vu
ngwoi str dung.

L6i ra vao can co vinh dau xe tuan thi theo Quy chudn, tiéu chuan hién hanh va cac giai phap té chirc
giao thong tiép can ddm bao khoéng gay un téc tai khu vuc cdng trwong.



g) Cong trinh thé thao:

Kién tric cong trinh thiét ké hién dai, doc dao, dac séc, tao diém nhén kién tric d6 thi, phu hop cong
nang cong trinh; st dung cdng nghé xay dwng mai, vat liéu bén virng, than thién méi trwdng, thuén
lgi cong tac duy tu bao dwéng.

Khong gian thé thao ngoai trdi can co sy gén két, twong tac véi cong trinh; ddm bao cac yéu cau vé
vé am thanh (tiéng 6n), anh sang... gitra cac khdng gian trong va ngoai. Danh nhiéu khéng gian ma& tai
tang 1 cho cac hoat dong tap trung déng ngui, cac sw kién thé thao giai tri.

L6i ra vao can co vinh dau xe tuan thi theo Quy chudn, tiéu chuan hién hanh va cac giai phap té chirc
giao thong tiép can ddm bao khéng gay un tac tai khu vwe.

h) Céng trinh van hoa:

Thiét ké cong trinh can lam ni bat dwoc gia tri nghé thuat cta kién trac cong trinh, tm nhin phat
trién, phu hop véi tinh da dang vé van héa cia Thanh phd, tao dwoc sw 16i cubn vé khong gian, nang
cao twong tac gilka con nguwdi bén trong, bén ngoai cdng trinh.

D6 vuon ra tdi da ctia ban cong va mai dua thwc hién theo ndi dung quy dinh déi v&i cong trinh nha &.
Dam béo ty 1& dién tich dat cay xanh trong khuén vién khu dat tuan tha theo Quy chuén xay dwng.

L6i ra vao can co vinh dau xe tuan th theo Quy chuén, tiéu chuan hién hanh va cac giai phap tb chirc
giao thong tiép can dam bao khong gay un tac tai khu vic.

3. Cong trinh nha &.
a) Nha & riéng 1& (khéng bao gdm biét thw) tai khu hién hivu trong dé thi:

Viéc thiét ké, cai tao sira chira va xay dwng cong trinh pha| duoc xem xét phu hgp voi quy hoach chi
tiét hoac thiét ké do thi duoc duyét; dam bao cac yéu cau vé an toan phong chay chira chay, vé sinh
moi trwdng va cac yéu cau khac quy dinh tai Quy chuén k¥ thuat qudc gia, cac quy dinh hién hanh
khac c¢6 lién quan.

Trudng hop chwa cé quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi dwoc duyét: mat ding céi tao chinh trang, doan
(ho&c nhém, day) tuyén phd c6 cong trinh la co s& dé xac dinh chiéu cao tirng tAng, mai va phan vi
kién tric co ban cla cong trinh xay dwng, cai tao stra chia. Can clr méat dirng hién trang khu vuec,
doan tuyén phd va cao do dién hinh (ho&c cao dd trung binh) ciia mat ding hién trang, 1ap mat dirng
cai tao chinh trang va méat dirng co s& bao gdbm cac phan vi ngang theo cao dé san, cao dd ngang lan
can (hodc bau ctra sb), cao do6 ngang mép trén ctra clia cac tang lam co s& thiét ké cao d6 phan vi
ngang mét dirng cong trinh. Phan vi dirng theo cac mat tién nha lién ké (khuyén khich tao cac phan vi
dirng cd ty 1é twong ddng). Cao dd dién hinh hién trang dwoc xac dinh theo cac cao do phd bién cac
céng trinh, hodc cé tinh chét chi dao trong khu virc doan tuyén.

Trwdng hop cac cong trinh hién trang c6 hinh thirc, phong cach kién trac, chiéu cao khac nhau cho
phép xac 1ap 02 cao dd phan vi dién hinh méi tang va lwa chon hinh thirc phong cach cong trinh hién
hang dién hinh hodc phu hop dac diém quy hoach kién truc khu vuc dé xac dinh hinh thirc kién tric
va chiéu cao mai chung.

Cac mét dirng cong trinh kién tric dwoc cai tao chinh trang can huwéng dén thdng nhét chiéu cao tang
1 va cao do, chiéu cao lap dat bién quang cdo tai tang 1. Trwdéng hop cdng trinh xay dung tang Ing
céan x&c lap thém cao do, phan vi tAng Itrng va tang 1 thdng nhat, déng thdi ap dung théng nhéat déi
v&i cac codng trinh xay dwng c6 tang Itng trén toan khu vire, doan tuyén; khuyén khich cao dé (hoac
phan vi ngang tang 1) cong trinh cé tang Itng twong ddng v&i cao dd (hodc phan vi ngang tang 2) cac
cong trinh khong xay dung tang Irng. Cac tAng trén va cac phan vi ngang cong trinh xay dwng cén ct
chiéu cao phan vi ngang ctia mét dirng cai tao chinh trang.

Khuyén khich cac truong hop thiét ké cong trinh lién ké co kién tric mat tién, mai, chiéu cao va tang
cao thong nhat tao mat dirng c6 tinh hg'p khoi.

Tang cao cdng trinh nha nha & riéng & phai ddm bao tuan tha cac quy hoach xay dwng, quy hoach dd
thi, thiét ké do thj c6 lién quan dwoc duyét. Déi véi nha & riéng 18 (bao gdbm nha & lién ké) trong cac
dudng (ngd) co chiéu rong mat cat ngang nhd hon 6m, can dam bao chiéu cao I&p nha phia ngoai
(tiép giap méat ngd) khong vwot qua 04 tang; I6p nha phia trong (néu co), ddm bao khoang Iui téi thiéu
so v&i I&p nha phia ngoai twong (rng v&i khoang cach tinh dwgc theo goéc gidi han 60° (tinh tir mat
nha I&p ngoai tai cao dd san tang 4) va ddm bao khéng vwot qua sb tAng cao cong trinh theo quy
hoach dwoc duyét tai khu vire. Di véi nha & riéng 18 (khdng phai 1a nha & lién ké) trong cac dwdng,
ngd co6 chiéu rong mat cat ngang nhé hon 6m, ngoai viéc dwoc quan ly nhw nha lién ké; tuy diéu kién
vé khoang khéng gian xung quanh va cac quy dinh hién hanh dé xac dinh tang cao va khodang Iui xung
quanh cbéng trinh phu hop.

Caéc 16 dat c6 dién tich con lai sau khi gidi phdng mat bang nam tiép giap méat dwéng, phd: Khong xay
dwng cong trinh tai 16 d4t c6 dién tich nhé hon 15m2. Trong mét sb trwéng hop dac biét can hoan
thién lién tuc tuyén hodc doan tuyén phd, ddm bao canh quan db thi; cac 16 dat cé dién tich nhd hon
15m? nhwng c¢6 kich thuwéc cac canh tiv 3,0m trd 1&8n, da diéu kién t6 chire ciu thang, phong &, khu



phu theo tiéu chuan hién hanh va chi c6 01 mat tién, ndm gitra 02 nha lién ké& du diéu kién xay dwng,
c6 thé xem xét cho phép xay dwng vai didu kién phai co tAng cao, chiéu cao, kién tric mat tién déng
nhét v&i it nhat 01 nha lién ké theo hwdng hop khdi va khéng hinh thanh cac mat bén, mat ding khac
ra ngoai hodc vuot trén chiéu cao nha lién ké. Cac 16 dat co dién tich Ién hon 15m? nhung cé moét
canh thira nhé hon 3m dwoc phép xay dwng cong trinh cao 01 tAng, chiéu cao céng trinh nhd hon
4,5m. Khuyén khich hop thira dat, hop khdi cong trinh nha & lién ké trong khu vuc dan cw hién hiru
thanh 16 dat cé quy mé dién tich mdi 16 tir 15m2 trd 1én, cé chidu rong mét tién va chiéu sau so vai chi
gidi xay dwng tr 3,0m tré lén.

Chi gi&i xay dwng tuan thd Quy hoach dwoc phé duyét, Quy chuan ky thuat quéc gia vé Quy hoach
xay dyng.

Trong khodng khong tir d6 cao 3,5m (so v&i mat via hé) tré [én, moi bdé phan cla céng trinh dwoc
vuot qua chi gidi dwdng dd theo cac diéu kién sau: Do vwon ra (tiy chi gidi dwong dd dén mép ngoai
cuing ctia phan nho ra) khdng dwoc Ién hon gidi han cho phép quy dinh & “Bang 1” va dong th&i phai
nhd hon chiéu rong via hé it nhat 1,0m; Phan nhé ra chi dwoc 1am ban céng, khdng che chan, khéng
xay twdng thanh 16 gia hoac budng, phong; Vi tri, dd cao, dd vwon cu thé phai dam bao hai hoa, thdng
nhét trong tirng cum nha, khéng lam anh hwéng dén xung quanh.

Bang 1. D6 vwon ra téi da ctia ban céng va mai dua

Chiéu réng 16 gidi (m) o vuon térig%rc]:ge(lnrgéi don, mai Do vuon tbi da clia ban céng (m)
<6,0 0 0
6+12 0,9 0,9
>12+19 2,0 1,2
>19 24 1,4

Trén mai dén, mai hé phé (cao 3,5m tinh tir mét via hé) khéng dwoc st dung vao bat clr viéc gi khac
(nhw lam ban céng, san thwong, san bay chau canh...).

O d6 cao tir mat via hé 1én 2,5m, cac canh clra trong qué trinh déng vao, mé ra khdng dwoc vwot qua
chi gioi dwong dé.
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Via he
Déi v&i cac khu dat cé chi gidi xay dwng IUi vao sau chi gi¢i dudng dé: Khdng cé bd phan nao cla
nha vwot quéa chi gi¢i dwong dd; Cac bac thém, vét dét xe, bau clra, go chi, chi tiét trang tri, mai dua,
mai don... dwoc phép vwot chi gi¢i xay dwng; Ban cong dwgc virot chi gidi xay dwng khong qua 1,4m
va khéng dwoc che chan, xay tuwéng thanh 16 gia hay budng, phong.

Céc 16 dat cé dién tich tv 50m2 dén 90m? khuyén khich tao khoadng Ui xay dwng céng trinh so v&i ranh
gi¢i khu @t phia sau tbi thidu 1,0m hoac dién tich san sau (ho&c san gitra) téi thiéu 2,0m2. Béi v&i cac
khu dat c6 dién tich tir 90m? dén 100m2, viéc tao cac khoang Iti hodc dién tich san sau (hoac san
gitra) noi trén la bat budc.



Cac 16 dat co dién tich trén 100m? can dam bao khoang i xay dwng cong trinh so vai ranh gigi khu
dat phia sau t6i thieu 2,0m hoac dién tich san sau toi thieu 10,0m?2.

Phan ngam dudi mat dat: Moi bo phan ngam clia cong trinh xay dwng khong vwot qua chi gioi duong
dé va ranh gioi dat dwoc s dung hop phap. Tang ham khong xay dwng qua 03 tang. Mép duong déc
xudng tdng ham cé khoang Iti cach ranh gi¢i khu. dét téi thiéu 0,3m dé dam bao an toan. Khuyén
khich xay dwng va bé tri tang ham phuc vu nhu cau dé xe clia ban than cbng trinh va khu vye. Bo déc
dwdng lén xudng tng hdm da&m bao tuan thd Quy chuén xay dwng va khoéng lam anh hwéng dén an
toan giao thong chung ctia khu virc theo quy dinh.

Cao dd san tAng 1 déi véi cong trinh cé tAng hdm khéng vwot qua 1,2m so véi cao dd mat dat dat
cbng trinh.

b) Nha & lién ké trong khu virc xay méi, khu dé thj méi:

Thiét ké cong trinh phai ddm bao hai hoa v&i tng thé kién tric chung ctia khu v, tuyén phd, cac
cc:)ng trinh xung quanh. Cé giéi phap che ché,n cac bd phé,n ky thuat cta cong trinh (,diéu hoa nhiét do,
bé nwéc mai, ong ky thuat, 6ng thoat nwéc, 6ng khdéi...) dé khdéng lam anh hwédng dén my quan doé thi.

Hinh thire kién trac: mot day nha (day phd) trong khoang 60m can thiét ké co cung kiéu dang kién
trdc, c6 cung dd cao cac tang va hinh thirc mai, c6 cung dd vuon cla ban céng, mai. Chiéu réng mat
tién t6i thiéu cta cong trinh tuan tha Quy chudn ky thuat qudc gia vé Quy hoach xay dwng, Tiéu chuén
xay dwng. Trong mét don vi & can cé sw da dang vé kiéu dang kién trdc tivng nhém nha, day phd.

Chi gioi xay dwng tuan thi Quy hoach dugc phé duyét, Quy chudn ky thuat quéc gia vé Quy hoach
xay dwng. D6i v&i cong trinh co chi gidi xay dwng khong triung chi gi¢i dwong dé thi khoang ui xay
dwng so vé&i chi gi¢i duwdng dd khong dwoc nhd hon 2m.

Trong khoang khéng tir cao d6 via hé l1én dén do cao 3,5m: moi by phén cua cong trinh khong vuwot
qua chi gioi duwdng do (trir cac tredng hop: bac them, vét dat xe dwgc nho ra khong qua 0,3m); Cac
chi tiét kién trac (bau ctra, g& chi, chi tiét trang tri...) dwgc nhé ra khéng qua 0,2m.

D6 vuwon cla mai dua, ban cong, chi tiét kién tric thwe hién theo quy dinh dbi véi nha & lién ké trong
khu vire hién hirvu.

Caclo dat co dién tich dwdi 100m? can dam bao khpéng’IUi xay dwng cdng trinh so v&i ranh gidi khu
dat phia sau toi thieu 1,0m hoac dién tich san sau toi thieu 5,0m?2.

Cac 16 dat co dién tich tr 100m? tr& 1€n can dam bao khoang lui xay dwng cong trinh so v&i ranh gioi
khu dat phia sau toi thiéu 2,0m hodc dién tich san sau t6i 10,0m?2.

Phan ngdm dwéi mét dat: Moi bd phan ctia ngdm ctia cong trinh xay dwng khéng vwot qua chi gidi
duwong d6. TAng ham khong xay dwng qua 03 tAng. Mép dwérng dbc xudng tdng ham cé khoang Iui
céach ranh gi¢i khu dat tdi thidu 0,3m dé ddm bao an toan. Khuyén khich xay dwng va bé tri ting hdm
phuc vu nhu ciu dé xe cla ban than cong trinh va khu vie. B déc dwong 1én xudng tang ham dam
bao dd dbc va khéng 1am anh hwdng dén an toan giao théng chung theo quy dinh.
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Hinh 9.1. Minh hoa céc quy dinh kién tric nha & riéng 1é

Cao d¢ san tang 1 dbi véi cong trinh c6 tang ham khong virot qua 1,2m so voi cao do mat dat dat
cong trinh va ddm bao doéng b6 c6t san tang 1 theo tuyén pho.

c) Biét thy:
Quy dinh vé chi tiéu: Mat d6 xay dwng tdi da 60%; Tang cao ti da 04 tang.

Chi gi¢i xay dwng cong trinh biét thw xay dwng mai: Khoang lui x@y dwng cong trinh so voi chi gidi
dwdng dé can dwoc xem xét cu thé dam bao thdng nhat véi cac cong trinh ké can va khéng nhé hon
3m; Khoang Ui xay dwng cdng trinh so v&i ranh gii dat: téi thiéu 2m; riéng biét thy song 1ap c6 mot
canh dwoc xay dwng sat ranh gi¢i dat tai phan tiép giap hop khéi véi cong trinh bén canh.
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Hinh 9.3. Chi gii xay dung biét thy

Cobng trinh phu trong khudn vién biét thy (nha phu biét thyr) dwoc xay dwng phia sau hodc phia bén
biét thw chinh, c6 khoang cach tuan thu Quy chuén Xay dung chiéu cao cdng trinh phu thap hon
céng trinh chinh d&m bao hai hoa vé kién tric, khéng gian clia tbng thé cong trinh.

Quy dinh vé kién tric, cadnh quan: Khéng cho phép coi ndi, xay chen pha v& canh quan kién tric
khuén vién biét thy; Hinh thirc kién tric biét thy da dang, hai hoa véi cac cong trinh biét thu ké can
va canh quan xung quanh; Khuyén khich xay dung hang rao thoang két hop cay xanh day leo ¢c6 hoa,
cay xanh béng mat trong khuén vién biét thu.

d) Nha chung cw, céng trinh hdn hop gdm nhiéu chirc nang (cé nha &):

Cong trinh nha chung cw, nha chung cw hdn hop gdm nhiéu chirc néng (cé nha &) xay dwng méi phai
phu hop quy chuén, quy hoach dd thi da dwoc co quan cé thdm quyén phé duyét va quy dinh cla
phap luat cé lién quan. Dan sb va sé lwong c&n hd cla nha chung cw, nha chung cw hén hop phai
duorc tinh toan thdng nhét trong toan bd cac budc 1ap hd so thiét ké theo quy dinh, phai xac dinh phu
hop véi chi tiéu dan sé da duwoc co quan cé tham quyén phé duyét.

Hinh thirc kién trac can dwoc thiét ké da dang theo phong cach hién dai, hai hoa véi khong gian do
thi, tuyén phd; Iwu y yéu t6 bén virng, pht hop khi hau nhiét doi, thong thodng tw nhién, tiét kiém va
str dung nang lwgng hiéu qua; thuan lgi trong cong tac bao tri, bao dwdng. Mat ding cac hudng can
dwoc nghlen clu dong bd, phu hop tap quan sinh hoat va nép sbng van minh dé thi. Khuyén khich
céac gidi phap huéng dén cong trinh xanh, than thién maéi truong.

T chtre cay xanh canh quan cong trinh déng gép cho canh quan d6 thj chung tai khu vire, cai thién
diéu kién vi khi hau va tao thém khéng gian sinh hoat cong dong thw gidn, nghi ngoi cho nguoi st
dung céng trinh. Ty 1& d4t trdng cay xanh téi thiéu trong cac 16 dat xay dwng cdng trinh nha chung cu,
phai dam bao = 20% dwoc quy dinh trong Bang 2.11 tai Quy chuén k§ thuat Québc gia vé quy hoach
xay dwng QCVN 01:2021/BXD.

Han ché 16i ra vao chinh két ndi trwc tiép vdi truc giao théng cé tinh chét lién khu vuc, hodc két ndi tai

cac nga giao, nut giao théng. T chirc vinh dau xe phi hop dé tiép can khu vie cé chire nang thwong
mai dich vu, khu vire nha &. Léi ra vao xe bdo dam anh hwéng it nhat téi giao théng khu ve va khong
chdng chéo.

Thiét ké tach biét I6i ra vao chung cw voi chirc nang khac nhw van phong, nha hang, siéu thi, khach
san, thwong mai, dich vu... cac 10i ra vao cho cac khu chtre nang phai d@m bao thuan tién giao thdng
va dé st dung.

Céc khong gian céng cdng, st dung chung trong nha chung cw, nha chung cw hén hop phai cé cac
thiét bi giam sat an ninh hodc cac giai phap khac nham phat hién, ngan chan cac nguy co co thé xay
ra dbi voi tré em ndi riéng, ngwdi va cong trinh ndéi chung. Bam bao cac yéu ciu vé an toan phong
chdng chay nd va cac quy dinh lién quan. Viéc trang bi, bd tri, kiém tra, bao dwéng cac phwong tién
phong chay, chiva chay va ctru nan, civu hd phai tuan thd cac yéu cau cla quy dinh hién hanh.

Cac phong & (phong khach, bep an, cac phong ngu) trong can hg chung cu phai dwoc thong thoang
va chiéu sang tw nhién, khuyen khich cac khu vé sinh/tdm théng gié tw nhién, bép cé 16 gia, ban céng
phuc vu. Phai c6 chd phoi quan 4o dam bao my quan cla tda nha va db thi.

Céc yéu cau cu thé dbi voi toa nha, cac can hd chung cw, cac khéng gian cong déng, cdng cong phuc
vy, phu tro... cac bd phan khéng gian, kién tric nhw clra, clra sb va cac bd phan khac phai tuan tha
cac quy dinh clia Quy chuan ky thuat quéc gia vé nha chung cw (QCXDVN 04:2021/BXD) va céac Quy
chuan, quy dinh co lién quan khac. Ngoai ra dbi véi cac khong gian cong cong ngoai chtrc nang nha (o4
tai cong trinh hén hop nhiéu chirc n&ng phai tuan thi cac quy chuan xay dwng vé thé loai cong trinh
chtrc ndng d6 (néu co).

Nha chung cw, nha chung cw hén hop pha| dam bao ngudi cao tudi, nguoi khuyet tat tiép can st
dung theo Quy chuan. Phai dwoc thiét ké, xay dwng dap wng cac yéu cau str dung nang lwgng hiéu
qua, vé& an toan sinh mang va strc khde va cac yéu ciu bdo vé cong trinh lién quan khéac.



Céc ndi dung vé phong chay chiva chay; dwéng cho xe chira chay, dwdng déc trong gara 6 t6, duwdng
thoat nan, 16i thoat nan va 16i ra khan cap trong nha chung cw, nha chung cw hén hop, cau thang b6
trong nha chung cw, nha chung cw hén hop phal dwoc thiét ké va bb tri dap (rng cac yéu cau st
dung, thoat ngudi an toan, tuan tha quy dinh cia Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé an toan chay cho
nha va cong trinh (QCVN 06:2022/BXD) va cac Quy chuan, quy dinh ¢ lién quan khac.

Ché dé xe (bao gdbm xe 6 t6, xe may, xe dap) cua nha chung cw, phén can hd trong nha chung cw hén
hop phai tuén thu cac yéu cau cua Quy chuan ky thuat quoc gia ve gara 6 t6 (QCVN 13:2018/BXD) va
cac Quy chuan, quy dinh co6 lién quan khac.

Déi v&i can hd lwu tra hodc van phong két hop lwu trd (néu cé): Dién tich st dung clia can ho lwu tr
ho&c van phong két hop Iwu tra, dién tich chd dé xe cia phan can ho lwu trd va phan van phong két
hop lwu trd duwoc xac dinh theo cac quy dinh hién hanh vé c&n ho lwu tri hodc van phong két hop lwu
trd va phai ndm trong phan dién tich ctia dw an da duwoc phé duyét.

Nha chung cw, phan can hd chung cu trong nha chung cw hén hop phai bé tri khéng gian cho cac
nhan vién quan ly nha, trong gilr xe, bao vé, dich vu ky thuat dam bao ty Ié twong (rng v&i s6 nhan
vién theo quy dinh.

d) Nha & nong thon:

Bao gdm cdng trinh nha & riéng I&, nha & thap tang, biét thw va chung cw. Béi véi cong trinh chung
cw thwe hién theo quy dinh chung cw trong do thi.

Tang cao dac trwng tir 01 dén 03 tang, mét s6 khu vire cho phép cao t6i da 05 tang. Trueong hop cong
trinh chung cw cao hon 05 ting thi phai dwoc xac dinh trong quy hoach chi tiét dwoc cap thdm quyén
phé duyét

Khuyén khich mat d6 xay dwng thp, mat d6 xay dwng phai thap hon trwdng hop cong trinh twong tw
tai khu vre d6 thi. Khuyén khich &p dung cac quy dinh (chi gi¢i xay dwng, khoang IUi cong trinh,
khodng céach vé&i cac cong trinh xung quanh, ty 1€ dién tich cay xanh, hanh lang bao vé cac cong trinh
ha tAng k¥ thuat...) cao hon céc quy dinh déi véi khu ve db thi.

Thiét ké kién trac, xay dung cong trinh phai dam bao pht hop véi tirng diéu kién vi tri, d&c diém canh
quan, dia hinh tw nhién cta cong trinh, dam bao phu hop khi hau, an toan st dung, &ng pho thién tai
gié bao, 14 lut, 10 quet. Khuyén khich ap dung cac mau thiét k& nha & noéng thén bao dam yéu cau vé

thich (ng v&i bién ddi khi hau va phong chéng thién tai déi véi cac khu ve thudng xay ra thién tai.

T& chirc khong gian cong trinh phai cé san vwdn, pht hop véi 16i sdng, sinh hoat, lao déng, san xuét
ctia viing néng thdn. Déi véi cac nha & trong khu viee dan cw tap trung, da xay dwng nha & lién ké co
mat dd cao: dwoc phép xay dwng nha & lién ké véi didu kién co té chirc san vwon bén trong va dam

bao théng thoang.

Déi v&i cac cong trinh, nha & xay dwng tai swéon ddi, swon nui: Phai phu hop véi dia hinh, dia vat, cét
nén dat tw nhién va phai dwoc co quan cé thadm quyén cho phép; han ché xay dwng cong trinh, nha &
tai khu viwc cé d6 déc lén. Viéc xay dung can dam bao an toan cho ngwoi dan va cong trinh, phu hop
canh quan khu vye, dwoc cép tham quyeén chap thuan. Khuyén khich bé tri mat bang dé tao lap cac
khoang trong, hao phan thdy nhdm (rng pho vé chéng |G quét; nghién cu tan dung do déc tw nhién
tao tAng tréng phia dwéi hodc tang trét phu hop véi cao d6 tw nhién dé tranh dap dét gay sat 16.

BPuwoc phép xay dwng cdng trinh c6 thdi han: déi vai khu vwre ndm trong pham vi khu vyc phat trién do
thi nhwng chwa cé quy hoach chi tiét: tAng cao khéng qué 03 tang ndi véi chiéu cao khong qué 12m;
khu vie diém dan cw néng thén: tAng cao khéng quéa 02 tAng ndi véi chidu cao khong qua 09m; khu
virc ngoai diém dan cw néng thén: cao 01 tang ndi véi chiéu cao khdng qua 06m. Déi véi cac khu vuc
nay khong xay duwng tang Irng, ting hAm ho&c ban ham.

Khong pha nui, xé doi dé san 1ap mat bang; khong san Iap hé ao I6n, co canh quan dep trir cac
trwdng hop duoc co quan thdm quyén chap thuan theo quy dinh. Gin git¥, bdo vé canh quan tw nhién,
cay xanh, méi trwdng.

Khuyén khich thiét ké, xay dung cac cong trinh, cum cong trinh theo hwéng hinh thirc kién tric dan
gian, truyén thong clia lang qué, khu vic.

Khuyén khich s dung vat liéu dia phwong, vat liéu than thién méi trudng, st dung cdng nghé hién
dai, st dung nang lwong tiét kiém, ndng lwong sach. Hinh thire kién tric cong trinh phu hop khi hau,
tranh thi hwéng gié mat phia Nam, han ché hwéng ndng ndng, ¢ ban sac kién tric néng thén truyén
thdng nhw mai déc lop ngodi, twdng xay gach, da; cé hién, mai che chan nang, mwa, gié.., nghién ctru
st dung hop ly cac vat liéu rom ra, tre, niva dbi vdi cac trweng hop kién tric, trang tri phu hop.

4. Cong trinh cong nghiép.
Hinh thirc kién trac nha cdng nghiép hién dai, théng thoang va than thién véi moéi trwong.

Chi tiéu vé mat d6 xay dwng, tang cao cong trinh tuan thi Quy hoach chi tiét dwoc phé duyét va Quy
chuéq ky thuat qudc gia QCVN 01:2021/BXD. Khoang Iui, khodng cach coéng trinh ddm bao cac yéu
cau vé phong chay chira chay, vé sinh méi trudng.



Dam béo ty 1& dién tich dat cay xanh trong khudn vién khu dat va dai cay xanh cach ly xung quanh
tuan thi Quy chuan Xay dwng. Tréng va duy tri cay xanh tan I&n xung quanh céng trinh kién tric tai
cac khoang Iui v&i ranh gigi dat, khodng cach ly an toan, xung quanh khu virc san bai cong nghiép,
khu vire cdng va nha dé xe nham tao bong mat, gidm birc xa mat troi, loc bui, cai thién vi khi hau cho
moi trwdng san xuat cong nghiép.

Dam bdo yéu cau vé xt ly chat thai, cé hé thdng thu gom nwéc thai, khi thai, chat thai. Khodng cach
ly vé sinh méi trwdng dam bao phu hop tinh chat, cip dd ddc hai ctia cong trinh cdng nghiép, tuan tha
theo tiéu chun hién hanh, an toan cho ngudi va codng trinh xung quanh.

Déi v&i cac cong trinh céng nghiép hién hiru cé gia tri vé kién trac, lich s, danh d4u mot thoi ky phat
trién ctia xa hdi, khi chuyén ddi sang chirc nang khac, can duwoc danh gia, xac dinh sw can thiét trong
viéc bao tdn, cai tao dé tré thanh khong gian van héa du lich; nhivng diém dén thu hat twong tac, trai
nghiém, giao lwu, sang tao; gép phan tao dwng ban séc d6 thi da dang qua nhiéu thoi ky phat trién.

5. Cong trinh di tich, tdn giao, tin ngudng.

Ba&o tbén cac cong trinh ¢ gia tri vé kién trac, lich s, van héa theo quy dinh. Viéc tu b, cai tao, stra
chira co s@ tén giéo, tin nguéng la di tich lich st - van héa, danh lam thang canh duoc xép hang phéi
tuan tha Luat Di san van hda. Can khéo sat, danh gia ky gia tri cdng trinh trong qua trinh cai tao, stra
chiva, dau tw xay dwng méi cong trinh ton giao, tin ngudng, l4y y kién théa thuan cla cac co quan
quan ly c6 thdm quyén.

Hinh thirc kién trac, mau séc cac cong trinh di tich, tén gido, tin nguwéng can nghién ctru de phat huy
g|a tri kién trac truyén thdng; ddm bao tinh thAm my, trang nghiém, mang d&c trung riéng vé kién trac
cla tirng tén gido, tin nguéng. Td chirc khdng gian cay xanh, cdnh quan xung quanh hai hoa, tén tao
céng trinh; dap (rng nhu cau tap trung déng nguoi trong khudn vién khu dét (nhw quang trueng, san

bai, khoang trong tai tAng 1...).

6. Céng trinh twong dai, cdng trinh k§/~niém, trang tri d6 thj va cac cong trinh khac phuc vu tién ich dé
thi (quay trwng bay phuc vu sw kién, 1& hdi...).

Vitri, quy mo can phu hop v&i khong gian kién tric canh quan xung quanh, d@m bao yéu té thAm my,
tao d|em nhén, gay 4n twong dep, dam béo phu hop véi quy hoach d6 thi.

Cong trinh twong dai phai dat gia tri thAm my, tao dwoc ngon ngiy diéu khac, khac hoa dwoc tam hén,
tinh cach, tw twédng cla nhan vat, s kién, co sy sang tao va strc song; St dung vat liéu tot dé dam
bdo tinh bén virng, phu hop vai diéu kién khi hau dia phwong.

Diéu 10. Quy dinh dbi v&i kién tric cong trinh ha tang ky thuat
1. Quy dinh chung.

a) Cac cong trinh ha tang ky thuat dwoc dau tw xay dwng phai phu hop vGi quy hoach, tuén tha Quy
chuén quédc gia vé hé thdng cong trinh ha tang ky thuat, cac tiéu chuan thiét ké chuyén nganh. Ngoai
céc loai hinh céng trinh ha tang ky thuat bat budc thi tuyen theo quy dinh cua Luat Kién truc thi
khuyén khich thi tuyen kién trac déi véi cac cong trinh ddu mdi ha tAng ky thuat khung ndm trong khu
Ve cO yéu cau vé kiém soat kién tric canh quan hodc bb tri trén cac truc giao théng chinh theo danh
muc quy dinh tai quy ché nay. Kién tric cac cong trinh ha tang ky thuat phai dam bao hai hoa voi
khéng gian, kién truc, cdnh quan chung ctia khu vie. Viéc s dung mau séc, vat liéu, trang tri mat
ngoai ctia cdng trinh phai dm bdo my quan, khéng tac dong xau dén thi giac, sirc khde, méi trudng
va an toan giao thong.

b) Cac cong trinh ha tang k§ thuat khi thiét ké phai tiét kiém chiém dung quy dat, han ché téi da chiéu
cao. Phan dat gitra chi gi¢i dwong do va chi gioi xay dwng cong trinh phai thiét ké dong bo canh
guan, san vuwon, tham cd, trong cay xanh, ddm bado hai hoa canh quan.

¢) Khoang cach téi thiéu gitka cac cong trinh ha tang ky thuat ngam khi khong b tri di trong Tuynel
hoac hao ky thuat phai dam bao cac yéu cau ve khoang cach theo cac quy dinh cua quy chuén xay
dwng; Phai c6 chi dan rd rang, c6 bién bao trén mat dat, trén mat dwong giao théng theo dung cac
quy dinh.

d) Béi v&i cac cong trinh ha tang k¥ thuat xay dwng trong khu dé thi méi, cac chi tiét kj thuat phan ndi
trén mat dat can chon vat liéu bén, dep c6 tinh my thuat, tinh théng nhét gitra cac coéng trinh ha tang
v&i kién tric canh quan, kién tric cong trinh; kién tric cong trinh ha tang ky thuat can don gian, hién
dai va phu hop khéng gian kién tric canh quan xung quanh.

d) Béi véi khu vie cai tao, phd cd, phé cii, khu viee H6 Gwom va vung phu can, khu vwc HO Tay va
vung phu can, khu vire bao tdn, han ché phat trién trong ndi dd la khu virc cé tinh chét dac trwng; cac
céng trinh ha tng ky thuat can ddng bd tlr quy hoach, thiét ké, xay dwng; ngdn ngi kién tric va hinh
thire kién tric cong trinh phai ddng bd, thdng nhéat gitra cac chi tiét thiét ké tir chi tiét kién tric cong
trinh dén vat liéu (da lat via hé, bo via, cot dién chiéu sang duwdng phd, chiéu sang cong trinh) va tién
ich dé thi (ché ngdi nghi, béng chi dan, thung rac...).

e) Céac cong trinh ha tang k¥ thuat xung quanh céng trinh céng cdng, van hoa, di tich, cac cong trinh



c6 kién truc dac biét (co quan cua Bang, Chinh phu, cac co quan Trung wong, cong trinh hanh chinh
CL’J’a Thanh pho, céng trinh an ninh unc phong) can tuép tha quy dinh vé kién truc, mau sac, vat liéu,
bién bao riéng, pht hop khdng gian kién trdc va tinh chat cda cac cong trinh.

g) Cac tuyén phé thwong mai, phé chinh, phd di b phai dwoc thiét ké theo huwéng wu tién cho nguoi
khuyét tat, tré em, ngudi cao tudi str dung; dam bao an toan, dé tiép can, nang cao kha nang di
chuyén, tao sw thodi mai, bé tri day du cac tién ich do thi (chiéu sang, bién chi dan, ché ngdi nghi, voi
nwéc cong cong, mai che muwa - nang, thung rac, cay xanh béng mat).

h) Cac hang muc cng trinh c&n wu tién thiét ké khong gian linh hoat, st dung da céng nang, tich hop
nhiéu tién ich d6 thi d& st dung hiéu qua céng nang ctia cdng trinh.

2. Via hé (hé phd); vat trang tri (dén, ghé, rao he...).

a) Trén pham vi via hé can xac dinh rd cac khoang khéng gian hodc khu virc danh cho cac nhu cau
hoat dong cta ngwoi dan, nhw: khu vire mat tién jiég can cc‘)ng,trinh, 16i di b0, I~<hu vwe bo tri cac tién
ich d6 thi, khu virc dém hoac khu viec mé& rong dé bo tri cac diém vinh dirng d6 xe, dwdng danh cho
xe dap,...

b) Yéu ciu vé thiét ké via hé:

Can danh murc d6 th tw wu tién theo cac muc dich: di b, trong cay xanh, bb tri cac tién ich do thi, bo
tr[ lan dwc‘)’ng xe dgp, cho dé xe dap, xe may, bo tri ha tang ky thuat va kha nang tiép can cong trinh
tiép giap tuyén pho.

Cac yéu cau ky thuat thiét ké via he phai tuan tha theo quy dinh tai cac quy chuén xay dyng va tiéu
chuén thiét ké dwong do thi.

Két cAu via hé phai ddm bao 6n dinh, bén virng, phu hop véi diéu kién tw nhién, thich (ng véi bién
dbi khi hau.

Khuyén‘khich cac giai phap thiét ké sir dung vat liéu tw nhién; tang dién tich va lam tang kha nang hut
nwé&c bé mat, thoat nwéc nhanh.

Giai phap thiét ké, b6 tri via hé va cac hang muc cong trinh trén hé c6 thé thiét ké linh hoat tuy thudc
vao nhu cau str dung va y twéng quy hoach to chirc khéng gian kién trdc canh quan tai khu vire.

c) Tuy theo vai tro, tinh chat, chirc nang va mirc d6 wu tién cia tuyén phd va ma via he duoc thiét ké
cho phu hep, dap rng nhu cau st dung.

d) Béi v&i cac tuyén phd clp d6 thi, cac tuyén phd thwong mai cé chiéu réng via hé I1én hon 6m va cé
lwu lweng di b I1on:

Cho phép thiét ké tich hop mai hién va mai che vao mat tién toa nha tai vi tri kha thi dé tao thém chd
tranh, tri nang mwa va cac tac dong xau cla thoi tiét va tao nét dac trwng cho dwdng phé va khuyén
khich nguoi di bo.

Cho phép |&p dat cac cau tric che chan doc lap, linh hoat cho ngudi di bd tai cac khu vuc chua cé
cay béng mat hoac cay chwa trwéng thanh va tai cac khu virc ché dén phuwong tién giao thong cong
cbng.

Khuyén khich thiét ké cac khong gian linh hoat danh riéng cho tirng hoat dong trén via hé gan véi cac
hoat ddng & tang 1 va tang 1 tai cac tda nha lan can nhwng phai d&m bao khong anh huédng dén 16i di
bo.

Cho phép bb tri cac tién nghi dwdng phd: hé théng lam mat hodc sudi &m (néu co), hé théng thu gom
rac tw déng, diém dirng, nha cho xe buyt, hang muc canh quan va ha téng xanh (bao 96m cac hé
thdng nhdm bd sung thém cho giai phap thoat nuwéc dd thi nhw: dai bé tri I1&p vat liéu thdm nuwéc, ranh
triing, tham thwe vat, vwdn muwa, 6 tréng cay, hé théng twéi tiéu nwédc tw dong...). Tai cac tuyén
duwdng cd mat do giao thong co gidi Ién phai bé tri cac viing dém tbt dé b tri cac khu viee dirng d6
phwong tién trong thdi gian ngén han tai cac viing dém trén via hé.

d) Béi véi hé phd cac tuyén dwdng ndi bd:

Khong bat budc thiét ké via hé cao hon mat dwong nhng can dam bao cac giai phap an toan va
théng thoang, dé tiep can cho nguwoi di bd. Bo tri cdy xanh, cay bui néu dieu kién cho phép.

Han ché téi da cac diém ha th4p via hé hodc dau ndi thong long dwdng dé cac phuong tién co gidi ra
vao cac cong trinh 1an can. C4c vi tri ha hé mé& cbng ra vao cac tda nha phai cé kiém soat, dm bao
khong anh hwéng dén ngudi di bd va cé vubt ndi phu hop, lién mach cho ngwdi st dung xe lan di
chuyén.

Déi v&i cac tuyén phd di bdo khéng cé phwong tién co gidi ¢ thé st dung mot dang két cAu bé méit.
Trwdng hop chiéu réng via hé nhé hon 2 m khéng cho phép bé tri cac cong trinh ndi lam can tré 16i di
bd (ta dién, bién quang cdo, dé& xe may...). Trweng hop bat budc phai b tri cac cdng trinh ha tAng kj
thuat ndi, cay xanh phai ddm bao chiéu rong 16i di bo téi thiéu 1,5m.

Déi v&i cac tuyén phd noi bo khdng cé via hé hodc cé chiéu rong via hé qua nhd khong thé tréng cay



xanh can nghién ctru st dung cac phwong an canh quan thay thé (b6 tri dai cay xanh hoac chau
cay,...) va phai ap dung cac bién phap thiét ke doi voi tuyén pho chia sé (cac tuyén pho co st dung
chung gilra phwong tién co gi¢i va phi co gi¢i) dé dam bao an toan cho ngwoi di bé.

e) Tai cac vi tri bb tri 16i di qua dwdng danh cho ngudi di bo, vi tri diém dirng d6 xe buyt phai thiét ké
ha hé tao 16i di cho nguoi tan tat. Bé& rdng vi tri ha via hé khéng nhé hon 1,2m. Bé via phai duwoc ha
th&p theo cao do via hé va cao hon so v&i mép dan ranh hodc mép mat dwong nhuwng khéng dwoc
qua 20cm, dwong déc 1én hé phd cé mat chinh va hai mét bén cé dé déc khong Ién hon do déc theo
ty 1& 1/12 dé cho ngudi khuyét tat dé dang tiép can st dung. Li sang dwérng can duoc hd tro thém
bang viéc bd tri dén tin hiéu, vach dirng xe, cac hang muc ndi, ddo trd chan va ban kinh ré nhé tai géc
cua dé han ché toc do.

Két néi hé phd véi cong trinh thwong mai, dich vu, cdng trinh cdng cong dam bao doé déc theo quy
chuén, phwong tién tham gia glao thong va ngudi di bo phai ém thuén co bién bao chi dan rd rrang vé
hwéng ré trai, phai, cac bé g& cla 16i ra vao cho phwong tién giao thong khong anh huwdng dén nguoi
di bd, ban kinh bé via hé phai tuan tha kich thwéc theo quy dinh. Déi véi cac tuyen pho cap dé thjco
mat dd giao théng cao phai cé cac gidi phap kiém soat chat ché viéc mé cbng, d4u ndi ra vao cla cac
cbng trinh lan can.

Diém don tra xe bus, xén heé pho, t6 chirc vinh giao thong duoc thiét ké trong qua trinh Iap du an dau
tw xay dwng cong trinh, t6 chirc giao thong dworc tinh toan ddng bd vé bién bao cong trinh, lan vach
son, huéng diém ra vao, bién canh bao, két ni hé thong nha cho khach véi dwdng giao thong, c6
diém bac, 16i 1én xudng danh riéng cho ngudi khuyét tat, ngudi gia, va tré em, khuyén khich dung
céng nghé tri tué nhan tao canh bao va huéng dan ngwdi tham gia giao théng.

Via he duog thiét kién tao thuan Igi cho ngudi khuyét tat co chi dan duong riéng biét, tao d6 déc, do
nham d6 doc khéng I&n hon 3%.

g) Chét liéu str dung mét hé:

Vat liéu xay dwng via hé tuan thi Quy chudn, tiéu chuadn dam béo chét lwong két cdu bén virng, it mai
mon, dd bén vat liéu cao, dwoc thi nghiém tiéu chuan, cé d6 nham, khéng tron trwot khéng anh
hwdng dén nguoi di bd, nguwdi khuyét tat, ngudi khiém thi; st dung vat liéu cong nghé cao, vat liéu
dia phwong; tuy theo thiét k& ma lwa chon phwong an via hé thdm thu nwéc mua, hay thu gom nuwéc
muwa dé thdm thau cwdng ép.

Khuyén khich s dung céc loai vat liéu tai ché tir chat thai vat liéu xay dwng cuia dia phwong (bé téng,
gach v&,...), cac vat liéu va san pham thay thé cho xi mang nham gidm lwong phat thai khi nha kinh;
tan dung canh quan va gach lat cé mirc d6 thdm thau téi da cé thé tai cac khu vwe dau xe, khu vuc
mé rong via hé, cac khu vue bb tri cac tién ich dd thi (bén nha ché xe buyt, khu viec dé bé/ thung thu
gom rac thai,...).

Trén via hé phai bé tri két cAu tAm lat tao cdm giac doc theo via hé va ngang via hé két ndi cac vi tri
thiét yéu nhw 16i qua dwdng, nha ché xe buyt, nha ga,... nhdm hwéng dan nguwoi khiém thi st dung
thuén loi va dam bao an toan giao thong. Cac vat liéu tAm l4t tao ra &m thanh khac vé&i vat liéu lat via
he hodc tao cam giac (tam lat dan hucyng c6 cac ranh doc trén bé mét dé tao go’ chi hwéng diva tdm
lat dirtng bwéc c6 cac diém tron chi & phia trwéc co chuéng ngai vat) dugc st dung bang vat liéu
khoéng tron treot (co thé dwoc ché tao tr cao su thién nhién, cao su tong hop hoac vat liéu khac), bé
mat cé mau vang tham, chiéu rong tAm lat téi thiéu tir 60cm r 1en.

Déi voi khu vire xung quanh cac cong trinh van hoéa, di tich, cac cong trinh ¢6 yéu cau kién trac dac
biét, cac cong trinh can béo tén, cac tuyén pho hoac vi tri co6 cong néang dac biét khac nhw tuyén phd
di bd, khu vwc truére tru s cac slr quan va t6 chirc qudc té ... va cac khu vue c6 cong trinh déc biét
khac: Vat liéu lat hé va két cdu via hé cé thé dwoc lwa chon riéng biét phu hop véi tinh chét cong
trinh, yéu cau vé bao ton va theo thiét ké dwoc cac co quan chuyén nganh thdm dinh, phé duyét.

Khu ve xay dung méi via hé dwoc xay dwng theo quy hoach da dwoc phé duyét déi véi via hé, bo
via trwdc clra cla khu vire cdng trinh céng cdng, cong trinh hén hop, céng trinh di tich, chinh tri, van
héa thi ngdn ngi¥ hinh dang, chét liéu cta via hé phai déng bd ngdn ngi clia cong trinh kién trac dé
tao diém nhan kién tric khéng gian canh quan cho khu vuec.

Vung néng thén tuy theo tinh chat clia cap dwdng ndng thén, lang xém c¢é gidi phap chon két ciu vat

liéu via hé, b via, t6 chirc canh quan kién tric cla via hé véi gidi cay xanh. Cac tuyén duwdng ndi bo

khuyén khich ap dung cac giai phap thiét ké kién tric ha tAng xanh. Han ché téi da cac khu vuc lat hé
(trtr khu vire danh cho nguwéi di bd).

h) Mau sac via hé: Mau séc, hoa van phai twoi sang, hai hda cadnh quan dé thi, tranh st dung két cau
c6 mau sac ruc r& gay mat tap trung cho ngudi lai xe.

i) Chiéu sang via hé:

Via he chiéu sang ngoai chirc nang vai tinh chat giao thong, chiéu sang cho nguoi di bg, can chiéu
sang ve kien tric, chieu sang diém nhan tai noi tap trung déng ngwoi, tai noi cé cac cong trinh cong
cdng, cong vién, codng trinh thwong mai, di tich lich str, cac cong trinh ha tang k¥ thuat giao thong



khac, nha ga, bén xe bus, chiéu sang dac biét nhirng diém mu, goc khuét, dwong danh riéng cho
ngwoi khuyét tat, ngudi gia va tré con bang cdng nghé cam bién mau sac ty dong.

Hinh thtre, chiéu cao cot den chiéu sang phai duoc lva chon hai hoa voi canh quan chung cua khu
vire va phu hop voi chiéu rong dwong va he pho. Vi tri dat cot den chiéu sang trén he pho cach mep
bé via 50-70cm tuy theo chiéu rong he.

k) Dén vai tinh chét chiéu sang:

Dam bao tuan tha dung quy dinh cGa quy chudn xay dwng hién hanh vé dé roi ngang, dirng, d6 chdi,
cwong do sang, sy thich (ng thi giac...; trong d6 thi ngoai tinh chét trén dén chiéu sang con la chiéu
sang canh quan, chiéu sang kién trdc.

Dé dén, dam bao chiu lwc két cAu cla tai trong, thiét ké hai hoa véi than dén, cac chi tiét ciia mi dén
hoa van cla dén, ngdén ngi kién tric ciia dén theo vung déc trwng kién tric ving khac nhau cia tirng
céng trinh kién trac khac nhau, 14y kién trdc ctia viing dac trwng cla cong trinh kién trac dé thiét ké va
xay dwng lén dén chiéu sang. Khuyén khich sir dung cdng nghé nang lwong mat tréi cho viéc chiéu
sang dén dwdng, chiéu sang canh quan.

) Bé tri cdng trinh ha tang ky thuat ngam trén hé phé:

Céc cong trinh dwdng day dworng éng chay trén via hé, tuan thi khodng cach ngang va doc trén mat
cat ngang via hé, dam bao phu hgp voi cac quy dinh hién hanh, trong qua trinh thiét ké va xay dung
hé thong dwong giao thdng phai tinh toan va dy trir hé thdng tuynel va hao ky thuat trén via hé. Cac
phan d4u ndi véi cac cong trinh nbi (tu dién, cot chiéu sang.. ) phai ddm bao cac yéu cau vé k¥ thuat,
thdm my va khong lam anh hwédng dén canh quan kién tric cia tuyén phd.

Bé& mat cac hd ga, g|eng tham trén V|a hé phai thiét ké bang cao dd mat hé va ddm bao cong tac duy
tu thworng xuyén hé théng hé ga, giéng tham.

Han ché téi da viéc I&p dat cac hé thdng cac tuyén duwdng day dwdng dng ngdm dudi long duwdng xe
chay, nhat Ia dwai phan long dwong cé lwu lvgng phrong tién xe 16n. U tién 1ap dat hé théng duong
day, dwong ong ky thuat trong hé thdng hao, tuy nen kj thuat va bd tri dwdi via hé dwoc st dung va
c6 yéu cau vé bao duwdng thuwdng xuyén.

m) Lan can dan hwéng, rao hé, tién ich khac:

Trén cac tuyén phé co Iuu lwong giao thong Ion, toe d6 cao va tai cac nt giao thong hozc gan diém
dd xe buyt, can bo tri lan can dan hwéng (bang vat liéu khong gi) dé tang cwdng an toan giao théng
cho nguoi di bo.

R&o hé Ia gidi phap cwdng blre tranh xam I&4n khdng gian di bd trén via he, tuy theo td chirc clia via
hé, chiéu rdng, va lan giao théng ma bb tri rao hé khac nhau, chiéu cao, kich thwéc, vat liu rao dwoc
thiét ké& bén, sang, c6 mau séc dé phat hién, c6 bién canh bao, lién két cac cot véi nhau bang hé
thdng day cuing chét liéu cé son mau s&c dé nhan biét. Tai cac vi tri tuyét déi khéng cho phép phwong
tién co gidi dirng db trén hé hodc noi cé cac codng trinh can dwoc bdo vé, nén b tri cac tru bao vé
chiéu cao dwéi 40cm tinh tir mat hé, vi tri trén hé phd cach mép bé via 50-70cm, hinh dang, kich
thwdc hop ly va duwoc hoan thién dam bdo my quan, phu hop véi hinh thire hé phd. Cé thé thiét ké cot
chén di déng lam giadi phap han ché tiép can tam thoi, cot chan cé thé nang ha, két hop véi cac
chau/bdn cay, chd ngdi va tién nghi dwdng phd khac.

Ghé phuc vu cong nang ngdi, ‘nghi, thw gian st dung tai cac diém khong gian cong cbng, cbng vién,
vuon hoa, nha ga, bén tau, bén xe bus, cac tuyén pho thwong mai co chiéu rong via hé I&n hon 4,5m.
Tai cac noi nay phai duwoc bb tri ghé, tly theo tinh chat vé khong gian kién tric ma hinh thai ghé, mau
sac, vat lieu, duoc thiét ké cho phu hop tao nét van hoéa, dep cadnh quan cho nguwdi dan nhwng can
dam bao khéng anh hwéng dén 16i di bo.

3. Hé théng cay xanh duéng phb.

a) Viéc b tri hé thng cay xanh duong phé phai tuan thi theo cac Quy chuén, Tiéu chuan Viét Nam
va dam bao cac quy dinh ciia UBND Thanh pho va phap luat chuyén nganh vé cay xanh, dam bao
mét d6 va chi tiéu cay, tuan tha kich thwdc, khoang cach cay, chung loai cay, tinh da dang sinh thai,
cay nhap ngoai lai va cay ban dia, mau sac cay... phu hop cac mua dac trwng clia Ha Noi.

b) Cac tuyén dwong co chiéu dai duwdi 2km chi nén trong tir 1 dén 2 loai cay. Cac tuyén duong dai
trén 2km c6 thé trong dén 3 loai cay khac nhau.

c) Khoang cach cay tréng can phu hop véi tirng loai cay va viéc td chirc khong gian, kién truc canh
quan dé thi’hai,bén du’g‘)’ng.‘Tai nhl”fng khu vire co cdng trinh I&n hodc hang rao dai theo via hé’cén co
gidi phap két ndi cac bon trong cay dé bo tri cdc mang xanh, tang cwdng cdnh quan duwdng pho.

d) Viéc b tri cac cong trinh ngdm bao gom cac duong 6ng cap nuwdc, thoat nwdece..., hao ky thuat, cac
tuyén cap ky thuat phai duwoc tinh toan dé phu hop véi viéc tréng cay xanh dé thi (dac biét déi v&i cac
loai cay c6 dang cao, tan lén, ré sau).

d) Cay xanh hé phé:



Lwa chon loai cay theo cha dé tirng tuyén phé. Déi véi cac tuyén phd da co cay tréng lau nam, hodc
c6 nét van hoa riéng, cé tinh chét tiém thirc véi ngudi dan thi khi cai tao can tréng cay mai thay thé
nhwng phai 1a chiing loai cay cii. Di véi tuyén trong cady méi thi chon Iya theo thiét ké cta dw an da
duoc phé duyét. Bbi véi cay cd mui hwong ndng thi cé thé dan xen, tinh toan d6 anh hwéng ctia hoa,
mui v&i khivu gidc clia ngudi dan dé co giai phap b tri khodng cach tréng cay hop ly.

Pa dang hoa lva chon cay tréng trén via heé nhung céan phu hcyp v&i diéu kién khi hau cta Tha dé.
Viéc Iwa chon kich c& cay xanh ngoai dwa trén chiéu rong cla via hé con phai xem xét dén khong
gian trdng cay; lvu y khéng lwa chon cac loai cay tréng trén hé phd cé thé anh hwéng dén an toan cla
ngwdi dan (cac cay than gion hodc dé db), khong lwa chon loai cay c6 ré sau va phat trién manh cé
thé gay anh huéng dén cong trinh xay dwng lan can. Cac loai cay ngoai lai trwéc khi trdng phd bién
thi phai trdng thi diém va phai c6 bao céo tac dong rd rang vé sw sinh trwdng cla cay, ddm bao phu
hop véi diéu kién thoi tiét.

Khoang cach trong cay phai ddm bao tuan tht Quy chuan, Tiéu chuan hién hanh. Viéc trong cay tai
khu vie céac nut giao théng, dai phan cach va khéng gian hé phai dam bao tdm nhin ctia ngudi tham
gia giao thdng va ngudi di bd.

Kich thuwéc cta 6 dat trong cay duoc thiét ké, Iwa chon tly thudc theo khong gian tréng cay va dac
diém cla loai cay xanh dwgc chon trong.

Kich thwéc bdn cay xac dinh tly thudc vao chiéu rong cla via hé va loai cay tréng. Vat liéu s& dung
lam bdn cay, cach chdng cay khi tréng cay trén via hé phai dwoc thiét ké théng nhét cung tinh chét véi
vat liéu ctia hé phé d& dam bado my quan tdng thé cho tuyén phd. Do cao bén, géc vat bén, hinh dang
bdn dwoc thiét ké chi tiét trong qua trinh 1ap du an dau tw xay dung. Thiét ké nap dan bon cay dep,
phang, bang vat liéu bén virng dé tao diéu kién thuan lgi cho ngwo’l di bo. Thiét ké Iap dat khung bao
vé cay bén virng va my quan, hai hoa vai thiét ké chung cla via hé va co bién danh sb cay trén tuyén
duwdng dé phuc vu quan ly. Khéng déng dinh hay ép cay lam han ché sinh trwdng cla cay.

e) Cay xanh dai phan cach:

Dai phan cach co bé rong tir 2m trg 1én thi thiét ké hé thong cay xanh tuan thd thiét ké canh quan hé
thong cay xanh, tuyén, cum v@i nhiéu loai cay khac nhau nhwng dam béo tam nhin giao thong.

Cac dai phan cach co bé réng tlr 2m tr& xyéng, chi dwgc tréng co, cac loai cay bui tao céph quan
dwong pho. Treong hgp khdng bi han cheé badi cac tuyen ha tang ngam hoéc noi thi co thé thiét ké
trong cay xanh bong mat.

g) O dét trédng cay xanh két hop giao théng khu phd, xen ket dwérng phd:

Tan dung cac & dat trdng cay xanh, bd tri tréng ¢d, cay bui tao thanh cac quan thé, dai, khém, tuyén
tang thAm my, vé dep canh quan db thj tai cac khu vuwc dan cw, dwdng giao théng khoang tréng gitra
cac nha khuyén khich cong ddng dan cw chdm, tia, tao hinh tao canh sac twoi dep khu vie dan cu.
Uu tién lwa chon cac cay cé sirc sdbng manh, dé chadm séc, cét tia va tao hinh; cay cé hoa hoéc 14 cé
mau sac twoi, dep, hoa n& dai han va quanh nam.

Khuyén khich tréng cay xanh trén ban cong rd xuéng pho tao canh quan kién tric, tao bong mat,
nhwng phai ddm bao an toan, khong dwgc dé roi vat liéu, nwédce, rac cay xuong dwdi &nh hwéng dén
ngudi di dwdng.

Kich thwéc va loai hinh 6 dat trong cay dugc st dung thong nhat déi voi ciing mét loai cay trén cling
mét tuyén pho, trén tirng cung hay doan dwdng.

Xung quanh 6 dat tréng cay trén dwdng phd hodc khu vuc sé hiru cong cong (co6 he duong) phai
duwoc xay bé via cé cao dd cling véi cao dod ctia hé phd nham gitr dat tranh 1am ban hé phd hoéc cac
hinh thirc thiét ké khac dé bao vé cay va tao hinh thirc trang tri.

4. C4c cong trinh dau m0| giao thong quan trong (bén bai dwdng bod; cang hang khéng; bén dudng
thay; dwdng séat dé thi; cAu can, cau vuot).

a) Bén bai db xe:

Bén, bai xe duwong bé bao gom bén xe khach, xe tai lién tinh, tram dirng nghi, cac trung tam tiép
van,... la dau moi giao thong quan trong to hop ket noi cac loai hinh giao thdng véi nhau, trung chuyen
hang héa, hanh khach, 1a dau mat tap trung lwu lwong giao thong.

Kién tric cac cong trinh trong bén, bai d6 xe phai thiét ké hién dai, théng nhét,... phan anh dwoc dac
trweng chirc néng cbng trinh. Vat liéu va mau sac: st dung cac vat liéu than thién véi moi trwedng, phu
hop véi didu kién khi hau va didu kién thién nhién cta khu vic nhwng van mang hinh thai kién trac
hién dai. Tang cu’o’ng st dung cac vat liéu tw nhién, ket hop v&i cac vat liéu hién dai nhw kinh, kim
loai lam phong phu cam thu thAm my. St dung mau séc sang, nhe nhang, tranh st dung nhivng mau
qua sadm, néng.

Cay xanh, vuon hoa: Str dung nhirng cay bong mat co tan rong va cao dam bao dién che phu I6n va
c6 tinh thdm my lam mém mai khong gian chuyén tiép gitra Bén bai db xe voi cac khu vure khac &
xung quanh. Bao quanh cac cong trinh trong bén, bai dé xe st dung cay tiéu canh, vedn hoa, phoi



mau phu hop véi hinh dang kién trac céng trinh.

Pudng ra, vao bén xe phai dwoc thiét ké theo cac quy dinh clia Quy chuén tiéu chuén hién hanh, bao
dam lwu thong thuan tién, han ché téi thiéu xung dot gitra dong phwong tién ra, vao va voi nguoi di
bd. Pwdng lwu théng danh cho xe co gidi trong bén xe phal c6 cac bién bao hiéu, vach ké dwdng; co
ban kinh quay xe phu hop (téi thiéu khéng nhé hon 10m) d& dam bao cho cac Ioal phuwong tién lwu
théng an toan trong khu vuc bén xe. Céc cdng trinh va 16i di lai trong khu virc bén xe phai dap tng
cac quy dinh bao ddm nguoi khuyét tat tiép can str dung.

Bén xe ndm trong khu dan cw gay cac tac dong vé tiéng 6n, do rung, anh sang, birc xa phai thirc hién
bién phap gidm thiéu, khéng lam &nh huéng dén cong ddng dan cw xung quanh.

Céc bai xe cdng cong trong do thi xay dwng theo huwéng théng minh, hién dai. B6 tri bién bao, td chirc
giao théng thuan tién, c6 16i danh riéng cho ngudi khuyét tat, bé tri hé thdng nha diéu hanh, nha cho,
khu vé sinh dé tim, dé di lai, cong nang kién truc thoat lwu lwgng nhanh, ddm bao hwéng dan, bién
canh b&o khi chay nd.

Hoat dong cla cac bén, bai d§ xe, tram dirng nghi... phai bao dam trat tw, an toan, vé sinh moi
trwong, phong, chong chay nd va chiu sy quan ly clia co quan quan ly nha nwéc cé tham quyén.

b) Cang hang khong:

Céng hang khong la khu virc xac dinh, bao gom san bay, nha ga va trang thiét bi, cong trinh can thiét
khac dwoc st dung cho tau bay di, dén va thyc hién van chuyén hang khong, cang hang khong la to
hop, dau mut cac loai hinh phuwong thirc van chuyén két noi véi dwdng hang khéng.

Cong trinh kién tric cang hang khéng tuan tha quy hoach, quy hoach chuyén nganh san bay, quy
chuén, cac van ban quy pham phap luat, tiéu chuan thiét ké san bay ICAO. Kién truc cang hang
khéng pha| duoc Iwa chon thdng qua thi tuyén theo quy dinh, d3m bao cac yéu cau kién trac mang
tinh biéu twong van héa, tinh thuan viét, tinh lich stv, hién dai clia tat ca cac cong trinh kién tric cau
tao l1én cang hang khéng.

c) Cang, bén dwong thay:

Cang, bén thay noi dia 1a cong trinh déc 1ap c¢é quy mé nhd, gdbm ving dat va ving nwéc truwde bén dé
phwong tién neo dau, xép d& hang héa, dén tréd hanh khach va thwe hién dich vu hé tro khac. Cang,
bén thay noi dia gdm cang, bén hang héa, hanh khach, tdng hop, chuyén ding, bén khach ngang
séng, bén phao.

Cang, bén thay noi dia phai cé vi tri, quy mé phu hop v&i quy hoach do thi dwoc duyét; an toan va
thuan tién cho nguwoi str dung. Quy mo, hinh thirc kién truc cac cong trinh phu tre trong cang, bén bai
thay néi dia phai hai hoa, phu hop véi khdng gian kién tric canh quan cta khu vic.

Thiét ké va xay dwng cong trinh can dam béo tuan tha, hang Iang an toan song, chi gi&i xay dwng, chi
gidi thoat IG, tinh toan cong trinh kién trac thich tng VO bién ddi khi hau vé, gié, mwa, bao, cac tang
thap tiép giap v&i dat can co gidi phap kién trac vé Id lut, lwu lwong dong chdy clia séng, tinh toan
ding tan suat |G dé co giai phap khi cé thién tai.

Vat liéu thiét ké cang, bén duwdng thiy co tinh chat d&c biét tranh vé &n mon, ddm bao an toan két cau
chiu lwc cdng trinh, d@m béo an toan cho ngwdi tham gia giao théng, té chirc glao thong tai cang, bén
dudng thdy phai co bién bao rd rang tteng quy trinh véi cong nang kién trac cang, bén dwdng thay,
blpn bao hiéu, vach bao, ky hiéu, c&, diém dirng, d6, hanh lang an toan tai bén va tiép giap khu vue
bén.

d) Pwong sat do thi:

Duong sat do thi la dwong sat phuc vu nhu cau di lai hang ngay cda hanh khach & thanh phd, ving
phu can, bao gom deng tau dién ngém, duwong tau dién~di trén mat dat, dwong tau dién trén cao,
duwong xe dién banh sat va dwong sat moét ray tw ddng dan hudng.

Hé thong dwong sét d6 thi tuan tha quy hoach chung, quy hoach chuyén nganh vé giao théng, quy
chuén xay dung, cac van ban quy pham phap luat vé dwéong sat.

Céc cong trinh clia hé thong dwong sat do thi (gom nha ga, tuyén, cau kién két cau, t6 hop mé hinh
TOD...) tiep giap cac tuyen dwong khung do thi phai dwoc thi tuyén kién tric, ddm bao hinh thirc kién
trdc la diém nhan cda kién trdc khong gian dé thi.

Hé thdng két cAu cua tuyén dwdng sat do thi di trén cao phai dwoc chiéu sang db thi, chiéu sang canh
quan, khi hoan thién phai cé giai phap trang tri hinh anh, ép tranh, v&, twong hinh, thé hién van hoéa,
truyén thdng lich st dat Thang Long lam diém nhan cho kién tric khu ve, d@m bao khong gian dé thi
hai hoa phat trién bén vibng, giam thiéu nhéat tam ly tac dong bé téng hoa, kho rap khéi gay te ché,
nang né dén thj giac khong tét cho ngudi dan.

Mai cGia nha ga c6 thé nghién ctru cach diéu ngdn ngl kién trac truyén théng nhwng van dam bao tinh
hién dai va mang tinh biéu twong van héa con ngudi, dat nwéc Viét Nam. Lan can két néi giao théng
dwdng bd va nha ga, nha cho, diém ché, hanh lang giao théng; khuyén khich khai thac hoa tiét kién



trac truyén théng va cac tac phadm nghé thuat thé hién nét dac trweng van hoa viét, tao khong gian dep,
hai hoa, két néi ddng bd khéng gian kién trac toan thé khu ga, v&i cong trinh kién tric xung quanh.
Cho phép thir nghiém nhirng sang tao két ndi kién tric va nghé thuat, tao ra gia tri trai nghiém dam
ban sac, hién dai.

Thiét ké cac cong trinh kién tric (cac ga, nha ga...) phai ddm béo an toan, tién nghi cho hanh khéach
va nhan vién dwong sét; Thiét ké twong dong cac ga dwong sét trén cung mot tuyén theo hwéng dé
phan biét va dé& nhan biét cho hanh khach. Téi wu héa khodng gian va cai thién maéi trwérng séng xung
quanh cac ga, nha ga; St dung cac vat liéu va cong nghé xanh dé tao ra cac cong trinh kién tric bén
virng va than thién véi méi trudng; Bao ton va tdn tao cac cong trinh kién tric co gia tri trén tuyén
duwdng sat do thi, nhdm gilr gin ban séc van héa va lich s ctia dia phwong.

Trong khu vire TOD: wu tién phat trién cac cong trinh thwong mai dich vu, tai chinh, van phong, tiép
do la cac cong trinh kién truc cong cdng khac, khach san va nha ¢ tao t6 hop dong bd, dam bao tinh
két ndi thuan lgi phuc vu tich cyc viéc phat trién kinh té xa hdi, tiet kiém quy dat, thuén tién phuc vu

ngudi dan.

d) Cau can, cau vuwot trong dé thi:

Cau can, ciu vuot trong dd thi 1a mot bd phan cia dwong giao thong dwoc xay dwng dé dong
phwong tién lu thong trén cac cong trinh nay khong xung dot truc tiép v&i dong lwu théng trén cac
dwérng khac. Quy mé cau xay dwng theo quy hoach va dy an dau tw dwoc duyét.

Hé thong két cAu dam, tru,,two’ng chan, lan can cau can, cau vuot st dung cac vat liéu hién dai, kich
thwéc thanh manh, mau sac sang.

Hé théng chiéu sang giao thong trén cau, chiéu sang trang tri than cau va gam cau s dung cac loai
den tiet kiém nang lwong, chong chai l6a.

Tréng cay xanh doc theo cAu dé tao yéu té kién tric xanh, than thién véi méi trwdng, tang khéng gian
xanh cho d6 thi. Dwéi gdm cau s dung cac loai cay, hoa véi chiéu cao thap, co kha néng sinh trwéng
tdt trong bong ram. Doc hai bén thanh cu, twéng chan st dung cac loai cay, hoa cé sirc chiu thoi tiét
t6t, d& cham soc.

5. Céng trinh duwéng day, dworng éng ha tAng ky thuat (khu dé thi méi; khu d6 thi ct, d6 thi cai tao).
a) Bbi v&i cac khu dé thi mai:
Déi v&i cac hé théng ha tAng ky thuat khung chay qua khu dé thi méi phai dwoc thwe hién theo quy

hoach, quy chuén xay dung, khoang cach cac hé théng ngam dam bao, té chirc giao théng déng bg,
bién bao, chi dan, quy cach mau sac, vat liéu.

Hé théng dwdng day, ducng 4ng ha tang cap phan ph0| cta khu d6 thi mai pha| dwoc chay trong
Tuynen hay Hao ky thuat, bién bao, hay td chire hé thong duong day duong ong co6 quy cach riéng,
quy dinh mau sé&c riéng, dé phan biét, cac nap hé théng cong, Tuynen, hay hao ky thuat khuyén khich
thiét ké hinh thai, ngdn ng kién tric déng diéu v&i cong trinh kién tric xung quanh.

b) Déi v&i cac khu dé thi ci:

Puwong 6ng ha tAng ky thuat, cong trinh dwdng day da 6n dinh trong qua trinh s dung va khai thac
clia qua trinh phat trién d thi, viéc cai tao thiét ké, hé théng dwéorng day dwéng 6ng ha tang ky thuat
phu thudc vao chuong trinh tai thiét dé thi, nhu ciu cai tao, phwong an, kién tric cong trinh c6 tinh ké
thira quy hoach hay hién trang cii, néu cac hé théng dwdng day dwdrng 6ng dang di ndi phai dwoc ha
ngam vao tuynen hay hao k¥ thuat, dm bao canh quan mdi trwd’ng xung quanh.

c) Bdi véi khu cai tao:

Céc tuyén dwong day dudng 6ng ha tang ky thuat tly theo tinh chét, dwoc thiét ké, cai tao ha ngam,
dam bao khoang cach theo QCVN, cac tuyén nay c6 bién bao, ky hiéu trén méat dat, hé thdng bién bao
ddng bo chay doc tuyén, khi cai tao hé théng giao thong phai tinh toan, xac dinh, thiét ké dv trir hao
ky thuat hay tuyén k¥ thuat phuc vu twong lai, kich thuwdc hao, tuynen ky thuat sé tinh toan trén mat
cat giao théng hay hanh lang dw tri* néu co, déi v&i khu ndi dd mat hao ky thuat, tuynen phai thiét ké
c6 ngdbn ngi kién trac khép ndi ddng bd kién tric canh quan xung quanh.

6. Cong trinh théng tin, vién théng trong dé thi.

a) Cac cong trinh bwu chinh vién thong phai dwoc quy hoach, thiét ké, xay dwng dam bao yéu cau ky
thuét, an toan, tham my va phu hgp véi thiét ké dé thi.

b) Cac dwdng day, duwdng bng ky thuat 1ap dat maéi phai ddm bao ha ngam.

c) Bdi voi cac dwong day, dwong dng hién trang cac don vi quan ly phai thwe hién ha ngam trong hé

thong hao, tuynel ky thuat doc cac tuyen duong. Trong thoi gian chwa ha ngam phai thuwéng xuyen
kiém tra cac dwong day hién trang, sép xép bé gon lai cac dwdng day ddm bao an toan va thAm my.

d) Cac copg trinh phu trg cia hé thong thiét bi théng tin ndi trer) via hé phai lwa chon hinh dang, méu
ma cé chat lwong thAm my; c6 mau sac phu hop canh quan kién tric khu vie xung quanh.



7. Cong trinh cép, thoat nwéc, vé sinh dé thi.
a) He thdng céac cong trinh dau méi:

Séng, hd diéu hoa, tram bom, tram x& ly nwéc thai tuan thd quy hoach, quy chuén; dam bao khéng
chong Ian hanh lang bdo vé. Xay dung thiét ké lan can bao vé an toan cho nguoi dan, c6 rao chan,
dbi v&i khu ve ndi d6, vang du lich, lan can co tinh my thuat, I6ng ghep céc biéu twong van hda cua
khu vire va Thanh phd. Cac miéng xa, clra cong phai cong phai c6 gidi phap thiét ké két nbi voi
khong gian xanh khu vwc bd k& va miéng x3, tranh mat my quan db thi.

b) Hé théng thoat nwéc mua:

Kién tric ndp céng, miéng thu ga thoat nwéc, ranh thoat trén cac tuyén phd, trén 16i di bo phai duwoc
thiét k&, s&r dung vat liéu thich hop; khéng dung nép bé téng cbt thép tai noi xe cé lwu lwong Ién cap
duwdng khu vie tré 1&n b tri tai ldong duwéng, ddm bao dung quy cach, ddm bdo an toan cho ngudi di
bd va phuong tién giao théng ddm bao tinh my thuat, thdm my, tinh dac trwng clia tirng vuing lich str,
c6 giai phap khoa hoc cong nghé trong van dé xt ly mui héi, mui hat nguoc.

¢) Nha vé sinh céng cong:

Nha vé sinh cong cdng dugc b tri trén via hé cla cac tuyén dwong cap khu vuc tré 1én, khu danh
lam théng canh, khu du lich, cong vién, vudn hoa, cac cdng trinh cdng cong, thwong mai dich vy, san
thwong mai kinh doanh dich vy (khéng phan biét nguén vén). Vi tri nha vé sinh cong cong phai dam
bao thuan loi cho hoat ddng théng hat, phai cé hé théng cap nuéc lién tuc va day du.

Nha vé sinh cong cong ti thiéu phai gébm cé: phong vé sinh va khu rira tay, thong gié, chiéu sang
dam bdo cac yéu cau s dung, vé sinh méi trwdng. Bam bao chiéu cao théng thiy budng vé sinh theo
quy dinh; Cac nha vé sinh duoc thiét ké hai hoa véi cadnh quan xung quanh va khong anh hwéng my
quan db thi; d& nhan biét, c6 chiéu sang dién vao ban dém, khuyen khich ding cam bién giong noi
phuc vu cho nguoi khuyét tat, nguoi gia, tré em. Phai bo tri cac bién chi dan t&i cac nha vé sinh; Vat
liéu va két cdu nha phai dam bao yéu cau vé do bén, én dinh trong qua trinh véan hanh, s dung. San
nha va twdng bao phai duoc thiét ké bang loai vat liéu chdng thAm nuwéc. Nha vé sinh cong cdng phai
c6 bé tw hoai trwdc khi thoat ra hé théng thoat nwéc bén ngoai cong trinh; Nha vé sinh cong cong
phai ddm bao cho nguoi khuyét tat tiép can theo quy dinh.

d) Thung rac:

Trén cac tuyén phd, khu dan cw dat thung rac thu gom chét thai, dm bdo my quan. Thiung rac c6 kich
thwdc phu hop khong gian chung va mau sic thich hop dé nhan biét, dé thay. Thung rac phai cé nép
day, phu hop véi moi ddi twong khi cho rac vao thung. Vi tri bé tri thiing chira rac thai phai & vi tri
thuan tién. Dat thung chira rac gan cac géc phd, khu vure ban hang rong, nga tw dwdng phd va tai cac
cong vién nhd trén duwdng phd va canh 16i di bd thong thoang nhwng ddng thoi can phai ddm bao my
quan, thuan tién va vé sinh méi trweng. Thung chiva rac can cé kich thuwéc phu hop véi muc dich st
dung du kién ciing nhw ké& hoach thu gom, bao tri ctia khu virc. C6 thé st dung thung chiva nén rac
bang ndng lwong mét tréi dé ting cong suat tiép nhan tai nhirng khu vuwec phat sinh nhiéu rac thai.

d) Thiét bi thu gom chét thai ran:

Cac xe thu gom rac Iwu dong phai co cau tao chéac chan, bang vat liéu khong gi, son mau dé nhan biét
va phai dwgc vé sinh dinh ky, tap két dung noi quy dinh dé dam bao vé sinh méi trwong va my quan
do thi.

e) Hé théng cap nuoc:

Cac cong trinh cép nwéc cap Thanh phé bao gém: nguén cap nuéc (nudc mat va nudc ngam), nha
may x& ly nwée, mang lwdi dwdng ong cap | va cap |l va cac cong trinh khac trén mang lwéi.

Xay dung hé théng cip nwéc phai ddm bao tuan tha dinh hwéng quy hoach dwoc duyét (Quy hoach
chung, Quy hoach chuyén nganh, Quy hoach xay dwng,...) va cac van ban quy pham phap luat vé cap
nuwoc.

Céc cong trinh thu nwéc thd, nha may va tram x& ly nuwéc sach, bé chira, tram bom tang ap, dai nuéc
phai duorc thiét ké kién tric dam béo hinh thirc cong trinh phu hop véi canh quan chung cla khu vuc;
Hong ctru hda dwoc phép bd tri ndi trén mat dat phai dwoc thiét ké dam béo an toan, my quan, dé
nhan biét, dé tiép can st dung.

Mang Iwoi hé thong cap nwoc b tri trén dwdng pho, trén 16i di bo phai dwoc thiét ké, 1ap dat bang vat
liéu thich hopp, dung quy cach, bén virng, co6 bién bao chi dan d&m bao an toan cho ngudi, phuong
tién giao théng, dé théa thuan dau néi va my quan dé thj.

g) Nghia trang:

Nghia trang phai dwoc xay dwng hang rao kin, tréng cay xanh xung quanh dé cai tao canh quan
chung ctia khu vuc.

Bon vi quan Iy nghta trang quy dinh mAu thiét ké mé dé ap dung chung cho cac trueong hop ¢ nhu
cau cai tao hoac xay méi theo phong tuc tap quan, tén gido tai dia phwong. Khdng cho phép xay dwng



m&i, cai tao mo cé kién tric cau ky, st dung dat qua han muc.
8. Cong trinh cAp dién va chiéu sang dé thi.

a) Cai tao, thay thé cac cong trinh tram bién‘ép, t dién co kién tric xau, chat lwong va thAm my kém;
trong hanh lang an toan lwéi dién két hop trong cay xanh, hoa phu hop.

b) Cac tram bién ap xay dwng moi wu tién b tri trong cac khu dat cay xanh, céng vién, cac mang
xanh db thi; cac tram bién ap dat trong hanh lang giao thong, via hé phai str dung loai hinh tram maot
ct, nghién ctru thiét ké& tram c6 hinh thirc kién trac hai hoa, ldy mau séc phu hop véi moi trwong canh
quan kién truc xung quanh; vi tri cac tram dat trén via he phal dam bao khong anh huéng dén tam
nhin giao théng va bé rong 16i di bd theo quy dinh (tdi thiéu 1,5m); cé bién bao, ky hiéu nhan biét.

c) Céc tu dién xay dwng méi dwoc bd tri dat tai cac vi tri thuan tién ddm bao khéng anh huéng dén
tam nhin giao théng va viéc di lai ca nguoi di bd, nghién ctvu cac vi tri khuét, con tréng hodc phia
trong mat phd xung quanh vi tri dw kién, hodc tich hop trong cac khu ky thuat céng trinh cong cong
han ché viéc dat ta dién gay mat my quan; thiét ké ta dién co6 hinh dang, mau séc hai hda canh quan
kién truc khu vwe xung quanh.

d) Hé thdng cot va dwong day dién: D6i véi khu dd thi méi bat budc phai ha ngam; tirng bwéc ha
ngam lwéi dién hién co trong khu vire dé thi; trong thdi gian chwa ha ngadm phai thuéng xuyén kiém
tra cac cét dién, dwdng day hién trang, sap xép bo gon lai cac dwong day dam bao an toan va tham
my.

d) Chiéu sang dé thi: T chirc chiéu sang cac cong trinh kién tric cdng cong, di tich lich stv, cac cong
trinh diém nhan dé thi tao hiéu ’ng my thuat cao cho dwdng phé, cong trinh va cac khéng gian quan
trong, thdi diém quan trong; hé théng chiéu sang str dung dén tiét kiém nang lwong cé hinh thire, mau
sac hai hoa véi kién tric cong trinh, nghién ctvu st dung cac ngudn nang lwong xanh.

e) Tram sac dién: Cac tram dung nghi, bén, bai db xe phai b tri tram sac dién; khuyén khich cac
trung tam tiép van, cang, diém rira xe, diém trung chuyén rac...(cac diém drng xe qua 30 phut) b tri
tram sac dién; cac tuyén pho cho phép dirng, db xe doc dwdng nghién clru b tri cac tru sac trén via
hé. Hinh thirc cac tru sac thiét ké my thuat, hai hda, mau sac phu hop canh quan khu vic xung
quanh.

9. Céng trinh ctra hang xang dau cb dinh.

Kién tric cong trinh: St dung két cu vat liéu trang tri hoan thién, mau séc, kién tric céng trinh phu
hop va hai hoa véi dic diém chung khu vwe va dam bao cac yéu cau vé phong chdng chay né. Khong
duwoc phép xay dwng twéng rao tai 16 gidi cac tuyén dwong, twdng rao tiép giap cac 6 dat ké can phai
dwoc xay dwng twong dac.

St dung bién chi dan ctra hang xang dau phai dam bao dé& nhan biét, khéng anh hudng dén an toan
giao thong va 16i di bd trén via heé, ddm bao tuan tha theo cac quy dinh tai QCVN 41:2016/BGTVT.

Diéu 11. Cac yéu cau khac
1. D6i v&i quang cdo trén cong trinh kién tric.
a) Quy dinh chung:

Tuén tha Luat Quang céo; QCVN 17:2018/BXD Quy chuan ky thuat Quéc gia vé xay dung va l&p dat
phwong tién quang cao ngoai trovi; Quyét dinh sb 24/2024/QD-UBND ngay 12/03/2024 ctia UBND
thanh phé Ha Nai vé viéc ban hanh Quy ché quan ly hoat ddng quang cdo ngoai trdi trén dia ban
thanh phé Ha Noi; Tuan tha quy dinh clia co quan quan ly chuyén nganh vé vi tri, kich thwéc, hinh
dang, mau séc, vat liéu, ngén nglr ddi véi cac bién hiéu, quang cdo va cac quy dinh hién hanh co lién
quan.

Khong cho phép quéng cdo trén hang rao, trong khuén vién va trén cong trinh kién tric hanh chinh,
chinh tri, quan s, tru s& cac doan thé, cong trinh tén gido - tin ngwdng, cong trinh kién tric bao tén,
twong dai, cdng trinh gido duc, céng trinh y t& va cac cong trinh ha tang ky thuat db thi.
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Hinh 11-1 Quy dinh vé bién higu

Déi v&i cac doan tuyén phd mai: Thiét ké do thi hodc té chirc 1ap dat cac bién quang cdo tai tng 1
theo chiéu cao théng nhét. Tai cac doan tuyén phd hién hiru: khuyén khich viéc 1ap dat cac bién
quang c&o trén cung tuyén cao dé théng nhat. Bang quang cao khéng duoc che clra di, cra s6, phan
trbng clia ban-cong, 16-gia, 16i thoat hiém, 16i phong chay, chira chay.

Bang quang céo gan trén tru quang céo trong khudn vién cdng trinh phai d@m bao khéng dwoc 14n 16
gi&i, khéng can tré tdm nhin dbi véi giao théng trong va ngoai khudn vién, khong can tré 16i di lai cia
xe va nguoi di bd; dam bao hai hoa véi kién truc téng thé cla dw an, dwoc co quan quan ly chuyén
nganh chép thuan

Cac bang quang cao phai bdo dadm an toan vé két cau chju lwc, bao dam an toan dién va phong chay,
chira chay clia bang quang cao va cla cong trinh kién truc.

Bién hiéu cong trinh: bang hiéu & khéi thap co6 d6 cao tir 20m tr& 1€n chi dwgc dat & vi tri trén cung
cua thap, tuyét d6i khong dwgc phép lap dat trén mai cong trinh.

b) Quang céo trén cong trinh cong cong:

Céng trinh tru sé, van phong lam viéc (bao gébm céac tda nha siv dung lam tru s&, van phong lam viéc
clia co quan nha nwéc va té chire chinh tri, t& chirc chinh tri - xa hoi; cac tda nha st dung lam tru sé,
van phong lam viéc clia cac td chire xa hoi - nghé nghiép, don vi sy nghiép, doanh nghiép): Mdi co
quan, tb chtrc chi dwoc dat mot bién hiéu; déi véi bién hiéu ngang, chiéu cao téi da 1a 2,0m, chiéu
réng khéng vuot qué chiéu ngang hang rao hodc cong.

Céng trinh dich vu - thwong mai, céng trinh st dung da nang hodc hén hop, cong trinh y té: Bién
quang cao khoéng dwoc sir dung cac vat liéu coé dé phan quang I&n, khdng vwot qua gidi han mat
twdrng tai vi tri dat bang; bién quang cao dat tai mat tién cong trinh phai 6p sat vao ban cong, mép
dw6i bang trung véi mép dwdi clia san ban céng hodc mai hién, mét ngoai bién quang céo nhé ra
khéi mé&t twong tbi da 0,2m.

Céng trinh gido duc: Céac bién hiéu gan lién véi cdng trinh phai & dé cao trén 3,5m (tinh tir via hé dén
mép dwdi cta bién hiéu); bién hiéu trwdc cbng (néu co) khéng dwoc 1an 16 gidi, can tré tAm nhin dbi
v&i giao théng trong va ngoai khuén vién va khoéng can tré 16i di lai cia xe va ngudi di bo.

Cong trinh thé thao, van hoéa: Chiéu cao cua quéng cao khong vwot qua ndc cong trinh. Quéng cao
khoéng dwogc che chan clra s0, clra di, clra thoat hiém, 16i di by, khong anh hwéng dén tham my kién
trdc cha cong trinh.

¢) Quang cao trén cong trinh nha &:

Cong trinh nha & riéng 1&: Bién quang cdo khoéng dwoc stiv dung cac vat liéu co do phan quang Ion,
khong vwot qua gidi han mat twong tai vi tri dat bang; bién quang cao dat tai mat tién cong trinh phai
Op sat vao ban céng, mép dwdi bang trung v&i mép dwéi clia san ban cong hoac mai hién.

Cong trinh biét thy: Trén hang rao hoac trén cbng va chi dwoc dat mot bién hiéu. Dbi voi tgién hiéu
ngang, chiéu cao toi da la 2,0m; chiéu réng khdong vwot qué chiéu ngang hang rao hoac cong.

Céng trinh nha & chung cw, nha & tap thé hién c6 trong dd thi: Bién quang céo khéng dwoc st dung
cac vat liéu co do phan quang Ién, khong vwot qua gidi han mat twong tai vi tri dat bang; bién quang
cdo dat tai mat tién cong trinh phai 6p sat vao ban cong, mép dwéi bang tring v&i mép dwdi cda san
ban cdng hoac mai hién.

Cong trinh nha chung cw, cdng trinh hdn hop gdm nhiéu chirc nang (cé nha &): Cac bang quang cao

khong dwoc virgt qua chiéu cao khdi dé hoac khdi thuong mai dich vu. Céc bang quang cao theo
chiéu doc khong duoc phép nhé ra hon 20cm doi v&i mat ngoai cong trinh.



d) Quang cao trén cong trinh bao ton: Hinh thirc bién hiéu, bién bao, thong tin clia cong trinh trén
cong va hang rao phai dwgc thiét ké phu hgp v&i hinh thirc kién tric ctia cong trinh.

d) Quéng céo trén cong trinh dang xay dwng: Lap d&t quang cao ngoai troi tam thoi vao mat twong
rao bao xung quanh céng trinh phai dam bao khong lam anh hwédng dén cong tac thi cong, cac hoat
dong binh thwdng cla cac cong trinh lan can va cac hoat dong xung quanh khac clda nguwdi dan.

2. Hinh thirc kién tric hang rao, cbng ra vao.
a) Hang rao:

Hang rao khoéng dwoc cao qua 2,6m so véi via he; trweng hop co b tri bé twdng rao thi phan bé
twdng cao khéng qua 1,0m.

DPéi voi hang rao trwdc, quanh cong trinh (giap ranh voi dwong giao thdng cong cong): Chiéu cao
hang rao t6i da cho phép khéng qua 2m va trong dé phan xay dwng dac (bang gach hoac bé téng),
khéng dwoc Idn hon 0,6m.

Dai voi hang rao bén hong va phia sau: Chiéu cao hang rao t6i da cho phép, khéng qua 3m, trong d6
phan xay dwng dac khong vwot qua 1,6m.

Déi v&i cac goc giao 16: Twdng rao phai duwoc xay dwng theo canh vat quy hoach; Phan xay d&c phia
dudi (néu cd), cao khdng quéa 0,6m (tinh tlr cbt hé phd), phan phia trén phai ddm bao théng thoang,
khéng che khuét tAm nhin; Twdng rao bang cay xanh phai dwoc dinh ky cham séc, cat tia d& dam bao
my quan dé thi va khong duoc che khuat tdm nhin, tai cac goc giao 16. Twong rao cac mat con lai cé
thé xay dac (cac mat khong giap duwdng giao thong, xay kin bang gach), nhwng phai hai hoa véi cong
trinh kién tric bén canh, khéng cao quéa 3m.

Chi tiét thiét ké, mau séc, vat liéu xay dung hai hoa véi cong trinh. Hang rao tiép giap khong gian
cobng cong phai dwoc thiét ké tdi thiéu 75% (50% dbi V@i nha & riéng I€) dién tich bé mat cho phép
nhin xuyén qua, st dung cac vat liéu nhw lwdi, song sat,... @& ddm bao tAm nhin théng thoang.

Déi voi cac khu cong vién, cay xanh, thé duc thé thao, chung cu, cong trinh thwong mai, c6 quy mé
I&n, khuyén khich bd hang rao hoadc str dung hang rao thiwc vat, két hgp v&i bon cd, vwon hoa, ho
nuwéc.

Hang rao phai bao dam an toan vé két cau, chong nghiéng db, gio Iat; An toan ddi véi ngudi st dung
cling nhw phwrong tién tham gia giao thdng. Duy tri bao tri, bao dw&ng hang rao, nham bao dam tham
my cho bd mat duwdng, hé pho.

DPéi voi vat liéu xay dwng hang rao: Khong st dung hang rao bang day kém gai, hoac cac manh chai
v& cam trén dau twong rao. Khuyen khich st dung hang rao xay da, gach, gé hoac bang cac loai thuc
vat khac. Phan hang rao xay twong, dwoc trat viba xi mang va son mau phu hop canh quan.

Céc cong trinh an ninh qudc phong, tru s& cac doan ngoai giao, co’ quan hanh chinh, chinh tri; cac
cbng trinh chuyén nganh, d§1c biét quan trong: Co thiet ke kién ’[’I’L',IC hang rao riéng phu hop véi dac
thu tirng cong trinh dwoc cap thdm quyén chap thuan, khéng bét budc theo quy dinh nay.

b) Céng ra vao:

Boi vai cong trinh nha &: Kién truc cong khong cao qua 1,5 lan chiéu cao hang rao. Kién tric cong
can hai hoa véi kién trdc cong trinh, hang rao va kién truc dé thj khu vieec ké can.

Déi v&i coéng trinh an ninh quéc phong, tru s& cac doan ngoai giao, co’ quan hanh chinh, chinh tri;
cong trinh chuyén nganh, dac biét quan trong: Thiét ke kién truc cong riéng phu hop voi dac thu ting
cbng trinh dwoc cap tham quyén chap thuan, khong bat budc theo quy dinh nay.

Déi vai cac cong trinh khac: Cong cong trinh phai dwoc dat tai khoang Iti clia hang rao (néu co).
Chiéu cao cua kién tric cong Ighéng qua 2 lan chiéu cao hang rao. Kién tric cdng can hai hoa véi kién
tric cong trinh, hang rao va kién truc dé thi khu virc ké can.

3. Mau séc, chéat liéu va chi tiét bén ngoai cong trinh kién truc.

a) Mau séc:

Vé téng thé, cac cong trinh phai ¢ sw thong nhét vé mau séc, két hop hai hoa véi canh quan, kién
trac khu vie va cac cong trinh 1an can, phu hgp v&i phong cach kién tric cta cong trinh.

Mau sac bén ngoai cong trinh phai hai hoa kién tric khu virc, nghién ctru sir dung mau phan chiéu
anh nang hiéu qua cta vung khi hau c6 nhieu nang; han ché st dung cac gam mau choi; khuyen
khich sir dung mau trang, vang kem, xanh nhat, ngéi mau nau, xanh. Chi tiét kién tric co the duwoc
nhan manh bang cac mau sac twong phan nhwng han ché st dung qua 3 mau.

Mau séc trén cac cong trinh kién tric phai phi hop va hai hoa trén tirng tuyén phd. Khong sir dung
mau sac gay anh hudng dén thi giac, stre khde con ngwdi va cac mau phan quang hoac cac mau qua
sac s& qua 50% dién tich bé mat céng trinh.

Ngoai trir cac treng hop dac biét, mau son cong trinh dwoc xay méi phai c6 sac do thap, twong



thich hai hda v&i khdng gian xung quanh.

Déi v&i cong trinh nha & riéng Ié: Khong st dung qua 03 mau cho twdng bén ngoai mot cong trinh
(trte trwong hop dwoc sw chap thuan cla co quan cé tham quyén trén co s& phu hop cadnh quan xung
quanh).

Déi v&i cong trinh nha & chung cw, thwong mai, phirc hop: Khuyén khich sir dung gam mau trung
tinh, nhe nhang. Khbi dé cac céng trinh bé tri cong trinh thwong mai dich vu, cé thé sir dung mau séc
sinh dong, twoi sang. Khong st dung qua 05 gam mau cho tuong ngoal cho mét coéng trinh (trt
trwong hop dwoc sw chap thuan cda co quan cé tham quyen trén co s& phu hop khéng gian canh
quan xung quanh doan phé, tuyén phé hodc quy hoach chi tiét, thiét ké do thi dwoc duyét).

Doi v&i cac khu cong trinh cong cong nhw khu vui choi, khu thwong mai, van hoa coé thé s dung céac
mau s&c sinh dong, twoi sang, hoa tiét hai hoa. Khong st dung qua 05 gam mau cho tuong ngoai cho
mét cong trinh (trlr trdng hop dworc sw chap thuan ctia co quan c6 thdm quyen trén co sé& phu hop
khéng gian canh quan xung quanh doan phé, tuyén phé hodc quy hoach chi tiét, thiét ké dd thi dwoc
duyét).

Déi v&i cac khu hanh chinh: nén st dung cac tdng mau sang (nhw: mau trang, vang kem, xam nhat,
xanh nhat,...).

Déi voi cbng trinh van hég, gido duc, thé duc thé thao: Mau §éc twoi sang, sinh dong phu hop véi ndi
dung hoat dong va Itra tudi hoc sinh, bdo ddm hai hoa v&i kién trac cong trinh va canh quan dé thj khu
vwre lan can.

Déi vai cong trinh béo ton: Mau sac cong trinh kién tric phai phi hgp véi phong cach kién trac, co xét
dén yéu t6 van hda, lich str va hai hda véi kién trdc va cadnh quan cta khu vire.

b) Vat liéu bén ngoai céng trinh:

Vat liéu xay dwng ctia cdng trinh phai pht hop quy chudn, tiéu chuan xay dwng, phu hop véi phong
céach kién tric va hai hoa véi kién tric va cadnh quan ctia khu vire. Khéng st dung vat liéu cé dé phan
quang qua 70% trén toan bo dién tich mat tién nha, vat liéu cé mau sac dam hoéc séc s& anh hwéng
canh quan d0 thj va thj giac cia ngwoi dan. Khong dwoc str dung kinh hodc goc dat kinh gay chdi,
l6a. Khong s dung kinh guwong, kinh phi phan quang c6 hé sé phan xa nang lwong anh sang mat
tr&i I&n hon 0,45.

Céng trinh hén hop, céng cong: khuyén khich st dung vat liéu xay dwng dep, co chét lwgng cao, bén,
it‘bém bui, chiu dwgc cac dieu kién khi hau mua nér]g nhiéu nhw da tw nhién, son da, da nhan tao co
bé mat nham, kinh, nhém cao cap, dac biét déi véi tang 1, cac khu vie dong ngudi str dung.

Khuyén khich st dung vat liéu xay dwng than thién véi méi trudng (nhw cac vat liéu tw nhién, két hop
vat liéu nhan tao c6 kha nang tai ché), chiu dwoc cac diéu kién khi hau. Khuyén khich cac giai phap
st dung cac loai vat liéu vd boc, bao che cong trinh, theo quy dinh ciia QCVN 09:2017/BXD - Quy
chuén ky thuat qudc gia, vé cac cong trinh xay dwng s dung néng lwong hiéu qua.

c) Chi tiét bén ngoai céng trinh kién tric:

Chi tiét trang tri kién tric mé&t ngoai cong trinh (mat tién, mat bén) phai phu hop quy chuan, tiéu chuan
xay dwng, hai hoa kién tric canh quan khu vuc. Khéng khuyén khich st dung céc chi tiét kién trac
rwdm ra trén cac cong trinh kién tric. Doi véi cdng trinh biét thw mang tinh bao tén, chi tiét trang tri
kién trac can phu hop phong céach kién truc cha céng trinh gbc.

Co cac giai phap kién truc dé che chan cac hé thdng ky thuat clia cong trinh nhuw may lanh, bé nuarc,
may nang lwgong mat troi, dwong ong ky thuat can dé han ché nhin thay tie cac khéng gian céng cdng.

Cac cong trinh khéng dwoc phép thiét ké, Iap dat 6ng, mwong xa nwdc mua, nwdc riva san, nwéc thai
sinh hoat cac loai ra via he va cac tuyén dwong cong cong; khong dwoc xay dwng va lap dat ramp
dbc, canh céng mé 14n ra via hé céng cong.

4. Mai cac cong trinh kién trac.

Thiét ké xay dwng mai cdng trinh phai dam bao sw phu hop hai hoa vé canh quan, hinh thirc, phong
céach kién truc cha ban than cong trinh va téng quan kién trdc canh quan chung khu vuc. Cac cong
trinh doc lap co6 thé xem xét hinh thirc mai khac biét véi diéu kién phai déng gép canh quan chung va
phu hop trong tdng thé canh quan khu vuec.

Déi v&i khu vue db thi, tuyén phd méi: Dam bdo ddng bd vé hinh khéi, chiéu cao cho phan mai cong
trinh trén mot tuyén phd, doan tuyén phd; han ché thiét ké va xay dwng hinh thirc mai khac nhau trén
mot doan (hodc nhom, day) nha phd co chiéu cao giébng nhau. Trwdng hop can tao sy da dang cho
kién trac day nha phd, phai co thiét ké mét ding toan day phd; trong dé quy dinh gi¢i han sb lwong
céc loai hinh mai khac nhau véi cac mat ding twong trng, duwoc xac dinh cu thé tai ndi dung thiét ké
dd thi, @@m bao hai hoa tbng thé chung.

Déi vai khu vire d6 thi va cac tuyén phé hién hivu: Viéc thiét ké, cai tao va xay dwng mai, cong trinh
phai dwgc xem xét quyét dinh trén mat dirng khu vire, doan (hodac nhém, day) tuyén phd dwgc néu tai



diém a khoan 3 biéu 9 dé xac dinh hinh thirc kién tric va chiéu cao mai chung.

T chirc sap xép khong gian trén mai ddm bao phu hop yéu cau st dung, ky thuat va hinh thirc; cac
thiét bj ky thuat, d6 vat lwu trlr néu cd phai dwgec dat gon gang coé che chan, dam bao tinh tham my.

Trong trwéng hop ¢6 nhu cau bé tri san mai hodc khéng gian k¥ thuat riéng, phai té chirc phan khu
vie rd rang va mach lac, thuan tién st dung véi tda nha; san mai khuyén khich b tri san vuwon cay
xanh, cac vat liéu than thién mai trwdong; déi voi khong gian ky thuat phai dwogc che kin béng twdng va
mai c6 vat liéu va mau séc phu hop tdng thé chung tdoa nha, trwdng hop can thong thoang nghién ctru
b tri clra s6, twérng, mai véi cac gidi phap chép thoang.

Khuyén khich: Ch dong sta chira, khac phuc cac khiém khuyét ton tai vé canh quan mai cuia tirng
khu vire va cong trinh; cai tao mai cé xem xét gidi phap phu hop véi tbng thé khu vuc; st dung cac
gidi phap tréng cay xanh trén mai dé tdng cuwéng canh quan sinh thai, lam mat cong trinh; st ' dung l&p
dat pin mat troi trén cac bé mat mai; xay dung cac bé trung chuyén chira nwéc mwa trong méi cong
trinh dé giam tai cho cac hé thdng thoat nwéc thanh phé va khu vuc.

Khbéng xay dwng, I&p d&t cac bd phan kién tric mai va trén mai cé hinh thirc, phong cach khac biét
lam &nh hwéng dén phong céach kién truc chung clia cong trinh (hodc st dung kién tric mai to cac
quéc gia khéng tham gia trong qua trinh hinh thanh va phat trién kién trac Ha Néi), triv cac thiét ké co
yéu cau hodc gia tri nghé thuat kién tric duoc cap thdm quyén chap thuan. Trong khu vire do thi,
khong xay dwng, Iap dat mai cong trinh bang tranh, tre, nia, 14 va cac vat liéu dé chay (trir cac trwong
hop déc biét vé kién tric va dwoc phép clia co quan cap phép xay dwng).

5. Dbi v&i dw an, codng trinh chwa trién khai va dang trién khai xay dwng.

Tét ca cac dy an, cong trinh chua va dang trién khai xay duwng phai xay dyng hang rao dé bao vé
theo quy dinh. Viéc xay dwng hang rao tam phai dwoc sw cho phép cla co quan cé thdm quyén.

a) Béi v&i cac cong trinh thi cong trong pham vi d4t danh cho duéng bo:

Dam bao an toan cho ngudi va phuwong tién luu thong bén ngoai rao chan ciing nhw cho ngui va
thiét bi thi cong bén trong rao chan, dong th&i phai dam bao vé my quan db thi.

Khong gay can tré dbi véi cong tac thi cong cong trinh, ngudi va phwong tién; lwu théng bén ngoai
rao chan.

Rao chan c6 chiéu cao t6i thiéu 2,5 m. Khuyén khich dung rao chén co chan dé bang bé téng hozc bé
téng cot thép, than rao chan bang khung thép va vach lwdi thép.

Cho phép c6 bién chi dan, so dd dan hwéng giao théng trén rao chan.
b) Béi v&i dw an, cong trinh chuwa trién khai:

T& chire bdo vé dw an, cdng trinh bang hang rao cé chiéu cao téi da 2,6m xay dwng dung ranh 16 gidi.
Trwdng hop xay dwng hang rao trong pham vi 16 gi¢i mé& rong dudng, can cé khodng Iui tdi thiéu 1 m

so v&i hé phd dé bdo dam giao théng cho ngudi di bd va duwoc co quan chirc ndng quan ly giao théng
dudng bod cap phép.

Khuyén khich td chirc cay xanh canh quan trong khuén vién cong trinh dw an chwa xay dwng va xay
dwng hang rao bao vé vai kién tric dep, thwa thoang dé bd sung cho canh quan d6 thi. Phan hang
rao dac phai bao dam chét lwong thAm my, son mau xanh nhat hodc bé tri cay xanh, day leo trang tri;
vé& hinh &nh cta dy an hodc phong canh dep gép phan tang cwéng my quan dé thi.

Hang rao phai bdo dadm an toan vé két ciu, chdng nghiéng dé, gi6 lat; an toan vé giao théng dbi voi
ngwdi va phwong tién lwu théng bén ngoai rao chan, dac biét la an toan cho nguwi di bd cling nhw
cho nguwdi va thiét bj bén trong rao chan. Bado ddm chiéu sang, an ninh trat tw, vé sinh dé thi xung
quanh ranh gi¢i dw an.



Hinh 11.2. So dé minh hoa hang rao dw an, céng trinh chua trién khai
c) Bdi v&i dw an, codng trinh dang trién khai xay dwng:

T chirc bao vé d an, cong trinh béng hang rao tam, che chan kin, chiéu cao hang rao tam tuy thugc
vao yéu cau bao vé an toan cua cong trudng; lam bang khung thép, vach ton; xay dwng ding ranh 19
gi¢i. Phan hang rao tiep giap hé pho c6 ngudi di bo phai co mai che chan phia trén cach cao d6 he
phé tbi thidu 2,2m, rong t6i thiéu 1m.

Trudng hop xay dung hang rao trong pham vi 16 gidi mé& rong dudng, can cé khodng lui tdi thiéu

1,5m so véi hé ph@’ dé bao dadm giao théng cho ngu i di bd va duwoc co quan chirc nang quan ly giao
théng dwong bd cap phép.

Hang rao phai bao dam an toan vé két ciu, chéng nghiéng dd, gi6 lat; an toan vé giao théng dbi voi
ngudi va phwong tién lwu théng bén ngoai rao chén, dac biét 1a an toan cho nguwoi di bo ciing nhw
cho nguwdi va thiét bi bén trong rao chan. Bao dadm chiéu sang, an ninh trat tw, vé sinh dé thi xung
quanh ranh gi&i dw an.

Thwc hién cac hinh thire trang tri hépg rao tam cong trinh nhw son mau xanh nhat, vé hinh anh cta
dv an hoac phong canh dep gép phan tang cwédng my quan do thi.
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Hinh 11.4. So dé minh hoa hang rao cta céng trinh x4y dung sét ranh 16 gioi
6. Dbi voi viéc xt ly mat ngoai cac cong trinh kién trdc hién hiru.
a) X& ly mat ngoai cac cong trinh kién tric hién hivu c6 anh hwéng tiéu cuwc t¢i cdnh quan db thi:

Can c6 giai phap che chan, tao mat tién hai I6p, trong cay xanh, tao cac mang twong xanh dé han ché
anh hwdng dén canh quan dé thi cac khu vwre lan can.

Che chan cac thiét bi bén ngoai: c6 cac gidi phap kién tric dé che chén cac thiét bi may mac, hé
thong ky thuat bén ngoai cong trinh (may lanh, bé nwédc, may nang lwong mat trdi, duwéng 6ng ki
thuat...) d& han ché nhin thay tir cac khéng gian cong cong.

b) Yéu ciu vé tdng cwong my quan dd thi:
Khuyén khich trang tri céng trinh theo su kién, theo mua,... tréng cay xanh, hoa.

Mau séc: Mau son twéong cong trinh dwoc xdy méi phai twong thich, hai hoa véi khdng gian Xung
quanh Khuyen khich cac toa nha st .dung mau sang; trwdng hop st dung kinh thi dién tich 1&p dat
kinh & mat tién phai thAp hon 80% dé tranh hién twong chéi mat.

Chiéu sang cong trinh: C6 phwong an thiét ké chiéu sang my thuat coéng trinh cho cac tda nha cé
chiéu cao tr 50m trd 1én; ndm & céac vi tri quan trong, 1an can cac khu vuc tap trung ddng ngudi, co
thé nhin thy tir nhiéu hwéng. Phan chiéu sang chiém tdi thiéu 1/4 chiéu cao cla tda nha, bat diu tir
dinh mai clia tda nha tré xubng; Giai phap chiéu sang phai phu hop chirc nang cong trinh, phan anh
dwoc nét dac trung, 1am ndi bat hinh khéi kién truc cGa cong trinh; Thiét bj dung chiéu sang céng trinh
phai ddm bao chét lwong, chiu dwoc diéu kién khi hau, c6 dd bén tudi tho cao, tao dwoc hiéu qua
thdm my lau dai; Cach bb tri thiét bi cAn phai ddm bao khdng lam anh hwéng dén thdm my va hinh
thire kién tric cong trinh vao ban ngay.

Chwong lll
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Diéu 12. Cac quy dinh quan ly cac céng trinh da dwoc xép hang theo phap luat vé Di san van
héa (cong trinh géc, khu vwc bao vé I, Il va lién quan)

1. Céc cong trinh da dwoc xép hang theo phap luat vé Di sén van hdéa dwoc xac dinh va quan ly theo
Luat Di san van hoéa.

2. S& Van hoa va Thé thao t chirc kiém ké va cong bo danh muc céc cong trinh da dwoc xép hang
theo phap luat vé Di san van hoa trén dia ban Thanh phd, trong dé xac dinh ré cac cap xép hang, cac
cong trinh c6 khu vie béo vé |, 1 (neu c6), xac dinh hodc bao cao ranh gi¢i cla cac vang bao vé mbi
cong trinh lam co’ s& cho viéc quan ly xay dwng lién quan dén céac cdng trinh va ngan chan viéc l&n
chiém, tirng bwéc di doi cac ho dan ddi véi cac cong trinh bi 1&n chiém, tra lai khong gian s dung
dung chirc nang.

3. D6i voi khu vire khong gian do thi lién ké vai khu viee bao vé | hoac khu virc bao vé 11 (néu cb) co
tac dong den canh quan cua di tich: viéc xay dwng cac cong trinh tai khu viee lien ke di tich can co y
kién thAm dinh bang van ban cla co quan nha nwéc cé thdm quyén vé van hoa.

4. Cac t6 chirc, ca nhan tham gia ch tri 1ap quy hoach dw an hoac chd tri td chirc thi cong, giam sat
thi cdng du an bao quan, tu bo va phuc hai di tich phai bao dam ching minh nang lwc hanh nghe
trang tu va tu bd di tich doi véi té chirc va ca nhan theo quy dinh cda phap luat.

5. Chl dau tw dw &n cai tao, xay dwng cong trinh & noi c6 &nh huwéng téi di tich cé trach nhiém phéi
hop va tao diéu kién dé co quan nha nwéc cé thdm quyén vé van hoa, thé thao va du lich giam sat
qua trinh cai tao, xay dwng céng trinh d6. Cht dau tw can cé danh gia tac déng cha dw an dén két cau
chiu lwc va mirc d6 anh hwéng dén dé bén virng cla cong trinh da dwoc xép hang do co quan quan



ly v& xay dwng cap tinh thAm dinh.

6. Dbi v&i cac cong trinh tén gido tin ngwéng, di tich lich s, van héa, cach mang chwa dwoc xép
hang hodc c6 du hiéu di san van héa: Xac dinh gia tri theo danh muc, loai hinh lich s - van héa,
kién tric nghé thuat dé dé xuét co quan c6 thdm quyén xép hang di tich theo quy dinh va tién hanh
viéc bao quan, tu bd, phuc hdi theo Luat Di s&n van héa va cac van ban quy dinh phap luat khac c6
lién quan.

Diéu 13. Cac quy dinh quan ly cong trinh thudc danh muc céng trinh kién tric c6 gia tri da
dwoc phé duyét.

1. Quy dinh vé viéc tu bd, stra chiva, céi tao xdy m&i cong trinh, twong rao, cac hé thng ky thuat cua
cbng trinh kién trdc co gia tri.

a) Chu s& hivu, ngwdi st dung cong trinh c6 trach nhiém béo vé, gin gitr, tu bd cac gia tri kién truc
cla cong trinh, bdo dam an toan clia céng trinh trong qua trinh khai thac, st dung.

b) Cac cong trinh phai dwoc chi s& hiru hoac don vi quan ly theo ddi dinh ky phuc vu cho qua trinh
bao ton bao vé. Khi phat hién cong trinh co biéu hién xubng cap vé chat lwong, co két cau kém an
toan, can théng bao kip thoi cho Uy ban nhan dan quan, huyén, thi x& noi ¢6 cong trinh. Trwdng hop
hw hdng néng, c6 nguy co sap d6 theo két luan clia S& Xay dwng can thdo d& dé dam bao an toan,
thi phai thwe hién day da cac quy dinh ca phap luat vé xay dwng trong qua trinh thye hién thao dé.

c) Khdng tw y thao d& cong trinh hodc xay dung cai tao, coi ndi tang dién tich, chiém dung khong
g|an bén ngoai cong trinh; khong tw y tu bd, stra chita mat ngoai cong trinh lam giam gia tri kién trac,
gidm tinh nguyén ban va sw toan ven vé cac chi tiét kién trac (chi tiét trang tri, g& chi, mau clra, mai
céng trinh bao gdm ca conson d& mai, vat liéu twérng ngoadi,...) cia cong trinh.

d) Cht s& hiru clia cac cong trinh phai thic hién cac cong tac duy tu bao tri can thiét dé tranh hw hai
cbng trinh kién trdc co gia tri.

d) Khi bd sung cac hé théng ky thuat nhdm dap &ng hodc tiém can quy dinh kj thuat quéc gia (nhw hé
thdng phong chay chira chay, hé théng dién nwéc, diéu hda nhiét d6 hoac cac két cAu dam béo sy
tiép can danh cho nguwoi khuyét tat...) khéng dwoc lam anh hudng dén cac yéu té cau thanh chinh
clia cdng trinh cling nhw mat tién coéng trinh.

e) Trwong hop cac chi tiét kién tric bj hw hai khong thé sira chira, tu bd, phuc hdi ma can thiét phai
thgy thé mé’i, phéi dwoc cac don vi tw van c6 nang lwc chuyén mén phu hop thiét ké va dwoc cap
tham quyén chap thuan.

2. Quy dinh vé canh quan chung, hinh thirc cay xanh, san vudn dadm bao hai hoa véi hinh thirc cong
trinh kien truc.

a) Cac cong trinh xay dwng méi hodc cai tao tai cac khu dat tiép giap véi cac cong trinh kién trac c6
gia tri ngoai viéc tuan tha quy hoach, khoang Iti, quy chuén xay dwng, phai co giai phap trng x&r phu
hop v&i cong trinh kién truc co gia tri vé tAng cao, chiéu cao, bb cuc hinh khéi, ngén ngi, vat liéu,
mau s&c kién tric; ddm bdo phu hop véi cdng trinh kién tric co gia tri va khu vce.

b) Khuyén khich thdo d& cac bd phan két ciu da duwoc xay, I&p, chap va vao cong trinh nhdm téng
thém tinh xac thwe va nguyén gbc clia cong trinh; déng thoi khuyén khich trong cay xanh, tham co,
san vuon dé hai hoa va ton gia tri cdnh quan kién tric cong trinh, ton gia tri cdnh quan géc bén trong
khuén vién céng trinh chinh. Déi véi cac cdng trinh chirc nang cdng céng, khuyén khich viéc d& bd
hang rao dé ngudi dan duoc truc tiép tiép can.

c) Trong trwong hop cai tao canh quan trong khudn vién cong trinh thi canh quan mai phai dam bao
hinh thtre cay xanh, san vion hai hoa voi hinh thire cong trinh kién truc chinh va khong che chan tam
nhin vé phia cong trinh chinh, bdo d&m cac géc nhin dac triwng clia cong trinh.

3. Ddi v6i viéc xay dung b sung, xay dwng méi duoc phép trong khuédn vién cong trinh co gia tri.

a) Cac phan xay thém khong dugc ndi bat hon vé mat ty 18, khéi tich va do cao, va dong thoi phai
twong thich v&i cng trinh chinh vé thiét ke, mau sac va vat liéu.

b) Cac phan cii va mé&i phai két hop nhu mét coéng trinh hai hoa nhuwng phai ddm bao sw khac biét cé
thé phan biét dwoc. Khéng sao chép nguyén ban di tich cho phan xay thém.

c) Thiét ké cong trinh xay dwng méi phai dam bao co6 twong quan phu hop voi cong trinh cii vé do
cao, khoang Iui, huwéng, ty I€, khéi tich, khuén méau clra s6, mau sac, vat liéu ciia mat ding, cac md
dun va yéu tb canh quan.

d) Céc chi tiét va hoa tiét trang tri hién hiru c6 thé dugc st dung lam co s& dé thiét ké cong trinh méi
nhwng khéong dwoc sao chép nguyén mau. Khuyén khich viéc hién dai hda céac chi tiét, hoa tiét cia
cong trinh lich st.

d) Khuyén khich tao cac khéng gian mé gén két véi cac khong gian cong cong, khéng gian mé xung
quanh cdng trinh.



e) D6i voi mot sb cong trinh kién tric cé gia tri da bj cac clra hang, ki-6t mat phd 1an chiém khéng gian
xung quanh: tirng bwéc cé gidi phap dé hoan tra khong gian ban dau, bwéc dau dé ddm bao canh
quan dé thj cé thé xem xét cai tao chinh trang théng nhét tdng thé kién truc mét tién tang 1, cac bién
quang céo (néu cd), hodc cho phép cai tao khai thac khong gian sinh lgi xung quanh trén co s& dam
bao théng nhét, hai hoa vai kién tric cdng trinh cé gia tri, véi yéu cau khdng chét ha cay xanh va phai
dam bao khéng anh hwéng yéu cau hoan tra kién truc ban dau clia cdng trinh cé gia tri. Giai phap cai
tao chinh trang phai dwoc xin phép xay dwng theo quy dinh.

Chuwong IV

TO CHU'C THUC HIEN
Diéu 14. T6 chirc thwc hién Quy ché
1. D6i véi viéc cép gidy phép xay dung.

S& Xay dwng, Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa va co quan c6 thdm quyén cép phép xay dwng
can ct cac quy hoach duwgc duyét, quy dinh hién hanh cd lién quan va Quy ché nay dé cap giay phép
xay dwng theo thdm quyén.

2. VVé trién khai cac quy ché & khu vuc ¢ yéu cau quan ly ddc thu.

Uy ban nhan dan cép huyén can ct ranh gidi, vi tri, danh myc cac khu virc ¢6 yéu cau quan ly dac thu
tai khoan 2 Diéu 4 va quy dinh tai Diéu 8 ctia Quy ché nay dé trién khai thwc hién.

3. VVé trién khai cac quy ché quan ly kién trac diém dan cw néng thon.

Uy ban nhan dan cép huyén can ct vao dia gii quan ly, quy dinh phap luat c6 lién quan va quy dinh
cua Quy ché nay dé trien khai thyc hién theo quy dinh.

Diéu 15. Trach nhiém cua co quan, té chirc, ca nhan trong viéc thwec hién quy ché quan ly kién
tric

1. Trach nhiém cGa Héi déng Kién truc Thanh phé:

a) Tham gia tw vén, gop y dbi vdi cac dé xuét dinh hwdng vé cong tac quan ly kién truc cia Thanh
phé va kién nghi ctia S& Quy hoach - Kién truc.

b) Tham gia tw van, gop y vé xay dwng ban sic van héa dan tdc trong kién trac, cac chuo’ng trinh vé
bao toén va phat trién canh quan kién tric ctia Thanh phd; phu hop véi diéu kién lich siv phat trién cua
Thanh phé.

c) Tham gia tw van, gop y déi véi cac dé xuét vé cac khu virc c6 yéu cau quan ly dac thi, cac yéu cau
quan ly cong trinh kién tric chwa quy dinh trong Quy ché nay.

d) Tw van, gop y phwong an, chon giai phap téi wu cho cac cong trinh kién tric quan trong dwoc quy
dinh tai khoan 1 Bieu 5 Quy ché nay theo yéu cau ctia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh pho.

d) Tham gia tw van, gép y trong qua trinh 1ap danh muc céng trinh kién trdc c6 gia tri cia Thanh phé.
2. Trach nhiém cua t chirc, ca nhan tw van thiét ké.

a) Pam bao diéu kién vé nang luc, kinh nghiém, tw cach phap nhan hanh nghé thiét ké céng trinh theo
quy dinh cla phap luat.

b) Thwc hién giam sat tac gia theo quy dinh phap luat; Chiu trach nhiém lién quan vé sw phu hop kién
trdc, khéng gian cadnh quan khu vire, 6 bén virng, an toan va tinh hop ly trong st dung ctia cong
trinh.

c) Céac hd so thiét ké phai ddm bao tuan tha cac quy dinh tai Quy ché nay va cac quy dinh phap luat
c6 lién quan.

d) Trong qua trinh thic hién Quy ché nay, can phan héi bang van ban cac néi dung chwa hop 1y,
chwa phu hgp diéu kién thic té dén S& Quy hoach - Kién tric.

3. Trach nhiém cutia nha thau xay dung.
a) Tuan thi cac quy dinh quan ly c6 lién quan tai Quy ché nay va quy dinh phap luat cé lién quan.

b) Trong qua trinh thi cong, hoan thién, stra chira, bao tri cong trinh phai c6 bién phap han ché téi da
cac anh hwdng xau dén cong dong dan cw, dén khong gian, kién truc, canh quan khu vic noi cé cong
trinh do minh xay dwng.

¢) Trong qua trinh thic hién Quy ché nay, can phan héi vé cac néi dung chwa hop ly, chuwa pha hop
diéu kién thwc té dén Sé& Quy hoach - Kién truic.

4. Trach nhiém cla chud s& hiru, ch dau tw, ngudi st dung.
a) Tuan thi cac quy dinh cGa Quy ché nay va quy dinh phap luat cé lién quan.

b) Trong qua trinh thuwc hién Quy ché nay, cn phan héi bang van ban cac ndi dung chwa hop ly,



chwa phu hop diéu kién thyc té dén S& Quy hoach - Kién truc.
5. Trach nhiém cla cac t6 chire chinh tri - x& hdi va nghé nghiép.

a) Thuc hién cac chirc nang tw van giam dinh va phan bién xa hdi trong cong tac quan ly nha nwéc vé
kién trac do thi; thiét ké canh quan do thi; bao vé mbi triwdng sinh thai; thiét ké cong trinh kién tric cé
y nghia quan trong ctia Thanh phd theo quy dinh cta phap luat.

b) Nghién ctru, ly luan va phé binh vé kién tric, nang cao trinh 6 chuyén moén cho hdi vién va nhirng
ngwoi tham gia hoat déng trong cac linh virc c6 lién quan vé kién truc.

c) Tuyén truyén phd bién chinh sach, Iuat phap, nhirng kién thirc, kinh nghiém vé Iinh vire kién tric va
quan ly phat trién d6 thi, xay dwng d6 thi mang tinh hién dai va gir gin ban séc van héa dan toc.

d) Trong qua trinh thyc hién Quy ché nay, can phan héi bang van ban cac néi dung chwa hop 1y,
chwa phu hop diéu kién thyc té dén S& Quy hoach - Kién truc.

6. Trach nhiém ctia co quan chuy&n mén vé kién trac, xay dung.
a) S& Quy hoach - Kién truc:

T chirc Iap diéu chinh, b6 sung Quy ché quan Iy kién tric Thanh phé theo quy dinh. Huéng dan cac
s@, ban nganh va Uy ban nhan dan quan, huyén, thj xa thyc hién Quy ché nay.

Tiép nhan, ra soat danh gia doi voi cac kién nghi, dé xuat cé ndi dung lién quan dén Quy ché nay tir
phia co quan, to chirc, ca nhan c6 lién quan de co gidi thich, hwéng dan phu hop (hoac tdng hgp bao
cao de xuat Uy ban nhan dan Thanh pho trong trwdng hop vuot tham quyen).

Ra soat, danh gia viéc thurc hién quy ché quan ly kién tric theo quy dinh tai Diéu 14 Nghi dinh sb
85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 ctia Chinh phu Chu tri, phdi hcyp Vi Uy ban nhan dan quan, huyen
thi xa va cac sé, ban nganh, don vi lién quan dé té chire Iap bd sung, diéu chinh cac quy dinh cu the
tai nhung khu vire cé yéu cau quan ly déc thu va ra soat, bd sung danh muc céc khu ve cé yéu ciu
quan ly dac thu vao Quy ché nay sau khi c6 tdng hop bao cao va dwoc Uy ban nhan dan Thanh phé
chap thuan.

Phéi hop voi cac s&, nganh lién quan va Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa day manh viéc thuc
hién chwong trinh hanh déng trong céng tac kién truc, cadnh quan trén dia ban thanh pho Ha Néi.

Tang cwéong (ng dung céng nghé thdng tin, cdng nghé théng tin dia ly (GIS) vao cong tac quan ly kién
truc, canh quan; nghién ctru cac kha nang ap dung mé hinh BIM hoéc str dyng tri tué nhan tao trong
cOng tac quan ly quy hoach, kién trdc.

Thyc hién thanh tra, kiém tra theo ké hoach va d6t xuét viéc thuc hién cac quy dinh clia Quy ché nay.
Giai quyét cac khieu nai, to cao, bao cao Uy ban nhan dén Thanh pho xem xét, chi dao x ly vi pham
(néu co).

Téng hop, dé xuét Uy ban nhan dan Thanh phé xem xét giai quyét dbi véi nhirng trwérng hop phéat
sinh tlr thuc tién hodc chwa quy dinh trong Quy ché nay.

b) S& Xay dwng:

Phéi hop voi S& Quy hoach - Kién tric hwéng dén cac s&, nganh, Uy ban nhan dan quan, huyén, thi
xa thye hién Quy ché nay va cac van ban quy pham phap luat vé xay dwng theo chuyén nganh quan
ly.

Tong hop va chuyén ndi dung dé nghi dén S& Quy hoach - Kién tric déi véi nhirng cong trinh va dy
an dau tu xay dwng cd de xuat khac véi Quy che nay sau khi da c6 danh gia ve sw phi hop va yéu
cau can thiét déi voi cac dé xuat nay; lam co s& bao cao cap tham quyén xem xét.

Chi dao va tb chirc thanh tra, kiém tra theo ké hoach va d6t xuét, phat hién cac cong trinh xay dung
khéng thwc hién dung Quy ché nay dé xt ly hoac kién nghi xr ly déi v&i cac vi pham theo quy dinh.

7. Trach nhiém cla s&, ban, nganh va té chic lién quan.

a) Can ctr chirc ndng, nhiém vu vé céc linh vuc quan ly chuyén nganh; cac s&, ban, nganh va t6 chirc
lién quan co trach nhiém cong bd cong khai, huwong dan va cung cép cac théng tin quy dinh cé lién
quan dé nha dau tw va ngudi dan biét, thye hién dung theo quy dinh.

b) Cac don vj quan ly va cung cép cac dich vu céng céng, hoat dong kinh doanh va cac hoat dong
dich vu khac c6 trach nhiém phoi hop véi co quan chirc nang trong viéc xt ly cac cong trinh xay dwng
sai phép, xay dwng khéng co giay phép.

c) Kiém tra thwong Xuyén cac dy an dau tw xay dwng chuyen nganh. Thyc hién thanh tra, kiém tra
theo ké& hoach va dot xuét. Giai quyét cac khiéu nai, t6 cao, x ly vi pham thudc thdm quyén.

d) Phéi hop v&i S& Quy hoach - Kién tric dé thwdng xuyén ra soat cac quy dinh cu thé trong Quy
ché; dé& xuét cac ndi dung can bd sung, chinh stra cho phu hop véi tinh hinh phat trién d6 thj; déng
thoi tiép tuc dé xuét cac quy dinh chi tiét cho ndi dung quan ly kién trac khac trén dia ban Thanh phd;
dam bao phu hop véi déc diém, tinh hinh ctia Thanh phd.



8. Trach nhiém cta Uy ban nhan dan cac cép.

a) Pho bién, hwong dan, trién khai thue hién cac van ban quy pham phap luat vé kién tric, xay dung
va Quy ché nay dén cac chu thé tham gia hoat dong lién quan dén kién trac, khong gian canh quan do
thi.

b) Trién khai thuc hién Quy ché nay trong cong tac quan ly kién tric, cAp phép xay dwng va quan ly
trat tw xay dwng tai dia ban quan ly. Thwong xuyén kiém tra, kiém soat tinh hinh trat tw xay dwng; co
bién phap khéc phuc tinh trang gay mat my quan khéng gian, kién tric, cadnh quan (nhw coi néi, dé
cac vat dung, thiét bj, vat kién tric, quang céo cii héng...), ddng thdi ¢ bién phap nhac nhé, huéng
dan cac cht dau tw, chl sé hiru, chd st dung c6ng trinh khac phuc.

c) C6 ké hoach kiém tra, ra soat hién trang kién tric va cong trinh, nha & trén dia ban dé co giai phap
trién khai thl_,!’C hién viéc cai tao chinh trang, dac biét tai cac khu,vuc c6 canh quan va kién tric cong
trinh chwa ddng b6, kém thAm my lam &nh huwéng canh quan kién tric chung cla khu vuc, dia ban.

d) Trong qua trinh thyc hién Quy ché nay, tiép thu va phan hdi bang van ban cac néi dung chwa hop
ly, chwa phu hgp diéu kién thirc té dén S& Quy hoach - Kién tric dé tong hop.

Piéu 16. Kiém tra, thanh tra, bao cao va xtr ly vi pham

1. S& Xay dung ch tri, phdi hop voi S& Quy hoach - Kién tric va cac s&, nganh, don vi lién quan tb
chtrc kiém wa viéc thuwc hién,Quy ché quan ly kién trac thanh ph6 Ha Noi trong cac hoat dong xay
dwng trén dia ban Thanh phd, x& ly vi pham theo quy dinh.

2. Uy ban nhan dan quan, huyén, thi xa: Chiu trach nhiém thwc hién chirc nang quan ly nha nwéc vé
hoat déng kién truc trén dia ban theo phan cép, Gy quyén; té chirc thuc hién viéc theo déi, kiém tra,
phat hién, ngan chan va xt ly hodc kién nghi xt ly kip thdi cac cong trinh xay dwng vi pham, khong
thwe hién theo ding Quy ché nay.

3. T chirc, ca nhan vi pham céac quy dinh clia Quy ché nay thi tiy theo mirc do vi pham sé xi ly theo
quy dinh cla phap luat.

Diéu 17. Piéu chinh, bd sung Quy ché

1. Quan ly kién trac trén dia ban thanh phd Ha Noi, ngoai viéc tuan thd theo Quy ché nay can phai
tuan tha cac quy hoach, quy chuan, tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh phap luat c6
lién quan. Truwdng hop cac quy hoach, quy chuén, tiéu chuén thiét k& chuyén nganh va cac quy dinh
phap luat cé lién quan dworc vién dan trong Quy ché nay co stra doi, bd sung vé noi dung hoac dugc
thay thé bang cac quy hoach, quy chuén, tiéu chuén thiét ké va van ban quy pham phap luat khac thi
thwe hién theo cac quy dinh méi ban hanh.

2. Trong qua trinh ap dung Quy ché néu phat sinh cac van dé bat hop ly, chwa phu hop thyc té phat
trién hodc gay anh hwéng tiéu cwc dén kién tric, S& Quy hoach - Kién tric cé trach nhiém téng hop
céac kién nghi, dé xuét ctia cac don vj lién quan, trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét diéu chinh
theo quy dinh.

3. S& Quy hoach - Kién tric cé trach nhiém ra soat, danh gia qua trinh thwe hién Quy ché quan ly kién
tric dinh ky 05 nam dé tiép tuc hoan thién, nang cao chat lwgng Quy ché dap rng yéu cau quanly
kién trac. Két qua ra soat, danh gia phai dwoc bao cao bang van ban véi cac co quan c6 thdm quyén.

4. Di v&i cac ndi dung can bd sung nham dap tng yéu cau quan ly, S& Quy hoach - Kién tric can c
vao thuc té quan ly va dé& xuét cla cac co quan chuyén mon, hiép hoi nghé nghiép cé lién quan, Uy
ban nhan dan quan, huyén, thi xa dé téng hop bao cao Uy ban nhan dan Thanh phb xem xét viéc ban
hanh quyét dinh bé sung vao Quy ché.

5. Céac Phu luc dwoc dinh kém Quy ché nay 1a bd phan khéng tach rdi clia Quy ché va cé hiéu luc
nhw Quy ché. Trong qua trinh trién khai thwc hién Quy ché, trwdng hop phat sinh bat cap can phai
stra dbi bd sung ndi dung Phu luc hodc phai bé sung thém Phu luc dé quy dinh chi tiét hon mot sb
diéu khoan ctia Quy ché, giao S& Quy hoach - Kién truc tdng hop, bao cdo UBND Thanh phé xem
xét, quyét dinh.

6. Trong qua trinh thyc hién Quy ché nay, néu cé khé khan, vwéng méc thi cac sé, ban, nganh, Uy
ban nhan dan quan, huyén, thi xa, cling nhw cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan phan anh bang van
ban, gvi vé S& Quy hoach - Kién tric dé tdng hop trinh Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét bd sung,
stra doi Quy ché cho phu hop./.
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