
ỦY BAN NHÂN DÂN CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
TỈNH THẢĨ BÌNH Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Số: Oi /2025/QĐ-UBND Thái Bĩnh, ngày OÍ" tháng Oi năm 2025
QUYẾT ĐỊNH

Ban hành Định mửc kinh tế - kỹ thuật định giá đất
trên địa bàn tỉnh Thái Bình

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH THÁI BÌNH

Cân cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19 tháng 6 năm 2015;
Căn cứ Luật sửa đổi, bẻ sung một số điều của Luật To chức Chỉnh phủ và

Luật Tổ chức chỉnh quyển địa phương ngày 22 tháng 11 năm 2019;
Căn cứ Luật Ban hành vãn bản qụyphạm pháp luật ngc^ 22 tháng 6 năm 2015;

Căn cứ Luật sửa đổi, bể sung một sổ điều của Luật Ban hành văn bản quy
phạm pháp luật ngày 18 thảng 6 năm 2020;

Căn cứ Luật Đất đai ngày 18 tháng 01 năm 2024;
Căn cứ Luật sửa đoi, bo sung một số điều của Luật Đất đai số 3I/2024/QHI5,

Luật Nhà ở sổ 27/2023/QHỈ5, Luật Kỉnh doanh bất động sản số 29/2023/QHỈ5 và
Luật Các tố chức tín dụng số 32/2Ồ24/QHỈ5 ngày 29 tháng 6 năm 2024;

Căn cứ Nghị định số 32/2ỒỈ9/NĐ-CP ngày 10 thảng 4 năm 2019 c
Chỉnh phủ quy định giao nhiệm vụ, đặt hàng hoặc đấu thầu cung cắp sản phẩrn
dịch vụ công sử dụng ngân sách nhà nước từ nguồn kinh phí chỉ thường xuyên,

Căn cứ Nghị định số 60/202Ỉ/NĐ~CP ngày 21 thảng 6 năm 2021 của
ChÍYìỉĩ phủ quy định cơ chế tự chủ tài chỉnh của đơn vị sự nghiệp công lập;

Căn cứ Nghị định số 7Ỉ/2024/NĐ-CP ngày 27 tháng 6 năm 2024 của
Chính phủ quy định về giá đất;

Theo đề nghị của Giám đốc Sở Tài nguyên và Môi tì'ưÒ7ĩg tại Tờ ừình số
570/TTr-STNMT ngày 27 tháng 12 năm 2024 và Báo cáo số 04/BC-STNMT
ngày 06/01/2025.

QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Ban hành kèm theo Quyết định này Định mức kinh tế - kỳ thuật

định giá đất trên địa bàn tỉnh Thái Bình.
Điều 2. Quy định chuyển tiếp
Đối với dự toán ngân sách nhà nước phục vụ công tác định giá đất đã được

cơ quan có thẩm quyền phê duyệt trước ngày Quyết định này có hiệu lực thi
hành thi tiếp tục thực hiện theo quyết định đã được phê duyệt.

¥



Điều 3. Điều khoản thi hành

1. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày 17 tháng 01 năm 2025.
2. Chánh Vãn phòng ủy ban nhân dân tỉnh; Giám đốc Sở Tài nguyên và

Môi trưòng; các Giám đốc Sở, Thủ trưởng ban, ngành thuộc tỉnh; Chủ tịch ủy
ban nhân dân huyện, thành phố và các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách
nhiệm thi hành Quyết định này .Ả
Nơi nỉtậii:
- Bộ Tài nguyên và Môi triròng;
- Cịic I<.lêm tra văn bản ỌPPL - Bộ Tư pháp;
- Tluròng trực Tỉnh ùy;
- Thưòtig trực HĐND tỉnh;
- Chủ tịch, các Phó Chủ tịch UBND tỉnh;
- Các cơ quan Trung ương trên địa bàn tỉnh;
- Nhir Điều 3;
- Báo Thái Bình;
- Công báo Thái Bỉnh;
- Cổng thông tín dỉện tử tỉnh;
- Liru: VT, NNTNMT-

TM. ỦY BAN
KT. CHỦTECH

ICR

Lại Văn Hoàn
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ĐỊNimưt: KINH TÊ - KY THUẶT ĐỊNH GIÀ ĐẢT
TRÊN ĐỊA BÀN TỈNH THÁI BÌNH

(Ban hành kèm theo Quyết định số 01 /2025/QĐ-UBND ng^ữhthángOÌrĩãm 2025
của Uy ban nhân dân tỉnh Thái Bĩnh)

Phầnl

QUY ĐỊNH CHUNG

1. Pham vi điều chỉnh

Định mức kinh tế-kỹ thuật định giá đất ừên địa bàn tỉnh Thái Bình (sau
đây gọi tắt là Định mức kinh tế-kỹ thuật) áp dụng cho những công việc tại
Nghị định số^ 71/2024/NĐ-CP ngày 27 tháng 6 năm 2024 của Chính phủ quy
định về giá đất, như sau:

1.1. Xây dựng, điều chỉnh, sửa đổi, bổ sung bảng giá đất ứieo khu vực, vị tí đất;
1.2. Định giá đất cụ thể theo các phương pháp so sánh, thu nhập và thặng dư;
1.3. Định giá đất cụ thể theo phương pháp hệ số điều chỉnh giá đất.
2. Đối tưọng áp dụng
Định mức kinh tế-kỹ thuật này áp dụng cho các cơ quan quản lý nhà nước

về đất đai, các tổ chức tu' vấn xác định giá đất, các cơ quan, tổ chức và cá nhân
có liên quan trong việc xây dựng đơn giá và dự toán kinh phí xây đựng, điều
chỉnh, sửa đổi, bổ sung bảng giá đất theo Ichu vực, vị trí đất và định giá đất cụ
thể theo quy định của pháp luật về đất đai đối với trường họp sử dụng ỉdnh phí
từ ngân sách nhà nước.

3. Căn cử xây dựng Định mửc kinh tế - kỹ thuật
- Luật Đất đai ngày 18 tháng 01 năm 2024; Luật sửa đổi, bổ sung một số

điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật
Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và Luật Các tổ chức tín dụng số
32/2024/QH15 ngày 29 tháng 6 năm 2024;

- Nghị định số 71/2024/NĐ-CP ngày 27 tháng 6 năm 2024 của Chính phủ
quy định về giá đất;

- Thông tư liên tịch số 52/2015/TTLT-BTNMT-BNV ngày 08 tháng 12
năm 2015 của Bộ trưởng Bộ Tài nguyên và Môi trường và Bộ trưởng Bộ Nội vụ
ban hành quy định mã số và tiêu chuẩn chức danh nghề nghiệp viên chức
chuyên ngànli Địa chính;
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5. Quy định về sử dụng Định mức kinh tế - kỹ thuật
5.1. Định mức lao động
5.1.1 Định mức lao động là hao phí thời gian lao động cần thiết của neưòilao động trực tiếp Aực hiện một bước cong việc hoặc mS công viỊ cụ tff

InÍíiÍt"? I Sf , "1"?' T lương theo qị ỵi của phápTÓỊgỉỉtỊ ' cônêZm^ĩ JẾĨ
5.1.2. Thành phần định mức lao động gồm:

iv-„ bản, thao tác chính để thưc
giá đât theo Idiu vực, vị trí đất; định giá đẳt cụ thê thẻo các pLơnỉ pháp so

5.1.2.2. Xác định điêu kiện chuẩn:

vưc. vi tníÍ í'' bảng giá đất theo kliui. !k lĩ . S,í'~! " 5°"^ • Ăuật này tính cho 08 đra vi5 phtót ^ " S- ii. đan ?hàl Z2thửa ỉa? ^ '"P thập thông tín Tề
thSn pháp so sánh, thu nhập vàhu flí f f - kỹ St này tính cho thửa đâỉĩoăcklu đất trang bình có 01 mục đích sử dụng, tại ía bàn 01 xã; có diện tíĩ 01 ha



Hệ số theo quy mô diện tích và khu vực để điều chỉnh Định mức kinh tế -
kỹ thuật Ichi định giá đất cụ thể theo các phương pháp so sánh, thu nhập và thặng
dư thực hiện theo quy định tại điểm a mục 5.6.

c) Nội dung định giá đất cụ thể tìieo phương pháp hệ số điều chinh giá đất
quy định trong Định mức kinh tế - kỹ thuật này tính cho khu vực định giá đất
trung bình có 01 loại đất, diện tích 01 ha, tại địa bàn 01 xã; có 05 vị ừí đat (tính
theo bảng giá đât hiện hành) đối với đất ở hoặc đất phi nông nghiệp không phải
là đât ở, đôi với đât nông nghiệp không tínli theo vị trí.

Bảng hệ số theo quy mô diện tích và khu vực để điều chỉnh Định mức kinh
tê - kỹ thuật khi định giá đất cụ thể theo phương pháp hệ số điều chỉnh giá đất
thực hiện theo quy định tại điểm b mục 5.6.

5.1.2.3. Định biên; Quy định số lượng lao động kỹ thuật; loại và cấp bậc
lao động kỹ thuật thực hiện công việc theo tiêu chuẩn nghiệp vụ các ngạch viên
chức ngành tài nguyên và môi trường và quy chung về các ngạch tương đương
là kỹ sư và kỹ thuật viên.

5.1.2.4. Định mức: Quy định thời gian lao động trục tiếp thực hiện một
bước công việc, đơn vị tính là công việc công nhóm/ đơn vị sản phẩm.

Tùy thuộc vào ldiối lượng công việc và thời gian tìiực hiện nhiệm vụ có thể
bố trí một hoặc nhiều nhóm lao động có định biên theo quy định cua Định mức
kinh tế - kỹ thuật này để hoàn thành nhiệm vụ đúng tiến đọ.

5.1.3. Công lao động bao gồm; Công đơn và công nhóm; thời gian lao động
một ngày công là 08 giờ làm việc.

a) Công đoTi: Là công lao động xác định cho một lao động trực tiép thực
hiện một bước công việc hoặc một công việc cụ thể tạo ra sản pham-

b) Cong nhóm: Là công lao động xác định cho một nhóm lao động trực tiếp
thực hiện một bước công việc hoặc một công việc cụ thể tạo ra sản phẩm. '

5.2. Định mức dụng cụ laó động là thời gian sử dụng dụng cụ lao động cần
thiết để thực hiện công việc.

Mức sử dụng các dụng cụ lao động nhỏ, phụ được tính bằng 5% mức sử
dụng các dụng cụ chính đã được tính định mức.

Thòi hạn của dụng cụ lao động: Đơn vị tính là tháng.
5.3. Định mức sử dụng máy móc, thiết bị là thời gian sử dụng máy móc

thiết bị cần thiết để thực hiện công việc theo quy định của Bộ Tài chính.
Thời hạn (niên hạn) của máy móc, thiết bị: Đơn vị tính là năm
5.4. Định mức tiêu hao vật liệu là số lượng vật liệu cần thiết để tìiực hiện công việc.
Mức vật liệu phụ, vụn vặt và hao hụt được tính bằng 8% mức vật liệu chính đã

đuục định mức. .



5.5. Định mức tiêu hao năng lượng
Điện năng tiêu thụ của các dụng cụ, máy móc, thiết bị dùng điện được tính

trên cơ sở định mức sử dụng dụng cụ, máy móc, thiết bị (ca), số giờ làm viec
trong 01 ca (08 giờ) và công suất của dụng cụ, máy moc, thiểt bị. Điên năng
trong các bảng định mức được tính theo công thức saú:

^ Điện năng = Định mức sử dụng dụng cụ, máy móc, thiết bị (ca) X 08 (giờ/ca)
X công suât (kw/giờ) X 1,05 (5% là lượng điện hão hụt trên đưrag dây).

5.6. Các bảng hệ số theo quy mô diện tích và khu vụ'c để điều chinh Đinh
mức kinh tê - kỹ thuật khi định giá đất cụ thể*

a) Định giá đất cụ thể theo các phương pháp so sánh, thu nhập và thặng dư

Loại đất,
\^^khu vực

Diện tícli\.
(ha)

Đôi với đất ở, đất phi nông
nghiệp không phải là đất ở Đối với đất nông nghiệp

Địa bàn xã Địa bàn thị
trấn, phường Địa bàn xã Địa bàn thị trấn,

phường
<0,1 0,50 0,60 0,50 0,60
0,3 0,65 0,75 0,60 0,70
0,5 0,80 0,90 0,70 0,80

1 1,00 1,10 0,85 0,95
3 1,20 1,30 1,00 1,10
5 1,60 1,70 1,40 1,50
10 2,00 2,10 1,80 1,90
30 2,60 2,70 2,20 2,30
50 3,20 3,30 2,80 2,90

100 4,00 4,10 3,40 3,50
300 4,80 4,90 4,00 4,10

>500 5,80 5,90 4,80 4,90
b) Định giá đất cụ thể theo phương pháp hệ số điều chỉnh giá đất

Bảng 02
Khu vực

Diện tích Địa bàn xã Địa bàn thị trấn, phường

<0,1 -  0,50 0,60
0,3 0,65 0,75
0,5 0,80 0,90

1 1,00 1,10



Khu vực
Diện tích Địa bàn xã Địa bàn thị trấn, phường

3 1,20 1,30
5 1,40 1,50
10 1,60 1,70
30 1,80 1,90
50 2,00 2J0
100 2,20 2,30
300 2,40 2,50
500 2,60 2,70

1.000 2,80 2,90
3.000 .  3,00 3,10

>5.000 3,20 3,30

c) Hệ số theo quy mô diện tích và khu vực quy định tại Bảng 01 điểm a và
Bảng 02 điểm b mục này được tính theo phương phap nội suy.

d) Thửa đất hoặc Idiu đất, khu vực định giá đất nằm trên địa bàn từ 02 xã
phưò-ng, thị trân trở lên thì tính theo xã, phường, thị trấn có diện tích thửa đất
hoặc kliu đất, Idiu vực định giá đất lớn nhat.

_  5.7. Các khoản chi phí gồm: Chi phí chung; chi phí kliác (chi phí khảo sát
thiết kế lập dự toán; chi phí kiểm tra, nghiệm thu và các chi phí khác theo quỷ
định) được tính theo quy định của pháp luật hiện hành.

Phần II
ĐỊNH MỨC KINH TỂ - KỸ THUẬT

Chương I:
ĐỊNH MỨC KINH TÉ - KỸ THUẬT XÂY DựNG, ĐIÊU CHỈNH, SỬA ĐỎI,

Bỏ SUNG BẢNG GIÁ ĐẤT THEO KHU vực, VỊ TRÍ ĐẤT
1. Nội dung công việc, định biên, định mức lao động

Bảng 03

STT Nội (lung công viêc Định biên

Định mửc
(công, công nhóm)

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

1
Chuẩn bị biểu mẫu, phiếu thu thập
thông tin 1KTV4 5

2 Điều tra, khảo sát, thu thập thông tin



STT Nội dung công việc Định biên

Định mức
(công, công nhổm)

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

2.1

Điều tra, Idiảo sát thu thập thông tin về
các yếu tố tự nhiên, kinh tế - xã hội,
quản lý và sử dụng đất đai ảnh hường
đên giá đất tại xã, phường, thị trấn

1KS3 242

2.2

Điêu tra, khảo sát thu thập thông tin
đầu vào; Điều tra, khảo sat, thu thập
thông tin về các khoản thu nhập, chi
phí đê xác định giá đất theo phương
pháp thu nhập đôi với trường hợp
không đủ điều kiện áp dụng phương
pháp so sánh nhưng xác định được
các Iđioản thu nhập, chi phí tò việc sử
dụng đât theo mục đích sử dụng đất

Nhóm 2

(1KS3+1KTV4) 1.210

Xác định loại đất, khu vực, vị trí đất
2 3 I điều chỉnh, sửa đồi, I Nhóm 2bô sung bảng giá đất theo khu vực, vị (1KS4+1KS3)

trí đất
12

Tông họp, hoàn thiện hồ sơ két quả
3  I điêu tra, khảo sát, thu thập thông tin

tại xã, phường, thị trấn

2 J Kiêm tra, rà soát toàn bộ phiếu thu
thập thông tin 1KS3 242

3.2 Xác định mức giá của các vị ừí đất 1KS3 121

3 3 I kê giá đất đầu vào tại xã,
phưò-ng, thị trấn 1KS3 121

Hoàn thiện hồ sơ kết quả điều tra
3.4 I khảo sát, thu thập thông tin giá đất tại

xã, pỉiưò-ng, thị trấn
1KS3 3Ố3

Tông hợp, hoàn thiện hồ sơ kết quả
điêu tra, khảo sát, thu thập thông tin
tại cấp huyện

4 ^ I Tông hợp kêt quả điều tra, thu thập
thông tin giá đất tại cấp huyện

Nhóm 2
(1KS4+1KS3) 40

Hoàn thiện hồ sơ kết quả điều tra
4.2 I khảo sát, thu thập thông tin giá đất tại

cấp huyện
Nhóm 2

(1KS4+1KS3) 24



STT Nội dung công việc

Tông hợp kêt quả điều tra, thu thập
thông tin giá đất tại cấp tỉnh và phân
tích, đánh giá két quả thực hiện bảng
giá đất hiện hành

^ ^ Tông hợp kẻt quả điều ừa, thu thập
thông tin giá đất tại cấp tỉnh

_ 2 Phân tích, đánh giá kết quả thực hiện
bảng giá đất hiện hành

^  Xây dựng, điều chinh, sửa đổi,.bồ sung
bảng giá đất theo khu vực, vị tri đất
Giá đất trồng cây hằng năm gồm đất

ố.l I trồng lúa và đất trồng cây hằng năm
khác

6.2 Giá đất trồng cây lâu năm

6.3 Giá đất nuôi trồng thủy sản

6.4 Giá đất làm muối

6.5 Giá đất ở tại nông thồn

6.ố Giá đất ở tại đồ thị

g ^ Giá đât .lchu công nghiệp, cụm công
nghiệp

g g Giá đât thương mại, dịch vụ tại nông
thôn

6.9 Giá đất thương mại, dịch vụ tại đô thị

g J Q Giá đât cơ sở sản xuât phi nông nghiệp
tại nông thôn

^ J J Giá đât cơ sở sản xuất phi nông
nghiệp tại đô thị

^  các loại đất khác theo phân loại
' đất quy định tại Điều 9 Luật Đất đai

Định biên

Nhóm 2

(1KS4+1KS3)

Nhóm 2

(1KS4+1KS3)

Nhóm 2
(1KS4+1KS3)

Nhóm 2

(1KS4+1KS3)

Định mức
(công, công nhỏm

Nội
nghiệp

16

Nhóm 2

(1KS4+1KS3)
Nhóm 2

(1KS4+1KS3)
Nhóm 2

(1KS4+1KS3)
Nhóm 2

(1KS4+1KS3)
Nhóm 2

(1KS4+1KS3)
Nhóm 2

(1KS4+IKS3)
Nhóm 2

(1KS4+1KS3)
Nhóm 2

(1KS4+1KS3)
Nhỏm 2

(1KS4+1KS3)
Nhóm 2

(1KS4+1KS3)

30

20

10

15

10

15

10

10

Ngoại
nghiệp

);s

€
i
>



STT Nội dung công việc Định biên

Định mửc
(công, công nhỏm)

Nội
nghiêp

Ngoại
nghiệp

7

Xây dựng dự thảo Báo cáo thuyết
minh xây dựng, điều chỉnh, sửa đổi,
bô sung bảng giá đất theo khu vực, vi
trí đất

Nhóm 2

(1KS4+1KS3) 16

8

Hoàn thiện dự thảo xây.dựng, điều
chỉnh, sửa đôi, bổ sung bảng giá đất
theo khu vực, vị trí đất; dự thảo báo
cáo thuyết minh xây dựng, điều
chỉnh, sửa đổi, bổ sung bảng giá đất
theo khu vực, vị trí đất

Nhóm 2
(1KS4+1KS3) 8

9
In, sao, lưu trữ, phát hành bảng giá
đất theo khu vực, vị trí đất 1KTV4 5

Ghỉ chú:

Định mức tại Bảng 03 tỉnh cho 08 đơn vị hành chỉnh cấp huyện 242 đơn vỉ
hành chính cấp xã, 7.260 phiếu thu thập thông tin về thửa đất. Khi tính mưc cu
thê thì thực hiện như sau:

(1) Khi sộ đơn vị hành chinh cấp huyện có sự thay đổi (nhỏ hơn 08 đơn vi
hành chính căp huyện) thì điều chỉnh theo tỷ lệ thuận đổi với các mục 4 muc 5
mục 7 và mục 8 của Bảng 03.

^  (2)^ Khi số đơn vị hành chỉnh cấp xã cổ sụ thay đổi (nhỏ hơn 242 đơn vị) thì
điêu chinh theo^ tỷ /ệ thuận đổi vói phần nội nghiệp mục 2 và mục 3 của Bảng 01

(3) Khi sô phiêu thu thập thông tin về thửa đất có sự thay đối (lớn hoặc nhỏ
hơn 7.260 phiêu) thì điều chinh theo tỷ lệ thuận đổi với phần ngoại nghiêp muc 2
của Bảng 03.

(4)^Khỉ xây dụng, điêu chỉnh, sửa đổi, bổ sung bảng giá đất theo khu vực
vị trí đât quy định tại mục 6 của Bảng 03, bảng giả đất có ỉoại đất nào thì được
tỉrìhmức đôi với ỉoại đất đỏ, trường xây dụng, điều chỉnh, sửa đổi, bổ sung
bảng giá đất theo khu vực, vị trí đắt đối với ỉoại đất chưa quy định tại mục 6 của
Bảng 03 thì việc tỉnh mức căn cứ vào mức của ỉoại đất tương tự

2. Định mức dụng cụ lao động

STT
Danh mục dụng cụ lao

động
Đơn vị

tính
Thòi hạn

(tháng)

Định mức
{ca)

Nội nghiệp Ngoại nghiêp
1 Bàn làm việc Cái ỐO 1.301,60



STT
Danh mục dụng cụ lao

động
Đơn vị

tính
Thòi hạn

(tháng)

Định mức
{ca)

Nội nghiệp Ngoại nghiệp
2 Ghế văn phòng Cái 60 1.301,60
3 Tủ để tài liệu Cái 60 325,40

4 Kéo cắt giấy Cái 9 32,54
5 Bàn dập ghim Cái 24 81,35
6 Quần áo bảo hộ lao động Bộ 18 1.936,00
7 Giày bảo hộ Đôi 12 1.936,00
8 Tất Đôi 6 1.936,00
9 Cặp đựng tài liệu Cái 24 1.936,00
10 Mũ cứng Cái 12 1.936,00
11 ƯSB (4 GB) Cái 12 1.301,60
12 Lưu điện Cái 60 1.301,60
13 Quạt thông gió 0,04 kw/h Cái 60 488,10
14 Quần áo mưa Bộ ố 580,80
15 Bình đựng nước uống Cái 12 1.936,00

.16 Ba lô Cái 24 1.936,00
17 Thước nhựa 40 cm Cái 24 650,80 968,00
18 Gọt bút chì Cái 9 130,16 193,60
19 Đèn neon 0,04 kW/h Bộ 30 1.301,60
20 Đồng hồ treo tường Cái 36 650,80
21 tính Casio Cái 60 813,50 484,00
22 Máy hút bụi 1,5 kw/h Cái 60 227,78
23 Máy hút ẩm 2 kw/h Cái ỐO 211,51
24 Quạt trần 0,1 kW/h Cái 60 650,80
25 :Diện năng kw 7.571,41

Ghỉ chú:

(1) Định mức tại Bảng 04 khi tinh mức cụ thể thì điều chinh tương tự phần
định mức lao động xây dựng, điều chỉnh, sửa đồi, bể sung bảng giá đất theo khu
Vực, vị trí đât

(2) Co CŨU sư dụnụ mức dụng cụ ỉao động theo ìĩộỉ dung công việc xây
dụng, điêu chinh, sửa đổi, bổ sung bảng giá đất theo khu vực, vị trí đat được xac
định theo bảng sau:
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Bảng 05

Cơ cấu
STT Nội dung côns vỉêc

Nội nghiệp
nghiệp

ỉ  Chuẩn bị biểu mẫu, phiếu thu thập thông tin 0,25

2  Điêu tra, khảo sát, thu thập thông tin
Ỉ6J6 100,00

2A
Điêu tra, khảo sát thu thập thông tin về các yếu tổ
tự nhiên, kinh tê - xã hội, quản lỷ và SIÌ dụng đất
đai ảnh hưởng đến giả đất tại xã, phường, thị trấn ỉ 4,62

Điều tra, khảo sát thu thập thông tin đầu vào-
Đieu tra, khảo sát, thu thập thông tin về các
khoản thu nhập, chi phí đế xác định giá đất theo

2.2 I phương pháp thu nhập đối với trường hợp khong
đu đieu kiện áp dụng phương pháp so sánh nhưng
xác định được các khoản thu nhập, chì phỉ từ vỉẹc
sử dụng đất theo mục đích sử dụng đất

2.3

Xữc ãịỉĩh^ ỉoữi đât, khu vực, vị trí ãât troỉĩg xây
đựng, đieu chỉnh, sửữ đôi, bô sung bảng giả đẩt
theo khu vực, v/ trí đất

153

100,00

^  I Tông họp, hoàn thiện hồ sơ kết quả điều tra. khảo
sát, thu thập thông tin tại xã, phường, thị trán 5Ỉ,2Ỉ

3. ỉ Kiêm tra, rà soát toàn bộ phiếu thu thập thông tin 14 63
3.2 Xác định mức giả của các vị trí đất 7,32

3.3 Thông kê giá đất đầu vào. tại xã, phường, thị trấn 7 32

^ ^ Hoàn thỉện hồ sơ kết quả điều tra khảo sát, thu
I thập thõng tin giá đất tại xã, phường, thị trấn 21,94

^  I Tông họp, hoàn thiện hồ sơ kết quả điều ừa, khảo
sát, thu thập thông tin tại cấp huyện 8,16

5

Tong họp kết quả điều tra, thu thập thông tin giá
đât tại câp tỉnh và phân tích, đánh giá kết quả
thực hiện bảng giá đất hiện hành

3,06

Xay dụng, đỉêu chỉnh, sửữ đôi, bô sung bảng giá
đất theo khu vực, vị trí đất 17,85
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STT Nội (ỉung công việc

Cơ cấu
(%)

Nội nghiệp Ngoạỉ
nghiệp

7

Xây dựng dự thào Báo cáo thuyết minh xây dựng,
điều chỉnh, sửa đồi, bổ sung bảng gỉá đất theo
khu vực, vị trí đất

2,04

8

Hoàn thiện dự thảo xâỵ dựng, điều chỉnh, sửa
đổi, bể sung bảng giá đất theo khu vực, vị trí đất;
dự thảo bảo cáo thuyết minh xây dựng, điều
chinh, sửa đồi, bể sung bảng giả đắt theo khu
vực, vị trí đất

1,02

9
ỉn, sao, ỉini trữ, phát hành bảng giá đất theo khu
vực, vị trí đất 0,25

Tổng Ỉ00,0 ỉ 00,0

3. Định mức sử dụng máy móc, thiết bị
Bảng 06

STT Đanh mục máy móc, thiết bị Đon vị
tính

Thòi han

(năm)

Định mức
(ca)

Nội nghiệp Ngoại
nghiệp

1 Máy in A3 0,5 kW/h Cái 5 105,76

2 Máy tính để bàn 0,4 kW/h Cái 5 244,05

3 Máy điều hòa nhiệt độ 2,2 kw/h Cái 8 122,03

4 Máy chiếu (slide) 0,5 kW/h Cái 5 48,81

5 Máy tính xách tay 0,5 kW/h Cái 5 48,81 484,00

6 Máy phô tô 1 kW/h Cái 5 81,35

7 Máy ảnh Cái 5 121,00

8 Điện năng kw 6.946,19

Ghi chú:

(ỉ) Định mức tại Bảng 06 khi tỉnh mức cụ thể thì điều chỉnh tương tự phần
định mức ỉao động xây dựng, điều chỉnh, sửa đổi, bỗ sung bàng giá đất theo khu
vực, vị trí đất.

(2) Cơ cấii sử dụng mức mày móc, thiết bị theo nội dung công việc xây
dựng, điếu chỉnh, sửa đổi, bo sung bảng giá đất theo khu vực, vị trí đất được xác
định theo Bảng 05.
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4. Định mức tiêu hao vật liệu

Bảng 0

STT Danh mục vật liệu

I  Băng dính to

Đơn vị tính

Cuộn

Định mức

Nội nghiệp

40

Ngoại nghiệp

2  Bút dạ màu Bộ 12 8

3  Bút chì Chiếc 37 24

4  Bút xóa Chiếc 40

5  Bút nhớ dòng Chiếc 39

6  1 Tẩy chì 1 Chiếc 30 8

7  Mực in A3 Laser Hộp 3,1

8  Mực phô tô Hộp 8

9  Hồ dán khô Hộp 12

10 1 Bút bi 1 Chiếc 38 24

11 Sổ ghi chép 1 Cuốn 15 16

i2 Cặp 3 dây Chiếc 17 16

13 GiấyA4 Gram 40 8

14 1 Giấy A3 1 Gram 10

15 Ghim dập Hộp 30

16 Ghim vòng Hộp 25

17 Túi Nilon đựng tài liệu Chiếc 16

Ghỉ chú:

í"-07íể ÍK/ơAần
! "!fĩJĩì dỊcng, điều chỉnh, sửa đổi. bể sung bảng giá đãt tLo khu\ Vực, vị trí đẳt.

(2) Cơ câu sử dụng mức vật ỉỉệu theo nội dung công việc xây dựng điều
, chỉnh, sửa đôi, bổ sung bảng giá đất theo khu vực, vi M đất đươc xácđinh theo
Bảng 05.
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Chưong II

ĐỊNH MỨC KINH TỂ - KỸ THUẬT ĐỊNH GIÁ ĐẤT cụ THẺ THEO
PHƯƠNG PHÁP SO SÁNH, THỨ NHẬP VÀ THẶNG DƯ

1. Nội dung công việc, định biên, định mức lao động

Bảng 08

STT Nội dung công việc Định biên

Định mức
(công, cồng nhỏm/thừa đắt hoặc

khu đắt trung bĩnh)

Đất ở
Đất phi nông
nghiệp không
phải là đất ở

Đất nông
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

1 Công tác chuẩn bị

1.1
Xác định raục đích định giá
đất cụ thể 1KS3 1 1 1

1.2

Tliu thập thông tin chung tại khu
vực có thửa đất, khu đất cần
định giá

1KS3 2 2 2

1.3

Rà soát, tồng họp các thông tin
chung tại khu vực có thửa đất,
khu đất cằn định giá

1KS3 2 2 2

1.4
Chuẩn bị biểu mẫu, phiếu thu
thập thông tin

1KTV4 2 2 2

2
Thu thập, tổng hợp, phân tích
thông tin

2.1
Thu thập thông tin về thửa đất,
khu đất cần định giá

Nhóm 2

(1KS4+1KS3)
2 2 2

2.2

Thu thập thông tin đầu vào để
áp dụng các phương pháp định
giá đất

Nhóm 2

(1KS4+1KS3)
10 12 8

2.3

Tồng hợp, phân tích các thông
tin để xác định giá đất theo các
phương pháp định giá đất

Nhóm 2

(1KS4+1KS3)
6 7 5

3
Áp dụng phương pháp địnli giá
đất để xác định giá đất

Nhóm 2

(1KS4+1KS3)
14 17 11
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ST Nội dung công việc

Xây đựng báo cáo thuyết minh
xây dựiig phương án giá đất

Định biên

Nhóm 2

1KS4+1KS3

Định mức
(công, công nhóm/thửa đất hoặc

khu đát trung bĩnh)

Đất ở
Đất phi nông
nghiệp không
phải là đất ở

Đất nông
nghiệp

Dự thảo Chứng thư định giá đất Nhóm 2

1KS4+1KS31

Hoàn thiện Báo cáo thuyết
minh xây dựng phương án giá
đât và Chứng thư định giá đất

Nhóm 2

1KS4+1KS3)

n, sao, Iưư trữ, phát hành
Chứng thư định giá đất 1KTV4

Ghỉ chủ:

tại Bảng 08 tính cho thửa đẩt hoặc khu đất trung bình có 01
"lĩ- . Í1 ^ủ dụng, tại địa bàn 01 xã; có diện tích 01 ha đối vơi đat ở hoạc đất
ĨLTu2ĨJ-f. '"'ỉ' đôi với đât nông ngMệp.
Si hệ sôZo quỳ môd ện tich và khu vực quy định tại Bảng 01 để điều chỉhh đôi vó/ mục 2. mục 3.
mục 4 và mục 5 của Bảng 08. ' ' >

sìá cổ nhiều mục đích sửdụng chung cư. biệt thụ, đất ỏ liền kề văn phòng cho thuê. Vung tâm thưanl
mại. khách sạn, nhà trẻ và các mục đích sử dụng khác) thì việc tính mưc thuc
niẹn nnirsaii:

a) Đôi với mục 2, mục 3, mục 4 và mục 5 của Bảng 08-
từng mục đích sử dụng thì tínhmúc riêng theo diện tích của từng mục đỉch sử dụng-

u.. ' tách được diện tích của từng mục đích sử dụng thì tính
ĩrrỉ fĩ ĨT """" l^ìửĂ. Đôi với thủnđăt hoặc khu đất cỏ 02 mục đích sử dụng thì nhân với hệ sểK=l,5;đoi vm thưa
3: m í Jí^ hẹ số 0,2 choỉnôỉ 01 mục đích tăng thêm.

b) Cac mục còn ỉạỉ của Bảng 08 nhân với hệ sỗ K = 1 3
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f3J Trường họp khu đất cần định giá có diện tỉch lởn, trong đó có nhiều
thửa đất thì việc tính mức thực hiện như sau:

a) Đối vớỉ mục 2, mục 3, mục 4 và mục 5 của Bàng 08:
- Đỗi với trường hợp thửa đất có đặc điểm tương tự về mục đích sử dụng

đất, vị trí, điểu kiện giao thông, điểu kiện cấp thoát nước, cấp điện, diện tích, kích
thước, hĩnh thể, hiện trạng môi trường, an ninh thì chỉ tỉnh mửc đối với 01 thửa
đắt. Đối với khu đất có 02 thửa đất thì nhân với hệ số K=l,3; đẳỉ vởi khu đất cỏ
trên 02 thửa đất thì được bổ sung hệ sổ 0,02 cho mẽỉ 01 thửa đất tăng thêm;

- Đổi với tĩ-ường họp các thửa đất khác nhau về các đặc điểm nêu trên thì
tính mức riêng cho các thửa đất.

b) Các mục còn ỉại của Bảhg 08 nhân với hệ số K=],3.
(4) Trường hợp áp dụng từ 02 phương pháp định giả đất trở lên trong

phương án giá đắt thì nhân với hệ số K= 1,3 đối vói mục 2, mục 3, mục 4 và mục
5 của Bảng 08.

(5) Trường hợp xác định giá đất để tính tiền sử dụng đất khi điều chỉnh quy
hoạch chi tiết xây dựng mà phải xác định giá đất theo quy hoạch xây dựng chi
tiết trước và sau khỉ điều chỉnh thì nhân vởỉ hệ số K=l,5 đối với mục 2, mục 3,
mục 4 và mục 5 của Bảng 08.

2. Định mức dụng cụ lao động

Bảng 09

Định mức
(ca/thừa đắt hoặc khu đất trung bĩnh)

STT
Danh mục dụng cụ lao

động
Đo'n vị
tính

Thòi

hạn
(thản^

Đất ở
Đất phi nông
nghiệp không
phải là đất ở

Đất nông
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

1 Bàn làm việc Cái 60 52,00 58,40 45,60

2 Ghế văn phòng Cái 60 52,00 58,40 45,60

3 Tủ để tài liệu Cái 60 13,00 14,60 11,40

4 Bàn dập ghim Cái 24 3,25 3,65 2,85

5 Quần áo bảo hộ lao động Bộ 18 19,20 22,40 16,00

6 Giày bảo hộ Đôi 12 19,20 22,40 16,00

7 Tất Đôi 6 19,20 22,40 16,00

8 Cặp đựng tài liệu Cái 24 19,20 22,40 16,00

9 Vlũ cứng Cái 12 19,20 22,40 16,00
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' i'i

Định mức
(ca/thửa đất hoặc khu đất trung bình)

Đât phi nông
nghiệp không
phải là đất ở

Danh mục dụng cụ lao
động

Đon vi

tính
Đât nông
nghiệp

nghiệp
ƯSB (4 GB)
ưu điên

Quạt thông gió 0,04 kw/h

Quân áo mưa

Binh đựng nước uống
3a lô

hước nhụa 40 cni

Gọt bút chì

Đèn neon 0,04 kw/h

Vláy tính Casio

Quạt trân 0,1 kw/h

Diện năng

Ghỉ chủ:

'91 Bảng 09 tính cho thửa đất hoặc khu đất trung bình khi
Í 7 ĨS. tmng tự phânmức laomng định giá đất cụ thể theo các phuang pháp so sáẰ, thu «7^ vá

^ theo nội dung công việc định 9Ìá
í  phưang pháp so sảnh, thu nhập và thặng du ãược xáctheo bảng sau:

Cơ cáu (%)

STT Nội (limg công việc Đắt ở Đấtphi nông nghiệp
khôngphải ỉà đất ở

Đắt nông
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

Nội
nghìêp

Ngoại
nghỉêp

ỉ Công tác chuồn bị 9,87 8,77 11,28

2
Thu thập, tồng hợp, phân tích
thông íỉn Ỉ8J9 100,0 ỉ 9.48 100,0 17,90 100,0
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STT Nội dií/tg công việc

Cơ cẩu (%)

Đất ở
Đắtphi nông nghiệp
không phải ỉà đất ở

Đắt nông
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

3
Ảp dụng phương pháp định giả
đẳí để xác định giá đắt 43,85 47,31 39,38

4
Xây dựng báo cáo thuyết mình
xây dựng phương án giả đất 9,40 8,35 10,74

5 Dự thảo Chứng thư định giả đắt 6,26 5,57 7,16

6

Hoàn thiện Báo cảo thuyết minh
xây dựng phương án giá đất và
Chứng thư định giả đất

9,40 8,35 10,14

7
ỉn, sao, lưu trữ, phát hành Chứng
thư định giá đắt 2,43 2,17 2,80

Tỏng ỉ 00,0 100,0 100,0 100,0 ỉ 00,0 100,0

3. Định mức sử dụng máy móc, thiết bị
Bảng 11

STT
Danh mục máy móc,

thiết bị
Đo'n vị

tính

Thòi

hạn
(năm)

Định mức
(ca/thừa đất hoặc khu đất trung bình)

Đất ở
Đất phi nông
nghiệp không
phải là đất ở

Đất nông
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

1 Máy in A3 0,5 kW/h Cái s 4,23 4,75 3,71

2
Máy tính đề bàn
0,4 kWAi

Cái 5 9,75 10,95 8,55

3
Máy điều hòa nhiệt độ
2,2 kw/h

Cái 8

co
õõ

5,48 4,28

4
Máy chiếu (slỉde)
0,5kW/h

Cái 5 1,95 2,19 1,71

5
Máy tính xách tay

0,5 kW/h
Cái 5 1,95 4,80 2,19 5,60 1,71 4,00

6 Máy phô tô 1 kw/h Cái 5 3,25 3,65 2,85

7 Máy ảnh Cái 5 1,20 1,40 1,00

8 Điện năng kw 218,09 245,81 190,37
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Ghỉ chú:

tại Bàng 11 tính cho thửa đất hoặc khu đất trung bĩnh khitinh mức cho thửa đất hoặc khu đẩt cụ thể thì điều chmh tưmg tự pãnđM
mức lao động định giá đất cụ thể theo các phương pháp sò sảẰ, thu nhập và

^ dmg công việc định Riáđât cụ thế theo các phương pháp so sánh, thu nhập và thặng dư đZcZc định

4. Định mửc tiêu hao vật liệu

Bảng 12

Định mức
(tỉnh cho thửa đất hoặc khu đắt

trung hĩnh)
Danh muc vât liêu Đo'n vị tính

Nội nghiệp

1,00

Ngoại nghiệp
Băng dính to

Bút dạ màu

Bút chì

Tây chì

Mực in A3 Laser

Mực phô tô

Bút bi

Sô ghi chép

Cặp 3 dây Chiêc

Giây A4

Giây A3

Ghim dập

Ghim vòng

Túi Nilon đựng tài liệu

GhỊ chủ:

đất ừ-uns bình khi\  tính cho thửa đất hoặc khM đất cụ thể thì điều chinh tưo-ng tự pãnđĩ^
' 7h% X các phương pháp so saẰ, thu nhập va
I

việc định giá đất cụ thểtheo các phương pháp so sảnh, thu nhập và thặng dư được xác định theo Bảng 10.
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Chu'0*ng m

ĐỊNH MỨC KINH TÉ - KỸ THUẬT ĐỊNH GIÁ ĐẤT cụ THẺ THEO
PHƯO"NG PHÁP HỆ SÓ ĐIỀU CHỈNH GIÁ ĐẤT

1. Nội dung công việc, định biên, định mức lao động

Bảng 13

STT Nội dung công việc Định biên

Định mức
(công, công nhóm/khu vực định giá đất

trung hình)

Đất ở
Đất phi nông
nghiệp không
phải là đất ở

Đất nông
nghiệp

Nội
ngliiệp

Ngoại
nghiệp

Nội
nghiệj:

Ngoại
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

1 Công tác chuẩn bị

1.1
Thu thập thông tin chung tại
vị ứí đất, kliu vực cần địiih giá 1KS3 5 5 5

1.2

Rà soát, tồng hợp các thông
tin chung tại vị trí đất, khu
vực cần định giá

1KS3 3 3 3

1.3
Chuẩn bị biểu mẫu, phiếu thu
thập thông tin 1KTV4 3 3 3

2
Thu thập, tồng hợp, phân tích
thông tin

2.1

Khảo sát, thu thập thông tin
về các thửa đất cần định giá
theo vị trí đất, khu vực quy
định trong bảng giá đất

Nhóm 2

(1KS4+1KS3) 5 5 5

2.2

Chảo sát, thu thập thông tin
về giá đất theo quy địnli tại
các điềm a, b, c khoản 3 và
dioảii 4 Điều 158 Luật Đất
đai cho tìmg vị ứí đất, khu vực

Nhóm 2

[1KS4+IKS3) 15 19 12

-ì

Xác định giá đất thị trường
của từng vị trí đất, khu vực
cần định giá

3.1
Thống kê giá đất thu thập được
theo từng vị trí đất, kliu vực

Nhóm 2

1KS4+1KS3) 3 4 2

ò.l
Xác định giá đất thị trường
của từng vi trí đất, khu vưc (

!  L

Nhóm 2

1KS4+1KS3) 4 5 3
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STT Nội dung công việc Định biên

Định mức
(công, công nhóm/khu vực định giả đất

trung bình)

Đất ờ
Đất phi nông
nghiệp khônỀ
phải là đất ở

Đất nông
nghiệp

Nội
nghiệ]:

Ngoại
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
) nghiệp

Nội
nghiêp

Ngoại
nghiệp

4

Xác định hệ số điều chỉnh giá
đất của từng loại đất, vị trí
đất, khu vực cần định giá

Nhóm 2

(1KS4+1KS3) 12 15 9

5 Xây dựng phương án giá đất '

5.1

5.2

Xây dựng phương án hệ số
điều chỉnh giá đất

Xây dựng báo cáo thuyết
minh xây dụ-ng phương án hệ
số điều chỉnh giá đất, dự thảo
chứng thư định giá đất

Nhóm 2

(1KS4+1KS3)

Nhóm 2

KS4+IKS3)

4

4

5

5

3

3

ố

-loàn thiện Báo cáo thuyết
minh xây dụng pliirơng án giá
đất và Chứng thư định giá đất

Nhóm 2

1KS4+1KS3) 3 3 3

7
[n, sao, lưu trữ, phát hành
:^hứng thư định giá đất 1KTV4 2 2 2

Ghl chủ:

(1) Định mức tại Bảng 13 tính cho khu vực định giá đất trung bình có 01
ỉ!fĩ' địa bàn 01 xã,- có 05 vị trí đẩt (tính thèo báng giá
s  nghiệp không phải là đât I đôivới đãt nông nghiệp không tính theo vị tri. Khi tinh mức cho khu vực định 7iá
đãt cụ thê thì thực hiện như sau:

1. ... khu Vực định giá đất có sự thay đổi flớn hoặc nhỏ
ì°ĩ ,1^ đaí đo/ VÓ7 đất ở hoặc đất phi nông nghiệp không phải là đat ơ) thìđiêu chỉnh theo tỷ lệ thuận đối với các mục 2. mục 3, mục 4 và mục 5 cua Bang 13 ■

_  - Đối với các mục 2, mục 3, mục 4 và mục 5 của Bảng 13: Căn cử vào hê
sô theo quy mô diện tích và khu vực quy định tại Bảng 02 đe điều chinh.

(2)^ Trường hợp khu vực định giá đất có nhiều loại đà thì tính mức riêng
theo diện tích của tùng loại đất đối với các mục 2, mục 3, mục 4 và mục 5 cua

' Bảng 13, các mục eòn lặì của Bảrtg 13 nhân vơi hệ sổ K=1 3
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(3) Trường họp khu vực định giá đất chạy theo tuyến qua nhiều xã
phường, thị trấn (định giá đất để tỉnh bồi thường đối với cac dự án giao thông
thủy lợi, đường điện và các dự ản theo tuyến khác) thì điều chinh đổi với mục 2
của Bảng 13: Đói với khụ vực định giá đất chạy qua 02 xã, phường, thị trấn thì
nhân với hệ sổ K=Ị3; đối với khu vực định giả đất chạy qua trên 02 xa phường
thị trấn thì được bổ sung hệ số 0,02 cho mỗi 01 xã, phường, thị trấn tăng thêm.

2. Định mửc dụng cụ iao động

Bảng 14

Định mức
(ca/khu vực định giả đắt trung bình)

STT
Danh mục dụng cụ lao

động
Đo'n

vị tín

Thòi

han

{tháng
Đất ở

Đất phi nông
nghiệp không
phải là đất ở

Đất nông
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

1 Bàn làm việc Cái 60 58,40 69,60 47,20

2'' Ghế văn phòng Cái 60 58,40 69,60 47,20
J ^ Tù đề tài liệu Cái 60 14,60 17,40 11,80
4. Bàn dập ghim Cái 24 3,65 4,35 2,95

5' Quần áo bảo hộ lao động Bộ 18 32,00 38,40 27,20
ố Giày bào hộ Đôi 12 32,00 38,40 27,20
7 Tất Đôi ố 32,00 38,40 27,20
8 Cặp đựng tài liệu Cái 24 32,00 38,40 27,20
9 Mũ cứng Cái 12 32,00 38,40 27,20

10 USB (4 GB) Cái 12 58,40 69,60 47,20
11 Lưu điện Cái 60 58,40 69,60 47,20

12 Quạt thông gió 0,04 kW/h Cái 60 21,90 26,10 17,70

13 Quần áo mưa Bộ 6 9,60 11,52 8,16
14 Bình đựng nước uống Cái 12 32,00 38,40 27,20
15 Ba lô Cái 24 32,00 38,40 27,20
16 Thước nhựa 40 cm Cái 24 29,20 16,00 34,80 19,20 23,60 13,60
17 Gọt bút chì Cái 9 2,92 1,60 3,48 1,92 2,36 1,36
18 Đèn neon 0,04 kW/h Bộ 30 58,40 69,60 47,20
19 Víáy tính Casio Cái 60 36,50 8,00 43,50 9,60 29,50 6,80
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STT
Đanh mục dụng cụ lao

động

Quạt trần 0,1 kw/h

Đơn

vi tính

Thòi

hạn
thảng

Định mức
(ca/khu vực định giá đắt trung bình)

Đất ở

Nội
nghiệp

29,20

Ngoại
nghiệp

Điện năng

Ghỉ chủ.

Đất phi nông
nghiệp không
phải là đất ở

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

Đất nông
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

„  l lu siá đất trung bĩnh, khỉ tỉnhmức cụ thể thì điều chình t^nr^phãl địl mức lao
động định giá đãt cụ thể theo phương pháp hệ sá điều chỉnh gia đất.

„ fU f công việc định giá đấtcụ thê theo phưongpháp hệ số điều chỉnh giá đất được xác địnhthL Mng ̂ u:

Cơcấii(%)

Nộỉ dung công việc ^
Đất phi nông
nghiệp không
phải ỉà đất ở

Đất nông
nghiệp

Nội
righiệp

ỉ  Công tác chuẩn bị 1 ỉ3,89
^  Thu thập, tổng hợp, phân tích

thông tin

Ngoại
nghiệp

Ỉ00,0

Nội
ĩ nghiệp

11,61

Ngoại
nghiệp

ỉ 00,0

Nội
nghiệp

17,27

Ngoại
nghiệp

ỉ 00,0
^  ỊJÍàc địỉĩh giá ãẩt thị trường cùa từng\

vị trí đát, khu vực cần đinh giá
\Xác định hệ sẩ điều chỉnh giả đất 1

4  của từng ỉoạì đất, vị trí đắt, khu vựcị 33 57
ịcân định giá

21,06

35,09

17,40

3Ỉ,3Ỉ

5  \Xây dựngphiỉơng án giá đất 1 22 38
23,40 20,881 Hoàn thiện Báo cáo thuyết minh 1

6  ịxãy dựng phương án giá đất và \ 8 39
Chứng thư định giá đất 1 7,02 Ỉ0,44

J  \lìi, soo, hfu t}'ữ, phát hành Chứng
Ị ihư định giá đất

1  . Tẻng ■ 1 ỈOO.O
"  L__100,0

ì,82

ỉ 00,0 ỉ 00,0

2,70

ỉ 00,0 1 ỉ 00,0
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3. Định niức sử dụng máy móc, thiết bị
Bảng 16

STT
Danh mục máy móc,

thiết bị
Đon vị

tính

Thời

hạn
(năm)

Định mức
(ca/khu vực định giả đắt trung bình)

Đất ở
Đất phi nông
nghiệp không
phải là đất ở

Đất nông
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

Nội
nghiệp

Ngoại
nghiệp

1 Máy in A3 0,5 kW/h Cái 5 4,75 5,66 3,84

2
Máy tính để bàn
0,4 kW/h

Cái 5 10,95 13,05 8,85

n

J
Máy điều hòa nhiệt độ
2,2 kw/h

Cái 8 5,48 6,53 4,43

4
Máy chiếu (slide)
0,5 kw/h

Cái 5 2,19 2,61 1,77

5
Máy tính xách tay
0,5 k:W/h

Cái 5 2,19 8,00 2,61 9,60 1,77 6,80

6 Máy phô tô 1 kW/h Cái . 5 3,65 4,35 2,95

7 Máy ảnh Cái 5 2,00 2,40 1,70

8 Điện năng kW 255,89 305,24 208,22

Ghỉ chú:

(ĩ) Định mức tại Bảng 16 tỉnh cho khu vực định giả đất trung bĩnh, khi tỉnh
mức cho khu vực định giá đắt cụ thế thì điều chỉnh tivơng tự phần định mức ỉao
động định giá đất cụ thể theo phương pháp hệ sỗ điều chỉnh giá đất.

(2) Cơ cấu sử dụng mức máy móc, thiết bị theo nội dung công việc định giá
đãt cụ thế theo phương pháp hệ số điều chỉnh giá đất được xác định theo Bảng 15:

4. Định mức tiêu hao vật liệu
•  • •

Bảng 17

-

STT Danh muc vât liêu Đon vị tính

Định mức
(tinh cho khu vực định giá đắt

trung bình)

Nội nghiệp Ngoại nghiệp

1 Băng dính to Cuộn 1,00
2 Bút dạ màu Bộ 1,00 1,00

Bút chì Chiếc 1,00 1,00



V.'.

STT

10

14

Danh niỊic vật liệu

Tấy chì
Mực in A3 Laser

Mực phô tô

Bút bi

Số ghi chép
Cặp 3 dây
Giẩy A4
Giẩy A3

Ghim dập

Ghim vòng

'úi Nilon đựng tài liệu

24

Đơn vị tính

Chiếc

Hộp

Hộp

Chiếc

Cuốn

Chiểc

Gram

Gram

Hộp

Hộp

Chiếc

Định mức
(tỉnh cho khu vực định giá đất

trung bình)

Nội nghiệp

1,00

0,09

0,12

2,00

1,00

1,00

0,50

0,30

0,50

0,50

Ngoại nghiệp

1,00

1,00

1,00

1,00

0,50

1,00
Ghi chú:

bình, khi tínhmức cụ thể thì điều chỉnh tương tự phâVinh Zc lao
động định giá đãt cụ thể theo phương pháp hệ số điều cìnnh đất.

,h '• định giá đất cụthê theo phuvngpháp hệ sô điều chinh giả đất được xác định theo Bảng 11/. '

r
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