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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phic
QUY DPINH

Chi tiét mot s6 diéu ciia Luit Nha & thudc thim quyén ban hanh
ciia Uy ban nhan dan tinh Hiu Giang
(Keém theo Quyét dinhsé  12025/0P-UBND ngay  thang  ndam 2025
ciia Uy ban nhan dan tinh Hau Giang)

Chwong 1
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét mot s diéu cta Luat Nha & sb
27/2023/QH15 (sau day goi 1a Luat Nha &), bao gom:

1. Khoan 4 Biéu 5 vé cac dja diém, vi tri phai phat trién nha ¢ theo du én.

2. biém c¢ khoan 3 Piéu 57 vé dudng giao thong dé phuong tién chira
chay thuc hién nhiém vu chira chay tai noi c6 nha & nhiéu tang, nhiéu cian ho
cua ca nhan.

3. Khoan 3 Diéu 83 vé tiéu chi dbi voi du an dau tu xay dung nha ¢
thuong mai tai cac d6 thi khong thudc trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 83
Luat Nha & phai danh mot phan dién tich dat o trong du an da dau tu xay dung
hé thdng ha tang ky thuat dé xay dung nha ¢ xa hoi hoic bd tri quy dat nha o
x& hoi da dau tu xay dung hé théng ha tang ky thuat & vi tri khac ngoai pham
vi du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai tai do thi d6 hodc dong tién tuong
duong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat dé xay
dung nha ¢ xa hoi.

4. Khoan 2 Diéu 120 viéc phdi hop cung cip théng tin vé nha ¢ gitta co
quan nha nudc c6 tham quyén lam thu tuc cip Gidy chirg nhén va co quan quan
Iy nha & tai dia phuong dé bao dam thong nhat vé cac thong tin nha o, dat ¢ ghi
trong ho so nha ¢ trén dia ban tinh Hau Giang.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. C4c t6 chuc, ca nhan tham gia dau tu xdy dung nha & thuong mai, nha
& xa hoi, quan ly van hanh, st dung va giao dich vé nha & trén dia ban tinh
Hau Giang.

2. Co quan quan 1y nha nudc ¢ lién quan dén dau tu xay dung nha 6.
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Chuong Il
QUY DINH CHI TIET

Piéu 3. Cac dia diém, vi tri phai phat trién nha & thwong mai theo duw
an quy dinh tai khoan 4 Piéu 5 Luit Nha &

1. Bdi véi khu vie d6 thi, viée phat trién nha & thuong mai dugc thuc hién
theo du an.

2. Dbi voi khu vuc chua 1a d6 thi, khi phat trién nha & thuong mai nhung
du 4n c6 tiép gidp véi cac tuyén duong Qudc 16 Nam Song Hau, Qudc 10 1A,
Quéc 16 61, Qudc 16 61B, Qudc 16 61C va Qudce 16 Quan 16 - Phung Hiép, viée
phat trién nha & thuong mai phai dugc thuc hién theo du an.

3. Viéc phat trién nha ¢ thuong mai theo dy an co co cau loai hinh, dién
tich nha & phd hop véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua tinh, ké
hoach sir dung dat va quy hoach xay dung duoc cap ¢ tham quyén phé duyét;
trir c&c du an sir dung ngudn vén dau tu cong.

4. Truong hop du an du tu xdy dung nha & thuong mai tai cac khu vuc
phuong thudce d6 thi loai II (thanh phd Vi Thanh), loai III (thanh phd Nga Bay,
thi xa Long M¥) ma Uy ban nhan dan tinh (UBND tinh) di c6 vian ban xac dinh
khu vuc, vi tri trong du an phat trién nha ¢ duogc phép thuc hién chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo hinh thic phan 16 ban nén cho ngudi dan tu
xay dung nha & trudc ngay Quy dinh nay co6 hi€u lyc thi hanh thi tiép tuc thuc
hién theo vin ban d3 xac dinh hoic theo nodi dung chu truong dau tu du an
cua UBND tinh.

5. Trudng hop co quan c6 tham quyén di tiép nhan hod so dé nghi nhung
dén ngay Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma co quan c6 thim quyén chua co
van ban cho phép hoac du an chua dugc chép thuan chu truong dau tu thi thuc
hién theo Quy dinh nay va cac Quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

Picu 4. Quy dinh vé diéu kién dwong giao thong dé phwong tién chira
chay thue hién nhiém vu chira chdy tai noi cé nha & nhiéu tang nhiéu cin hd
ctia ca nhan trén dia ban tinh Hau Giang.

Béo dam tuan thi cac quy dinh tai Muc 6 Quy chuan k¥ thuét quéc gia vé an
toan chéy cho nha va cong trinh QCVN 06:2022/BXD ban hanh kem theo Théng
tu s6 06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 niam 2022 cta B truong Bo Xay du’ng
va Muc 6 stra doi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuan k§ thuat qudc gia vé an
toan chay cho nha va cong trinh ban hanh kém theo Thong tu s6 09/2023/TT-BXD
ngay 16 thang 10 nam 2023 cua B truéng Bo Xay dung.
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Piéu 5. Tiéu chi quy dinh viéc danh mét phan dién tich dit & da diu tw
xdy dung hé thong ha tang k¥ thuit trong du an diu tw xAy dung nha &
thwong mai dé xAy dung nha & xi hdi tai cac dé thi loai IV va loai V quy
dinh tai khoan 3 Piéu 83 Luat Nha & (quy dit nha & xa hoi)

1. Trudng hop danh mot phan dién tich dat & sau khi dau tu xay dung hé
théng ha tang k¥ thuat trong du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai dé xay
dung nha ¢ xa hoi:

a) Tai cac do thi loai IV khi chap thuan cha truong dau tu dy an dau tu xay
dung nha & thuong mai, budc chi dau tu dy an d6 danh tdi thiéu 15% tong dién
tich dat ¢ (trir dat & hién hiru, dat tai dinh cu) trong pham vi dy 4n, sau khi dau
tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi trude khi trinh
UBND tinh phé duyét chap thuan chu treong dau tu dy an dau tu xay dung nha
¢ thuong mai.

b) Tai cac do thi loai V khi chap thuan chi truong dau tu dy 4n dau tu xay
dung nha & thuong mai, budc chi dau tu du an d6 danh tdi thiéu 10% tong dién
tich dat ¢ (trir dat & hién hiru, dat tai dinh cu) trong pham vi dy 4n, sau khi dau
tu xay dung hé thong ha tang ki thuat dé xay dung nha & xa hoi truge khi trinh
UBND tinh phé duyét chap thuan chu truong dau tu dy 4n dau tu xay dung nha
¢ thuong mai.

¢) Trudng hop du an dau tu xay duyng nha ¢ thuong mai tai cac d6 thi loai
IV va loai V thugc tham quyén chap thuan chu truong dau tu cia Thua tuéng
Chinh phu thi UBND tinh quyét dinh danh quy dat nha ¢ x& hoi dugc quy dinh
tai diém a va b Diéu nay trong pham vi dy an, sau khi dau tu xdy dung hé
théng ha tang ky thuat dé xay dung nha ¢ x& hoi khi dugc co quan chu tri lay y
kién tham dinh dé nghi chap thuan cha truong dau tu ¢é Tha tudng Chinh pha
chap thuan.

2. Trudng hop bé tri quy dat nha ¢ xa hoi sau khi dau tu xay dung hé
thong ha tang k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu xay dung nha &
thuong mai

a) Tai c4c do thi loai IV va loai V d6i véi nhiing du an thuoc tham quyén
chap thuan chu truong dau tu, UBND tinh xem xét, quyét dinh viéc bé tri quy
dat nha ¢ x& hoi sau khi dau tu xay dung hé thong ha tang ky thuat & vi tri khac
ngoai pham vi du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai trudc khi chap thuan
cha trwong dau tu du an nha ¢ thuong mai, dong thoi chap thuan nha dau tu theo
quy dinh sau:

- Dy 4n thudc truong hop phai danh quy dat nha ¢ x& hoi theo quy dinh tai
diém a va b khoan 1 Diéu nay.

- Chu dau tu c6 quy dat phi hop voi quy hoach xay dung, ké hoach st
dung dat va cd vi tri trong cling cp xd noi cO du an dau tu xay dung nha &
thuong mai d6, c6 giao thong tiép can va chi tiéu quy hoach sir dung dét, dan sé
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theo quy hoach do6 thi, quy hoach x@y dung dugc phé duyét tuong duong voi
nhu cau vé nha & xa hoi caa dién tich dat o sau khi dau tu xay dung hé thong ha
tang k¥ thuat phai danh dé xay dung nha & xa hoi caa dy an dau tu xay dung nha
& thuong mai d6; dong thoi dam bao mot trong hai diéu kién sau:

+ Dién tich dat ¢ ngoai pham vi dy 4an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai
phai co gié tri tuong duong vai gia tri quy dat nha ¢ xa hoi sau khi du tu xay
dung hé théng ha tang k¥ thuét quy dinh tai khoan 1 DBiéu nay.

+ CO dién tich dat ¢ twong duong dién tich dat & sau khi dau tu xay dung
hé thong ha tang ky thuat danh dé xay dung nha & xa hoi cua dy 4n dau tu xay
dung nha & thuong mai d6 va phai duoc két ndi dong bo vé ha tang ky thuat véi
cac khu vuc lan can.

- Chu dau tu xay dung nha ¢ thuong mai c6 van ban dé xuat dugc bd tri
quy dat c6 dién tich dat ¢ vi tri twvong duong va phai dap ung du hai diéu
Kién trén.

b) Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai cac do thi loai
IV va loai V thudc tham quyén chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap
thuan nha dau tu ctia Thia tuéng Chinh phi thi UBND tinh quyét dinh viéc bo tri
quy dat nha & xa hoi sau khi dau tu xay dung hé théng ha tang ky thuat & vi tri
khac ngoai pham vi du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai khi duoc co quan
cha tri ldy y kién tham dinh d& nghi chap thuan chu truong dau tu dong thoi
chap thuan nha dau tu dé Thu tuéng Chinh phu xem xét, chap thuan néu du an
dap Gmg cac quy dinh tai diém a khoan nay.

¢) Truong hop duoc UBND tinh chap thuan viéc bd tri quy dat nha ¢ xa hoi
sau khi dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat o vi tri khac ngoai pham vi du
an theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay thi UBND cap huyén, S¢ Tai
nguyén va Moi truong (noi bd tri quy dat nha ¢ xa hoi) co trach nhiém diéu
chinh ké hoach str dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; ¢ cong vin
gui S& Ké hoach va Pau tu trinh UBND tinh diéu chinh chap thuan chi truong
dau tu ddng thoi chap thuan nha dau tu 1am co s& dé chu dau tu thuc hién viéc
dau tu xay dung du 4n nha & xa hoi trén phan dién tich dat thay thé quy dinh tai
diém a, diém b khoan nay.

3. Truong hop dong tién tuong dwong gia tri quy dat sau khi dau tu xay
dung hé théng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi.

a) Tai cac d6 thi loai 1V va loai VV, UBND tinh khi chap thuan chu truong
dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, chap thuan nha dau tu thuc hién
du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai theo tham quyén xem xét, quyét dinh
viéc khong danh quy dat ¢ sau khi dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat
trong dy an theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay va chap thuan cha dau
tu du 4n d6 thuc hién déng tién trong duong gia tri quy dat & sau khi dau tu xay
dung hé théng ha tang k¥ thuat danh dé xay dyung nha & x& hoi.
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Truong hop dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai tai cac d6 thi loai IV
va loai V thudc tham quyén chap thuan chua truong dau tu ctia Tha tudéng Chinh
phu thi UBND tinh quyét dinh viéc khdng danh dién tich dat & dé xay dung nha
& x& hoi theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu ndy va chap thuan chu dau tu
du an d6 thuc hién dong tién twong dwong gia tri quy dat o sau khi dau tu xay
dung hé thdng ha tang k§ thuat danh dé xay dung nha & xa hoi khi duge co quan
cha tri 1dy y kién thim dinh d& nghi chap thuan cha truong dau tu dé Tha tuéng
Chinh phu chap thuan.

b) S6 tién ma chi dau tu phai nop thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh
cua Chinh phu ve tién str dung dat, tién thué dat, tinh tai thoi diém da dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuat.

c) S6 tién ma chu dau tu ndp theo quy dinh tai diém b khoan nay phai dugc
nop vao ngan sach dia phuong va quan ly, sir dung theo quy dinh cua phap luat
V€ ngan sach nha nuac.

d) Truong hop chi dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai da nop
tién twong duong gia tri quy dat nha ¢ xa hoi sau khi dau tu hé théng ha tang ky
thuat theo quy dinh tai diém b khoan nay 1 d hoan tat nghia vu vé quy dat nha
& xa hoi.

d) H6 so ma chii dau tu dy an dau tu xay dung nha & thuong mai phai nop
khi dong tién twong duong gia tri quy dat theo quy dinh tai diém b khoan nay
thuc hién nhu sau:

- B4i véi dy &n thuoc tham quyén chap thuan cha truong du tu cia UBND
tinh 1a van ban chap thuan chu truong dau tu hoac van ban chap thuan nha dau
tu theo phap luat vé dau tu.

- P6i véi du an thuoc tham quyén chap thuan chu truong dau tu cta Tha
tuéng Chinh phu 1 van ban chap thuan chu truong dau tu theo phap luét vé dau
tu; van ban cia UBND tinh tra 101 co quan chu tri ldy y kién tham dinh dé nghi
chap thuan chu truong dau tu dé Thu tuéng Chinh phu quyét dinh.

Piéu 6. V& viéc phdi hop cung cip thong tin vé nha & trén dia ban tinh
Hau Giang quy dinh tai khoan 2 Pieu 120 Luat Nha &

Co quan nha nudc c6 thim quyén lam thu tuc cip Gidy chimg nhan vé nha
¢ co trach nhiém cung cap thong tin cho co quan quan ly nha & d€ bao dam
thong nhat vé cac thong tin nha &, dat ¢ ghi trong ho so nha ¢ nhu sau:

1. Van phong dang ky dat dai khi lam thu tuc cap Giay chimg nhan quyen
sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat d6i véi to chirc
trong nudc, to chic nudc ngoal cad nhan nuoc ngoai va du an dau tu xay du’ng
nha &, c6 trach nhiém cung cip thong tin vé nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu
119 cua Luat Nha ¢ cho S¢ Xay dung dé thiét 1ap hd so nha &; S& Xay dung c6
trach nhiém luu trit hd so nha & cta to chirc trong nudc, to chirc nudc ngoai, ca
nhan nudc ngodi va du an dau tu xay dung nha ¢ trén dia ban tinh.



6

2. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai hodc Van phong dang ky dat dai
khi lam thu tuc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gin lién v6i dat dbi v6i ho gia dinh, ca nhan trong nudc, nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, c6 trach nhiém cung cap thong tin vé nha & quy dinh
tal khoan 2 Diél;l 119 cua Luat Nha ¢ cho UBND‘ cap huyén dé thiét lap ho so
nha ¢; UBND céap huyén c6 trach nhiém luu trit hd so nha & ctia hd gia dinh, ca
nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai trén dia ban.

3. Co quan cip phép xay dung chu}fén thong tin vé ‘giéy phép da cp cho
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai dé cap nhat vao ho so dia chinh va theo
doi bién dong dat dai.

4. Thong tin cung cap: Pon ding ky (ban sao), Gidy ching nhén quyén st
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat (ban sao).

5. Ché d0, thoi han cung cap thong tin, dir liéu:

a) Ché do cung cap thong tin: Pinh ky hing quy.

b) Thoi han cung cép thong tin: Trude ngay 10 thang dau tién cia quy sau
quy bao céo.

Piéu 7. Quy dinh chuyén tiép

Truong hop cac dy an dau tu xay dung nha & thuong mai tai cac d6 thi loai
IV va loai V d3 dugc UBND tinh chép thuin chi truong dau tu xdy dung trudc
thoi diém Quy dinh nay c¢6 hi€u luc thi thuc hién theo chu truong dau tu do va
cac quy dinh ciia phap luat vé nha & c6 lién quan.

Truong hop cac du an dau tu xay dung nha & thuong mai tai cac do thi loai
IV va loai V dugc UBND tinh chap thuan chu truong dau tu xay dung sau ngay
Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi thuc hién theo Quyét dinh nay va cac Quy dinh
cua phép luat vé nha ¢ co lién quan.

Chwong II1
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 8. Trach nhiém cia cac co quan, dia phwong
1. S¢& Xay dung

Chi tri, phoi hop v6i cac so, nganh va UBND huyén, thi x, thanh pho va
cég don vi 70() lién quan t6 chirc trié,n khai thuc hién Quy ‘dinh nay va theqo dﬁj
kiém tra, t‘éng hop tinh hinh thuc t€, trinh UBND tinh diéu chinh, stra do6i, bo
sung khi can thiét.

2. S¢ Giao thong van tai

Phoi hop véi UBND cép huyén quan 1y, bao tri, nang cap hé thong
duong giao thong de phuong tién chita chay thuc hién nhiém vy chira chay tai

noi c6 nha & nhiéu ting nhiéu cin hd ciia ca nhan dau tu dé ban, cho thué, cho
thué mua trén dia ban tinh.



3. Cong an tinh

a) Co quan quan ly vé Phong chay, chira chay va ctu nan, citu ho c6 trach
nhiém to charc kiém tra su tuan thu quy dinh nay trong 1ap, tham duyét thiet ke
vé phong chay va chira chay trong xay dung nha va cong trinh trén dia ban tinh.

b) Phdi hop véi S& Giao thong van tai, dja phuong kiém tra, xtr 1y cac
trudong hop vi pham theo quy dinh vé diéu kién dudng giao thong d€ phuong
tién chita chdy thuc hién nhi¢ém vu chita chay tai noi c6 nha ¢ nhiéu tang, nhiéu
can ho cta ca nhan trén dia ban tinh.

4. S¢ Tai nguyén va Moi truong

Chu tri, phéi hop chi dao thyc hién viéc cung cap thong tin khi 1am tha tuc
cap Gidy ching nhéan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gan

lién voi dat ddi véi to chirc trong nudc, to chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai
va dy an dau tu xay dung nha & theo quy dinh.

Chu tri, phdi hop cuing UBND cép huyén xem xét viéc diéu chinh ké hoach
st dung dat trong truong hop c¢o6 chuyén doéi vi tri du &n nha ¢ xa hoi.

5. S& Ké hoach va Pau tu

Phdi hop UBND cap huyén va cac don vi c6 lién quan trong viéc tham muu
UBND tinh chép thuan chu truong dau tu cac du an dau tu xay dung nha ¢
thuong mai, danh dién tich dat ¢ theo quy dinh ctia phéap luat dé xay dung nha &
xa ho1.

6. S¢ Tai chinh, Cuc Thué tinh

Theo trach nhiém dugc giao, phéi hop véi cac don vi co lién quan xac dinh
viéc chu déu tu nop tien twong duong gida tri quy dat nha ¢ xa hoi sau khi dugc
dau tu hé thong ha tang ky thuat.

7. Uy ban nhan dan huyén, thi x4, thanh phé

a) Cong bd cdng khai khu vuc, tuyén duong phai xay dung nha & khi thuc
hién du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi trén dia ban do minh
quan ly; xem xét diéu chinh ké hoach str dung dat trong truong hop cé chuyén
ddi vi tri du an nha & x4 hoi.

b) Phdi hop to chirc kiém tra, xir 1y vi pham theo quy dinh vé diéu kién
duong giao thong de phuong tién chira chay thyc hién nhiém vu chita chay tai
noi c6 nha & nhiéu tang, nhiéu cin ho cua c nhan trén dia ban minh quan 1y.

¢) T6 chirc thong tin, tuyén truyén, phd bién noi dung Luat Nha o, Luat
Kinh doanh bat dong san va cac vin ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh
dén cac t6 chuc, ho gia dinh, cd nhan trén dia ban.

Trong qua trinh thyc hién, néu cic van ban phap luat duoc dan chiéu dé ap
dung tai Quy dinh nay duogc stra d6i, bo sung, thay thé thi ap dung theo cac van
ban stra d6i, bd sung, thay thé do./.
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