SAO Y; VAN PHONG, UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG; 06/02/2025; 15:28:46 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: O4 /2025/QD-UBND Hai Phong, ngay 24 thdang Odndm 2025

Quy dinh khu vue duge thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang
ky thuit cho t6 chitc, c4 nhan tw xiy dung nha & trén dia ban thanh pho Hai Phong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cdn cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015,

Can cu Ludt sva doz b6 sung mét sé diéu cia Ludt T6 chirc Chinh phu va
Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 22 thding 11 nam 2019;

QUYET PINH
Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6 ndm
2015; Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu cia Lugt Ban hanh van ban quy pham
phdp ludt ngay 18 thing 6 ndm 2020;
Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thdang 11 ndm 2023;
Cdin cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28 thang 11 ndm 2023;
Can cir Ludt Dat dai s6 ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can ctr Nghi dinh 56 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ciia Chi
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cia Ludt Nha o;

Cdin ctr Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ciuia Chinh
phi quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Kinh doanh bdt dong san;

: Cadn cir Nghi dinh 101/2024/NP-CP ngay 29/7/2024 cua Chmh phi quy dinh
vé dzeu tra co ban dat daz dang ky cdp Gzay chung nhdn quyen sir dung dat,
|
|
|
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quyén sé hivu tai sén gdn lién véi déat va hé théng thong tin dat dai;

Theo dé nghi ciia S6 Tai nguyén va Moi truong tai cdc Vin ban: sé 553/TTr-
STN&MT ngay 30/10/2024; s6 6816/STN&MT-VPDKPD ngay 31/12/2024 va
ciia S¢ Tu phdp tai cdc Vin ban: s6 273/BC-STP ngay 29/10/2024, s8 2923/STP-
XD&KTVB ngay 16/12/2024.

QUYET PINH:
Piéu 1. Pham vi, d6i twong ap dung
1. Pham vi 4p dung:

a) Quyét dmh ndy quy dinh chi tiét thi hanh Khoén 6 Diéu 31 Luét Kinh doanh
bat dong san sb 29/2023/QH15 va dugc ép dung trén dia ban thanh phd Hai Phong.
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b) Céc du 4n bat dong san, du 4n dau tu xdy dung nha & trén dia ban thanh
phd Hai Phong.

2. Béi tuong 4p dung:

a) Céc co quan quan ly nha nuée va cac t4 chirc, c4 nhan c6 lién quan dén
viéc dau tu x4y dung, kinh doanh nha ¢ dia ban thanh phd Hai Phong.

b) T6 chirc, c4 nhan tham gia chuyén nhugng va nhan chuyén nhuorng quyén
stt dung dt di c6 ha tang k§ thuét trong du 4n bt dong san, du 4n dau tu xay
dung nha & trén dia ban thanh ph6 Hai Phong.

Piéu 2. Cac khu vue duwgce thue hién chuyén nhwong quyén st dung dat
da 6 ha ting ky thuit cho t6 chite, ca nhin tw xiy dung nha &

1. Khong thudc cac dia ban: quan Duong Kinh, quén D6 Son, quan Hai An,
quin Hong Bang, qun Kién An, quin Lé Chén, quin Ngb Quyén va quan An
Duong, cdc phuong thudc thanh phé Thiy Nguyen theo Nghi quyet s6
1232/2024/NQ UBTVQHI5 ngay 24/ 10/2024 ctia Uy ban Thuorng vu Qudc hoi
vé sip xép don vi hanh chinh cép huyén, cip xi cla thanh phé Hai Phong giai
doan 2023-2025.

2. Khong thudc truong hop dAu gia quyén st dung dét dé dau tu du 4n xay
dung nha & theo quy dinh cta Luét Dit dai.

3. L6 dit xay dung nha & thudc du an khong c6 vi tri tiép giap:

a) Cac khu vuc c6 di tich dugc xép hang cép quéc gia trd 1én theo quy dinh
cua phap luat vé di san.

b) Khu vuc quang trudng, cac khu vuc xung quanh d4u méi giao thong cong
cong, nha ga duong sit do thi, cang hang khong.

C) Cac tuyén duong cép khu vuc tré 1én (duoc quy dinh tai Quy chuén k¥

thuat quoc gia QCVN 07-4:2023/BXD - Céc cong trinh ha tang ky thuat); céac
. tuyén phé di bo, cic truc dudng co tinh chét dic biét quan trong vé hanh chinh,

thuong mai, du lich”.

d) Céc khu vuc co6 yéu cAu cao vé kién tric canh quan, khu vuc trung tam va
xung quanh céc cong trinh la diém nhén kién tric trong d6 thi va céc tuyén duong
canh quan chinh trong d6 thi duoc x4c dinh theo dd 4n quy hoach d6 thi; quy dinh
quan ly Xay dung theo dd 4n quy hoach hodc quy ché quan 1y kién trac dbi véi cac
Du 4n nim trong khu vuc ndng thon nhung da dugce dinh huéng phat trién d6 thi
trong Quy hoach chung, phti hop véi Chuong trinh Phat trién d6 thi duoc phé duyét”.

Piéu 3. Trach nhiém cia cic co quan, to chire, cd nhin ¢6 lién quan

1. Chi dAu tu cac du 4n bat dong san, du 4n dau tu x4y dung nha 6: 4//
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Cén ctr quy dinh trén dé nghién ctru, dé xut hinh thirc dau tu trong du 4n
dam bao theo c4c ndi dung dugce quy dinh néu trén va theo cac quy dinh phép luat
hién hanh c¢ lién quan.

2. Uy ban nhén dan cp huyén:

a) Thuc hién céng tac quan Iy nha nuéc vé 1ap, thdm dinh, phé duyét quy
hoach theo thdm quyén d6i vé6i cac du 4n bat dong san phu hop theo quy dinh tai
Quyét dinh nay va phép luat khéc c¢6 lién quan.

b) Chi dao Uy ban nhan dén xa, phudng, thi trén va cac co quan, don vi truc
thudc Uy ban nhan dén cép huyén thuc hién va phdi hop trong cong tac quéan ly
quy hoach, trét tir xdy dung, dat dai va chat lugng cong trinh xay dung.

c) T6 chirc cong bd, cong khai cac khu vue duoe chuyén nhuong quyén st
dung d4t cho c4 nhén tu xay dung nha & khi cac du an dugc chap thudn chu treong
dau tu.

d) Phéi hop, cung cép thong tin theo dé nghi ctia S& XAy dung v& céc du 4n
bit dong san dugc chuyén nhuong quyén st dung dét da ¢ ha tang k§ thuat cho
t6 chirc, c4 nhan tu xdy dung nha ¢ thudc dia gi6i hanh chinh do minh quén Iy
theo quy dinh dé kip thdi t6 chirc cong bd cong khai diéu chinh, bd sung trén co s&
cin ¢t cac cAp dd quy hoach xdy dung, quy hoach d thi dugc cp c6 thdm quyén
phé duyét (quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét).

3. S¢ Xay dung:

a) Chiu trach nhiém td chic huéng dan viée trién khai thuc hién Quyét dinh
nay theo dung quy dinh hién hanh cia Nha nude.

b) Chu tri, ph01 hop v&i cée dia phuong t6 chire ra sodt, tong hop Va dinh
hang nim cong b6, didu chinh, bd sung cac khu vuc ¢6 yeu céu cao vé kién b@c
canh quan theo quy:hoach xay dung duoc cap c6 thim quyen phé duyét dé ﬂyx&"
hién duy 4n bét déng san duge cho phép chuyén nhuong quyén st dung dat G da &
ha ting k§ thuat cho to chir, ca nhan tu x4y dung nha & trén cdc dia ban cép

¢) Tham dinh, trink phe duyét, didu chinh quy hoach x4y dung ddi véi céc
du 4n bat dong san phu hop theo quy dinh tai Quyét dinh nay va phép luat khéc
cd lién quan.

4. S& Tai nguyén va Moi tru’ono Hucng dan chi ddu tu hodc tb chuc ca
nhan nhén chuyen nhuong quyen su dung dét khi nop hd so déng ky cap Gidy
chimg nhén quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan hen v6i dat; Thuc hlen
viéc dang ky, cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyen s& hitu tai san gén
lién véi dét cho td chirc, c4 nhan nhan chuyén nhuong quyén st dung dit theo quy
dinh ctia phap luat dat dai va cac vin ban huéng dan thi hanh. )



Didu 4. Pidu khoin chuyén tiép

Trudng hop chu dau tu du 4n bét dong san, dy 4n dau tu xdy dung nha & da
duoc cp c6 thim quyén quyét dinh cho phép chuyén nhuong quyén sir dung dit
dudi hinh thic phan 16, ban nén cho t6 chirc, c4 nhan tu xdy dung nha & trén dia
ban huyén An Duong, huyén Thiy Nguyén trudc ngay Nghi quyét 1232/2024/NQ-
UBTVQHI15 ¢6 hiéu lyc thi hanh (ngay 01/01/2025) thi tiép tuc dugc thuc hién
chuyén nhuong quyén st dung dét da c6 ha tang k¥ thuét cho t6 chirc, ¢4 nhan tu
xay dung nha &.

Diéu 5. Hiéu luc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 04 thdng 02 nim 2025.

2. Céc ndi dung khac khong quy dinh tai Quyét dinh nay dugc thuc hién theo
cac quy dinh phap luat hién hanh.

Diéu 6. To chitc thyc hién

Trong qué trinh td chirc thuc hién Quyét dinh nay néu gip khé khin, vudng
méc vuot thdm quyén, co quan, don vi, t6 chtrc va c4 nhén c6 lién quan phan anh
kip thoi vé S& X4y dung dé tdng hop, trinh Uy ban nhan dan thanh phé xem xét,
chi dao hoc stra ddi, bo sung cho phi hop.

Chénh Vin phong Uy ban nhan dén thanh phd; Giam ddc cac Sé; Thu trudng
céc ban, nganh; Chu tich Uy ban nhén dan cac quén, huyén; Chu tich ny ban nhan
dan céc x4, phudng, thi trdn va céc td chic, c4 nhan lién quan chiu trich nhiém

thi hanh Quyét dinh nay./
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 6; — CHU TICH
- Cac Bo: XD, TN&MT, TP; P 45
- Cuc Kiém tra vin ban QPPL - Bo Tu phép; R i,
- Vu phép ché (cac Bo: X4y dung, TNMT);
- Thuong truc Thanh vy (b/c);
- Thudng truc HDND thanh phé (b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND thanh ph;
- Vin phong Poan PBQH&HDND thanh phd;
- Uy ban MTTQ thanh phd;
- CVP, cac PVP UBND TP;
- Cac phong: XDGT&CT, NNTN&MT, NCKTGS;
- Céng théng tin dién tir thanh phd;
- Luu: VT, NNTN&MT.DC3. 4

guyén Vin Tung
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