UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phc

S6: 20 /2025/QD-UBND  Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 13thang 02ndm 2025

QUYET PINH
Ban hanh Quy dinh vé quén Iy, sir dung nha biét thu trén
dia ban Thanh pho Ho6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phiwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Luat Sva doz bé sung mot sé diéu ciia Ludt Té chite Chinh phii va Ludt Té chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Di san van hoa ngay 29 thang 6 nam 2001; Ludt Sta doi, b6 sung

mot 5o diéu cua Ludt Di san van hoa ngay 18 thang 6 nam 2009,
~ Can cit Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sia d6i, b6 sung mét
so diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Kién tric ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can cwt Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 niam 2024,

Cd’n cir Ludt sira doi, b sung mot s6 dieu cuia Ludt Pat dai, Ludt Nha 6, Ludt Kinh
doanh bat dong san va Ludt Cdc to chuc tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can ci Ludgt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thding 6
nam 2015; Ludt Sira d6i, bo sung mét s6 diéu ciia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh Sé: 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cit Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 nam 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 ngi dung vé quan ly chat lwong, thi cong xdy dung
va bao tri cong trinh xdy dung; Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam
2023 cua Chinh phu svra doi, bé sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thuoc linh vuc
quan ly nha nuoc cua Bo Xay dung;

Can cw Nghi dinh §5 34/201 6/ND-CP ﬁgdy 14 thang 5 nam 2016 cua
Chinh phu quy dinh chi tiet thi hanh mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Ban
hanh van ban quy pham phap ludt; Nghi dinh s6 1 54/2020/Nb-CP ngay 31 thang

12 nam 2020 cua Chinh phu sia doi, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh so
34/2016/NP-CP va Nghi dinh s6 59/2024/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2024 cua
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Chinh phd 7s1}a doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghj dinh s6 34/2016/NP-CP di dwoc
swea doi, bo sung mot so diéu theo Nghi dinh so 154/2020/ND-CP.

Theo dé nghi cua Gidm déc S¢ Xdy dung tai To trinh s6 991/TTr-SXD-
QLN&CS ngay 24 thang 01 nam 2025, Bdo cdo két qua tham dinh ciia S6 Tw phdp
tai B4o céo s6 8753/BC-STP ngay 23 thang 12 ndam 2024 va két qua biéu quyét ciia
cac Thanh vién Uy ban nhdn ddan Thanh phé.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé quan 1y, st dung nha
biét thy trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky ban hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Giam déc S¢ Xay
dung, Giam déc S& Quy hoach - Kién tric, Giam déc S& Van hoa va Thé thao;
Giam doc So Tai chinh, Thi trudng cac So, ban, nganh Thanh phd, Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé Thu Puc va cac quan, huyén; cac co quan, don vi quan ly
van hanh nha biét thy thudc tai san cong va cac t6 chirc, ho gia dinh, cad nhan co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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" UNBAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
AN PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phtc
QUY PINH

Vé quan Iy, sit dung nha biét thy trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh
(Kém theo Quyét dinh sé 20 12025/0P-UBND
ngay /3 thang g2 nam 2025 ciia Uy ban nhén ddan Thanh phé Ho Chi Minh)

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé guén 1y, stt dung nha ,biét thy cli da dugc phan
nhom theo quy dinh tai khodan 1 Diéu 123 Luat Nha ¢ s6 27/2023/QHI15 (sau day
goi chung la Luat Nha &) trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh.

2. boi voi nha biét thy khong thuge khoan 1 Diéu nay duoc quan ly theo
quy hoach chi tiét xay dung va Quy ché quan ly nha biét thy (néu c6) do cap co
tham quyén phé duyét.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Céc to chirc, ca nhan co lién quan dén quan 1y, so hitu, st dung nha biét thy
trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Cac co quan quan ly Nha nudce, don vi quan ly van hanh nha biét thy thudce
tai san cong trén dia ban Thanh phdé H6 Chi Minh.

Piéu 3. Nguyén tic quan 1y, sit dung nha biét thw

1. Yiéc quan ly, sir dung va bao :[ri, cai tao nha biét thy phai dam bao cac
nguyén tac theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 123 Luat Nha ¢.

2. Viéc quan ly, sir dung nha biét thy phai dam bao thuc hién dung cac quy
dinh phéap lgat vé quan ly quy hoach, kién trtic, phap luat vé nha &, dat dai, xay dung,
phap luét vé di san van hoa va quy dinh khéac ctua phap luét cé lién quan.

3. P6i voi nhitng khu vyc chua cé quy hoach chi tiét xdy dung thi khi 1ap
quy hoach phai dua cac nha biét thy nhom mot, nhom hai vao quy hoach dé quan ly;
d6i v6i khu vuc dd co quy hoach chi tiét xdy dung ma c6 nha biét thy nhom mot,
nhom hai thi phai bo sung cac nha biét thy d6 vao quy hoach dé quan 1y.

4. Pbi voi nha biét thy thudc tai san cong, ngoai thyc hién theo Quy dinh nay
thi dugc quan ly, st dung theo ding quy dinh cua phap luat vé quan ly, su dung
tai san cong; phap luat vé quan 1y, str dung nha & thudc tai san cong.

5. Di v6i nha biét thu 1a nha cong vu, ngoai thuc l}ién theo Quy dinh nay thi dugc
quan ly, st dung theo dung cac quy dinh cua phép luat vé quan ly nha & cong vu.

Piéu 4. Lwru trit, quan ly hd so nha biét thy nhém mdt va nhom hai

1. Thanh phan hd so luu trir: Glay to' ching minh viéc tao lap hop phap vé
nha biét thu; ban v& thiét ké, ban vé& so dd, hd so hoan cong (néu co).
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2. Co quan quan ly, luu trir hd so vé nha biét thu: S¢ Xay dung 1a co quan
quan ly nha ¢ va cong s¢ cap tinh, chiu trach nhiém quan ly, Ivu trit h6 so vé
nha biét thy nhom mot, nhém hai trén dia ban Thanh pho.

Piéu 5. Quan ly, sir dung nha biét thu nhém mét

1. Vigc quan ly, su dung nha biét thy nhém mot phai dam bao theo nguyén tic
dugc quy dinh tai di€ém b khoan 2 Piéu 123 Luat Nha 6.

2. Do v6i nha biét thy gan lién véi di tich lich sir - vin hoa duge xép hang thi
viéc quan ly, st dung phai tuan thu cac quy dinh ctia phap luat vé di san van hoa.

3. Viéc st dung nha bi¢t thy phai ddm bao phu hop vdi quy hoach dugce duyét.

Piéu 6. Quan ly, sir dung nha biét thy nhém hai

1. Viéc quan 13:/, st dung nha bi‘ét thuy nhém hai phai dam bao theo nguyén tac
duoc quy dinh tai diém c khoan 2 DBicu 123 Luat Nha 6.

2. Vi¢c st dung nha biét thu phai dam bao phu hop véi quy hoach dugc duyét.

Piéu 7. Quan ly, sir dung nha biét thu thudc tai san cong

1. Viéc quan 1y, S}”I dung quy nha biét ‘thu’ thudc tai san céng phai thuc hi¢n
theo quy dinh tai cac Di€u 125, Diéu 126, Diéu 127 Luat Nha ¢; Diéu 68 Nghi dinh
50 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s0 dicu ctua Luat Nha ¢ (sau day goi chung la Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP) va cac
quy dinh cua phap luat khac c6 lién quan.

2. Nha biét thy thudc tai san cong phai dugc thong ké, phan loai dé quan 1y,
khai thac theo quy dinh.

3. Thuong xuyén kiém tra, kip thoi phat hién nhitng hanh vi vi pham trong
quan 1y st dung nha bié¢t thy thudc tai san cong.

Piéu 8. Bio tri, cii tao nha biét thy

1. B4o tri nha biét thu

a) Viéc bao tri nha biét thu dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung, phap luat vé quan 1y quy hoach, kién truc, phap luat vé nha & va quy dinh
khac ctua phap luat c6 lién quan.

b) D6i voi nha biét thu gan lién véi di tich lich st - van hoa thi viéc bao tri
phai tuan thu cic quy dinh vé stra chita, tu bd, bao quan va phuc hdi di tich theo
quy dinh cta phap luat vé di san vin hoéa.

c¢) Chu s& hiru, don vi quan ly, st dung nha biét thy co6 trach nhiém bao tri nha
biét thy. Trong truong hop ngudi str dung khong phai 13 chi s¢ hitu muén thuc hién
viéc bao tri phan s hitu riéng thi phai dugc chu s hitu déng ¥ bang van ban.

DOi v6i nha biét thy c6 nhiéu chu s¢ hitu thi chii s& hitu c6 trach nhiém thuc
hién bao tri d6i v6i phan so hiru riéng va doéng gop kinh phi bao tri phan s hitu
chung ctia nha biét thu d6 cho nguoi dai dién cac chu sé hitu trong nha biét thu véi
muc dong gop theo thod thuan gitra cac chu s hitu; truong hop khong ¢6 thoa thuan
thi kinh phi dugc phin bd twrong g voi dién tich sé hitu riéng cta timg chu sé hiru.



d) Viéc bao tri nha biét thy phai bao dam an toan cho nguoi, tai san va
dam bao gilr gin v€ sinh moi trudng.

2. Cai tao nha biét thy

a) Viéc cdi tao nha bi¢t thy da dugc phan nhom (bao gém nhom mot,
nhém hai) dugc thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 123, khoan 3 va khoan 4
bicu 131 Luat Nha 6.

b) D6i v6i nha biét thy nhém mét: Trudng hop thudc dién hu hong, xubng cap
cO nguy o sap d6 da c6 két luan cua co quan c6 thAm quyen thi cac co quan co quan
chuyén mén vé xay dung, kién triic va vin hoa phdi hop Uy ban nhan dan thanh phd
Thu Ptic va cac quan, huyén (noi c6 nha biét thy) thuc hién khao sat kiém dém,
Iwu trit vat lidu goc, hinh anh ndi that, ‘ngoai that ciia cong trinh dé lam co sd xem
xét huéng dan cai tao sira chita hoic cap gidy phép khi xay dung lai; viéc xay dung
bo sung trong khudn vién cong trinh kién trac c6 gia tri dugc thuc hién theo Quy ché
quan 1y kién trac do Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh.

Truong hop st dung mau sac, chat liéu khac biét hodc thay doi cong ning
nha biét thu thi phai duoc Uy ban nhan dan Thanh phé chap thuan sau khi ¢ ¥ kién
g6p ¥ cua co quan chuyén mon vé xdy dung, kién triic va vin hoa.

¢) Déi voi nha biét thu nhom hai: Trudng hop thudc dién hu hong, xudng cap
c6 nguy co sap d6 da co két luan ciia co quan c6 thim quyén thi cic co quan co quan
chuyén mon vé xay dyng, kién triac va vin héa phbi hop Uy ban nhan dan thanh phd
Tha Ptic va cac quan, huyén (noi c¢6 nha biét thy) thuc hién khao sat kiém dém,
I trit vat liéu goc, hinh anh ndi that, ‘ngoai that cia cong trinh dé 1am co s& xem
xét hudng din cai tao stra chita hodc cap gidy phép khi xay dung lai; viée xay dung
moi, xdy dung b sung trong khuén vién cong trinh kién tric co gia tri duoc
thue hién theo Quy ché quan 1y kién tric do Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh.

Piéu 9. To chirc thue hién

1. Sé Xay dung:

a) Chiu trach nhiém truéc Uy ban nhan dan Thanh phd vé thuc hién chiic ning
quan 1y Nha nudc vé nha biét thy; t6 chire trién khai thuc hién Quy dinh nay dé cac
to chirc, ca nhan biét va thuc hién.

b) Chu tri, phéi hop véi S¢ Quy hoach - Kién trac, S& Vian hod va Thé thao,
Uy ban nhan dan thanh pho Thu Ptic va cadc quan, huyén (noi c6 nha biét thy) dé
tham dinh hoac c6 y kién vé viéc bdo tri, cai tao, stra chita, pha d&, xay dung lai doi
vo1 cac nha biét thu cli da dugc phan loai vao nhom mdt, nhém hai.

¢) Phéi hop véi Uy ban nhan dan thanh phd Thu Ptic va cic quan, huyén
(noi c6 nha biét thy) tang cuong cong tac kiém tra, giam sat trong linh vuc quan 1y
trat tu xdy dung dbi véi cac nha biét thu cii, nhat 1a cac nha biét thy cii di duoc
phan loai vao nhom mat, nhdém hai va cac nha bi¢t thy dang trong qua trinh phan loai.

d) Lap va quan ly ho so nha biét thy nhdém mdt, nhom hai va nha biét thy thudc
tai san cong; chiu trach nhiém quan 1y chat ché, kip thoi phat hién, ngan chan va
xur Iy hanh vi tu ¥ thdo do, chia cat nha biét thy cii trai quy dinh phap luét.
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@) Xay dung ké hoach khai thac quy nha biét thu thudc tai san cong chua
bo tri sir dung, dam bao c6 hiu qua, tranh lang phi dé trinh Uy ban nhan dén
Thanh pho thong qua trudce khi trién khai thue hién.

2. SO Quy hoach - Kién tric:
a) Chju trach nhiém trudc Uy ban nhan dan Thanh phd vé quan ly quy hoach,

kién trac d6i v6i nha biét thu theo quy dinh, nhiém vu dé duoc Uy ban nhan dan
Thanh phd phan coéng, phan cap.

b) Chui tri thyc hién phén loai nha biét thy cii trén dia ban Thanh ph6 HO Chi Minh
theo nhi€ém vy, quyén han quy dinh tai Quy ché to6 chtic va hoat dong ctia Ho1 dong
Phan loai biét thy va T6 K¥ thuét.

‘ Pay nhanh cong tac danh gia, phan loai nha biét thy cii trén dia ban Thanh phd
nham dam bao viéc quan ly, sir dung nha biét thy theo Quy dinh nay duoc kip thoi,
dong bd.

~ c¢)Thamgiay kién cu thé vé hinh thirc kién tric va cac yéu cau c6 lién quan
doi véi nha biét thy cai tao, xay dung lai; chu tri, phéi hop Vé:i S¢ Xay dung va cac
co quan coO lién quan thuc hién vigc I‘E} soat, dicu chinh, bo sung viéc danh gia,
phan loai nha biét thu theo chi dao cua Uy ban nhan dan Thanh pho.

d) Chu tri, hudng dan Uy ban nhan dan thanh phd Tha Dic va cac quéin, huyén
(noi c6 nha bié‘g thy) trong Vjé(: dua cac nha biét thy nhdm mot, nhém hai vao
quy hoach chi tiét xay dung dé quan ly.

d) Chu tri cung cdc SO, nganh lién quan nghién ctru dé xuat Uy ban nhan dan
Thanh pho ban hanh co ché khuyén khich, ho trg viéc cai tao, trung tu, phuc hoi va
khai thac c6 hi¢u qua nha biét thuy.

3. S& Vin hoa va Thé thao:

a) Chiu trach nhiém truc Uy ban nhan dan Thanh pho khi thyc hién viéc
bao tri, cai tao, xay dung lai d6i vdi nha biét thu gan lién vai di tich lich sir van hoa,
di tich cach mang - khang chién da dugc x€p hang.

b) Chu tri, ph01 hop S¢ Xay dung, S¢ Quy hoach - Kién tric dé xuat Uy ban
nhan dan Thanh phd viéc cap Gidy ching nhan “Cong trinh ¢6 gia tri lich su
van hoa, di tich cach mang - khang chién va kién triic nghé thuat tiéu bicu”.

4. S& Tai chinh chu tri, phdi hop S¢ Xay dung, S& Quy hoach - Kién truc,
S& Vin hod va Thé thao nghién ctru, dé xuat viéc bo tri kinh phi dé thuc hién viéc
lap hd so quan ly, bdo tri, cai tao, xay dung lai nha biét thy thudc tai san cong do
Cong ty TNHH Mot thanh vién Quan 1y kinh doanh nha Thanh phé quan ly;
cong trinh thudc tai san cong do cac co quan thudc Thanh phd dang quan 1y, sir dung.

5. Uy ban nhan dan thanh phd Tha Pic va cic quan, huyén (noi c¢6 nha biét thy):

a) Tang cuong cong tac kiém tra, gidm sat trong linh vuc quan 1y trat tu xay
dung d6i v6i cac nha biét thy cii, nhat 13 cac nha biét thy cii d duge phan loai vao
nhom mdt, nhom hai va cac nha biét thu dang trong qua trinh phan loai; chi dao
Uy ban nhan dan cic phuong, x4, thi tran trién khai cong tac quan 1y chat chg,
kip thoi phat hi¢n, ngan chan va xtr Iy hanh vi ty y thao do, chia cat nha biét thyu cii
trai quy dinh phap luat.
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b) T6 chue tuyén truyén, phd bién cac ndi dung cia Quy dinh ndy va cac quy dinh
hién hanh c¢ lién quan dén quan ly, str dung nha biét thy trén dia ban dan cu.

¢) Thuc hién ddy du chic ning, trich nhiém, thdm quyén trong viéc:
Huéng dan chi so hitu nha biét thy 14p phuong an xir Iy ddi véi cong trinh ¢ dau
hiéu nguy hiém theo quy dinh vé quan 1y chit lugng, thi cong xay dung va bao tri
cong trinh xay dung.

d) Kiém tra, bao cdo rd vé hién trang va viéc dam bao cac diéu kién Vé bao tri,
cai tao, stra chita, pha d& nha biét thu trudc khi dé xuit bién phap giai quyet dbi voi
dé nghi xem x¢t viéc pha do, xay dung lai cua chu s¢ hiru da duoc cap Glay ching
nhéan quyen sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat hodc cac gidy to da
dugc cip theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai; thue hién trach nhiém hudng dan
chu 8¢ hiru nha biét thy thu tuc bao tri, cai tao; cap glay phép xay dung theo tham
quyén duoc quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 103 Luat Xay dung sb
50/2014/QH13 va khoan 37 Diéu 1 Luat s 62/2020/QH14.

d) Chiu trach nhiém trude Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd khi khong kip
thoi phat hién, xir 1y hodc kip thoi chi dao Uy ban nhan dan cac phudng, x4, thi trin
tang cuong cong tac giam sat, quan ly cac hoat dong xay dung, trat ty xay dung d6i
voi truong hop cac to chure, ¢4 nhan tu y cai tao, pha do cac nha biét thy cii da duoc
phan loai vao nhom mot, nhom hai va cac nha biét thy dang trong qua trinh
phan loai trén dia ban khi chua duoc co quan c6 tham quyén chap thuan; giam sat,
don doc chu s{) hiru, str dung nha biét thu thuc hién viéc béq tri, cé@ tao, ’phé do,
xay dung lai do1 véi cdc nhom nha biét thuy dugce co quan c¢6 tham quyén chap thuan
theo cac quy dinh phdp luét hién hanh c6 lién quan.

6. Cac t6 churc, ca nhan 1a chii quan 1y, so hiru hodc tryuc tiép quan 1y, sir dung
cong trinh c6 trach nhiém thuc hién:

a)rThuc hién viéc bao tri, qéi tao, stra chira d6i v4i nha b‘iét thu va phﬁn s& hiru
riéng doi voi nha biét thy nhiu chu s htu; dong gop day du, dung thoi han
kinh phi bao tri phan s& hitu chung trong nha biét thuy.

‘ b) Tao diéu kién thuan lgi dé nguoi ¢ trach nhiém thyc hién viéc bao tri
phan s¢ hiru chung trong nha biét thuy.

c¢) Thyc hién dting cac quy dinh vé phong chéng chay, nd; chita chdy, v¢ sinh
cong cong, an ninh trat ty.

d) Khoi phyc lai nguyén trang hogc boi thuong thiét hai doi v6i phan s6 hiru
chung hodac phan sé hiru riéng ctia chu s hitu khac trong nha biét thy bi hu hong do
minh gay ra.

d) Phat hién va thong bao kip thoi nhitng hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly
st dung nha bié¢t thy cho co quan c6 tham quyén.

Tro’ng qua trinh thy:c h‘ién Quy dinh nay, néu co phat sjnh kho khan,
vuong mac vuot thdm quyen, can sira doi, bo sung thi cac co quan, to chirc, ca nhan
phan anh kip thoi vé SO Xay dung dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan Thanh phé
xem xét, quyét dinh hodc stra d6i, bo sung cho phu hop./.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
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