CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH
Piéu kién, tiéu chi, quy mo va ty 1é dé tach dién tich dat do co
quan, té chiic ciia Nha nwéc quan ly thanh dw an déc 1ap trén
dia ban Thanh phé Ho Chi Minh
(Kem theo Quyér dinh so 51/2025/0D-UBND ngay 3! thang 3
nam 2025 cia Uy ban nhan dan Thanh pho)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1 dé tach thanh duy
an doc lap d6i voi dién tich dat do co quan, to chirc cia Nha nude quan ly quy dinh
tai khoan 3 Biéu 59 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cta
Chinh phu ban hanh quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai nam
2024, kém theo Phu luc minh hoa.

Piéu 2. Péi tweng ap dung

1. T6 chuc, ca nhan st dung dat dé thuc hién dy &n phét trién kinh té xa hoi
thdng qua thoa thuan veé nhan quyen st dung dat hodc dang co quyen st dung dat
theo quy dinh tai biéu 28, bieu 127 Luét Dat dai nam 2024 ma khu vuc thyc hién
du an c6 dién tich dat do co quan, t6 chirc cia Nha nudc quan ly.

2. Nguoi chiu trach nhiém trude Nha nude doi voi dat duge giao dé quan ly
quy dinh tai Bicu 7 Luat Dat dai nam 2024.

3. Uy ban nhan dan quan, huyén, thanh phd Thu Brc.

4. Cac S¢, ban, nganh Thanh phd c6 lién quan dén dy an dau tu, phat trién
Kinh té xa hoi co sur dung dat thudc truong hop quy dinh tai Bieu 1 Quy dinh nay.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Bét do co quan, ’t(x) chac cia Nha nuée quan 1y 1a dién tich dat duoc quy
dinh tai Biéu 217 Luat Dat dai nam 2024.

2. Dy an doc lap tai quy dinh nay la du an thyc hi¢n trén di¢n tich dét do co
quan, to chuc ciia Nha nudc quan 1y khi dap tng day du cac dieu ki¢n, tiéu chi, quy
mo, ty 1€ duoc quy dinh tai Di€u 4, Di€u 5, Di€u 6, Dieu 7 cua Quy dinh nay va
khong lam anh hudng, khdng phu thudc vao du an lien ke.

3. Khu vuc quy hoach thap tang la khu vuc b tri khdng gian thap tang duogc

xéac dinh theo d6 an quy hoach duoc duyét; trong duong tang cao téi da 09 tang
(<9 tang) hoac c6 chiéu cao t6i da dén 28m (<28m).
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4. Khu vyc quy hoach cao tang 1a khu vuc b tri khong gian cao tang duoc
xéac dinh theo d6 an quy hoach dugc duyét; twong duong ting cao trén 9 tang (>9
tang) hodc cd chiéu cao trén 28m (>28m).

5. Tang cao va chiéu cao quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu ndy duoc xac
dinh theo quy dinh cta d6 an quy hoach va quy ché quan 1y kién tric tai khu vuc
c6 lién quan dd dugc co quan co thim quyén phé duyét.

6. Buong hién hiru la cac tuyén duong giao thdng cé Safm, hinh thanh trudce
thoi diem xem xét tach du an doc 13p va da duge co quan c6 tham quyen phé duyét,
cong bo 16 giai.

Chuong I1

PIEU KIEN, TIEU CHI, QUY MO VA TY LE PE TACH DIEN TiCH AT
DO CO QUAN, TO CHUC CUA NHA NUOC QUAN LY THANH DU AN
DPOC LAP

bicu 4. Piéu kién
1. Phu hop quy hoach chung; quy hoach phan khu; quy hoach chi tiét (néu

c6) hodc quy hoach sir dung dat (néu c6) da duoc cap tham quyén phé duyét va
cong bé.

2. C6 vi tri trong khu vyc thuc hién du an phat trién kinh té x& hoi thong qua
thoa thuan vé nhan quyén sir dung dat hodc dang co quyén sir dung dat theo Diéu
28, Diéu 127 Luat Bat dai nam 2024. Trudng hop khu vuc thuc hién du &n ¢ nhiéu
khu dat do co quan, t6 chizc cia Nha nuéc quan ly riéng biét, thi xem xét diéu kién
tach du an doc 1ap theo tirng truong hop cu thé theo quy dinh nay.

~ 3.Khdng cd tranh chap, khiéu nai, vi pham tai thoi diém xem xét tach phan
dat do co quan, t0 chac cia Nha nude quan ly thanh du an doc 1ap.
Piéu 5. Tiéu chi
1. Vi tri: Khu dat phai tiép giap véi duong hién hitu hoac duong giao thdng
trong céc dd an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét da duoc co quan c6 tham

quyen phé duyét 16 gidi, co chiéu rong toan tuyén tdi thiéu 10,5m (>10,5m) va mat
tién khu dat tai vi tri tiép giap véi duong giao thdng rong toi thiéu 10,5m (>10,5m).

2. Hinh dang va kich thudc khu dat: C6 dang hinh vuéng, hinh chit nhat,
hinh thang, hinh binh hanh hoic da giac. .. dam bao dién tich dat phi hop quy hoach
phai bao phu dugc hinh chit nhat cé dién tich 500m? va c6 mét canh téi thiéu 20m
(>20m) ddi vai khu vuc quy hoach thap tang hozc hinh chit nhat dién tich 1.000m?
va c6 mot canh téi thiéu 30m (>30m) ddi voi khu vuc quy hoach cao tang (tham
khao phu luc hinh minh hoa dinh kém quy dinh nay).

_ 3.Giao thong va ha tang k¥ thuat: Bam bao kha nang két ndi giao thong, ha
tang k¥ thuat dong bo vai quy hoach tong thé khu dat va khu vuc hién hitu c6 lién quan.



Piéu 6. Quy md

1. Béi véi cac Quan 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 12, Binh Thanh, Go Vip, Tan
Pha, Binh Téan, Tan Binh, Phi Nhuan va thanh pho Tha buc:

Dién tich dat phii hop quy hoach t6i thiéu 1.000m? (>1.000m?) di véi khu
vuc quy hoach cao tang va toi thicu 500m? (>500m?) doi véi khu vuc quy hoach
thap tang.

2. Béi véi cac huyén Nha Be, Binh Chanh, Can Gid, Hoc Mén va Cu Chi:

Dién tich dat phuhop quy hoach t6i thiéu 2.000m? (>2.000m?) dbi véi khu

vuc quy hoach cao tang va téi thiéu 1.000m? (>1.000m?) d6i véi khu vuc quy hoach
thap tang.

3. Truong hop phap luét chuyén nganh c6 quy dinh quy md di¢n tich su dung
dat ctua du an doc lap co khac so vai dién tich quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Bicu
nay thi ap dung quy mé dién tich theo quy dinh phap luat chuyén nganh.

piéu 7. Ty I¢

1. Ty 1¢ dién tich dét dé tach thanh du 4n doc lap phai chiém toi thicu 5%
(=5%), xac dinh trén tong dién tich phu hop quy hoach cua khu dat ma nha déu tu
da théa thuan vé nhan quyén st dung dat hoac dang c6 quyén str dung dat.

2. Truong hop phan dat do co quan, to chizc caa Nha nudc quan ly xem xét
tach thanh dy an doc 1ap thudc khu vie dé xuat mé rong cia mot dy an dau tu, phat
trién kinh té x& hoi da c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat cuia co quan c6 tham
quyén trude do, thi ty 1& dién tich téi thiéu 5% (>5%) chi tinh trén phan dién tich
khu vuce dé xuat mé rong.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 8. Thoi diém xem xét tach dién tich dat do co quan, té chikc cia Nha
nwoc quan ly thanh du an doc 1ap

1. Doi vai cac dy an phat trien kinh té xa hoi thudc dién chap thuan chi truong
dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu, khong thong qua dau gia quyen su dung
dat, dau thau lya chon nha dau tu quy dinh tai diém a, diém b va diém d Khoan 4
Diéu 29 Luat Pau tu nam 2020 thi thoi diém xem xét tach dién tich dat do co quan,
t6 chirc cua Nha nudc quan Iy thanh du an doc 1ap 1a tai thoi diém xem xét quyét
dinh chap thuan chu truong dau tu dy an.

Ddi vai cac du an dé xuat diéu chinh (ma rong dién tich) ma dién tich dat mo
rong ¢ phan dat do co quan, t6 chirc cia Nha nudc quan ly thi thoi diém xem xét
tach du an doc 1ap 12 tai thoi diém xem xét chap thuan diéu chinh chi treong thuc
hién du an.

2. Dbi vé6i cac du an phat trién kinh té xa hoi khong thudc di¢n chép thuan chu
trwong dau tu thi thoi diém xem xét tach dién tich dat do co quan, t6 chirc ctia Nha
nudc quan 1y thanh du an doc lap trong qua trinh S¢ Tai nguyén va Méi1 truong,
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Uy ban nhan dan quan, huyén va thanh phd Thi Pirc tham muu giai quyét thu tuc
dat dai.

Piéu 9. Trach nhiém cia céc co quan
1. S¢ Xay dung:

a) Chu tri, phdi hop S Tai nguyén va Mai trudng, cac don vi lién quan to
chue trién khai thuc hién Quy dinh nay. Theo ddi, kiém tra, tong hop cac kho khan,
vuéng mac phat sinh trong qua trinh trién khai, bao cdo Uy ban nhan dan Thanh
phd dé kip thai xem xét sira doi, b sung.

b) Phéi hop véi cac So nganh lién quan, c6 y kién chuyén man vé su phil hop
quy hoach, céc tiéu chi, quy md, ty I1¢ dé tach dién tich dat do co quan, t6 chuc cua
Nha nudc quan ly thanh du an doc lap.

¢) Boi vai truong hop tach du an doc lap dé thuc hién du an phat trién nha ¢,
S¢ Xay dung phdi hop vai Uy ban nhan dan cac quan, huyén va cac s¢ nganh khac
coy kién vé sy phu hop d6i véi Chuong trinh, ké hoach phét trién nha & cia Thanh
phd (néu co).

2. S¢ Tai nguyén va Méi truong:

a) Thyc hién thim quyén giai quyét cac thi tuc dat dai theo khoan 1 Piéu 123
Luat Dt dai nam 2024. Khi khu vyc thuc hién du an c6 dién tich dat do co quan,
t6 chirc nha nudc quan 1y, chu tri phdi hop Uy ban nhan déan céc quan, huyén noi
c6 dat do co quan, to chirc cia Nha nude quan 1y, xac dinh ngudn gbc dat, loai dat
va c6 vin ban guii S& Xay dung c6 y kién vé diéu kién tach dy an doc 1ap theo diém
b khoan 1 Piéu 9 ciia Quy dinh nay.

- Trudng hop dién tich dat do co quan, t6 chirc ctia Nha nude quan 1y dap tmg
day du cac diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1 co thé tach thanh dy an doc lap theo
Piéu 4, Piéu 5, Piéu 6, Piéu 7 caa Quy dinh ndy, So Tai nguyén va Moi truong
tong hop, tham muu Uy ban nhan dan Thanh phé quyét dinh giao dt, cho thué dat
thuc hién du an doc 1ap theo hinh thirc dau gia quyén str dung dat, dau thau lya
chon nha dau tu thuc hién dy an co st dung dét theo quy dinh cua Luat Dt dai.

- Trudong hop dién tich dat do co quan, to chtic ctia Nha nude quan 1y khong
dap tmg day du diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1& dé tach thanh du an doc lap theo
Piéu 4, Piéu 5, Piéu 6, Piéu 7 ciia Quy dinh nay va dugc Uy ban nhan dan Thanh
phd chap thuan dua vao tong dién tich dat dé 1ap du an, S¢ Tai nguyén va Moi
truong tham muu Uy ban nhan dan Thanh phé quyét dinh thu hoi dé giao dat, cho
thué cho nha dau tu thuc hién du an khong thong qua dau gia quyén su dung dit,
khong phai ddu thau lya chon nha dau tu thuc hién du an c6 sir dung dat va cac thu
tuc dat dai khac theo quy dinh.

b) Tang cuong thanh tra, kiem tra viéc quan 1y, sir dung quy dat xen k& cua

cac dia phuong dé kip thoi phat hién, chan chinh cac vi pham.
_¢) Chu tri, huéng dan cac co quan t6 chic thyc hién dau gia, quyen sir dung
quyeén st dung dat doi vai dién tich dat do co quan, to chirc cua Nha nudce quan ly
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sau khi Uy ban nhan dan Thanh phé c6 quyét dinh thu hoi dat dé dau gia quyén su
dung dat.

3. S¢ Tai chinh:

a) Khi tham dinh ho so chap thuan chi truong dau tu ddi véi céc dy &n phét
trién kinh té x& hoi thuoc khoan 1 Biéu 8 Quy dinh nay (trir trudng hop khoan 5,
khoan 6 Biéu 9 Quy dinh ndy), néu khu vuc thuc hién du an cé dién tich dat do co
quan, t6 chirc caa Nha nudc quan 1y thi cé van ban giri S¢ Xay dung c6 y kién vé
diéu kién tach dy an doc 1ap theo diém b khoan 1 Biéu 9 caa Quy dinh nay, sau d6
tong hop bao cao Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét quyét dinh chu truong tach
hoic khong tach du an thanh doc 1ap trudc khi thuc hién tiép cac thu tuc vé dau tu,
dat dai theo quy dinh.

b) Chu tri, phoi hop cac don vi lién quan tham muu Uy ban nhan dan Thanh
phd huéng giai quyet cac du an c6 dat do co quan, t6 chuc cia Nha nudc quan ly
da dugc cap Glay ching nhan dau tu, Gidy chiing nhan dang ky dau tu, Quyét dinh
chu trwong dau tu, Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu, nhung chua duoc Uy
ban nhan dan Thanh phé giao dat, cho thué dat (trir cac trudng hop thudc khoan 5,
khoan 6 Biéu 9 cua Quy dinh nay).

c) Phdi hop cac don vi lién quan t6 chic trién khai thuc hién Quy dinh nay;
trong trrong hop phét hién cac kho khin, vuéng mac phat sinh (néu c6), kip thoi
gui S¢ Xay dung hodc S¢ Tai nguyén va Mai truong tuy timg linh vuc dé tong hop,
trinh Uy ban nhan dan Thanh phé stra d6i, bd sung.

4. Uy ban nhan dan cac quan, huyén va thanh phé Tha buac:

a) Thuc hién tham quyén khi giai quyét cac thu tuc dat dai la c& nhan duoc
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 123 Luat Dat dai nam 2024, néu c6 dién tich dat
do co quan, t6 chirc caa Nha nudc quan ly thi Uy ban nhan dan cac quan, huyén,
thanh phd Tha Puc can ctir Bidu 4, Piéu 5, Diéu 6, Piéu 7 cia Quy dinh nay dé xac
dinh cac diéu kién, tiéu chi, quy md, ty ¢ truéc khi quyét dinh tach hoic khong
tach thanh dy an doc 1ap va thuc hién theo khoan 1 hoic khoan 2 Biéu 59 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 07 nim 2024 caa Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu ciia Luat Pat dai nam 2024,

b) C6 trach nhiém cung cap thdng tin lién quan di¢n tich dat do co quan, t6
chuc cia Nha nuge quan ly vaco y kién vé nguon goc dat, tai san gan lién véi dat,
tinh hinh tranh chap (néu co) trong qua trinh tham gia xac dinh diéu kién dé tach
thanh du an doc 1ap theo yéu cau cua So Tai nguyén va Moi truong dbi véi cac
truong hop thudc tham quyén thu hdi, giao dat caa Uy ban nhan dan Thanh phé.

¢) Chi d¢ao Uy ban nhan dan cap x& ra soat, xac nhan nguon goc dét, qua trinh
sir dung d4t va tai san trén gin lién voi dat; bao cdo va chiu trach nhiém vé tinh
chinh xac d6i vai nguon gdc dat, tai san gan lién véi dat trong qua trinh phéi hop
giai quyét ho so.

d) Phéi hop véi céc sd, ban, nganh va don vi ¢d lién quan thuc hién cac thu
tuc d4u gia quyén sir dung dét theo quy dinh.
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~ e) Doi véi truong hop tach du 4n doc Iap dé thuc hién du an phat trien nha
¢, Uy ban nhan dan cac quan, huyén chu tri, phoi hop cac So nganh khac c6 y kien
vé su phu hop doi véi Chuong trinh, ké hoach phat trien nha 6.

5. Uy ban nhan dan Thanh phd Thi Pic:

Trong qua trinh chap thuan cha truong dau tu dbi véi cac du an phét trién
kinh té x& hoi thugc tham quyén chap thuan cha truong dau tu ctia Uy ban nhan
dan thanh ph Tha Bic theo quy dinh tai Khoan 1 Bleu 10 cua Nghi Quyet
98/2023/QH15 ngay 24 thang 6 nam 2023 cua Qudc hoi Ve thi diém mot sé co ché,
chinh sach dac thu phat trién Thanh phé H6 Chi Minh, néu khu vuc c6 dién tich
dat do co quan, to chic ciia Nha nuéc quan ly, Uy ban nhan dan thanh phé Tha
Pruc chu tri, phdi hop véi So Tai nguyén va Moi truong, S¢ Xay dung can cu cac
diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1€ dugc quy dinh tai Diéu 4, Piéu 5, Dleu 6, biéu 7
cta Quy dinh nay béo cao Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét quyét dinh cha
treong tach hodc khong tach thanh dy an doc lap dé giao Uy ban nhan dan thanh
phd Thu Bac , So Tai nguyén va Moi truong tiép tuc tham muu thuc hién tiép cac
tha tuc vé dau tu, dat dai theo quy dinh.

6. Céac S&, ban, nganh Thanh phé co lién quan:

a) C6 trach nhiém cho y kién doi vai cac ngi dung lién quan theo chirc nang,
nhiém vu cia nganh (trong thoi gian 15 ngay lam viéc) khi ¢6 van ban dé nghi phoi
hop.

b) Phdi hop cac don vi lién quan to chirc trien khai thuc hién Quy dinh nay;
theo doi, kiém tra, tong hop cac kho khan, vudng mac phat sinh dé kip thoi xem
xét, d€ xuat stra doi, bo sung.

7. Trong qué trinh thuc hién Quy dinh nay, néu c6 kho khan vuéng mic, dé
nghi cac co quan, dia phuong, t6 chuc, ca nhan kip thoi phan anh vé So Tai nguyen
va M6i truong hoac So Xay dung (thy ting linh vuc) dé tong hop, bao céo dé xuat
Uy ban nhan dan Thanh pho xem xét giai quyét.

biéu 10. Piéu khoan chuyén tiép

1. Pdi véi céc noi dung lién quan dén viéc giao, cho thué dién tich dat do co
quan, to chiic ciia Nha nuéc quan 1y phat sinh trude ngay Quy dinh nay ¢ hiéu luc
thi hanh thi thuc hién theo cac quy dinh chuyén tiép tai Luat Dat dai nam 2024 va
cac van ban quy dinh chi tiét Luat Dat dai nam 2024.

2. D6i vai cac dy an phat trién kinh té xa hoi co dién tich dat do co quan, to
chirc ciia Nha nudc quan ly dugc cap Gidy chung nhan dau tu, Gidy chimg nhan
dang ky dau tu, Quyét dinh chu truong dau tu, Quyét dinh Chap thuan chu truong
dau tu cua co quan c0 tham quyen trudc ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
nhung chua c6 quyét dinh giao dat (cho thué dat) thi S¢ Tai chinh chu tri phdi hop
cac S¢ nganh ra soét, bao cao Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét quyét dinh ting
truong hop cu thé.

3. Truong hop dién tich dat do co quan, t6 chirc cia Nha nudc quan 1y dap
g diéu kién, tiéu chi, quy md va ty Ié dé tach thanh du an doc lap nhung lam anh
huong mot sb chi tiéu caa quy hoach chi tiét da duoc co quan c6 tham quyén phé
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duyét cua du &n phét trién kinh té xa hoi (bao gom cac du an dé xuat méi va céc du
an da duoc cap co tham quyén quyét dinh chu truong dau tu nhung chwa duoc giao
dat, cho thué dat trugc ngay Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim
2024 cua Chinh phu ban hanh quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dat
dai) thi So Xay dung chu tri pho| hop cac So, nganh lién quan va Uy ban nhan dan
cap huyén noi co dat bao céo Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, quyét dinh ting
truong hop cu thé./.
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PHU LUC
HINH MINH HOA HINH DANG VA KiCH THUOC DIEN TiCH PAT DO CO
QUAN, TO CHUC CUA NHA NUOC QUAN LY PUQC TACH THANH DU AN
PQC LAP TREN PIA BAN THANH PHO HO CHI MINH
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Trwong hop dién tich dat do co quan, S: Dién tich khudn vién khu dat phan phu hgp quy hoach (Khu vuc
t4 chire nha nwéc quan Iy thugc khu ngi thanh: $>500m?; Khu vyc ngoai thanh: $>1.000m?)

a, b: chiéu dai cac canh (b>a)

Ranh dién tich dat do Nha nuéc quan ly

— — — _ Ranh dét thuc hién du an dau tu, phat trién kinh té xa hoi
d3 nhan chuyén nhuong

vurc quy hoach thdp tang
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Trwong hep dién tich dat do co
quan, té chizc nha nwéc quan Iy
thugc khu verc quy hoach cao tang
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A
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Ghi Ch:

S: Dién tich khuon vién khu dit phan phi hop quy hoach (Khu vuc
ndi thanh: S>500m?; Khu vuc ngoai thanh: S>1.000m?)

a, b: chiéu dai cac canh (b>a)

Ranh dién tich dat do Nha nuéc quan ly

— — — — Ranh d4t thyc hién dy 4n dau tu, phat trién kinh té xa hoi
da nhan chuyén nhuong
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