UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH QUANG NINH Poc lip - Tu do - Hanh phiic
S6: 48 /2025/QD-UBND Quang Ninh, ngay . thang 3 ndm 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh Khung gia thue nha & xa hdi dwoc diu tw xay du’ng

khong bing von du tu cong, ngudn tai chinh cong doan; khung gia cho

thué nha hru tri c6ng nhén trong khu cong nghiép; Khung gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cuw trén dia ban ban tinh Quang Ninh

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Cén cik Ludt Té chitkc chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 02 nam 2025,

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 19 thang 02 nim 2015;

Cén cir Ludt Stra doi, b6 sung mot sé diéu cua Ludt thué gid tri gia tang ngay
19 thang 6 nam 2013,

Can cir Lugt Gid ngay 19 thang 6 ndm 2023;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Cén cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cir Nghi dinh so 95/2024WD-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phii
quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha &;

Can cit Nghi dinh so 1 00/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phii
quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha 6 vé 2 phat trién va qudn I nha 6 xd hoi;

Can cir Can cir Thong tu 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ciia By truong
B Xay dumg Quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha &;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai To trinh s6 1 6/TTr-SXD ngay 13 thang 02
nam 2025 cua So Xay dung va Bdo cdo Tham dinh sé 404/STP-BCTD ngay 03
thang 12 nam 2024 cua So Tw phdp.

QUYLT PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh Khung gid thué nha &
xa hoi duoc dau tu xay dung khong bang vén dau tu cong, ngudn tai chinh cong
doan; Khung gié cho thué nha Iuu trd céng nhéan trong khu cong nghiép; Khung
gia dich vu quén ly van hanh nha chung cu trén dia ban ban tinh Quang Ninh.



Piéu 2. Hiéu luc cua Quyét dinh:

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngayeld thang 4 nim 2025.

2. Quyét dinh s 5511/QD-UBND ngay 27/12/2019 ctia UBND tinh Quéng
Ninh vé viéc ban hanh Khung gia dich vu quan ly van hénh, nha chung cu trén dia
ban tinh Quéng Ninh hét hiéu luc thi hanh ké tir ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc
thi ha

Piéu 3. Thu truong cac co quan: Van phong UBND tinh; céc s, ban, nganh

thuéc UBND tinh; UBND cap huyén, cp x4, cac co quan, don vi va céc tb chiic,
ca nhén c6 lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./. g

Noi nhin: ‘

o TM. UY BAN NHAN DAN
- Cuc KTVB va QLXLVPHC, Bo Tu phap; KT. CHU TICH

- TTTU, TTHDPND, Poan PBQH tinh; PHO CHU TICH

- CT, cac PCT UBND tinh;

- VP Tinh uy; VP HDND, VP BDBQH tinh;

- Trung tdm Truyén thong tinh, Cong TTDT tinh;
- V0-V4; TH4, NC, XD1;

- Luvu: VT, XD2.

it Van Dién
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Pjc lap - Ty do - Hanh phiic
—#——qﬁr—f—’ N

QUY PINH

cfmg nghiép, Khung gia dich vu quan ly vin hanh nha
chung cr trén dia ban ban tinh Quéang Ninh

(Kém theo Quyét dinh so,;g /2025/QD-UBND ngay4/03/2025

cua UBND tinh Quang Ninh)

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 didu, khoan cua Luat Nha & nim 2023
bao gdm:

1. Quy dinh khung gié thué nha & xa hdi dugc dau tu xay dung khong phai
bang vbn dau tu cong, nguon tai chinh cong doan theo khoan 3 Diéu 87 Luat Nha
0 nam 2023;

2. Quy dinh khung gi4 cho thué nha & x4 hdi do ca nhén tu dau tu xdy dung
theo khoan 5 Diéu 87 Luat Nha & nam 2023;

3. Quy dinh Quy dinh khung gi4 thué nha luu trd cng nhén trong khu cong
nghiép theo Piéu 99 Luat Nha & ndm 2023;

4. Quy dinh khung gid dich vu quéan ly van hanh nha chung cu theo Khoan 7
Piéu 151 Luat Nha & nam 2023.

Piéu 2. Poi tugng ap dung

1. Céc tb chirc, ¢4 nhan tham gia dau tu xdy dung dy 4n nha ¢ xa hoi, du 4n
nha luu trd cong nhan va quan ly véan hanh, sir dung nha chung cu, nha luu trt
cong nhén trong khu céng nghiép trén dia ban tinh Quang Ninh.

2. Céc t6 chire, c4 nhan dugc thué nha & xa héi, nha luu tri cdng nhéan trong
khu cong nghiép trén dia ban tinh Quang Ninh.

3. Co quan quén ly nha nuéc c6 lién quan dén dau tu xay dung nha & va quan
ly, str dung nha chung cu, nha & x héi, nha luu trd céng nhan trong khu cong

nghiép.
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Chuwong 11 ] A
KHUNG GIA CHO THUE NHA G XA HQI, KHUNG GIA CHO THUE
NHA LUU TRU CONG NHAN VA KHUNG GIA DICH VU QUAN LY VAN
HANH NHA CHUNG CU

Piéu 3. Khung gia cho thué nha & xa hji dwee diu tw xay dung khong
phai bing von dau tw cdng, ngudn tai chinh cong doan

1. Khung gié cho thué nha & xa hdi dugc dau tu xay dung khong phai bang
von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan (gid cho thué t6i da), nhu sau:

Gia cho thué tbi da
STT Loai nha nha & x& hgi lr‘fj*‘s . é‘snzoégf‘}’m Pon vj tinh
(can nha)/1 thang
1 S6 tang < 5 khong c6 tang him 116.000 dong/m? sir dung/thang
2 S6 tang <5 ¢6 1 tAng him 139.000 dong/m? sir dung/théang
3 5 < sb tang < 7 khong c6 tAng him 153.000 dong/m? sir dung/thdng
4 5 <s6 tAng <7 c6 1 tAng hAm 163.000 ddng/m? sir dung/théng
5 | 7<sb tang < 10 khdng c6 tng hdm 157.000 ddng/m? sir dung/théng
6 7 <6 tAng <10 c6 1 tAng him 165.000 ddng/m? sir dung/théng
7 | 10 <sb tAng < 15 khong c6 tAng hdm 168.000 ddng/m? sir dung/thang
8 10 <56 tang < 15 ¢6 1 tAng hdm 173.000 ddng/m? str dung/thang
9 | 15<sb6tang <20 khong c6 tdng him 187.000 dong/m? str dung/thdng
10 15 < sb ting < 20 ¢6 1 tAng hdm 190.000 ddng/m? sir dung/théng
11 15 < sb tang < 20 ¢6 2 tAng hdm 193.000 ddng/m? sir dung/théng
12 | 20 <sb ting <24 khong c6 tAng him 208.000 ddng/m? sir dung/théng
13 20 < sb tang < 24 ¢6 1 tAng ham 211.000 ddng/m? str dung/thang
14 20 < sb tang < 24 ¢6 2 tAng hdm 213.000 ddng/m? sir dung/thang
15 | 30 <sb ting < 35 khong c6 tAng him 242.000 dong/m? str dung/thang
16 30 < s6 tAng <35 ¢6 1 tAng him 243.000 ddng/m? sir dung/théng
17 30 < s6 tAng < 35 ¢6 2 tAng him 244.000 ddng/m? sir dung/théng

2. Gid cho thué nha & x4 hoi duoc dau tu xay dung khong phéi bang vén dau
tw cong, ngudn tai chinh cdng doan t6i da trén dé Chu diu tur du 4n thoa thuan véi
bén thué nha ¢ xa hoi dam bao phu hop véi Khung gia quy dinh tai Khoan 1 Pidu
ndy. UBND tinh khuyén khich céc chi ddu tw 4n nha & xa hoi thoa thuan gi4 thué
nha ¢ xa hoi dudi murc thap nhét c6 thé dé dam bao hai hoa loi ich cia chi diu tu
va nguoi thué nha.

Piéu 4. Khung gia cho thué nha & xi hdi do ¢4 nhan tw dau tu xay dung

Khung gia cho thué nha & x4 hdi do c4 nhan tu dau tu xdy dyng (gi4 thué tbi
da) 4p dung theo khung gia cho thué quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 Quyét dinh nay.
UBND tinh khuyén khich c4 nhan ty dau tu xdy dung nha ¢ x4 hdi théa thuan gia
thué nha ¢ x4 hoi duéi mic thip nhét c6 thé d& dam bao hai hoa loi ich cua c4
nhan dau tu xdy dung nha & x4 hdi va nguoi thué nha.
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Piéu 5. Khung gia cho thué Nha lru tri cong nhin trong khu cong
nghiép

1. Khung gi4 cho thué Nha luu trd cdng nhan trong khu cdng nghiép (gia cho
thué toi da) nhu sau:

Gié cho thué t6i da
nha luu trd cong
STT Loai nha 2 e Bon vj tink
nghiép cho 1m? sir
dung can ho (cén
nha)/1 thang
1 S0ting < Ofl ghn EHpRbINE 78.200 dong/m? sir dung/théng
2 | S6tang <05 c6 1 tAng him 91.400 dong/m? st dung/théng
g | 2= tatné%l gfl?gmkhong i 105.100 ddng/m? sir dung/thang
4 5<s0 tanghf1 r(r)17 co 1 tang 112.400 ddng/m? sit dung/thang
s | T<so tatna%l ; ﬁfmkhong e 108.300 déng/m? sir dung/théng
6 7 <s0 tanghérilo co 1 tang 113.300 ddng/m? st dung/théng
g | P tat‘gfgshgfn Khngico 113.400 dong/m? sir dung/thang
5 TN < A A \
8 10<sd tan%l gmlS co 1 tang 116.700 ddng/m? sir dung/thang
A LA e A 4 2
g | 15<s0 t?ggg_hé(r)nkhong o 126.300 dong/m? str dung/théang
10 | 15<s0 tani § mZO R 128.200 dong/m? sir dung/théng

2. Gia cho thué nha luu tri cong nhén trong khu cdng nghiép do bén cho thué
thoa thuan véi bén thué dam bao theo khung gia dugc quy dinh tai Khoan 1 Piéu
ndy. UBND tinh khuyén khich c4c chii ddu tu 4n nha luu tra cong nhan thoa thuén
gi4 thué nha luu tri cong nhan dudi mirc thap nhét c6 thé dé dam bao hai hoa loi
ich ctia chii dau tu va ngudi thué nha.

Piéu 6. Khung gia dich vu quén ly van hanh nha chung cw

1. Khung gié dich vu quan ly vdn hanh nha chung cu:

STT Nbi dung Gia t6i thiéu |[Giatdida| Don vitinh
Khung gi4 dich vu quan ly véin dong/m? sir
' hanh nha chung cu 250 a0y dung/thang

2. Khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu tai khoan 1 Diéu nay dé
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thu phi quén Iy van hanh nha chung cu thude tai san cong trén dia ban tinh Quang
Ninh theo quy dinh tai Piém a Khoan 7 Didu 151 Luat Nha & va Diéu 59 Nghi dinh
s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu. Khi c6 sy thay d6i vé cac quy
dinh ctia phap ludt, diéu kién kinh t& - xa hdi cua dia phuong dan dén lam tang hodc
g1am tir 10% trd 1én chi phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu so voi khung
gia quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay thi UBND tinh s& xem xét ban hanh khung gia
dich vu quan Iy vin hanh méi dé 4p dung trén dia ban cho phu hop.

3. Khung gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu tai khoan 1 Diéu nay la
co s& dé cac bén tham khao khi thoa thuan gia dich vu quan 1y van hanh nha chung
cu dbi voi nha & khong thudc tai san cong hoic trong trudng hop c6 tranh chip vé
gia dich vu gitra don vi quan ly van hanh nha chung cu véi cht s¢ hiru, ngudi st
dung nha chung cu; trudng hgp khong théa thuan dugce gia dich vu quan ly vén
hanh nha chung cu thi ap dung mirc gia trong khung gia dich vu theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu nay.

4. Miirc gia trong khung gia quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay khong bao gom
kinh phi mua bao hiém chéy, nd, kinh phi bao tri, chi phi tréng gii xe, chi phi sir
dung nhién liéu, nang lugng, nude sinh hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién
lac, thu lao cho Ban quan tri nha chung cu va chi phi dich vu khac phuc vu cho
viéc sur dung riéng cua chu sé hitu, nguoi sir dung nha chung cu theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 151 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phi.

_ Chuwong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 7. Trach nhiém t6 chirc thwe hién

1. S& Xay dung:

a) Thuc hién chirc ning quan ly Nha nuéc dbi v6i cac du an déu tu xay dung
nha ¢ xa hoi, nha luu trad céng nhan va viée quan ly, van hanh nha chung cu trén
dia ban tinh theo tham quyén dam bao cac ndi dung tai quy dinh nay;

b) Chu tri, ph01 hop véi céc don vi lién quan tiép nhan, tng hop nhiing kho

khan, vudng méc ddi véi viée ap dung quy dinh nay trong quaé trinh trién khai thuc
hién, béo cédo Uy ban nhan déan tinh xem xét, chi dao.

¢) Khi 6 thay déi vé co ché chinh sach clia Nha nuéce hodc bién dong ciia gia
ca thi trudng tiang hoic giam din dén Khung gia trong quy dinh nay khong con phu

hop, S¢ Xdy dung chu tri, phdi hop véi cac So, nganh, don vi ¢6 lién quan tham
muu @& xuat UBND tinh xem xét, diéu chinh theo quy dinh.

2. 8¢ Tai chinh:

a) Thuc hién chirc ning quéan ly nha nudc vé gia dbi véi cac khung gia theo
quy dinh nay.

b) Phéi hop véi S& Xay dung trong qua trinh 1ap va trinh Uy ban nhan dan
tinh diéu chinh khung gia theo quy dinh nay (néu co).



3. Co quan thué:

a) Huéng dan thuc hién ché do mién, giam thué gia tri gia tang, thué thu nhép
c4 nhén va cdc thué khac lién quan theo cac quy dinh hién hanh;

b) Kip thoi giai quyét céc chinh sach wu di vé thué va cac quy dinh clia phép
ludt vé thué.
3. Trach nhiém ctia Uy ban nhén dén cac dia phuong:

a) Kiém tra, theo dai va tong hop béo cdo vé cac vuéng méc, phat sinh trong
qua trinh thyc hién quy dinh khung gié nay, gui S¢ Xay dung dé tong hop, bao
cao UBND tinh theo quy dinh.

b) Phd bién, tuyén truyén cho céc td chitc, c4 nhan c6 lién quan thuc hién
cac quy dinh lién quan dén quy dinh khung gia nay dam bao theo quy dinh.

¢) Quan ly hoat dong nha chung cu, kiém tra va tong hop bdo cdo vé cac
vuong mac, phat sinh tranh chap trong linh vyre quan ly dich vy quén 1y, van hanh
nha chung cu tai dia phuong (néu c6) kip thoi phan anh vé S& Xay dung dé tong
hop, bao céo Uy ban nhan dan tinh.

d) T6 chirc théng tin, tuyén truyén cho hé gia dinh, ca nhan trén dia ban biét
vé quy dinh ctia Nha nudc doi véi viée dau tu xay dung, quan ly, sir dung nha xa
hoi do hd gia dinh ca nhan dau tu xy dung; Théng tin, tuyén truyén cho cc bén
¢6 lién quan vé viéc quan Iy, sir dung nha chung cu theo cac quy dinh hién hanh.

4. Trach nhiém ciia Chu dau tu; Pon vi quan ly, van hanh:

a) T6 chirc quan 1y, van hanh va cung cip cac dich vy theo ding thoa thuén
trong hgp dong, dam bao an toan, an ninh, trat tu, tao lép nép séng vin minh d6
thi cho nguoi dan sinh song trong khu nha chung cu; dong thoi duy tri chat lugng,
kién tric, canh quan, vé sinh méi truong cua khu nha chung cu;

b) Tinh todn, x4c dinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy
dinh phép luat phu hop khung g:a T4 chirc hach toan thu, chi dam bao cong khai,
minh bach theo ding quy dinh ctia Nha nudc;

¢) Chu dau tu du 4n cin ctr quy dinh cac Khung gi4 trén dé thuc hién théa
thuan gia cho thué nha & xa hdi, nha luu tri cong nhan trong khu céng nghiép
dam bao theo quy dinh.

d) Binh ky 06 thang hodc dot xuat khi c6 yéu cau béo cdo tinh hinh quan ly

hoat dong vé S& Xy dung va Uy ban nhan dén céc huyén, thi x4, thanh phd dé
téng hop, theo dbi.

5. Ban Quan tri nha chung cu:
a) Thuc hién nhiém vu theo quy dinh tai Piéu 6 cia Quyét dinh nay;

b) Truong hop nha chung cu do doanh nghlep hoéc hO‘p tdc xd quan ly van
hanh, Ban Quan tri nha chung cu ¢ trach nhiém giam sét vi¢c thuc hién hop dong
cuia don vi quan ly van hanh nha chung cu va kiém tra céc bdo cdo thu, chi tai
chinh vé& quan 1y vin hanh do doanh nghiép hodc hop tac xa quan ly van hanh
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thuc hién theo hop ddng da ky két va bao cdo vdi Hai nghi nha chung cu theo quy
dinh.

6. Dbi v6i cac to chirc, ca nhan thué nha & xa hoi, nha luu trii cong nhan
trong cac khu cong nghiép:

Nghién ciru cac cac quy dinh vé Khung gia cho thué nha ¢ xa hdi, khung gia
cho thué nha luu tri cong nhan trong cac khu cong nghiép dé thuc hién viéc thoa
thuan gia thué nha & dam bao theo quy dinh

Diéu 8. Diéu khoan thi hanh
1. Truong hop cac quy dinh dugc vién dan trong Quyet dinh nay duoc stra
d6i, bd sung hoic thay thé thi 4p dung theo cac quy dinh méi ban hanh.

2. Trong qua trinh t6 chirc thue hién, néu c6 phat sinh kho khén, vuong méc,
cac co quan, don vi, t6 chirc ¢6 lién quan phan anh dén S Xay dung dé tong hop
bao cdo Uy ban nhén dan tinh xem xét, stra di, bd sung cho phu hop./.
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