
uy n^ru NUAN nAN
rixn euANc NrNH

ceNG HoA xA ngl cnu Ncnia vrpr NAM
DQc l$p - TB do - H4nh phfc

s6: i8 tzozsteD-UBND Qudng Ninh, ngdyp!-thdn7 ,j ndm 2025

QUYET DINH
Ban hlrnh Quy tliqh Khung gi6 thu0 nhi & xi hQi tlugc tliu tu xiy dgng
kh6ng rlng v5n tliu tu c6ig", ngudn tiri chinh .6ng doirn; khung gia .ho
thu6 nhi luu trri c6ng nhin trong khu c6ng nghiQp; Khung gi6 dich vg

quin $ v$n hirnh nhi chung cu tr6n tlia bin birn tinh Quf,ng Ninh

0v nax mrAN nArv rixn eUANG NrNH

Cdn cfi Luqt Tii chilrc chinh qryin dla phuong ngdy l9 thdng 02 ndm 2025;

Cdn c* Luqt Ban hdnh vdn bdn Quy phqm phdp luQt ngay 1 9 thdng 02 ndm 2 0 I 5 ;

Cdn cfi Luqt S*a aih, OA sung m\t sti dtiu ct)a LuQt thu€ gid tri gia tdng ngdy
19 thdng 6 ndm 2013;

Cdn c{r Luqt Gid ngdy 19 thdng 6 ndm 2023;

Cdn c* Luqt Nhd 6 ngdy 27 thdng I I ndm 2023;

Cdn cfi Luqt Eiit dai ngdy I8 thdng 0t ndm 2024;

Cdn cu Nghi dinh si OI|ZOZ44ND-CP ngdy 24 thdng 7 ndm 2024 cua Chinh phil
quy dlnh cht ttdt m\t sd diiu cila Luqt whid;

Cdn cilr Nghi dinh sii IOO|ZOZ4IND-CP ngry 26 thdng 7 nrtm 2024 ctn Chinh pht)
quy dlnh chi tiilt m\t s6 diiu cua Luqt Nhd 67i phdt *in vd qudn ly nhd d xa i1i;

Cdn cfr Cdn cfi Th6ng tu 05/2024/TT-BXD ngdy 3l/7/2024 cfia Bd truong
BQ Xdy d+mg Quy dlnh cht tt€t mQt sd diiu cila Luqt Nhd 6;

Theo di ngh! cila sd xdy dqmg tqi Td trinh so totrur-sxD ngdy I j thdng 02
ndm 2025 cila sd Xdy &;ng vd Bdo cdo Thdm dlnh si5 474/srp-BCTD ngay os
thdng l2 ndm 2024 cila Sd Tu phdp.

QUYET D!NH:

Ei6u 1. Ban henh kdm theo Q"y4t dinh ndy euy dinh Khung gi6 thu6 nhe 6
xd hdi dugc dAu tu xdy dpg kh6ng bing .rOn dAuiu c6ng, ngrOi iii .trirrt c6ng
dodn; Khung gi6 cho thuo nhi luu tru c6ng nhan trong khu c6ng nghiOp; Khung
gi6 dfch v.u quin ly vpn henh nhd chung cu tr6n dia ban bin tinh eu6ng Ninh.
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Eidu 2. HiQu lgc cria Quytit dinh:

1. Quy{it dinh ndy c6 higu lgc thi hinh tC tu ngdyJJ.thi^e 4 nlm2025.

2..Quy6t dinh s6 551 I/QD-UBND ngdy 2711212019 ctaUBND tinh Qu6ng
Ninh v6 viQc ban hinh Khung gi6 dich vg qryn ly van henh nhi chung cu tr6n dia
ban tinh Quang Ninh h6t hiQu lgc thi henh ke ft ngey Quy6t tlinh ndy c6 hiQu lyc
thi henh".

Di6u 3. Tht trucmg c6c co quan: Vdn phdng UBND tinh; c6c sd, ban, ngdnh
thuQc UBND tinh; UBND c6p huyQn, cdp xd,, cdc co quan, dcm vi vd c6c t6 chirc,
c6 nh6n c6 1i6n quan cdn cir Quytit dinh thi hinh.l.uar

Noi nhQn:
- Nhu Di6u 3;
- BQ Xdy dsng;
- Cpc KTVB vn QLXLVPHC, B0 Tu ph6p;
- TTTU, TTHDND, Doin DBQH tinh;
- CT,c6c PCT UBND tinh;
- VP Tinh riy; VP.HDND, VP DDBQH tinh;
- Trung tAm Truydn th6ng tinh, C6ng TTET tinh;
- V0-V4; TH4, NC, XDI;
- Luu: VT, XD2.

TM. Oy rAN xgAN oAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Vfr Vin DiQn
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UYBANNHANDAN
TiNH QU NINH

Kh
c

CQNG HOAXA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DQc l$p - Try do - H4nh phric

xn hQi
inh c6ng
ng nghiQp; Khung gi{ dich vg quin lf v$n hinh nhir

QUYDINH
tlugc tlAu tu x6y dgng kh6ng blng vdn tllu tu
tloirn; Khung gi6 cho thu6 nhh luu trri c6ng

n
c

(Kdn theo
hungcu tr6n tlia birn birn tinh Qurf,ng Ninh
Quy€ t dlnh s 6 )g / 2 0 2 5 / QD - UB N D ngdy A, I /0 3 / 2 0 2 5

cua UBND tinh Qudng Ninh)

Chuong I
NHING QUYDINH CHUNG

Didu 1. Ph6m vi tli6u chinh

Quy dinh ndy quy dinh chi tli5t m6t sii di6u, khoAn cta Lu6t Nhd 0 ndm2023
bao gdm:

l. Quy tlinh khung gi6 thu6 nhd d x6 hgi duo. c diu ru x6y dpg kh6ng ph6i
bdng v6n ddu tu c6ng, ngu6n tdi chinh c6ng dodn theo khoan 3 Di6u 87 LuQt Nhd
0ndm2023;

2. Quy tfnh khung gi6 cho thu6 nhd 6 x6 hQi do c6 nhdn tg dAu tu x6y dmg
theo khoan 5 Didu 87 Luflt Nhd tt ndm2023;

3. Quy ttinh Quy dinh ldrung gi6 thu6 nhi luu tru c6ng nhdn trong khu c6ng
nghiQp theo DiAu 99 Luft Nhd b ndm2023;

a. Quy tlinh k'hung gi6 dfch vp qu6n lf v6n hanh nhd chung cu theo Khoan 7

Di6u l5l LuetNhd 6ndm2023.

Didu 2. O5i tuqng 6p dgng

l. C6c t6 chfc, cd nh6n tham gia diu tu xdy dWrg dU 6n nhi d x6 hQi, du rfur

nhd luu tru c6ng nhdn vd quan lf vfn hdnh, st dpng nhd chung cu, nhd luu tru
c6ng nhdn trong khu c6ng nghiQp tren dia ban tinh Quang Ninh.

2. Cdct6 chtc, c6 nhdn dugc thu6 nhd 0 xE hQi, nhd luu tru c6ng nh6n trong
khu c6ng nghiCp tr6n dia ban tinh Quing Ninh.

3. Co quan quan lf nhd nudc c6 li6n quan dtin dAu tu xdy dpg nhd 6 vd quan
ly, sri dr,lng nhir chung cu, nhd & x5 hQi, nhi luu tru c6ng nhdn trong khu c6ng
nghi-6p.
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Chuong II
KHUNG GrA CHO Tr{trE NHA OXA HQr, KHUNG GIA CHO THUE

NHA LUU TRU coNc NHAN VA KHTJNG GIA DICH vU QUAN I,f vAN
HANH NHA CHUNG CU

Didu 3. KhTng gi6 cho thu6 nhi O x6 hQi tlugc tliu tu xffy dgng kh6ng
phfri bnng v5n tIAu tu c6ng, ngudn tii chfnh .Orrg doin

1 Khung gi6 cho thu6 nhd o xd hQi dugc dAu tu xdy dYng
tdi da

kh6ng ph6i bing
v6n dAutu tii chinh doin cho thu6 nhu sau:

2. Gi6 cho thu6 nhe e xd h6i dugc dAu tu xqV dwg.khong phai b6ng vtin dAu
tu c6ng, ngu6n tii.cllnl c6ng dodn tOi au t 6; ;6:Clrl- Ea, itl [" arir,ou thu4n v6i
ben thud nha 6 xd hQi dim b6o phu hgp v6i Khun g giltquy dinir t4i Khoin iOiA,
niy. UBND tinh khuydn khich c6c cht dAu tu 5n nhd A xa frOi th6a thupn gi6 thu6
nha 6 xd hQi du6i mric th6p nh6t co tnc ae d6m b6o hdi hoa iqi fch .,i;;d ;il;;
vd ngudi thu6 nhd.

Di6u 4. Khung gii cho thu6 nhir & xn hQi do c6 nh6n tg tIAu tu xiy dtrng
Khung gi6 cho thu6 nhe 6 xd hQi do c6 nh6n tg dau tu xQy dung (gi6 thu6 t6i

da) 6p duns theo 
fh11qs.ii, 

cho thu6 quy dinh tpi Kiroan I Dia; 3 
'a;)r6, ;iil;;:

UBND tinh khuy6n khich c6 nhdn ty $Au tu 1dy dung nhe 6 xa rr6ittroa thupn 916thu6 nhd tv xd h6i du6i-mfc th6p nh6t c6 thc ic aa- b6o hdi hoa lgi ich cira c6
nh6n dAu tu x6y dpg nhd o xa nQi vi ngudi thu6 nhd.

STT Lo4i nhd nhe d xd hQi

Gi6 cho thu6 t6i da
nha 6 x6 hQi cho

lm2 sri dqng c6n hQ

(cAn nhe)/l thring

Dcrn v!tinh

I s6 tang s s kh6ne-6iilEjra;- 116.000 _lQng/m'z sri dung/th6ng
2 56tAngssc6llansjra;- 139.000 d6ng/m' sri dUng/ttuing
J < 7 kh6ng c6 tdng him5 < s6 tAng 153.000 d6ng/m's,i aUrgltta"g
4 5< <7 c6l 163.000 d6ng/m2 sri dgng/th6ng
5 kh6ng .O tE[t a*=-7<s6tAng<10 157.000 <16ng/m' sri agng/thring
6 < l0 c6 t tang trt7 < sd t6ng 165.000 su
7 l0 < sO tdng S 15 kh6ng.Oldng til- 168.000
8 l0 < sti @g S ts .O tGng hil- 173.000
9 tilthil-l5 < sd tdng S 20 kh6ng c6 187.000 ddng/m' sri dgng/th6ng
10 15< <20 c6l 190.000 <16n9/ry, sri dung/theng
ll 6t[il--15 < s6 t6ng < 20 c62 193.000 d6ng/m, sri agnglttrang
t2 24 co 208.000 SU

<24 cb l tAng tam-20 < s6 tdng 2l i.000 2 sri
t4 20 < sd tAng <24 c6 2

r-

tdng hdm 213.000 su
l5 !h6ng c6 tdng hil30 < s6 tAng < 35 242.000 SU

t6 10 < s6 thgS{ "6 
t tang tram- 243.000 su

l7 30< <35 c62 244.A00 d6ng/m' sri dpng/thring

tang hAm

F
d6ng/m'z sri dgng/thring

d6ng/m'zsri dpng/th6ng

tang ham20 < sd tdng

l3

tang ham
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Di6u 5. Khung gif cho thu6 Nhir luu trf c6ng nhin trong khu cdng
nghiQp

1. Khung gi5 cho thu6 Nhd luu tru c6ng nh6n trong khu cdng nghiQp (gi6 cho
thu6 ttii nhu sau:

2. Gi6 cho thu6 nhd luu tru c6ng nh6n trong khu c6ng nghiQp do b6n cho thu6
thoa thuqn voi b6n thu6 dim b6o theo kh*g gi6 dugc quy dlnh tai Khoan I Di6u
niy. UBND tinh khuytin khfch c5c chri ddu tu 6n nhd luu tru c6ng nh6n thoa thufln
gi6 thu6 nhe tuu tru c6ng nhdn du6i mirc th6p nh6t c6 th6 aC dam b6o hdi hoa lgi
fch cria chu dAu tu vd ngudi thu6 nhd.

Di6u 6. Khung gi6 dich vU quin lf vgn hhnh nhi chung cu

1. Kh ch I henh nhe cu:

STT Lopi nhd

Giri cho thu6 t6i da
nhi luu tru c6ng

nh6n trong khu c6ng
nghiQp cho lm2 sri
dUng cdn hQ (cdn

nhayl thane

Dcrn vi tfnh

I
56 tdng S 05 kh6ng c6 tdng

h6m
78.200 ddng/m' su dpng/th6ng

SO tang < 05 c6 1 tAng hAm2 91.400 d6ng/m2 sri dgng/th5ng

3
5 < s6 t6ng < 07 kh6ng co

tAne hAm
I 05.100 d6ng/m'sri dung/th6ng

4
5 < s616ng 

.< 
07 c61 t6ng

hAm
t12.400 d6ng/m'sri dpng/thang

5
7 < s6 t6ng < l0 kh6ng c6

tAng hAm
108.300 ddng/m'sri dpng/th6ng

6
7<sdtdng{ l0c6 I t6ng

hdm
113.300 ddng/m'sri dung/th5ng

7
10 < si5 tAng S 15 khdng c6

tAng hdm
113.400 ddng/m'sri dung/thang

8
l0 < s6 tdng f 15 c6 1 t6ng

hdm
116.700 d6ng/m'z sri dpng/th,lrg

9
l5 < s6 tAng S 20 kh6ng co

tdng h6m
126.300 <l6ng/m' su dr,rng/th6ng

l0 15 < sO t6ng f 20 c61 tdng
hdm

128.200 d6ng/m2 st dpng/th5ng

STT NQi dung cia toi thi6u Gi6 tOi da Don vi tfnh

1
Khung gi6 dich vg qu6n ly van
henh nhd chung cu s.300 400l1 ddng/m2 sft

dung/th6ng

2. Khung gi6 dich w quan lf vpn henh nhi chung cu t4i khoan I EiAu nny d6
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thu phi quan ly v{n hdnh nhd chung cu thuQc tdi san c6ng tr6n diabdntinh.Quang

Ninh theo quy <linh t4i Eii5m a Khoan 7 Ditlu 15 I Luat Nhe & vd Di6u 59 Ngh! dfnh

sti SSIZOZ+AID-CP ngiy 241712024 cria Chinh phri. Khi c6 sg thay d6i v6 c6c quy

dinh cria ph6p luQt, diEukiQn kinh tii - x5 hQi cria dfa phuong din d.in ldm tdng ho[c
gi6m tir lO%trl l6n chi phi dich vu quan lf vfln hdnh nhd chung cu so v6i khung
gia qry dinh t4i Khoan I DiAu ndy thi TIBND tinh sE xem x6t ban hdnh ktrung gi6

dich w quan lf vdn hdnh m6i tl6 6p dpng tr6n ilia ban cho pht hqp.

3. Khung gi6 dich vp qu6n lf vfn hanh nhd chung cu t4i kho6n I DiAu ndy ld
co sd tI6 c6c b6n tham khio khi th6a thuQn gi6 dich vu quan lj vdn hdnh nhd chung
cu di5i v6i nhd d kh6ng thuQc tai sin c6ng ho{c trong trudmg hqp c6 tranh ch6p vii
gi6 dich vr,r gita don vi quan lf van hdnh nhi chung cu voi chri sd hiru, ngudi st
dqng nhd chung cu; truong hqp kh6ng th6a thufln tlugc gi6 dfch vq quin lf van
hAnh nhd chung cu thi 6p dgng mric gi6 trong khung gi5 dich vu theo quy ttinh t4i
Khoan 1 Ei6u ndy.

4. Mric gi6 trong ktung gi"6 quy dinh tqi Khoin 1 Di6u ndy kh6ng bao g6m
kinh phi mua b6o hi6m ch6y, n6, kinh phi b6o tri, chi phi tr6ng gift xe, chi phi st
dqng nhi6n liQu, ndng lugng, nu6c sinh ho4t, dich vU truydn hinh, th6ng tin 1i6n

l4c, tht lao cho Ban quin tr! nhd chung cu vd chi phi dich vU khdc phgc vp cho
viQc sit dpng ri6ng cria cht sd hfru, ngudi sri dlmg nhd chung cu theo quy dinh t4i
Kho6n 2 Ei6u 151 Nghi dinh s6 95/20244ID-CP ngiy 241712024 cria Chinh phri.

Chuong III
TO CHI.TC THUC HIEN

Didu 7. Tr6ch nhiQm t5 chfc thgc hiQn

l. Sd XAy dpg:
a) Thgc hiQn chfc ning quin lf Nhi nu6c AOi vOi c6c dy an dAu tu x6y dpg

nhd 6 x6 hQi, nhi luu tni c6ng nhdn vd viQc quan lf, vdn hanh nhir chung cu tr6n
ttia ban tinh theo thAm quyAn dAm b6o c6c nQi dung t4i quy tlinh ndy;

b) Chir tri, ph6i hgp v6i c6c don vi li6n quan titSp nhQn, t6ng hgp nh0ng kh6
khdn, vu6ng mEc d6i v6i viQc 6p dgng quy <Iinh niy trong qu6 trinh tri6n Ltaithyc
hi6n, b6o c6o Uy ban nhdn dan tinh xem x6t, chi dpo.

c) Ifti c6 thay tl6i vA co chi5 chinh s6ch cria Nhd nu6c ho{c bii5n <lQng cria gi6
ca thitrBong tnng ho[c gi6m din tliSn Khung gi6 trong quy tlinh niy kh6ng cdn pht
hSp, Sg X6,y {mg chri tri, phi5i hqp vdi c6c S4 ngdmh, don vi c6 li6n quan tham
muu dA xu6t IIBND tinh xem xdt, di6u chinh theo quy rtinh.

2. Sd Tdi chinh:

a) Thlrc hiQn chric ndng qu6n ly nhd nu6c vC gi5 <l6i vli cdc khung gi6 theo
quy tlinh ndy.

b) Ph6i hgrp v6i S& X6y dtmg hong qu6 trinh l{p vd trinh Uy ban nhan dan
tinh tli6u chinh khung gi6 theo quy dinh ndy (ni5u c6).
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3. Co quan thu6:

a) Huong din thUc hiQn chti dQ mi5n, gi6m thui5 gi6 tri gia tdng, thui5 thu nh$p

c6 nh6n vi c6c thui5 khdc li6n quan theo c6c quy dinh hiQn hanh;

b) Kip thdi giii quy6t c6c chinh s6ch uu <l6i vA thu6 vi c6c quy dinh cta ph6p

luat v6 thu6.

3. Tr6ch nhiQm cta Uy ban nhan dan c6c dia phuong:

a) Ki6m tra, theo d6i vd t6ng hqp b6o c6o vA c6c vu6ng mic, ph6t sinh trong
qu6 trinh thUc hiQn quy rlfnh khung gi6 niry, gui Sd X6y dUng tlC tdng hqp, b6o

c6o UBND tinh theo quy <linh.

t; ffrO Uii5n, tuy6n truydn cho c6c t6 chfc, c6 nhdn c6 li6n quan thgc hiQn

c6c quy dinh li6n quan d6n quy dfnh khung gi6 ndy dim b6o theo quy dinh.

c) Quan lf hoqt dQng nhd chung cu, ki6m tra vA t6ng hgrp b6o c6o vd c6c
vu6ng mdc, ph6t sinh tranh ch6p trong linh vgc quan lj dich vU quan lj, ,q hf,h
nhh chung cu t4i <lia phuong (n6u c6) kip thdi phAn rffi vC Sd XAy dmg d6 t6ng
hgrp, b6o c6o Uy ban nhdn dan tinh.

. d) T6 chric th6ng tin, tuy6n truydn cho hQ gia tlinh, c6 nh6n tr6n dia bdn bii5t
v6 quy dinh cria Nhd nu6c d6i voi viQc dAu tu xAy dr,mg, quin l1i, sti dpng nhd xd
hQi do hQ gia tlinh c6 nh6n ddu tu xAy dgng; Th6ng tin, tuy6n truydn cho c6c b6n
c6 li6n quan v6 viQc quan lf, sri dgng nhd chung cu theo c6c quy dinh hi6n hanh.

4. Tr6ch nhi6m cria Chri <tdu tu; Eon vi quan 11i, vQn hdnh:

a) T6 chuc quan lf, v{n han}r vd cung c6p cric dich vU theo dring th6a thuQn
trong hqp d6ng, dim b6o an todn, an ninh, trat Lu, tAo lfp niSp s6ng vdn minh d6
thi cho nguoi dAn sinh s5ng trong khu nhd chung cu; aOng tnai duylri ch6t lugng,
ki6n truc, cinh quan, vQ sinh m6i trudng cria khu nhd chung cu;

b) Tinh todn, x6c tlinh gi6 dichvU quan ly vfn hanh nhd chung cu theo quy
dinh ph6p luit pht hgrp k*rung gi6. T6 chric h4ch torin thu, chi ttim b6o c6ng khai,
minh b4ch theo dring quy tlinh cria Nhd nu6c;

c) Cht dAu tu dg an cin cri quy dinh c6c Khung gi6 tr6n tl6 thyc hiQn th6a
thu$n gi6 cho thu6 nhi 0 xd h6i, nhe luu tru c6ng nhdn trong khu c6ng nghiCp
tl6m bio theo quy dinh.

d) Di{ k| 06 thring ho4c dQt xu6t khi c6 y6u cAu b6o c6o tinh hinh qu6n lyi
ho4t dQng vC SA Xay dpg vd Uy ban nhan dan c6c huyQn, thi xa, thanh ptrO dri
t6ng hgp, theo d6i.

5. Ban Quan tri nhd chung cu:

a) ThUc hiQn nhi6m vg theo quy dfnh tai Ei6u 6 cta euy6t dinh niy;
b) Trucrng hqp nhd chung cu do doanh nghi6p ho4c hqp t6c x6 qu6n lj v6n

hdnh, Ban Quin tri nhd chung cu c6 tr6ch nhi6m gipm s6t vi6c thuc hiQn hqp d6ng
cua dcrn v! qu6n lf vin hdnh nhd chung cu vd ki6m tra c6c b6o cao *ru, chi tdi
chinh v€ quan ly vfln hdnh do doanh nghidp ho4c hqp t6c xE quin lf vgn hanh
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thgc hiQn theo hqp d6ng de ky k6t vd b6o c6o vdi HQi nghi nhd chung cu theo quy

dinh.

O. Oi5l voi c6c t6 chirc, c6 nhdn thu6 nhi d x6 hgi, nhd luu trfi c6ng nhAn

trong c6c khu c6ng nghiQp:

Nghi6n ctu citc citc quy ttinh vA Xhung gi6 cho thu6 nhd & xE hQi, khung gi6
cho thu€ nhd luu tr(r c6ng nhdn trong c6c khu c6ng nghi-dp <16 thgc hiQn viQc th6a
thufn gi6 thu6 nha d dam bAo theo quy dinh

Didu 8. Didu khoin thi hinh

" 1.. Trudng hqp c5c qly dinh dugc viQn d6n trong Quy6t tlfnh ndy dugc sfra
d6i, bd sung hodc thay th6 thi 5p dtmg theo c6c quy dinh m6i ban hdnh.

2. Trong qu5 trinh t6 chfc thqc hi6n, n6u c6 phSt sinh kh6 khdn, vu6ng mic,
c6c co quan, don vi, t6 chtc c6 li6n quan pha+ anq d6n Sd XAy dung d€ t6ng hqp
b6o c6o Uy ban nh6n dAn tinh xem x6t, sta AOi, m sung cho pht hqp./.
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