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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HUE Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
QUY PINH

Pinh mic Kinh té - k§ thuit dich vu sw nghiép cong str dung ngan sach Nha
nwée doi véi hoat dong xdy dung, diéu chinh, sira d6i, bd sung bang gia dat
ddi voi khu vue Xay dung bang gia dit theo khu vue, vi tri va xac dinh gia
dt cu the trén dia ban thanh phé Hué
(Kém theo Quyét dinh sé 42/2025/QD-UBND ngay 28 thang 4 nam 2025

ciia Uy ban nhén ddn thanh phé Hué)

Chuong I
QUY PINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh Pinh muc kinh té - ky thuat dich vu su nghiép cong
st dung ngan sach Nha nudc ddi véi hoat dong xay dung, diéu chinh, stra doi, bo
sung bang gia dat d6i vai khu vuc xay dung bang gia dat theo khu vue, vi tri va xac
dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phd Hué.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thyc hién chirc ning quan 1y Nha nuéc vé dat dai; co quan co
chuc nang xay dung, diéu chinh, stra doi, bd sung, tham dinh, quyét dinh bang gia
dat; co quan, nguoi c6 tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh giad dat cu thé.

2. Tb chue tu van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu van xac dinh gia dat.
3. T6 chtic, c4 nhan khéc c6 lién quan.
Piéu 3. Noi dung dinh mic Kinh té - k§ thuit

N1 dung Dinh muc kinh té - ky thuat dich vu su nghiép cong st dung ngan
sach Nha nudc d6i voi hoat dong xdy dung, diéu chinh, sira doi, bo sung bang gia
dat doi véi khu vuc xay dung bang gia dét theo khu vue, vi tri va xac dinh gia dat
cu thé trén dia ban thanh phd Hué gdm cdc thanh phan nhu sau:

1. Binh murc lao dong

a) Dinh mirc lao dong 1a hao phi thoi gian lao dong can thiét ciia ngudi lao
dong truc tiép san xudt ra mot san pham (hodc thyc hién mot budc cong viéc hoidc
mot cong viée cy thé) va thoi gian nghi duoc huong nguyén luong theo quy dinh
cua phap luat hién hanh. Binh muc lao dong truc tiép thuc hién cong tac dinh gid
dat 1a lao dong ky thuat.

b) Pinh bién: 1a quy dinh $6 luong lao dong k¥ thuat; loai va cép bac lao
dong k¥ thuat thuc hién cong viée theo tiéu chuan nghiép vu cac ngach vién chirc
nganh tai nguyén va méi truong va quy chung vé cac ngach tuong duong 13 ki su
va k¥ thuat vién, cu thé:



Stt Lao dong ky thuat Viét tit
1. |K¥ysubac3 KS3
2. |Kysubac4 KS4
3. | K¥ thuét vién bac 4 KTV4

¢) Cong lao dong gém: cong don va cong nhom. Cong lao dong duge tinh
theo ngay cong la 08 gio lam viéc.

Cong don: 1a cong lao dong xac dinh cho mot lao dong tryc tiép thuc hién
mot budc cong viéc tao ra san phﬁm.

Cong nhom: 1a cong lao dong xéc dinh cho mot nhém lao dong truc tiép tao
ra san pham hoac budc cong viéc tao ra san pham.

Tuy thudc vao khdi lugng va thoi gian thyc hién cong viée co thé b tri cong
don hoic cong nhém dé hoan thanh san pham ding tién do.

d) Xéc dinh diéu kién chuan (phan loai mirc kho khin):

Noi dung xay dung, diéu chinh, sira d6i, bo sung bang gia dat dbi véi khu
vuc xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri quy dinh trong dinh mirc kinh té -
ky thuat nay tinh cho 09 don vi hanh chinh huyén, quan, thi xa (sau day goi la cép
huyén); 133 don vi hanh chinh x4, phudng, thi tran (sau day goi 1a cip x4); tbi thiéu
6.400 phiéu diéu tra.

Noi dung dinh gia dét cu thé theo phuong phép so sanh, thu nhap va thang du
quy dinh trong dinh mirc kinh té - k¥ thuat nay tinh cho thira dat hogc khu dat trung
binh ¢6 01 myc dich sir dung, tai dia ban 01 xa; c6 dién tich 1 ha ddi v6i dat & hodc
dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢, dién tich 3 ha dbi véi dat nong nghiép.

Heé sb theo quy moé dién tich va khu vuc dé diéu chinh dinh murc kinh té - k§
thuat khi dinh gia dat cu thé theo cac phuong phéap so sanh, thu nhap va thing du
thue hién theo quy dinh tai Piéu 4 quy dinh nay.

Noi dung dinh gia dat cu thé theo phuwong phap hé sb diéu chinh gia dat quy
dinh trong dinh mirc kinh té - k¥ thuat nay tinh cho khu vuc dinh gi4 dat trung binh
6 01 loai dat, dién tich 1 ha, tai dia ban 01 xa; c¢6 10 vi tri dat (tinh dén doan duodng,
doan pho theo bang gia dat hién hanh) ddi voi dat & hoac dat phi nong nghiép khong
phai 1a dat o, 03 vi tri dat ddi véi dat nong nghiép.

Bang hé s6 theo quy mé dién tich va khu vuc dé diéu chinh dinh mirc kinh
té - k¥ thuat khi dinh gia dat cy thé theo phuwong phéap hé sé diéu chinh gia dat thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 4 quy dinh nay.
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2. Pinh mitc may moéc, thiét bi 14 thoi gian sir dung can thiét ddi voi timg
loai may moc, thiét bi dé hoan thanh mot dich vu xay dung, diéu chinh bang gia
dat dbi voi khu vyce xay dung bang gia dat theo khu vue, vi tri hodc dinh gia dat cu
thé. Pon vi tinh 13 ca.

3. Pinh mic vat tu 1a murc tiéu hao ting loai vat liéu, vat tu can thiét dé hoan
thanh mot dich vu xay dung, diéu chinh bang gia dat d6i voi khu vuc xay dung
bang gia dét theo khu vuc, vi tri (dung hét khi thuc hién dich vu nay) hodc dinh gia
dat cy thé (tinh cho thira dat hodc khu dét trung binh).

4. Pinh muc dung cu lao dong 1a thoi gian sir dung can thiét dbi vdi cong cu lao
dong dé hoan thanh mot dich vu xay dung, diéu chinh bang gia dat dbi voi khu vuc xay
dung bang gia dat theo khu vuyc, vi tri hodc dinh gia dat cy thé. Pon vi tinh 1a ca.

Piéu 4. H¢ s6 theo quy md dién tich va khu vue dé diéu chinh dinh mirc
kinh té - ky thuat khi dinh gia dat cu thé

1. Bang hé s6 theo quy mé dién tich va khu vuc dé diéu chinh dinh murc kinh té
- k¥ thuat khi dinh gia dat cu thé theo cac phuong phap so sanh, thu nhap va thang du.

a) Bang hé s6 theo quy mo dién tich va khu vuc ap dung dbi véi dat o, dat
phi nong nghiép khong phai 1 dat &

Khu vue Xa Thi tran, phwong
Dién tich (ha)

<0, 0,50 0,60
0,3 0,65 0,75
0,5 0,80 0,90

1 1,00 1,10

3 1,20 1,30

5 1,60 1,70

10 2,00 2,10

30 2,60 2,70

50 3,20 3,30
100 4,00 4,10
300 4,80 4,90

> 500 5,80 5,90

b) Bang hé sb theo quy mé dién tich va khu vuc ap dung déi voi dat nong nghiép

Khu vuc Xa Thi trin, phwong
Dién tich (ha)
<0,1 0,50 0,60




0,3 0,60 0,70
0,5 0,70 0,80
1 0,85 0,95
3 1,00 1,10
5 1,40 1,50
10 1,80 1,90
30 2,20 2,30
50 2,80 2,90
100 3,40 3,50
300 4,00 4,10
> 500 4,80 4,90

2. Bang hé s6 theo quy moé dién tich va khu vuc dé diéu chinh dinh muc kinh
té - k¥ thuat khi dinh gia dat cu thé theo phuong phap hé sé diéu chinh gia dat

Khu vue Xa Thi tran, phuong
Dién tich (ha)

<0, 0,50 0,60
0,3 0,65 0,75
0,5 0,80 0,90
1 1,00 1,10
3 1,20 1,30
5 1,40 1,50
10 1,60 1,70
30 1,80 1,90
50 2,00 2,10
100 2,20 2,30
300 2,40 2,50
500 2,60 2,70
1.000 2,80 2,90
3.000 3,00 3,10
> 5.000 3,20 3,30

3. Hé sb theo quy mé dién tich va khu vuc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu nay duoc tinh theo phuong phap noi suy.

Thira dat hodc khu dat, khu vuc dinh gid dat nam trén dia ban tir 02 x4,
phuong, thi tran trd 1én thi tinh theo x4, phuong, thi tran co dién tich thira dat hodc
khu dt, khu vuc dinh gia dat 16n nhét.



Chuwong 11

DPINH MUC KINH TE - KY THUAT XAY DUNG, PIEU CHINH, SUA
POI, BO SUNG BANG GIA PAT POI VOI KHU VU'C XAY DUNG BANG
GIA PAT THEO KHU VUC, VI TRI

Piéu 5. Pinh mirc lao dong

TT

Loai lao djong

Lao dong ky thuat

Pon vi tinh

Pinh mirce

Hang muc

KS4

KS3

KTV4

Cong | Cong
don | nhém

No6i | Ngoai
nghiép | nghiép

Diéu tra, khao sat, thu thip
thong tin

1.1

Thu thap thong tin vé cac yéu tb
ti nhién, kinh té - x4 hoi, quan 1y
va str dung dat dai anh huong dén
gi4 dat tai xd, phuong, thi trin

133

1.2

Diéu tra, khao sat thu thip thong
tin dau vao

1.3

Diéu tra, khao sat, thu thap thong
tin vé cac khoan thu nhap, chi phi
dé xac dinh gia dit theo phuong
phap thu nhap d6i v6i trudng hop
khong du diéu kién ap dung
phuong phap so sanh nhung xac
dinh dugc cac khoan thu nhap, chi
phi tur viéc sir dung dét theo muc
dich sir dung dat

1173

1.4

Xac dinh loai dat

1.5

Xac dinh khu vuc

1.6

Xac dinh vi tri dat

1.7

Téng hop, hoan thién hd so két qua
diéu tra, khao sat, thu thap thong tin
tai xd, phuong, thi trin gom cac ndi
dung: Kiém tra, ra soat toan bd
phiéu diéu tra; Xéac dinh muc gid
ctia cac vi tri dat; Thong ké gia dét
dau vao tai x4, phuong, thi trén;
hoan thién hd so két qua diéu tra,
khdo sat, thu thap thong tin

o N S =
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Téng hop, hoan thi¢n ho so két
qua diéu tra, khao sat, thu thap
thong tin tai cap huyén

2.1

Tong hop két qua diéu tra, thu thap
thong tin gid dat tai cép huyén

45

2.2

Xay dung bao cdo vé tinh hinh va
két qua diéu tra gia dat tai cap huyén|

27

Tong hop két qua diéu tra, thu

thap thong tin gia dit tai cap tinh

20




Loai lao djong Lao dong ky thuat Pon vi tinh Pinh mire
o Ks4 | Kks3 |Kkrva | COne | Cone | ML | Neoa
Hang muc ghiep | nghiep
Phin tich, danh gia két qua 1 1 X 10
thwe hién Bang gia dat hi¢n
hanh gém ndi dung: danh gla
tinh hinh bién dong giira gia dat
4
diéu tra véi gia dit cung loai
trong bang gia dat hién hanh;
danh gia ciac quy dinh trong
bang gia dét hién hanh.
5 Xay du’ng du thdo bang gia dé"\t
Gia dat trong cay hang nam gom 1 1 X 5
5.1 |dat trong lua va dat trong cay hang
nam khac
5.2 Gia dét trong cy lau nim 1 1 X 5
5.3 |Gi4 dt rimg san xuat 1 1 X 5
5.4 |Gia dat nudi trong thity san; 1 1 X 5
5.5 |Gi4 dt ¢ tai nong thon; 1 1 X 20
5.6 Gia dét ¢ tai d6 thi; 1 1 X 33
57 Gia dat khu cong nghiép, cum| 1 X 5
" |cong nghiép;
5 ¢ Gia dat thuong mai, dich vu tai 1 1 X 10
" ndng thon;
5 |Gia dat thuong mai, dich vy tai 1 1 X 17
"~ Indng thon tai do6 thi;
Gia dat co so san xuat phi nong| 1 X 10
5100 . A
nghiép tai nong thon;
511 Gia dat co so san xudt phi nong 1 1 X 17
" “Inghiép tai do thi;
Gia dat su dung cho hoat dong X 5
512, \
khoang san;
Gia cac loai dét trong khu cong
513 .
nghé cao;
Gia cac loai dat khac theo phan
5.14[loai dit quy dinh tai Didu 9 Luat
Dat dai
Xy dung du thio Bao cdo 1 1 X 20
6 thuyet minh xiy dung bang gia
dit theo khu vure, vi tri dit
Hoan thién du thiao Bang gia |1 1 X 10
. dat, du thio bdo cdo thuyét
minh xiay dung bang gia dat
theo khu vuc, vi tri dét
3 In, sao, lwu trir, phat hanh dy 1 X 5
thiao Bang gia dat




Ghi chu:

1. Khi s6 phiéu diéu tra thay doi, dinh mikc ngoai nghiép thay doi theo ty 1¢ thudn.

2. Khi xdc dinh gid ddt theo phwong phdp thu nhdp: Pinh mirc ngoai nghiép
dwoc xdc dinh la 6 phiéu/cong nhém nhén (x) véi hé sé 1,1 (hé sé thanh phé truc
thuoc Trung wong),

3. Khi xdy dung, diéu chinh bang gia dat: muc 1 dwoc diéu chinh ty 1é thudn
theo sé xda thure hién, trir cdc muc 1.2 va 1.3 diéu chinh ty lé thudn theo s6 phiéu,‘

4. Khi xdy dung, diéu chinh bang gid dat: tai muc 5, bang gid ddt cé loai ddt nao
thi duwoe tinh mike doi voi logi dat d6, truong hop xdy dung bang gia dat doi véi logi
dat chua quy dinh tai muc 5 thi viéc tinh murc can cir vao mirc cua logi dat tuong tuy.

Piéu 6. Pinh mirc dung cu lao dong

1. Binh muc dung cu lao dong

STT Danh muc dung cu Pon vi | Thoi han Pinh murc
tinh (thang) (ca)
Noi nghiép| Ngoai
nghi¢p
1 [Ban lam viéc Cai 96 792,2
2 |Ghé vin phong Cai 96 792,2
3 [Tu dé tai lidu Cai 60 197,6
4 [Kéo cat gidy Cai 9 19,8
5 |[Ban dap ghim Cai 24 49,5
6 Quﬁn 40 bao hg lao dong Bo 18 1706,4
7  |Gidy bao ho Poi 6 1706,4
8 [Tat Poi 6 1706,4
9  |Cap dung tai lidu Cai 24 1706,4
10 |[Mii cing Cai 12 1706,4
11 |USB (4 GB) Cai 12 792,2
12 |[Luu dién Cai 60 316,9
13 |Quat thong gi6 0,04 kW Cai 36 297,1
14 |Quan 40 mua Bo 12 511,9
15 [Binh dyng nuéc ubng Cai 6 1706,4
16 [Bald Cai 24 1706,4




STT Danh muc dung cu DPon vi | Thoi han Dinh mure
tinh (thang) (ca)
Noinghi¢p| Ngoai
nghiép
17 |Thudc nhya 4 0 cm Cai 24 396,1
18 |Got but chi Cai 9 39,6 85,3
19 [Pén neon 0,04 kW Bo 36 792,2
20 [Pong hd treo tuong Cai 36 396,1
21 [May tinh Casio Cai 36 467,8
22 |May hat bui 1,5 kW Cai 60 142,6
23 [May hit am 2 kW Cai 60 123,8
24 |Quat tran 0,1 kW Cai 36 198,1
25 [Pién nang kW 563.6

2. Co cau str dung mirc dung cu theo ndi dung cong viée xay dung bang gia dat

dbi véi khu vuc xay dung bang gia dat theo khu vuec, vi tri duge xac dinh theo bang sau:

STT

Loai lao dfng
Hang muc

Co ciu %

Noi nghiép | Ngoai nghiép

Diéu tra, khio sat, thu thap thong tin

52

1.1

Thu thap thong tin vé cac yéu t6 tu nhién, kinh té - xa
héi, quan ly va su dung dat dai anh hudng dén gia dat
tai xa, phuong, thi tran

10

1.2

Diéu tra, khao sat thu thap thong tin ddu vao

1.3

Diéu tra, khao sat, thu thap thong tin vé cac khoan thu
nhap, chi phi dé xac dinh gia dét theo phuong phap thu
nhap ddi voi truong hop khong du diéu kién ap dung
phuong phap so sdnh nhung xac dinh dugc cac khoan
thu nhap, chi phi tir viéc str dung dat theo muc dich sir
dung dat

100

1.4

Xac dinh loai dat

1.5

Xac dinh khu vuc

1.6

Xac dinh vi tri dat

1.7

Téng hop, hoan thién hd so két qua diéu tra, khao sat,
thu thap thong tin tai xa, phuong, thi tran gém cac noi
dung: Kiém tra, ra soat toan bo phiéu diéu tra; Xac dinh
murc gid cla cac vi tri dat; Théng ké gia dét dau vao tai
xa, phuong, thi tran; hoan thién hd so két qua diéu tra,
khéo sat, thu thdp thong tin

40

Tong hop, hoan thién hod so két qua diéu tra, khao
sat, thu thip thong tin tai cap huyén

18




71 Téng hop két qua diéu tra, thu thap thong tin gia dét tai 10
) cap huyén
5o | Xay dung bio cao vé tinh hinh va két qua diéu tra gia 8
) dat tai cap huyén
3 Tf)ng hop két qua diéu tra, thu thip thong tin gia 2
dat tai cap tinh
Phén tich, danh gia két qua thuc hién Bang gia dat 3
hién hanh gom noi dung: danh gia tinh hinh bién
4 dong gitra gia dit diéu tra véi gia dat cung loai trong
bang gia dat hién hanh; danh gia cac quy dinh trong
bang gia dat hién hanh.
5 X4y dung du thao bang gia dat 19
51 Gia dat trﬁ‘){lg cdy hang nim gdm dét trong lta va dat 1
) trong cdy hang nam khac
5.2 | Gia dat trong cay lau nim 1
5.3 | Gi4 dat ring san xuét 1
5.4 | Gia dat nudi trong thiy san; 1
5.5 | Gia dat ¢ tai nong théon; 4
5.6 | Gi4 dat ¢ tai d6 thi; 5
5.7 Gi4 dit khu cong nghiép, cum cong nghiép; 1
5.8 | Gia dat thuong mai, dich vu tai néng thon; 1
5.9 Gi4 dat thuong mai, dich vu tai nong thon tai do thi; 1
5.10 | Gia dét co s¢ san xuat phi néng nghiép tai nong thon; 1
5.11 | Gia dét co s san xuat phi ndng nghiép tai do thi; 1
5.12 | Gia dat st dung cho hoat dong khoang san; 1
5.13 | Gia cac loai dat trong khu cong nghé cao;
514 | Gid cc logi dat khic theo phan loai dat quy dinh
' tai Dieu 9 Luat Dat dai
6 X4y dung du thao Bao cdo thuyé'y minh xiy dung 4
bang gia dat theo khu vue, vi tri dat
Hoan thién du thao Béing gia dz"lt,, du thdo bao cao 1,5
7 thuyét minh xay dyng bang gia dat theo khu vuc, vi
tri dat
8 In, sao, lwu trir, phat hanh du thao Bang gia dat 0,5
Tong 100 100
Piéu 7. Pinh mic tiéu hao vt liéu
Pinh mirc
STT Danh muc vat liéu Don vi tinh 5 ,' ; X
ot ) Noi nghiép Ngoai nghiép
1  |Bing dinh to Cudn 31
2  |Butdamau Bo 10 10
3 |Butchi Chiéc 29 29
4 [Butxda Chiéc 31
5  |Bat nhd dong Chiéc 30
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Pinh murc
STT Danh muc vat liéu Pon vi tinh — — X ”
7 ) Noi nghiép Ngoai nghiép

6 [Tay chi Chiéc 23 13

7  [Muc in A3 Laser Hop 3

8  [Muc pho to Hop 7

9  |HO dan kho Hop 10

10  [But bi Chiéc 29 29

11  |S6 ghi chép Cubn 12 19

12 [Cap 3 day Chiéc 13 19

13 |Gidy A4 Gram 31 9

14 |Gidy A3 Gram 8

15 |Ghim dap Hop 23

16 |Ghim vong Hop 19

17  [TGi Ny 16ng dung tai liéu Chiéc 19

dwrpe xdc dinh theo khoan 2 Diéu 6 Quy dinh nay.

Ghi chii: Co cdu sir dung muec tiéu hao vdt liéu theo noi dung cong viéc
xdy dung bang gia ddt doi voi khu viec xay dung bang gia dat theo khu vuc, vi tri

Piéu 8. Pinh mirc sit dung may méc, thiét bj

STT | Danh muc thiét bi Dg;lhvi rfll:: (sj::;;g ~ ‘AD!nh mite (0 . ”
(thang) | (kW/h) Noi nghiép Ngoai nghiép

1 [Mayin A3 Cai 60 0,5 64,4

2 |May vi tinh Cai 60 0,4 148,5

3 [May diéu hoa nhiét d6| Cai 96 2,2 74,3

4  May chiéu (slide) Cai 60 0,5 29,7

5 M4y tinh xach tay Cai 60 0,5 29,7 170,6

6 |May pho to Cai 60 1,5 49,5

7 [May anh Cai 60 106,7

8 [Pi¢n nang kW 4237

Ghi chi: Co cdu sir dung mikc thiét bi theo ngi dung cong viéc xdy dung bang gid
dat doi voi lghu vuce xdy dung bang gid dat theo khu vuec, vi tri dwoc xdc dinh theo
khoan 2 Diéu 6 Quy dinh nay.
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Chuwong III. PINH MUC KINH TE - KY THUAT PINH GIA PAT CU THE THEO CAC PHUONG PHAP SO SANH,

Pi¢u 9. Pinh mic lao dong

THU NHAP VA THANG DU

Lao dong ky thuit | Pon vi tinh Pinh mirc
Dét & bat phi néng nghiép Dat nong
STT Noi dung cong viéc KS4 | KS3 | KTV4 Cong | Cong khong phai 1a dat & nghiép
don | nhom | NoOi | Ngoai | Noi Ngoai Noi | Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
1 | Céng tac chuin bi
1.1 | Xac dinh muyc dich dinh gié dat cu thé 1 X 1 1 1
12 TPu Ehap 'thong’ tin chung tai khu vuc c6 thura 1 < ) ) )
dat can dinh gia
Ra soat, tong hop céac thong tin chung tai khu
1.3 g Ak A o > 1 X 2 2 2
vuc c6 thira dat can dinh gia
1.4 | Chuan bi biéu miu, phiéu diéu tra 1 X 2 2 2
2 | Thu thap, tong hgp, phan tich thong tin
2.1 | Thu thap thong tin vé thura dat dinh gia 1 1 X 2 2 2
29 Thu thap t’hon‘g th ’da}l vao dé 4p dung céc 1 1 X 10 12 3
phuong phép dinh gia dat
2.3 | Kiém tra ra soat va xu ly phicu diéu tra 1 1 X 5 5 5
2.4 | Phan tich lya chon phuong phéap dinh gia dat 1 1 X 6 7 5
3 A-p dl.l-ltg Ehwo’ng phap dinh gia dat dé xac 1 1 X 14 17 11
dinh gia dat
4 Xay du’ng Ba'(f cdo thuyét minh xay dung 1 1 X 3 3 3
phwong an gia dat
5 | Du thiao Chirng thw dinh gia dat 1 1 X 2 2 2
6 Hoan thi¢n Bao cdo thuyét minh xiy dung 1 1 X 3 3 3
phwong an gia dat va Chirng thw dinh gia dat
7 Il-lz sao, lIuu trir, phat hanh Ching thu dinh 1 X ) ) )
gia dat
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Ghi chu:

1. Binh murc lao dong tinh cho thua dat hodc khu dat trung binh co 01 muc
dich swr dung, tai dia ban 01 xd; co dién tich 01 ha doi véi dat ¢ hodc dat phinéng
nghiép khéng phdi la dat 6, dién tich 3 ha déi véi ddt néng nghiép. Khi tinh mikc
cho thira dat hodc khu dat cu thé thi can cir vao hé so theo quy mé dién tich va
khu viee quy dinh tai khodn 1, khodn 3 Diéu 6 Quy dinh nay dé diéu chinh doi véi
muc 2, muc 3, muc 4 va muc 3.

2. Truong hop thira dat hodc khu dat can dinh gid co nhiéu muc dich sir
dung (chung cu, biét thu, dat o lién ké, van phong cho thué, trung tam thuong
mai, khach san, nha tre...) thi viéc tinh mirc thwc hién nhw sau:

a) Doi voi muc 2, muc 3, muc 4 va muc 5:

- Trueong hop c6 thé tach dwoc dién tich cia tirng muc dich sir dung thi tinh
muec riéng theo dién tich cua tung muc dich sw dung;

- Truwong hop khong tach duoc dién tich cua tung muc dich sw dung thi tinh
chung. Poi véi thira dat hodc khu dat ¢é 02 muc dich sir dung thi nhan voi hé sO
K=1,5; doi véi thira dat hodc khu dat c¢é trén 02 muc dich sir dung thi dwoc bo
sung hé 56 0.2 cho moi 01 muc dich tang thém;

b) Cac muc con lai: nhan voi hé so K = 1,3.

3. Truwong hop khu ddt can dinh gid cé dién tich I6n, trong d6 c6 nhiéu thira
dat thi viec tinh mirc thwc hién nhuw sau:

a) Doi voi muc 2, muc 3, muc 4 va muc 5:

- Déi véi trweong hop thira ddt c6 dac diém twong tu vé muc dich su dung
dat, vi tri, kha ndang sinh loi, diéu kién két cau ha ting ky thudt va ha tang xd hoi,
dién tich, kich thude, hinh thé va tinh trang phap ly vé quyen sur dung dat thi chi
tinh mikc doi véi 01 thira dat. Doi véi khu dat ¢ 02 thira dat thi nhan véi hé sé
K=1,3; doi véi khu dat cé trén 02 thira dat thi dwoc bo sung hé 56 0,02 cho méi
01 thira dat tang thém,

- Doi voi truong hop cdc thira dat khac nhau vé cac dac diém néu trén thi
tinh murc riéng cho cac thwa dat;

b) Cac muc con lai; nhan voi hé so K=1,3

4. Truong hop xdc dinh gid dat dé tinh tién sir dung dat khi diéu chinh quy
hoach chi tiét xdy dung ma phai xdac dinh gia dat theo quy hoach xdy dung chi tiét
triwe6e va sau khi diéu chinh thi nhan véi hé sé6 K=1,5 déi véi muc 2, muc 3, muc
4 va muc 5.

5. Truong hop xdc dinh gid dat dé tinh boi thuong khi Nha nudc thu hoi
dat doi voi thuwa dat co dién tich nho dwoi 0,1 ha thi nhan voi hé so K=0,5 doi voi
muc 2, muc 3, muc 4 va muc 5.
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Piéu 10. Pinh mic dung cu lao dong

1. Binh mirc dung cu lao dong

Dinh murc
(ca)
STT| Danh muc dung cu Dg:: hVi ’{ll:l,ll Pit ¢ r]?g’c;;[ig[})l lkrlll?)rrllgg ngl?iggg
(thang) phai la dat & i
NoOi | Ngoai| NoOi |Ngoai| NoOi |Ngoai
nghiép| nghiép | nghi€p |nghiép|nghiép|nghiép
1 [Ban lam viéc Céi 96 160,00 66,40 53,60
2 |Ghé vin phong Cai 96 | 60,00 66,40 53,60
3 [Tu dé tai lidu Cai 60 | 15,00 16,60 13,40
4 |Ban dap ghim Céi 24 ] 30,00 33,20 26,80
5 |Quén 40 bao ho lao Bo | 18 | 3,75 4,15 3,35
dong
6 |Gidy bao ho Doi 6 19,20 22,40 16,00
7 |[Tat boi 6 19,20 22,40 16,00
8 |Céap dung tai li¢u Cai 24 19,20 22,40 16,00
9 [Mi cung Cai 12 19,20 22,40 16,00
10 [USB (4 GB) Cai 12 19,20 22,40 16,00
11 |[Luu dién Cai 60 | 60,00 66,40 53,60
12 |Quat thong gi6 0,04 kW| Cai 36 |22,50 24,90 20,10
13 |Quén 40 mua Bo 12 5,76 6,72 4,80
14 |Binh dung nudc uéng Cai 6 19,20 22,40 16,00
15 |Balo Cai 24 19,20 22,40 16,00
16 [Thudc nhya 40cm Cai 24 130,00 9,60 | 33,20 | 11,20 26,80 | 8,00
17 |Got bt chi Cai 9 3,00 | 1,92 | 3,32 | 2,24 | 2,68 | 1,60
18 [Pén neon 0,04 kW Bo 36 |60,00 66,40 53,60
19 [May tinh Casio Cai 36 137,50] 4,80 | 41,50 | 5,60 | 33,50 | 4,00
20 |Quat tran 0,1 kW Cai 36 |30,00 33,20 26,80
21 [Pi¢én nang kW 7,56 8,37 6,75

Ghi chii: Dinh micc nay tinh cho thira ‘d‘d't hodc khu ddt trung binh, khi tinh
murc cho thuwa dd,t hodc lghu ddat cu thé thi diéu chinh twong tw phan dinh muece lao
dong dinh gia dat cu thé theo cdac phwong phap so sanh, thu nhdp va thang du.
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2. Co cAu st dung muc dung cu theo ndi dung cong viéc dinh gia cu thé
theo cac phuong phap so sanh, thu nhap va thang du dugc xac dinh nhu sau:

Co cau (%)
L o Dét. Phi néng Pat nong
. . " Dat o nghiép khong A
STT Noi dung cong viéc phai 1a d4t & nghiép
Noi | Ngoai | NOi | Ngoai | Noi | Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
1 | Cong tac chuan bi 9 8 10
o | Thuthdp, tong hop, phanttich | 501 150 | 99 | 100 | 30 | 100
thong tin
Ap dung phuong phéap dinh
3| gi4 dit 4 xéc dinh gid dat 41 43 36
Xay dung Bao céo thuyét
4 | minh xay dung phuong an gia 8 8 10
dat
5 D}I thao Ching thu dinh gia 5 ) )
dat
Hoan thién Béo cdo thuyét
6 | minh xay dung phuong an gia 8 8 10
dat va Chung thu dinh gia dat
7 In, sao, luu trit, phat hénh ) ) )
Chung thu dinh gié dat
Tong 100 100 100 100 100 100
Piéu 11. Pinh mirc tiéu hao vit liéu
DPinh mirc )
STT Danh mye vit lidu pon vi ik cho %Z; Zé:};ac et
Noi nghiép Ngoai nghiép
1 Bang dinh to Cudn 1,00
2 | But da mau B 1,00 1,00
3 | Batchi Chiéc 1,00 1,00
4 | Tay chi Chiéc 1,00 1,00
5 Muc in A3 laser Hop 0,09
6 Muc pho to Hop 0,12
7 | Batbi Chiéc 2,00 1,00
8 | S6 ghi chép Cubdn 1,00 1,00
9 | Cap 3 day Chiéc 1,00 1,00
10 | Gidy A4 Gram 0,50 0,50
11 | Gidy A3 Gram 0,30
12 | Ghim dap Hop 0,50
13 | Ghim vong Hop 0,50
14 | Tai Nylong dung tai liéu Chiéc 1,00

Ghi chu:
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1. Dinh muwc nay dwoc tinh cho thia dat hodc khu dat trung binh, khi tinh
murc cho thira dat hodc khu dat cu thé thi diéu chinh twong tw phd‘n dinh muc lao
déng dinh gia dat cu thé theo cdc phwong phdp so sanh, thu nhdp va thiang du.

2. Co cdu sir dung mirc vat liéu theo noi dung cong viéc dinh gia dat cu thé
theo cac phwong phadp so sanh, thu nhdp va thang dw dwoc xdc dinh theo quy dinh
tai khodn 2 Diéu 10 Quy dinh nay.

Picu 12. Pinh mirc sir dung may méc, thiét bi

Pinh mirc
Thoi . (ca)
.| han | Cong bat phi nong X,
r ° 7 L, CA N bat
STT| Danh muc thiét bi Dt(f’nhV! (thang)| suat bat o nghi¢p khong I;d ﬁli(éng
n (kW/h) phai la dit & ghicp
NOi | Ngoai| NoOi | Ngoai | Noi | Ngoai
nghiép| nghiép| nghiép | nghiép [nghiép| nghiép
1 |Mayin A3 Cai 60 0,5 | 4,88 5,40 4,36
2 [May vi tinh Cai 60 04 |[11,25 12,45 10,05
3 [May diéu hoa nhiét do| Cai 96 2,2 | 5,63 6,23 5,03
4 [May chiéu (slide) Cai 60 0,5 | 2,25 2,49 2,01
5 |May tinh xach tay Cai 60 2,25 | 4,80 | 2,49 [ 5,60 | 2,01 | 4,00
6 |May phd to Cai 60 1,5 | 3,75 4,15 3,35
7 |May anh Cai 60 6,00 7,00 5,00
8 |May quay phim Cai 60 6,00 7,00 5,00
9 |Dién nang kW 32,09 35,51 28,67

Ghi chu:
1. Dinh murc nay dwoc tinh cho thia dat hodc khu dat trung binh, khi tinh

murc cho thira dat hodc khu dat cu thé thi diéu chinh twong tw phc”in dinh muc lao
dong dinh gia dat cu thé theo cac phwong phap so sanh, thu nhdp va thang du.
2. Co cdu sir dung murc thiét bi theo ndi dung cong viéc dinh gia dat cu thé

theo cdc phwong phdp so sanh, thu nhdp va thang du dwoc xdac dinh theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 10 Quy dinh nay.



Chuwong IV. PINH MUC KINH TE - KY THUAT P}
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[NH GIA PAT CU THE THEO PHUONG PHAP HE SO PIEU

CHINH GIA DAT
Pi¢u 13. Pinh mirc lao dong
Lao dong ky thuat| BDon vitinh Dinh mirc
) Dét phi nong )
STT N¢i dung cong viée . A bat o nghiép khong phai|Dat nong nghiép
Ks4| Ks3 [KTv4| ng | Cone 12 dit &
No6i | Ngoai Noi Ngoai | NoOi | Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
1 |Céng tac chuin bi
1.1 [Thu thap thong tin chung tai khu vuc can dinh gia 1 X 1 1 |
12 R;a sqat, to.n’g hop céac thong tin chung tai khu vuc 1 < 3 3 3
can dinh gid
1.3 |Chuén bj biéu mau, phiéu diéu tra 1 X 3 3 3
2 [Piéu tra, tong hop, phin tich thong tin
Khao sat, thu thap thong tin vé cac thira dat can dinh
2.1 |gia theo vi tri dat, khu vyc quy dinh trong bang gia 1 1 X 6 7 5
dat
Khao sat, thu thip thong tin vé gia dat theo quy dinh
2.2 [tai cac Qiém a, b, c khoan 3 Va‘} khoan 4 bicu 158 1 1 X 6 8 5
Luat Dat dai cho tung vi tri dat, khu vuc
3 Xic dinh gia dit thi trwong cia tirng vi tri dat,
khu vuc
31 Thong ké gia dat thu thap dugc theo tirng vi tri dat, 1 1 < 3 4 3
khu vuc
3.2 [Xéc dinh gia dat thi trudng cua ting vi tri dat 1 1 X 4 5 3
Xic dinh hé s6 diéu chinh gia dat cia tirng vi tri
4 |44t tai khu vurc cn dinh gis bl X 12 15 0
5 [Xay dung phwong an hé so di€u chinh gia dat
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Lao dong ky thuat| Don vi tinh Pinh murc
’ Dit phi nong )
STT Néi dung cong viée R n bat o nghiép khong phai Dat néng nghiép
KS4| KS3 [KTV4 Cd‘;‘;g fﬁﬁ 1a dat &
No6i | Ngoai Noi1 Ngoai | Noi | Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép
5.1 [Xay dung phuong an hé sb diéu chinh gia dat 1| 1 X 4 5 3
59 XAayAdu.rig ba? cao‘t’huzlet minh xay dung phuong an 1 1 X 4 5 3
hé sO di¢u chinh gia dat
6 Hoan thi¢n Bao cdo thuyét minh xiy dung ] 1 1 X 3 3 3
phuong an gia dat va Chirng thw dinh gia dat
7 |In, sao, luu trir, phat hanh Ching thw dinh gia dat 1 X 2 2 2
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Ghi chu:

1. Dinh muc lao dong tinh cho khu vuc dinh gid dat trung binh co 01 logi
dat, dién tich lha, tai dia ban 01 xa; ¢é 10 vi tri dat (tinh dén doan dwong, doan
phé theo bang gid dat hién hanh) doi véi dat ¢ hodc ddt phi néng nghiép khéng
phdi la dat 6, 03 vi tri dat doi véi dat néng nghiép. Khi tinh mikc cho khu viee dinh
gid dat cu thé thi thuc hién nhw sau:

a) Khi s6 vi tri ddt trong khu vue dinh gid ddt cé su thay déi (I6n hodc nhé
hon 10 vi tri dat doi véi dat ¢ hodc dat phi néng nghiép khéng phdi la dat &; lom
hodc nhé hon 03 vi tri ddt doi véi ddt néng nghiép) thi diéu chinh theo ty 1é thudn
doi vé&i cac muc 2, muc 3, muc 4 va muc 5;

b) Poi véi cdc muc 2, 3, 4 va 5: can cir vao h¢ s6 theo quy mo dién tich va
khu viee quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 6 Quy dinh nay dé diéu chinh.

2. Truong hop khu vuc dinh gia dat co nhiéu loai dat thi tinh mirc riéng
theo dién tich cua tung logi ddt doi voi cac muc 2, muc 3, muc 4 va muc 5, cac
muc con lai cua nhan voi hé so K=1,3.

3. Truong hop khu vuc dinh gi dat chay theo tuyén qua nhiéu xd, phirong,
thi tran (dinh gid ddt dé tinh boi thuong doi véi cac dw dn giao théng, thuy loi,
dwong dién...) thi diéu chinh doi véi muc 2: @i véi khu vue dinh gid dat chay qua
02 xd, phuong, thi tran thi nhan véi hé sé K =1,3; doi véi khu vuee dinh gia dat
chay qua trén 02 xd phieong, thi trdn thi dwoc bé sung hé sé6 0,02 cho méi 01 xd,
phuong, thi tran ting thém.

Piéu 14. Pinh mitc dung cu lao dong

1. Binh mirc dung cu lao dong

Dinh mirc
(ca)
Pon | Thoi Pat phi nong
STT | Danh muc dung cu vi han Pit & nghiép khong | Dat nong nghiép
tinh | (thdng) phai 1a dét &

No1 Ngoai Noi1 Ngoai No1 Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép

1 | Ban lam viéc Cai 96 70,4 83,2 57,6
2 | Ghé vin phong Cai 96 70,4 83,2 57,6
3 | Ta dé tai liéu Cai 60 17,6 20,8 14,4
4 Ban dap ghim Cai 24 35,2 41,6 28.8
5| Quan o bao ho lao Bo 18 4.4 52 3,6
dong
6 | Giay bao ho Doi 6 19,2 24 16
7 | Tat Doi 6 19,2 24 16
8 | Cap dung tai liu Cai 24 19,2 24 16
9 | Mii cimg Cai 12 19,2 24 16
USB (4 GB) Cai 12 19,2 24 16

[ N
— O

Luu dién Cai 60 70,4 83,2 57,6
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Pinh mirc
(ca)
Don | Thoi Dat phi nong
STT | Danh muc dung cu vi han Pit ¢ nghiép khong | Dat nong nghiép
tinh | (thdng) phai 13 dit ¢
No1 Ngoai Noi Ngoai Noi1 Ngoai
nghiép | nghi€p | nghiép | nghip | nghiép | nghiép
12 S\‘;at thong gi6 0,04 1 i | 36 26,4 31,2 21,6
13 | Quan 40 mua B0 12 5,76 7,2 4,8
14 | Binh dung nudc uéng | Cai 6 19,2 24 16
15 | Bald Cai 24 19,2 24 16
16 | Thudc nhya 40 cm Cai 24 35,2 9,6 41,6 12 28,8 8
17 | Got but chi Cai 9 3,52 1,92 4,16 24 2,88 1,6
18 | Bén neon 0,04 kW Bo 36 70,4 83,2 57,6
19 | May tinh Casio Cai 36 44 4,8 52 6 36 4
20 | Quat tran 0,1 kW Cai 36 8,8 10,4 7,2
21 | Dién nang kW 6,1 7,21 4,99

Ghi chu: Dinh muc tai ndy tinh c{zo khu vue dinh gid dat trung binh, khi
tinh mwrc cho khu e dinh gid dat cu the thi diéu ch’l’nh twong t phdn’ dinh murc
lao dong dinh gia dat cu thé theo phwong phdp hé so diéu chinh gia dat.

2. Co cAu st dung m}ﬁzc dung cu thep ndi dung cong viéc dinh gia dat cu thé
theo phuong phéap h¢ so di€u chinh gid dat dugc xac dinh nhu sau:

Co cau (%)
Dits | nelibp hong | Pinone
STT Noi dung cong viéc phéi' 18 dAt & nghiép
No6i | Ngoai Noi1 Ngoai Noi1 Ngoai
nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép | nghiép

1 | Cong tac chuén bj 10 9 13
o | Diéutra tonghop, phantich | o 00 | g | 100 | 20 | 100

thong tin

Xéc dinh gia dat thi truong
3 clia ting vi tri dat, khu vuc 17 17 14

Xac dinh h¢ so diéu chinh gia
4 | dat cﬁ‘a tung vi tri dat tai khu 28 30 25

vuc can dinh gia

Xay dyng phuong an hé s6
> | didu chinh gia dit 18 18 18

Hoan thién Bao cdo thuyét
6 minh xay dung phuong an 7 6 3

gia dat va Chung thu dinh gia

dat
7 In, sao, luu trir, phat hénh ) 5 )

Chig thu dinh gia dat

Tong 100 100 100 100 100 100
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Piéu 15. Pinh mirc tiéu hao vat liéu

Dinh mirc )
STT Danh muc vit lidu Dt(;':hvl (tinh cho thua dzg :}Zac khu dat trung
Noi nghi¢p Ngoai nghiép
1 Béng dinh to Cudn 1,00
2 | But da mau B 1,00 1,00
3 | Butchi Chiéc 1,00 1,00
4 | Tay chi Chiéc 1,00 1,00
5 Muc in A3 Laser Hop 0,09
6 | Muc photocopy Hop 0,12
7 | Batbi Chiéc 2,00 1,00
8 | S6 ghi chép Cubn 1,00 1,00
9 | Cap 3 day Chiéc 1,00 1,00
10 | Gidy A4 Gram 0,50 0,50
11 | Gidy A3 Gram 0,30
12 | Ghim dap Hop 0,50
13 | Ghim vong Hop 0,50
14 | Tai Nylong dung tai lidu Chiéc 1,00

Ghi chu:

1. Dinh mikc nay tinh cho khu vire dinh gid dat trung binh, khi tinh mirc cho
khu e dinh gid dat cu thé thi dieu ch,z’nh‘tu’ong tw phdn, dinh mirc lao dong dinh
gia ddt cu thé theo phwong phap hé so diéu chinh gia dat.

2. Co cdu sir dung mirc vat liéu theo noi dung cong viéc dinh gia dat cu thé
theo phwong phap hé so diéu chinh gia dat dwoc xac dinh theo khoan 2 Diéu 14.

Piéu 16. Pinh mirc sitr dung may méc, thiét bi

Pinh mirc
Thoi _(cq)
.| han | Cong Dat phi nong SO
7 M Ie L, ‘A A bat
STT| Danh muc thiét bi Dt(f’nhV! (thang)| suat Dat o nghiép khong na Illligng
n (kW/h) phai la dit & ghicp
NoOi | Ngoai| NoOi | Ngoai | Noi | Ngoai
nghiép| nghiép| nghiép [ nghiép [nghiép| nghiép
1 [Mayin A3 Cai 60 0,5 | 5,72 6,76 4,68
2 [May vi tinh Céi 60 0,4 | 13,2 15,6 10,8
3 M4y diéu hoa nhiét 4| Cai 96 2,2 6,6 7,8 54
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4 [May chiéu (slide) Cai 60 0,5 | 2,64 3,12 2,16
5 |May tinh xach tay Cai 60 2,64 | 192 ] 3,12 | 24 | 2,16 16
6 |May phd to Céi 60 1,5 4,4 5,2 3,6
7 |May anh Cai 60 1,2 1,5 1
8 [May quay phim Cai 60 1,2 1,5 1
9 |Dién nang kW 36,27 42,86 29,67

Ghi chu:

1. Dinh mikc nay tinh cho khu vire dinh gid dat trung binh, khi tinh mirc cho
khu vuec dinh gia dat cu thé thi diéu chinh twong tw phan dinh mirc lao dong dinh

gid dat cu thé theo phiong phdp hé sé diéu chinh gid dat.

2. Co cdu sir dung murc thiét bi theo ndi dung cong viéc dinh gia dat cu thé

theo phwong phdp hé sé6 diéu chinh gia ddt dwoc xdc dinh theo khodn 2 Piéu 14.
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