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QUY PINH
Vé viéc phéi hop, tham mwu cong tac phé duyét quy hoach, bé tri
quy dit nha & xa hdi ¢ vi tri khac ngoai pham vi dw 4n nha & thwong mai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 76/2025/0P-UBND ngay 19/6/2025
ciia Uy ban nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé viéc phdi hop, tham muu cong tac phé duyét quy
hoach, b tri quy d4t nha & xa hoi ¢ vi tri khac ngoai pham vi du 4n nha & thuong mai,
du 4n dAu tu phat trién do thi theo diém c, khoan 3, Biéu 6 Nghi quyét s6 98/2023/QH15
ngay 24 thang 6 nam 2023 cta Qubc Hoi tai Thanh phé HO Chi Minh.

2. Cac dy an nha ¢ thuong mai, du an dau tu phat trién d6 thi duge néu tai
khoan 1 ctia Diéu nay 1a cac dy an thudc trudng hop c6 danh mot phan dién tich dat
& trong du an dé xay dung nha & xa hoi theo quy dinh cta phap luat vé nha & qua
cac thoi ky hodc theo cac van ban chip thuan cta co quan Nha nudc c¢6 thim quyén;
khong &p dung dbi vé6i cac dy an nha & thuong mai, du an dau tu phat trién do thi
dang thuc hién chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu quy
dinh tai khoan 1, Piéu 18 ctia Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nim
2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha ¢ vé phat trién va
quan ly nha & xa hoi.

Piéu 2. Péi twong ap dung

Cac S6, nganh; Uy ban nhan dan cac quan, huyén va thanh ph6 Tha Bic; Chi dau
tw cac dy an nha ¢ thuong mai, dy an dau tu phat trién do thi thudc truong hop c6 danh
mdt phan dién tich dat ¢ trong du an dé xay dung nha ¢ xa héi theo quy dinh cua phép luat
v€ nha ¢ qua cac thoi ky hodc theo cac van ban chap thuan cua co quan Nha nudce ¢6 tham
quyén va cac doi tugng khac ¢o lién quan theo quy dinh.

Piéu 3. Nguyén tic phdi hop thue hién

1. Co quan chu tri lay y kién phai xac dinh va néu rd trong van ban lay ¥ y kién
cac ndi dung can duge co quan phdi hop c6 ¥ kién, tra 11. Noi dung lay y kién phu

hop v&i chirc ning, nhiém vu cua co quan duge 1dy v kién, pht hop véi quy dinh
phap luat va quy dinh nay.

2. Trong vong 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc dé nghi ciia co quan
chu tri 1dy ¥ kién, cac co quan phdi hop dugc ldy ¥ kién c6 trach nhiém tra 10i o
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rang, cu thé, néu, rd chinh kién yé tfmg Vé‘l’l dé duoc 1§y v kién, déng thbi thé hiép
rd viée thong nhat hay khong thong nhat vé viéc phé duyét quy hoach, bo tri quy dat
nhg‘l ¢ xa ho1 ¢ vi tri khac ngoai ph‘am vi du an nha ¢ :thu’ong mai, du &n dau tu phat
trién do thi va chiu trach nhi€ém vé noi dung cé y kién thudc chirc nang, nhi€ém vu
cua don vi minh.

3. Trong truong hop sau khi da nhan dugc y kién cua cac €O quan ma con
phat sinh cac khé khan, vudng mic, co quan chu tri 14y y kién t6 chirc hop lay ¥
kién ctia cac co quan lién quan.

Cudc hop phai duoc 1p bién ban ghi day di ¥ kién phat bicu ciia nguoi tham
du hop va bién ban duqc gf{i dén géc co quan, don Vj sau cgcf)c qh(_)p. Bién bénqhop la
mot trong cac thanh phan ho so dé co quan chu tri lay y kién tong hop trinh Uy ban
nhéan dan Thanh pho.

~ Canhan dugc cu du hop phai ¢6 trach nhiém nghién ciu ho so ¢ lién quan
dén ch}’rc nang, nhiém vu cua co quan, don vi va y kién cua nguoi du hop dugc xem
1a y kién chinh thire cia co quan, don vi d6. Trong truong hop tai cude hop co phat
sinh nhitng ndi dung maéi do cac co quan khac cung cap ma nguoi duoc cur du hop
khong quyet dinh dugc; thu truong co quan, don vi phai c6 y kién chinh thirc bang
van ban gui co quan chu tri 12y y kién.

Piéu 4. Khu vire phat trién nha & xa hoi

05 khu vuc phat trién nha ¢ x4 hoi trén dia ban Thanh phd Ho Chi Minh gdm:

1. Khu vyc 1 (Khu 161): Khu vuc trung tam va no1 thanh hién htru, gém 13 quén:
1,3,4,5,6,8, 10, 11, Binh Thanh, Go Vap, Pht1 Nhuén, Tan Binh va Tan Phu.

2. Khu vyc 2 (Khu Pong): Thanh phd Thu Bic.

3. Khu vuc 3 (Khu Tay Béc): Quan 12, huyén Hoc Mén va huyén Ca Chi.

4. Khu vuc 4 (Khu Tay Nam): quan Binh Téan va huy¢n Binh Chanh.

5. Khu vyc 5 (Khu Nam): Quén 7, huyén Nha Bé va huyén Can Gio.

Piéu 5. Picu kién thwe hién

1. B6i véi quy dat xay dung nha & xa hoi dugc dé xuat phé duyét quy hoach,

b tri & vi tri khac ngoai pham vi dy an nha ¢ thuong mai, dy 4n dau tu phat trién
do thi:

a) Thudc quyén st dung caa Chi dau tu theo quy dinh cta phap luét. Quyén str
dung dét khong thuge truong hop dang co tranh chap hodc tranh chap dang dugc co
quan c6 tham quyén théng bao, thu 1y, giai quyet khong bi ké bién dé bao dam thi
hanh &n; khong bi ap dung bién phap khan cap tam thoi theo quy dinh cia phap luat.

b) Pi c6 duong giao thong tiép cin, két ndi véi quy dat theo quy hoach.
¢) Phu hop vé6i quy hoach, ké hoach sir dung dit.

~ d)bap img nhu cau nha ¢ x4 hoi trén dia ban Thanh phé theo Chuong trinh,
ké hoach phat trién nha ¢ da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.



d) Truong hop quy dat xdy dung nha ¢ xa hoi dugce dé xuit phé duyét quy
hoach, bé tri & vi tri khac trong ciing khu vire phat trién nha & xa hoi duoc néu tai
Diéu 4 cua quy dinh nay thi phai bao dam diéu kién co dién tich dat theo quy hoach
1a dat ¢ twong duong hodc 16n hon dién tich dat ¢ co danh dé xay dung nha ¢ xa hoi
ctia du 4n nha & thuong mai, dy an dau tu phat trién do thi.

Trudng hop quy dat xay dung nha & xa hoi dugce dé xuat phé duyét quy hoach,
b tri & vi tri khac khong cling khu vie phat trién nha & xa hoi duoc néu tai Diéu 4
ctia quy dinh nay thi phai bao dam diéu kién c6 dién tich dit theo quy hoach 1a dat
& va co gia trj tuong duong hodc 16n hon gia tri quy dat nha & x4 hoi cua du an nha
¢ thuong mai, du an dau tu phat trién do thi (duoc xac dinh theo Bang gia dét cua
tung khu vuc).

Trudng hop quy dat xay dung nha & xa hoi duoc dé xuat phé duyét quy hoach,
bd tri & vi tri khac khéng cling khu vire phét trién nha & x4 hoi dugc néu tai Didu 4
ctia quy dinh nay nhung c6 vi tri thudc cac quan, huyén lién ké noi c6 du 4n nha &
thuong mai, du an dau tu phat trién d6 thi thi chi dau tu lya chon 01 trong 02 diéu
kién sau:

+ C6 dién tich dat theo quy hoach 13 dat ¢ twong duwong hodc 16n hon dién
tich dat & c6 danh dé xay dung nha ¢ xa hoi cua du an nha ¢ thuong mai, du an dau
tu phat trién do thi.

+ C6 dién tich dat theo quy hoach 1a dat & va co gid tri twong duwong hodc 16n
hon gia tri quy dat nha ¢ xa hoi cia dy an nha ¢ thwong mai, du an dau tu phat trién
do6 thi (dugc xac dinh theo Bang gia dat cua tirng khu vuc).

e) Phu hop vé chtrc nang sir dung dat ddi voi @6 an quy hoach phan khu do
thi dugc duyét, gom: nhom nha o, hon hop nhém nha & va dich vu (hién trang), quy
hoach (dot dau, dai han) va co céac chi tiéu quy hoach kién trac, dan s6, ha tang phu
hop dé cu thé hoa trong d6 an quy hoach chi tiét d6 thi la dat nha & (d4t nha chung
cu, dat nha & chung cu hdn hop...) khi trién khai du an.

2. Béi voi quy dat xay dung nha o xa hoi ¢ vi tri cil

Nha &, cong trinh xay dung tai quy dat xdy dung nha & x4 hoi & vi tri cii chi
dugc dua vao kinh doanh sau khi nha &, cong trinh xay dung tai quy dat xay dung
nha ¢ xa hoi dugc phé duyét quy hoach, bo tri & vi tri khac dugc dua vao kinh doanh.

3. Bdi v6i chu dau tu
a) Chu dau tu phai c6 ning luc, tai chinh, kinh nghiém dé thuc hién du an dau
tu xay dung nha & xa hoi theo quy dinh ctia phap luat.

b) Khong dugc chuyén nhuong dy 4n dau tu xdy dung nha & xa hoi sau khi
duoc chap thuan phé duyét quy hoach, b tri & vi tri khac ngoai pham vi dy an nha
& thuong mai, du an dau tu phét trién do thi.

4. Truong hop chu dau tu khong truc tiép dau tu xay dung nha ¢ x4 hoi tai
quy dat duoc phé duy€t quy hoach, b tri ¢ vi tri khac ngoai pham vi dy an nha &
thuong mai, du an dau tu phat trién d6 thi ma ban giao lai quy dat cho Nha nudc thi
chi can dap tng cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 ctia Diéu nay.
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_ CHUONG 1II:

TRACH NHIEM PHOI HQP CUA CAC CO QUAN, DPON VI TRONG
CONG TAC PHE DUYET QUY HOACH, BO TRi QUY PAT NHA O XA
HOI O VI TRi KHAC NGOAI PHAM VI DU AN NHA G THUONG MAI,

DU AN PAU TU PHAT TRIEN PO THI

Piéu 6. Trach nhiém ciia Sé Nong nghiép va Mai truong

S¢ Nong nghiép va Moi truong ¢d y kién vé quy dat xay dung nha & xa hoi
dugc dé xuat phé duyét quy hoach, bo tri ¢ vi tri khac ngoai pham vi du an nha ¢
thuong mai, dy 4n dau tu phat trién do thi nhu sau:

1. Vé quyén str dung dat ctia chu d:?lu tu; quyén st dung dat khong thugc truong
hop dang c6 tranh chap hodc tranh chap dang duoc co quan c6 tham quyén thong
bao, thu ly, giai quyet; khong bi ké bién d€ bao dam thi hanh an; khong bi ap dung
bién phap khan cap tam thoi theo quy dinh ctia phap luat.

2. Su pht hop véi quy hoach, ké hoach str dung dat.

3. Ve dién tich dat theo quy hoach 1a dat ¢ va c6 gia tri twong duong hodc 16n
hon gia tri quy dat nha ¢ xa hdi cua dL.I" an nha ¢ thuong mai, du an dau tu phat trién
do thi (dugc xac dinh theo Bang gia dat cta tung khu vuc).

4. Phéi hop véi Chi cuc Thué khu vue 11 x4c dinh nghia vu tai chinh vé dét dai.

5. Viée chap hanh cac quy dinh phap luat vé dat dai, tai nguyén moi truong cla
chu dau tu du an va xtr Iy vi pham (néu co).

6. Céc noi dung khéc thudc chirc nang, nhiém vu ctia S& Nong nghiép va Méi truong.

Piéu 7. Trach nhiém cia Sé Tai chinh

S¢ Tai chinh ¢6 y kién ve quy dat xay dung nha & xa hoi dugc dé xuét phé duyét
quy hoach, b0 trf & vi tri khac ngoai pham vi du an nha ¢ thuong mai, du an dau tu phat
trién d6 thi doi vdi cac ndi dung thude chirc nang, nhiém vu ctia S Tai chinh.

biéu 8. Trach nhiém ciia B) Tw Iénh Quén khu 7, Bd Tw 1¢nh Thanh pho
va Cong an thanh pho

 BO Twlénh Quan khu 7, BY Tu Iénh Thanh pho va Cng an Thanh pho ¢6 ¥ kién
ve quy dat xay dung nha ¢ Xa hdi dugc d€ xuat phé duyét quy hoach, bo tri ¢ vi tri khac
ngoai pham vi du an nha ¢ thuong mai, du an dau tu phat trién do6 thi nhu sau:

, 1. Banh gid quy dét co thudc cac khu vue nhay cam, dia ban c}}ién‘ luoc vé
quoc phong, an ninh theo quy dinh phap luét (vung bay, vung troi, dat lién, vung
bién, can ctr cua luc lugng vii trang...).

, 2. PBanh gia tac dong viéc trién khai thuc hién dyu 4n xay dung nha ¢ xa hoi
do1 vai tinh hinh an ninh chinh tri, trat tu an toan xa hoi tai dia ban khu vuc thuc
hién du an noi ri€ng va dia ban Thanh pho no6i chung.

3. Cac ndi dung luu y nham dam bao phu hop véi quy hoach tong thé vé bd
tri qudc phong trong khu vuc phong thu trén dia ban Thanh pho.
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4. Cac noi dung khac thuoc chire nang, nhi¢m vy cua B4 Tu 1énh Quén khu 7,
B§ Tu 1énh Thanh pho va Cong an Thanh pho.

Piéu 9. Trach nhiém cia Uy ban nhin din quén — huyén, thanh phé Thi Pirc

Uy ban nhan dan quén — huy¢én, thanh phd Thu Buc ¢ ¥ kién vé quy dat xay
dung nha & xa hoi dugc dé xuét phé duyét quy hoach, bé tri ¢ vi tri khac ngoai pham
vi dy an nha ¢ thuong mai, dy an dau tu phat trién do thi nhu sau:

1. Hién trang st dung dat, tién do trién khai cong tac boi thuong, hd tro, tai
dinh cu (néu co), dudng giao thong tiép can, két ndi V01 quy dat theo quy hoach
duong giao thong, quy hoach 16 gioi hém; h¢ thong ha ting k¥ thuat va cac tranh
chap (néu cb).

2. Su phu hop ctia dy 4n dau tr xay dung nha & xa hoi voi ke hoach phat trién
kinh té - xa hdi cua dia phuong;

3. Su phu hop cua dia diém xay dung, ranh gidi, dién tich khu dat voi quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 (néu c6), quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 da duoc phé
duyét. Truong hop chua c6 quy hoach chi tiét va quy hoach phan khu thi danh gia
su phu hop so véi quy hoach chung.

4. Sy phu hop cua vi tri quy dat véi hién trang va ké hoach dau tu xay dung
cac cong trinh duong giao thong, ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi cua dia phuong
tal khu vuec.

5. V& hiéu qua kinh té - x3 hoi cua cua ndi dung dé xuét vé dau tu xay dung
nha & xa hoi.

6. Cac noi dung khac thudc chire nang, nhiém vy cua Uy ban nhan dan quan
— huyén, thanh ph6 Thu Drrc.

Piéu 10. Trach nhiém cia Sé Xay dung

1. S& Xay dung 1a co quan chu tri 1dy ¥ kién cta cac co quan don vi c6 lién
quan ddi voi ndi dung dé nghi ciia chii dau tu vé phé duyét quy hoach, bé tri quy
dat nha ¢ xa hoi ¢ vi tri khac ngoai pham vi du 4n nha ¢ thuong mai, dy an dau tu
phat trién d6 thi; tong hop, bao cao va tham muu trinh Uy ban nhan dan Thanh phé
quyét dinh viéc phé duyét quy hoach, b tri quy dat nha ¢ xa hoi & vi tri khac ngoai
pham vi dy an nha ¢ thuong mai, du 4n dau tu phat trién d6 thi.

2. 8¢ Xay dungco y kién vé quy dat xay dung nha ¢ xa hoi duoc dé xuat phé
duyét quy hoach, bo tri ¢ vi tri khac ngoai pham vi du an nha ¢ thuong mai, du an
dau tu phat trién do thi nhu sau:

a) Su phu hop voi nhu cau nha & x4 hoi trén dia ban Thanh phé theo Chuong
trinh, ké hoach phat trien nha & da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

b) Ve dién tich dét theo quy hoach 1a dat ¢ twong duong hogic 16n hon dién
tich dat o gé danh dé xay dung nha ¢ xa hoi cia du an nha ¢ thuong mai, du an dau
tu phat trién do thi.

_ C) Suphu hop v6i quy hoach d6 thi ¢6 lién quan theo quy dinh ctia phép luat
v€ quy hoach do thi.
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d) Sy phu hop vé chirc nang str dung d4t dbi voi d6 an quy hoach phan khu db thi
dugc duyét, gom: nhom nha o, hdn hgp nhom nha & va dich vu (hién trang), quy hoach
(dot dau, dai han) va co cac chi tiu quy hoach kién triic (sb lwong can ho, tAng cao xay
dung, hé s str dung dat, mat do xay dung, tong dién tich san xay dung,...), dan s, ha
tang phu hop dé cu thé hoa trong d6 an quy hoach chi tiét do thi 1a dat nha ¢ (d4t nha
chung cur, dat nha & chung cu hdn hop. ..) khi trién khai dy an.

d) Cac yéu cau két ndi ha tang theo quy dinh phap luét; danh gia vé su phu
hop hoac khong phu hop cua ndi dung dé xuat vé dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi voi
hi¢n trang va ké hoach dau tu xay dung du:0’ng giao thong két ndi ha tang k¥ thuat,
ha tang x3 hoi cua khu vyc; noi dung két noi giao thong tai du an va sy phu hop quy
hoach, dap ing yéu cu vé bai dd xe, ha tang giao thong, két ndi giao théng voi cac
truc duong chinh do thi.

e) Su phl hop Vé co cau, dién tich can ho (néu co).

g) Céac ndi dung khac thudc chire nang, nhiém vu cua S¢ Xay dung.

Chuong II1
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 11. To chirc thyc hién

Thu truong so, ban, nganh Thanh pho Chu tich Uy ban nhan dan quén, huyén
va thanh phd Tha Pirc chiu trach nhiém t6 chic thyc hién theo ding quy dinh nay.

Trong qua tgmh ‘gnen khal ‘ghuc hién, néu ¢o 7V1170'ng mac, cac co quan 5:0 lién
quan bao cao va d¢ xuat y kién vé S Xay dung dé tong hop bao cao trinh Uy ban
nhan dan Thanh pho xem xét, quyét dinh./.
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