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TINH KON TUM Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:36 /2025/QD-UBND Kon Tum, ngay 23 thang 5 nam 2025
QUYET PINH

Quy dinh vé thoi diém bit diu ban hang, thoi gian ban hang, ty 1¢ ban
hang, ty 1¢ 1ap day; thoi gian xdy dung, tién do xay dung; ty 18 % dé xac
dinh chi phi kinh doanh; chi phi lii vay, lgi nhuén ciia nha dau tw c6 tinh
dén von chi sé hiru, rii ro trong kinh doanh khi xac dinh gia dit cu thé
theo phwong phap thing du trén dia ban tinh Kon Tum

Can cit Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 19 thang 02
nam 2025;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Cén cir Ludt sira doi, bo
sung mot sé diéu ciia Ludt dat dai s6 31/2024/QH15, LudtNha 6 56 27/2023/QH1 5,
Ludt Kinh doanh bat déng sin s6 29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chire tin dung sé
32/2024/QH15 s6 43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024;

Can cit Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 ciia Chinh
phii quy dinh vé gid dat;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S6 Néng nghiép va Moi trieong tai To trinh sé
155/TTr-SNNMT ngay 19 thang 5 nam 2025.

Uy ban nhén dén ban hanh Quyét dinh quy dinh vé thoi diém bdt dau béan
hang, thoi gian ban hang, 1y 1é ban hang, ty 1é lap day, thoi gian xdy dung, tién
dé xdy dung; ty 16 % dé xdac dinh chi phi kinh doanh; chi phi 1di vay, loi nhudn
ciia nha dau tw ¢é tinh dén vén chii sé hitu, riii ro trong kinh doanh khi xdc dinh
gid ddt cu thé theo phirong phdp thing duw trén dia ban tinh Kon Tum.

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh vé thoi diém bat dau ban hang, thoi gian ban hang,
ty 1& ban hang, ty 18 1ap day, thoi gian x4y dung, tién do xay dung; ty 18 % dé xac
dinh chi phi kinh doanh; chi phi 14i vay, loi nhuan ctia nha dau tu c¢6 tinh dén vén
chu s hitu, rii ro trong kinh doanh khi x4c dinh gia dat cu thé theo phuong phép
thang du trén dia ban tinh Kon Tum theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 6,
diém d khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024
ctia Chinh phu quy dinh vé gia dt.



Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chirc nang quan ly nha nudc vé dat dai; co quan,
ngudi co thdm quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gia dat cu thé.

2. T6 chirc tur van x4c dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu vn xac dinh gia dat.
3. T6 chire, ¢4 nhan khéc c6 lién quan.

Pi¢u 3. Quy dinh vé thoi diém bit dau ban hang, thoi gian ban hang,
ty 1¢ ban hang, ty 18 1ap diy theo quy dinh tai diém d khoin 2 Diéu 6 Nghi
dinh s6 71/2024/ND-CP

1. Thoi diém bat dau ban hang, thoi gian ban hang, ty 1& ban hang dbi véi
du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai

a) Thoi diém bat dau ban hang

Thoi diém bit dau ban hang duoc xac dinh trong cha truong dau tu hoic
hd so moi thau thuc hién du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuin du
an dau tu dé udc tinh doanh thu phat trién cua dy an.

Truong hop trong cac van ban vé chi truong dau tu hodc hd so moi thau
thuc hién du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan du an dau tu chua
xéac dinh thoi diém bat dau ban hang thi can ctr vao tién do thuc hién du an da
dugc xac dinh trong chu truong dau tu hodc hd so moi thau thuc hién du 4n dau
tu hodc quyét dinh phé duyét, chip thuan dy an dau tu va cac tai lidu co lién quan
dén du an dé xac dinh thoi diém bat dau ban hang sau khi dy 4n dau tu hoan thanh
ha ting k¥ thuét theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét, tién do dy an, diéu kién
ban hang theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san va cac quy dinh
lién quan khi wdc tinh tong doanh thu phat trién ctia du an.

b) Thoi gian ban hang

Tuy theo quy mé cta dy an dé xac dinh thoi gian ban hang dé dam bao hiéu
qua ctia dy an nhung thoi gian ban hang dugc tinh t6i da khong qua 6 nam ké tir
thoi diém bét ddu ban hang d6i voi timg phan ky theo tién d6 du an.

c) Ty I¢ ban hang

Ty 18 ban hang nam thi nhat udc tinh tdi thiéu 30%; ty 1é ban hang nim
thir hai wéc tinh téi thiéu 20%; cac nam tiép theo thi phan bo déu theo thoi gian
ban hang con lai ctiia du an.

2. Ty 1¢ lap day

a) Déi véi cac du an thuong mai dich vu (khdch san, vin phong cho thué,
du lich nghi duong, can ho dich vu, trung tam thuwong mai va cac logi hinh
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thwong mai, dich vu khéc): Ty 1& 1ap day t6i thiéu trong ndm kinh doanh dau tién
cta du an 1a 30%; Ty 1é 1ap day hiéu qua tdi da qua cac nam kinh doanh con lai
cua du an la 80%.

b) Déi v6i du 4n dau tu kinh doanh két cAu ha tang khu cong nghiép, cum
cong nghiép: Ty 1¢ lap dy t6i thiéu trong ndm kinh doanh dau tién ctia du an 13 15%;
Ty 1¢ 1ap day hiéu qua toi da qua cac ndm kinh doanh con lai cta dy an 1a 70%.

¢) Tuy thudc vao quy mo cua tirng du an, t6 chire thue hién tu van xac dinh
gia dat dé xudt cu thé ty 18 1ap day phu hop tai bao céo thuyét minh phuong an gia
dat lam co s& dé co quan Nong nghiép va Mai trudng trinh Hoi dong tham dinh
gia dat xem xét trinh cap c6 thim quyén quyét dinh.

Picéu 4. Thoi gian xay dung, tién d9 xay dung; ty 18 % dé xac dinh chi
phi kinh doanh; chi phi l3i vay, lgi nhuén ciia nha dau tw c6 tinh dén von chi
s& hiru, rii ro trong kinh doanh theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 6
Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP

1. Thoi gian x4y dyung, tién do xay dung

Can ¢t vao tién do thuc hién dy an di xéac dinh trong chu truong dau tu
hodc hd so moi thau thuc hién dy an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chép thuan
du 4n dau tu va cAc tai liéu c6 lién quan dén du 4n dé xac dinh thoi gian xay dung,
tién do xay dung khi udc tinh tong chi phi phat trién cia thira dat, khu dat.

2. Ty 1& % dé xac dinh chi phi kinh doanh (chi phi tiép thi, quing cdo, bén
hang, chi phi quan ly van hanh)

a) Déi v6i du an nha & (nha & thwong mai, dat phan 16 ban nén va cdc loai
hinh nha ¢ khdc) uée tinh bang 7% doanh thu trudc thué cta du an.

b) bdi véi cac du an thuong mai dich vu (khach san, van phong cho thué,
du lich nghi duong, can ho dich vu, trung tdm thuong mai va cac logi hinh thuong
mai, dich vu khdc) udce tinh bang 35% doanh thu trude thué cua du an.

¢) Péi v6i du an dau tu kinh doanh két ciu ha tang khu céng nghiép, cum
cong nghiép udc tinh bang 10% doanh thu trude thué cua du 4n.

3. Chi phi lai vay, lgi nhuan cia nha dau tu ¢6 tinh dén von chu s& hitu, rai
ro trong kinh doanh dugc tinh bang ty 1& 15% nhan voi tong cta chi phi dau tu
xdy dung, chi phi kinh doanh va gia tri quyén st dung dit cta thira dat, khu dat
can dinh gia.

Piéu 5. Hiéu lwc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 02 thang 6 nam 2025.



Piéu 6. Trach nhiém thi hanh

Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc cac So: Tai chinh, Nong
nghiép va Moi truong, Xay dung; Chi cuc truong Chi cuc Thué khu vue XIV;
Thu trudng cac sd, nganh, Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé va cac
don vi, to chire, ca nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. %

) A A (A
Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bicu 6; -
- Van phong Chinh phu,
- Vu Phap ché - Bo Nong nghiép va Mbi trudng;
- Cyc Kiém tra vin ban va Quan 1y xtr 1y vi pham
hanh chinh - B6 Tu phap;
- Thudng truc Tinh ty;
- Thudng truc HDND tinh;
- Poan Pai biéu Qudc héi tinh;
- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Uy ban Mt tran T quéc Viét Nam tinh;
- Cac sd, ban nganh, don vi thudc tinh;
- Van phong Poan BPBQH va HPDND tinh;
- Trung tdm Truyén thong tinh Kon Tum;
- Trung tAm luu tr¥ lich st va Dich vu viéc lam tinh;
- Cong bao tinh Kon Tum;
- Van phong UBND tinh:
+ Cac PCVP;
+ Cong Thong tin dién tir tinh;
- Luu: VT, KTN nwme.

Lé Ngoc Tuén
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